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Na temelju odredbi Clanka 86. i 198. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine broj
153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19i 67/23) i Clanka 35. Statuta Opc¢ine Fuzine (Sluzbene
novine Opcine Fuzine broj 06/21), Opcinsko vije¢e Opcine Fuzine na sjednici odrZzanoj
18. rujna 2023. godine, donijelo je

ODLUKU
o izradi I. izmjena i dopuna Urbanisti€¢kog plana uredenja (UPU 10) ugostiteljsko-
turisticke zone ,,Bajer (T2¢)

OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom se Odlukom pristupa izradi I. izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja (UPU
10) ugostiteljsko-turisticke zone ,Bajer” (T26) (u daljnjem tekstu: Plan) (Sluzbene novine
PGZ 31/14).

Clanak 2.

Odlukom o izradi utvrduje se pravna osnova za izradu i donoSenje Plana, razlozi
dono$enja Plana, obuhvat Plana, ocjena stanja u obuhvatu Plana, ciljevi i programska
polazista Plana, popis potrebnih stru¢nih podloga za izradu Plana, nacin pribavljanja
stru€nih rieSenja Plana, popis javnopravnih tijela odredenih posebnim propisima koja daju
zahtjeve za izradu prostornog plana iz podrucja svog djelokruga te drugih sudionika koji
Ce sudjelovati u izradi Plana, planirani rokovi za izradu Plana odnosno njegovih pojedinih
faza te izvori financiranja Plana.

PRAVNA OSNOVA ZA IZRADU | DONOSENJE IZMJENA | DOPUNA PLANA
Clanak 3.

lzrada i donosenje I. lzmjena i dopuna UrbanistiCkog plana uredenja (UPU 10)
ugostiteljsko-turisticke zone ,Bajer” (T26), temelji se na ¢lanku 86. Zakonu o prostornom
uredenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23), Pravilniku o
sadrzaju, mijerilima kartografskih prikaza, obaveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04, 163/04, 9/11) i
Prostornom planu uredenja Opcine FuZine (Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije broj 5/05, 16/09, 11/10, 16/11, 8/13, 31/14 i Sluzbene novine Opc¢ine Fuzine broj
2/17, 08/17, 02/20 i 08/22) (u daljnjem tekstu PPUO Fuzine).

Clanak 4.

Nositelj izrade I. izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja (UPU 10) ugostiteljsko-
turisticke zone ,Bajer” (T2¢) je Jedinstveni upravni odjel Opcine FuZine.

RAZLOZI IZRADE | DOPUNE PLANA
Clanak 5.

Izradi izmjena i dopuna UrbanistiCkog plana uredenja (UPU 10) ugostiteljsko-turistiCke
zone ,Bajer” (T26) pristupa se zbog razvojnih potreba same turistiCke zone. Potrebno je



analizirati i revidirati uvjete gradnje i smjeStaja ugostiteljsko turistiCkih smjestajnih
gradevina unutar vazeéeg Plana te novim planskim rieS§enjem omoguciti razvoj planskog
podrucja. Korekcije se odnose na prostorne cjeline planskih oznaka T1, T2-1 i 1S4.
Objedinjavanjem funkcija prostornih cjelina ostvarila bi se moguc¢nost intenziviranja
sadrZaja i u konacnici razvoj i afirmacije same zone.

OBUHVAT PLANA
Clanak 6.

Prostorni obuhvat I. Izmjena i dopuna Plana identi¢an je izvornom obuhvatu dokumenta
koji se mijenja.

SAZETAK OCJENE STANJA U OBUHVATU PLANA
Clanak 7.

Obuhvat UPU-a ukljucuje prostorno neizgradenu zonu izdvojenog gradevinskog podrucja
ugostiteljsko-turisticke namjene smjestenu uz jezero Bajer. Zona ,Bajer” ima povrsinu od
cca 6,86 ha te kapacitet od maksimalno 820 leZaja. Radi se o izuzetno atraktivhom
prostoru s velikim potencijalom za buduci razvoj. Prometna i komunalna infrastruktura je
djelom izgradena bududi je postojeéa, te prolazi juznim dijelom obuhvata. Zonu je u
cijelosti potrebno opremiti svom ostalom neophodnom prometnom i komunalnom
infrastrukturom.

CILJEVI | PROGRAMSKA POLAZISTA PLANA
Clanak 8.

Cilj izrade 1. Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja UPU 10 turistiCko-
ugostiteljske zone “Bajer” (T26) je omogucavanje realizacije programa za zonu obuhvata
Plana kroz osiguranje planskih preduvjeta koji ¢e definirati planiran sadrza;j:

- analiza, korekcija i izmjena uvjeta smjestaja i gradnje za turistiCke gradevine unutar
zone turistiCcke namjene T26.. Korekcije se odnose na prostorne cjeline zapadnog
obuhvata plana, planskih oznaka T1, T2-1i 1S4 (parkiraliSne povrsine),

- korekcija plana s ciliem omogucéavanja gradnje gradevina odredenih kao A-frame
gradevine, a koje su definirane planom Sireg podrucja odnosno PPUO Fuzine,

- provjera opsega i internih razmjestaja ugostiteljsko-turistickih sadrzaja unutar zone
propisane planom viSeg reda,

- omogucéavanja funkcionalnosti turistiCke zone kroz osiguranje moguénosti etapnog
planiranja i gradnje.

POPIS SEKTORSKIH STRATEGIJA, PLANOVA, STUDIJA | DRUGIH DOKUMENATA
PROPISANIH POSEBNIM ZAKONIMA KOJIMA, ODNOSNO U SKLADU S KOJIMA SE
UTVRDUJU ZAHTJEVI ZA IZRADU PLANA

Clanak 9.

Za potrebe izrade I|. Izmjena i dopuna UrbanistiCkog plana uredenja (UPU 10)
ugostiteljsko-turisticke zone ,Bajer” (T26), Opc¢ina FuZzine osigurava kao radnu podlogu



postojecCi Urbanisti¢ki Plan uredenja (UPU 10) ugostiteljsko-turisticke zone ,Bajer” (T26)
(Sluzbene novine Opc¢ine Fuzine br. 31/14) i PPOU Fuzine, kao i svu raspoloZivu
dokumentaciju prostora koju iz podru€ja svog djelokruga osiguravaju tijela i osobe
odredene posebnim propisima.

NACIN PRIBAVLJANJA STRUCNIH RUIESENJA PLANA
Clanak 10.

Struéno . l1zmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja (UPU 10) ugostiteljsko-
turistiCke zone ,Bajer” (T26) izradit ¢e strucni izradivac€ ovladten u postupku izrade prema
Pravilniku o izdavanju suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja (NN
136/15) u suradniji s Nositeljem izrade Plana.

Zbog Ccinjenice da je ovim izmjenama ugostiteljsko-turisticke zone ,Bajer” (T2s)
predvidena primarno korekcija uvjeta gradnje i smjestaja unutar same zone obuhvata, nije
predvideno prikupljanje stru¢nih podloga (podaci, planske smjernice i propisani
dokumenti) koje za potrebe izrade plana iz podrucja svog djelokruga osiguravaju tijela i
osobe odredeni posebnim propisima.

POPIS JAVNOPRAVNIH TIJELA | OSOBA ODREDENIH POSEBNIM PROPISIMA,
KOJA DAJU ZAHTJEVE ZA IZRADU PROSTORNOG PLANA IZ PODRUCJA SVOG
DJELOKRUGA, TE DRUGIH SUDIONIKA, KOJI CE SUDJELOVATI U IZRADI PLANA

Clanak 11.

Podaci, planske smjernice i dokumenti iz podrucja svog djelokruga za potrebe izrade
Plana zatraziti e se od:

1.Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine - Konzervatorski odjel u Rijeci,
Uzarska 12 .

2. Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Dezmanova 10,
1000 Zagreb

3. Ministarstvo unutarnjin poslova RH, Policijska uprava Primorsko-goranska, Sektor
upravnih, inspekcijskih poslova i civilne zastite, Trg Zrtava fasizma 3, Rijeka,

4. Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, DeZzmanova 10,
1000 Zagreb

5. Ministarstvo drzavne imovine, Ulica Ivana Dezmana 10, Zagreb

6. DrZzavna uprava za zastitu i spasSavanje, Podrucni ured Rijeka, Riva 10

7. Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove sjevernog Jadrana, Bure Sporera 3,
Rijeka

8. PGZ Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoli$a, Riva 10, 51000
Rijeka

9. Zupanijska uprava za ceste, Nikole Tesle 9/IX, Rijeka;

10. Hrvatske Sume d.o.0. US Delnice, Supilova 32, Delnice;

11. HRVATSKA ELEKTROPRIVREDA d.d., Sektor za strategiju i razvoj, Zagreb, Ulica
Grada Vukovara 37

12. HEP ODS d.o.0., ELEKTROPRIMORJE RIJEKA, Rijeka, Viktora Cara Emina 2

13. Komunalac d.o.o. Delnice, Supilova 173



14. Nastavni zavod za javno zdravstvo Primorsko - goranske Zupanije, KreSimirova 52a,
51000 Rijeka,

15. HAKOM Hrvatska regulatorna agencija za mreZne djelatnosti, Ulica Roberta FrangeSa
Milanovi¢a 9, 10110 Zagreb

16. HOPS d.o.0., Marin€iceva ulica 3, 51211 Matulji

17. HEP, PP HE Zapad, HE Vinodol, Susik 15, 51243 Tribalj

18. Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje PGZ, Splitska 2/I1, 51000 Rijeka

19. Hrvatske ceste, Sektor za odrZzavanje i promet, Poslovna jedinica Rijeka, Tehnicka
ispostava Rijeka, Nikole Tesle 9/IX, 51000 Rijeka

Primjenom ¢lanka 90. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19 i 67/23) navedena tijela pozivaju se da u roku od 15 dana dostave zahtjeve za
izradu Plana.

Zahtjev sadrzi podatke, planske smjernice i propisane dokumente. U zahtjevu se moraju
odrediti vaZeci propisi i njihove odredbe te strucni i ostali dokumenti na kojima se temelje
zahtjevi u obuhvatu Plana.

Ukoliko zahtjevi ne budu dostavljeni u roku smatrat ¢e se da zahtjeva nema.

Ukoliko se, temeljem Zakona o prostornom uredenju ili drugog zakona ili podzakonskog
akta u tijeku izrade i donoSenja Plana pojavi potreba drugih zahtjeva ili posebnih uvjeta
smatrat ¢e se da su izdani sukladno ovom ¢lanku Odluke uz posebno obrazlozenje.

PLANIRANI ROK ZA IZRADU I. IZMJENA | DOPUNA PLANA
Clanak 12.

Za izradu Plana utvrduju se slijedeci rokovi:

- dostava zahtjeva (podaci, planske smjernice i propisani dokumenti) za izradu Plana: 15
dana od dana zaprimanja Odluke s pozivom na dostavu zahtjeva;

- izrada Prijedloga Plana za potrebe javne rasprave — u roku od 15 dana od dostavljenih
podataka, planskih smjernica, rjeSenja u sl. od javnopravnih tijela i drugih sudionika u
izradi Plana;

- javni uvid u Prijedlog Plana u trajanju od 15 dana;

- izrada lIzvje$éa o javnoj raspravi — u roku od 15 dana od proteka roka za davanje pisanih
prijedloga i primjedbi te od uskladenja Plana sa primjedbama i prijedlozima javnopravnih
tijela

- izrada Nacrta konac¢nog prijedloga Plana u roku od 15 dana od izrade izvjeS¢a o javnoj
raspravi;

- konacéni prijedlog Plana utvrduje se u roku od 15 dana od izrade Nacrta konacnog
prijedloga Plana;

- dostava sudionicima javne rasprave pisane obavijest s obrazlozenjem o razlozima
neprihvacanja, odnosno djelomi¢nog prihvaéanja njegovih prijedloga i primjedbi u roku od
8 dana od utvrdivanja kona¢nog prijedloga Plana;

- izrada Plana (uvez) u roku od 15 dana od dana objave Odluke o izmjenama i dopunama
u Sluzbenim novinama Opcine Fuzine.

U koliko iz objektivnih razloga dode do pomaka u rokovima, rokovi se mogu pomaknuti,
ali se ne mijenja trajanje pojedine faze §to ¢e biti u skladu s ovom Odlukom uz uvjet da



se izradi obrazloZenje u kojem ¢e se definirati razlozi pomaka rokova. Navedenim
pomacima ne mogu se mijenjati rokovi odredeni odredbama Zakona o prostornom
uredeniju.

IZVORI FINANCIRANJA IZRADE PLANA TE STAVLJANJA PLANA 1ZVAN SNAGE
Clanak 13.

Temeljem ¢lanaka 63., 167. i 168. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) sredstva za izradu |. Izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja (UPU 10) ugostiteljsko-turistiCke zone ,Bajer” (T26) osigurati ¢e privatni vlasnik
gradevinskog zemljista u skladu s Ugovorom o financiranju izrade I. izmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja (UPU 10) ugostiteljsko-turisticke zone ,Bajer” (T2¢)koji ¢e
definirati Opcina Fuzine.

ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 14.

Ova Odluka stupa na snagu osmi dana od objave u ,Sluzbenim novinama Opc¢ine FuZzine®.

KLASA: 024-02/23-01/06
URBROJ: 2170-19-23-8
FuZine, 18. rujna 2023.
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Valentin Crljenko, v.r.
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