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1.

Na temelju ¢lanka 86. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19i 67/23), u daljnjem tekstu: Zakon, te temeljem &lanka 33. stavka 1. tocke
19. Statuta Opcine Jelenje (,Sluzbene novine Opc¢ine Jelenje® broj 59/23 i 82/25), Opcinsko
vijeée, na 3. sjednici, 17. rujna 2025., donosi

Odluku o izradi izmjene i dopune
Detaljnog plana uredenja zone Jelenski vrh

Opcée odredbe
Clanak 1.

Donosi se odluka o izradi izmjene i dopune Detaljnog plana uredenja zone Jelenski vrh, u
daljnjem tekstu: Odluka.

DonoSenjem ove Odluke zapocinje postupak izrade i donoSenja izmjene i dopune Detaljnog
plana uredenja zone Jelenski vrh ("Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije", broj
17/05.), u daljnjem tekstu: izmjena i dopuna Plana.

Nositelj izrade izmjene i dopune Plana je Op¢ina Jelenje, Jedinstveni upravni odjel, u daljnjem
tekstu: Nositelj izrade.

Odgovorna osoba Nositelja izrade je Celnik tijela iz stavka 3. ovoga ¢lanka.

Pravna osnova za izradu izmjene i dopune Plana
Clanak 2.

Postupak izrade i donoSenja izmjene i dopune Plana temelji se na odredbama ¢&lanka 86. do
Clanka 112. Zakona, a u skladu s odredbama Pravilnika o prostornim planovima (Narodne
novine broj 152/23), u daljnjem tekstu: Pravilnik, i ostalim vazecim propisima iz podrucja
prostornog uredenja.

Razlozi donosenja izmjene i dopune Plana, ciljevi i programska polazista
Clanak 3.

Ovom Odlukom odreduju se razlozi, ciljevi i programska polazista u okviru kojih se odreduju
prostorno planska rieSenja u postupku izrade izmjene i dopune Plana.

Razlozi za donoSenje izmjene i dopune Plana:
A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom

1. Zakonska obveza izrade izmjene i dopune Plana i uskladenje sa Zakonom
Postupak izrade i donoSenja izmjene i dopune Plana temelji se na odredbama ¢lanka
86. do clanka 112. Zakona, a u skladu s odredbama Pravilnika o prostornim
planovima (Narodne novine broj 152/23), u daljnjem tekstu: Pravilnik, i ostalim
vazecim propisima iz podrucja prostornog uredenja.

2. Uskladenje s planom viSe razine
Sukladno odredbama ¢lanka 61. stavka 2. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne
novine“ br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23), lzmjene i dopune Detaljnog
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plana uredenja zone Jelenski vrh moraju biti uskladene s prostornim planom viSe
razine, odnosno s Prostornim planom Primorsko-goranske Zupanije (Sluzbene
novine PGZ 32/13, 7/17-ispravak, 41/18, 4/19-progiSéeni tekst, 18/22, 40/22-
procCiS¢eni tekst, 35/23 i 12/24-prociScéeni tekst).

3. Uskladenje s planom Sireg podrucja iste razine
Sukladno odredbama €lanka 61. stavka 3. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne
novine“ br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23), Izmjene i dopune Detaljnog
plana uredenja zone Jelenski vrh moraju biti uskladen s prostornim planom Sireg
podrucja iste razine, odnosno s Prostornim planom uredenja Opcine Jelenje
("Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije", broj 40/07, 15/11, 37/12-ispr.,
38/14 1 09/17 i "Sluzbene novine Opcine Jelenje", broj 05/18 - ispravak,14/18, 20/19-
proC.tekst i 58/23).

B. Odredivanje novih prostorno planskih rieSenja

Kroz ove izmjene i dopune Detaljnog plana uredenja zone Jelenski vrh novim ¢e se
prostorno planskim rieSenjima redefinirati uvjeti gradnje na podrucju Plana temeljem
analize stanja u prostoru i interesa Opcine Jelenje. Cilj je osigurati mogucnost
realizacije gradevina za priustivo stanovanje kroz razliCite tipologije izgradnje
gradevina stambene namjene.

Takoder ¢Ce se analizirati prometni sustav i prilagoditi planiranom nacinu koristenja
prostora.

Prilikom izrade izmjene i dopune Plana potrebno je isti sagledavati na nacin da se
stvore preduvijeti daljnji demografski rast na podru¢ju Opcine Jelenje.

Tijekom izrade prostorno planskih rieSenja analizirat ¢e se i zahtjevi fizickih i pravnih
osoba pristiglih do upucivanja prijedloga plana na javnu raspravu.

Osnovni ciljevi i programska polazista za izradu izmjene i dopune Plana:

Cilj izmjene i dopune Plana je osigurati planske uvjete za uredenje i izgradnju objekata koji
mjerilom i poloZajem doprinose novoj slici naselja i osiguravaju kvalitetan okoli§ za stanovanje
i rad te drustveni zivot i slobodno vrijeme u podru€ju obuhvata Plana. Planira se definiranje
tipologije gradevina stambene namjene koje ¢e se moci graditi prema modelu priustivog
stanovanja. Korekcija namjene i tipologije gradnje posljedi¢no ¢e utjecati na moguéu korekciju
planirane infrastrukturne mreze.

Osim navedenog, jedan od ciljeva izmjene i dopune Plana je uskladenje s novim Pravilnikom
o prostornim planovima koji je stupio na snagu 01. sije€nja 2024. godine i s posljednjim
izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju, a kojim je propisana obveza vodenja
svih buducih izmjena i dopuna prostornih planova, kao i donoSenje novih, u svim fazama
izrade, kroz elektronicki sustav ,ePlanovi‘. Na ovaj se nacin stvaraju prostorni planovi ,nove
generacije“. Navedenim ¢e se olak3ati, osuvremeniti, unificirati i digitalizirati procedura izrade
prostornih planova opcenito, ali i potaknuti smanjenje administrativnog i financijskog
opterecenja gradanima, poslovnim subjektima i investitorima.

Plan ¢ée se uskladiti s Planom 8&ireg podrudja iste razine, odnosno s Prostornim planom
uredenja Opcine Jelenje.
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Obuhvat izmjene i dopune Plana
Clanak 4.

Granica obuhvata izmjene i dopune Detaljnog plana uredenja zone Jelenski vrh utvrdena je
ovom Odlukom o izradi i pove¢ana je u odnosu na plan koji se mijenja zbog izmjene granice
gradevinskog podrucja u Prostornom planu uredenja Opcine Jelenje.

Sukladno ¢lanku 89. Zakona, Odlukom o izradi urbanisti¢kog plana uredenja mozZe se odrediti
uzi ili Siri obuhvat tog plana od obuhvata odredenog prostornim planom lokalne razine Sireg
podrucja te se moze odrediti obuhvat tog plana i za podrucje za koje obuhvat nije odreden
prostornim planom lokalne razine Sireg podrucja. Slijedom navedenog, obuhvat izrade Plana
prilagodava granici gradevinskog podrucja naselja NA5 Jelenje, a koje je odredeno Prostornim
planom uredenja Opcine Jelenje. Prostorni obuhvat Plana obuhvaéa podrucje povrSine od
priblizno 4,4 hektara (ha).

Geometrija obuhvata se nalazi u sustavu ePlanovi.

SazZeta ocjena stanja u obuhvatu izmjene i dopune Plana
Clanak 5.

Izgradnja predvidena osnovnim Planom ne zadovoljava potrebe buducih korisnika prostora
unutar obuhvata Plana. Unutar obuhvata Plana su od 2004. godine od kada je osnovni plan
usvojen izgradene Cetiri gradevine te je za jednu izdan akt za gradenje, Sto bi znacilo da je
manje od cca 10% Plana privedeno namijeni.

Popis sektorskih strategija i drugih dokumenata u skladu s kojima se utvrduju
zahtjevi za izradu izmjene i dopune Plana

Clanak 6.

U postupku izrade izmjene i dopune Detaljnog plana uredenja zone Jelenski vrh koristit ¢e se
postojeca dokumentacija, kao i ona Cija je izrada u tijeku, podaci sadrzani u informacijskom
sustavu prostornog uredenja te podaci, planske smjernice i propisani dokumenti koje ¢e biti
na raspolaganju u fazi izrade Nacrta prijedloga te podaci, planske smjernice i dokumenti
dostavljeni od strane javnopravnih tijela.

Za izradu izmjena i dopuna Plana nece se izradivati nikakve posebne sektorske strategije,
planovi, studije ili drugi dokumenti.

Nacin pribavljanja strucnih rjeSenja za izradu izmjene i dopune Plana
Clanak 7.

Stru€na rjeSenja za izradu izmjene i dopune Detaljnog plana uredenja zone Jelenski vrh izradit
¢e ovlasteni strucni izradivac, ovlasten prema Pravilniku o izdavanju suglasnosti za obavljanje
strucnih poslova prostornog uredenja ("Narodne novine" broj 136/15), u suradnji s nositeljem
izrade Plana.
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Popis javnopravnih tijela odredenih posebnim propisima, koja daju zahtjeve za izradu
izmjene i dopune Plana iz podrucéja svog djelokruga, te drugih sudionika i korisnika
prostora koji trebaju sudjelovati u izradi izmjene i dopune Plana

Clanak 8.

Poziv na dostavu zahtjeva za izradu izmjene i dopune Plana uputit ¢e se sljedeéim
javnopravnim tijelima:
1. ENERGO d.o.o0., HR-51000 Rijeka, Dolac 14.
2. Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okolisa, HR-51000 Rijeka, Riva 10/11l.
3. Zupanijska uprava za ceste Primorsko-goranske Zupanije, HR-51000 Rijeka, Nikole
Tesle 9/X.
4. Hrvatske ceste d.o.o., Sektor za odrzavanje i promet, Poslovna jedinica Rijeka,
Tehnicka ispostava Rijeka, HR-51000 Rijeka, Nikole Tesle 9/IX.
KD VODOVOD | KANALIZACIJA d.o.0., Rijeka, HR-51000 Rijeka, Dolac 14.
6. Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana, HR-51000 Rijeka, Bure Sporera
3.
KD CISTOCA d.o.o., Rijeka, HR-51000 Rijeka, Dolac 14.

8. Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Uprava za
prostorno uredenje i dozvole drzavnog znacaja, HR-10000 Zagreb, Ulica Republike
Austrije 14.

9. Ministarstvo zastite okolida i zelene tranzicije, Uprava za zastitu prirode, HR-10000
Zagreb, Radnicka cesta 80.

10. Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Podruéni
konzervatorski ured Rijeka, HR-51000 Rijeka, UZarska 26.

11. Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta
FrangeSa Mihanovic¢a 9.

12. HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektroprimorje Rijeka, HR-51000 Rijeka,
Viktora Cara Emina 2.

13. Hrvatski operator prijenosnog sustava d.d., Prijenosno podrucje Rijeka, HR-51211
Matulji, Marin€iceva ulica 3.

14. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured civilne
zastite Rijeka, Sluzba inspekcijskih poslova Rijeka, HR-51000 Rijeka, Fiorela la
Guardia 13.

Poziv na dostavu zahtjeva za izradu izmjene i dopune Plana uputit ¢e se i drugim sudionicima
i korisnicima prostora koji sudjeluju u izradi izmjene i dopune Plana:
1. Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske zupanije, HR-51000
Rijeka, Splitska 2.

Rok za dostavu zahtjeva je 15 dana od zaprimanja poziva za dostavu zahtjeva.

4

N

Ako javnopravno tijelo ne dostavi zahtjeve u roku iz prethodne alineje, smatra se da zahtjeva
nema.

Zahtjevi se dostavljaju putem poste, elektronitke poste i osobno u pisarnicu Opcine Jelenje.

Dinamika s fazama izrade izmjene i dopune Plana
Clanak 9.

Rok u kojemu su javnopravna tijela i drugi sudionici obavezni dostaviti svoje zahtjeve, planske
smjernice ili propisane dokumente iz podruc¢ja svog djelokruga (sukladno ¢&l. 90. Zakona o
prostornom uredenju) iznosi 15 dana od dana zaprimanja poziva i ove Odluke.
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Rok za izradu Nacrta Prijedloga Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja zone Jelenski vrh
je 7 mjeseci od dana dostave zahtjeva javnopravnih tijela sukladno ¢l. 90 Zakona.

Postupak provedbe javne rasprave propisan je ¢lancima 96., 97. i 98. Zakona o prostornom
uredenju. Javni uvid u Prijedlog Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja zone Jelenski vrh
trajat ¢e najmanje 8 dana.

Nacrt Konacnog prijedloga Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja zone Jelenski vrh
izraduje strucni izradivaC zajedno s nositeljiem izrade. Rok za izradu nacrta Konac¢nog
prijedloga je 30 radnih dana od izrade lzvje$c¢a o javnoj raspravi.

Ostali rokovi i dinamika izrade odredeni su Zakonom o prostornom uredenju.

Izvori financiranja izrade izmjene i dopune Plana
Clanak 10.

Izrada izmjene i dopune Detaljnog plana uredenja zone Jelenski vrh prijavit ¢e se na javni
Poziv za dodjelu bespovratnih sredstva za izradu prostornih planova nove generacije putem
elektronickog sustava ,ePlanovi® koje je raspisalo Ministarstvo prostornoga uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine.

Stopa sufinanciranja prihvatljivih troSkova iznosi 100%.

Druga pitanja znacajna za izradu izmjene i dopune Plana
Clanak 11.
U skladu s &lankom 86. Zakona na Prijedlog odluke o izradi izmjene i dopune Plana sukladno
posebnim propisima kojima se ureduje zastita okoliSa i prirode pribavljeno je Misljenje,
KLASA: 351-
01/25-04/27, URBROJ: 2170-03-08/4-24-4 od 4. kolovoza 2025. koje je izdalo nadlezno tijelo

za zastitu okoli$a i prirode: Primorsko goranska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu okoliSa.

Prijelazne i zavrsne odredbe

Clanak 12.

Nositelj izrade dostavlja primjerak ove Odluke tijelima i osobama odredenim posebnim
propisima. Uz dostavu Odluke upucuje se poziv za dostavom zahtjeva (podataka, planskih
smjernica i propisanih dokumenata) za izradu izmjene i dopune Plana.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenim novinama Opcine
Jelenje®.

KLASA: 024-01/25-01/7
URBROJ: 2170-20-03-01/03-25-23
DraZice, 17. rujna 2025.

PREDSJEDNICA OPCINSKOG VIJECA
lzabela Nemaz
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