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Znanstveno-struéna analiza prostornih, ekonomskih i
ekoloSkih ¢imbenika turistickih zona u Primorsko-
goranskoj zupaniji radena je kao separatna studija za
potrebe Izmjena i dopuna Prostornog plana Primorsko-
goranske Zupanije. Javna ustanova 'Zavod za prostorno
uredenje Primorsko-goranske Zupanije' za svrhu projekta
odredila je preispitivanje postoje¢ih i potencijalnih
ugostiteljsko-turisti¢kih zona kako bi se stvorili prostorno-
planski preduvieti za realizaciju najpovoljnijin planiranih
zona na podruéju Zupanije. Projektom se Zeljelo sagledati
turizam u cjelini, na nacin da se: obuhvate trendovi u
turizmu, provede analiza postojece prostorno-planske i
ostale razvojne dokumentacije te da se na osnovi
provedenog istrazivanja utvrdi opravdanost postojecih
zona i nacina njihova koristenja kao i potreba za
potencijalnim novim podrucjima ugostiteljsko-turisticke
namijene u Primorsko goranskoj Zupaniji.

Projekt se sastoji od pet cjelina. U prvoj cjelini objedinjena
je analiza trZisne pozicije Primorsko-goranske Zupanije na
turistiCkom trzistu s posebnim osvrtom na kvantitativne i
kvalitativne trendove na svjetskom turistickom trzistu,
analiza obiljezja turistiCke potraznje i ponude u Primorsko-
goranskoj zupaniji i njezine konkurentske pozicije te
SWOT analiza turistidkog proizvoda Zupanije. U drugom i
treCem dijelu sagledan je tretman turizma u planskim
dokumentima Primorsko-goranska Zzupanije pri emu je
posebna pozornost dana analizi pojmova vezanih uz
turizam, identifikaciji i usporedbi turisti¢kih zona u
prostornim planovima, uskladenosti turistickih zona prema
mikroregijama kao i turistiCkim mikroregijama/klasterima. U
Cetvrtom dijelu dokumenta prikazani su rezultati prostorne,
ekoloSke i razvojne ocjena turistickih zona izvan naselja i
uz naselja u zatiéenom obalnom podruéju prema

Uskladenju Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije
(Sluzbene novine 50/2006). Analizirano je 129 turisti¢kih
zona, odnosno sve one zone koje su planirane
Uskladenjem Prostornog plana Primorsko-goranske
Zupanije, a predloZene su i analizirane i 3 nove zone. U
cilju Sto boljeg pregleda planiranih turistiCkih zona, obalni
prostor Primorsko-goranske zupanije podijelien je na 7
(sedam) mikroregija, odnosno turisti¢kih klastera koji
obuhvacaju 19 jedinica lokalne samouprave odnosno 8
(osam) gradova i 11 (jedanaest) op¢ina. Peti dio
dokumenta, kona¢no, sadrzi analizu planiranih lokacija
luka nautiékog turizma i golfa u Zupaniji.

Dokument se sastoji od grafickog i tekstualnog dijela.
Graficki dio studije izradila je Javna ustanova 'Zavod za
prostorno uredenje Primorsko-goranske Zupanije'.

Institut za turizam zahvaljuje se Javnoj ustanovi 'Zavod za
prostorno uredenje Primorsko-goranske Zupanije',
ravnatelju prof. dr. sc. Mladenu Crnjaru i svim djelatnicima
na izvrsnoj suradnji i sudjelovanju u svim fazama izvedbe
projekta ukljucivo i valorizaciju rezultata pojedinih
segmenata projekta. Naposljetku, na uspje$noj suradnji
zahvaljujemo se i svim predstavnicima jedinica lokalne
samouprave koje su bile ukljuene u ovaj projekt.

U Zagrebu, lipanj 2010. godine
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Turizam u Primorsko-goranskoj zupaniji

Na podrucju Primorsko goranske Zupanije u 2009. godini
ostvareno je 11,16 milijuna nocenja odnosno 19,8%
ukupno ostvarenih nocenja u Hrvatskoj. U odnosu na
2001. godinu razina fiziskog prometa u Zupaniji poveéala
se za 8,2%, a u odnosu na 2006. godini za 1,4%. U
proteklih desetak godina, Zupanija u Hrvatskoj biljei
smanjenje trziSnog udjela. U 2001. godini ostvarivala je
tako 23,6% ukupnih no¢enja Hrvatske, u 2006. godini
20,8%, a u 2009. godini 20,6%.

Primorsko goranska Zupanija raspolaZze u 2009. godini
ukupnim smjestajnim kapacitetom od 100 tisuca stalnih
leZajeva u kolektivnim (ukljuCujuci i marine) te 100 tisuca
lezajeva u privatnim smjestajnim kapacitetima. Time Cini
19% ukupnog kapaciteta kolektivnih objekata Hrvatske te
22,5% kapaciteta privatnog smjestaja. Prihvatni kapacitet
luka nauti¢kog turizma na podru&ju Zupanije bio je 2,8
tisuce vezova odnosno 18,1% ukupnog kapaciteta
hrvatskih luka nautickog turizma.

U Primorsko goranskoj Zupaniji u 2009. godini ostvaren je
ukupan promet od prodaje usluga ugostiteljstva u iznosu
od 2,6 milijardi kuna $to predstavlja 15,2% ukupno
ostvarenog prometa u Hrvatskoj u toj godini. U odnosu na
2008. godinu, Zupanijski promet je smanjen za 1,8% dok je
na razini Hrvatske ostvareno smanjenje od 4%.

Gospodarski subjekti Primorsko goranske zupanije €ija je

pretezita djelatnost podrucje H Hoteli i restorani u 2006.
godini ostvarili su bruto dodanu vrijednost u iznosu od 1,2
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milijarde kuna Sto predstavlja 15,5% bruto dodane
vrijednosti ostvarene u podruéju H Hoteli i restorani na
podrucju Hrvatske te 7,2% bruto dodane vrijednosti
ostvarene u Zupaniji u toj godini (Zupanija ostvaruje 8,2%
bruto dodane vrijednost ostvarene u 2006. godini u
Hrvatskoj).

TipiCni posjetitelj Kvarnera danas (podaci se odnose na
2007. godinu) je osoba srednjih godina, sa
srednjoSkolskim ili strukovnim obrazovanjem, srednje
plateZzne mo¢i, dobar je poznavatelj podruéja iz viSestrukih
prijadnjih boravaka, dolazi iz susjednih zemalja
automobilom kako bi s obitelji proveo opustajuci i, iako sve
aktivniji, ipak pretezito pasivni ljetni odmor. Primarni motivi
dolaska na Kvarner donekle se razlikuju od prosje¢nih
motiva dolaska u Hrvatsku. Na Kvarner se dolazi,
ponajprije, zbog ‘pasivnog odmora i opustanja’ (62%) i
‘zabave’ (60%), a potom po vaznosti slijede motivi vezani
uz ‘nova iskustva i dozivljaje’ (28%), ‘upoznavanje
prirodnih ljepota’ (20%) i ‘gastronomiju’ (18%). lako su
primarni motivi dolaska u Hrvatsku jednaki onima dolasku
na Kvarner, njihov se intenzitet nesto razlikuje. Na razini
Hrvatske zabavu kao motiv dolaska istice 43% turista (17
postotnih bodova manje nego na podrucju Kvarnera),
'pasivni odmor i opustanje' jednako je vazan, 'upoznavanje
prirodnih ljepota' motiv je dolaska za 26% turista (6
postotnih bodova viSe nego na Kvarneru), 'nova iskustva i
dozivljaji motiv su dolaska za 25%, a gastronomija za 20%
gostiju.
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Tablica 1. SWOT analiza Zupanijskog turisti¢kog proizvoda (skra¢ena verzija)

Snage Nedostaci Prilike Prijetnje
Uoravlianie i Sektorski Nedovoljno razvijena 5:;;&2&?233 Iravl‘an'e Nedovoljna
or anijza cli'a uravnotezen funkcija destinacijskog turizmom u tEristiJéki rJn institucionalna podrska

9 | ekonomski rast upravljanja turizmom odredistima investitorima
bairaetine v Nedovoljna Pripremljeni projekti u

Resursi i i bogatstvo resursa opremljenost plaza i Poticaji razvoju obnovu/prezentaciju
atrakcije atra?(ci'a Setnica te biciklistickih ~ kontinentalnog turizma  kulturne/prirodne

I i piesackih staza bastine

Infrastruktura

Razvijenost
turistickog
sektora

Ljudski
potencijali

Blizina vaznijih
emitivnih podrucja i
dobra cestovna
povezanost

Organizacija uvjeta za
pruzanje usluga
zrakoplovnog prijevoza
veceg obujma

Planirani razvojni
projekti

Gospodarska kriza

PoboljSanju
destinacijske
uredenosti i

Ispodprosje¢an rast
potraznje te niza

Potraga za dozivljajem
i bogatim lancem

Jacanje konkurencije

[T _odno turisticka potro$nja vrijednosti
orijentirane
investicije

Suvremeno Nedostatak
Tradicija rada u Iskustvo rada sa obrazovanie institucionalne podrske
turizmu i obrazovne  suvremenim menadzm é ntau podizanju kvalitete
institucije marketindkim alatima turizmu ljudskih potencijala u

turizmu i poduzetnistvu

Najvaznije aktivnosti tijekom boravka na Kvarneru,
odnosno one kojima se bavi vecina gostiju su ‘plivanje i
kupanje’ (98%, jednako i na razini Hrvatske), 'odlazak u
restorane' (81%, na razini Hrvatske 84%) i 'samostalan
odlazak na izlete' (72%, na razini Hrvatske 75%). Sportske
aktivnosti (ronjenje, biciklizam, tenis, jedrenje) i neke
druge kulturne aktivnosti (posjet muzejima, koncertima,
kazali$tu) priviace manje udjele posjetitelja (izmedu 15% i
40%).

ProsjeCna dnevna potroSnja po osobi turista koji su tijekom
lietnih mjeseci boravili u komercijalnim smjestajnim
kapacitetima na Kvarneru u 2007. godini iznosila je 46,3
Eura, a na razini Hrvatske 55,5 Eura. Najveéi udio u
troSkovima predstavljaju usluge smjestaja i hrane (30,3
Eura na Kvarneru i 38 Eura u Hrvatskoj), trgovinu (9,6
Eura na Kvarneru i 9,5 Eura u Hrvatskoj) te za sport i
rekreaciju (Kvarner 2,5 Eura, Hrvatska 2,9 Eura); izlete
(Kvarner 1,9 Eura, Hrvatska 3,0 Eura); kulturu (Kvarner
0,7 Eura, Hrvatska 1,1 Euro).

Za potrebe detaljnije analize kretanja potraznje i
kapaciteta, podrucje Primorsko goranske Zupanije
podijeljeno je u 8 turistiCkih mikroregija i to: Rijeka i rijecki
prsten; Gorski kotar; Crikvenica i Novi Vinodolski;
Opatijska rivijera; Otok Krk; Cres, Losinj te Otok Rab.

U 2008. godini najvece turisticko receptivno podrucje
Zupanije bilo je podrucje Krka na kojem je ostvareno 30%
nocenja, a po vaznosti slijede Crikveni¢ko-vinodolska
rivijera te LoSinj s udjelima od 15%. Podrucje Krka najvece
je srediste turisticke aktivnosti Zupanije i prema kriteriju
ostvarenog broja nocenja u kolektivnim smjestajnim
kapacitetima i privatnom smjestaju. Na podrucju Krka u
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2008. godini ostvareno je 28% ukupnog broja nocenja u
kolektivnim smjestajnim kapacitetima Zupanije, a slijede
LoSinj i Opatijska rivijera s udjelima od 18% te potom
podrucje Crikvenice i Novog Vinodolskog (12%), otoka
Raba (11%). | u privatnom smjeStaju lider je Krk, a slijede
otok Rab s udjelom od 23% te podrucje Crikvenicko-
vinodolske rivijere s udjelom od 21%.

Osim Gorskog kotara koji je u razdoblju od 2001. do 2008.
godine zabiljezio najintenzivniji turisticki rast mjeren
povecanjem broja ukupnih nocenja, iznadprosje¢an rast
ostvaruje se i na podrucju Cresa, otoka Krka, Opatijske
rivijere, Rijeke i rijeckog prstena te otoka Raba. Pri tome je
rast potraznje na Krku generiran ponajprije rastom no¢enja
u privatnom smjestaju (povecanje za 41%, dok je broj
nocenja u kolektivnim smjestajnim objektima povecan 4%),
a na Cresu i Opatijskoj rivijeri ponajprije rastom potraznje
za kolektivnim oblicima smjestaja.

Analiza konkurentske pozicije Primorsko goranske

Zupanije (Kvarner), izvedena u odnosu na njezin najblizi

konkurentski krug, pokazuje da Zupanija u odnosu na

Istarsku Zupaniju i Splitsko-dalmatinsku Zupaniju:

e U razdoblju od 2007. do 2009. zadrzava trzisni udio;

e 1 2009. godini ostvaruje iznadprosje¢nu efikasnost
koridtenja kolektivnog smjestaja.

U tablici 1. prikazana je skracena verzije rezultata
provedene SWOT analize tj ocjene prilika i prijetnii koje
proizlaze iz okruzenja te internih jakih strana i nedostataka
koja omogucava jezgrovit uvid u strateSke prednosti i
strateSke nedostatke turistiCkog proizvoda Primorsko-
goranske Zupanije.
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3 Planski dokumenti

Analize prostornih planova (Prostornog plana Primorsko
goranske Zupanije te prostornih planova uredenja opéina i
gradova), Glavnog plana razvoja turizma Primorsko-
goranske zupanije i Regionalnog operativnog plana
Primorsko-goranske zupanije ukazala je na neujednaceno
koridtenje pojmova koji se odnose na prostor i turizam
(funkcionalne cjeline, mikoreregije, prostorne cjeline,
klasteri, turisticke zone, podru¢ja ugostiteljsko-turisticke
namjene, turistiCke cjeline, turisticki razredi, turisticka
infrastruktura, itd.).

|zradeni i usvojeni dokumenti na Zupanijskoj razini dijele
teritorij Primorsko-goranske zupanije na razli¢ite prostorne
cjeline (mikroregije, klasteri, prostorne cjeline). Za potrebe
ovog projekta prostor Primorsko-goranske zupanije
podijeljen je na 7 turisti¢kih mikroregija / turisti¢kih
klastera. Radi §to jednostavnijeg sagledavanja prostora
svaka turistiCka mikroregija odredena je administrativnim
granicama op¢ina odnosno gradova.

Obzirom da je novi Zakon o prostornom uredenju i gradnji
stupio na snagu 2007. godine, a kako je dosta prostornih
planova uredenja opcina/gradova izradeno i usvojeno prije
stupanja na snagu Zakona, Cesto se u opéinskim i
gradskim planovima neujednaceno koristi pojam ,podrucja

ugostiteljsko-turisti¢ke namjene” odnosno ,turisti¢ke zone".

Dokument Glavni plan razvoja turizma Primorsko-
goranske Zupanije iz 2005 ne koristi pojam ,podrucja
ugostiteljske namjene®. S druge strene za podrucja
ugostiteljsko-turisticke namjene u nekimPPUO/G zvane
turistickom zonom* éesto navode: vikend zone, eko ili
etno sela (kao turistiCke atrakcije a ne kao smjestajni
kapaciteti), izletiSta (Skrad) i sl. lako su jo§ Uredbom o

zasticenom obalnom podrucju mora iz 2004. za podrucja
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ugostiteljsko-turistiCke namjene toéno odredene vrste
ugostiteljsko-turisti¢ke namjene T1, T2i T3, vrlo Eesto u
PPUO/G ¢Eesto se pogresno koriste oznake T1, T2i T3 a
ponegdje se koriste oznake i T4.

U Prostornom planu Primorsko-goranske Zupanije (2006.
godine) u zasticenom obalnom podruéju odredeno je 84
gradevinska podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene
izvan naselja i 45 izdvojena gradevinska podrucja
ugostiteljsko-turisti¢ke namjene uz naselja, $to ukupno
iznosi 129 podruéja ugostiteljsko-turistiCke namjene.
Obzirom da su neke zone podijeljene na podpodrucja npr.
podrucje ugostiteljsko-turisiCke namjene Panos-Zagori na
3 podpodruéja; Porto Teplo podijeljeno na podpodrucja
Porto Teplo | i Porto Teplo Il itd. u predmetnom projektu
analizirano je 138 podrucja ugostiteljsko-turisticke
namjene.
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4 Razvojne mogucnosti turistickih zona

U ovom dokumentu detaljno su analizirana prostorno-
ekonomska i ekolodka obiljezja stotinuetrdesetijedne
(141) turisticke zone na podrucju Primorsko-goranske
Zupanije od kojih je 38 zona izgradeno, 20 zona pretezito
izgradeno, 20 zona pretezito neizgradeno dok su 63 zone
neizgradene.

Sukladno cilju ovog projekta i prethodno opisanom
metodoloSkom okviru analize, ovaj dokument odgovara na
pitanje da li su pojedine zone pogodne za turizam,
predlaze eventualne promjene prostorno-planskih
kategorija kao §to je namjena, vrsta, veliCina i kapacitet
pojedinih turistiCkih zone te, u cilju osiguranja medusobne
usporedbe pojedinih zona, vrednuje prostorno-ekoloska
obiljezja i razvojni potencijal pojedine zone. Analiza je
pokazala da je najveci broj turisti¢kih zona pogodno za
turistiCcku namjenu. Ovaj zakljuak suprotstavljen je,
medutim, €injenici da je u posljednjih desetak godina
realiziran vrlo mali broj novih investicijskih poduhvata na
podruéjima ugostiteljsko-turisticke namjene odredenih
Prostornim planom Primorsko-goranske Zupanije. To
namece pitanje internih, ali i eksternih ograni¢enja iz blizeg
i Sireg okruzenja koji usporavaju ili onemogucavaju
realizaciju. Nedvojbeno je pri tome na umu imati ¢injenicu
da realizacija potencijala turistickih zona ovisi, osim o
analiziranim faktorima, i o brojnim drugim faktorima. Radi
se, izmedu ostalog, o faktorima koji proizlaze iz

ekonomskog okruZenja, trziSnih trendova i trziSne strukture.

Nadalje, valja posebno naglasiti i mogu¢nosti

' Realizacija maksimalnih prostorno-planskom dokumentacijom
odredenih obiljezja svih zona (povrSina, namjena, izgradenost,
iskoristivost, kapacitet, vrsta, kategorija) ima potencijal kreirati
dodatnu, stalnu i sezonsku, zaposlenost za 7,6 tisu¢a osoba.
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uspostavljanja organizacijske/upravljacke infrastrukture na
Zupanijskoj te gradskoj/opéinskoj razini koja ¢e osigurati
pripremu pojedinih faza razvoja projekata odnosno njihovu
prezentaciju potencijalnim investitorima ili, pak, o
sposobnosti definiranja koncepta najbolje upotrebe
pojedinih zona i njihova odgovarajuceg trziSnog
pozicioniranja.

U cilju osmiSljavanja i osiguranja pretpostavki za uspje$an

razvoj turizma Zupanije, u daljnjim fazama izrade Izmjena i

dopunama Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije

Javnoj ustanovi Zavodu za prostorno planiranje

Primorsko-goranske Zupanije' i jedinicama lokalne

samouprave preporucuje se:

¢ sagledavanje zona u njihovom medusobnom odnosu s
obzirom da je uz jedinstvenost trziSnog pozicioniranja
svake zone i njihova komplementarnost nuzan
preduvjet uspjesSnog poslovanja

e odredivanje o buducem statusu zona koje su u naravi
vikend naselja ili, pak, o statusu zona koje obuhvacaju
veci broj stambenih objekata odnosno o statusu zona
koje su odredene kao turisticke zone s osnovnom
namjerom da se ne smanji gradevinsko podrucje
mjeSovite namjene

e odredivanje o statusu zona koje se nalaze unutar
pojasa 100 metara od mora ili, pak, zona Cije su
povriine manje od 2 ha, te

e sagledavanje optimalnosti strukture turistickih zona
prema vrstama u pojedinim analiziranim mikroregijama
odnosno o udjelu zona namjene T3 i T2 prema zonama
namijene T1.

Vi
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Polazeci od potrebe valorizacije turistickih zona Primorsko- e TZ Sulinj, TZ Sveti Petar Cizi¢i, TZ Pojana: Razvoj

goranske Zupanije, iz analiziranog skupa izdvojeno je
nekoliko podskupina zona. Radi se 0 zonama, visoko
kvalitetnih prostornih, ekoloskih i razvojnih obiljeZja, za
koje se nadleznim tijelima u Primorsko-goranskoj Zupaniji
preporucuje da im, zbog potencijalne vaznosti za turizam
Kvarnera, posvete posebnu pozornost, i kroz sustav
prostornog planiranja, ali i kroz eventualnu pripremu i
vodenije pojedinih faza procesa razvoja projekata. Radi se
0 sljedeéim skupinama turistickih zona:

Zone najveceg razvojnog potencijala u Primorsko-

goranskoj zupaniji

Skupina obuhvaca zone, na izgradenim i neizgradenim

podrucjima, koje zbog prostorno-ekolo$kih obiljezja

lokacije, ali i faktora razvojnog potencijala imaju potencijal
da uz odgovarajuce definiranje koncepta najbolje upotrebe

pozitivno utjeu na kreiranje ukupne prepoznatljivosti i

konkurentnosti Zupanije na turistiékom trzistu (zone su

navedene od sjevera prema jugu):

e TZ Havisée I, TZ Havisce Il, TZ Sveti Jakov: Razvoj
koncepta jedinstvenog trzisnog pozicioniranja, procjena
opravdanosti, razvoj i menadZment projekta te izgradnja
suvremenog hotelskog kompleksa sa Sirokim
mogucénostima za sport, rekreaciju, wellness, kongresni
turizam uz ujednacavanje i medusobno povezivanje
kategorija iz prostorno planske dokumentacije.

o TZ Kacjak, Kacjak kamp: Razvoj koncepta
jedinstvenog trziSnog pozicioniranja, procjena
opravdanosti, razvoj i menadZment projekta te izgradnja
suvremenog hotelskog kompleksa sa Sirokim
mogucnostima za sport, rekreaciju, wellness, kongresni
turizam uz ujednacavanje i medusobno povezivanje
kategorija iz prostorno planske dokumentacije.
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koncepta jedinstvenog trZiSnog pozicioniranja, procjena
opravdanosti, razvoj i menadZment projekta te izgradnja
nove turistiCke destinacije na otoku Krku koja integrira
niz razli¢itih hotelskih kompleksa (razliCito trzisno
pozicioniranje, vlasnidtvo i upravljanje) s moguénosti za
razvoj sporta i rekreacije, golfa te wellness ponude i
ponude zdravstvenog turizma uz ujednacavanie i
medusobno povezivanje kategorija iz prostorno planske
dokumentacije.

TZ Zagori I, TZ Zagori Il i TZ Panos: 1zgradnja
suvremenog hotelskog kompleksa sa Sirokim
mogucénostima za sport, rekreaciju, wellness, kongresni
turizam uz ujednacavanje i medusobno povezivanje
kategorija iz prostorno planske dokumentacije.

TZ Haludovo I; TZ Haludovo Il i TZ Hrusta: Razvoj
koncepta jedinstvenog trZiSnog pozicioniranja, procjena
opravdanosti, razvoj i menadZment projekta te izgradnja
suvremenog hotelskog kompleksa koji se sastoji od
niza razlicitih hotelskih objekata (razli€ito trziSno
pozicioniranje, vlasnistvo i upravljanje) sa Sirokim
mogucnostima za sport, rekreaciju, wellness, kongresni
turizam uz ujednacavanje i medusobno povezivanje
kategorija iz prostorno planske dokumentacije.

TZ Zablace: Razvoj koncepta jedinstvenog trziSnog
pozicioniranja, procjena opravdanosti, razvoj i
menadZment projekta te izgradnja suvremenog
hotelskog kompleksa sa Sirokim moguénostima za sport,
rekreaciju, wellness, kongresni turizam uz podizanje
kategorije smjeStajnih objekata u prostorno-planskoj
dokumentaciji.

TZ U.C. Drazica - Rt Zidine: Razvoj koncepta
jedinstvenog trziSnog pozicioniranja, procjena
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opravdanosti, razvoj i menadZment projekta te izgradnja
suvremenog hotelskog kompleksa sa Sirokim
mogucnostima za sport, rekreaciju, wellness, kongresni
turizam.

e TZ Cikat: Razvoj koncepta jedinstvenog trzisnog
pozicioniranja, procjena opravdanosti, razvoj i
menadZment projekta te izgradnja suvremenog
hotelskog kompleksa koji se sastoji od niza razli€itih
hotelskih objekata (razli¢ito trziSno pozicioniranje,
vlasni$tvo i upravljanje) sa Sirokim moguénostima za
sport, rekreaciju, wellness, kongresni turizam.

Zone najveceg razvojnog potencijala u Primorsko-
goranskoj Zupaniji za koje se predlazu promjena vrste
i/ili namjene ifili povrsine ifili kapaciteta

Skupina obuhvaca zone na izgradenim i ve¢ koriStenim

podrucjima, koje zbog prostorno-ekolo$kih obiljezja

lokacije, ali faktora razvojnog potencijala imaju potencijal
da uz promjenu pojedinih planskih obiljeZja dodatno

pozitivno utjeu na kreiranje ukupne prepoznatljivosti i

konkurentnosti Zupanije na turistiékom trzistu (zone su

navedene od sjevera prema jugu):

o TZ Voz Peskera: Predlaze se sagledavanje
alternativnih moguénosti trziSnog pozicioniranja zone,
procjena njihove trziSne opravdanosti i priprema
projektnog menadZmenta (npr. izgradnja jednog ili
kombinacije sadrZaja iz domene zabave i sporta kao Sto
su zabavni ifili 'aqua' park, marina, sport). Promjena
planirane namjene u postoje¢oj prostorno-planskoj
dokumentaciji potrebno je planirati u medusobnom
odnosu s obliznjim sportsko-rekreacijskim podrucjem
Lug koje je pogodno za razvoj golfa.
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e TZ Politin: Razvoj koncepta jedinstvenog trZiSnog
pozicioniranja, procjena opravdanosti te izgradnja
suvremenog hotelskog kompleksa s Sirokim
mogucnostima za sport, rekreaciju, wellness i kongresni
turizam uz zamjenu planirane vrste s vrstom T1.

e TZ Livacina: Povecanje povrsine i maksimalnog
kapaciteta postojece uspjene hotelske zone u okviru
zakonom definiranih parametara.

e TZ Rajska Plaza: OsmiSljavanje i propitivanje koncepta
najbolje upotrebe i opravdanosti planiranja i realizacije
integralnog suvremenog turistickog kompleksa s
ponudom razlicitih trziSno komplementarnih oblika
smjestaja te Sirokim moguénostima za sport, rekreaciju,
wellness, kongresni turizam uz povecanje zone i
zamjenu/nadopunu zone vrstom T1.

e TZ Suha Punta: Poveéanje povrsine i maksimalnog
kapaciteta postojece uspjeSne hotelske zone u okviru
zakonom definiranih parametara.

e TZ Suncana uvala: Pove¢anije povrsine i maksimalnog
kapaciteta postojece uspjene hotelske zone u okviru
zakonom definiranih parametara.

Zone veceg razvojnog potencijala na razini mikroregija
u Primorsko-goranskoj zupaniji
Skupina obuhvaéa zone, na izgradenim i neizgradenim
podruéjima, koje zbog prostorno-ekoloskih i razvojnih
obiljezja lokacije imaju potencijal uz odgovarajuce
definiranje koncepta najbolje upotrebe pozitivno utjecati na
kreiranje dodatne prepoznatljivosti i intenziviranja turisticke
aktivnosti mikroregije na trZistu (zone su navedene od
sjevera prema jugu):
e TZ Labinsko: Razvoj koncepta jedinstvenog trziSnog
pozicioniranja, procjena opravdanosti, razvoj i
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menadZment projekta te izgradnja suvremenog
hotelskog kompleksa sa Sirokim moguénostima za sport,
rekreaciju, wellness, kongresni turizam.

TZ Kuk i TZ Preluk: Procjena alternativne upotrebe
zona te osmisljavanje i procjena opravdanosti planiranja
i razvoja integralnog hotelskog/turistickog projekta
mjeSovite namjene na podrucjima turistickih zona Kuk i
Preluk.

TZ Omorika: Ostvarivanje pretpostavki za trziSno,
ekonomsko i prostorno planiranje, projektni
menadzment i izgradnju suvremenog hotelskog
kompleksa sa irokim moguénostima za sport,
rekreaciju, wellness, kongresni turizam uz povecanje
planirane kategorije kompleksa u prostorno-planskoj
dokumentaciji na minimalno 3* ili 4*.

TZ Uvala Slana, TZ Uvala Slana kamp: Osmisljavanje
i propitivanje koncepta najbolje upotrebe i njegove
opravdanosti koji ¢e omoguditi stvaranje integralnog
hotelsko/turistiCkog projekta mjeSovite namjene na
podrucjima turistickih zona Uvala Slana i Uvala Slana
kamp.

TZ Strigar: Razvoj koncepta jedinstvenog trziSnog
pozicioniranja i izgradnja suvremenog hotelskog
kompleksa visoke kategorije (5*) sa Sirokim
mogucnostima za sport, rekreaciju, wellness, kongresni
turizam

TZ Jezevac: Osmisljavanje i propitivanje koncepta
najbolje upotrebe i opravdanosti planiranja i realizacije
integralnog hotelsko/turisti¢kog projekta mjeSovite
namjene na podrucju zone uz promjenu/nadopunu
planirane vrste zone vrstom T1.

TZ Mala Krasa Konobe: Osmisljavanie i propitivanje
koncepta najbolje upotrebe i opravdanosti planiranja i
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realizacije integralnog hotelsko/turistiCkog projekta
mjeSovite namjene na podrucju zone uz
promjenu/nadopunu planirane vrste zone vrstom T1.
TZ Kovacine kamp i TZ Kovacine: OsmiSljavanije i
propitivanje koncepta najbolje upotrebe i opravdanosti
planiranja i realizacije integralnog hotelsko/turistickog
projekta mjeSovite namjene na podrucjima turistickih
zona Kovacine kamp i Kovacine uz promjenu/nadopunu
planirane vrste zone vrstom T1 u TZ Kovacine kamp.
TZ Zelezni Menik: OsmiSljavanje i propitivanje
koncepta najbolje upotrebe koji e omoguditi planiranje i
realizaciju integralnog hotelsko/turistikog suvremenog
kompleksa sa Sirokim moguénostima za sport,
rekreaciju, wellness, kongresni turizam mjeSovite
namjene na podrucju zone uz promjenu/nadopunu
planirane vrste zone vrstama T1i T2.

TZ Grabar - Barnarski: OsmiSljavanje i propitivanje
koncepta najbolje upotrebe koji e omoguditi planiranje i
realizaciju hotelskog kompleksa sa Sirokim
mogucnostima za sport, rekreaciju, wellness, kongresni
turizam.

TZ Uvala Padova lll: OsmiSljavanje i propitivanje
koncepta najbolje upotrebe i opravdanosti planiranja i
realizacije integralnog hotelsko/turistickog projekta
mjeSovite namjene na podrucju zone uz
promjenu/nadopunu planirane vrste zone vrstom T1.
TZ Poljana: OsmiSljavanje i propitivanje koncepta
najbolje upotrebe koji ¢e omoguéiti planiranje i
realizaciju integralnog hotelsko/turistickog suvremenog
kompleksa sa irokim moguénostima za sport,
rekreaciju, wellness, kongresni turizam mjeSovite
namjene na podrucju zone uz promjenu/nadopunu
planirane vrste zone vrstom T1.
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Zone pogodne za razvoj projekata specificnog
turistickog pozicioniranja u Primorsko-goranskoj
Zupaniji

Skupina obuhvaca zone na neizgradenim podrucjima koja
raspolazu prostorno-ekolodkim obiljezjima koja
omogucavaju osmiSljavanje koncepata najbolje upotrebe
specifitnog turistickog pozicioniranja usmjerenog na

pojedine trziSne niSe koje mogu utjecati na prepoznatljivost

i stvaranje pozitivnog imidza konkurentske turisticke
destinacije:

TZ Brsec: Razvoj koncepta najbolje upotrebe te
definiranje koncepta jedinstvenog trziSnog
pozicioniranja, procjena opravdanosti, razvoj i
menadzment projekta te izgradnja visokokvalitetnog
hotelskog objekta koji bi bio pracen i planiranjem
rekreativne zone namijenjene za golf uz, pod uvjetom
interesa lokalne zajednice, ukljuéivanje zone u PPUO te
odredivanje mikrolokacije i veliCine zone.

TZ Uvala Petrina: Razvoj koncepta najbolje upotrebe
te definiranje koncepta jedinstvenog trziSnog
pozicioniranja, procjena opravdanosti, razvoj i
menadzment projekta te izgradnja visokokvalitetnog
hotelskog objekta.

TZ Uvala Melska: Razvoj koncepta najbolje upotrebe
te definiranje koncepta jedinstvenog trZisnog
pozicioniranja, procjena opravdanosti, razvoj i
menadzment projekta te izgradnja visokokvalitetnog
hotelskog objekta uz povecanje kapaciteta zone,
prosirenje zone ifili otvaranje novih turistickih zona u
neposrednoj blizini (koje gravitiraju uvali Melska) kako
bi se osigurala komercijalna opstojnost novo otvorenog
turistiCkog podrucja opéine Vrbnik.
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TZ Podbeli: Procjena alternativne upotrebe i definiranje
koncepta jedinstvenog trZiSnog pozicioniranja, procjena
opravdanosti, razvoj i menadZment projekta te izgradnja
visokokvalitetnog hotelskog objekta koji nudi specifi¢an
dozivljaj uz promjenu vrste zone u postojecim
prostorno-planskim dokumentima u vrstu T1.

TZ Lubenice: Procjena alternativne upotrebe i
definiranje koncepta jedinstvenog trziSnog
pozicioniranja, procjena opravdanosti, razvoj i
menadzment projekta te izgradnja visokokvalitetnog
hotelskog objekta koji nudi specifi¢an dozivljaj uz
promjenu vrste zone u postojecim prostorno-planskim
dokumentima u vrstu T1.

TZ Goli Otok I i Ill: OsmiSljavanije i propitivanje
koncepta najbolje upotrebe i njegove opravdanosti koji
¢e omoguditi stvaranie integralnog jedinstvenog
hotelsko/turistickog projekta visoke kvalitete mjeSovite
namjene koji nudi specifiCan dozivljaj na podrugjima
zona Goli Otok | i Goli Otok II.

TZ Uvala Miral: Razvoj koncepta najbolje upotrebe te
definiranje koncepta jedinstvenog trziSnog
pozicioniranja, procjena opravdanosti, razvoj i
menadzment projekta te izgradnja visokokvalitetnog
hotelskog objekta.
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Usprkos u nacelu hirovite prirode turizma te njegovog na
odredenim mjestima konfliktnog odnosa s drugim
gospodarskim djelatnostima Primorsko-goranske Zupanije,
tradicionalna orijentacija Kvarnera na turizam ostaje
neupitna i u buduénosti. S obzirom na lokaciju, prirodna i
kulturna bogatstva te izvanrednu raznolikost prostora,
turizam zasigurno predstavlja jednu od komparativnih
prednosti Kvarnera te je zacrtan u svim strateSkim
dokumentima medu stoZernim razvojnim pravcima
Zupanije.

Teznja ka realizaciji daljnjeg razvojnog potencijala turizma
u sektor koji predstavlja i konkurentsku prednost Kvarnera
podrazumijeva provodenje sustavne razvojne strategije te
djelovanije u nekoliko kljuénih meduovisnih pravaca. Rije¢
je, prije svega, o nastavku i, StoviSe, intenziviranju
investicijskog ciklusa u hotelijerstvu, ali i 0 upravljanju
prostorom odnosno turisti¢kim zonama na nacin koji ¢e
omoguciti daljnja ulaganja u visoko atraktivne sadrzaje
poput marina, golfa, tematiziranih zabavnih parkova te
razvoja dodatnih turistikih atrakcija. Rije€ je, nadalje, i 0
usmjerenjima koja moraju nuzno slijediti i podrzavati takav
intenzivan investicijski ciklus, a radi se o razvoju sustava
upravljanja turistiCkim destinacijama, efikasnijem
destinacijskom marketingu koji posvecuje izuzetnu paznju
konceptima brendiranja te implementaciji suvremenih
komunikacijskih i prodajnih kanala poput e-marketinga te,
konacno, o neprekidnom ulaganju u razvoj ljudskih
potencijala.
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Odrzavanje destinacijske trziSne pozicije na danasnjem
turistiCkom trziStu impresivan je izazov. Konkurencija, a
posebice medu odmori$nim morskim destinacijama i
posebice na Mediteranu kao dominantnoj odmorisnoj regiji
svijeta, izuzetno je visoka. Turisticki resursi Primorsko-
goranske Zupanije, prepoznati jo§ sredinom davnog 19.
stolje¢a, omogucili su ovoj regiji da medu prvima ude u
krug pozeljnih europskih turistickih destinacija. Upravljanje
tim resursima u danasnjem kompleksnom okruzenju, i to
na nacin koji e repozicionirati Kvarner u prepoznatu,
sadrZajnu, oCuvanu i kvalitetnu destinaciju dodatno
povecava izazove i nuzno podrazumijeva znanje,
kreativnost, pa ¢ak i smionost.
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