e a a “ Prostorno ekonomski i ekoloski éimbenici
ey turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

MIKROREGIJA OTOK KRK

Opéina Punat

Prostorna, ekoloska i razvojna ocjena

podruéja ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja i uz naselje
prema Uskladenju Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije
(Sluzbene novine 50/2006)
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2zau

Opé¢ina: Punat saonit
(2001.): 1.876

Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Radno aktivno
stanovnistvo (2001.): 684

Broj zaposlenih
(2007.): 554

Broj nocenja (2009.):
601.911

Naziv zone: Kanaijt

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 12 ha

PPUG 11,94 ha
UPU Izraden
Izgradenost Pretezito neizgradena
Koeficijent izgradenosti 0,3
Koeficijent iskoristivosti 0,8
Maksimalni kapacitet 700 leZajeva
Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene .
(posto?eée) ja ug ) I T1, 45 leZaja
Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene 1
(planirano)

Kategorija smjestajnih objekata na podrudju o
(postgojecj’:a) e ! P ! Hlotels
Kategorija smjestajnih objekata na podruéju 4

(planirana)

Postojece koridtenje zemljista

T1 i poljoprivredne povrSine

Prometna dostupnost

Ima cestovni pristup

Infrastrukturna opremljenost

Vodovod, odvodnja, elektroopskrba, telefon

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja

Nije na samoj obali, cca 100 m od mora, u zaledu
LNT Punat

Atraktivnost orijentacije

Zapad

Atraktivnost pogleda s lokacije

Lijep pogled uvalu i LNT Punat te otok Cres

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Nekadasnji biskupski ljetnikovac pretvoren u hotel
okruZen je lijepim poljoprivrednim povrSinama
(masline)

Nagib terena

Blagi

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema, u zoni se nalaze obradene
poljoprivredne povrsine (kultivirani krajolik), u Sirem
okruZenju bogata prirodna bastina otoka Krka

Atraktivnost kulturnog nasljeda

U zoni biskupski lietnikovac (sadasnji hotel);
Franjevacki samostan na otocicu Kosljun, u Sirem
okruZenju bogato kulturno nasliede otoka Krka
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cacal

Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

(Krk, Baska, Omisalj, Vrbnik)

Kvaliteta plaze

Nema, zone nije uz more, a LNT Punat smjesten
ispred zone takoder nema plazu; orijentacija na
gradske plaze

Kvaliteta luka

Vrlo blizu LNT Punat

Kvaliteta mora

Visoka kvaliteta na gradskim plazama

Kvaliteta zraka

Nije mjerena, ali po opazanjima visoka kvaliteta

Razina buke

Nije mjerena, po opaZzanjima niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Razvoj servisnog dijela marine

Moguci konflikti u okruZenju (more)

Zagadenje mora uz LNT Punat

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrZaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora je visoka kao rezultat
ambijentalnosti restaurirane povijesne gradevine,
hortikulture, maslinika i netaknutog prirodnog
podrucja

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Predmetno podrucje vec¢im je dijelom neizgradeno. Zonu odlikuje zapadna orijentacija, kvalitetni
prirodni resursi i ambijentalnost. Blizina LNT Punat faktor je trziSne prepoznatljivosti, ali i definiranja

konkurentske pozicije zone .

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koristenja zemljista s
planiranom namjenom

Djelomiéno uskladena, u zoni postoji hotel (3*) -

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 30,77 % -
povrSinu TZ na podrucju grada/opcine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 20,59 % -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka, podrucje je veéim dijelom neizgradeno

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Visoka, podrudje je veéim dijelom neizgradeno

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/opc¢ine

Vrlo velik broj turistickih zona na podruéju otoka
Krka, konkurentnost zone vezana je uz adekvatno
trziSno pozicioniranje u odnosu na LNT Punat

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/op€ine

Daljnji razvoj LNT Punat te privodenje namjeni
sportsko-rekreacijske zone sa zapada

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podruéju
grada/opéine

Nema

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Niska, zona se nalazi uz glavnu prometnicu u
naselje Punat

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Srednja, proSirenje infrastrukturne opremljenosti na
podrucje cijele zone

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 150 zaposlenih uz maksimalno planiran
smjestajni kapacitet i kategoriju

Broj vlasnika

ViSe od 10 vlasnika

Vrsta vlasnika

Pretezito fizicke osobe, crkva

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes — vlasnici pokrenuli izradu UPU-a

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

S obzirom na povrsinu, orijentaciju zone, dostupnu infrastrukturu, blizinu LNT, viasni¢ku strukturu i
iskazani interes za daljnje aktiviranje zone njezin razvojni potencijal je visok.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Predmetno podruéje vecim je dijelom neizgradeno. Zonu odlikuje zapadna orijentacija, kvalitetni prirodni resursi i
ambijentalnost. Razvojni potencijal zone visok je s obzirom na povrsinu zone, dostupnost infrastrukture, viasnicku strukturu i
iskazani poduzetnicki interes za aktiviranje zone. Konkurentnost zone vezana je uz adekvatno trzidno pozicioniranje u
odnosu na LNT Punat

Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma u skladu s postojeéom prostorno-planskom dokumentacijom.
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ZAVO0 Zh PROSTORND UREDENE

Opéina: Punat saonit
(2001.): 1.876

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Radno aktivno
stanovni$tvo (2001.): 684

Broj zaposlenih
(2007.): 554

Broj nocenja (2009.):
601.911

Naziv zone:Mala Krasa Konobe

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 20 ha

PPUG 19,76 ha

UPU Obveza izrade UPU 6 - izraden
Izgradenost Izgradena

Koeficijent izgradenosti 0,3 (kamp 0,2)

Koeficijent iskoristivosti 0,8 (kamp 0,6)

Maksimalni kapacitet

1500 leZajeva PPZ

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene
(postojece)

T3, 1500 lezajeva, FKK

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene
(planirano)

T2/ T3

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(postojeca)

2* kamp

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(planirana)

Postojece koristenje zemljista

Kamp Konobe

Prometna dostupnost

Ima cestovni pristup

Infrastrukturna opremljenost

Vodovod , odvodnja, elektroopskrba

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost poloZaja

Uz more

Atraktivnost orijentacije

Zapad

Atraktivnost pogleda s lokacije

Vrlo lijep pogled na otok Cres i Rab

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Vrlo lijep pogled na podrucje kampa

Nagib terena

Blago

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema, u Sirem okruzenju bogata
prirodna bastina otoka Krka

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema, Franjevacki samostan na otoCi¢u
Kosljun, u Sirem okruzenju bogato kulturno
nasliede otoka Krka (Krk, Baska, OmiSalj, Vrbnik)

Kvaliteta plaze

Ispred zone lijepa prirodna Sljunéana plaza

Kvaliteta luka

U naselju Punat LNT

Kvaliteta mora

Visoka kakvoca

Kvaliteta zraka

Nije mjerena, ali prema opaZanju visoke kvalitete
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Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

cacal

Razina buke Nije mjerena, po opaZanjima vrlo niska razina buke
Moguéi konflikti u okruZenju (kopno) Nema
Moguci konflikti u okruzenju (more) Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone Vizualna vrijednost prostora je vrlo velika jer se radi
(sadrzaj zone i vrijednost prostora) 0 uredenom prostoru kampa s visokim zelenilom.

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
U zoni se odvija turistiCka aktivnost (kamp). Orijentacija zone, pozicija u odnosu na naselja, blizina
mora, povrsina daju podrucju veliki prostorni potencijal kao turistitke zone.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s

Uskladena, u zoni se odvija turisti¢ka aktivnost -

planiranom namjenom (kamp)

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 51,28% -
povrSinu TZ na podrucju grada/opcine

Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 44,12% -

TZ na podrugju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka, u slu€aju prenamjene u T2/T3

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Visoka, uz prenamjenu postojeceg koristenja
prostora

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/opéine

Vrlo velik broj turistickih zona na podruéju otoka
Krka; uslijed veli€ine, razvijenosti i trziSne
prepoznatljivosti ne oéekuje se da ¢e novi projekti
ugroziti konkurentsku poziciju zone (specifi¢nost
kampa je specijalizacija za nudiste)

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/op€ine

Razvoj planiranih sportsko-rekreacijskih sadrzaja u
blizini moZze pridonijeti turistickoj ponudi zone

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podruéju
grada/opéine

Nema

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Niska, zona ima dobar cestovni pristup

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Srednja, potreba pobolj$anja infrastrukturne
opremljenosti (posebice u slucaju izgradnje T2)

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 20 zaposlenih u uvjetima zadrZavanja postojece
namijene

Broj vlasnika

ViSe od 10 vlasnika

Vrsta vlasnika

FiziCke i pravne osobe

Iskazani interes za TZ

Nema iskazanog interesa

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Kao rezultat postojece trziSne pozicije i usmjerenja na nudisticki segment potraznje, prometne
dostupnosti i infrastrukturne opremljenosti te s obzirom na raspoloziv prostor za daljnji
razvojlunapredenje ponude i usluga zona ima visok razvojni potencijal. Za o€ekivati je da ¢e razvoj i
dalje biti usmjeren na kamping ponudu (T3) buduci da nije iskazan interes za izgradnju kapaciteta koji

odgovaraju namjeni T2.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

U zoni se odvija turisti¢ka aktivnost (kamp). Zonu obiliezava vrlo visoka prostorno-ekoloska kvaliteta te jasna trziSna pozicija
(segment nudisti). Zona je uz postojecu razinu koridtenja (T3) dosegla maksimalni planirani kapacitet osoba, a daljnji se
razvoj u namjeni T3 moze o&ekivati kroz pobolj$anje kvalitete sadrZaja i usluga.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma u skladu s postojeéom prostorno-planskom dokumentacijom.
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ZAVO0 Zh PROSTORND UREDENE

Opéina: Punat saonit
(2001.): 1.876

Naziv zone: Skrila

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Radno aktivno
stanovni$tvo (2001.): 684

Broj zaposlenih
(2007.): 554

Broj nocenja (2009.):
601.911

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 7ha

PPUG 7 ha

UPU UPU 8

Izgradenost Pretezito izgradena
Koeficijent izgradenosti 0,3 (kamp 0,2)
Koeficijent iskoristivosti 0,8 (kamp 0,6)

Maksimalni kapacitet

1200 lezajeva PPZ

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(postojece)

T3, 1000 lezajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene

(planirano) 12
Kategorija smjestajnih objekata na podrucju 2* kamp
(postojeca)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju

(planirana)

Postojece koristenje zemljista Kamp Skrila

Prometna dostupnost

Ima cestovni pristup

Infrastrukturna opremljenost

Vodovod - cisterna, odvodnja (u tijeku povezivanje na mrezu Stare
Baske), elektroopskrba

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja

Uz more, zona (uska) veéim dijelom unutar pojasa
100 m od obale

Atraktivnost orijentacije

Jug - jugozapad

Atraktivnost pogleda s lokacije

Lijep pogled na Cres i Rab

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Lijep pogled na stjenoviti dio opéine Punat

Nagib terena

Blagi

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema, u Sirem okruzenju bogata
prirodna bastina otoka Krka

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema, Franjevacki samostan na otoCicu
Kosljun, u Sirem okruzenju bogato kulturno
nasliede otoka Krka (Krk, Baska, OmiSalj, Vrbnik)

Kvaliteta plaze

Uglavnom prirodna i slabo uredena

Kvaliteta luka

LNT u Puntu

Kvaliteta mora

Visoka

Kvaliteta zraka

Nije mjerena, po opazanjima vrlo visoka kvaliteta

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema, eventualno intenzitet prometa na cesti u
neposrednoj blizini
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2zau

Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Vizualnu vrijednost prostora naruava blizina
cestovne prometnice i neplanski ureden kamp

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

U zoni se odvija turistiGka aktivnost (kamp). Prostor zone odlikuju kvalitetni prirodni resursi. Vrlo uska
zona omedena cestovnom prometnicom i morem, veéim dijelom unutar pojasa 100 m od obale Sto
ograni¢ava moguénost Sirenja zone i gradnje novih objekata. Izgradnjom nove prometnice do BaSke

zona bi imala moguénost Sirenja.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koristenja zemljista s

Uskladena, u zoni se odvija turisti¢ka aktivnost -

planiranom namjenom (kamp)

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 17,95% -
povrSinu TZ na podrucju grada/opcine

Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 35,29% -

TZ na podrugju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Niska, vec¢i dio zone nalazi se unutar 100 m od

mora
Moguénosti izgradnje komplementarnih Srednja, veci dio zone nalazi se unutar 100 m od
usluznih sadrzaja mora

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na Vrlo velik broj turistickih zona na podruéju otoka
podru¢ju grada/opéine Krka

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podruc¢ju grada/opéine

Razvoj planiranih sportsko-rekreacijskih sadrzaja u
blizini moZe pridonijeti turistickoj ponudi zone

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju
grada/opéine

Nema

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Niska, zona se nalazi uz glavnu prometnicu

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Visoka, potreba izgradnja vodovodne mreze te
dovrSenja priklju¢ka na kolektor odvodnje

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 20 zaposlenih u uvjetima zadrzavanja postojece
namjene

Broj vlasnika

ViSe vlasnika

Vrsta vlasnika

FiziCke i pravne osobe

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes — vlasnici pokrenuli izradu UPU-a

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Kao rezultat dostupnosti, trziSne pozicije te kvalitetnog prirodnog resursa i 'izoliranosti' zona ima dobar
razvojni potencijal za koji se moZe o&ekivati da ¢e i dalje biti usmjeren na kamping ponudu (T3) buduéi
da je zona vecim dijelom unutar pojasa 100 m od obale te je stoga moguénost izgradnje T2 kapaciteta

vrlo ograni¢ena.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

U zoni se odvija turisticka aktivnost (kamp). Ocekuje se da ¢e razvojni potencijal zone, s obzirom na kvalitetu prirodnih
resursa i steCenu trZisnu poziciju te vrlo ograni¢enu moguénost Sirenja, biti usmjeren na povecanje kvalitete ponude usluga i
sadrzaja. Zona je vec¢im dijelom unutar pojasa 100 m od obale te je moguénost izgradnje T2 kapaciteta vrlo ograni¢ena.
Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma u skladu s postojeéom prostorno-planskom dokumentacijom uz
razmatranje mogucnosti ukidanja namjene T2 zbog konfliktnosti sa ZOP-om.
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e a a “ Prostorno ekonomski i ekoloski éimbenici
ey turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

MIKROREGIJA OTOK KRK

Opdina Baska

Prostorna, ekoloska i razvojna ocjena

podruéja ugostiteljsko-turistiCke namjene izvan naselja i uz naselje
prema Uskladenju Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije
(Sluzbene novine 50/2006)
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az'u Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici

‘ . turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji
ZA00 ZA PROSTORND UREDENE
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MO0 Zh PROSTORND UREDENE

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Radno aktivno Broj zaposlenih Broj noc¢enja (2009.):

4 . 4 BI‘Oj
0 p cina: BaS ka stanovnika stanovnistvo (2001.): (2007.): 333 791.412
(2001): 1544 537

Naziv zone: Zablace

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

PovrSina PPZ 32 ha

PPUG 28,03 ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Pretezito neizgradeno
Koeficijent izgradenosti 0,1-0,3
Koeficijent iskoristivosti 0,2-0,8
Maksimalni kapacitet 3000 lezajeva
Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene 3

(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene

(planirano) TS
Kategorija smjestajnih objekata na podrucju "

(post%jetj’:a) o ! ! 2 b
Kategorija smjestajnih objekata na podruéju 3*

(planirana)

Postojece koridtenje zemljista

Kamp, poljoprivredno zemljite, parkiralidte

Prometna dostupnost

Izgradeni prilaz do zone asfaltnom cestom

Infrastrukturna opremljenost

Postojeéi sustav elektroopskrbe, vodoopskrbe i odvodnje

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja UZim dijelom uz more, zona granici s TZ Baska Y % % %

Atraktivnost orijentacije Jugoistok Y % % %

Atraktivnost pogleda s lokacije Lijep pogled na naselje Basku Y % % %

Atraktivnost pogleda na lokaciju Eg?;%iﬁeugﬁgﬁ)%kiazn;gﬁgfei i Zeie % % %

Nagib terena Gotovo ravan Y % % % %
Na lokaciji nema, bogata opremljenost pjeSackim

Atraktivnost prirodnog naslieda stazama na podrudju opcine, u Sirem okruzenju Y % % %

bogata prirodna bastina otoka Krka

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema, u blizini bogata ponuda kulturnog

nasljeda: zasti¢ena urbanistika cjelina Baske,

Jurandvor i Bas¢anska ploca, u $irem okruzenju % % % %
bogato kulturno naslijede otoka Krka (Punat, Krk,

Vrbnik, Omisalj)

Kvaliteta plaze

Ispred zone uredena $ljuncana i pjestana plaza * % X % % -
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Kvaliteta luka

U blizini luka otvorena za javni promet Baska, u
blizini priveziste

Kvaliteta mora

More visoke kakvoce

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguci konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrZaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora je visoka buduéi da se
radi o uredenom kampu (sklad djelomi¢no
naru$ava neizgradeni i djelom zapusteni dio) u
uvali na jednoj od najljepsih jadranskih plaza

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

U turistickoj zoni odvija se turisticka aktivnost (kamp). Vizualna vrijednost prostora kao i prirodni
resursi na koje je naslonjena visoke su kvalitete. Veéi dio zone nije izgraden te se s obzirom na
raspoloziv prostor i lokaciju radi o zoni koja moZe prihvatiti veci razvojni projekt relevantan ne samo za
op¢inu BaSka ve¢ i za cijelo podrucje otoka Krka. Zona granii s TZ Baska.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Djelomi¢no uskladena. Kamp se nalazi uz more, -
ostatak zone koristi se kao poljoprivredna povrsina.

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 60,38% -
povrSinu TZ na podrucju grada/opcine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 54,55% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Vrlo visoka, velik dio zone nije izgraden

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Vrlo visoka, velik dio zone nije izgraden

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/opcine

Vrlo velik broj turistickih zona na podruéju otoka
Krka; svojom veli¢inom i lokacijom, uz pretpostavku
adekvatnog trZiSnog pozicioniranja, zona raspolaze
potencijalom da postane najvaznija turisticka zona
Opcine, a i medu vaznijim na otoku Krku; uskladen
razvoj sa susjednom TZ Baska mozZe pridonijeti
konkurentnosti obje zone

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/opcine

Razvoj ponude i daljnje uredenje prostora plaze i
Setnice moze generirati konkurentsku prednost

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podruéju
grada/opéine

Potencijalni konfliktni koncept razvoja susjedne TZ
Baska

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Srednja, do zone izgradena dosta kvalitetna
prometnica, razvoj zone podrazumijeva veca
ulaganja u organizaciju prometa u zoni

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Srednja , promjena namjene i povecanje
smjestajnih kapaciteta zahtijeva poboljSanje
infrastrukturne opremljenosti zone

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 400 zaposlenih uz maksimalno planiran
smjeStajni kapacitet i kategoriju

Broj vlasnika

ViSe od 10 vlasnika

Vrsta vlasnika

Privatne i fizicke osobe

Iskazani interes za TZ

Nije iskazan interes

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

S obzirom na vrijednost lokacije i povrSinu zone, razvojni potencijal TZ Zablace ocjenjuje se visokim.
Ogranicenja razvoja zone vezana su uz nepoznat poduzetnicki interes postojeceg korisnika kampa da
pristupi/sudjeluje u razvoju zone u smjeru izgradnje T1/T2 kapaciteta te daljnjih ograni¢enja vezanih uz
usitnjenu postojeéu vlasnicku strukturu te visoka ulaganja u infrastrukturu.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Turistika zona djelomiéno je realizirana (kamp). Veli¢inom i visokom kvalitetom prostornih obiljezja radi se o potencijalno
najvaznijoj turisti¢koj zoni na podrucju opéine BaSka Eije je djelomi¢no koriStenje u neskladu s razvojnim potencijalom i
vrijednoS¢u prostora.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s postoje¢im prostornom planskom dokumentacijom uz
procjenu moguénosti podizanja kategorije zone na 4*.
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ZAVO0 Zh PROSTORND UREDENE

Op¢ina: Baska saonit
(2001.): 1.544 537

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Radno aktivno Broj zaposlenih

(2007.): 333

Broj nocenja (2009.):

stanovni$tvo (2001.): 791.412

Naziv zone: Baska

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 11 ha

PPUG 3,65 ha

UPU Obveza izrade

Izgradenost Izgradeno

Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet 1300 leZajeva PPZ, 436 lezajeva PPUO
Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene 1

(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene T1/T2IT3

(planirano)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(postojeca)

4* hotel Zvonimir (160 leZaja), 3* hotel Chorintia Baska (939 leZaja)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(planirana)

3*

Postojece koridtenje zemljista

T1 i sportsko-rekreacijske povrsine

Prometna dostupnost

Izgradeni prilaz do zone asfaltnom cestom

-Infrastrukturna opremljenost

Postojeéi sustav elektroopskrbe, vodovoda i odvodnje

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja

Nije na samoj obali, cca 70-100 m od mora

Atraktivnost orijentacije

Jugoistok

Atraktivnost pogleda s lokacije

Vrlo lijep pogled na naselje Basku i kopno

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Pogled na izgradeni hotelski kompleks

Nagib terena

Gotovo ravan

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema, bogata opremljenost pjeSackim
stazama na podrucju op¢ine, u Sirem okruzenju
bogata prirodna bastina otoka Krka

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema, u blizini bogata ponuda kulturnog
nasljeda: zasticena urbanisticka cjelina Baske,
Jurandvor i BaS¢anska ploca, u Sirem okruzenju
bogato kulturno naslijede otoka Krka (Punat, Krk,
Vrbnik, OmiSalj)

Kvaliteta plaze

Ispred zone uredena Sljun¢ana i pjeS¢ana plaza
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Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

cacal

Kvaliteta luka
Kvaliteta mora
Kvaliteta zraka

U blizini luka otvorena za javni promet Baska
Nije uz obalu, more visoke kvalitete
Prva kategorija

Razina buke Nije mjerena, po opaZanjima vrlo niska razina buke
Moguéi konflikti u okruZenju (kopno) Nema
Moguci konflikti u okruZenju (more) Nema

: . : ] Vizualna vrijednost prostora je visoka buduéi da se

ggglegfz\gﬂzdﬂ,ﬁééﬁﬁtgﬁgéfokr':f Zone radi o uredenom hotelskom kompleksu u uvali na
jednoj od najliepsih jadranskih plaza

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

U turistiCkoj zoni odvija se turisticka aktivnost (hotel) uz gotovo dostignut maksimalni planirani

kapacitet. Daljnji razvoj zone ograni¢en je povrSinom. Vizualna vrijednost prostora kao i prirodni

resursi na koje je naslonjena visoke su kvalitete.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Uskladena, u zoni se odvija turisticka aktivnosti
(T1)

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 20,75% -
povrSinu TZ na podrucju grada/opcine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 23,64% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Vrlo niska, zona je izgradena, maksimalni kapacitet
gotovo dostignut

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Niska, zona je izgradena

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/opéine

Vrlo velik broj turistickih zona na podruéju otoka
Krka; uz pretpostavku adekvatnog trziSnog
pozicioniranja, veli¢ina i struktura zone osigurava
jaku konkurentsku sposobnost; Uskladen razvoj sa
susjednom preteZito neizgradenom TZ Zablace
moZe pridonijeti konkurentnosti obje zone

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/opéine

Razvoj ponude i daljnje uredenije prostora plaze i
Setnice te uskladen razvoj sa susjednom preteZito
neizgradenom TZ Zabla¢e moze generirati
konkurentsku prednost

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podruéju
grada/opéine

Potencijalni konfliktni koncept razvoja susjedne TZ
Zablace

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Vrlo niska, dobra prometna povezanost

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Niska, zona je planski gradena za potrebe turizma

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Bez promjena u razini zapo$ljavanja (dostignuta
planirana veli€ine i razina kvalitete)

Broj vlasnika

ViSe od 10 vlasnika

Vrsta vlasnika

Privatno vlasnistvo

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes — vlasnici pokrenuli izradu UPU-a

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal zone, s obzirom na postojecu izgradenost, ograni¢en je na podizanje kvalitete
sadrzaja i usluga. Koncept razvoja susjedne TZ Zablaée utjecat ¢e na buducu trziSnu poziciju i

konkurentnost objekata u zoni.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Zona je izgradena i u njoj se odvija turisticka aktivnost (hoteli). Zonu odlikuju prirodni resursi prostora u najblizem okruZenju
(jedna od najliepsih jadranskih uvala i plaza). S obzirom na postojecu izgradenost te dostignuti maksimalni kapacitet i
kategoriju zone, razvojni potencijal zone ograni¢en je na podizanje kvalitete sadrZaja i usluga objekata. Koncept razvoja
susjedne TZ Zablace utjecat ¢e na bududu trziSnu poziciju i konkurentnost objekata u zoni.
Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma u skladu s postoje¢om prostorno-planskom dokumentacijom, uz

procjenu potrebe uskladivanja PPZ i PPUO koja se odnosi na veli¢inu i planirani kapacitet zone te procjenu

moguénosti podizanja planirane kategorije zone u PPOU na razinu visu od 3*.
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MO0 Zh PROSTORND UREDENE

Op¢ina: Baska

Broj

stanovnika
(2001.): 1.544

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Radno aktivno Broj zaposlenih Broj noc¢enja (2009.):
stanovnistvo (2001.): (2007.): 333 791.412
537

Naziv zone: Bunculuka

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 10 ha

PPUG 10 ha

UPU Obveza izrade, za jedan dio zone izraden
Izgradenost PreteZito neizgradeno

Koeficijent izgradenosti 0,1

Koeficijent iskoristivosti 0,2

Maksimalni kapacitet 1200 leZajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene 3

(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene 3

(planirano)

Kategorija smjestajnih objekata na podruéju
(postojeca)

3* kamp — FKK (1200 lezajeva)

Kategorija smjestajnih objekata na podrudju
(planirana)

3*

Postojece koristenje zemljista

Kamp i poljoprivredno zemljiSte

Prometna dostupnost

Izgradeni prilaz do zone asfaltnom cestom

Infrastrukturna opremljenost

Postojeéi sustav elektroopskrbe, vodovod

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Manijim uzim dijelom uz more, kamp je prirodno

Atraktivnost polozaja ograden visokim stijenama %k %ok ok
Atraktivnost orijentacije Jug * ok kK k
Atraktivnost pogleda s lokacije Lijep pogled na otok Prvi¢ i Velebit Y % % % %
Atraktivnost pogleda na lokaciju Virlo lijiep pogled na neizgradeno strmo podrudje Y % % % %
Nagib terena U obalnom dijelu blagi, a u unutarnjem dijelu strmi. Y % % %
Na lokaciji nema, bogata opremljenost pjeSackim
Atraktivnost prirodnog naslieda stazama na podrucju opcine, u Sirem okruzenju % % % %
bogata prirodna bastina otoka Krka
Na lokaciji nema, u blizini arheolosko nalaziste i
zaSticena urbanisti¢ka cjelina Baske, Jurandvor i
Atraktivnost kulturnog naslieda Bascanska ploca, u Sirem okruzenju bogato % % % %k
kulturno naslijede otoka Krka (Punat, Krk, Vrbnik,
Omisalj)
Kvaliteta plaze Vrlo liiepa prirodna $ljunéana plaza O O O 0 ¢
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Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Kvaliteta luka

U blizini luka otvorena za javni promet BaSka

Kakvoca mora

Visoke kakvoce

Kvaliteta zraka

Nije mjerena, prema opazanjima jako dobra

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguci konflikti u okruzenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrZaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora je vrlo visoka buduéi
da se radi o uredenom kampu u prirodno oéuvanoj
i skladnoj uvali

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Zona s veC postojecom turistickom aktivnosti (kamp) uz dostignuti maksimalni planirani kapacitet.
Zonu karakterizira oCuvani i skladan prostor vrlo visoke kvalitete.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koristenja zemljista s

Uskladena, u zoni se odvija turisticka aktivnost -

planiranom namjenom (kamp)

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 18,87% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opcine

Udio (u %) lezaja u ukupnom broja lezaja svih 21,82% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Niska, dostignut maksimalni kapacitet kampa

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Visoka, dio zone je neizgraden

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/opc¢ine

Vrlo velik broj turistickih zona na podruéju otoka
Krka; uslijed veli¢ine, razvijenosti i trzisne
prepoznatljivosti ne oekuje se da ¢e novi projekti
ugroziti konkurentsku poziciju zone (specificnost
kampa je specijalizacija za nudiste)

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/opcine

Uredenje Setnice do naselja Baska

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podruéju
grada/opéine

Nema

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Srednja, potreba pro3irenja pristupne asfaltirane
prometnice

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Srednja, potrebna ulaganja u sustav odvodnje i
unapredenje postojece infrastrukturne
opremljenosti

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Bez promjena u razini zapos$ljavanja (dostignuta
planirana veli€ina i razina kvalitete)

Broj vlasnika

Vise od 10 vlasnika

Vrsta vlasnika

FiziCke i pravne osobe

Iskazani interes za TZ

Nije iskazan interes

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal zone, s obzirom na ve¢ dosegnuti maksimalni kapacitet, proizlazi iz moguénosti
izgradnje komplementarnih sadrZaja te podizanja ukupne kvalitete sadrZaja i usluga u zoni.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE
Zona je izgradena i u njoj se odvija turistiCka aktivnost (kamp). Zonu odlikuju izuzetni prirodni resursi prostora (ljepota i sklad
uvale). S obzirom na postojecu izgradenost te dostignuti maksimalni kapacitet i kategoriju zone, razvojni potencijal zone
ogranicen je na podizanje kvalitete sadrzaja i usluga objekata.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma u skladu s postoje¢om prostorno-planskom dokumentacijom.
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