a z a “ ' frgstomo ekonomski i ekoloski Qirﬁbeni?@
—— L turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

4.2.5. MIKROREGIJA OTOK RAB

Prostorna, ekoloska i razvojna ocjena

podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja i uz naselje
prema Uskladenju Prostornog plana Primorsko-goranske zupanije
(Sluzbene novine 50/2006)
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z z a “  Prostorno ekonomski i ekoloski cimbenici
e e turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Mikroregija Otok Rab obuhvacéa podrucje grada Raba te opcine Lopar, na kojem je, prema popisu
stanovnistva, u 2001. godine Zivjelo 9450 stanovnika, od ¢ega radno aktivnih 3408. U 2007. godini na
podrucju mikroregije bilo je 2963 zaposlenih u pravnim osobama, obrtu i slobodnim zanimanjima.

U 2009. godini na podrucju Otoka ostvareno je 1,6 milijuna no¢enja, od ¢ega su turisti iz inozemstva ostvarili
93%. Otok Rab ostvaruje 15% ukupnog broja noc¢enja Zupanije $to ga Cini jednim od vecih turistickih
odredista Kvarnera. Otok Rab odrediste je u kojem, prema kriteriju ostvarenih noéenja, dominira privatni
smjestaj s udjelom od 49% u ukupnim nocéenjima, a prema vaznosti slijede kampovi s udjelom od 23%. U
hotelima je ostvareno 219 tisu¢a noéenja odnosno 13% ukupnih no¢enja. Na podruéju grada Raba i opéine
Lopar u 2009. godini bilo je registrirano ukupno 33,160 lezajeva, od ¢ega u hotelima 6%, kampovima 18% i
privatnom smjestaju 61%.

Prosje€an posjetitelj otoka Raba srednje je dobi, srednje obrazovan i srednje platezne moéi, a vjeran je
destinaciji i srednje aktivan. Prosje¢na dnevna potroSnja gostiju na Rabu u ljeto 2007. godine iznosila je 37
Eura $to je nize od prosjeka za Kvarner koji iznosi 46 Eura. Na ugostiteljske usluge smjestaja, hrane i pi¢a
izdvajano je 69% prosjecne potroSnje u destinaciji, a na kupovinu 22%.

Razvoj turizma na podrucju otoka Raba razraduje se u dokumentu Glavni plan razvoja turizma Primorsko-
goranske Zupanije, Destinacija Rab'” kojim su postavljeni sliedeé¢i dugoroéni ciljevi razvoja turizma na ovome
podrucju: produzenje sezone na 7-8 mjeseci; povecanje kvalitete smjesStaja na 3 i 4 zvjezdice; razvijanje
destinacijskog menadzmenta i DMC-a; valorizacija kulturno-povijesne bastine; zastita prirode; blagostanje
stanovni$tva; razvoj autohtone poljoprivrede i stoCarstva; integralna kvaliteta destinacije. U cilju ostvarenja
postavljenih dugoroénih cilieva i razvojnih odrednica preporucuje se provedba 16 projekta iz domena
infrastrukture, smjeétaja, atrakcija i usluga u procijenjenoj vrijednosti od ukupno 215,8 milijuna Eura®.

Strateski marketinski plan turizma Kvarnera 2009-2010, Subregionalni plan Otok Rab® prepoznaje sljedece
atribute jedinstvenosti otoka Raba: najSumovitiji otok Kvarnera, otok zasti¢en od vjetrova, u Hrvatskoj
jedinstvena koncentracija pje$¢anih plaza, Grad Rab je jedan od najbolje o¢uvanih i najljepsih
srednjovjekovnih gradova na Jadranu. Klju¢na snaga brenda otoka Raba je 'Smaragdni otok'.

Prema Uskladenju prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije (Sluzbene novine 50/2006) na podrucju
mikroregije Rab uspostavljeno je 18 podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja i uz naselje
(turisticke zone) ukupnog kapaciteta 12.450 lezajeva i ukupne povrSine 185 ha. Od ukupnog broja turisti¢kih
zona, 10 zona odnosi se na postojece zone na kojima se odvija turisticka aktivnost ukupnog kapaciteta
9.950 lezajeva, a 8 zona na planirane i neizgradene zone ukupnog kapaciteta 2.500 i povrSine 44 ha.
Predstavnici op¢ine Lopar zainteresirani su za propitivanje prostorno-razvojnog potencijala lokacije Punta
Sovinja za izgradnju zabavnog parka.

Od ukupno planiranih turistickih zona na podrucju mikroregije:
e 8zonasu T1 zone (4 postojece i 4 planirane neizgradene),
e 7 zonasu T2 zone (4 postojecih i 3 planiranih neizgradenih),
e 3 zonasu T3 zone (2 postojeca i 1 planiranih neizgradenih).

Ovim dokumentom ocijenjeno je da je 7 zona pogodno za razvoj turizma u skladu s postoje¢om prostorno-
planskom dokumentacijom, dok je za preostalih 11 zona Javnoj ustanovi Zavodu za prostorno planiranje
PGZ i jedinicama lokalne samouprave predlozeno preispitivanje postoje¢im prostornim planom zacrtane
namjene, velicine, kapaciteta ili kategorije.

Preporuduje se, kona&no, Javnoj ustanovi Zavodu za prostorno planiranje PGZ i jedinicama lokalne
samouprave da u osmisljavanju daljnjeg razvoja turizma na podrucju otoka sagledaju ne samo razvojni
potencijal zona koje su ve¢ uklju¢ene u prostorno planske dokumente, ve¢ da, takoder, sagledaju i
mogucnosti otvaranja dodatnog prostora za turistiCku namjenu. Pri tome, naglasavamo vaznost da se kao
dio procesa prostornog planiranja za potrebe turizma sagledavaju zone u njihovom medusobnom odnosu s
obzirom da je jedan od faktora njihovog uspjeha istodobno osiguranje i jedinstvenog trziSnog pozicioniranja
svake zone i njihove komplementarnosti.

1 Sveudiliste u Rijeci, Fakultet za turisticki i hotelski menadzment — Opatija, 'Glavni plan razvoja turizma Primorsko-goranske Zupanije, Destinacija Rab', Rijeka 2005.;
2 Projekti predvideni Glavnim planom uklju€uju: 1 projekt koji ima za cilj unapredenje smjestajne, ugostiteljske i nauti¢ke ponude podrugja, 1 projekt koji je vezan je uz
turisti¢ku suprastrukturu, 3 projekta koji imaju za cilj unapredenje staza, Setnica, cesta i vidikovaca i 11 projekata koji imaju za cilj podizanje kvalitete usluga sporta i
rekreacije te kulture i zabave.

3 TZ Kvarnera i Institut za turizam, Zagreb, prosinac 2008. godine
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TANTID T PROSTORNO LREDENUE

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

MIKRO REGIJA OTOK RAB

Grad Rab
12

Povrsina

lzgradenost

Planirana vrsta PPZ,
kategorija i kapacitet

Prostorno
ekoloska ocjena

Ocjena razvojnog
potencijala

Ukupna ocjena

TZ Suha Punta PPZ: 32 ha PreteZito izgradena Vrsta: T2 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam uz
PPUG: 31,6 ha Koef.izg.: 0,25 Kategorija: 3* min procjenu moguénosti za podizanje planirane
Koef.isk.: 0,75 Kapacitet: 1500 kategorije smjeStaja te poveéanja smjestajnog
leZajeva kapaciteta zone s ciliem povecanja njezine
konkurentnosti.
TZ Gonar PPZ: 7 ha PreteZito neizgradena | Vrsta: T1 Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma u
PPUG: 6,7 ha Koef.izg.:0,25 Kategorija: 3* min skladu s postojeCom prostorno-planskom
Koef.isk.:0,75 Kapacitet: 400 leZajeva dokumentacijom.
TZ Uvala Miral PPZ: 4 ha Pretezito neizgradena | Vrsta: T1 Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma u
PPUG:4 ha Koef.izg.: 0,25 Kategorija: 3* min skladu s postojecom prostorno-planskom
Koef.isk.: 0,75 Kapacitet: 250 lezajeva dokumentacijom.
TZ Uvala Padova lll | PPZ: 9 ha Izgradena Vrsta: T3 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu
PPUG:9 ha Koef.izg.: 0,25 Kategorija: s postoje¢om prostorno planskom dokumentacijom
Koef.isk.: 0,75 Kapacitet: 1000 uz procjenu moguénosti da se planirana namjena
leZzajeva zone proSiri/zamjeni namjenom T1/T2.
TZ Surline PPZ: 4 ha Neizgradena Vrsta: T1 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam uz
PPUG:4 ha Koef.izg.: 0,25 Kategorija: 3* preporuku da se razmotri moguénost i drugih
Koef.isk.: 0,75 Kapacitet: 200 leZajeva namjena koritenja zone usmjerenih na potrebe
turista, ali i lokalnog stanovniStva (sport i rekreacija,
interpretacijski sadrzaji, ugostiteljstvo i smjestaj iz
'skupine hoteli').
TZ Barbat PPZ: 12 ha Neizgradena Vrsta: T1 Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma u
PPUG: 11,7 ha Koef.izg.: 0,25 Kategorija: 3* min skladu s postojecom prostorno-planskom
Koef.isk.: 0,75 Kapacitet: 800 leZajeva dokumentacijom
TZ Kamenjak PPZ: 4 ha NeizraZena Vrsta: T1 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam uz
PPUG:4 ha Koef.izg.: 0,25 Kategorija: 3* min preporuku da se razmotri moguénost i drugih
Koef.isk.: 0,75 Kapacitet: 250 lezajeva namjena koristenja zone usmjerenih na potrebe
turista, ali i lokalnog stanovnistva (sport i rekreacija,
interpretacijski sadrzaji, ugostiteljstvo i smjestaj iz
'skupine hoteli").
TZ Uvala Cifnata PPZ: 5 ha Neizgradena Vrsta: T2 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam. Uz uvjet
PPUG: - Kategorija: interesa lokalne zajednice za ukljuivanje zone u
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Grad Rab

Planirana vrsta PPZ, Prostorno Ocjenarazvojnog  Ukupna ocjena
kategorija i kapacitet ekoloska ocjena potencijala

TZ Povrsina lzgradenost

Kapacitet: 250 leZajeva PPUG, preporucuje se odredivanje mikrolokacije i
veliCine zone koja ¢e omoguciti izgradnju objekata
ugostiteljsko-turistiCke namjene te pristup do mora.

TZ Supetarska PPZ: 15 ha Neizgradena Vrsta: T2 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam. Uz uvjet
Draga PPUG:- Kategorija: - interesa lokalne zajednice za ukljuCivanje zone u

Kapacitet: 700 leZajeva PPUG, preporucuje se odredivanje mikrolokacije i
veli¢ine zone koja ¢e omoguciti izgradnju objekata
ugostiteljsko-turistiCke namjene te pristup do mora.

TZ Rt Frkanj PPZ: 1 ha Neizgradena Vrsta: T2 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam, ali zbog
PPUG: - Kategorija: male povrsine preporuduje se i razmatranje
Kapacitet: mogucénosti da se zona planira kao zona za sport i
80 lezajeva rekreaciju ili zonu zelenila.
TZ Kampor PPZ: 1 ha Neizgradena Vrsta: T3 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam uz
PPUG: 0,5 ha Koef.izg.: 0,25 Kategorija: 4* razmatranje moguénosti povecanja kapaciteta i
Koef.isk.: 0,75 Kapacitet: 70 leZajeva povrSine zone te prenamjene u zonu T1 ili
prenamjene u zonu sportsko-rekreacijske namjene ili
zonu druge namjene za potrebe turista i stanovnika.
TZ Soline PPZ: 2 ha Neizgradena Vrsta: T1 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam uz
PPUG: 2 ha Koef.izg.: 0,25 Kategorija: 3* min razmatranje mogucnosti njezine prenamjene u zonu
Koef.isk.: 0,75 Kapacitet: 150 leZajeva sportsko-rekreacijske namijene ili druge namjene za
zajednicke potrebe turista i stanovnika.

Opéina Lopar

TZ

Povrsina

lzgradenost

Planirana vrsta PPZ,
kategorija i kapacitet

Ocjena razvojnog
ekoloska ocjena

Ukupna ocjena

TZ Rajska Plaza PPZ: 15 ha Izgradena Vrsta: T3 Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma u
PPUG: 14,6 ha Koef.izg.: 0,25 Kategorija: skladu s postojecom prostorno-planskom
Koef.isk.: 0,75 Kapacitet: 1800 dokumentacijom uz sagledavanje moguénosti
lezajeva PPZ, 1700 proSirenja zone te dodavanja T1 namjene.
lezajeva PPUG
TZ U.C. Drazica-Rt | PPZ:20 ha Pretezito neizgradena | Vrsta: T1 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu
Zidine PPUG: 15,6 ha Koef.izg.: 0,25 Kategorija: 4* s postojecom prostorno-planskom dokumentacijom.
Koef.isk.: 0,75 Kapacitet: 1200
lezajeva PPZ; 1000
lezajeva PPUO
TZ Livacina PPZ: 11 ha Pretezito izgradena Vrsta: T1 Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma u
PPUG:10,9 ha Koef.izg.: 0,25 Kategorija: 4* skladu s postojecom prostorno-planskom
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Opéina Lopar

TZ Povrsina lzgradenost Planirana vrsta PPZ, Prostorno Ocjenarazvojnog  Ukupna ocjena
kategorija i kapacitet ekoloska ocjena potencijala

Koef.isk.: 0,75 Kapacitet: 1100 dokumentacijom uz sagledavanje mogucnosti
lezajeva PPZ, 600 povecéanja planiranog kapaciteta.
lezajeva PPUG
TZ Goli Otok | PPZ: 19 ha Pretezito neizgradena | Vrsta: T2 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu
PPUG: 19 ha Koef.izg.: 0,25 Kategorija: 3* s postoje¢om prostorno planskom dokumentacijom.
Koef.isk.: 0,75 Kapacitet: 800 lezajeva
TZ Goli Otok Il PPZ:29 ha Djelomiéno izgradena | Vrsta: T2 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu
PPUG: 28,5 ha Koef.izg.: 0,25 Kategorija: 3* s postojec¢om prostorno planskom dokumentacijom.
Koef.isk.: 0,75 Kapacitet: 1200
lezajeva
TZ Sveti Grgur PPZ:15 ha Pretezito neizgradena | Vrsta: T2 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu
PPUG: 15 ha Koef.izg.: 0,25 Kategorija: 3* s postojec¢om prostorno planskom dokumentacijom.
Koef.isk.: 0,75 Kapacitet: 700 lezajeva
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MIKROREGIJA OTOK RAB
Grad Rab

Prostorna, ekoloska i razvojna ocjena

podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja i uz naselje
prema Uskladenju Prostornog plana Primorsko-goranske zupanije
(Sluzbene novine 50/2006)
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ZXV00 A PROGTORND UREDENE

G rad : Rab thg)rJ;ovnika:
9.450 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekoloski cimbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Radno aktivno
stanovnistvo: 3.408 (2001.)

Broj zaposlenih:
2.826 (2007.)

Broj nocenja:1.074.560
(2009.)

Naziv zone: Barbat

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

PovrSina PPZ 12 ha

PPUG 11,7 ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Neizgradeno
Koeficijent izgradenosti 0,25
Koeficijent iskoristivosti 0,75

Maksimalni kapacitet

800 lezajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene

. T1
(planirano)
Kategorija smjeStajnih objekata na podrucju
(postojeca) i
Kategorija smjestajnih objekata na podrucju 3¢
(planirana)
Postojece koristenje zemljista Sumsko zemljiste

Prometna dostupnost

Izgradeni prilaz do zone asfaltnom cestom

Infrastrukturna opremljenost

Postojeéi sustav elektroopskrbe, vodovoda i odvodnje

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost poloZaja

Nije na samoj obali, viSe od 100 metara od mora

Atraktivnost orijentacije

Zapad

Atraktivnost pogleda s lokacije

Lijep pogled na otok Dolin i Pag, pogled na
stambenu izgradnju u okruZenju

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Lijep pogled na neizgradeno podrucje

Nagib terena

Blago strmi

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema, u Sirem okruzenju bogato
prirodno naslijede otoka Raba

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema, u blizini zastiéena urbanisticka
cielina grada Raba

Kvaliteta plaze

Zona nije na obali, gravitira prirodnim i djelomi€no
uredenim plazama Barbata

Kvaliteta luka

Na lokaciji nema, u blizini luka otvorena za javni
promet

Kvaliteta mora

Visoka, zona se ne nalazi uz obalu
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Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Intenzivna stambena izgradnja (apartmani) u
Barbatu, razina prometa na prometnici uz zonu

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrZaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora je velika jer se radi o
neizgradenom prostoru s visokim zelenilom.

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Predmetno podrucje je neizgradeno i na njemu se ne odvija turisticka aktivnost. Zona se nalazi na
neizgradenom i prirodnom podrucju Barbata te ju nadalje odlikuje zapadna orijentacija, pogled na
more i blizina grada Raba. Potencijal zone s prostornog aspekta ograni¢ava udaljenost od mora kao
primarne atrakcije, pristup moru kroz naselieno podruéje uz nuzno prelazenje prometne ceste te
ograni¢ena povrsina potencijalne hotelske plaze. Dodatno ograniéenje, kao i potencijalni konflikt,
predstavlja gusta stambena izgradnja (apartmani) u okruzenju.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢ -
Sumska namjena

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 12,50% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opéine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja leZaja svih 14,16% -

TZ na podrudju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Vrlo visoka, zona je neizgradena

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Vrlo visoka, zona je neizgradena

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/op¢ine

Veliki broj turistickih zona i ostala turisticka ponuda
(privatni smjestaj, hoteli izvan zona i sl.), utjecaj
konkurenata ovisit ¢e o trziSnom pozicioniranju i
diferencijaciji zone

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/op¢ine

U neposrednoj blizini nema komplementarnih
projekata

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrugju
grada/opCine

Daljnje intenziviranje stambene izgradnje
(apartmani) u Barbatu, intenziviranje prometa na
drZavnoj cesti uz zonu

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Srednja, uz zonu se planira izgradnja nove drzavne
ceste, potrebna ulaganja u organizaciju prometa u
zoni

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Visoka, potrebno infrastrukturno opremanje zone

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 150 zaposlenih uz maksimalno planiran
smjestajni kapacitet i kategoriju (T1)

Broj vlasnika

Podaci nisu dostupni

Vrsta vlasnika

Podaci nisu dostupni

Iskazani interes za TZ

Podaci nisu dostupni

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal zone proizlazi iz veliine raspolozivog prostora odnosno moguénosti za izgradnju
suvremenog, sadrzajima i uslugama bogatog hotelskog kompleksa. Razvojna ograniCenja vezana su
uz visoke troSkove infrastrukturnog opremanja zone i usitnjenu vlasnicku strukturu.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Jedna od veéih neizgradenih turisti¢kih zona na podru¢ju grada Raba. Zonu odlikuju oCuvan prirodni prostor, moguc¢nost
izgradnje suvremenog, sadrzajima i uslugama bogatog hotelskog kompleksa, zapadna orijentacija, pogled na more i blizina
grada Raba. Razvojni potencijal ograni¢avaju, medutim, udaljenost od mora kao primarne atrakcije, pristup moru kroz
naselieno podrucje uz nuzno prelazenje prometne ceste te ograni¢ena povrsina potencijalne hotelske plaze. Dodatno
ograniCenje, kao i potencijalni konflikt, predstavlja gusta stambena izgradnja (apartmani) u okruZenju. Izrada koncepta
razvoja hotelskog kompleksa koji ¢e osigurati diferencijaciju proizvoda zone, ali i prevladati prostorna ograni¢enja zone faktor

je uspjeha zone.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma u skladu s postojeéom prostorno-planskom dokumentacijom.
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T T FROSTORNG LREDENUE

G rad : Rab thr:rj\ovnika:
9.450 (2001.)

Uvala Padova lll

Naziv zone

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Radno aktivno
stanovnistvo: 3.408 (2001.)

Broj zaposlenih:
2.826 (2007.)

Broj nocenja:1.074.560
(2009.)

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 9ha

PPUG 9 ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Izgradena
Koeficijent izgradenosti 0,25
Koeficijent iskoristivosti 0,75
Maksimalni kapacitet 1000 leZajeva
Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene 3
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene 3
(planirano)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju Kamp 3*

(postojeca)

Kategorija smjeStajnih objekata na podrucju
(planirana)

Postojece koriStenje zemljista

Kamp (komercijalni kapacitet u upotrebi 1500 osoba)

Prometna dostupnost

Postojeéi pristup asfaltnom cestom

Infrastrukturna opremljenost

Postojec¢a elektroopskrba, vodovod i odvodnja

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja

Uz obalu, dio zone unutar pojasa 100 m od obale

Atraktivnost orijentacije

Zapad

Atraktivnost pogleda s lokacije

Vrlo lijep pogled na otok Cres i na grad Rab

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Lijep pogled na uredeni prostor kampa

Nagib terena

Blagi

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema, u Sirem okruzenju bogato
prirodno naslijede otoka Raba

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema, u blizini zasti¢ena urbanisticka
cjelina grada Raba

Kvaliteta plaze

Lijepa uredena plaza

Kvaliteta luka

U blizini luka otvorena za javni promet i blizina LNT

Kvaliteta mora

Visoka kakvoca

Kvaliteta zraka

Prva kategorija
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Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Razina buke Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke
Moguéi konflikti u okruzenju (kopno) Nema
Moguci konflikti u okruZenju (more) Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Skladan prostor visoke vizualne vrijednost s
pogledom na povijesnu jezgru grada Raba,
skladnost donekle naruena stambenom
izgradnjom na granicama zone

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Predmetno podrucje je izgradeno i odvija se turisticka aktivnost (kamp). Zonu odlikuje kvalitetna
orijentacija, blizina grada Raba, kontakt s morem i pogled na more, bogato visoko zelenilo. Zona je
okruzena gradevinskim podruéjem grada Raba $to onemoguc¢ava njezino Sirenje.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s

Uskladena, u zoni se odvija turisticka aktivnost -

planiranom namjenom (kamp)

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 9,38% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opéine

Udio (u %) leZaja u ukupnom broja leZaja svih 17,7% -

TZ na podrudju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Niska, zona je izgradena

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Srednja, moguce uvodenje dodatnih sadrZaja

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/op¢ine

Niska razina utjecaja konkurentskih projekata, na
podrucju otoka Raba posiluje joS jedan kamp

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/op¢ine

U blizini se nalazi rekreacijska zona i LNT

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrugju
grada/op€ine

Nema

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Niska, dobra prometna dostupnost zone

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Niska, postoji sva infrastruktura

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 20 zaposlenih sukladno maksimalno
planiranom smjestajnom kapacitetu i kategoriji (T3)

Broj vlasnika

ViSe od 10 vlasnika

Vrsta vlasnika

Privatno vlasnistvo

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

TuristiCka zona je u upotrebi i nema mogucénosti Sirenja zbog izgradenosti okruzenja. Razvojnom
potencijalu pridonosi lokacija neposredno uz grad Rab, a realizacija potencijala ovisi o konkurentskom
pozicioniranju i podizanju kvalitete sadrZaja i usluga sukladno planiranoj namjeni.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Zona je realizirana, a njezin daljnji razvoj, s obzirom na ograniéenost prostornih moguénosti Sirenja ovisi o podizanju kvalitete
sadrZaja i usluga. Zonu odlikuje kvalitetna orijentacija, blizina grada Raba, kontakt s morem i pogled na more, bogato visoko
zelenilo. Zona je okruzena gradevinskim podru¢jem grada Raba $to onemoguc¢ava njezino Sirenje.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s postoje¢om prostornom planskom dokumentacijom uz
procjenu mogucénosti da se planirana namjena zone prosirilizamjeni namjenom T1/T2.
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TANTID T PROSTORNG LREDENUE

G rad : Rab thraorjmvnika:
9.450 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Radno aktivno
stanovnistvo: 3.408 (2001.)

Broj zaposlenih:
2.826 (2007.)

Broj nocenja:1.074.560
(2009.)

Naziv zone: Rt Frkanj

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ

1 ha (potrebno je precizno odrediti lokaciju zone)

PPUG

Zona nije planirana u PPUG

UPU Obveza izrade
Izgradenost Neizgradena
Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8
Maksimalni kapacitet 80 leZajeva
Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene

(postojece) i

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene T

(planirano)

Kategorija smjestajnih objekata na podrudju

(postojeca) i

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju

(planirana) i

Postojece koristenje zemljista Sumsko zemljiste

Prometna dostupnost

Nema pristupa zoni

Infrastrukturna opremljenost

Zona nije infrastrukturno opremljena

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost poloZaja

Sumsko podrucje, vjerojatno cijela zona unutar 100
m od linije mora (unutar ZOP-a)

Atraktivnost orijentacije

Zapad - jug -istok

Atraktivnost pogleda s lokacije

Vrlo lijep pogled na grad Rab, otok Pag i otok Cres

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Vrlo lijep pogled na neizgradeno Sumsko podrucje
S vizurama na grad Rab u pozadini

Nagib terena

Blago strmi

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema; kvalitetni prirodni resursi na Sirem
podrucju otoka

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Bogata kulturna bastina otoka Raba

Kvaliteta plaze

Prirodne plaze -

institutz=turizam

329



2zan

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Kvaliteta luka

Blizina LN Rab -

Kvaliteta mora

Vrlo visoka

Kvaliteta zraka

Nije mjerenam ali po opaZanjima visoka

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora je visoka jer se radi o
netaknutom prirodnom pitomom Sumskom
ambijentu. Pogled s lokacije i na lokaciju daje zoni
posebnu vrijednost.

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Predmetno podrucje je neizgradeno i ne odvija se nikakva turisticka aktivnost. Orijentacija zone, vizure
i prirodno, pitomo, Sumsko okruZenje te blizina atraktivnog Raba su visoke ocjene prostorno-ekoloske

kvalitete zone.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢ -
samo Sumska namjena

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 1,04% -
povrSinu TZ na podruju grada/opéine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 1,42% -

TZ na podrugju grada/opéine

Mogucénost razvoja novih smjestajnih objekata

Vrlo mala, zona male povrsine a gotovo cijela zona
nalazi se unutar ZOP-a

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Vrlo mala, zona male povrSine a gotovo cijela zona
nalazi se unutar ZOP-a

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na

Velik broj hotelskih i sliénih objekata na podru¢ju

podrucju grada/op¢ine otoka Raba

Utjecaj novih komplementarnih projekata na Nema -
podrucju grada/op¢ine

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju Nema -

grada/opcine

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Visoka, potrebna izgradnja pristupa u zonu te
prometa u kretanju i mirovanju u zoni

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Visoka, potrebno infrastrukturno opremanje zone

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 15 zaposlenih uz izgradnju maksimalno
planiranog kapaciteta (T2)

Broj vlasnika

Nema raspoloZivih informacija

Vrsta vlasnika

Nema raspolozivih informacija

Iskazani interes za TZ

Nema raspoloZivih podataka

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema raspoloZivih podataka

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uspkos atraktivnoj lokaciji razvojni potencijal zone ograni¢en je malom povr§inom, potrebom visokih
ulaganja u prometnu i infrastrukturnih dostupnost te rjeSenja do zone i u zoni Dodatno ogranicenje
predstavlja $to se gotovo cijela zona nalazi unutar 100 m ZOP-a.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Zona je neizgradena i na njoj se ne odvija turisticka aktivnost. Uspkos atraktivnoj lokaciji razvojni potencijal zone ogranicen
je malom povrSinom, potrebom visokih ulaganja u prometnu i infrastrukturnih dostupnost te rjeSenja do zone i u zon.i
Dodatno ograni¢enje predstavlja $to se gotovo cijela zona nalazi unutar 100 m ZOP-a. Zona nije planirana PPUG-om.
Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam, ali zbog male povrsine preporuéuje se i razmatranje moguénosti da se
zona planira kao zona za sport i rekreaciju ili zonu zelenila.
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ZXV00 A PROGTORND UREDENE

G rad : R th:;)r{ovnika:
9.450 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekoloski cimbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Radno aktivno
stanovnistvo: 3.408 (2001.)

Broj zaposlenih:
2.826 (2007.)

Broj nocenja:1.074.560
(2009.)

Naziv zone: CRIELS

i

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povr§ina PPZ 4 ha

PPUG 4 ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Neizgradeno
Koeficijent izgradenosti 0,25
Koeficijent iskoristivosti 0,75

Maksimalni kapacitet

250 lezajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene

(planirano) Ut
Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(postojeca) i
Kategorija smjestajnih objekata na podrucju 3+

(planirana)

Postojece koristenje zemljista

Kamena povrsina (“sirovi” krs)

Prometna dostupnost

Nema pristupne ceste

Infrastrukturna opremljenost

Nema infrastrukture

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Zona se nalazi na najvis§em podruéju otoka Raba,

Atraktivnost polozaja izuzetne vizure, viSe od 1000 metara od mora, vrlo
jak vjetar

Atraktivnost orijentacije Istok

Atraktivnost pogleda s lokacile \ngg lijep pogled na Velebit te otoke Cres, LoSin; i

Atraktivnost pogleda na lokaciju Pogled na krski hrbat

Nagib terena Strm

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema, u Sirem okruzenju bogato
prirodno naslijede otoka Raba

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema, u blizini zasti¢ena urbanisticka
cjelina grada Raba

Kvaliteta plaze

Nema -
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Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Kvaliteta luka

Nema -

Kvaliteta mora

Nije uz obalu -

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrZaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora je vrlo visoka zbog
netaknutog golog krskog krajolika i izuzetnih vizura

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Predmetno podruéje je neizgradeno i ne odvija se nikakva turisticka aktivnost. Zonu odlikuje
specifiénost krajobraza (kamena podloga bez zelenila) te izuzetne vizure Velebita i otoka Cresa,

LoSinja, Paga

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti -

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 417% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opéine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja leZaja svih 4,42% -

TZ na podrugju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka, podrucje je neizgradeno

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Visoka, podrudje je neizgradeno

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/op¢ine

Specificnost lokacije diferencira zonu u odnosu na
ostale hotelske objekte na podrucju otoka Raba

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/op¢ine

U neposrednoj blizini nema komplementarnih
projekata

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju
grada/op€ine

Nema

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Vrlo visoka, nema nikakve pristupne ceste

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Vrlo visoka, nema infrastrukture

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 20 zaposlenih sukladno maksimalno
planiranom smjestajnom kapacitetu i kategoriji

Broj vlasnika

Do 10 vlasnika

Vrsta vlasnika

Nema raspolozivih podataka

Iskazani interes za TZ

Nema raspoloZivih podataka

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal koji proizlazi, unato€ lokaciji izlozenoj jakim vjetrovima, iz specifiénosti i oéuvanosti
prostora ograniéen je visokim ulaganjima u infrastrukturno i prometno opremanje. Realizacija
potencijala ovisi 0 razvoju koncepta koji ¢e osigurati prepoznatljivost projekta medu specifiénim

trziSnim niSama kupaca.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Zona je neizgradena i na njoj se ne odvija turistiCka aktivnost. Posebnost prostora koja proizlazi iz krSkog — golog - krajolika
njegove ekoloSke o€uvanosti i izuzetnih vizura suprotstavljena je i razvojnim ogranicenjima vezanim uz visoke troskove
prometnog povezivanja, infrastrukturnog opremanja i gradnje. Realizacija zone ovisi 0 sposobnosti razvoja koncepta koji ée
osigurati privianost projekta medu specifi¢nim trZiSnim niS§ama kupaca koje su naj¢e$¢e orijentirane prema posebnim
vrstama smjestajnih objekata (mali, visoko individualizirani, ugodni).

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam uz preporuku da se razmotri moguénost i drugih namjena koristenja
zone usmjerenih na potrebe turista, ali i lokalnog stanovnistva (sport i rekreacija, interpretacijski sadrzaji,

_ugostiteljstvo i smjestaj iz 'skupine hoteli).
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Broj

Grad: Rab

stanovnika
(2001.): 9450

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Radno aktivno
stanovnistvo (2001.):
3408

Broj zaposlenih
(2009.):

Broj nocenja (2009.):
1074560

Naziv zone: Surline

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 4 ha

PPUG 4 ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Neizgradena
Koeficijent izgradenosti 0,25
Koeficijent iskoristivosti 0,75

Maksimalni kapacitet

200 lezajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene

(planirano) Ut
Kategorija smjestajnih objekata na podrudju
(postojeca) i
Kategorija smjestajnih objekata na podrudju 3¢

(planirana)

Postojece koristenje zemljista

Sumsko zemljiste

Prometna dostupnost

Dobar cestovni pristup

Infrastrukturna opremljenost

Nema infrastrukrure

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost poloZaja

Nije na samoj obali, cca 1 km od obale

Atraktivnost orijentacije

Zapad

Atraktivnost pogleda s lokacije

Lijep pogled na otok Cres i LoSinj

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Lijep pogled na neizgradeno podrucje

Nagib terena

Blago strm

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Zona se nalazi unutar park Sume koja je okruzena
zasticenim krajolikom, u Sirem okruzenju bogato
prirodno naslijede otoka Raba

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema, u blizini zasti¢ena urbanisticka
cjelina grada Raba

Kvaliteta plaze

Nema, gravitira prirodnim lijepim plazama na
udaljenosti od oko 1 km
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Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Kvaliteta luka

Nema -

Kvaliteta mora

Nije uz obalu, visoka kakvo¢a mora u okruZenju -

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Razina uredenosti obliznjeg naselja

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Visoka vizualna vrijednost prostora zasnovana na
ambijentalnosti izdvojenog i netaknutom prostoru
bogatog visokim zelenilom

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
U predmetnom podruéju ne odvija se turistiCka aktivnost. Zonu odlikuje izdvojena pozicija u netaknutoj
prirodi, kvalitetna orijentacija, pogled na more s viSe nadmorske visine i blizina grada Raba.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢ -
samo Sumska namjena

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 417% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opéine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja leZaja svih 3,54% -

TZ na podrudju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka, podrucje je neizgradeno

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Visoka, podrudje je neizgradeno

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/op¢ine

Hotelske turistiCke zona na podruéju otoka Raba
(posebice objekti TZ Suha Punta), specifiénosti
lokacije diferenciraju zonu u odnosu na ostale
hotelske objekte na podrucju otoka Raba

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/op¢ine

U neposrednoj blizini nema komplementarnih
projekata, cijeli je poluotok moguce Kkoristiti za
ponudu razlicitih usluga rekreacije (nije planski
namijenjen). U blizini je postojeca LN Rab, a
planira se i izgradnja LN Palit

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrugju
grada/opcine

Nema

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Srednja, potrebno pobolj$anje prometne
dostupnosti i organizacija prometa unutar zone

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Visoka, potrebno infrastrukturno opremanje zone

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 40 zaposlenih uz maksimalno planiran
smjestajni kapacitet i kategoriju (T1)

Broj vlasnika

ViSe od 10 vlasnika

Vrsta vlasnika

Privatno vlasnistvo

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal koji proizlazi iz specificnosti i oéuvanosti prostora (izdvojenost i ambijentalnost
zone, orijentacija, prirodni resurs) ogranicen je visokim ulaganjima u infrastrukturno i prometno
opremanje. Realizacija potencijala ovisi o razvoju koncepta koji ée osigurati prepoznatljivost projekta

medu specifiénim trziSnim niSama kupaca.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Zona je neizgradena i na njoj se ne odvija turisticka aktivnost. Posebnost prostora koja proizlazi iz lokacije na uzvisini
udaljene od obale vise od 1000 metara, bogate vegetacije i ekoloSke ocuvanosti te lijepih vizura suprotstavljena je

razvojnim ograniéenjima vezanim uz troskove prometnog povezivanja, infrastrukturnog opremanja i gradnje. Realizacija zone
ovisi 0 sposobnosti razvoja koncepta koji ¢e osigurati priviaénost projekta medu specifiénim trziSnim niSama kupaca.
Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam uz preporuku da se razmotri moguénost i drugih namjena koristenja
zone usmjerenih na potrebe turista, ali i lokalnog stanovnistva (sport i rekreacija, interpretacijski sadrzaji,

ugostiteljstvo i smjestaj iz 'skupine hoteli').
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G rad : Rab thr:rj\ovnika:
9.450 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Radno aktivno
stanovnistvo: 3.408 (2001.)

Broj zaposlenih:
2.826 (2007.)

Broj nocenja:1.074.560
(2009.)

Naziv zone: Soline
"

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

PovrSina PPZ 2ha

PPUG 2ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Neizgradeno
Koeficijent izgradenosti 0,25
Koeficijent iskoristivosti 0,75

Maksimalni kapacitet

150 lezajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene

(planirano) Ut

Kategorija smjestajnih objekata na podrudju

(postojeca) i

Kategorija smjestajnih objekata na podrudju 3¢

(planirana)

Postojece koristenje zemljista Poljoprivredno zemljiste

Prometna dostupnost

Prilaz asfaltiranom cestom

Infrastrukturna opremljenost

Postojeéi sustav elektroopskrbe, vodovoda

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost poloZaja

Na plitkoj obali, najveci dio zone nalazi se unutar
pojasa 100 m od obale

Atraktivnost orijentacije

Jugozapad

Atraktivnost pogleda s lokacije

Lijep pogled na uvalu i grad Rab

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Lijep pogled na plitko obalno podrucje

Nagib terena

Ravan

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema, u blizem okruZenju park Suma i
zasticeni krajolik, u Sirem okruzenju bogata
prirodna bastina otoka Raba

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema, u blizini zasti¢ena urbanisticka
cjelina grada Raba

Kvaliteta plaze

Lijepa prirodna plaza

Kvaliteta luka

U neposrednoj blizini planirana LNT, u blizini LNT
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Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Rab

Kvaliteta mora

Visoka kvaliteta

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Stambena izgradnja (apartmani) u Palitu

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Ambijentalni prostor koji objedinjava obliznje
mjesto, uvalu, plitku plazu i ravan teren,
ambijentalnost je umanjena novijom stambenom
gradnjom (apartmani)

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Predmetno podrucje je neizgradeno i ne odvija se nikakva turistiCka aktivnost. Zona je omedena
gradevinskim podru¢jem, a nalazi se na neizgradenom i prirodnom dijelu naselja Palit, na obali koju
obiljezava veliki zaljev i plitka plaza. Zona je najvecim dijelom unutar pojasa 100 m od obale.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢ -
samo poljoprivredna namjena

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 2,08% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opéine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja leZaja svih 2,65% -

TZ na podrugju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Vrlo niska, podrudje je neizgradeno, ali se najveéim
dijelom nalazi unutar pojasa od 100 m od mora

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrZaja

Vrlo niska, podrucje je neizgradeno, ali se najveéim
dijelom nalazi unutar pojasa od 100 m od mora

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na

Velik broj hotelskih turistickih zona na podrucju

podru¢ju grada/op¢ine otoka Raba

Utjecaj novih komplementarnih projekata na U blizini planirana kupaliSno-rekreacijska zona i
podru¢ju grada/op¢ine LNT

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju Nema

grada/op€ine

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Mala, postoji dobra prometna dostupnost

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Srednja, infrastrukturu treba prilagoditi planiranim
potrebama

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 20 zaposlenih sukladno maksimalno
planiranom smjestajnom kapacitetu i kategoriji (T1)

Broj vlasnika

Podaci nisu dostupni

Vrsta vlasnika

Podaci nisu dostupni

Iskazani interes za TZ

Podaci nisu dostupni

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Zona ima mali razvojni potencijal s obzirom da se najveéim dijelom nalazi unutar pojasa 100 m od
obale, a potencijal zone je nadalje ograniten i njezinom malom povr$inom te potrebom ulaganja u

infrastrukturu.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Zona je neizgradena i na njoj se ne odvija turisticka aktivnost. Visoka kvaliteta prostora i razina njegove oCuvanosti
suprotstavljena je razvojnim ograni¢enjima koja ukljuuju nemoguénost gradnje (gotovo cijela unutar pojasa 100 m od obale)
te malu povrSinu i potrebu ulaganja u infrastrukturu.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam uz razmatranje moguénosti njezine prenamjene u zonu sportsko-
rekreacijske namjene ili druge namjene za zajednicke potrebe turista i stanovnika.
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G rad : Rab thraorjmvnika:

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Radno aktivno
stanovnistvo: 3.408 (2001.)

Broj zaposlenih:
2.826 (2007.)

Broj nocenja:1.074.560
(2009.)

9.450 (2001.)

Naziv zone: Uvala Cifnata

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ

5 ha (potrebno je precizno odrediti lokaciju zone)

PPUG Zona nije planirana u PPUO
UPU Obveza izrade

Izgradenost Neizgradena

Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

250 leZajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(planirano)

T2

Kategorija smjestajnih objekata na podrudju
(postojeca)

Kategorija smjestajnih objekata na podrudju
(planirana)

Postojece koriStenje zemljista

Sumsko zemljiSte

Prometna dostupnost

Nema pristupa zoni

Infrastrukturna opremljenost

Zona nije infrastrukturno opremljena

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja

Sumsko podrugje

Atraktivnost orijentacije

Jug-jugozapad

Atraktivnost pogleda s lokacije

Vrlo lijep pogled na otoke

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Vrlo lijep pogled na neizgradeno Sumsko podrucje

Nagib terena Blagostrmi
Atraktivnost prirodnog naslieda Egdlr%ke?ﬁ”' nema; kvalitetni prirodni resursi na Sirem

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Bogata kulturna bastina Raba

Kvaliteta plaze

Prirodne plaze -

Kvaliteta luka

Nema '

Kvaliteta mora

Visoka kvaliteta

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opaZanjima vrlo niska razina buke
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Moguéi konflikti u okruZenju (kopno) Nema
Moguéi konflikti u okruZenju (more) Nema

Vizualna vrijednost prostora je visoka jer se radi o
Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone netaknutom prirodnom pitomom Sumskom
(sadrzaj zone i vrijednost prostora) ambijentu. Pogled s lokacije na more daje zoni

posebnu vrijednost.
OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Predmetno podrucje je neizgradeno i ne odvija se nikakva turisticka aktivnost. Orijentacija zone, vizure
i prirodno, pitomo, Sumsko okruZenje Raba te blizina povijesnog Raba faktori su visoke ocjene
prostorno-ekoloske kvalitete zone.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s Neuskladena, u zoni nema turisti¢ke aktivnosti ve¢ -
planiranom namjenom samo poljoprivredno-Sumarska namjena

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 5,21% -
povrSinu TZ na podruju grada/opéine

Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 4,42% -
TZ na podrugju grada/opéine

Mogucénost razvoja novih smjestajnih objekata Visoka, zona je neizgradena

Moguénosti izgradnje komplementarnih Visoka, zona je neizgradena

usluznih sadrZaja

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na Nema

podru¢ju grada/op¢ine

Utjecaj novih komplementarnih projekata na Nema postojecih planiranih komplementarnih -
podru¢ju grada/op¢ine projekata u okruzeniju,

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju Nema raspolozivih informacija -
grada/op€ine

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone ~ Visoka, potrebna izgradnja

Potreba ulaganja u infrastrukturu Visoka, potrebno infrastrukturno opremanje zone

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni — Do 50 zaposlenih uz izgradnju maksimalno

sezonski) planiranog kapaciteta

Broj vlasnika Nema raspolozivih informacija

Vrsta vlasnika Nema raspoloZivih informacija

Iskazani interes za TZ Nema raspoloZivih podataka

TraZenalizdana odobrenja za gradnju Nema raspoloZivih podataka

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal zone proizlazi iz njezine veli¢ine, moguénosti za gradnju novih smjestajnih i
komplementarnih usluznih sadrzaja. Vazni faktori uspjeha su i orijentacija zone, vizure te pitomo
Sumsko i poljoprivredno okruzenje kao i blizina povijesnog Raba. Razvojna ograniéenja vezana su uz
potrebu visokih infrastrukturnih ulaganja, ulaganja u prometna rjeSenja te osiguranja pristupa moru.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE
Zona je neizgradena i na njoj se ne odvija turistiCka aktivnost. Razvojni potencijal zone zasnovan je na mogucnosti gradnje
novih smjeStajnih i komplementarnih usluznih sadrZaja na Sumskom podru¢ju na uzvisini iznad mora u blizini ambijentalnog
Raba. Razvojni potencijal ograniéen je potrebom visokih infrastrukturnih ulagana te ulaganja u prometa rjeSenja do zone i u
zon te osiguranja pristupa do mora. Zona nije planirana PPUG-om.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam. Uz uvjet interesa lokalne zajednice za ukljuéivanje zone u PPUG,
preporucuje se odredivanje mikrolokacije i veli€éine zone koja ¢e omoguéiti izgradnju objekata ugostiteljsko-
turisticke namjene te pristup do mora.
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G rad : Rab thraorjmvnika:
9.450 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Radno aktivno
stanovnistvo: 3.408 (2001.)

Broj zaposlenih:
2.826 (2007.)

Broj nocenja:1.074.560
(2009.)

Naziv zone: Suha Punta

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 32 ha

PPUG 31,6 ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Pretezito izgradena
Koeficijent izgradenosti 0,25

Koeficijent iskoristivosti 0,75

Maksimalni kapacitet 1500 leZajeva
Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene T

(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene T

(planirano)

Kategorija smjestajnih objekata na podrudju
(postojeca)

Hotel Carolina 3* (284 lezaja), Hotel Eva 2* (400 leZaja), Vile Suha Punta
Rab 3* (452 lezaja), Aparthotel Suha Punta (460 leZaja)

Kategorija smjestajnih objekata na podrudju
(planirana)

3*

Postojece koristenje zemljista

Hoteli i Sumsko zemljiste

Prometna dostupnost

Prilaz asfaltiranom cestom

Infrastrukturna opremljenost

Postojeéi sustav elektroopskrbe, vodovoda i odvodnje

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost poloZaja

Na obali

Atraktivnost orijentacije

Jugozapad

Atraktivnost pogleda s lokacije

Vrlo lijep pogled na otok Cres i LoSin;

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Lijep pogled na Sumovito podrucje s dobro
uklopljenim objektima

Nagib terena

Blago strm (na naruSava atraktivnost)

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Zona se nalazi na podruéju park Sume koja je
okruzena zasticenim krajolikom, u Sirem okruzenju
bogato prirodno naslijede otoka Raba

Atraktivnost kulturnog nasljeda

N Na lokaciji nema, u blizini zasti¢ena urbanisticka
cjelina grada Raba

Kvaliteta plaze

Uredena i prirodna plaza sa Setnicom uz more

Kvaliteta luka

Uz zonu luka otvorena za javni promet lokalnog
znaCaja, a u blizini planirana LN
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Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Kvaliteta mora

Visoka kvaliteta

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora je vrlo velika jer se radi
o planski izgradenom prostoru uklopljenom u
visoko zelenilo

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Zona s ve¢ postojecom turistickom aktivnosti (hoteli, aparthotel, turisticko naselje), izuzetno visoke
kvalitete svih prostorno-ekolo3kih zna&ajki (na obali, orijentacija, veli¢ina, vizualna vrijednost, prostorni
sklad). Smijestajni kapaciteti smjeStajnih objekata dostigli su maksimalno planiran kapacitet.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Djelomi¢no uskladena, dio zone se koristi za -
turizam, a dio za Sumsku namjenu

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 33,33% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opéine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja leZaja svih 26,55% -

TZ na podrugju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka, kako s aspekta raspoloZivosti i strukture
prostora tako i s aspekta poslovnog potencijala

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrZaja

Visoka (u skladu s odredbama prostorno planske
dokumentacije i pozicioniranjem ponude)

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/op¢ine

Nizak, uslijed veli¢ine i kvalitete zone te njezine
trziSne diferencijacije u odnosu na druge TZ na
podrucju otoka Raba

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/op¢ine

U neposrednoj blizini nema komplementarnih
projekata, cijeli je poluotok moguce koristiti za
ponudu razlicitih usluga rekreacije (nije planski
namijenjen). U blizini je postojeca LN Rab, a
planira se i izgradnja LN Palit

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrugju
grada/opcine

Vrlo nizak, prema raspoloZivim podacima nisu
planirani projekti konflikinog karaktera

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Vrlo niska, dobra prometna povezanost

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Srednja, uz postojece koristenje potrebna niska
ulaganja u infrastrukturu, uz promjenu strukture i
obnovu kapaciteta potrebna ulaganja u
rekonstrukciju i obnova infrastrukture

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 400 zaposlenih

Broj vlasnika

ViSe od 10 vlasnika

Vrsta vlasnika

Privatno vlasnistvo

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

S obzirom na postojeéu kvalitetu sadrZaja zone, kao i prometnu i infrastrukturnu opremljenost
ocjenjuje se da zona raspolaZe s visokim poslovnim razvojnim potencijalom. Realizacija razvojnog
potencijala moZe biti rezultat unapredenja sadrzaja i usluga, ali i izgradnje dodatnih smjestajnih

kapaciteta.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Zona s ve¢ postojecom turistickom aktivnosti (postojeca ponuda smjestaja dosegla je maksimalno planirani kapacitet),
izuzetno visoke kvalitete svih prostorno-ekoloskih znacajki te visokog poslovnog razvojnog potencijala.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam uz procjenu moguénosti za podizanje planirane kategorije smjestaja te
poveéanja smjestajnog kapaciteta zone s ciljem povecanja njezine konkurentnosti.
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ZXV00 A PROGTORND UREDENUE

G rad : Rab thre;Jrj\ovnika:
9.450 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Radno aktivno
stanovnistvo: 3.408 (2001.)

Broj zaposlenih:
2.826 (2007.)

Broj nocenja:1.074.560
(2009.)

Naziv zone: Kampor

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 1 ha

PPUG 0,5ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Neizgradeno
Koeficijent izgradenosti 0,25
Koeficijent iskoristivosti 0,75
Maksimalni kapacitet 70 leZajeva
Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene

(postojece) i

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene 3
(planirano)

Kategorija smjestajnih objekata na podrudju

(postojeca) i

Kategorija smjestajnih objekata na podrudju 4+

(planirana)

Postojece koriStenje zemljista

Poljoprivredno zemljiste

Prometna dostupnost

Lo$ cestovni pristup

Infrastrukturna opremljenost

Postojeéi sustav elektroopskrbe, vodovoda

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja

Uz obalu, zona se nalazi unutar pojasa 100 m od
obale

Atraktivnost orijentacije

Sjeverozapad

Atraktivnost pogleda s lokacije

Lijep pogled na uvalu

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Lilep pogled na neizgradeno podrucje kampa

Nagib terena

Blagi

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema, u blizem okruZenju zasticeni
krajobraz, u Sirem okruzenju bogata prirodna
bastina otoka Raba

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema, u blizini zastiéena urbanisticka
cielina grada Raba

Kvaliteta plaze

Lijepa prirodna plaza

Kvaliteta luka

Na suprotnom dijelu uvale planirana luka za javni
promet lokalnog znacaja, LN i LS

institutz=turizam
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Kvaliteta mora

Visoka kvaliteta

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Stambena izgradnja (apartmani) u okruzenju

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Ambijentalni prostor koji objedinjava obliznje
mjesto, uvalu, plitku plazu i ravan teren,
ambijentalnost je umanjena novijom stambenom
gradnjom (apartmani)

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Predmetno podrucje je neizgradeno i ne odvija se nikakva turistiCka aktivnost. Zona se nalazi na kraju
Kamporske drage, o obiliezava je plitka plaza, ravan teren, visoka vegetacija u zaledu. OgraniCenje
predstavlja vrlo mala povrSina zone, nemoguénost izgradnje objekata jer se zona nalazi unutar 100 m
od obale te naruSena ambijentalnost uslijed novije stambene izgradnje (apartmani) u okruZenju.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢
samo poljoprivredna namjena

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu
povrSinu TZ na podruju grada/opéine

1,04%

Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih
TZ na podrugju grada/opéine

1,24%

Mogucénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka, podrucije je neizgradeno, a izgradnja
kamping smjeStajnih kapaciteta nije ograniena
¢injenicom da je zona unutar pojasa 100 m od
obale

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Niska, podrucije je neizgradeno, ali se nalazi unutar
pojasa od 100 m od mora te je vrlo ograni¢ena
mogucénost izgradnje svih prate¢ih sadrzaja kampa

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/op¢ine

Velik broj hotelskih turistickih zona na podrucju
otoka Raba

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/op¢ine

Ispred zone planirana kupaliSno-rekreacijska zona,
a uz zonu je planiran centar za vodene sportove i
sportsko-rekreacijska zona te LNT

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrugju
grada/opcine

Nema

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Srednja, potrebno poboljSati prometnu dostupnost

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Srednja, infrastrukturu potrebno uskladiti s
planiranom namjenom

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 20 zaposlenih sukladno maksimalno
planiranom smjestajnom kapacitetu i kategoriji (T1)

Broj vlasnika

Podaci nisu dostupni

Vrsta vlasnika

Podaci nisu dostupni

Iskazani interes za TZ

Podaci nisu dostupni

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal zone ogranicen je moguéno$cu izgradnje prate¢ih sadrzaja kampa buduéi da se
zona nalazi unutar pojasa 100 m od obale, a potencijal zone nadalje je ograni¢en njezinom malom
povrSinom i kapacitetom te visinom ulaganja u infrastrukturu.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE
Zona je neizgradena i na njoj se ne odvija turistiCka aktivnost. Kvaliteta i ambijentalnost prostora suprotstavljena je razvojnim

ograni¢enjima koja ukljuéuju nemogucénost gradnje prate¢ih objekata kampa (gotovo cijela unutar pojasa 100 m od obale),

malu povrsinu i kapacitet zone u odnosu na planiranu kategoriju te visinu potrebnih ulaganja u infrastrukturu.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam uz razmatranje moguénosti pove¢anja kapaciteta i povrsine zone te
prenamjene u zonu T1 ili prenamjene u zonu sportsko-rekreacijske namjene ili zonu druge namjene za potrebe
turista i stanovnika.
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G rad : Rab thr:rj\ovnika:
9.450 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Radno aktivno
stanovnistvo: 3.408 (2001.)

Broj zaposlenih:
2.826 (2007.)

Broj nocenja:1.074.560
(2009.)

Naziv zone: Supetarska Draga

SupetarskalDraga

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 15 ha (potrebno je precizno odrediti lokaciju zone)
PPUG Zona nije planirana u PPUO

UPU Obveza izrade

Izgradenost Neizgradena

Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

700 lezajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(planirano)

T2

Kategorija smjestajnih objekata na podrudju
(postojeca)

Kategorija smjestajnih objekata na podrudju
(planirana)

Postojece koristenje zemljista

Poljoprivredno

Prometna dostupnost

Pristup do zone asfaltiranom cestom

Infrastrukturna opremljenost

Zona je slabo infrastrukturno opremljena

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost poloZaja

Poljoprivredno podrucje

Atraktivnost orijentacije

Sjeverozapad

Atraktivnost pogleda s lokacije

Liep pogled na uvalu

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Ljep pogled na neizgradeno

Nagib terena

Ravan

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema, bogata kulturna bastina Raba

Kvaliteta plaze

Prirodna plaza

Kvaliteta luka

Blizina luke

Kvaliteta mora

Vrlo visoka

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema

institutz=turizam
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Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora je visoka jer se radi o
netaknutom prirodnom pitomom prostoru. Pogled s

lokacije na more daje zoni posebnu vrijednost.

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Predmetno podrudje je neizgradeno i ne odvija se nikakva turisticka aktivnost. Orijentacija zone,

vizure, te prirodno pitomo daju zoni visoke ocjene prostorno-ekoloske kvalitete zone.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koritenja zemljiSta s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 15,63% -
povrSinu TZ na podruju grada/opéine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 12,39% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka, zona je neizgradena

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrZaja

Visoka, zona je neizgradena

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/op¢ine

Nema

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/op¢ine

Nema postojecih planiranih komplementarnih
projekata u okruzenju

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju
grada/opcine

ACI marina Supetarska Draga

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Visoka, potrebna poboljSanje pristupa do zone

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Visoka, potrebno infrastrukturno opremanje zone

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —

Do 100 zaposlenih uz izgradnju maksimalno

sezonski)

Broj vlasnika

Vrsta vlasnika

Iskazani interes za TZ

TraZenalizdana odobrenja za gradnju
OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA
Razvojni potencijal zone proizlazi iz njezine veli¢ine, moguénosti za gradnju novih smjestajnih i
komplementarnih usluZnih sadrzaja. Vazni faktori uspjeha su i orijentacija zone, vizure te pitomo
Sumsko i poljoprivredno okruzenje kao i blizina povijesnog Brse¢a. Razvojna ograni¢enja vezana su uz
potencijalni konflikt za postojecom ACI marinom Supetarska Draga, potrebom visokih infrastrukturnih
ulaganja te ulaganja u prometna rjeSenja do zone i u zoni, osiguranja pristupa moru kao u velikoj
konkurenciji hotelskih i sliénih objekata na podru¢ju Raba.

planiranog kapaciteta (T2)
Nema raspolozivih informacija
Nema raspoloZivih informacija
Nema raspolozivih podataka
Nema raspoloZivih podataka

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE
Zona je neizgradena i na njoj se ne odvija turisticka aktivnost. Razvojni potencijal zone zasnovan je na mogucnosti gradnje
novih smjeStajnih i komplementarnih usluznih sadrZaja na. Razvojni potencijal ograniéen je potrebom relativno visokih
infrastrukturnih ulagana te ulaganja u prometa rjeSenja do zone i u zoni. Zona nije planirana PPUG-om.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam. Uz uvjet interesa lokalne zajednice za ukljuéivanje zone u PPUG,
preporucuje se odredivanje mikrolokacije, koncepta razvoja i veliine zone koja ée omoguditi izgradnju dugoroéno
trziSno odrzivog podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene.
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TANTID T PROSTORNG LREDENUE

G rad : Rab thr:rj\ovnika:
9.450 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Radno aktivno
stanovnistvo: 3.408 (2001.)

Broj zaposlenih:
2.826 (2007.)

Broj nocenja:1.074.560
(2009.)

Naziv zone: Uvala Miral

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povr§ina PPZ 4 ha

PPUG 4 ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost PreteZito neizgradena
Koeficijent izgradenosti 0,25

Koeficijent iskoristivosti 0,75

Maksimalni kapacitet

250 lezajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene

(planirano) Ut
Kategorija smjestajnih objekata na podrudju
(postojeca) i
Kategorija smjestajnih objekata na podrudju 3¢

(planirana)

Postojece koristenje zemljista

Gradevinsko i Sumsko zemljiste

Prometna dostupnost

Postojeéi pristup

Infrastrukturna opremljenost

Postojeca elektroopskrba i vodovod

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost poloZaja

Uz samu obalu

Atraktivnost orijentacije

Zapad

Atraktivnost pogleda s lokacije

Virlo lijep pogled na otok Cres

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Pogled na stambenu (apartmani) izgradnju u
okruzenju

Nagib terena

Blago strmi

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema, u Sirem okruzenju bogato
prirodno naslijede otoka Raba

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema, u blizini zastiéena urbanisticka
cielina grada Raba

Kvaliteta plaze

Prirodna kameno-$ljun¢ana plaza

Kvaliteta luka

U blizini LNT, LS, LR -

institutz=turizam
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Kvaliteta mora

Visoka kvaliteta -

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Stambena izgradnja (apartmani) u okruZenju

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost ambijentalnog prostora uvale
umanjena je novijom stambenom gradnjom
(apartmani).

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Zona je djelomi¢no neizgradena i u njoj se ne odvija turisticka aktivnost planirane namjene (T1). Nalazi
se na prirodnom podrucju s visokim zelenilom uz more, a s jedne je strane omedena gradevinskim
podru¢jem. Vizualna vrijednost ambijentalnog prostora uvale umanjena je novijom stambenom

gradnjom.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Djelomi¢no neuskladena, dio zone koristi se za -
Sumsku namjenu

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 417 -
povrSinu TZ na podruéju grada/opéine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja leZaja svih 4,42 -

TZ na podrugju grada/opéine

Mogucénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka, veci dio zone neizgraden

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Visoka, veci dio zone neizraden

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/op¢ine

Veliki broj hotelskih turistickih zona na podrucju
otoka Raba, ovisno o trZiSnom pozicioniranju
konkurentsku snagu zone moZze ugroziti susjedna
TZ Gonar

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/op¢ine

Ovisno o trziSnom pozicioniranju konkurentsku
snagu zone moze osnaZiti susjedna TZ Gonar, uski
pojas uz more planira se kao prostor za rekreaciju

(kupanije)
Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju Intenziviranje stambene izgradnje (apartmani) u
grada/opcine okruzenju

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Srednja, do zone postoji pristup

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Srednja, postojecu infrastrukturu u zoni treba
prilagoditi planiranim potrebama (povecanije
postojeéeg kapaciteta vodo i elektro opskrbe te
izgradnja sustava odvodnje otpadnih voda)

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 40 zaposlenih sukladno maksimalno
planiranom smjestajnom kapacitetu i kategoriji (T1)

Broj vlasnika

ViSe od 10 vlasnika

Vrsta vlasnika

Podaci nisu dostupni

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes za izgradnju pojedina¢nih objekata

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Odobrenja izdana za pojedinaéne objekte

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal zone proizlazi iz veli¢ine raspoloZivog prostora odnosno moguénosti za izgradnju
suvremenog, sadrzajima i uslugama bogatog manjeg hotelskog kompleksa na lokaciji uz obalu bogatoj
visokim zelenilom. Vizualna vrijednost ambijentalnog prostora uvale umanjena je novijom stambenom
gradnjom. Intenziviranje stambene izgradnje (apartmana) potencijalno generira konflikt s razvojem
zone u buduénosti, a definiranje koncepta razvoja koji e osigurati diferencijaciju, ali i sinergiju s
razvojem susjedne TZ Gonar jedan je od faktora uspjeha zone.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Zona je neizgradena i na njoj se ne odvija turisticka aktivnost planirane namjene (T1). Zonu odlikuje moguénost izgradnje

suvremenog manjeg hotelskog kompleksa, zapadna orijentacija, pogled na more i blizina grada Raba. Ogranicenije, kao i
potencijalni konflikt, predstavlja postoje¢a stambena izgradnja (apartmani) u okruZenju. Izrada koncepta razvoja hotelskog
kompleksa koji ¢e osigurati diferencijaciju proizvoda zone, ali i potencijalnu sinergiju s razvojem susjedne TZ Gonar jedan je

od faktor uspjeha zone.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma u skladu s postoje¢om prostorno-planskom dokumentacijom.
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G rad : Rab thr:rj\ovnika:
9.450 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Radno aktivno
stanovnistvo: 3.408 (2001.)

Broj zaposlenih:
2.826 (2007.)

Broj nocenja:1.074.560
(2009.)

Naziv zone: Gonar

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povr§ina PPZ 7ha

PPUG 6,7 ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Pretezito neizgradena
Koeficijent izgradenosti 0,25

Koeficijent iskoristivosti 0,75

Maksimalni kapacitet

400 leZajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene

(planirano) Ut

Kategorija smjestajnih objekata na podrudju

(postojeca) i

Kategorija smjestajnih objekata na podrudju 3¢

(planirana)

Postojece koristenje zemljista Sumsko zemljiste

Prometna dostupnost

Izgradeni prilaz do zone asfaltiranom cestom

Infrastrukturna opremljenost

Postojeéi sustav elektroopskrbe, vodovoda

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost poloZaja

Uz obalu, proteZe se na zalede

Atraktivnost orijentacije

Zapad

Atraktivnost pogleda s lokacije

Vrlo lijep pogled na otok Cres

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Vrlo lijep pogled na pretezito neizgradeno podruéje
bogato zelenilom

Nagib terena

Blago strmi

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema, u blizini kultivirani krajobraz, u
Sirem okruzenju bogato prirodno nasljede otoka

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema, u blizini zastiéena urbanisticka
cielina grada Raba

Kvaliteta plaze

Prirodna kamena plaza, djelomiéno uredena
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Kvaliteta luka

U blizini ribarska luka, luka za sport i LN

Kvaliteta mora

Visoka kvaliteta

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruzenju (kopno)

Nema

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrZaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora je velika jer se radi
gotovo o netaknutom prostoru

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Predmetno podrucje je gotovo neizgradeno i u njemu se ne odvija turisticka aktivnost planirane
namjene (T1). Zonu odlikuju zapadna orijentacija, kontakt s morem, povrsina, visoko zelenilo, blizina

povijesne cjeline Raba.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Djelomi¢no uskladena, u zoni vrlo niska turisticka -
aktivnost, preteZito samo Sumska namjena

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 7,29 % -
povrSinu TZ na podruju grada/opéine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 7,08 % -

TZ na podrugju grada/opéine

Mogucénost razvoja novih smjestajnih objekata

Vrlo visoka, zona je gotovo neizgradena

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrZaja

Vrlo visoka, zona je gotovo neizgradena

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/op¢ine

Vedi broj hotelskih turistickih zona na podrucju
otoka Raba; uz pretpostavku medusobne
diferencijacije i adekvatnog trziSnog pozicioniranja
ne moraju predstavljati konkurente

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/op¢ine

Planirano uredenje plaze uz zonu

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrugju
grada/opcine

Intenziviranje stambene izgradnje (apartmani) u
okruzenju

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Srednja, uz zonu postoji cestovni pristup ali se
planira nova prometnica za taj dio Raba

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Srednja, potrebno povecati kapacitet infrastrukture

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 50 zaposlenih sukladno maksimalno
planiranom smjestajnom kapacitetu i kategoriji (T1)

Broj vlasnika

ViSe od 10 vlasnika

Vrsta vlasnika

Privatno vlasnistvo

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal zone proizlazi iz veli¢ine o¢uvanog i neizgradenog prostora uz more, a ukljucujuci i
visoko zelenilo, odnosno mogucnosti izgradnje suvremenog, sadrZajno i uslugama bogatog hotelskog
kompleksa. Iskazan interes za aktiviranje zone moze predstavljati faktor uspjeha. Ograni¢enja zone
proizlaze iz potrebe infrastrukturnog opremanja.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Zona je neizgradena i u njoj se ne odvija planirana turisti¢ka aktivnost (T1). Zonu odlikuje veli¢ina raspoloZivog i oéuvanog
prostora, lokacija uz obalu koja obuhvaca i bogato zelenilo, zapadna orijentacija te blizina povijesnog Raba. Iskazan interes
za aktiviranje zone moZe predstavljati faktor uspjeha. OgraniCenja zone vezana su uz visinu infrastrukturnih ulaganja. Zona
ima potencijal postati jedan od najvaznijih hotelskih kompleksa na Rabu.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma u skladu s postoje¢om prostorno-planskom dokumentacijom.
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MIKROREGIJA OTOK RAB

Opdina Lopar

Prostorna, ekoloska i razvojna ocjena

podruéja ugostiteljsko-turistiCke namjene izvan naselja i uz naselje
prema Uskladenju Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije
(Sluzbene novine 50/2006)
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Opcina: Lopar

=

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Broj zaposlenih
(2007.): 137

Broj nocenja: 570.053
(2009.)

Naziv zone: Rajska plaza

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 15 ha

PPUG 14,6 ha

UPU Nema obvezu izrade (potrebno revidirati novim PPUO)
Izgradenost Izgradena

Koeficijent izgradenosti 0,25

Koeficijent iskoristivosti 0,75

Maksimalni kapacitet 1800 leZajeva PPZ, PPUG 1700 leZajeva
Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene 3

(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene 3

(planirano)

Kategorija smjestajnih objekata na podrudju 3

(postojeca)

Kategorija smjeStajnih objekata na podru¢ju
(planirana)

Postojece koristenje zemljista

Kamp i rekreacijsko podrudje plaze (Kamp San Marino, kapacitet 3500
osoba)

Prometna dostupnost

Pristup asfaltnom cestom

Infrastrukturna opremljenost

Vodovod i elektroopskrba

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost poloZaja

Cijela zona orijentirana na prirodnu pje$¢anu plazu

Atraktivnost orijentacije

Jug

Atraktivnost pogleda s lokacije

Virlo lijep pogled na otok

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Vrlo lijep pogled na pjeS€anu plazu i borovu Sumu

Nagib terena

Blagi

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Blizina park Sume i zasti¢enog krajolika, u Sirem
okruzenju bogato prirodno nasljede otoka

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema, bogato kulturno nasljede otoka
Raba

Kvaliteta plaze

Vrlo lijepa prirodna Siroka pjeS¢ana plaza -

Kvaliteta luka

U blizini luka otvorena za javni promet -

Kvaliteta mora

Visoka kvaliteta -

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke
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Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora je visoka, radi se o
zoni naslonjenoj na jednu od najljep$ih prirodnih
pjescanih plaza hrvatskom dijelu Jadrana, u
kontaktu s visokim zelenilom

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

U predmetnom podrucju odvija se turistiCka aktivnost (kamp). Visoku atraktivnost zone odreduju
ambijentalnost lokacije, jedna od najvecih i najljepSih pjeS€anih plaza na hrvatskom dijelu Jadrana na
koju je zona naslonjena. Sklad prirodnog visokog mediteranskog zelenila i uredena hortikultura.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s

Uskladena, u zoni se odvija turisticka aktivnost- -

planiranom namjenom kamp

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 15,31% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opéine

Udio (u %) leZaja u ukupnom broja leZaja svih 26,47% -

TZ na podrudju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Niska, kamp s kapacitetom prihvata od 3500 osoba
proteZe se izvan granica zone

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Visoka uz uvjet prenamjene postojeceg koristenja
prostora u kampu

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/op¢ine

Nizak, samo jedan konkurent na otoku Rabu

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/op¢ine

Daljnji razvoj sportsko-rekreacijske zone u blizini,
uredenje zone za zabavu Punta Sovinja,
komplementaran razvoj nove TZ Livacina

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrugju
grada/opcine

Nema

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Niska, zona ima kvalitetan pristup

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Srednja, potrebno izgraditi sustav odvodnje

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 30 zaposlenih uz postoje¢i kapacitet kampa

Broj vlasnika

Nema raspoloZivih podataka

Vrsta vlasnika

Nema raspoloZivih podataka

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes za proSirenjem zone

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Veli¢inom i visokom kvalitetom prostornih obiljezja (jedinstvenost plaze, orijentacija, sklad, uklopljenost
u krajobraz) radi se o jednoj od najvaznijih turistickih zona na podru¢ju otoka Raba koja se danas
koristi kao kamp. Razvojni potencijal zone odnosi se samo na povecanje kvalitete sadrzaja i usluga

kampa.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

U predmetnom podrucju odvija se turistiGka aktivnost (kamp). Visoku atraktivnost zone odreduju ambijentalnost lokacije,
jedna od najvecih i najljepsih pjes¢anih plaza na hrvatskom dijelu Jadrana na koju je zona naslonjena, sklad prirodnog
visokog mediteranskog zelenila i uredena hortikultura. Postojeci kamp svojom aktivnoSéu prijelaz granice TZ-a, a razvojni
potencijal zone uz postojece koristenje i veliGinu zone moguce je realizirati kroz povecanie kvalitete sadrzaja i usluga kampa.
Razvojni potencijal zone moguce je promatrati i u kontekstu promjene planirane namjene zone s ciliem bolje valorizacije

rentne pozicije prostora (T1).

Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma u skladu s postojeéom prostorno-planskom dokumentacijom uz
sagledavanje mogucnosti prosirenja zone te dodavanja T1 namjene.
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ru Broj st: ika: 1.191 Broj lenih Broj nocenja (2009.):
Opcéina: Lopar (nasel2 Lopar 2001 2007137 g e
Naziv zone: Livacina

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

PovrSina PPZ 11 ha

PPUG 10,9 ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Pretezito izgradena
Koeficijent izgradenosti 0,25

Koeficijent iskoristivosti 0,75

Maksimalni kapacitet 1100 leZajeva PPZ, PPUG 600 lezajeva
Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene T

(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene T

(planirano)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju 2% 3+

(postojeca)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju 4+

(planirana)

Postojece koristenje zemljista Hotelsko naselje (1023 lezaja), Sumske povrsine i sportsko-rekreacijske

povrsine
Prometna dostupnost Pristup asfaltnom cestom
Infrastrukturna opremljenost Vodovod i elektroopskrba

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivost poloZaja Uz obalu, s vecim dijelom u Sumovitom prostoru u

zaledu
Atraktivnost orijentacije Jug
Atraktivnost pogleda s lokacije Virlo lijep pogled na otok
. . Lijep pogled na pje$€anu plazu i poSumlieno
Atraktivnost pogleda na lokaciju podrudie
Nagib terena Blago strmi

U blizini zasti¢eni krajolik i park Suma, u Sirem
okruZenju bogato prirodno nasljede otoka

Na lokaciji nema, bogato kulturno nasljede otoka
Raba

Kvaliteta plaze Vrlo lijepa prirodna Siroka pjeS¢ana plaza

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Atraktivnost kulturnog nasljeda
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Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Kvaliteta luka

Uz zonu luka otvorena za javni promet

Kvaliteta mora

Visoka kvaliteta

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Visoku vizualnu vrijednost prostora odreduju jedna
od najljepSih prirodnih pjes¢anih plaza na
hrvatskom dijelu Jadrana te poSumljeno podrucje
uz hotele. Skladnost prostora naru3avaju pomalo
zapusteni hoteli.

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

U dijelu zone smjesten je niz hotela, dok se dio zone uz obalu koristi kao sportsko-rekreacijsko
podrucje. Visoku prostornu kvalitetu zone odreduju jedna od najvecih i najliepsih pjescanih plaza na
hrvatskom dijelu Jadrana na koju je zona naslonjena, visoko mediteransko zelenilo i orijentacija.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Djelomiéno uskladena, u dijelu zone odvija se -
turisticka aktivnost (hoteli)

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 11,22% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opéine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja leZaja svih 16,18% -

TZ na podrugju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Srednja, kapacitet zone gotovo je dosegao
planiranu razinu; moguénost razvoja proizlazi iz
rekonstrukcije objekata ifili podizanja kvalitete

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Visoka, velik dio zone je neizgraden

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/op¢ine

Veci broj hotelskih turistickih zona na podruéju
otoka Raba; uz pretpostavku medusobne
diferencijacije i adekvatnog trziSnog pozicioniranja
ne moraju predstavljati konkurente

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/op¢ine

Daljnje uredenje sportsko-rekreacijske zone u
blizini, uredenje zone za zabavu Punta Sovinja

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju
grada/op€ine

Nema

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Niska, do i unutar zone postoji kvalitetna cestovna
prometnica

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Srednja, treba povecati kapacitete infrastrukture

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 300 zaposlenih uz maksimalno planirani
smjeStajni kapacitet i minimalnu planiranu
kategoriju

Broj vlasnika

Vise od 10

Vrsta vlasnika

FiziCke i pravne osobe

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal zone proizlazi iz podizanja kategorije smjestajnih kapaciteta odnosno unapredenja
sadrZaja i usluga u zoni kako bi se realizirao sadrZajno i uslugama bogat suvremeni hotelski kompleks.
Takav razvoj opravdava atraktivnost lokacije uz jednu od najvecih i najliepSih pjeS¢anih plaza na
hrvatskom dijelu Jadrana te ukupni okoli$ visokog mediteranskog zelenila.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Zona je djelomiéno izgradena i u njoj se odvija turisti¢ka aktivnost (hotelski kompleks). Izgradenim kapacitetom gotovo je
dostigla planirani maksimum. Razvojni potencijal zone proizlazi iz njezine visoke prostorno-ekoloske kvalitete i
infrastrukturne opremljenosti te moguénosti realizacije sadrZajno i uslugama bogatog suvremenog hotelskog kompleksa na

razini 4* ili viSe.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma u skladu s postojeéom prostorno-planskom dokumentacijom uz
sagledavanje moguénosti poveéanja planiranog kapaciteta.

institutz=turizam

354



N

TANTID T PROSTORNG LREDENUE

Opcina: Lopar

Broj stanovnika: 1.191
(naselje Lopar 2001.)

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Broj zaposlenih
(2007.): 137

Broj nocenja (2009.):
570053

Naziv zone: U. C. Drazica-Rt Zidine

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 20 ha

PPUG 15,6 ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Pretezito neizgradena
Koeficijent izgradenosti 0,25

Koeficijent iskoristivosti 0,75

Maksimalni kapacitet

1200 lezajeva PPZ, PPUG 1000 lezajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene

(planirano) Ut
Kategorija smjestajnih objekata na podrudju
(postojeca) i
Kategorija smjestajnih objekata na podrudju 4+

(planirana)

Postojece koristenje zemljista

Sumsko i poljoprivredno zemljiste, s pojedinacnim objektima

Prometna dostupnost

Pristup makadamskom cestom

Infrastrukturna opremljenost

Elektroopskrba

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost poloZaja

Vecim se dijelom proteze uz obalu

Atraktivnost orijentacije

Zapad

Atraktivnost pogleda s lokacije

Vrlo lijep pogled na otok Cres

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Vrlo lijep pogled na Sumovito gotovo neizgradeno
podrucje

Nagib terena

Blago strm

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Blizina park Sume i zasti¢enog podruéja, u Sirem
okruzenju bogato prirodno nasljede otoka

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Blizina arheolo$kog nalazista, bogato kulturno
nasliede otoka Raba

Kvaliteta plaze

Prirodna plaza

Kvaliteta luka

Blizina trajektnog pristanista Lopar

Kvaliteta mora

Visoka kvaliteta
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Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruzenju (kopno)

Nema

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrZaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora je vrlo visoka jer se
radi o gotovo netaknutom Sumskom prostoru.

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Predmetno podruéje je neizgradeno i u njemu se ne odvija turisticka aktivnost. Zonu odlikuje vrlo
visoka kvaliteta prirodnog resursa (more, obala, Suma) i zapadna orijentacija.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢ -
samo poljoprivredno-Sumska namjena

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 20,41% -
povrSinu TZ na podruju grada/opéine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 17,65% -

TZ na podrugju grada/opéine

Mogucénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka, predmetno podrucje je neizgradeno

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrZaja

Visoka, predmetno podrucije je neizgradeno

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/op¢ine

Vedi broj hotelskih turistickih zona na podrucju
otoka Raba; uz pretpostavku medusobne
diferencijacije i adekvatnog trziSnog pozicioniranja
ne moraju predstavljati konkurente

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/op¢ine

Daljnje uredenje sportsko-rekreacijske zone u
blizini, uredenje zone za zabavu Punta Sovinja

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrugju
grada/opcine

Nema

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Visoka, do zone makadamska prometnica

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Vrlo visoka, u zoni nema vodovoda ni odvodnje

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 300 zaposlenih uz maksimalno planirani
smjestajni kapacitet i minimalnu planiranu
kategoriju

Broj vlasnika

ViSe od 10 vlasnika

Vrsta vlasnika

Privatno vlasnistvo

Iskazani interes za TZ

Nema iskazanog interesa

TraZenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Visoki razvojni potencijal zone zasnovan je na kvaliteti prirodnog resursa i moguénosti
konceptualizacije suvremenog integralnog hotelskog kompleksa buduéi da se zona nalazi na
neizgradenoj i izdvojenoj lokaciji op¢ine Lopar. Ograniéenje razvoja predstavljaju visoki troSkovi
osiguranja prometne dostupnosti i infrastrukturne opremljenosti, ali i usitnjena vlasni¢ka struktura.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Zona je neizgradena i u njoj se ne odvija turisticka aktivnost. Zona se odlikuje, prije svega, vrlo visokom kvalitetom prirodnih
resursa (more, obala, Suma, zapadna orijentacija). Veli€ina zone te njezina izdvojena lokacija omogucavaju
konceptualizaciju suvremenog integralnog hotelskog kompleksa. Najvaznija razvojna ograni¢enja odnose se na visoke
troSkove osiguranja prometne dostupnosti i infrastrukturne opremljenosti, ali i usitnjenu viasni¢ku strukturu. S obzirom da se
radi o jednoj od nekoliko vecih postojecih/planiranih T1 zona na otoku Rabu, uspjeh zone ovisi o definiranju njezinog

diferenciranog/konkurentskog pozicioniranja.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s postoje¢om prostorno-planskom dokumentacijom.

institutz=turizam
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ZXV00 A PROGTORND UREDENUE

7 u Broj stanovnika: 1.191
Opcéina: Lopar (nasele Lopar 2001

Naziv zone: Sv. Grqur

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Broj zaposlenih
(2007.): 137

Broj nocenja (2009.):
570053

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 15 ha

PPUG 15 ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Pretezito neizgradena
Koeficijent izgradenosti 0,25

Koeficijent iskoristivosti 0,75

Maksimalni kapacitet

700 lezajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene

(planirano) 12
Kategorija smjestajnih objekata na podrudju
(postojeca) i
Kategorija smjestajnih objekata na podrudju 3+

(planirana)

Postojece koriStenje zemljista

Sumsko i poljoprivredno zemljiSte, napusteni zenski zatvor

Prometna dostupnost

Pristup samo brodom

Infrastrukturna opremljenost

Nema infrastrukture

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja

Veéim dijelom uz obalu, u zna¢ajnom dijelu unutar
pojasa 100 m od obale

Atraktivnost orijentacije

Zapad, sjeverozapad

Atraktivnost pogleda s lokacije

Lilep pogled na otok Cres i otok Krk

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Vrlo lijep pogled na neizgradeno podrucje

Nagib terena

Strmi

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Zasticeni krajolik i Suma posebne namjene,
tvrdolisna makija

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema, uz lokaciju zona zasticenog
podmorja

Kvaliteta plaze

Prirodna plaza, otezan pristup radi strme obale

Kvaliteta luka

U blizini priveziste

Kvaliteta mora

Visoka kvaliteta

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, prema o&ekivanju vrlo niska razina
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buke
Moguci konflikti u okruZenju (kopno) Nema
Moguci konflikti u okruzenju (more) Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora je visoka, radi se o
vecim dijelom netaknutom krSevitom prostoru

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Predmetno podrucje veéim je dijelom neizgradeno (napusteni objekti nekada$nje kaznionice) i na
njemu se ne odvija turistika aktivnost. Prostorni potencijal zone proizlazi iz potpune izoliranosti,

ambijentalnosti i ekskluzivnosti malog otoka.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti -

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 15,31% -
povrSinu TZ na podruju grada/opéine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 10,29% -

TZ na podrugju grada/opéine

Mogucénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka, zona je djelomi¢no neizgradena,

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrZaja

Visoka, zona je djelomi¢no neizgradena,

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/op¢ine

Vrlo velika koncentracija turistickih zona u Sirem
okruzenju, izravni konkurenti su planirane TZ na
Golom otoku

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/op¢ine

Uredenje morske luke otvorene za javni promet,
sportsko-rekreacijska zone sa zapada

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju
grada/op€ine

Nema

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Visoka, uredenije pristanista, heliodrom,
organizacija prometa u zoni

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Vrlo visoka, potpuno infrastrukturno opremanje

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 150 zaposlenih uz izgradnju maksimalno
planiranog kapaciteta

Broj vlasnika

Nema raspoloZivih podataka

Vrsta vlasnika

Nema raspoloZivih podataka

Iskazani interes za TZ

Nema raspolozivih podataka

TraZenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal zone proizlazi iz ouvanosti prirodnog okruZenja te jedinstvenosti i ambijentalnosti
lokacije. Potencijal je, medutim, ogranicen vrlo visokim troSkovima infrastrukturnog i prometnog
opremanja, troskova gradnje i organizacije poslovanja na tako izoliranoj lokaciji. S obzirom na sli¢nost
zone sa zonama planiranim na obliznjem i sliénom Golom otoku, nuzno je osigurati razvojni koncept
koji ¢e osigurati medusobnu diferencijaciju ovih potencijalnih izravnih konkurenata.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Predmetno podrucje veéim je dijelom neizgradeno (napusteni objekti nekada3nje kaznionice) i na njemu se ne odvija
turistiCka aktivnost. Razvojni potencijal zasnovan je na o€uvanosti prirodnog okruzenja i jedinstvenosti te izoliranosti lokacije.
Potencijal je ograni¢en visokim troSkovima infrastrukturnog i prometnog opremanja, troSkovima gradnje i zahtjevnoj
organizaciji poslovanja te potrebom razvoja koncepta koji osigurava diferencijaciju u odnosu na TZ na Golom otoku.
Specificnost zone podrazumijeva operatora objekata u zoni s posebnim vjestinama i trziSnom prepoznatljivosti kako bi se
osigurao uspjeSan plasman ovog proizvoda na medunarodno trZiste.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s postoje¢om prostorno planskom dokumentacijom.
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Opéina: Lopar (ool tonas 0013
Naziv zone: Goli Otok |

sl

Prostorno ekonomski i ekoloski cimbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Broj zaposlenih
(2007.): 137

Broj nocenja (2009.):
570053

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povr§ina PPZ 19 ha

PPUG 19 ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Pretezito izgradena
Koeficijent izgradenosti 0,25

Koeficijent iskoristivosti 0,75

Maksimalni kapacitet

800 leZajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(planirano)

T2

Kategorija smjestajnih objekata na podrudju
(postojeca)

Kategorija smjeStajnih objekata na podrucju
(planirana)

3* (minimalno)

Postojece koriStenje zemljista

Podrucje napustenog zatvora

Prometna dostupnost

Nema pristupa s kopna, samo s mora

Infrastrukturna opremljenost

Vodovod i elektroopskrba

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja

Veéim dijelom uz more

Atraktivnost orijentacije

Jugozapad

Atraktivnost pogleda s lokacije

Vrlo lijep pogled na poluotok Lopar

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Pogled na zapusteno podrucje zatvora

Nagib terena

Blago strm

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Zona se nalazi u zasticenom krajoliku

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Uz more se nalazi zona zasticenog podmorja, na
lokaciji objekti kaznionice

Kvaliteta plaze

Prirodne lijepe plaze

Kvaliteta luka

Uz zonu planirano priveziste

Kvaliteta mora

Visoka kvaliteta

Kvaliteta zraka

Prva kategorija
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Nije mjerena, prema ocekivanju vrlo niska razina

Razina buke buke
Moguéi konflikti u okruZenju (kopno) Nema
Moguci konflikti u okruzenju (more) Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora je visoka, radi se o
vecim dijelom kr3evitom prostoru, vizurom
dominiraju objekti zatvorskog kompleksa

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Na predmetnom podruéju nalaze se zapusteni objekti nekadasnje kaznionice i na njemu se ne odvija
turisticka aktivnosti. Prostorni potencijal zone proizlazi iz potpune izoliranosti, ambijentalnosti i

ekskluzivnosti malog otoka.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti -

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu
povrSinu TZ na podruju grada/opéine

19,39% =

Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih
TZ na podrugju grada/opéine

11,76% =

Mogucénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka , uz prenamjenu postoje¢ih/novu gradnju
objekata, djelomiéno unutar pojasa 100 m od obale

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Visoka , uz prenamjenu postoje¢ih/novu gradnju
objekata, djelomiéno unutar pojasa 100 m od obale

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/op¢ine

Vrlo velika koncentracija turistickih zona u Sirem
okruZenju, izravni konkurenti su planirane TZ Goli
otok Il i TZ Sveti Grgur

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/op¢ine

Sportsko-rekreacijske zone u okruzenju i uredenje
spomen obiljezja (inicijative za razvoj ronilackog
sporta/centar te izgradnju muzeja komunisticke
diktature)

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrugju
grada/opCine

Nema

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Visoka, uredenje pristanista, heliodrom,
organizacija prometa u zoni

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Visoka, povecanje kapaciteta postojece
infrastrukture te izgradnja sustava otpadnih voda

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 100 zaposlenih uz izgradnju maksimalno
planiranog kapaciteta

Broj vlasnika

Jedan vlasnik

Vrsta vlasnika

Drzavno vlasnistvo

Iskazani interes za TZ

Nema iskazanog interesa

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal zone proizlazi iz o€uvanosti prirodnog okruZenja i jedinstvenosti lokacije. Potencijal
je, medutim, ograni¢en vrlo visokim troSkovima infrastrukturnog i prometnog opremanja, troSkova
gradnije i organizacije poslovanja na tako izoliranoj lokaciji. S obzirom na sli¢nost zone sa planiranim
zonama TZ Goli otok Il i TZ Sveti Grgur, nuzno je osigurati razvojni koncept koji ¢e osigurati
medusobnu diferencijaciju ovih potencijalnih izravnih konkurenata.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Predmetno podrucije je izgradeno napustenim objektima i infrastrukturom nekadasnje kaznionice, a na njemu se ne odvija
turistiCka aktivnost. Razvojni potencijal zasnovan je na oCuvanosti prirodnog okruZenja i jedinstvenosti te izoliranosti lokacije.
Potencijal je ograni¢en visokim troSkovima infrastrukturnog i prometnog opremanja, troSkovima gradnije i zahtjevnoj
organizaciji poslovanja te potrebom razvoja koncepta koji osigurava diferencijaciju u odnosu na TZ Goli otok Il i TZ Sveti
Grgur. Specificnost zone podrazumijeva operatora objekata u zoni s posebnim vjestinama i trziSnom prepoznatljivosti kako bi
se osigurao uspjeSan plasman ovog proizvoda na medunarodno trziste.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s postoje¢om prostorno planskom dokumentacijom.
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Prostorno ekonomski i ekoloski cimbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Broj zaposlenih
(2007.): 137

Broj nocenja (2009.):
570053

Naziv zone: Goli Otok Il

-

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povr§ina PPZ 29 ha

PPUG 28,5 ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Djelomic¢no izgradena
Koeficijent izgradenosti 0,25

Koeficijent iskoristivosti 0,75

Maksimalni kapacitet

1200 leZajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene

(planirano) 12
Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(postojeca) i
Kategorija smjestajnih objekata na podrucju 3+

(planirana)

Postojece koriStenje zemljista

Podrucje napustenog zatvora

Prometna dostupnost

Nema pristupa s kopna, samo s mora

Infrastrukturna opremljenost

Vodovod i elektroopskrba

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost poloZaja

Vrlo mali dio uz obalu * k kX

Atraktivnost orijentacije

Jug % % % %k

Atraktivnost pogleda s lokacije Vrlo lijep pogled na otok Rab i poluotok Lopar % % % % %
Atraktivnost pogleda na lokaciju Egglslfé I213.5\ napusteni i devastirani zatvorski * %
Nagib terena Blago strmi +* % %
Atraktivnost prirodnog naslieda Zona se nalazi u zasticenom krajoliku % % % %

. . Uz zonu se nalazi zona za$tiéenog podmorja, na
Atraktivnost kulturnog nasljeda bieeTis kb * % K K
Kvaliteta plaze Liiepa, mala prirodna plaza * % % %
Kvaliteta luka U blizini privezite, planirano prosirenje * % % %
Kvaliteta mora Visoka kvaliteta Y % % % X
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Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, prema ocekivanju vrlo niska razina

buke
Moguéi konflikti u okruZenju (kopno) Nema
Moguéi konflikti u okruZenju (more) Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrZaj zone i vrijednost prostora)

Vizure otoCkog kr8a, objekti napustenog
zatvorskog kompleksa

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Na predmetnom podrucju nalaze se zapusteni objekti nekadasnje kaznionice i na njemu se ne odvija
turisticka aktivnosti. Prostorni potencijal zone proizlazi iz o€uvanosti prirodnog krajolika, (povijesne)
specifiCnosti prostora te izoliranosti cijelog Golog otoka.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti -

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 29,59% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opéine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja leZaja svih 17,65% -

TZ na podrugju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka , uz prenamjenu postoje¢ih/novu gradnju

objekata
Moguénosti izgradnje komplementarnih Visoka , uz prenamjenu postoje¢ih/novu gradnju
usluznih sadrZaja objekata,

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/op¢ine

Koncentracija turistickih zona u Sirem okruzenju,
izravni konkurenti su planirane TZ Goli otok Il i TZ
Sveti Grgur

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/op¢ine

Sportsko-rekreacijske zone u okruzenju i uredenje
spomen obiljezja (inicijative za razvoj ronilackog
sporta/centar te izgradnju muzeja komunisticke
diktature)

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrugju
grada/op€ine

Nema

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Visoka, uredenje pristanista, heliodroma,
organizacija prometa u zoni

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Visoka, povecanje kapaciteta postojece
infrastrukture te izgradnja sustava otpadnih voda

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 200 zaposlenih uz izgradnju maksimalno
planiranog kapaciteta

Broj vlasnika

Jedan vlasnik

Vrsta vlasnika

Drzavno vlasnistvo

Iskazani interes za TZ

Nema iskazanog interesa

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal zone proizlazi iz oCuvanosti prirodnog okruZenja i specifiénosti lokacije. Potencijal
je, medutim, ogranicen vrlo visokim troSkovima infrastrukturnog i prometnog opremanija, troskovima
gradnije i organizacije poslovanja na tako izoliranoj lokaciji. S obzirom na sli¢nost zone s planiranim
zonama TZ Goli otok | i TZ Sveti Grgur, nuzno je osigurati razvojni koncept koji e osigurati
medusobnu diferencijaciju ovih potencijalnih izravnih konkurenata.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

U zoni se nalaze napusteni objekti nekadasnje kaznionice i u njoj se ne odvija turisticka aktivnost. Razvojni potencijal
zasnovan je na oCuvanosti prirodnog okruzenja, posebnosti lokacije te njezinoj izoliranosti. Potencijal je ograni¢en visokim
troSkovima infrastrukturnog i prometnog opremanja, troSkovima gradnje i zahtjevnoj organizaciji poslovanja te potrebom
razvoja koncepta koji osigurava diferencijaciju u odnosu na TZ Goli otok | i TZ Sveti Grgur. Specificnost zone podrazumijeva
operatora objekata u zoni s posebnim vjestinama i trziSnom prepoznatljivosti kako bi se osigurao uspjeSan plasman ovog

proizvoda na medunarodno trziste.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s postoje¢om prostorno planskom dokumentacijom.
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