a z a u Prostorno ekonomski i ekoloski gGimbenici
e o turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

4.2.6.MIKROREGIJA CRES

Prostorna, ekoloska i razvojna ocjena

podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja i uz naselje
prema Uskladenju Prostornog plana Primorsko-goranske zupanije
(Sluzbene novine 50/2006)
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Mikroregija Otok Cres obuhvaca podrucje grada Cresa, na kojem je, prema popisu stanovnistva, u
2001. godine zivjelo 2959 stanovnika, od ¢ega 1114 radno aktivnih. U 2007. godini na podrucju
mikroregije bilo je 1.022 zaposlenih u pravnim osobama, obrtu i slobodnim zanimanjima.

U 2009. godini na podrucju Otoka ostvareno je 753 tisuce nocenja, od €ega su turisti iz inozemstva
ostvarili 96%. Otok Cres ostvaruje 7% ukupnog broja noéenja Zupanije. Otok Cres odrediste je u
kojem, prema kriteriju ostvarenih noc¢enja, dominiraju kampovi 58% te, potom, privatni smjestaj s
udjelom od 25% u ukupnim nocenjima, a prema vaznosti slijede kampovi s udjelom od 32%. U
hotelima je ostvareno 55 tisu¢a nocenja odnosno 7% ukupnih noéenja. Na podrucju grada i opéina
mikroregije u 2009. godini bilo je registrirano ukupno 11.055 lezajeva, od ¢ega u hotelima 4%,
kampovima 46% i privatnom smjestaju 26%.

Prosje¢an posjetitelj otoka Cresa je nesto starije dobi, izrazito obrazovan i visih plateznih moguc¢nosti.
Dolazi samostalno i izrazito je lojalan i aktivan. Prosje€na dnevna potro$nja gostiju na Cresu u ljeto
2007. godine iznosila je 30 Eura $to je bitno nize od prosjeka za Kvarner koji iznosi 46 Eura, pri éemu
je na ugostiteljske usluge smjestaja, hrane i pi¢a izdvajano 59% prosjecne potrosnje u destinaciji.

Razvoj turizma na podrucju otoka Cresa razraduje se u dokumentu Glavni plan razvoja turizma
Primorsko-goranske Zupanije, Destinacija Cres'” kojim su postavljeni sljedeci dugoroéni ciljevi razvoja
turizma na ovome podrucju: produzenje sezone na 7-8 mjeseci; povecanje kvalitete smjestaja;
optimiranje kapaciteta u okviru nosivog kapaciteta od 23 tisuce jedinica; podizanje ponude na 4*;
ulaganje u dozivljaje mora; uredenje plaza; tematske plaze, proSirivanje broj turisti¢kih proizvoda;
privlacenije turista bolje platne sposobnosti i povecati potroSnju; poticanje direktne prodaje na
medunarodnom trzistu; stvaranje jasnog i prepoznatljivog imidza; maksimalno povecanje trzisnog
udjela na postojeéim trzistima i ulazak na nova trzista; te integralna kvaliteta destinacije. U cilju
ostvarenja postavljenih dugoroénih ciljeva i razvojnih odrednica preporucuje se provedba 36 projekta
iz domena infrastrukture, smjestaja, atrakcija i usluga®.

Strateski marketinski plan turizma Kvarnera 2009-2010, Subregionalni plan Otok Cres® prepoznaje
sliedece atribute jedinstvenosti otoka Cresa: iskonsko prostranstvo, o€uvanost prostora i prirodne
bastine te izuzetno vrijedna i zanimljiva prirodna bastina. Klju¢na snaga brenda otoka Cres je 'Eko
otok Kvarnera'.

Prema Uskladenju prostornog plana Primorsko-goranske zupanije (Sluzbene novine 50/2006) na
podrudju mikroregije planirano je 20 podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja i uz
naselje (turisticke zone) ukupnog kapaciteta 14.700 lezajeva i ukupne povrsine 202 ha. Od ukupnog
broja turisti¢kih zona, 10 zona odnosi se na postojece zone na kojima se odvija turistiCka aktivnost
ukupnog kapaciteta 9650 lezajeva, a 10 zona na planirane i neizgradene zone ukupnog kapaciteta
5050 i povrsine 75 ha.

Od ukupno planiranih turistickih zona na podrucju mikroregije:
e 8zonasu T1 zone (1 postojeca i 7 planirane neizgradenih),
e 5zonasu T2 zone (5 postojecih i 0 planiranih neizgradenih),
e 7 zonasu T3 zone (4 postojecih i 3 planirane neizgradenih).

Ovim dokumentom ocijenjeno je da 7 zona pogodno za razvoj turizma u skladu s postoje¢om
prostorno-planskom dokumentacijom, dok je za preostalih 13 zona Javnom ustanovi Zavodu za
prostorno planiranje PGZ i jedinicama lokalne samouprave predloZeno preispitivanje postoje¢im
prostornim planom zacrtane namjene, veli€ine, kapaciteta ili kategorije.

Preporuéuje se, konagno, Javnoj ustanovi Zavodu za prostorno planiranje PGZ i jedinicama lokalne
samouprave da u osmisljavanju daljnjeg razvoja turizma na podrucju otoka sagledaju ne samo
razvojni potencijal zona koje su vec¢ uklju€ene u prostorno planske dokumente, ve¢ da se, takoder,
sagledaju i mogucnosti planiranja novih podrucja za turisticku namjenu. Pri tome, naglaSava se
vaznost da se kao dio procesa prostornog planiranja za potrebe turizma sagledavaju zone u njihovom
medusobnom odnosu s obzirom da je jedan od faktora njihovog uspjeha istodobno osiguranje i
jedinstvenog trziSnog pozicioniranja svake zone i njihove komplementarnosti.

1 Sveuciliste u Rijeci, Fakultet za turisticki i hotelski menadzment - Opatija, 'Glavni plan razvoja turizma Primorsko-goranske Zupanije, Destinacija Cres',
Rijeka 2005.;

2 Projekti predvideni Glavnim planom ukljuCuju: Plan unapredenja podruéja Punta Kriza; Plan za unapredenje Osora, Plan ulaganja u eco-quality sustav
otoka Cresa: eco labeling, life, eco-net, bjeloglavi sup; Plan unapredenja podrucja Pernat; Plan uredenja tematskih plaza; Plan zastite i turisticke
revitalizacije povijesnih cesta, putova i staza, Prijedlozi projekata ukljucuju izgradnju novih ifili kvalitativno unapredenje postoje¢ih objekata odnosno
dogradnju smjestajnih jedinica u rasponu od boutique hotela, all-inclusive hotela, kampova, turistickih naselja, business i konferencijskih hotela, thalasso-
wellness hotelskih kompleksa, pansiona, turizma na seoskom gospodarstvu, agroturizma, heritage ku¢a za iznajmljivanje i sli€no, Predo3¢ica — zasticena
graditeljska cjelina, informativno-interpretacijski centar; Lubenice — heritage naselje, zasticena graditeljska cjelina, Beli — zasti¢ena graditeljska cjelina, Staze
za hodanje i podrugja prirode, LjetovaliSte/zimovaliste i prirodni park za odmor — Punta Kriza.

3TZ Kvarnera i Institut za turizam, Zagreb, prosinac 2008. godine
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TV T FROSTORN LREDENUE

MIKRO REGIJA OTOK CRES

Grad Cres
TZ PovrsSina Planirana vrsta Prostorno ekoloska
prema PPZ, ocjena

kategorija i kapacitet

lzgradenost Ocjena razvojnog

potencijala

Ukupna ocjena

TZ Slatina PPZ: 43 ha PreteZito neizgradena | Vrsta: T3 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu
PPUG: 42,5 Koef.izg.: 0,2 Kategorija: s postojecom prostorno-planskom dokumentacijom.
ha Koef.isk.: 0,8 Kapacitet: 3500
lezajeva
TZ Kovacine PPZ: 32 ha Pretezito izgradena Vrsta: T3 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu
kamp PPUG: 32 ha | Koef.izg.: 0,2 Kategorija: 4* s postoje¢om prostorno-planskom dokumentacijom.
Koef.isk.: 0,8 Kapacitet: 3200
leZajeva
TZ Podbeli PPZ: 1 ha Izgradena Vrsta: T3 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam. Nuzno
PPUG: 1 ha Koef.izg.: 0,2 Kategorija: 4* je, medutim, sagledati razli¢ite opcije trziSnog
Koef.isk.: 0,8 Kapacitet: 100 pozicioniranja zone te eventualno preispitati
lezajeva postojecim prostornim planovima zacrtanu kategoriju
ifili namjenu zone.
TZ Kimen PPZ: 7 ha PreteZito izgradena Vrsta: T1 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu
PPUG: 7 ha Koef.izg.: 0,2 Kategorija: 4* s postojecom prostorno-planskom dokumentacijom.
Koef.isk.:0,8 Kapacitet: 450
lezajeva
TZ Zelezni PPZ: 15 ha Neigradena Vrsta: T3 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam. Nuzno
Menik PPUG: 15ha | Koef.izg.: 0,2 Kategorija: 3* je, medutim, sagledati razlicite opcije moguceg
Koef.isk.: 0,8 Kapacitet: 800 trziSnog pozicioniranja zone te eventualno preispitati
lezajeva postojeéim prostornim planovima zacrtanu namjenu
ifili kategoriju zone.
TZ Grabar - PPZ: 20 ha Neizgradena Vrsta: T1 Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma u
Barnarski PPUG: 20 ha | Koef.izg.: 0,2 Kategorija: 4* skladu s postoje¢im prostorno planskim
Koef.isk.: 0,8 Kapacitet: 1400 dokumentima.
leZajeva
TZ Kovacine PPZ: 5 ha Neizradena Vrsta: T1 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu
PPUG: 5 ha Koef.izg.: 0,2 Kategorija: 4* s postoje¢om prostorno-planskom dokumentacijom.
Koef.isk.:0,8 Kapacitet: 350
leZajeva

371




ZXV00 A PROGTORNG UREDENUE

Grad Cres
TZ

PovrSina

lzgradenost

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Planirana vrsta Prostorno ekoloska  Ocjena razvojnog

potencijala

prema PPZ, ocjena
kategorija i kapacitet

Ukupna ocjena

TZ Travnice PPZ: 6 ha Neizgradena Vrsta: T3 Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma, a
PPUG: 6 ha Koef.izg.: 0,2 Kategorija: buduci da je vecim dijelom unutar ZOP-a predlaZe se
Koef.isk.: 0,8 Kapacitet: 600 preispitivanje moguénosti za njezino povecéanje (kako
leZajeva bi se osigurali nuzni uvjeti za gradnju sadrzaja
kampa). Alternativno se predlaze preispitivanje
opravdanosti zone za turisticku aktivnosti.
TZ Centar - PPZ: 19 ha Neizgradena Vrsta: T1 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu
Martin¢ica PPUG: 19 ha | Koef.izg.: 0,2 Kategorija: 4* s postoje¢om prostorno-planskom dokumentacijom.
Koef.isk.: 0,8 Kapacitet: 1200
leZajeva
TZ Zdovice PPZ: 1 ha Neizgradena Vrsta: T1 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam. U
PPUG: 1 ha Koef.izg.: 0,2 Kategorija: odnosu na planiranu turisti¢ku namjenu, predlaze se
Koef.isk.: 0,8 Kapacitet: 50 lezajeva prenamjena u T3 (T1 zbog ZOP-a nije moguc).
Mogucée je i poveéanje zone te, eventualno, i spajanje
sa susjednom turistickom zonom Zdovice Kamp.
Alternativno, predlaZe se ukidanje statusa turisticke
zone i prenamjena zone U zonu zelenila.
TZ Zdovice PPZ: 1 ha Izgradena Vrsta: T3 Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma te
kamp PPUG: 1 ha Koef.izg.: 0,2 Kategorija: se predlaZe definiranje viSe kategorije kampa. S
Koef.isk.: 0,8 Kapacitet: 100 obzirom da veli¢ina zone moze biti ograni¢enje
leZajeva njezinom razvoju predlaZe se da se razmotri
moguénost povezivanja zone sa susjednom zonom
Zdovice.
TZ Lubenice PPZ: 2 ha Neigrazena Vrsta: T3 Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma uz
PPUG: 2 ha Koef.izg.: 0,2 Kategorija: prijedlog da se procjeni moguénost zamjena ifili
Koef.isk.: 0,8 Kapacitet: 200 dodavanja namjene T1.
leZajeva
TZ Porozina PPZ: 9 ha PreteZito izgradena Vrsta: T2 Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma uz
PPUG:9 ha Koef.izg.: 0,2 Kategorija: procjenu moguénosti da se planirana namjena
Koef.isk.: 0,8 Kapacitet: 200 prenamijeni u gradevinsko podrucje mjeSovite
lezajeva PPZ, 200 namjene.
lezajeva PPUG
TZ Zakol PPZ: 5 ha Neizgradena Vrsta: T1 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu
PPUG: 5 ha Koef.izg.: 0,2 Kategorija: s postojecom prostorno-planskom dokumentacijom.
Koef.isk.: 0,8 Kapacitet: 300
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Grad Cres
TZ

PovrSina

lzgradenost

Planirana vrsta

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Prostorno ekoloska

Ocjena razvojnog

Ukupna ocjena

prema PPZ,
kategorija i kapacitet
lezajeva
TZ Grabar - PPZ: 1 ha Neizgradena Vrsta: T1 Predlaze se ukidanje statusa turistiCke zone i njezina
sjever PPUG: 1 ha Koef.izg.: 0,2 Kategorija: 4* prenamjena u zonu gradevinskog podruéja mjeSovite
Koef.isk.: 0,8 Kapacitet:100 namjene ¢ime bi se omogucilo alternativno koridtenje
lezajeva raspolozivog prostora.
TZ Grabar PPZ: 7 ha Izgradena Vrsta: T2 Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma,
PPUG: 7 ha Koef.izg.: 0,2 Kategorija: 4* ali se zbog postojece izgradenosti i namjene objekata
Koef.isk.: 0,8 Kapacitet: 400 preporucuje revidiranje planiranog statusa zone kao
lezajeva zone namijenjene za turizam i njezina prenamjena u
zonu gradevinskog podrucja mjeSovite namjene.
TZ Stara PPZ: 14 ha Pretezito izgradena Vrsta: T2 Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma,
Gavza PPUG: 9 ha Koef.izg.: 0,2 Kategorija: 4* ali se zbog postojeceg koriStenja objekata na
Koef.isk.: 0,8 Kapacitet: 900 podru¢ju zone preporu¢a revidiranje planiranog
lezajeva statusa zone kao zone namijenjene za turizam i
preispitivanje moguée prenamjene u zonu
gradevinskog podruéja mjeSovite namjene.
TZ Zaglav PPZ: 11 ha Izgradena Vrsta: T2 Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma,
PPUG: 11 ha | Koef.izg.: 0,2 Kategorija: ali se zbog postojece izgradenosti i namjene objekata
Koef.isk.: 0,8 Kapacitet: 800 preporuca revidiranje planiranog statusa zone kao
lezajeva zone namijenjene za turizam i njezina prenamjena u
zonu gradevinskog podrucja mjeSovite namjene.
TZ Jug PPZ: T1 Neizgradena Vrsta: T1 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam, uz uvjet
Martinséica PPUG: - Kategorija: interesa lokalne zajednice za uklju€ivanje zone u
Kapacitet: 50 leZajeva PPUG. Preporucuje se odredivanje mikrolokacije i
veli¢ine zone koja ¢e omoguciti izgradnju objekata
ugostiteljsko-turistiCke namjene te pristup do mora.
Nadalje, preporucuje se i razmatranje moguénosti da
se zona prenamijeni u zonu zelenila ili zonu sporta i
rekreacije.
TZ Merag PPZ: 2 ha Izgradena Vrsta: T2 Razvojni potencijal zone prema planiranim
PPUG: 2 ha Koef.izg.: 0,2 Kategorija: odrednicama je vrlo nizak te se predlaZe ukidanje
Koef.isk.: 0,8 Kapacitet: 50 leZajeva statusa turistiCke zone i preispitivanje mogucnosti

prenamjene u zonu gradevinskog podrucja mjeSovite
namijene.
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MIKROREGIJA OTOK CRES
Grad Cres

Prostorna, ekoloska i razvojna ocjena

podruéja ugostiteljsko-turistiCke namjene izvan naselja i uz naselje
prema Uskladenju Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije
(Sluzbene novine 50/2006)
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Grad: Cres o s

Prostorno ekonomski i ekoloski cimbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Radno aktivno
stanovnistvo: 1.114
(2001.)

Broj zaposlenih:
1.022 (2007.)

Broj nocenja:
753.272 (2009.)

Naziv zone: Porozina

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

PovrSina PPZ 9ha

PPUG 9ha

UPU UPU u izradi
Izgradenost PreteZito izgradena
Koeficijent izgradenosti 0,2

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

200 lezajeva PPZ, 200 lezajeva PPUG

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene
(planirano)

T2

Kategorija smjeStajnih objekata na podrucju
(postojeca)

Kategorija smjeStajnih objekata na podrucju
(planirana)

Postojece koristenje zemljista

Poljoprivredno zemljiste i ugostiteljski objekti

Prometna dostupnost

Postojec¢a asfaltna prilazna cesta, eko staza

Infrastrukturna opremljenost

Postojeéi vodovod, elekiroopskrba i telekomunikacijska mreza

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Djelomiéno uz obalu i uz luku; dio zone u podrucju

Atraktivnost polozaja 70P-a * % % K
Atraktivnost orijentacije Zapad % % %k Xk
Atraktivnost pogleda s lokacije Vrlo lijep pogled na istoénu obalu Istre Y % % % X
Atraktivnost pogleda na lokaciju Liiep pogled na djelomicno izgradeno podrucije Y % % %
Nagib terena Blago strmi * % %

. . . Blizina zasti¢enog krajolika Tramuntana; u Sirem
Altraktivnost prirodnog naslieda okruzenju bogata prirodna bastina otoka Cresa ok k ok

. . Blizina zasti¢ene urbanisticke cjeline Beli; u Sirem
Altraktivnost kulturnog nasijeda okruzenju bogato kulturno nasljede (Cres) * ok ok ok
Kvaliteta plaze Liiepa kameno-§ljuncana plaza * % % %
Kvaliteta luka U blizini trajektna luka Y % %
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Kakvoéa mora

Visoka kakvoca

Kvaliteta zraka

Prva kategorija, moguc¢ utjecaj trajektnog i
cestovnog prometa

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina

Razina buke buke; ovisi 0 intenzitetu trajektnog i cestovnog
prometa
Moguéi konflikti u okruZenju (kopno) Nema

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Prometna trajektna luka u neposrednoj blizini,
opasnost havarije

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora je djelomi¢no
narusena izgradenim objektima i trajektnom lukom

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Prirodne/prostorne vrijednosti zone umanjene su ogranicenjima koja proizlaze iz blizine vrlo prometne
trajektne luke. Dodatno ogranicenje predstavija lokacija zone koja se djelomi¢no nalazi unutar granica

ZOP-a.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Pretezito neuskladena, u zoni se nalaze -
ugostiteljski i stambeni objekti

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 4,46% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opéine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja leZaja svih 1,36% -

TZ na podrudju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Niska, ve¢im dijelom izgradena stambenim

objektima
Moguénosti izgradnje komplementarnih Niska, ve¢im dijelom izgradena stambenim
usluznih sadrzaja objektima

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/op¢ine

U blizem okruZenju nisu planirani konkurentski
objekti u turistickim zonama

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/op¢ine

Nema

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrugju
grada/opcine

Intenzivan razvoj trajektne luke moZe predstavljati
ogranicenje

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Niska, dobra pristupna cesta

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Visoka, slaba opremljenost infrastrukturom

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 10 zaposlenih uz izgradnju T2 s 50 leZajeva

Broj vlasnika

ViSe od 10 vlasnika

Vrsta vlasnika

Privatno vlasnistvo

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes za gradnju hotela

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal odreden je ograni¢enom moguénosti izgradnje uvjetovanom postoje¢im stambenim

i ugostiteljskim objektima na podru¢ju zone koja je dijelom u ZOP-u, malim planiranim smjestajnim
objektom (prema PPUG) kao i potencijalnim konfliktom s razvojem luke. Iskazan je interes za gradnju
hotela na podrucju zone.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Zona je djelomiéno izgradena (objekti stambene i ugostiteljske namjene). Uz ograniCenja koja zbog blizine trajektne luke

umanjuju prostornu ocjenu zone, razvojni potencijal zone ogranicen je niskom moguénosti gradnje uvjetovanom postojecim

stambenim i ugostiteljskim objektima na podruéju zone, malim planiranim smjestajnim objektom (prema PPUG). Za zonu je

iskazan poduzetnicki interes.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma uz procjenu moguénosti da se planirana namjena prenamijeni u
_gradevinsko podrucje mjeSovite namjene.
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ZXV00 A PROGTORND UREDENE

Grad: Cres T
2.959 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekoloski cimbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Radno aktivno
stanovnistvo: 1.114 (2001.)

Broj zaposlenih:
1.022 (2007.)

Broj nocenja:
753.272 (2009.)

Naziv zone: Podbeli

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE D

Povrsina PPZ

PPUG 1ha

UPU Obaveza izrade i PPPPO Tramuntana
Izgradenost Izgradena
Koeficijent izgradenosti 0,2
Koeficijent iskoristivosti 0,8
Maksimalni kapacitet 100 lezajeva
Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene 3
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene 3
(planirano)

Kategorija smjestajnih objekata na podrudju o*
(postojeca)

Kategorija smjestajnih objekata na podrudju 4+
(planirana)

Postojece koristenje zemljista Kamp

Prometna dostupnost

Postojec¢a asfaltna prilazna cesta, eko staza

Infrastrukturna opremljenost

Postojeca elektroopskrba i telekomunikacijska mreza

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost poloZaja

Na obali, ispod mjesta Beli; dijelom u granicama
ZOP-a

Atraktivnost orijentacije

Jugoistok

Atraktivnost pogleda s lokacije

Virlo lijep pogled na otok Krk

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Lijep pogled na podrucje kampa

Nagib terena

Blagi

Atraktivnost prirodnog naslieda

Blizina posebnog rezervata za bjeloglave supove i
zasticenog podrucja Tramuntana; u Sirem
okruZenju bogata prirodna bastina otoka Cresa i
LoSinja

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Blizina zasti¢ene urbanisticke cjeline Beli; u Sirem
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Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

okruzenju bogato kulturno nasljede (Cres,
Lubenice, Osor, Mali i Veli LoSinj)

Kvaliteta plaze

Jako ljepa Sljunéana plaza .

Kvaliteta luka

U blizini luka otvorena za javni promet lokalnog
znaCaja

Kakvoéa mora

Visoka kakvoca -

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora je vrlo velika jer se radi
0 skladnoj prirodnoj cjelini i ambijentalnosti ‘malog
otockog mjesta’

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Na predmetnom podrucju odvija se turisticka aktivnost (kamp). Prostor odlikuju vrlo visoko vrijedni

prirodni resursi i visoka razina ambijentalnosti.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s

Uskladena, u zoni se odvija turisticka aktivnost -

planiranom namjenom (kamp)

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 0,5% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opéine

Udio (u %) leZaja u ukupnom broja leZaja svih 0,68% -

TZ na podrudju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Niska, zona dijelom unutar ZOP-a, distalni dio zone
nije izgraden

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrZaja

Vrlo niska, zona dijelom unutar ZOP-a, distalni dio
zone nije izgraden

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/op¢ine

Na podrudju gradova Cresa i LoSinja planiran je
vecCi broj T3 (kamp) zona; utjecaj konkurenata ovisit
¢e o trziSnom pozicioniranju i diferencijaciji zona

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/op¢ine

U blizini nisu planirani znacajniji komplementarni
projekti; oCekivano unapredenje sadrzaja
ornitolodkog rezervata i razvoj rurainog turizma
pridonose atraktivnosti zone

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrugju
grada/opcine

Nizak, prema raspoloZivim podacima nisu planirani
projekti konflikinog karaktera

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Srednja, do zone vodi uski asfaltni pristup

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Visoka, nema vodovod ni odvodnju

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 10 uz izgradnju maksimalno planiranog
kapaciteta i kategorije zone (T3)

Broj vlasnika

Do 10 vlasnika

Vrsta vlasnika

Privatno vlasnistvo

Iskazani interes za TZ

Nema iskazanog interesa

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Usprkos otezanoj dostupnosti, potrebi znacajnih ulaganja u infrastrukturu, ograni¢enja koja proizlaze iz
veliCine zone i raspoloZivog prostora za gradnju te nedostatka iskazanog interesa za zonu, njezin
visoki razvojni potencijal zasnovan je na vrijednostima prirodnih resursa i ambijentalnosti prostora.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE
Na podrucju zone odvija se turisticka aktivnost (kamp). Razvojni potencijal zone zasnovan je na vrijednostima prirodnih
resursa i ambijentalnosti prostora te je, istovremeno, ograniéen potrebama ulaganja u infrastrukturu, veli¢inom zone
raspoloZive za gradnju i nedostatkom iskazanog interesa za kvalitativno unapredenje ponude.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam. Nuzno je, medutim, sagledati razlicite opcije trziSnog pozicioniranja
zone te eventualno preispitati postoje¢im prostornim planovima zacrtanu kategoriju i/ili namjenu zone.
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ZXV00 A PROGTORND UREDENE

Grad: Cres T
2.959 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekoloski cimbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Radno aktivno
stanovnistvo: 1.114 (2001.)

Broj zaposlenih:
1.022 (2007.)

Broj nocenja:
753.272 (2009.)

Naziv zone: Merag

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

PovrSina PPZ 2 ha

PPUG 2 ha

UPU Obaveza izrade
Izgradenost Izgradena
Koeficijent izgradenosti 0,2

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet 50 lezajeva
Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene

(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene T

(planirano)

Kategorija smjeStajnih objekata na podrucju
(postojeca)

Kategorija smjeStajnih objekata na podrucju
(planirana)

Postojece koriStenje zemljista

Gradevinsko podruéje naselja

Prometna dostupnost

Postojec¢a asfaltna prilazna cesta

Infrastrukturna opremljenost

Postojeca elektroopskrba i telekomunikacijska mreza

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Proteze se uz strmu obalu; cijela je unutar 100m od

Atraktivnost poloZaja obalne linie (ZOP) * %

Atraktivnost orijentacije Sjveroistok % % %

Atraktivnost pogleda s lokacije Virlo lijep pogled na otok Krk % % k% &k

Atraktivnost pogleda na lokaciju Lijep pogled na staro naselje % % Kk %

Nagib terena Strmi Y %
Nalazi se unutar posebnog rezervata Sumske

Atraktivnost prirodnog nasljeda vegetacije, Mer$a jama u blizini; u Sirem okruzenju % % k% %
bogata prirodna bastina otoka Cresa

Atraktivnost kulturnog nasljeda Ejtﬁicgggﬁg% ?Csrgz,mBglﬁ)ruzenju S * % % X

Kvaliteta plaze Plaza prirodna, ali neuredena i strma Y %
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Kvaliteta luka

U blizini trajektana luka

Kakvoéa mora

Visoka kakvoca

Kvaliteta zraka

Prva kategorija; mogu¢ utjecaj trajektnog i
cestovnog prometa

Razina buke

Nije mjerena, po opaZanjima niska razina buke;
ovisi o intenzitetu trajektnog i cestovnog prometa

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Prometna trajektna luka u neposrednoj blizini,
opasnost havarije

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrZaj zone i vrijednost prostora)

Tradicionalno, vrlo malo ruralno naselje

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Predmetno podruéje je izgradeno i u njemu se ne odvija turistika aktivnost. Prirodne i odredene
ambijentalne vrijednosti umanjuje ¢injenica da se radi o zoni koja se nalazi nadomak vrlo prometne
trajektne luke. Dodatno ograni€enje predstavlja lokacija zone unutar granica ZOP-a.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢ -
stambena namjena

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu
povrSinu TZ na podruéju grada/opéine

0,99% -

Udio (u %) leZaja u ukupnom broja leZaja svih
TZ na podrudju grada/opéine

0,34% -

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Vrlo niska, nije moguca nova gradnja

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Vrlo niska, nije moguca nova gradnja

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/op¢ine

Na podrudju naselja Cres planirano/realizirano je 6
TZ koje potencijalno predstavljaju konkurentske
projekte; Vazno je osigurati odgovarajuce trzisno
pozicioniranje objekata

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/op¢ine

Nema komplementarnih projekata u okolici

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju
grada/op€ine

Intenzivan razvoj trajektne luke moze predstavljati
ogranicenje

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Visoka, loSa pristupna cesta

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Visoka, nema vodovoda i odvodnje

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 10 zaposlenih uz izgradnju maksimalno
planiranog smjestajnog kapaciteta zone (T2) i
planiranu kategoriju

Broj vlasnika

ViSe od 10 vlasnika

Vrsta vlasnika

Privatno vlasnistvo

Iskazani interes za TZ

Nema iskazanog interesa

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal je ograniéen malom povr§inom koja se u gotovo u cijelosti nalazi u pojasu 100
metara od obalne linije te nemogucnosti gradnje, zahtjevnim ulaganjima u infrastrukturu i

nepostojanjem interesa za aktiviranje zone.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Unato¢ odredenim prirodnim i ambijentalnim vrijednostima prostora, razvojni potencijal zone ogranicen je njezinom lokacijom
unutar ZOP-a iz Eega proizlazi nemogucénost realizacije planiranih kapaciteta te, nadalje, potrebom visokih ulaganja u

infrastrukturu. Za zonu nije iskazan poduzetnicki interes.
Razvojni potencijal zone prema planiranim odrednicama je vrlo nizak te se predlaze ukidanje statusa turistike zone
i preispitivanje moguénosti prenamjene u zonu gradevinskog podrucja mjeSovite namjene.
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TX00 T PROSTORND LREDERUE

Prostorno ekonomski i ekoloski cimbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Radno aktivno Broj zaposlenih: Broj nocenja:

Broj
Grad: Cres stanovnika:  stanovnistvo: 1.114 (2001)  1.022 (2007.) 753.272 (2009.)
2,959 (2001.)

Naziv zone: Stara Gavza

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povr§ina PPZ 14 ha

PPUG 9 ha

UPU Usvojen UPU Cres
Izgradenost Pretezito izgradena
Koeficijent izgradenosti 0,2

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

900 leZajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(postojece)

BivSe odmaraliste

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene

. T2
(planirano)
Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(postojeca) i
Kategorija smjestajnih objekata na podrucju 4+

(planirana)

Postojece koristenje zemljista

Poljoprivredno zemljiste, odmaraliste

Prometna dostupnost

Postoje¢a asfaltna prilazna cesta

Infrastrukturna opremljenost

Postojeéi vodovod, elekiroopskrba i telekomunikacijska mreza

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja Uz obalu % % % % %

Atraktivnost orijentacije Zapad % % % % %

Atraktivnost pogleda s lokacije Vrlo lijiep pogled na obalu Istre % % % % %

Atraktivnost pogleda na lokaciju Lijep pogled na izgradeno odmaraliste % % % %

Nagib terena Blago strmi * % %
Zona se nalazi unutar osobito vrijednog kultiviranog

Atraktivnost prirodnog naslieda krajobraza; u $irem okruzenju bogata prirodna % % % % %

bastina otoka Cresa i LoSinja

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na samoj lokaciji nema; blizina zasticene

urbanisticke cjeline grada Cresa; u Sirem okruzenju

bogato kulturno nasljede (Beli, Lubenice, Osor, %k ok ok
Mali i Veli LoSinj)
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Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Kvaliteta plaze

Djelomi¢no uredena plaza

Kvaliteta luka

Ispred zone sidriSte,u blizini luka otvorena za javni
promet i LN

Kakvoéa mora

Visoka kakvoca -

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruzenju (kopno)

Nema

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora je djelomi¢no
naruSena neplanski izgradenim objektima
(rekonstrukcija)

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Predmetno podruéje je izgradeno i koristi se kao odmaraliSte. Zonu odlikuje visoka kvaliteta prirodnih
resursa, zapadna orijentacija i infrastrukturna opremljenost. Neplanski izgradeni objekti koji umanjuju
vizualnu vrijednost prostora predstavljaju ograniCenje.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Djelomi¢no uskladena, zona se koristi kao -
odmaralite te se u njoj odvija relativno slaba
turisticka aktivnost

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 6,93% -
povrSinu TZ na podruju grada/opéine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 6,12% -

TZ na podrugju grada/opéine

Mogucénost razvoja novih smjestajnih objekata

Niska, zona je preteZzito izgradena

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrZaja

Niska, zona je preteZzito izgradena

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/op¢ine

Uz naselje Cres planirano/realizirano je 6 TZ

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/op¢ine

U relativnoj blizini planirane turisticke zone postoji
LN

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrugju
grada/opcine

Nizak, prema raspoloZivim podacima nisu planirani
novi projekti konflikinog karaktera; eventualni
neuskladeni razvoj brodogradilidta i LN moze
generirati konflikte

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Niska, postoji dobra prometna dostupnost

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Niska, vecina infrastrukture je izgradena

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

U postoje¢em obliku upotrebe nije moguce planirati
zaposlenost

Broj vlasnika

Vise od 10

Vrsta vlasnika

FiziCke osobe

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes za uredenje zone

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Izdano viSe dozvola za pojedinacne objekte

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Postojeca razina izgradenosti predstavlja ograniéenje te se postavlja pitanje mjere/svrhe u kojoj je
moguce dalje razvijati smjestajne i druge komplementarne sadrZaje u zoni, odnosno moguénosti da se
postojece odmaraliste privede komercijalnoj turisti¢koj funkciji sukladno planiranoj namjeni prostora

(T2).

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Usprkos visoko vrijednim prostorno-ekolodkim obiljeZjima lokacije, razvojni potencijal prostora kao turisti¢ke zone ogranicen

je zbog neuskladenosti postojeceg koristenja zemljiSta s njegovom planiranom namjenom.
Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma, ali se zbog postojeceg koristenja objekata na podruéju zone

preporuca revidiranje planiranog statusa zone kao zone namijenjene za turizam i preispitivanje moguce prenamjene
u zonu gradevinskog podruéja mjeSovite namjene.
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ZXV00 A PROGTORND UREDENE

Grad: Cres T
2.959 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekoloski cimbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Radno aktivno
stanovnistvo: 1.114 (2001.)

Broj zaposlenih:
1.022 (2007.)

Broj nocenja:
753.272 (2009.)

Naziv zone: Kovacine

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

PovrSina PPZ 5ha

PPUG 5ha

UPU Obaveza izrade
Izgradenost Neizgradeno
Koeficijent izgradenosti 0,2

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

350 lezajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene

(planirano) Ut
Kategorija smjeStajnih objekata na podrucju
(postojeca) i
Kategorija smjeStajnih objekata na podrucju 4

(planirana)

Postojece koriStenje zemljista

Poljoprivredno i Sumsko zemljiSte

Prometna dostupnost

Izgradeni prilaz do zone asfalthom cestom

Infrastrukturna opremljenost

Postojeéi vodovod, odvodnja, ektroopskrba

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja

Uz obalu, dijelom u granicama ZOP-a

Atraktivnost orijentacije

Zapad

Atraktivnost pogleda s lokacije

Virlo lijep pogled na obalu Istre

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Vrlo lijep pogled na neizgradeno podrucje

Nagib terena

Blago strmi

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Zona se nalazi uz osobito vrijedan kultiviran
krajobraz; u Sirem okruZenju bogata prirodna
bastina otoka Cresa i LoSinja

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema, blizina zasticene urbanisticke
cjeline grada Cresa; u Sirem okruzZenju bogato
kulturno nasliede (Beli, Lubenice, Osor, Mali i Veli
LoSinj)

Kvaliteta plaze

Lijepa prirodna i uredena plaza -

Kvaliteta luka

Blizina LN i luke otvorene za javni promet
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Zupanijskog znacaja (Cres)

Kakvoéa mora

Visoka kakvoca

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora je vrlo velika jer se radi
0 prostoru bogatom zelenilom, uz postojeci kamp.
Zona se dijelom nalazi u granici ZOP-a (100 m od
mora) $to predstavlja ograniéenje za gradnju.

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Predmetno podrucje je neizgradeno i ne odvija se turisticka aktivnost. Zonu odlikuje vrlo visoka
kvaliteta prirodnih resursa, zapadna orijentacija i infrastrukturna opremljenost do zone, dok
ograni¢enje predstavlja raspoloZivi prostor za izgradnju objekata.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢ -
samo poljoprivredno-Sumska namjena

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 2,70% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opéine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja leZaja svih 2,55% -

TZ na podrudju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka, zona je neizgradena (u skladu s
odredbama prostorno-planske dokumentacije)

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrZaja

Srednja, iako je zona neizgradena njezina povrsina
moZe predstavljati ogranicenje

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/op¢ine

Uz naselje Cres planirano/realizirano je 6 TZ koje,
uz pretpostavku medusobne diferencijacije i
adekvatnog trZiSnog pozicioniranja, ne moraju
predstavljati konkurente; osobito vazna potreba
uskladivanja sa interesima i potrebama razli¢itih
segmenata kupaca u susjednoj zoni Kovacine
kamp

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/op¢ine

U blizini planirane turisti¢ke zone postoji LN;
uskladen razvoj s LN moZe predstavljati prednost

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju
grada/opCine

Nizak, prema raspoloZivim podacima nisu planirani
novi projekti konflikinog karaktera; eventualni
neuskladeni razvoj brodogradilista i LN mozZe
generirati konflikte

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Niska, uz zonu kvalitetna cesta

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Niska, infrastruktura do zone je izgradena

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 80 zaposlenih uz izgradnju maksimalno
planiranog smjestajnog kapaciteta zone (T1) i
planiranu kategoriju

Broj vlasnika

ViSe od 10 vlasnika

Vrsta vlasnika

FiziCke osobe

Iskazani interes za TZ

Nema iskazanog interesa

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

S obzirom na poziciju zone u odnosu na TZ Kovacine kamp i na naselje Cres, njezinu neizgradenost,
orijentaciju te razinu prometne i infrastrukturne opremljenosti razvojni potencijal zone je visok. Velik
broj vlasnika i nedostatak interesa za aktiviranje zone mogu predstavljati ogranicenje, ali isto tako i
odgovarajuce rieSenje smjestaja objekta i pratecih sadrZaja buduéi da se zona djelomi¢no nalazi na
podrucju ZOP-a.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Zona se istice vrlo visokom prostorno-ekoloskom kvalitetom, prometnom dostupno¢u i infrastrukturnom opremljeno$cu.
Namjena T1 predstavlja kvalitetnu nadopunu postoje¢oj i planiranoj turistickoj ponudi u Gradu Cresu. Velik broj viasnika i
nedostatak interesa za aktiviranje zone te raspoloziv prostor za gradnju mogu predstavljati ograni¢enje.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s postoje¢om prostorno-planskom dokumentacijom.
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FPRAISIN0 GOAANEEA JUPARLIA
Ez'“ Prostorno ekonomski i ekoloski cimbenici

. v turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji
A0 2A PROSTORND LREDERE

. Broj Radno aktivno Broj zaposlenih: Broj nocenja:
G I'ad . C res stanovnika:  stanovnistvo: 1.114 (2001)  1.022 (2007.) 753.272 (2009.)
2,959 (2001.)

Naziv zone: Kovacine kamp

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 32 ha

PPUG 32 ha

UPU Obaveza izrade

Izgradenost Pretezito izgradeno

Koeficijent izgradenosti 0,2

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet 3200 leZajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene T3iT1

(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene 3

(planirano)

el E R TS E O e T PR 1. kategorija (prema 'Glavnom planu razvoja turizma'’)

(postojeca) - kategoria {p P )

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju 4+

(planirana)

Postojece koriStenje zemljista Kamp i Sumsko zemljiste

Prometna dostupnost Izgradeni prilaz do zone asfaltnom cestom

Infrastrukturna opremljenost Postojeéi vodovod, odvodnja, ektroopskrba

Atraktivnost poloZaja Proteze se uz obalu Y %k k&

Atraktivnost orijentacije Zapad Y %k k&

Atraktivnost pogleda s lokacije Vrlo lijep pogled na obalu Istre Y % % % &

Atraktivnost pogleda na lokaciju Vrlo lijep pogled na uredeni prostor kampa Y %k k&

Nagib terena Blago strmi Y % % %
Zona se nalazi unutar osobito vrijednog kultiviranog

Atraktivnost prirodnog naslieda krajobraza; U Sirem okruZenju bogata prirodna % % % % %
bastina otoka Cresa i LoSinja

Na lokaciji nema, blizina zasti¢ene urbanisticke % % He K

AL e EEE cjeline grada Cresa; u Sirem okruzenju bogato
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kulturno nasliede (Beli, Lubenice, Osor, Mali i Veli
Losinj)

Kvaliteta plaze

Jako lijepa i velika Sljun¢ana plaza =

Kvaliteta luka

Blizina LN i luke otvorene za javni promet
Zupanijskog znacaja (Cres)

Kakvoéa mora

Visoka kakvoca -

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora je vrlo velika jer se radi
prostoru s prekrasnom prirodnom plazom i
kultiviranim krajobrazom

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
U predmetnoj zoni odvija se turisticka aktivnost (kamp). Zonu odlikuju vrlo visoka kvaliteta prirodnog
resursa, zapadna orijentacija, velika povrsina i infrastrukturna opremljenost.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Gotovo u cjelosti uskladena, ostavljena moguénost -
za Sirenje kampa

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 15,84% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opéine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja leZaja svih 21,77% -

TZ na podrudju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka, postoji moguénost za daljnju izgradnju (u
skladu s odredbama prostorno-planske
dokumentacije)

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrZaja

Visoka, postoji moguénost za daljnju izgradnju (u
skladu s odredbama prostorno-planske
dokumentacije)

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/op¢ine

Na podrucju gradova Cresa i LoSinja planiran je
veci broj T3 (kamp) zona, no uslijed veli¢ine,
razvijenosti i trziSne prepoznatljivosti ne oekuje se
da €e novi projekti ugroziti trziSnu poziciju zone

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/op¢ine

U blizini kampa postoji LN; uskladen razvoj s LN
moze predstavljati prednost za zonu

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju
grada/opCine

Nizak, prema raspoloZivim podacima nisu planirani
novi projekti konflikinog karaktera; eventualni
neuskladeni razvoj brodogradilista i LN moze
generirati konflikte

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Niska, dobar cestovni pristup

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Niska, zona je infrastrukturno opremljena

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 50 zaposlenih uz izgradnju maksimalnog
smjestajnog kapaciteta zone

Broj vlasnika

ViSe od 10 vlasnika

Vrsta vlasnika

DrZava, Grad i fizicke osobe (upavlja Cresanka dd)

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes za unapredenje kampa

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Izdano odobrenie za izgradnju bazena

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Kao rezultat postojeée trZidne pozicije, s obzirom na dobru prometnu i infrastrukturnu opremljenost te
veliku povrsinu, mogucnost i interes za podizanja kvalitete, Sirenja sadrZaja i usluga predmetna TZ ima

visoki razvojni potencijal.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Zona se isti¢e vrlo visokom prostorno-ekoloSkom kvalitetom, dobrom prometnom povezanosti i infrastrukturnom
opremljenosti, trziSno je prepoznatljiva te postoji moguénost i interes za njezino daljnje Sirenje i kvalitativno unapredivanije.
Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s postoje¢om prostorno-planskom dokumentacijom.
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TXV00 TA PROSTORND LREDERUE

Grad: Cres T
2.959 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Radno aktivno
stanovnistvo: 1.114 (2001.)

Broj zaposlenih:
1.022 (2007.)

Broj nocenja:
753.272 (2009.)

Naziv zone: Kimen

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 7 ha

PPUG 7 ha

UPU Obaveza izrade
Izgradenost Pretezito izgradeno
Koeficijent izgradenosti 0,2

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet 450 leZajeva
Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene e

(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene e

(planirano)

Kategorija smjestajnih objekata na podrudju 3+

(postojeca)

Kategorija smjestajnih objekata na podrudju 4+

(planirana)

Postojece koriStenje zemljista

Hotelski kompleks

Prometna dostupnost

Izgradeni prilaz do zone asfaltnom cestom

Infrastrukturna opremljenost

Postojeéi vodovod, odvodnja, ektroopskrba

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja

Veéim dijelom uz obalu

Atraktivnost orijentacije

Jug-jugozapad

Atraktivnost pogleda s lokacije

Vrlo lijep pogled na Creski zaljev

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Vrlo lijep pogled na uredenu plazu i hotel uklopljen
u visoko zelenilo

Nagib terena

Blago strmi

Atraktivnost prirodnog naslieda

Zona se nalazi uz osobito vrijedan kultiviran
krajobraz; u Sirem okruZenju bogata prirodna
bastina otoka Cresa i LoSinja

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema, blizina zasticene urbanisticke
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cjeline grada Cresa; u Sirem okruzZenju bogato
kulturno nasliede (Beli, Lubenice, Osor, Mali i Veli
LoSinj)

Kvaliteta plaze

Lijepa prirodna i uredena plaza

Kvaliteta luka

Blizina LN i luke otvorene za javni promet
Zupanijskog znacaja (Cres)

Kakvoéa mora

Visoka kakvoca

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora je vrlo velika jer se radi
0 uredenoj obali i hotelu skladno uklopljenom u
visoko zelenilo

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Predmetno podrucje je izgradeno i u njemu se odvija turisticka aktivnost (hotel). Prostor odlikuju visoko
vrijedni prirodni resursi, jugo-zapadna orijentacija i infrastrukturna opremljenost.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Uskladena, u zoni se odvija turisticka djelatnost -

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 3,47% -
povrSinu TZ na podruju grada/opéine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 3,06% -

TZ na podrugju grada/opéine

Mogucénost razvoja novih smjestajnih objekata

Niska, veci dio zone je unutar 100 m od obale

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrZaja

Niska, veci dio zone je unutar 100 m od obale

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/op¢ine

Uz naselje Cres planirano/realizirano je 6 TZ koje,
uz pretpostavku medusobne diferencijacije i
adekvatnog trziSnog pozicioniranja, ne moraju
predstavljati konkurente

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/op¢ine

U blizini planirane turistike zone postoji LN;
uskladen razvoj s LN moZe predstavljati prednost

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrugju
grada/opcine

Nizak, prema raspoloZivim podacima nisu planirani
novi projekti konflikinog karaktera; eventualni
neuskladeni razvoj brodogradilidta i LN moze
generirati konflikte

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Niska, dobra prometna dostupnost

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Niska, postoji sva infrastruktura

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 100 zaposlenih uz maksimalno planiran
smjestajni kapacitet zone i podizanje kategorije na
razinu planirane

Broj vlasnika

Do 5 vlasnika

Vrsta vlasnika

Grad i pravne osobe (Cresanka dd)

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes za rekonstrukciju depadanse

TraZenalizdana odobrenja za gradnju

Odobrenje za rekonstrukciju hotela

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal zone ograni¢ava nemoguénost izgradnje novih hotelskih i komplementarnih
sadrZaja te potencijal za razvoj ove zone lezi u povecanju kategorije hotela i depadanse u postojecim

gabaritima objekata.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Zona se isti¢e vrlo visokom prostorno-ekoloskom kvalitetom i infrastrukturnom opremljenosti. Ogranicenja razvojnog
potencijala proizlaze iz lokacije gotovo cijele povrsine zone unutar 100 m od obale te konzekventne nemoguénosti nove
gradnje. Visoki razvojni potencijal zone proizlazi iz moguénosti kvalitativnog unapredenja hotelskih sadrZaja i usluga.
Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s postoje¢om prostorno-planskom dokumentacijom.
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ZXV00 A PROGTORND UREDENE

Grad: Cres T
2.959 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekoloski cimbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Radno aktivno
stanovnistvo: 1.114 (2001.)

Broj zaposlenih:
1.022 (2007.)

Broj nocenja:
753.272 (2009.)

Naziv zone: Zakol

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 5ha

PPUG 5ha

UPU Usvojen UPU Cres
Izgradenost Neizgradena
Koeficijent izgradenosti 0,2

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

300 leZajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene
(planirano)

T1

Kategorija smjeStajnih objekata na podru¢ju
(postojeca)

Kategorija smjeStajnih objekata na podru¢ju
(planirana)

Postojece koriStenje zemljista

Poljoprivredno i Sumsko zemljiSte

Prometna dostupnost

Pristup asfaltnom cestom

Infrastrukturna opremljenost

Nema; infrastruktura u bliZzim okolnim podrugjima

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja

Nije uz more, vise od 100 metara od obale

Atraktivnost orijentacije

Zapad

Atraktivnost pogleda s lokacije

Pogled na visoko zelenilo

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Pogled na zapusteno Sumsko zemljiSte

Nagib terena

Blago strmi

Atraktivnost prirodnog nasljeda

U zoni nema, u blizini osobito vrijedan kultiviran
krajobraz; u Sirem okruZenju bogata prirodna
bastina otoka Cresa i LoSinja

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema, blizina zasticene urbanisticke
cjeline grada Cresa; u Sirem okruzZenju bogato
kulturno nasliede (Beli, Lubenice, Osor, Mali i Veli
LoSinj)

Kvaliteta plaze

Nema; gravitira prema jako lijepim, velikim
Sljunanim plaZzama uz kamp Kovacine i hotel
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Kimen

Kvaliteta luka

Blizina LN i luke otvorene za javni promet
Zupanijskog znacaja (Cres)

Kakvoéa mora

Nije uz obalu; visoka kakvoca

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opaZanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Neuredena povrSina (Sikara i makija); udaljenost od
obale predstavlja potencijalno ograni¢enje

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Predmetno podrudje je neizgradeno i na njemu se ne odvija nikakva turisticka aktivnost. Zona se
naslanja na prirodno visoko vrijedno obalno podrucje. Potencijalna ogranienja proizlaze iz udaljenosti
zone od mora, nemogucnosti proSirenja jer je omedena gradevinskim podru¢jem naselja, TZ Kimen i

TZ Kovacine kamp.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢ -
samo poljoprivredno-Sumska namjena

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 2,48% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opéine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja leZaja svih 2,04% -

TZ na podrudju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka, podrudje je neizgradeno (u skladu s
odredbama prostorno-planske dokumentacije)

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Srednja, iako je zona neizgradena njezina povrsina
moze predstavljati ograni¢enje

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/op¢ine

Uz naselje Cres planirano/realizirano je 6 TZ koje,
uz pretpostavku medusobne diferencijacije i
adekvatnog trziSnog pozicioniranja, ne moraju
predstavljati konkurente; osobito vazna potreba
uskladivanja sa interesima i potrebama razli¢itih
segmenata kupaca u susjednim TZ

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/op¢ine

U blizini planirane turisticke zone postoji LN;
uskladen razvoj s LN moZe predstavljati prednost

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju
grada/opCine

Nizak, prema raspoloZivim podacima nisu planirani
novi projekti konflikinog karaktera; eventualni
neuskladeni razvoj brodogradilista i LN mozZe
generirati konflikte

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Niska, dobra prometna povezanost

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Srednja, do zone postoji izgradena infrastruktura

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 50 zaposlenih uz izgradnju maksimalno
planiranog smjestajnog kapaciteta zone (T2)

Broj vlasnika

Vise od 10

Vrsta vlasnika

Grad i fiziGke osobe

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Na prostoru zone nema aktivnosti $to omogucava osmisljavanje manjeg T1 kompleksa koji se moze
nadovezati na TZ u neposrednoj okolini (TZ Kimen, TZ kamp Kovacine) kao i na raspolozive sadrzaje
iz neposrednog okruzenja. Posebnu vaznost za potencijal zone ima adekvatno trziSno pozicioniranje.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Neizgradena zona smje$tena u zaledu niza obalnih turistickih zona te u neposrednoj blizini stambenog podrucja bez
izravnog doticaja s obalom. Uz adekvatno trZiSno pozicioniranje, u zoni je moguca realizacija turisti¢kog projekta koji ima
potencijal doprinijeti i ukupnoj atraktivnosti cjelokupnog sustava turisti¢kin zona na Sirem podrugju.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s postoje¢om prostorno-planskom dokumentacijom.
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FREANRLNG QOAANEEL PUPARLIA
aza“ Prostorno ekonomski i ekoloski cimbenici

] . turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji
TAV00 2A PROSTORND LREDERUE

. Broj Radno aktivno Broj zaposlenih: Broj nocenja:
G ra d . C res stanovnika:  stanovnistvo: 1.114 (2001)  1.022 (2007.) 753.272 (2009.)
2,959 (2001.)

Naziv zone: Grabar Sjever

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povr§ina PPZ 1ha
PPUG 1ha
UPU Usvojen UPU
Izgradenost Neizgradeno
Koeficijent izgradenosti 0,2
Koeficijent iskoristivosti 0,8
Maksimalni kapacitet 100 lezajeva
Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(postojece) i
Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene e
(planirano)
Kategorija smjestajnih objekata na podrucju i
(postojeca)
Kategorija smjestajnih objekata na podrucju 4+
(planirana)
Postojece koriStenje zemljista Maslinici
Prometna dostupnost Izgradeni prilaz do zone asfaltnom cestom
Infrastrukturna opremljenost Postojeéi vodovod, odvodnja, ektroopskrba
Atraktivnost polozaja Nije na obali, nalazi se uz Zupanijsku cestu * % %
Atraktivnost orijentacije Zapad % % % %
Atraktivnost pogleda s lokacije Pogled na vikend naselie Grabar Y %
Atraktivnost pogleda na lokaciju Eggﬁgjg; T;Sgg#ﬁsﬁgﬁi:g?oﬂadewnSk'm * %
Nagib terena Blago strmi * % %
. . . Na lokaciji nema; na Sirem podruéju bogata
Al Py il prirodna éaétina otoka Crespa i LoéJinja ’ %dok ok
Atraktivnost kulturnog nasljeda Na lokaciji nema; na Sirem podruéju bogato % % Kk

kulturno nasliede (Cres, Lubenice, Osor, Mali i Veli

393



2zan

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

LoSinj)
Kvaliteta plaze Nema -
Kvaliteta luka Nije uz more; u blizini LN
Kakvoca mora Nije uz obalu -

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Nije mjerena, po opazanjima srednja razina buke

SR BUE (prometna Zupanijska cesta)
Moguci konflikti u okruZenju (kopno) Nema
Moguci konflikti u okruzenju (more) Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora narusena je kontaktom
s vikend zonom i Zupanijskom cestom, na maloj
povrsini

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Predmetno podruéje je neizgradeno. Mala povrSina, nemogucnost Sirenja i Zupanijska cesta

ograniCavaju prostornu vrijednost zone.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeeg koriStenja zemljista s

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢ -

planiranom namjenom samo maslinici

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 0,5% -
povrSinu TZ na podruju grada/opéine

Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 0,68 % -

TZ na podrugju grada/opéine

Mogucénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka (u skladu s odredbama prostorno planske
dokumentacije)

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrZaja

Niska, mala povrSina zone

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/op¢ine

Uz naselje Cres planirano/realizirano je 6 TZ koji
potencijalno predstavljaju konkurentske projekte;
Vazno osigurati odgovarajuce trZiSno pozicioniranje
objekta

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/op¢ine

U blizini planirane turisti¢ke zone postoji LN (zona
nije uz obalu, pa je maniji pozitivan utjecaj LN)

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrugju
grada/opcine

Srednji, planirana T2 zona u najblizem okruzenju
uz eventualni razvoj luke nautickog turizma mogu
predstavljati konflikt

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Niska, dobar cestovni pristup

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Niska, uz prometnicu poloZena je sva infrastruktura

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 20 zaposlenih uz izgradnju maksimalno
planiranog smjestajnog kapaciteta zone

Broj vlasnika

Vise od 10

Vrsta vlasnika

Privatno vlasnistvo

Iskazani interes za TZ

Nema iskazanog interesa

TraZenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal zone naruSava njezina lokacija u urbaniziranim podruéjima naselja Cres,

udaljenost od mora te smjestaj uz prometnu Zupanijsku cestu. Uz konkurentske turisticke zone u
blizem okruzenju, ne prepoznaju se relevantne jake strane zone.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Usprkos prometne dostupnosti i infrastrukturne opremljenosti zone ne prepoznaju se dodatne relevantne dovoljno jake
strane zone kao podrucja specificno turisti¢ke namjene.

Predlaze se ukidanje statusa turistiCke zone i njezina prenamjena u zonu gradevinskog podrucja mjeSovite namjene
¢ime bi se omogucilo alternativno koriStenje raspolozivog prostora.
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Grad: Cres e
2.959 (2001.)
Naziv zone: Grabar

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Radno aktivno
stanovnistvo: 1.114 (2001.)

Broj zaposlenih:
1.022 (2007.)

Broj nocenja:
753.272 (2009.)

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

PovrSina PPZ 7 ha

PPUG 7 ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Izgradeno
Koeficijent izgradenosti 0,2

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

400 lezajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene

(planirano) U2
Kategorija smjeStajnih objekata na podrucju
(postojeca) i
Kategorija smjestajnih objekata na podrudju 4+

(planirana)

Postojece koristenje zemljista

Vikend naselje

Prometna dostupnost

Izgradeni prilaz do zone asfaltnom cestom

Infrastrukturna opremljenost

Postojeéi vodovod, odvodnja, ektroopskrba

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost poloZaja

Manjim dijelom na obali, u Creskoj uvali

Atraktivnost orijentacije

Zapad

Atraktivnost pogleda s lokacije

Lilep pogled na Cresku uvalu, koji narusava
brodogradiliste

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Lijep pogled na izgradeno vikend naselje

Nagib terena

Blago strmi

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na loakaciji nema, ali u Sirem podrucju bogata
prirodna bastina otoka Cresa i LoSinja

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema, na Sirem podruéju bogato
kulturno nasliede (Cres, Lubenice, Osor, Mali i Veli
LoSinj)

Kvaliteta plaze

Prirodna plaza, potrebno uredenje

Kvaliteta luka

U blizini se nalazi luéica Grabar i LN marina Cres
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Kakvoéa mora

Visoka kakvoca

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Aktivnosti brodogradiliSta mogu predstavljati izvor
konflikata

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Aktivnosti brodogradiliSta mogu predstavljati izvor
konflikata

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Vizualnu vrijednost prostora narusava
brodogradiliSte u blizini zone

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Prostorno-ekolo$ki vrijedan prostor s ve¢ izgradenim vikend naselje, cestovno i infrastrukturno dobro
opremljen te dobro uklopljen u prostor. Aktivnosti brodogradiliSta mogu predstavljati ograniéenje.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s

PreteZito neuskladena, zona se koristi kao vikend -

planiranom namjenom naselje

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 3,78% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opéine

Udio (u %) leZaja u ukupnom broja leZaja svih 2,92% -

TZ na podrugju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Vrlo niska, zona je izgradena

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Vrlo niska, zona je izgradena

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/op¢ine

Uz naselje Cres planirano/realizirano je 6 TZ. -
Postoje¢a upotreba prostora umanjuje znaéaj
konkurentskih turistickih projekata.

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/op¢ine

Atraktivnost zone povecavaju svi turisticko-
rekreacijski projekti na podruéju naselja Cres

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrugju
grada/opcine

Srednji, eventualni razvoj luke nautickog turizma i
brodogradiliSta mogu generirati konflikte

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Niska, postoji dobra prometnica

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Niska, izgradena infrastruktura za vikend naselje

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —

U postoje¢em obliku upotrebe nije moguce planirati

sezonski) zaposlenost
Broj vlasnika ViSe od 10 vlasnika
Vrsta vlasnika Privatno vlasnistvo

Iskazani interes za TZ

Nema iskazanog interesa

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Izdana odobrenja za vikend objekte

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Postojeca razina izgradenosti predstavlja ograniéenje te se postavlja pitanje mjere/svrhe u kojoj je
moguce dalje razvijati smjestajne i druge komplementarne sadrZaje u zoni odnosno mogucnosti da se
postojece vikend naselje privede komercijalnoj turistickoj funkciji sukladno planiranoj namjeni prostora

(T2).

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Usprkos dobrim prostorno-ekoloSkim obiljeZjima lokacije, razvojni potencijal prostora kao turisticke zone ograni¢en je

neuskladeno$¢u postojeceg koristenja zemljiSta s njegovom planiranom namjenom.
Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma, ali se zbog postojecée izgradenosti i namjene objekata
preporucuje revidiranje planiranog statusa zone kao zone namijenjene za turizam i njezina prenamjena u zonu

_gradevinskog podruéja mjeSovite namjene.
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ZXV00 A PROGTORND UREDENE

Grad: Cres

Naziv zone: Grabar Barnarski

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Broj
stanovnika:
2.959 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekoloski cimbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Radno aktivno
stanovnistvo: 1.114 (2001.)

Broj zaposlenih:
1.022 (2007.)

Broj nocenja:
753.272 (2009.)

Povr§ina PPZ 20 ha

PPUG 20 ha

UPU Obaveza izrade
Izgradenost Neizgradeno
Koeficijent izgradenosti 0,2

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

1400 leZajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene

(planirano) Ut
Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(postojeca) i
Kategorija smjestajnih objekata na podrucju 4+

(planirana)

Postojece koristenje zemljista

Poljoprivredno i Sumsko zemljiSte

Prometna dostupnost

Izgradeni prilaz do zone asfaltnom cestom

Infrastrukturna opremljenost

Postojeéi vodovod, odvodnja, elektroopskrba do zone

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost poloZaja

Veéom duzinom uz more, ispred zone LN

Atraktivnost orijentacije

Zapad

Atraktivnost pogleda s lokacije

Lijep pogled na Cresku uvalu

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Lilep pogled na neizgradeno podrucje

Nagib terena

Blago strmi

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema, na Sirem podruju bogata
prirodna bastina otoka Cresa i LoSinja

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema, na Sirem podruéju bogato
kulturno nasliede (Cres, Lubenice, Osor, Mali i Veli
LoSinj)

Kvaliteta plaze

Lijepa manja prirodna plaza (ostatak obale LN)
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Kvaliteta luka
Kakvoc¢a mora
Kvaliteta zraka
Razina buke

Ispred zone postoje¢a LN Cres -
Visoka kakvoca

Prva kategorija

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke
Aktivnosti LN i brodogradiliSta mogu predstavljati
izvor konflikata

Aktivnosti LN i brodogradiliSta mogu predstavljati
izvor konflikata

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone Vizualna vrijednost prostora je zadovoljavajuca,
(sadrZaj zone i vrijednost prostora) podrucje je neizgradeno

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Predmetno podrudje je neizgradeno. Infrastruktura postavljena do granice zone. Prostorno-ekolo3ki
aspekti kao i veli¢ina zone ne ograniCavaju potencijalnu turisti¢ku namjenu.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Uskladenost postojeeg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢ -
samo poljoprivredno-Sumska namjena

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 9,9% -
povrSinu TZ na podruju grada/opéine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 9,52% -

TZ na podrugju grada/opéine

Mogucénost razvoja novih smjestajnih objekata

Vrlo visoka, neizgradena zona velike povrsine (u
skladu s odredbama prostorno-planske
dokumentacije)

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrZaja

Vrlo visoka, neizgradena zona velike povrsine (u
skladu s odredbama prostorno-planske
dokumentacije)

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/op¢ine

VeliCina i lokacija zone umanjuje konkurentski
znacaj ostalih planiranih TZ na podruéju naselja

Cres
Utjecaj novih komplementarnih projekata na Uskladen razvoj LN moze predstavljati prednost za
podrucju grada/op¢ine zonu

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrugju
grada/opcine

Nizak, prema raspoloZivim podacima nisu planirani
novi projekti konflikinog karaktera. Eventualni
neuskladen razvoj brodogradilidta i LN- moze
generirati konflikte

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Niska, pristup Zupanijskom cestom

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Srednja, infrastrukturna ulaganja potrebna na
podrucju zone (cestovna i ostala infrastruktura)

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 300 zaposlenih uz izgradnju maksimalno
planiranog smjestajnog kapaciteta zone

Broj vlasnika

Vise od 10

Vrsta vlasnika

Drzava, grad i fizicke osobe

Iskazani interes za TZ

Nema aktualnog iskazanog interesa

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

S obzirom na prostorno-ekoloske kvalitete zone te njezinu veli¢inu i infrastrukturnu dostupnost kao i
moguénost povezivanja s LN uz op¢u atraktivnost naselja Cres, ali i cijelog otoka, zona raspolaze s

visokim razvojnim potencijalom.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

S obzirom na prostorno-ekolo3ke kvalitete zone te njezinu veli¢inu i infrastrukturnu dostupnost kao i moguénost povezivanja
s LN uz opéu atraktivnost naselja Cres, ali i cijelog otoka, zona raspolaze s visokim razvojnim potencijalom.
Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma u skladu s postoje¢im prostorno planskim dokumentima.
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TXV00 TA PROSTORND LREDERUE

Grad: Cres e
2.959 (2001.)
Naziv zone: Zdovice

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Radno aktivno
stanovnistvo: 1.114 (2001.)

Broj zaposlenih:
1.022 (2007.)

Broj nocenja:
753.272 (2009.)

PovrSina PPZ 1ha

PPUG 1ha

UPU Obaveza izrade
Izgradenost Neizgradena
Koeficijent izgradenosti 0,2

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet 50 lezajeva
Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene

(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene e

(planirano)

Kategorija smjestajnih objekata na podrudju
(postojeca)

Kategorija smjestajnih objekata na podrudju
(planirana)

Postojece koristenje zemljista

Poljoprivredno i Sumsko zemljiSte, prirodna plaza

Prometna dostupnost

LosS cestovni pritup, pristup obalnom Setnicom

Infrastrukturna opremljenost

Nema infrastrukture

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost poloZaja

Uz obalu, ve¢im dijelom unutar 100 m od obale

Atraktivnost orijentacije

Sjever

Atraktivnost pogleda s lokacije

Lijep pogled na uvalu

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Lijep pogled na neizgradeno podrucje

Nagib terena

Blago strmi

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema; Na Sirem podru¢ju bogata
prirodna bastina otoka Cresa i LoSinja

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema, u blizini zati¢eno podrucje
Valuna, na Sirem podrucju bogato kulturno nasljede
(Lubenice, Osor, Cres, Mali i Veli LoSinj)
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Kvaliteta plaze

Kvaliteta luka

Kakvoca mora

Kvaliteta zraka

Razina buke

Moguéi konflikti u okruzenju (kopno)
Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Lijepa prirodna plaza

Nema luke u blizini, cca 10 km od LN Cres

Visoka kakvoca -
Prva kategorija

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Nema

Nema

Vizualna vrijednost prostora je velika jer se radi o

neizgradenom prostoru ukloplienom u okoli§ s

pogledom na Creski zaljev i Valun

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Predmetno podrugje je neizgradeno, male povrsine (gotovo cijela povrSina unutar granice ZOP-a od
100 metara), sjeverne orijentacije i s neodgovaraju¢om infrastrukturom.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢ -
samo poljoprivredno-Sumska namjena

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 0,5% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opéine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja leZaja svih 0,34% -

TZ na podrudju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Niska, gotovo cijela povrsina unutar granice ZOP-a
od 100 metara

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Niska, gotovo cijela povrsina unutar granice ZOP-a
od 100 metara

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/op¢ine

U blizini TZ Travnice (nerealizirane turisti¢ka zona)
i TZ Zdovice kamp

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/op¢ine

U Valunu planirana luka otvorena za javni promet,
a planirana je i zona rekreacije u moru

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju
grada/op€ine

Nizak, prema raspoloZivim podacima nisu planirani
projekti konfliktnog karaktera

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Visoka, nema cestovnog pristupa

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Visoka, nema izgradene infrastrukture

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Nije moguce planirati zaposlenost jer nema
mogucénosti za izgradnju novih smjestajnih objekata
(T1)

Broj vlasnika

Jedan vlasnik

Vrsta vlasnika

Privatno vlasnistvo

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

S obzirom na povr§inu zone (1ha) koja se ve¢im dijelom nalazi unutar 100 metara od mora (ZOP), ali i
zbog ograniéene dostupnosti te infrastrukturne neopremljenosti razvojni potencijal zone kao T1 je
ogranicen.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Visoka kvaliteta prostora i razina njegove ekoloSke oCuvanosti suprotstavljena je razvojnim ograniéenjima koja proizlaze iz
povrsine zone koja se veéim dijelom nalazi unutar 100 metara od mora (ZOP) te njezinom neodgovaraju¢om
infrastrukturnom opremljeno$éu i dostupnoscu.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam. U odnosu na planiranu turisticku namjenu, predlaze se prenamjena u
T3 (T1 zbog ZOP-a nije mogu¢). Moguce je i povecanje zone te, eventualno, i spajanje sa susjednom turistiCkom
zonom Zdovice Kamp. Alternativno, predlaze se ukidanje statusa turistiCke zone i prenamjena zone u zonu zelenila.
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TXV00 TA PROSTORND LREDERUE

Grad: Cres ke
2.959 (2001.)
Naziv zone: Zdovice kamp

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Radno aktivno
stanovnistvo: 1.114 (2001.)

Broj zaposlenih:
1.022 (2007.)

Broj nocenja:
753.272 (2009.)

Povr§ina PPZ 1ha

PPUG 1ha

UPU Obaveza izrade
Izgradenost Izgradena
Koeficijent izgradenosti 0,2

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

100 lezajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(planirano)

T3

Kategorija smjestajnih objekata na podrudju
(postojeca)

1*

Kategorija smjestajnih objekata na podrudju
(planirana)

Postojece koristenje zemljista

Kamp, prirodna plaza

Prometna dostupnost

LosS cestovni pritup, pristup obalnom Setnicom

Infrastrukturna opremljenost

Nema infrastrukture

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost poloZaja

Uz obalu, ve¢im dijelom unutar 100 m od obale

Atraktivnost orijentacije

Sjever

Atraktivnost pogleda s lokacije

Lijep pogled na uvalu

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Lijep pogled na podrucje kampa

Nagib terena

Blago strmi

Atraktivnost prirodnog naslieda

Na lokaciji nema; Na Sirem podru¢ju bogata
prirodna bastina otoka Cresa i LoSinja

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema, u blizini zati¢eno podrucje
Valuna, na Sirem podrucju bogato kulturno nasljede
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Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

(Lubenice, Osor, Cres, Mali i Veli LoSinj)

Kvaliteta plaze

Lijepa prirodna plaza

Kvaliteta luka

Nema luke u blizini, cca 10 km od LN Cres

Kakvoéa mora

Visoka kakvoca -

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opaZanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora je velika jer se radi o
kampu uklopljenom u okoli$ s pogledom na Creski
zaliev i Valun

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Predmetno podrucje je izgradeno (kamp), male povrSine (gotovo cijela povrSina unutar granice ZOP-a
od 100 metara) s neodgovarajuc¢om infrastrukturom te sjeverne orijentacije.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s

Uskladena, u zoni se odvija turisticka aktivnost -

planiranom namjenom (kamp)

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 0,54% -
povrSinu TZ na podruju grada/opéine

Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 0,73% -

TZ na podrugju grada/opéine

Mogucénost razvoja novih smjestajnih objekata

Niska, gotovo cijela povrSina unutar granice ZOP-a
od 100 metara

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrZaja

Niska, gotovo cijela povrSina unutar granice ZOP-a
od 100 metara

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/op¢ine

U blizini TZ Travnice i TZ Zdovice (nerealizirane
turisticke zone)

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/op¢ine

U Valunu planirana luka otvorena za javni promet,
a planirana je i zona rekreacije u moru

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrugju
grada/opcine

Nizak, prema raspoloZivim podacima nisu planirani
projekti konfliktnog karaktera

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Visoka, slab cestovni pristup

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Visoka, minimalno opremljena infrastrukturom

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 10 zaposlenih uz izgradnju maksimalno
planiranog smjestajnog kapaciteta zone (T3)

Broj vlasnika

Od 2-3 vlasnika

Vrsta vlasnika

Fizitke osobe (najam Cresanka dd)

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

S obzirom na povrSinu zone (1ha, veci dio unutar 100 m od mora), slabe prometne i infrastrukturne
dostupnosti, malog i neuskladenog smjestajnog kapaciteta (100 planiranih leZajeva, a postojecih 250),
razvojni potencijal vezan je uz povecanije kvalitete sadrzaja i usluga.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Prostorno-ekolo$ka obiljezja i znagajke razvojnog potencijala usmjeravaju zonu prema povecanju kvalitete sadrZaja i usluga.
Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma te se predlaze definiranje viSe kategorije kampa. S obzirom da
veli¢ina zone moze biti ograniCenje njezinom razvoju predlaze se da se razmotri moguénost povezivanja zone sa

susjednom zonom Zdovice.
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ZXV00 A PROGTORND UREDENE

Grad: Cres T
2.959 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekoloski cimbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Radno aktivno
stanovnistvo: 1.114 (2001.)

Broj zaposlenih:
1.022 (2007.)

Broj nocenja:
753.272 (2009.)

Naziv zone: Travnice

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 6 ha

PPUG 6 ha

UPU Obaveza izrade
Izgradenost Neizgradena
Koeficijent izgradenosti 0,2

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

600 leZajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(planirano)

T3

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(postojeca)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(planirana)

Postojece koristenje zemljista

Poljoprivredno i Sumsko zemljiSte

Prometna dostupnost

Nema kopnenog pristupa

Infrastrukturna opremljenost

Nema infrastrukture

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost poloZaja

Uz obalu, a veci dio unutar 100 m ZOP-a

Atraktivnost orijentacije

Sjever

Atraktivnost pogleda s lokacije

Vrlo lijep pogled na zaljev

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Virlo lijep pogled na neizgradeno Sumsko podrucje

Nagib terena

Blago strmi

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema; Na Sirem podru¢ju bogata
prirodna bastina otoka Cresa i LoSinja

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema, u blizini zati¢eno podrucje
Valuna, na Sirem podrucju bogato kulturno nasliede
(Lubenice, Osor, Cres, Mali i Veli LoSinj)

Kvaliteta plaze

Lijepa prirodna plaza

Kvaliteta luka

Nema luke u blizini, cca 10 km od LN Cres

Kakvoc¢a mora

Visoka kakvoca
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turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

2zan

Kvaliteta zraka

Razina buke

Moguéi konflikti u okruzenju (kopno)
Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Prva kategorija

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke
Nema

Nema

Vizualna vrijednost prostora je velika jer se radi o

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone ! o
. P netaknutom prostoru ukloplienom u okoli$ s
(sadrzaj zone i vrijednost prostora) oogledom na Creski zaljev.

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Predmetno podrudje je neizgradeno, gotovo cijele povrSine unutar granice ZOP-a od 100 metara,
sjeverne orijentacije i s neodgovarajuéom infrastrukturom.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢ -
samo poljoprivredno-Sumarska namjena

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 3,24% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opéine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja leZaja svih 4,38% -

TZ na podrudju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Srednja, veci dio zone unutar 100m od obale

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Srednja, veci dio zone unutar 100m od obale

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/op¢ine

U blizini se nalazi TZ Zdovice Kamp i TZ Zdovice

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/op¢ine

U Valunu planirana luka otvorena za javni promet,
a planirana je i zona rekreacije u moru

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju
grada/op€ine

Nizak, prema raspoloZivim podacima nisu planirani
projekti konfliktnog karaktera

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Vrlo visoka, do zone nema cestovnog pristupa

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Vrlo visoka, do zone nema izgradene infrastrukrure

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 15 zaposlenih uz izgradnju maksimalno
planiranog smjestajnog kapaciteta zone (T3)

Broj vlasnika

Vise od 10 osoba

Vrsta vlasnika

FiziCke osobe

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Unato€ visokim prirodnim kvalitetama te interesu viasnika, razvojni potencijal je ogranicen relativno
malom povr§inom i ograniéenom mogucénosti gradnje (ZOP) te visokim ulaganjima u infrastrukturnu i
prometnu dostupnost. Za zonu je iskazan interes za ulaganje. Razvojni potencijal zone ovisi 0
trziSnom pozicioniranju buduci da se na podrudju Cresa i LoSinja planira velik broj kampova (posebice

u blizem okruzenju)

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE
Razvojni potencijal ograniCavaju prostorni uvjeti (usko turisticko podrucje za izgradnju - ZOP, izoliranost zone) te velika

ulaganja u prometnu dostupnost i infrastrukturnu opremljenost. Konkurencija drugih planiranih T3 zona u blizem okruZenju

moZe predstavljati ograniéenje.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma, a bududi da je veéim dijelom unutar ZOP-a predlaze se
preispitivanje moguénosti za njezino povecanje (kako bi se osigurali nuzni uvjeti za gradnju sadrzaja kampa).
Alternativno se predlaze preispitivanje opravdanosti zone za turisticku aktivnosti.
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ZXV00 A PROGTORND UREDENE

Grad: Cres T
2.959 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekoloski cimbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Radno aktivno
stanovnistvo: 1.114 (2001.)

Broj zaposlenih:
1.022 (2007.)

Broj nocenja:
753.272 (2009.)

Naziv zone: Lubenice

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

PovrSina PPZ 2ha

PPUG 2ha

UPU Obaveza izrade
Izgradenost Neizgradeno
Koeficijent izgradenosti 0,2

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

200 lezajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene
(planirano)

T3

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(postojeca)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(planirana)

Postojece koristenje zemljista

Sumsko zemljiste

Prometna dostupnost

Nema cetovni pristup

Infrastrukturna opremljenost

Nema infrastrukture

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost poloZaja

Nije na obali, na uzvisini prije mjesta Lubenice

Atraktivnost orijentacije

Zapad

Atraktivnost pogleda s lokacije

Virlo lijep pogled na otvoreno more

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Virlo lijep pogled na neizgradeno podrucje

Nagib terena

Strmi

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Zona unutar zasti¢enog krajolika; u Sirem
okruzenju bogata prirodna bastina otoka Cresa i
LoSinja

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Uz zonu visokovrijedna zasti¢ena urbanisticka
cjelina Lubenice; na Sirem podruju bogato
kulturno nasliede (Osor, Valun, Cres, Mali i Veli
LoSinj)

Kvaliteta plaze

Nije uz obalu; zona gravitira izuzetno lijepoj
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Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

prirodnoj Sljuncanoj plazi

Kvaliteta luka

Nema '

Kakvoéa mora

Nije uz obalu; visoka kakvoca

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora je vrlo velika jer se radi
0 netaknutom prostoru u neposrednoj blizini
zasticene graditeljske cjeline Lubenice, sa
prekrasnim pogledom na pucinu

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Radi se o izuzetnom prostoru, prirodnom i netaknutom, u neposrednoj blizini zasticene graditeljske
cjeline Lubenica, sa zapadnom orijentacijom i prekrasnim pogledima te visoko vrijednim prirodno-
ekoloSkim obiljezjima. Ograni¢avajuci prostorni faktori su mala povrsina zone te strmi teren.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢ -
samo poljoprivredno-Sumska namjena

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 0,99% -
povrSinu TZ na podruju grada/opéine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 2,73% -

TZ na podrudju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Srednja; iako neizgradena, zona je male povrsine
te se nalazi na strmom terenu

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Niska, mala povrsina i strmi teren

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/op¢ine

Na podruéju gradova Cresa i LoSinja planiran je
vecCi broj T3 (kamp) zona; utjecaj konkurenata ovisit
¢e o trziSnom pozicioniranju i diferencijaciji zone

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/op¢ine

Revitalizacija graditeljske cjeline Lubenica moze
bitno pridonijeti razvojnom potencijalu zone

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju
grada/opcine

Nizak, prema raspoloZivim podacima nisu planirani
projekti konfliktnog karaktera

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Vrlo visoka, do zone nema pristupne ceste

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Vrlo visoka, zona nije infrastrukturno opremljena

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

10 zaposlenih uz izgradnju maksimalno planiranog
smjeStajnog kapaciteta zone (T3)

Broj vlasnika

ViSe od 10 vlasnika

Vrsta vlasnika

Privatno vlasnistvo

Iskazani interes za TZ

Nema iskazanog interesa

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Usprkos izuzetnih prirodnih i prostornih kvaliteta, razvojni potencijal zone ograniéen je njezinom
malom povr§inom, nedostatkom prometne dostupnosti i infrastrukturne opremljenost kao i viasnickom
strukturom (brojni vlasnici) odnosno nepostojanjem iskazanog interesa za razvoj zone.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Izuzetno vrijedna prostorno-ekoloSka obiljezja zone kojima bitno pridonosi spomeni¢ka i ambijentalna vrijednost naselja
Lubenice ograni¢ena su niskom prometnom i infrastrukturnom opremljenosti lokacije, izazovima gradnje na strmom terenu,
malom povr§inom zone i nepostojanjem iskazanog interesa za razvojem zone. Konkurencija drugih planiranih T3 zona na
podrucju gradova Cresa i LoSinja moZe predstavljati ograni¢enje.
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n za“ Prostorno ekonomski i ekoloski cimbenici

turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

ZXV00 A PROGTORND UREDENE

. Broj Radno aktivno Broj zaposlenih: Broj nocenja:
Grad, Cres ;tgggv(r;ga ) stanovnistvo: 1.114 (2001)  1.022 (2007.) 753.272 (2009.)

Naziv zone: Zelezni Menik

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povréina PPZ 15 ha

PPUG 15 ha
UPU Obaveza izrade
Izgradenost Neizgradena
Koeficijent izgradenosti 0,2
Koeficijent iskoristivosti 0,8
Maksimalni kapacitet 800 lezajeva
Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(postojece) i
Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene 3
(planirano)
Kategorija smjestajnih objekata na podrudju
(postojeca) i
Kategorija smjestajnih objekata na podrudju 3+
(planirana)
Postojece koristenje zemljista Poljoprivredno i Sumsko zemljiSte, prirodna plaza
Prometna dostupnost Pristup makadamskom strmom cestom
Infrastrukturna opremljenost Nema infrastrukture
Atraktivnost poloZaja Nije na samoj obali, cca 100 m od obale
Atraktivnost orijentacije Istok
Atraktivnost pogleda s lokacije Vrlo lijep pogled na Krk, Rab i Velebit
Atraktivnost pogleda na lokaciju Vrlo lijep pogled na neizgradeno podrucje
Nagib terena Vrlo strmi
Uz ornitolo$ki rezervat Cres (bjeloglavi supovi); u
Atraktivnost prirodnog nasljeda Sirem okruzenju bogata prirodna bastina otoka

Cresa i LoSinja

Na lokaciji nema, na Sirem podruéju bogato
Atraktivnost kulturnog nasljeda kulturno nasliede (Osor, Lubenice, Cres, Mali i Veli

Losinj)
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Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Kvaliteta plaze

Nije uz obalu; zona gravitira lijepoj prirodnoj
Sljun¢anoj plazi

Kvaliteta luka

Zona nije uz obalu -

Kakvoéa mora

Nije uz obalu; visoka kakvoca

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opaZanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora je vrlo velika jer se radi
0 netaknutom prostoru

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Netaknuti prirodni prostori, kao i orijentacija zone, bogata prirodna bastina, prekrasan pogled na kopno
i more te njezina veli¢ina daju zoni veliku prostornu vrijednost. Strmina terena predstavlja ograni¢enje.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢ -
samo poljoprivredno-Sumska namjena (makija)

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu
povrSinu TZ na podruéju grada/opéine

7,43% =

Udio (u %) leZaja u ukupnom broja leZaja svih
TZ na podrudju grada/opéine

5,44% -

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Vrlo visoka, zona je neizgradena (u skladu s
odredbama prostorno-planske dokumentacije)

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Vrlo visoka, zona je neizgradena (u skladu s
odredbama prostorno-planske dokumentacije)

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/op¢ine

Na podruéju gradova Cresa i LoSinja planiran je
veci broj T3 (kamp) zona; utjecaj konkurenata ovisit
¢e o trziSnom pozicioniranju i diferencijaciji zone

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/op¢ine

U blizini nisu planirani zna¢ajniji komplementarni
projekti; blizina mora i plaZe te moguce uredenje
sadrZaja ornitoloSkog rezervata pridonose
atraktivnosti zone

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrugju
grada/opcine

Nizak, prema raspoloZivim podacima nisu planirani
projekti konfliktnog karaktera

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Visoka, lo$ cestovni pristup

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Virlo visoka, zona nije infrastrukturno opremljena

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

30 zaposlenih uz izgradnju maksimalno planiranog
smjestajnog kapaciteta zone (T3)

Broj vlasnika

Vise od 10

Vrsta vlasnika

FiziCke osobe

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Usprkos visokih prirodnih i prostornih kvaliteta, razvojni potencijal zone diktira, s jedne strane, vrlo
niska infrastrukturna i prometna opremljenost, a, s druge strane, pravilno trZino pozicioniranje zone
koje polazi od karakteristika prostora i od potrebe trziSne diferencijacije zone u odnosu na potencijalne
konkurente.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Visoko vrijedna prostorno-ekoloska obiliezja same zone, kojima bitno pridonosi i njezino neposredno, takoder 'netaknuto'
okruzenje, ograni¢avaju niska prometna opremlienost i nepostojanje infrastrukture na lokaciji kao i izazovi gradnje na vrlo
strmom terenu. Konkurencija drugih planiranih T3 zona, posebice u kontekstu moguce zahtjevnosti gradnje na ovom
prostoru, moze predstavljati dodatno bitno ograni¢enje.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam. Nuzno je, medutim, sagledati razli¢ite opcije moguéeg trziSnog
pozicioniranja zone te eventualno preispitati postoje¢im prostornim planovima zacrtanu namjenu ifili kategoriju
zone.
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FEATEE0S GOAANSEL JIPANLIA

ZXV00 A PROGTORND UREDENE

Grad: Cres T
2.959 (2001.)

Naziv zone: Slatina

Prostorno ekonomski i ekoloski cimbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Radno aktivno
stanovnistvo: 1.114 (2001.)

Broj zaposlenih:
1.022 (2007.)

Broj nocenja:
753.272 (2009.)

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 43 ha

PPUG 425 ha

UPU Obaveza izrade
Izgradenost Pretezito neizgradena
Koeficijent izgradenosti 0,2

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet 3500 lezajeva
Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene 3

(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene 3

(planirano)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju Kamp 3*

(postojeca)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(planirana)

1. kategorija (prema 'Glavnom planu razvoja turizma')

Postojece koristenje zemljista

Poljoprivredno zemljiste i kamp

Prometna dostupnost

Postojec¢a asfaltna prilazna cesta

Infrastrukturna opremljenost

Postojeéi vodovod, elekiroopskrba i telekomunikacijska mreza

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja Proteze se uz obalu Y % % % K

Atraktivnost orijentacije Zapad Y % % % &

Atraktivnost pogleda s lokacije Vrlo lijiep pogled na otvoreno more Y % % % &

Atraktivnost pogleda na lokaciju X;Iiz Sllllj’gg epr?i%lﬁ)d na uredeno podrucie kampai % % % % X

Nagib terena Blago strmi L. O . O & ¢
Nalazi se unutar osobito vrijednog krajolika; u

Atraktivnost prirodnog naslieda Sirem okruzenju bogata prirodna bastina otoka % % % kX %
Cresa i LoSinja

Atraktivnost kulturnog nasljeda Na lokaciji nema, u Sirem okruzenju bogato Y% % %
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Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

kulturno nasliede (Cres, Lubenice, Osor, Mali i Veli
Losinj)

Kvaliteta plaze

Virlo lijepa $ljuncana i kamena plaza

Kvaliteta luka

U blizini planirana luka za javni promet lokalnog
znaCaja

Kakvoéa mora

Visoka kakvoca -

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrZaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora je vrlo velika jer se radi
o skladu uredenog prostora i visokog zelenila.

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Predmetno podruéje je djelomi¢no izgradeno i u njemu se odvija turistiCka aktivnost (kamp). Zonu
odlikuje vrlo visoka kvaliteta prirodnog resursa, zapadna orijentacija i velika povrsina.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s

Djelomi¢no uskladena, veci dio zone jo$ nije -

planiranom namjenom izgraden

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 23,24% -
povrSinu TZ na podruju grada/opéine

Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 25,55% -

TZ na podrudju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Vrlo visoka (u skladu s odredbama prostorno

planske dokumentacije)
Mogu¢nosti izgradnje komplementarnih Vrlo visoka (u skladu s odredbama prostorno
usluznih sadrzaja planske dokumentacije)

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/op¢ine

Na podruéju gradova Cresa i LoSinja planiran je
vecCi broj T3 (kamp) zona, no uslijed veli€ine,
razvijenosti i trziSne prepoznatljivosti ne ocekuje se
da Ce novi projekti ugroziti trziSnu poziciju zone

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/op¢ine

U blizini je planirana sportsko-rekreacijska zona na
poluotoku.

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrugju
grada/op€ine

Nizak, prema raspoloZivim podacima nisu planirani
projekti konfliktnog karaktera

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Niska, zona je dostupna adekvatnim asfaltiranim
cestama

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Niska, vecina infrastrukrure je izgradena (osim na
neizgradenim dijelovima zone)

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

20 zaposlenih uz izgradnju maksimalnog
planiranog smjestajnog kapaciteta

Broj vlasnika

ViSe od 10 vlasnika

Vrsta vlasnika

FiziCke i pravne osobe

Iskazani interes za TZ

Postoji iskazani interes za daljnje proSirenje kampa
(Jadranka kampovi)

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Kao rezultat postojeée trziSne pozicije, prometne dostupnosti i infrastrukturne opremljenosti te s
obzirom na raspoloZivi prostor za daljnji razvojlunapredenje ponude i usluga, zona ima visok razvojni
potencijal unato€ brojnim planiranim konkurentskim zonama na podrucju gradova Cresa i LoSinja.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Zona se istice vrlo visokom prostorno-ekoloSkom kvalitetom, dobrom prometnom i infrastrukturnom opremljenosti, trziSnom
prepoznatljivosti te raspoloZivim moguénostima i interesom za daljnja kvalitativna unapredenja.
Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s postoje¢om prostorno-planskom dokumentacijom.
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ZXV00 A PROGTORND UREDENE

Grad: Cres T

Prostorno ekonomski i ekoloski cimbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Radno aktivno
stanovnistvo: 1.114 (2001.)

Broj zaposlenih:
1.022 (2007.)

Broj nocenja:
753.272 (2009.)

2.959 (2001.)

Naziv zone: Centar - MartinScica

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

PovrSina PPZ 19 ha

PPUG 19 ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Neizgradeno
Koeficijent izgradenosti 0,2

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

1200 lezajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene

(planirano) U
Kategorija smjestajnih objekata na podrucju i
(postojeca)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju 4

(planirana)

Postojece koriStenje zemljista

Poljoprivredno i Sumsko zemljiSte

Prometna dostupnost

Izgradeni prilaz do zone

Infrastrukturna opremljenost

Nema izgradenu infrastrukturu

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja

Manjim dijelom uz obalu

Atraktivnost orijentacije

Istok

Atraktivnost pogleda s lokacije

Lilep pogled na Martins¢icu

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Lijep pogled na neizgradeno podrucje

Nagib terena

Blagi

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema, ali u Sirem okruzenju bogata
prirodna bastina otoka Cresa i LoSinja

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema, ali u Sirem okruzenju bogato
kulturno nasliede (Cres, Lubenice, Osor, Mali i Veli
LoSinj)
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Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Kvaliteta plaze

Prirodna plaza

Kvaliteta luka

U blizini planirano priveziste -

Kakvoéa mora

Visoka kakvoca -

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema; izazov moze predstavljati trzisni miks
hotelske i kamping potraznje

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrZaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora je velika jer se radi o
neizgradenom prostoru u blizini Martin3¢ice

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Visoko vrijedna prirodna i prostorna obiljezja zone, uz ograni¢enja koja proizlaze iz nedostatka

infrastrukture, omoguéavaju

razvoj suvremenog hotelskog proizvoda.

Razvoj, uredenost i

prepoznatljivost Martin¢ice kao destinacije dodatni su faktori uspjeha ove lokacije.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢ -
samo poljoprivredno-Sumarska namjena

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 9,41% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opéine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja leZaja svih 8,16% -

TZ na podrugju grada/opéine

Mogucénost razvoja novih smjestajnih objekata

Vrlo visoka, podrucje je neizgradeno (u skladu s
odredbama prostorno planske dokumentacije)

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrZaja

Vrlo visoka, podrucje je neizgradeno (u skladu s
odredbama prostorno planske dokumentacije)

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/op¢ine

Oko Martins¢ice planirano je nekoliko TZ koje ne
predstavljaju direktnu konkurenciju zbog razliéitih
vrsta turizma, uz potencijalni problem uskladivanja
interesa i potreba razliCitih segmenata kupaca

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/op¢ine

Blizina sportsko-rekreacijske zone

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrugju
grada/opcine

Nizak, prema raspoloZivim podacima nisu planirani
projekti konfliktnog karaktera

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Srednja, prilaz zoni asfaltnom cestom uskog profila

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Srednja, blizina potrebne infrastrukture

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

200 zaposlenih uz izgradnju planiranog hotelskog
kapaciteta

Broj vlasnika

ViSe od 10 vlasnika

Vrsta vlasnika

Privatno vlasnistvo

Iskazani interes za TZ

Nema iskazanog interesa

TraZenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal proizlazi iz prostorno-ekoloskih obiljeZja zone, prije svega njezine veli€ine, oblika i
lokacije. Bitna razvojna ograni¢enja vezana su uz prepoznatljivost i atraktivnost destinacije, troSkove
ulaganja u infrastrukturu kao i vlasnicko objedinjavanje zone.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Visoko vrijedna prostorno-ekolodka obiljeZja zone opravdavaju njezinu planiranu hotelsku funkciju, iako potrebna visoka
ulaganja u atraktivnost destinacije, u infrastrukturu i u objedinjavanje vlasnickih interesa istovremeno predstavljaju bitna
razvojna ogranicenja.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s postoje¢om prostorno-planskom dokumentacijom.
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TANTID T PROSTORNG LREDENUE

Grad: Cres T
2.959 (2001.)

Naziv zone: Jug MartinSéica

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Radno aktivno
stanovnistvo: 1.114 (2001.)

Broj zaposlenih:
1.022 (2007.)

Broj nocenja:
753.272 (2009.)

BDugLiMartinscical

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ

1 ha (potrebno je precizno odrediti lokaciju zone)

PPUG Zona nije planirana u PPUO - nije toéno odredena lokacija
UPU Obveza izrade
Izgradenost Neizgradena
Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet 50 lezajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene

(postojece) i

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene e

(planirano)

Kategorija smjestajnih objekata na podrudju

(postojeca) i

Kategorija smjestajnih objekata na podrudju

(planirana) j

Postojece koristenje zemljista Sumsko zemljiste

Prometna dostupnost

Slaba prometna dostupnost

Infrastrukturna opremljenost

Zona nije infrastrukturno opremljena

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost poloZaja

Sumsko podrucje, uz obalu, unutar ZOP-a

Atraktivnost orijentacije

Jug-jugozapad

Atraktivnost pogleda s lokacije

Virlo lijep pogled na more i otoke

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Vrlo lijep pogled na neizgradeno Sumsko podrucje

Nagib terena

Blago strmi

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema; kvalitetni prirodni resursi na Sirem
podru¢ju Cresa

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema; bogata kulturna bastina Cresa

Kvaliteta plaze

Prirodne plaze

Kvaliteta luka

Nema

Kvaliteta mora

Vrlo visoka

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema
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a z a“  Prostorno ekonomski i ekoloski cimbenici
T ; turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji
TAV0D TA FROSTORND UREDERE

Moguéi konflikti u okruZenju (more) Nema

Vizualna vrijednost prostora je visoka jer se radi o
Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone netaknutom prirodnom pitomom Sumskom
(sadrzaj zone i vrijednost prostora) ambijentu. Pogled s lokacije na more daje zoni

posebnu vrijednost.

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Predmetno podrucje je neizgradeno i ne odvija se nikakva turistiCka aktivnost. Orijentacija zone, vizure
i prirodno, pitomo, Sumsko okruzenje daju zoni visoke ocjene prostorno-ekoloske vrijednosti.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s Neuskladena, u zoni nema turisti¢ke aktivnosti ve¢ -
planiranom namjenom samo poljoprivredno-Sumska namjena

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 0,54% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opéine

Udio (u %) leZaja u ukupnom broja leZaja svih 0,36% -
TZ na podrucju grada/opéine

Mogucénost razvoja novih smjestajnih objekata  Visoka, zona je neizgradena

Mogu¢nosti izgradnje komplementarnih Visoka, zona je neizgradena
usluznih sadrzaja
Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na Nema
podru¢ju grada/op¢ine
Utjecaj novih komplementarnih projekata na Nema postojecih planiranih komplementarnih -
podru¢ju grada/op¢ine projekata u okruzenju
Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju Nema raspolozivih informacija -
grada/opCine
Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone  Visoka, potrebna izgradnja kvalitetnog pristupa do
zone
Potreba ulaganja u infrastrukturu Visoka, potrebno infrastrukturno opremanje zone
Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni — Do 15 zaposlenih uz izgradnju maksimalno
sezonski) planiranog kapaciteta (T1)
Broj vlasnika Nema raspolozivih informacija
Vrsta vlasnika Nema raspoloZivih informacija
Iskazani interes za TZ Nema raspolozivih podataka
TraZenalizdana odobrenja za gradnju Nema raspoloZivih podataka

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA
Razvojna ograniéenja zone vezana su uz: malu povrsinu, mali kapcitet. potrebu visokih infrastrukturnih
ulaganja te ulaganja u prometna rjeSenja do zone.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Zona je neizgradena i na njoj se ne odvija turisticka aktivnost. Razvojni potencijal zone vezana su uz: malu povrsinu, mali
kapcitet, potrebu visokih infrastrukturnih ulaganja te ulaganja u prometna rieSenja do zone Zona nije planirana PPUG-om.
Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam, uz uvjet interesa lokalne zajednice za ukljucivanje zone u PPUG.
Preporuéuje se odredivanje mikrolokacije i veli¢ine zone koja ée omogugiti izgradnju objekata ugostiteljsko-
turisticke namjene te pristup do mora. Nadalje, preporucuje se i razmatranje moguénosti da se zona prenamijeni u
zonu zelenila ili zonu sporta i rekreacije.
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Prostorno ekonomski i ekoloski cimbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Radno aktivno Broj zaposlenih: Broj nocenja:

-
Grad: Cres s G 1114 (2001)  1.022 (2007.) 753.272 (2009.)
2,959 (2001.)
Naziv zone: Zaglav

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

PovrSina PPZ 11ha

PPUG 11 ha

UPU Obaveza izrade
Izgradenost Izgradena
Koeficijent izgradenosti 0,2

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

800 lezajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene
(planirano)

T2

Kategorija smjeStajnih objekata na podrucju
(postojeca)

Kategorija smjestajnih objekata na podrudju
(planirana)

Postojece koristenje zemljista

Vikend naselje

Prometna dostupnost

Pristup asfaltnom cestom

Infrastrukturna opremljenost

Vodovod, elektroopskrba, telekomunikacijska mreza

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost poloZaja

Uz obalu

Atraktivnost orijentacije

Zapad

Atraktivnost pogleda s lokacije

Lijep pogled na otvoreno more

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Pogled na izgradeno vikend naselje

Nagib terena

Strmi

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema; u Sirem okruzenju bogata
prirodna bastina otoka Cresa i LoSinja

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema; u Sirem okruzenju bogato
kulturno nasliede (Osor, Lubenice, Mali i Veli
LoSinj, Cres)

Kvaliteta plaze

Veéim dijelom prirodna kamena plaza, dijelom
uredena
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Kvaliteta luka

Uz zonu planirano priveziste -

Kakvoéa mora

Visoka kakvoca -

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opaZanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Planski gradeno vikend naselje, 'gusta’ gradnja
relativno dobro uklopliena u prostor

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Prostorno-ekoloski visoko vrijedan prostor s ve¢ izgradenim vikend naseliem, cestovno i
infrastrukturno dobro opremljeno te relativno dobro ukloplieno u prostor. Razvoj, uredenost i
prepoznatljivost Martin¢ice kao destinacije dodatni su faktori uspjeha ove lokacije.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s

Djelomi¢no uskladena, zona se koristi kao vikend -

planiranom namjenom naselje

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 5,45% -
povrSinu TZ na podruju grada/opéine

Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 5,44% -

TZ na podrugju grada/opéine

Mogucénost razvoja novih smjestajnih objekata

Niska, zona skoro u cjelosti izgradena

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrZaja

Niska, zona skoro u cjelosti izgradena

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/op¢ine

Oko Martincice planirano je nekoliko TZ koje ne
predstavljaju direktnu konkurenciju zbog razliéitih
vrsta turizma, uz potencijalni problem uskladivanja
interesa i razliéitih potreba kupaca

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/op¢ine

U blizini je planirana sportsko-rekreacijska zona

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju
grada/opcine

Nizak, prema raspoloZivim podacima nisu planirani
projekti konfliktnog karaktera

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Niska, zona je dobro prometno povezana

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Niska, zona je infrastrukturno opremljena

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

U postojecem obliku upotrebe nije moguce planirati
zaposlenost

Broj vlasnika

ViSe od 10 vlasnika

Vrsta vlasnika

FiziCke osobe

Iskazani interes za TZ

Nema iskazanog interesa

TraZenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih novih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Postojeca razina izgradenosti predstavlja ograniéenje te se postavlja pitanje mjere/svrhe u kojoj je
moguce dalje razvijati smjestajne i druge komplementarne sadrZaje u zoni odnosno mogucnosti da se
postojece vikend naselje privede komercijalnoj turistickoj funkciji sukladno planiranoj namjeni prostora

(T2).

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Usprkos visoko vrijednim prostorno-ekoloskim obiljezjima lokacije, razvojni potencijal prostora kao turisticke zone ogranicen
je neuskladenosti postojeéeg koristenja zemiljista s njegovom planiranom namjenom

Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma, ali se zbog postojece izgradenosti i namjene objekata preporuca
revidiranje planiranog statusa zone kao zone namijenjene za turizam i njezina prenamjena u zonu gradevinskog

podruéja mjeSovite namjene.
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