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4.2.3. MIKROREGIJA
CRIKVENICKO-VINODOLSKA RIVIJERA

Prostorna, ekoloska i razvojna ocjena

podruéja ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja i uz naselje
prema Uskladenju prostornog plana Primorsko-goranske zupanije
(Sluzbene novine 50/2006)
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Mikroregija Crikvenicko-vinodolska rivijera obuhvaca podrucje grada Crikvenice i grada Novi Vinodolski, na
kojem je, prema popisu stanovnistva, u 2001. godine zivjelo 16.630 stanovnika, od ¢ega 6.569 radno
aktivnih. U 2007. godini na podrucju mikroregije bilo je 5.363 zaposlenih u pravnim osobama, obrtu i
slobodnim zanimanjima.

U 2009. godini na podrucju Crikveni¢ko-vinodolske rivijere ostvareno je 1,7 milijuna no¢enja, od ¢ega su
turisti iz inozemstva ostvarili 77%. Mikroregija ostvaruje 15,4% ukupnog broja noéenja Zupanije, a odrediste
je u kojem, prema kriteriju ostvarenih no¢enja, dominira privatan smjestaj (45% ukupnih noc¢enja) te, potom,
hoteli s udjelom od 22% u ukupnim nocenjima, a prema vaznosti slijede kampovi s udjelom od 9%. U
hotelima je ostvareno 373 tisu¢a noéenja. Na podrucju gradova mikroregije u 2009. godini bilo je registrirano
ukupno 37.319 lezajeva, od €ega u hotelima 8%, kampovima 11% i privatnom smjestaju 63%.

Prosjecan posjetitelj Crikveni¢ko-vinodolske rivijere je obiteljski gost, srednje dobi, iznadprosje¢no
obrazovan, nizih do srednjih plateznih moguc¢nosti. Dolazi samostalno, a viSe od prosje¢no na Rivijeru dolazi
zbog povoljnih cijena i blizine mjesta. Prosje¢na dnevna potro$nja gostiju na podrucju mikroregije u ljeto
2007. godine iznosila je 54 Eura $to je bitno viSe od prosjeka za Kvarner koji iznosi 46 Eura.

Razvoj turizma na podru&ju mikroregije razraduje se u dokumentu Glavni plan razvoja turizma Primorsko-
goranske Zupanije, Destinacija Crikvenicko-vinodolska rivijera'” kojim su postavljeni sljedem dugoro¢ni ciljevi
razvoja turizma na ovome podrucju: zastita prostora, prirodnih i kulturnih resursa, promjena strukture
smjestajnih kapaciteta, produzenje sezone (7-9 mjeseci), hotelski smjestaj podignuti na 3-4 zvjezdice, razvoj
novih turisti€kih proizvoda, izgradnja prepoznatljivih destinacija, valorizacija ekoloskog i etnografskog
nasljeda, posti¢i optimalni prihvatni kapacitet, razviti destinacijski menadzment, visoki standard stanovnistva,
mtegralna kvaliteta destinacije. U cilju ostvarenja postavljenih dugorocnih ciljeva i razv01n|h odrednica
preporuduje se provedba 19 projekta ukupne procijenjene vrijednosti od 528 milijuna Eura®.

Strateski marketinski plan turizma Kvarnera 2009-2010, Subregionalni plan Hrvatsko pr/morje3 prepoznaje
sljedece atribute jedinstvenosti Rivijere: dostupnost, 30 km dug povezani niz plaza i paralelan potez
prirodnog, zelenog zaleda, 130 godina duga tradicija klimatskog ljeciliSta i turizma, najveci wellness centar
na Jadranu i niz renomiranih klinika za fizikalnu rehabilitaciju. Kljuéna snaga brenda Crikveni¢ko-vinodolske
rivijere je 'Rivijera visoke energije, zdravog, sportskog i mladenackog duha'.

Prema Uskladenju prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije (Sluzbene novine 50/2006) na podrucju
mikroregije Crikveni¢ko-vinodolske rivijere uspostavljeno je 26 podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene
izvan naselja i uz naselje (turisticke zone) ukupnog kapaciteta 20.580 lezajeva i ukupne povrsine 231 ha. Od
ukupnog broja turisti¢kih zona, 15 zona odnosi se na postojece zone na kojima se odvija turisticka aktivnost
ukupnog kapaciteta 15.390 lezajeva, a 11 zona na planirane i neizgradene zone ukupnog kapaciteta 5.190 i
povrsine 63 ha. Od ukupno planiranih turistickih zona na podru¢ju mikroregije:

e 5zonasu T1 zone (2 postojeée i 3 planirane neizgradene),
9 zona su T1/T2 zone (5 postojecih i 4 neizgradene),
1 zona je T2/T3 zona (1 postojeca),
8 zona su T3 zone (5 postojeéih i 3 neizgradene),
3 zone su T1/T2/T3 zone (2 postojece i 1 neizgradena).

Analiza u ovom dokumentu dodatno je obuhvatila, na zahtjev Grada Novi Vinodolski i na preporuku Javne
ustanove Zavod za prostorno planiranje PPZ, analizu jo$ dvije zone na podrucju Grada Novi Vinodolski (TZ
Donji Zagon i TZ Breze). Ocijenjeno je da je 9 zona pogodno za razvoj turizma u skladu s postojecom
prostorno-planskom dokumentacijom, dok je za preostalih 19 zona Javnoj ustanovi Zavodu za prostorno
planiranje PGZ i jedinicama lokalne samouprave predlozeno preispitivanje postoje¢im prostorno-planskim
dokumentima zacrtane namjene, veli€ine, kapaciteta ili kategorije.

Preporucuje se, kona¢no, Javnoj ustanovi Zavodu za prostorno planiranje PGZ i jedinicama lokalne
samouprave da u osmisljavanju daljnjeg razvoja turizma na podrucju mikroregije sagledaju ne samo razvojni
potencijal zona koje su ve¢ uklju¢ene u prostorno planske dokumente, ve¢ da, takoder, sagledaju i
mogucnosti planiranja novih podrucja za turisticku namjenu. Pri tome, naglaSava se vaznost da se kao dio
procesa prostornog planiranja za potrebe turizma sagledavaju zone u njihovom medusobnom odnosu s
obzirom da je jedan od faktora njihovog uspjeha istodobno osiguranje i jedinstvenog trziSnog pozicioniranja
svake zone i njihove komplementarnosti.

1 Sveudiliste u Rijeci, Fakultet za turisticki i hotelski menadzment — Opatija, 'Glavni plan razvoja turizma Primorsko-goranske Zupanije, Destinacija Crikvenicko-
vinodolska rivijera', Rijeka 2005.;

2 Projekti predvideni Glavnim planom uklju€uju: marina (Novi Vinodolski, Crivenica), thalaso-wellnes centar (Hoteli Ad Turess, Omorika, Thalasoterapia, Selce);
ruralne kuce (Vinodol, Sumsko zalede Novog vinodolskog), pjeSacke staze, biciklisticke staze, planinarske staze, vidikovci, Vinska cesta, sportski centar (Tribalj, Novi
Vinodolski), zona rekreacije i zabave (Podbanj, Mala Draga - Porto Teplo), Centralni park, Tematski ekopark, Novi —vinodolski, Arheolo$ki park Stance i sl.

3 TZ Kvarnera i Institut za turizam, Zagreb, prosinac 2008. godine
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Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

2zan

MIKRO REGIJA CRIKVENICKO-VINODOLSKA RIVIJERA

Grad Crikvenica

TZ Povrsina lzgradenost Planirana vrsta PPZ,  Prostorno ekoloska  Ocjena razvojnog Ukupna ocjena

kategorija i kapacitet ocjena potencijala

TZ Kacjak PPZ: 8 ha Izgradena Vrsta: T1/T2 Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj
PPUG: 7,95 Koef.izg.: 0,3 Kategorija: 4* turizma u skladu s postoje¢om prostorno-
ha Koef.isk.: 0,8 Kapacitet: 800 planskom dokumentacijom.

lezajeva PPZ, 800
lezajeva PPUG

TZ Kacjak PPZ: 2 ha Izgradena Vrsta: T3 Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj

kamp PPUG: 1,99 Koef.izg.: - Kategorija: 2*/3* turizma uz preporuku da se razmotri moguénost
ha Koef.isk.: - Kapacitet: 200 da se planirana namjena zone zamjeni/prosiri

lezajeva namjenom T1/T2.

TZ Omorika PPZ: 18 ha Izgradena Vrsta: T1/T2 Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj
PPUG: 14,36 | Koef.izg.: 0,3 Kategorija: 2*/3* turizma uz uskladivanje planiranih kapaciteta i
ha Koef.isk.: 0,8 Kapacitet: 1900 povrsina zone u PPZ i PPUG te procjenu

lezajeva PPZ, 1900 mogucénosti da se kategorija smjestajnih
leZajeva PPUG objekata na podruéju zone pove¢a minimalno na
3

TZ Uvala PPZ: 5 ha Izgradena Vrsta: T1/T2 Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj

Slana PPUG: 4,97 Koef.izg.: 0,3 Kategorija: 2*/3* turizma uz uskladivanje planiranih kapaciteta i
ha Koef.isk.: 0,8 Kapacitet: 500 povrsina zone u PPZ i PPUG te procjenu

lezajeva PPZ, 500 mogucénosti da se kategorija smjestajnih
leZajeva PPUG objekata na podruéju zone pove¢a minimalno na
3
TZ Uvala PPZ: 13 ha Izgradena Vrsta: T3 Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj
Slana kamp PPUG: 13 ha | Koef.izg.: - Kategorija: 1. turizma u skladu s prostorno-planskom
Koef.isk.: - kategorija dokumentacijom uz procjenu moguénosti da se
Kapacitet: 1500 namjena objekata na podruéju zone nadopuni
lezajeva PPZ, 1500 namjenom T1.
lezajeva PPUG
TZ PPZ: 2 ha Neizgradena Vrsta: T1/T2 Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj
Brséanovica PPUG: 2 ha Koef.izg.: 0,3 Kategorija: 2*/3* turizma sukladno postoje¢om prostorno-
Koef.isk.: 0,8 Kapacitet: 200 planskoj dokumentaciji uz procjenu moguénosti
leZajeva PPZ, 200 da se kategorija smjestajnih objekata poveéa
lezajeva PPUG minimalno na 3*

TZ Havisce | PPZ: 11 ha Neizgradena Vrsta: T1/T2 Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj

PPUG: 10,8 Koef.izg.: 0,3 Kategorija: 2*/3* turizma uz uskladivanje planiranih kapaciteta i
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Planirana vrsta PPZ,
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Prostorno ekoloska  Ocjena razvojnog

Ukupna ocjena

ha Koef.isk.:0,8 Kapacitet: 700 povrsina zone u PPZ i PPUG te procjenu
lezajeva PPZ, 700 mogucnosti da se kategorija smjestajnih
leZajeva PPUG objekata na podruéju zone pove¢a minimalno na
3

TZ Havisce Il PPZ:9 ha Neizgradena Vrsta: T1/T2 Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj
PPUG: 8,96 Koef.izg.: 0,3 Kategorija: 2* turizma uz uskladivanje planiranih kapaciteta i
ha Koef.isk.: 0,8 Kapacitet: 600 povrsina zone u PPZ i PPUG te procjenu

lezajeva PPZ, 600 mogucnosti da se kategorija smjestajnih
leZajeva PPUG objekata poveéa na minimalno 3*.

TZ Sv. Jakov PPZ: 3 ha Neizgradena Vrsta: T3 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam uz
PPUG: 2,75 Koef.izg.:- Kategorija: preporuku da se razmotri moguénost njezina
ha Koef.isk.:- Kapacitet: 300 spajanja s TZ Havi$c¢e 1 te zamjenom namjene u

leZzajeva T1/T2.

TZ Nazor- PPZ: 23ha Izgradena Vrsta: T1/T2 Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj

Anti¢ PPUG: 16,50 | Koef.izg.: 0,3 Kategorija: 2*/3* turizma, uz procjenu mogucénosti da se, zbog
ha Koef.isk.: 0,8 Kapacitet: 2700 postojece izgradenosti i namjene objekata,

lezajeva PPZ, 2700 razmotri moguénost njezine prenamjene (barem

lezajeva PPUG dio zone) u zonu gradevinskog podrucja mjeso-
vite namjene ilili kategorija smjestajnih objekata
na podruéju zone pove¢a minimalno na 3*.

TZ Miramare PPZ: 13 ha Izgradena Vrsta: T1/T2 Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj
PPUG: 12,85 | Koef.izg.: 0,9 Kategorija: 2*/3* turizma, uz procjenu moguénosti da se, zbog
ha Koef.isk.:2,4 Kapacitet: 1300 postojece izgradenosti i namjene objekata,

lezajeva PPZ, 1300 razmotri njezina prenamjena (barem dio zone) u

lezajeva PPUG zonu gradevinskog podrucja mjeSovite namjene
i/ili kategorija smjestajnih objekata na podrucju
zone povecéa minimalno na 3*.

TZ Jadranovo | PPZ: 2 ha Neizgradena Vrsta: T1 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u

Sjever PPUG: 1,59 Koef.izg.: 0,3 Kategorija: skladu s postoje¢om prostorno-planskom
ha Koef.isk.: 0,8 Kapacitet: 100 dokumentacijom uz procjenu moguénosti

leZajeva manjeg prosirenja zone.

TZ Jasenova PPZ: 16 ha Neizgradena Vrsta: T3 Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj
PPUG: 15,70 | Koef.izg.: - Kategorija: turizma u skladu s prostorno-planskom
ha Koef.isk.: - Kapacitet: 1800 dokumentacijom uz procjenu moguénosti da se

lezajeva PPZ, 1800

namjena objekata zamijeni/nadopuni namjenom
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Grad Crikvenica

TZ Povrsina lzgradenost

Planirana vrsta PPZ,  Prostorno ekoloska  Ocjena razvojnog Ukupna ocjena
kategorija i kapacitet ocjena potencijala
lezajeva PPUG T1 viSe kategorije.

Grad Novi Vinodolski

Planirana vrsta PPZ,  Prostorno ekoloska  Ocjena razvojnog Ukupna ocjena
kategorija i kapacitet ocjena potencijala

TZ Povrsina lzgradenost

TZ Zagori 2 PPZ: 33 ha Izgradena Vrsta: T1/T2/T3 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u
PPUG: 33 ha | Koef.izg.: 0,3 Kategorija: 3* skladu s postoje¢om prostorno-planskom
Koef.isk.: 0,8 Kapacitet: 2500 leZaja dokumentacijom.
TZ Zagori1 PPZ:5ha Neizgradena (u fazi Vrsta: T1/T2/T3 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u
PPUG: 5ha- | izgradnje) Kategorija: 5* skladu s postoje¢om prostorno-planskom
Koef.izg.: 0,3 Kapacitet: 300 dokumentacijom.
Koef.isk.: 0,8 leZajeva
TZ Kozica PPZ:9ha Izgradena Vrsta: T3 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u
PPUG: 8,5ha | Koef.izg.: 0,3 Kategorija: 2* skladu s postojec¢im prostorno-planskim
Koef.isk.: 0,4-0,7 Kapacitet: 1000 leZaja dokumentima.
TZ Novi PPZ:5ha Izgradena Vrsta: T1 Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj
Vinodolski PPUG: - Koef.izg.: - Kategorija: turizma uz procjenu mogucénosti da se, zbog
Koef.isk.: - Kapacitet: 300 postojece izgradenosti i namjene objekata,
leZajeva razmotri njezina prenamjena u zonu
gradevinskog podruéja mjeSovite namjene ifili
kategorija smjestajnih objekata na podruéju
zone povec¢a minimalno na 4%,
TZ Povile 2 PPZ: 2 ha Izgradena Vrsta: T2/T3 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u
PPUG: 2 ha Koef.izg.: - Kategorija: 3* skladu s postojec¢im prostorno-planskim
Koef.isk.: - Kapacitet: 240 leZaja dokumentima uz prijedlog da se procjeni
moguénost prosirenja zone.
TZ Povile 1 PPZ: 2 ha Neizgradena Vrsta: T1/T2 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u
PPUG: 2 ha Koef.izg.: 0,3 Kategorija: 4* skladu s postojec¢im prostorno-planskim
Koef.isk.: 0,8 Kapacitet: 240 leZaja dokumentima
TZ Panos PPZ: 22 ha Neizgradena Vrsta: T1/T2 T3 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u
PPUG: 22 ha | Koef.izg.: 0,3 Kategorija: skladu s postoje¢om prostorno-planskom
Koef.isk.: 0,8 Kapacitet: 700 lezaja dokumentacijom.
TZ Klenovica | PPZ: 10 ha Izgradena Vrsta: T3 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u
kamp PPUG: 10 ha | Koef.izg.: - Kategorija: 2* skladu s postojec¢im prostorno-planskim
Koef.isk.: - Kapacitet: 1200 leZaja dokumentima.
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Grad Novi Vinodolski

TZ

Povrsina

lzgradenost

Planirana vrsta PPZ,
kategorija i kapacitet
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Prostorno ekoloska  Ocjena razvojnog

Ukupna ocjena

TZ Klenovica PPZ: 3 ha Neizgradena Vrsta: T1 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u
PPUG: 3 ha Koef.izg.: 0,3 Kategorija: skladu s postojec¢im prostorno-planskim
Koef.isk.: 0,8 Kapacitet: 200 leZaja dokumentima.
TZ Doniji PPZ: - Neizgradena Vrsta: T2 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u
Zagon PPUG: 10 ha | Koef.izg.: 0,3 Kategorija: 3* skladu s postoje¢om prostorno-planskom
(izvan ZOP-a) | Koef.isk.: 0,8 Kapacitet: dokumentacijom.
TZ Sibinj PPZ: 3 ha Izgradena Vrsta: T3 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u
Krmotski 1 PPUG: 2,5 ha | Koef.izg.: - Kategorija: 2* skladu s postoje¢om prostorno-planskom
Koef.isk.: - Kapacitet: 350 dokumentacijom uz procjenu moguénosti
leZajeva PPZ, 300 povecanja povrsine zone prema sjeveru kako bi
PPUG se omogucilo poveéanje kapaciteta i kvalitete
kampa.
TZ Porto Teplo | PPZ: 7 ha Neizgradena Vrsta: T1 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam uz
2 PPUG: 7 ha Koef.izg.: 0,3 Kategorija: procjenu moguénosti da se promjeni namjena
Koef.isk.: 0,8 Kapacitet: 400 leZaja zone (npr. zona sporta, rekreacije i zabave) ifili
zona prosiri i spoji s TZ Porto Teplo 1 (osigura
njihov komplementarni razvoj).
TZ Breze PPZ: - Neizgradena Vrsta: T1 (T3) Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam uz
PPUG: 2,3 ha | Koef.izg.: 0,3 Kategorija: preporuku da se za zonu razmotri namjena T1
(izvan ZOP-a) | Koef.isk.: 0,8 Kapacitet: manjeg smjestajnog kapaciteta ili da se odredi
alternativna namjena kao gradevinskog podrucja
mjeSovite namjene (izgradnja razlicitih
ugostiteljskih i rekreacijskih objekata i
smjestajnih objekata iz 'skupine hoteli').
TZ Sibinj PPZ: 3 ha Neizgradena Vrsta: T3 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam uz
Krmotski 2 PPUG: 2 ha Koef.izg.: - Kategorija: 2* procjenu moguénosti da se u zoni planira
Koef.isk.: - Kapacitet: 350 alternativna namjena (npr. zona sporta,
lezajeva PPZ, 240 rekreacije i zabave).
PPUG
TZ Porto Teplo | PPZ: 2 ha PreteZito neizgradena | Vrsta: T1 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam uz
1 PPUG: 2 ha Koef.izg.: 0,3 Kategorija: procjenu moguénosti da se zoni planira alterna-
Koef.isk.: 0,8 Kapacitet: 200 lezaja tivna namjena (npr. zona sporta, rekreacije i

zabave) te da se takoder procijeni moguénost
prosirenja zone i spajanja s TZ Porto Teplo Il (i/ili
osiguranje njihova komplementarnog razvoja).
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CRIKVENICKO-VINODOLSKA RIVIJERA

Grad Crikvenica

Prostorna, ekoloska i razvojna ocjena

podruéja ugostiteljsko-turistiCke namjene izvan naselja i uz naselje
prema Uskladenju Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije
(Sluzbene novine 50/2006)
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Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

. [ [ Broj Radno aktivno Broj zaposlenih: Broj nocenja: 1.265.019
G rad . C i kve nica stanovnika: stanovnistvo: 4.606 3.824 (2007.) (2009.)
11.348 (2001.)  (2001.):

Naziv zone: Jadranovo Sjever

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 2ha

PPUG 1,59 ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Neizgradena
Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

100 leZajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(planirano)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(postojeca)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(planirana)

Postojece koristenje zemljista

Suma, makija, poljoprivredno podrucje

Prometna dostupnost

Neposredno uz dvije zupanijske prometnice

Infrastrukturna opremljenost

Nema infrastrukture

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja Nije uz obalu, cca 800 m od mora, uz magistralu % % %
Atraktivnost orijentacije Jugozapad Y % % % %
Atraktivnost pogleda s lokacije Pogled na uvalu Grabrova i otok Krk ¥ % %
. , Pogled na Sumu i makiju te krizanje dviju
Atraktivnost pogleda na lokaciju supanijskih prometnica % % %
Nagib terena Blago strm Y % %
Na lokaciji nema; kvalitetni prirodni resursi na Sirem
Atraktivnost prirodnog naslieda podrucju (Vinodolsko zalede, PP Ucka, Platak, NP % % % %
Risnjak)
Na lokaciji nema; bogata kulturna bastina na Sirem
Atraktivnost kulturnog naslieda podrucju (Crikvenicko-vinodolska rivijera, Bakar, % % % %
Rijeka, Opatija)
. . Nema plaze, zona gravitira prirodnim plazama u i
Kvaliteta plaze okruzenju
Kvaliteta luka Nije uz obalu, nema luke u blizini -
. Visoka, zona gravitira prirodnim plazama u _
Kvaliteta mora okruzenju
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Kvaliteta zraka

Nije mjerena, ali je prema opazanju visoke kvalitete

Razina buke

Prema mjerenjima pove¢ana buka zbog blizine
drZavne ceste

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema, okruZeno je Sumskim i poljoprivrednim
zemljiStem

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema, nije uz more =

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Neizgradeno podrucije s izvornom vegetacijom.
Pogled s lokacije na more s visine daje zoni
posebnu vrijednost

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Predmetno podrucje je neizgradeno i ne odvija se nikakva turistiCka aktivnost. Zonu odlikuje kvaliteta
prirodnog resursa, jugozapadna orijentacija, vizure te dostupnost. Zona se nalazi neposredno uz

krizanje dviju drZzavnih cesta.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koristenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti -

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 1,6% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opcine
Udio (u %) lezaja u ukupnom broja lezaja svih 0,79% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka, zona je neizgradena; ograni¢enje gradnji
predstavlja lokacije zone u odnosu na Zupanijske
prometnice

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Srednja, iako je zona neizgradena, veli¢ina zone |
lokacija u odnosu na zupanijske prometnice
predstavlja ogranicenje

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/opcine

U okruzeniju postoji ili je planirano niz turistickih
zona (Crikveni¢ko-vinodolska rivijera, otok Krk) koji
predstavljaju izravne konkurente, a posebice
susjedna TZ Smrika (Grad Kraljevica)

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/opéine

Moguénost uskladenog razvoja s TZ Smrika (Grad
Kraljevica)

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju
grada/opéine

Nema

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Srednja, potrebno osigurati pristup zoni s
Zupanijske ceste te uredenje prometa u kretanju i
mirovanju u zoni

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Visoka, potrebno je potpuno infrastrukturno
opremanje zone

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 30 zaposlenih uz maksimalno planiran kapacitet
(T1)

Broj vlasnika

ViSe vlasnika

Vrsta vlasnika

PreteZito privatno

Iskazani interes za TZ

Nema raspoloZivih podataka

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Glavna odrednica razvojnog potencijala zone je njezina lokacija uz dvije Zupanijske prometnice $to, uz
odgovarajuce trzisno pozicioniranje, moze rezultirati uspjesnim turistickim projektom koji osim
smijestajne funkcije (T1) ukljuCuje i ponudu pratecih usluznih sadrzaja. OCekivana realizacija susjedne
TZ Smrika (Grad Kraljevica) vazan je faktor budueg pozicioniranja i trziSnog potencijala ove zone.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Zona je neizgradena i u njoj se ne odvija turistiCka aktivnost. Zonu odlikuje kvaliteta prirodnog resursa, jugozapadna
orijentacija, vizure te dostupnost, a posebice, njezina lokacija uz krizanje dviju zupanijskih cesta $to ujedno i predstavlja
glavnu odrednicu njezinog razvojnog potencijala (u buduénosti valja oCekivati smanjenje intenziteta tranzitnog prometa zbog
izgradnje nove trase autoceste u zaledu). Uz odgovarajuée trZidno pozicioniranje lokacija zone predstavlja vazan faktor
uspjesnosti turistickog projekta koji bi osim planovima predvidene smjestajne funkcije (T1) ukljucivao i ponudu pratecih
usluznih sadrZaja. O¢ekivana realizacija susjedne TZ Smrika (Grad Kraljevica) vaZan je faktor buduéeg pozicioniranja i

trziSnog potencijala ove zone.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s postoje¢om prostorno-planskom dokumentacijom uz

procjenu moguénosti manjeg proSirenja zone.
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W00 24 PROSTCRND UREDENE

Grad: Crikvenica

Broj

stanovnika:
11.348 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Radno aktivno Broj zaposlenih: Broj no¢enja: 1.265.019
stanovnistvo: 4.606 3.824 (2007.) (2009.)
(2001.):

Naziv zone: Sv. Jakov

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 3ha

PPUG 2,75 ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Neizgradena

Koeficijent izgradenosti

Koeficijent iskoristivosti

Maksimalni kapacitet

300 lezajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(planirano)

T3

Kategorija smjeStajnih objekata na podrucju
(postojeca)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(planirana)

Postojece koristenje zemljista

Poljoprivredno i Sumsko zemljiSte

Prometna dostupnost

Slab cestovni pristup

Infrastrukturna opremljenost

Nema infrastrukture

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost poloZaja

Uz obalu, gotovo cijela zona unutar 100 m od obale

Atraktivnost orijentacije

Zapad

Atraktivnost pogleda s lokacije

Lijep pogled na otok Krk

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Lijep pogled na Sumovito neizgradeno podrucje
naselja HaviS¢e

Nagib terena

Blagi

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema; kvalitetni prirodni resursi na Sirem
podrucju (Vinodolsko zalede, PP Ugka, Platak, NP
Risnjak)

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema; bogata kulturna bastina na Sirem
podru¢ju (Crikvenicko-vinodolska rivijera, Bakar,
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Rijeka, Opatija)

Kvaliteta plaze

Lijepa prirodna plaza

Kvaliteta luka

Sjeverno od zone luka za javni promet

Kvaliteta mora

Visoka kvaliteta

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruzenju (kopno)

Nema

Moguci konflikti u okruzenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Neizgradeno podrucje s izvornom vegetacijom na
izdvojenom dijelu naselja Havis¢e

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Predmetno podrucje je neizgradeno i ne odvija se nikakva turisticka aktivnost. Orijentacija zone,
kvaliteta prirodnih resursa, izdvojenost te kontakt s morem faktori su visoke ocjene prostorno-ekoloske
kvalitete. OgraniCenje predstavlja ¢injenica da je veliki dio zone unutar pojasa 100 m od mora.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koristenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢ -
samo poljoprivredno-Sumska namjena

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 2,4% -
povrSinu TZ na podrucju grada/opcine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 2,38% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Vrlo niska, nema moguénosti za gradnju zbog

ZOP-a
Moguénosti izgradnje komplementarnih Vrlo niska, nema mogucnosti za gradnju zbog
usluznih sadrzaja ZOP-a

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/opc¢ine

Potrebno je cjelovito razmatrati razvoj zona
Haviscée i Il i zone Sv. Jakov (T3) kao i njihovu
konkurentsku poziciju u odnosu na brojne hotelske
i slicne objekte na Crikvenicko-vinodolskoj rivijeri,
ali i u Sirem okruzenju

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/opc¢ine

Daljnji razvoj turisticke ponude na podrucju
Jadranova odnosno posebno razvoj zona Havisce |
ill

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju
grada/opéine

Nema

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Visoka, potrebno osigurati rjeSenje pristupa zoni
kao i prometa u kretanju i mirovanju unutar zone

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Visoka, potrebno dovodenije te potpuno
infrastrukturno opremanje zone

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 10 zaposlenih uz izgradnju maksimalno
planiranog kapaciteta (T3)

Broj vlasnika

ViSe vlasnika

Vrsta vlasnika

Privatno vlasnistvo i Hrvatske Sume

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Unato€ visokoj prostorno-ekoloskoj kvaliteti zone njezin je razvojni potencijal odreden potrebnim
visokim ulaganjima u prometnu dostupnost i infrastrukturno opremanie te €injenicom da je moguénost
gradnje novih smjestajnih i komplementarnih usluZnih kapaciteta vrlo ograni¢ena jer se gotovo cijela
zona unutar 100 m od obale. Razvojni potencijal zone valja promatrati i kroz mogucu uskladenost
odnosno integriranje razvoja sa susjednim TZ Haviscée | i ll.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Zona je neizgradena i na njoj se ne odvija turisticka aktivnost. Unato€ visokoj prostorno-ekoloSkoj kvaliteti zone njezin je
razvojni potencijal ogranicen je ¢injenicom da se gotovo cijela zona nalazi unutar pojasa 100 m od mora kao i potrebnim
visokim ulaganjima u prometnu dostupnost i infrastrukturno opremanje. Planirana namjena zone pri tome ne zadovoljava
prostorno-ekoloku kvalitetu lokacije, a i u potencijalnom je konfliktu s planiranom namjenom TZ Havid¢e | Il (T1/T2).
Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam uz preporuku da se razmotri moguénost njezina spajanja s TZ Havisce 1

te zamjenom namjene u T1/T2.
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N0 24 PROSTORND UREDENUE

Grad: Crikvenica

Broj

stanovnika:
11.348 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Radno aktivno Broj zaposlenih: Broj no¢enja: 1.265.019
stanovnistvo: 4.606 3.824 (2007.) (2009.)
(2001.):

Naziv zone: Havisce |

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 11 ha

PPUG 10,8 ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Neizgradena
Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

700 leZzajeva PPZ, 700 leZajeva PPUG

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene

; T1/T2
(planirano)
Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(postojeca) i
Kategorija smjestajnih objekata na podruéju o¥3*

(planirana)

Postojece koridtenje zemljista

Poljoprivredno i Sumsko zemljiSte

Prometna dostupnost

Slab cestovni pristup

Infrastrukturna opremljenost

Nema infrastrukture

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja

Malim dijelom na obali, dio zone uz rekreacijsko
podrucje plaze, ve¢im dijelom zona zadire prema
poviSenoj unutrasnjosti poluotoka

Atraktivnost orijentacije

Jugozapad

Atraktivnost pogleda s lokacije

Lijep pogled na otok Krk

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Lijep pogled na Sumovito neizgradeno podrucje
naselja HaviS¢e

Nagib terena

Blago strm

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema; kvalitetni prirodni resursi na Sirem
podrucju (Vinodolsko zalede, PP Uéka, Platak, NP
Risnjak)

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema; bogata kulturna batina na Sirem
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podru¢ju (Crikvenicko-vinodolska rivijera, Bakar,
Rijeka, Opatija)

Kvaliteta plaze

Lijepa prirodna plaza

Kvaliteta luka

Sjeverno od zone luka za javni promet

Kvaliteta mora

Visoka kvaliteta

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Neizgradeno podrucje s izvornom vegetacijom.
Pogled s lokacije na more s visine daje zoni
posebnu vrijednost

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Predmetno podrudje je neizgradeno i ne odvija se nikakva turisticka aktivnost. Veli¢ina zone, kvaliteta
prirodnog resursa, izdvojena lokacija i orijentacija zone faktori su visoke prostorno ekoloske vrijednosti

Z0ne.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koristenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢ -
samo poljoprivredno-Sumska namjena

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 8,8% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opcine
Udio (u %) lezaja u ukupnom broja lezaja svih 5,56% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Vrlo visoka, zona je neizgradena

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Vrlo visoka, zona je neizgradena

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/opéine

Potrebno je cjelovito razmatrati razvoj zona
Havisce i Il te Sv. Jakov (T3) kao i njihovu
konkurentsku poziciju u odnosu na brojne hotelske
i sli¢ne objekte na Crikvenicko-vinodolskoj rivijeri,
ali i u Sirem okruzenju

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/opéine

Daljnji razvoj turisticke ponude na podrucju
Jadranova odnosno posebno razvoj zona Havisée
i Sv. Jakov; zapadno i isto¢no od zone planirane
su zone za rekreaciju

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju
grada/opéine

Razvoj kamping ponude na lokaciji Sv. Jakov;
daljnja nedovoljno uskladena stambena izgradnja u
blizem okruzenju

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Visoka, potrebno osigurati rjeSenje pristupa zoni
kao i prometa u kretanju i mirovanju unutar zone

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Visoka, potrebno dovodenije te potpuno
infrastrukturno opremanje zone

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 150 zaposlenih uz izgradnju maksimalno
planiranog kapaciteta (T1)

Broj vlasnika

ViSe vlasnika

Vrsta vlasnika

Privatno vlasniStvo i Hrvatske Sume

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal zone zasnovan je na njezinoj veli€ini i moguénosti izgradnje te prostorno-ekoloskim

obiljezjima. Istovremeno, potencijal ograniava potreba visokih ulaganja u prometno i infrastrukturno
opremanje zone te zahtjevi gradnje na strmom terenu. Razvojnom potencijalu ove zone moze bitno
pridonijeti uskladenost odnosno integriranje razvoja sa susjednim TZ Havi$¢e Il i TZ Sv. Jakov.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

TuristiCka zona je neizgradena i na njoj se ne odvija turisticka aktivnost. Zonu odlikuje visoka kvaliteta prostorno-ekoloskih
znacajki, veli¢ina i moguénost gradnje. Potencijal zone ogranitava potreba visokih ulaganja u prometno i infrastrukturno
opremanije te zahtjevi gradnje na strmom terenu. Razvojnom potencijalu ove zone moze bitno pridonijeti uskladenost
odnosno integriranje razvoja sa susjednim TZ Havisce Il i TZ Sv. Jakov. 3
Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma uz uskladivanje planiranih kapaciteta i povrSina zone u PPZ i
PPUG te procjenu moguénosti da se kategorija smjestajnih objekata na podruéju zone poveéa minimalno na 3*.
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N0 24 PROSTORND UREDENUE

Grad: Crikvenica

Broj

stanovnika:
11.348 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Radno aktivno Broj zaposlenih: Broj no¢enja: 1.265.019
stanovnistvo: 4.606 3.824 (2007.) (2009.)
(2001.):

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 9 ha

PPUG 8,96 ha

UPU Obveza izrade UPU
Izgradenost Neizgradena
Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

600 leZajeva PPZ, 600 leZajeva PPUG

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene

; T1/T2
(planirano)
Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(postojeca) i
Kategorija smjestajnih objekata na podrucju ox

(planirana)

Postojece koridtenje zemljista

Poljoprivredno i Sumsko zemljiSte

Prometna dostupnost

Cestovni pristup u blizini zone

Infrastrukturna opremljenost

Elektroopskrba i vodovod u blizini zone

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja

Nije na obali, cca 200 m od obale

Atraktivnost orijentacije Zapad
Atraktivnost pogleda s lokacije II:IUaevFi)éFéggled na otok Krk i neizgradeni dio naselja

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Lijep pogled na Sumovito neizgradeno podrucje
naselja Havis¢e

Nagib terena

Blago strm

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema; kvalitetni prirodni resursi na Sirem
podru¢ju (Vinodolsko zalede, PP U&ka, Platak, NP
Risnjak)

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema; bogata kulturna bastina na Sirem
podrucju (Crikvenicko-vinodolska rivijera, Bakar,
Rijeka, Opatija)
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Kvaliteta plaze

Zona gravitira lijepim prirodnim plazama u blizem
okruzenju

Kvaliteta luka

Sjeverno od zone luka za javni promet

Kvaliteta mora

Visoka kvaliteta

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Stambena izgradnja na rubu zone

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Neizgradeno podrucje s izvornom vegetacijom na
izdvojenom dijelu naselja Havisce.

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Predmetno podrucje je neizgradeno i na njemu se ne odvija nikakva turisticka aktivnost. Orijentacija
zone, kvaliteta prirodnih resursa, izdvojenost te blizina obalne rekreacijske zone faktori su visoke
ocjene prostorno-ekoloSke kvalitete. Postoje¢a stambena izgradnja s njezine istoCne strane

predstavlja ograniéenje.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koristenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢ -
samo poljoprivredno-Sumska namjena

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 7,20% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opcine
Udio (u %) lezaja u ukupnom broja lezaja svih 4,76% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Vrlo visoka, zona je neizgradena

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Vrlo visoka, zona je neizgradena

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/op¢ine

Potrebno je cjelovito razmatrati razvoj zona
Havisce | i Il te Sv. Jakov (T3) kao i njihovu
konkurentsku poziciju u odnosu na brojne hotelske
i slicne objekte na Crikvenicko-vinodolskoj rivijeri,
ali i u Sirem okruzenju

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/opéine

Daljnji razvoj turisticke ponude na podrucju
Jadranova odnosno posebno razvoj zona Havisée
I1'i Sv. Jakov; juzno od zone planirane su zone za
rekreaciju

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podruéju
grada/opéine

Razvoj kamping ponude na lokaciji Sv. Jakov;
daljnja nedovoljno uskladena stambena izgradnja u
blizem okruzenju

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Srednja, potrebno osigurati rieSenje ulaza u zonu
kao i prometa u kretanju i mirovanju unutar zone

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Visoka, potrebno dovodenije te potpuno
infrastrukturno opremanje zone

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 150 zaposlenih uz izgradnju maksimalno
planiranog kapaciteta (T1)

Broj vlasnika

ViSe vlasnika

Vrsta vlasnika

Nema raspoloZivih podataka

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal zone zasnovan je na njezinoj veli€ini i moguénosti izgradnje te prostorno-ekoloskim

obiljezjima. Istovremeno, potencijal ograniava potreba visokih ulaganja u infrastrukturno opremanje
zone. Razvojnom potencijalu ove zone moze bitno pridonijeti uskladenost odnosno integriranje razvoja
sa susjednim TZ Havis¢e | i TZ Sv. Jakov. Planirana kategorija smjestajnih objekata ne odgovara
visokoj prostorno-ekoloskoj kvaliteti prostora.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

TuristiCka zona je neizgradena i na njoj se ne odvija turisticka aktivnost. Zonu odlikuje visoka prostorno-ekoloska kvaliteta te
veliCina i moguénost gradnje. Potencijal zone ograni¢ava potreba visokih ulaganja infrastrukturno opremanie. Planirana
kategorija smjestajnih objekata (2*) nije usuglasena s visokom rentnom vrijednosti prostora. Razvojnom potencijalu ove zone
mozZe bitno pridonijeti uskladenost odnosno integriranje razvoja sa susjednim TZ Havidée | i TZ Sv. Jakov. 3
Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma uz uskladivanje planiranih kapaciteta i povr§ina zone u PPZ i
PPUG te procjenu mogucénosti da se kategorija smjestajnih objekata poveéa na minimalno 3*.
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MDD 24 PROSTORND UREDENE

Grad: Crikvenica

Broj

stanovnika:
11.348 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Radno aktivno Broj zaposlenih: Broj no¢enja: 1.265.019
stanovnistvo: 4.606 3.824 (2007.) (2009.)
(2001.):

Naziv zone: Kacjak

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 8 ha

PPUG 7,95 ha

UPU Obveza izrade

Izgradenost Izgradena

Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet 800 leZajeva PPZ, 800 leZajeva PPUG
Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene ™

(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene 1 T2

(planirano)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(postojeca)

2* Turisti¢ko naselje Kacjak (400 leZajeva)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(planirana)

4*

Postojece koristenje zemljista

TuristiCko naselje i rekreacijsko podrucje

Prometna dostupnost

Dobar cestovni pristup

Infrastrukturna opremljenost

Elektroopskrba i vodovod

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Zona smjestena na rtu Kagjak, na obali, u blizini

Aiteldtes ol atraktivne plaze u uvali Kagjak %ok ke kok
Atraktivnost orijentacije Zapad Y % % % %
Atraktivnost pogleda s lokacije Lijep pogled na otok Krk % % % %
Atraktivnost pogleda na lokaciju Lijep pogled na Sumovit rt Y % % %
Nagib terena Blago strm ¥ % %

Na lokaciji nema; kvalitetni prirodni resursi na Sirem
Atraktivnost prirodnog naslieda podrudju (Vinodolsko zalede, PP Utka, Platak, NP % % % %k

Risnjak)

Na lokaciji nema; bogata kulturna bastina na Sirem
Atraktivnost kulturnog naslieda podrucju (Crikvenicko-vinodolska rivijera, Bakar, Y % % %

Rijeka, Opatija)
Kvaliteta plaze Virlo lijiepe prirodne i uredene plaze Y % % % %
Kvaliteta luka Nema; u Crikvenici planirana LN -
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Kvaliteta mora

Vrlo visoka

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Postojeéi kamp Kacjak

Moguci konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Skladna, izdvojena Sumovita zona visoke kvalitete;
prirodna kvaliteta prostora bitno je veca od kvalitete
postoje¢ih sadrzaja i usluga u zoni

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Predmetno podrucje je izgradeno i na njemu se odvija turisticka aktivnost (turisti¢ko naselje 2*). Visoka
kvaliteta prostorno-ekoloskih obiljeZja prostora pozicioniraju zonu kao potencijalno jednu od najboljih

TZ na podruéju Grada Crikvenica.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Uskladena, na podrucju zone odvija se turisticka -
aktivnosti, kategorija objekata niza je od planirane

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 6,4% -
povrSinu TZ na podrucju grada/opcine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 6,35% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka, uz zamjenu dijela postojecih objekata

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Visoka, uz zamjenu dijela postojecih objekata

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/opc¢ine

Potrebno je cjelovito razmatrati razvoj zona Kadjak
i Kacjak kamp kao i njihovu konkurentsku poziciju u
odnosu na brojne hotelske i sli¢ne objekte na
Crikvenicko-vinodolskoj rivijeri, ali i u Sirem
okruzenju

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/opcine

Daljnji razvoj turisticke ponude na podrucju Dramlja
i Crikvenice odnosno posebno razvoj zone Kacjak
kamp

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju
grada/opéine

Daljnji razvoj kamping ponude na lokaciji Kagjak
kamp; daljnja nedovoljno uskladena stambena
izgradnja u blizem okruzenju

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Niska, zona je prometno dostupna i opremljena

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Srednja, zona je infrastrukturno opremljena,
potrebno osuvremenijivanje infrastrukture te
prilagodavanije vrsti i kapacitetu objekata

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 150 zaposlenih uz izgradnju maksimalno
planiranog kapaciteta (T1)

Broj vlasnika

ViSe vlasnika

Vrsta vlasnika

Pretezito drzavno vlasniStvo

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal zone zasnovan je na njezinoj veli€ini i mogucnosti izgradnje zamjenskih objekata,
raspoloZivoj prometnoj i komunalnoj infrastrukturi te prostorno-ekoloSkim obiljeZjima. Razvojnom
potencijalu zone moze bitno pridonijeti uskladenost odnosno integriranje razvoja sa susjednom TZ

Kacjak kamp.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE
Zona je izgradena i na njoj se odvija turistiCka aktivnost. ObiljeZja postojeéeqg koristenja (turisti¢ko naselje 2¥) ne
zadovoljavaju prostorno-ekolosku kvalitetu zone koja svojim obiljezjima ulazi medu najbolje TZ na podrucju Grada
Crikvenica. Polazeéi od visoko vrijednog resursa, razvojni potencijal zone zasnovan je na njezinoj veli¢ini i moguénosti
izgradnje zamjenom postojecih objekata, raspolozivoj prometnoj i komunalnoj infrastrukturi. Razvojnom potencijalu zone
moze bitno pridonijeti uskladenost odnosno integriranje razvoja sa susjednom TZ Kagjak kamp.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma u skladu s postojeéom prostorno-planskom dokumentacijom.
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MDD IA PROSTORND UREDENJE

Grad: Crikvenica

Broj

.

stanovnika:
11.348 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Radno aktivno Broj zaposlenih: Broj no¢enja: 1.265.019
stanovnistvo: 4.606 3.824 (2007.) (2009.)
(2001.):

Naziv zone: Kacjak kamp

-

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 2ha

PPUG 1ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Izgradena

Koeficijent izgradenosti

Koeficijent iskoristivosti

Maksimalni kapacitet

200 leZajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(postojece)

T3

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(planirano)

T3

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(postojeca)

Kamp Kagjak-1*

Kategorija smjeStajnih objekata na podru¢ju
(planirana)

2*/3*

Postojece koridtenje zemljista

Kamp

Prometna dostupnost

Dobar cestovni pristup

Infrastrukturna opremljenost

Postoje¢a elektroopskrba i vodovod

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja

Zona smjeStena na rubu rta Kacjak, na obali, u
blizini atraktivne plaze u uvali Kagjak

Atraktivnost orijentacije

Sjeverozapad

Atraktivnost pogleda s lokacije

Pogled na rt Kacjak i otok Krk

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Lijep pogled na Sumovit rt

Nagib terena

Blag

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema; kvalitetni prirodni resursi na Sirem
podru¢ju (Vinodolsko zalede, PP U&ka, Platak, NP
Risnjak)

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema; bogata kulturna bastina na Sirem
podrucju (Crikvenicko-vinodolska rivijera, Bakar,
Rijeka, Opatija)

Kvaliteta plaze

Vrlo lijepe prirodne i uredene plaze

Kvaliteta luka

Nema; u Crikvenici planirana LN -
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Kvaliteta mora

Vrlo visoka

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opaZanjima vrlo niska razina buke

Moguci konflikti u okruzenju (kopno)

Nema

Moguci konflikti u okruzenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Skladna, izdvojena Sumovita zona visoke kvalitete;
prirodna kvaliteta prostora bitno je veéa od kvalitete
postojecih sadrZaja i usluga u zoni

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Predmetno podrudije je izgradeno i na njemu se odvija turisti¢ka aktivnost (kamp 1%). Visoka kvaliteta
prostorno-ekoloskih obilieZja prostora pozicioniraju cijelo podrucje rta Kacjak kao jedno od najboljih
podru¢ja za razvoj turizma u gradu Crikvenici. Postojeca razina usluga koje su pruzaju na podrugju
zone ne odgovara kvaliteti lokacije s prostorno-ekoloskog aspekta, a upitan je i odnos opravdanosti
planirane namjene T3 u odnosu i na kvalitetu prostora i na planiranu namjenu veceg dijela rta Kacjak

(T1T2).

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Uskladena, na podrucju zone odvija se turisticka
aktivnosti, kategorija objekata niza je od planirane

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu
povrSinu TZ na podrucju grada/opcine

1,6%

Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih
TZ na podruéju grada/opéine

1,59%

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka, uz bolje opremanje i podizanje kvalitete
usluga postojece namjene zone i/ili zamjenu dijela
postojecih objekata

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Visoka, uz promjenu postoje¢e namjene pojedinih
dijelova zone

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/opc¢ine

Potrebno je cjelovito razmatrati razvoj zona Kadjak
i Kacjak kamp kao i njihovu konkurentsku poziciju u
odnosu na brojne hotelske i sliéne objekte na
Crikvenicko-vinodolskoj rivijeri, ali i u Sirem
okruZenju

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/opcine

Daljnji razvoj turisticke ponude na podruc¢ju Dramlja
i Crikvenice odnosno posebno razvoj zone Kacjak

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podruéju
grada/opéine

Nema

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Niska, zona je prometno dostupna i opremljena

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Srednja, zona je infrastrukturno opremljena,
potrebno osuvremenijivanje infrastrukture te
prilagodavanje kategoriji i kapacitetu smjestaja i
ostalih komplementarnih usluznih sadrzaja

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 10 zaposlenih uz izgradnju maksimalno
planiranog kapaciteta (T3)

Broj vlasnika

ViSe vlasnika

Vrsta vlasnika

Pretezito drzavno vlasniStvo

Iskazani interes za TZ

Nema raspoloZivih informacija

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal zone zasnovan je na moguénosti izgradnje, raspolozivoj prometnoj i komunalnoj
infrastrukturi te prostorno-ekoloskim obiljeZjima podru¢ja. Razvojnom potencijalu zone moZe bitno
pridonijeti uskladenost odnosno integriranje razvoja sa susjednom TZ Kadjak.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE
Zona je izgradena i na njoj se odvija turisti¢ka aktivnost. Obiljezja postojeceg koriStenja (kamp1*) niti kvalitetom usluge nii
namjenom ne zadovoljavaju prostorno-ekoloSku kvalitetu rta Kacjak koji je svojim obiljezjima jedno od najboljih podrucja za
razvoj turizma u gradu Crikvenici. Polazeéi od visoko vrijednog resursa, razvojni potencijal zone zasnovan je na mogucnosti
izgradnje povecanjem kvalitete i/ili zamjenom namjene pojedinih dijelova zone i postojecih objekata te raspoloZivoj prometnoj
i komunalnoj infrastrukturi. Razvojnom potencijalu zone moze bitno pridonijeti uskladenost odnosno integriranje razvoja sa
susjednom TZ Kacjak.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma uz preporuku da se razmotri moguénost da se planirana namjena
zone zamjeni/proSiri namjenom T1/T2.
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LAO0 24 PROSTORNG UREDENE

Grad: Crikvenica

Broj

stanovnika:
11.348 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Radno aktivno Broj zaposlenih: Broj no¢enja: 1.265.019
stanovnistvo: 4.606 3.824 (2007.) (2009.)
(2001.):

Naziv zone: Br§Sc¢anovica

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

PovrSina PPZ 2ha

PPUG 2ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Neizgradena
Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

200 lezajeva PPZ, 200 lezajeva PPUG

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene

(planirano) iz
Kategorija smjeStajnih objekata na podrucju i
(postojeca)

Kategorija smjestajnih objekata na podruéju ¥3*

(planirana)

Postojece koristenje zemljista

Sumsko i poljoprivredno zemljiste

Prometna dostupnost

Dobar cestovni pristup

Infrastrukturna opremljenost

Elektroopskrba i vodovod

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost poloZaja

Na obali, zonu presijeca prometnica uz obalu na
potezu Dramalj-rt Kacjak, zona se nalazi na rubu
stambene zone Dramlja prema sjeverozapadu

Atraktivnost orijentacije Jugozapad

Atraktivnost pogleda s lokacije Lijep pogled na otok Krk

Atraktivnost pogleda na lokaciju Luepﬂpogled na neizgradeno podrucje pod Sumom i
makijom

Nagib terena Strm

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema; kvalitetni prirodni resursi na Sirem
podru¢ju (Vinodolsko zalede, PP U&ka, Platak, NP
Risnjak)

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema; bogata kulturna bastina na Sirem
podrucju (Crikvenicko-vinodolska rivijera, Bakar,
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Rijeka, Opatija)

Kvaliteta plaze

Prirodne plaze, iznad plaze prolazi cesta

Kvaliteta luka

Nema; u Crikvenici planirana LN -

Kvaliteta mora

Vrlo visoka

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Nije mjerena, po opazanjima niska razina buke (uz

Razina buke prometnicu)
Moguci konflikti u okruzenju (kopno) Neuredena stambena izgradnja u okruZenju
Moguéi konflikti u okruZenju (more) Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrZaj zone i vrijednost prostora)

Sumsko zemljiste na rubu stambene zone Dramlja,
zonu presijeca prometnica

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Predmetno podrucje je neizgradeno i ne odvija se nikakva turisticka aktivnost. Lokacija i orijentacija te
kvaliteta prirodnih resursa osnova su visoke vrijednosti lokacije s prostorno-ekoloskog aspekta.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koristenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢ -
samo poljoprivredno-Sumarska namjena

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 1,6% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opcine
Udio (u %) lezaja u ukupnom broja lezaja svih 1,59% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka, zona je neizgradena (u okviru veli€ine i
planiranog kapaciteta zone)

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Srednja, izgradnja komplementarnih sadrZaja
ogranicena je veli¢inom zone

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/op€ine

Veliki broj hotelskih i sli¢nih objekata na
Crikvenicko-vinodolskoj rivijeri

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/opcine

Daljnji razvoj turisticke ponude na podrucju Dramlja
i Crikvenice

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podruéju
grada/opéine

Neuredena stambena izgradnja u okruZenju

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Niska, zona je prometno dostupna, potrebno
osiguranje ulaza te rieSenje prometa u mirovanju

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Srednja, ulaganje u infrastrukturno opremanje zone
odnosno prilagodavanie vrsti i kapacitetu usluga

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 30 zaposlenih uz izgradnju maksimalno
planiranog kapaciteta (T1)

Broj vlasnika

ViSe vlasnika

Vrsta vlasnika

Privatno vlasnistvo

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal zone zasniva se na moguénosti izgradnje T1/T2 objekta na rubu stambenog dijela
naselja Dramalj prema sjeverozapadu te potrebi niskih ili srednjih ulaganja u prometnu dostupnost i
infrastrukturno opremanje. Za realizaciju zone iskazan je interes investitora.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE
Predmetno podrucje je neizgradeno i ne odvija se nikakva turisti¢ka aktivnost. Lokacija i orijentacija te kvaliteta prirodnih

resursa kao i potreba niskih ili srednjih ulaganja u prometnu dostupnost osnova su za realizaciju manjeg T1 ili T2 projekta za

koji su investitori iskazali interes.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma sukladno postoje¢om prostorno-planskoj dokumentaciji uz
procjenu mogucénosti da se kategorija smjestajnih objekata poveéa minimalno na 3*.
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ZHVOD 24 PROSTORND UFEDENUE

Grad: Crikvenica .
11.348 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Radno aktivno Broj zaposlenih: Broj no¢enja: 1.265.019
stanovnistvo: 4.606 3.824 (2007.) (2009.)
(2001.):

Naziv zone: Omorika

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 18 ha

PPUG 14,36 ha

UPU Obveza izrade

Izgradenost Izgradena

Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet 1900 lezajeva PPZ, 1900 leZzajeva PPUG
Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene 1

(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene T T2

(planirano)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(postojeca)

Hotel Omorika 2%, Turisticko naselje Ad Turres (2*)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(planirana)

2/3*

Postojece koridtenje zemljista

Hotel (236 lezajeva), turisticko naselje (608 lezajeva) i rekreacijske
povrSine

Prometna dostupnost

Dobar cestovni pristup

Infrastrukturna opremljenost

Postoje¢a elektroopskrba, vodovod i odvodnja

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost poloZaja

Oko 150 metara od obale, ispred hotela
prometnica, rekreacijsko-zabavni sadrzaji, uredena
plaza i malo priveziSte

Atraktivnost orijentacije Jugozapad

Atraktivnost pogleda s lokacije Lijep pogled na otok Krk

Atraktivnost pogleda na lokaciju rli’:g;:}g na uredeno podrugje hotela i turisti¢kog
Nagib terena Strm

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema; kvalitetni prirodni resursi na Sirem
podrucju (Vinodolsko zalede, Platak, NP Risnjak)

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema; bogata kulturna bastina na Sirem
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Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

podru¢ju (Crikvenicko-vinodolska rivijera, Bakar,
Rijeka, Opatija)

Kvaliteta plaze

Uredena plaza

Kvaliteta luka

U blizini priveziste

Kvaliteta mora

Visoka kvaliteta

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima niska razina buke (uz

prometnicu)
Moguci konflikti u okruZenju (kopno) Urbana uredenost blizeg okruZenja
Moguci konflikti u okruZenju (more) Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Skladna i urbanisticki uredena hotelska zona

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Zona je izgradena i na njoj se odvija turisticka aktivnost (hotel i turisti¢ko naselje). Veli¢ina zone,
lokacija, osnovna urbanisti¢ka uredenost zone, orijentacija, blizina centra Crikvenice osnovni su faktori
na kojima se zasniva visoka ocjena lokacije s prostorno-ekoloSkog aspekta.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Uskladena, u zoni se odvija turisticka aktivnost u -
hotelu i turistiCkom naselju

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 14,4% -
povrSinu TZ na podrucju grada/opcine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 15,08% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Niska, samo uz zamjenu/nadogradnju postojecih
objekata

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Srednja, uz zamjenu/nadogradnju postojecih
objekata te izgradnju novih manjih objekata u zoni
moguce je nadopuniti dodatnim komplementarnim
sadrZajima

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/opéine

Brojni hotelski i slicni objekti na Crikvenicko-
vinodolskoj rivijeri i u Sirem okruzenju

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/opéine

Daljnji razvoj turisti¢ke ponude u Crikvenici

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju
grada/opéine

Vizualna polucija kao posljedica intenziviranja
stambene izgradnje u blizem okruzenju, ali i na
cijelom podrucju grada Crikvenice

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Vrlo niska, zona je prometno dostupna

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Vrlo niska, zona je infrastrukturno opremljena

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

U okviru planirane veliine, kapaciteta i kategorije
zone ne oCekuje se dodatno zapoSljavanje

Broj vlasnika

ViSe vlasnika

Vrsta vlasnika

Pretezito drzavno vlasniStvo

Iskazani interes za TZ

Nema raspoloZivih podataka

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja za novu izgradnju

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal zone ovisi 0 mogucénostima postojeceg vlasnika objekata i korisnika zemlje na
podrucju zone da kvalitetu ponude objekata podigne na razinu koja ée omogucéiti odgovarajuce
valoriziranje vrijednosti lokacije. Veli€ina zone, lokacija i orijentacija, obiljezja postojece ponude,
prometna dostupnost i infrastrukturna opremljenost faktori su razvojnog potencijala zone. Ogranicenje
predstavlja razina uredenosti destinacije i uspjeSnost upravljanja turizmom u destinaciji.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Turisticka zona je izgradena i na njoj se odvija turisticka aktivnost (hotel 2* i turistickom naselju 2*). Postoje¢a kvaliteta
turistiCke ponude u zoni nije uskladena s visokom prostorno-ekoloSkom kvalitetom zone, a razvojni potencijal zone ovisi 0
moguénostima postojeceg korisnika objekata u zoni da pokrene aktivnosti koje ¢e kroz rekonstrukciju postojeéih objekata te
izgradnju novih objekata podignuti razinu kvalitete te ponudu nadopuniti dodatnim komplementarnim sadrzajima. 3
Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma uz uskladivanje planiranih kapaciteta i povrSina zone u PPZ i
PPUG te procjenu moguénosti da se kategorija smjestajnih objekata na podruéju zone poveéa minimalno na 3*.
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ZHVOD 24 PROSTORND UFEDENUE

Grad: Crikvenica .
11.348 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Radno aktivno Broj zaposlenih: Broj no¢enja: 1.265.019
stanovnistvo: 4.606 3.824 (2007.) (2009.)
(2001.):

Naziv zone: Miramare

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

PovrSina PPZ 13 ha

PPUG 12,85 ha

UPU Obveza izrade

Izgradenost Izgradena

Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet 1300 lezajeva PPZ, 1300 leZzajeva PPUG
Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene 1

(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene T T2

(planirano)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(postojeca)

Na podrucju zone posluje niz hotelskih objekata, primjerice hotel Therapia
4* (200 leZaja), hotel Esplanade 3* (120 leZaja)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(planirana)

2°/3*

Postojece koridtenje zemljista

Hoteli, stambeni te razli¢iti komercijalni i nekomercijalni turisticki
smjeStajni objekti

Prometna dostupnost

Dobar cestovni pristup

Infrastrukturna opremljenost

Postojeéa elektroopskrba, vodovod i odvodnja

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost poloZaja

U centru Crikvenice, podrucje obuhvaca jedno od
najliepSih dijelova centra Crikvenice, a proteze se
uz plazu i Setnicu uz more

Atraktivnost orijentacije

Zapad

Atraktivnost pogleda s lokacije

Lijep pogled na crikvenicki akvatorij i otok Krk

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Vrlo lijep pogled na urbanizirano podruéje sredita
Crikvenice koje odiSe atmosferom duge turisticke
tradicije i srednjoeuropske arhitekture

Nagib terena

Blag/blago strm

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema; kvalitetni prirodni resursi na Sirem
podru¢ju (Vinodolsko zalede, PP U&ka, Platak, NP
Risnjak)

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema; bogata kulturna bastina
Crikvenice i Sireg okruZenja (Crikvenicko-
vinodolska rivijera, Bakar, Rijeka, Opatija)

Kvaliteta plaze

Uredena plaza
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Kvaliteta luka

U blizini planirana LN

Kvaliteta mora

Visoka

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima niska razina buke (u
sreditu naselja)

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Koristenje crikvenicke gradske plaze, urbanisticka
uredenost naselja Crikvenica

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Sklada i urbanisticki uredena zona sredista
Crikvenice uz crikvenicku plazu i Setnicu koje odise
atmosferom srednjeeuropske arhitekture

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Predmetno podrucje je izgradeno i na njemu se odvija turisticka aktivnosti u hotelima te ostalim
vrstama komercijalnih i nekomercijalnih turistiCckin objekata. Radi se o skladnom i urbanisticki
uredenom dijelu sredita Crikvenice uz obalu, gradsku crikveni¢ku plazu i Setnicu uz more koja odise
atmosferom duge turisticke tradicije i srednjeeuropske arhitekture.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

PreteZito uskladena, u zoni se odvija turisticka -
aktivnost u hotelima te ostalim vrstama

komercijalnih i nekomercijalnih turistickih objekata,

dio objekata ima i stambenu namjenu

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 10,4% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opcine
Udio (u %) lezaja u ukupnom broja lezaja svih 10,32% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Niska, zamjena/nadogradnja postoje¢ih objekata

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Niska, zamjena/nadogradnju postoje¢ih objekata

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/opcine

Brojni hotelski i slicni objekti na Crikvenicko-
vinodolskoj rivijeri i u Sirem okruZenju

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/opcine

Daljnji razvoj turisticke ponude u Crikvenici

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podruéju
grada/opéine

Vizualno zagadenje kao posljedica intenziviranja
stambene izgradnje u blizem okruzenju, ali i na
cijelom podrugju grada Crikvenice

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Vrlo niska, zona je prometno dostupna

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Vrlo niska, zona je infrastrukturno opremljena

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

U okviru planirane veli€ine, kapaciteta i kategorije
zone moguce je oCekivati zapoSljavanje do 50
dodatnih zaposlenih

Broj vlasnika

ViSe vlasnika

Vrsta vlasnika

PreteZito privatno vlasnistvo

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes za pojedine projekte

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Izdana odobrenja za uredenje pojedinih objekata
na podrucju zone, izgraden UPU zone, izraden
DPU hotela Miramare

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal zone ovisi 0 mogucnosti vlasnika postojecih objekata na podrucju zone da
prilagode kvalitetu ponude zahtjevima i oéekivanjima suvremenih turista te skladnoj i uredenoj visoko
vrijednoj lokaciji u sredistu Crikvenice. Prometna i infrastrukturna opremljenost faktori su razvojnog
potencijala zone, ali su to isto tako i obiljeZja daljnjeg razvoja sveukupne crikvenicke turisticke ponude.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Predmetno podrucje je izgradeno i na njemu se odvija turisticka aktivnosti u nizu hotela, ostalih vrsta komercijalnih i

nekomercijalnih turistickih objekata, a dio objekata ima i stambenu namjenu. Razvojni potencijal zone ovisi 0 moguc¢nostima
vlasnika postojecih/korisnika postoje¢ih objekata da prilagode kvalitetu ponude zahtjevima i oéekivanjima suvremenih turista,
ali i o ucinkovitosti turistickog menadzmenta grada.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma, uz procjenu moguénosti da se, zbog postojece izgradenosti i
namjene objekata, razmotri njezina prenamjena (barem dio zone) u zonu gradevinskog podrucja mjeSovite namjene
i/ili kategorija smjestajnih objekata na podrucju zone poveéa minimalno na 3*.
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N0 24 PROSTORND UREDENUE

Grad: Crikvenica .
11.348 (2001.)

.

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Radno aktivno Broj zaposlenih: Broj no¢enja: 1.265.019
stanovnistvo: 4.606 3.824 (2007.) (2009.)
(2001.):

Naziv zone: Nazor-Anti¢

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

PovrSina PPZ 23 ha

PPUG 16,50 ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Izgradena
Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

2700 lezajeva PPZ, 2700 lezajeva PPUG

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(postojece)

T1 i stambeni objekti

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(planirano)

T1/12

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(postojeca)

Na podrugju zone posluje niz hotelskih objekata, hotel Varazdin 2* (320
lezaja), hotel Marina 4* (100 lezaja), hotel Esperanto 3* (76 lezaja),
turisticko naselje Jadranka 1* (316 leZaja)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(planirana)

2*/3*

Postojece koridtenje zemljista

Hoteli, stambeni te razli¢iti komercijalni i nekomercijalni turisticki
smjestajni objekti

Prometna dostupnost

Dobar cestovni pristup

Infrastrukturna opremljenost

Postoje¢a elektroopskrba, vodovod i odvodnja

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost poloZaja

Potez od Crikvenice jugoistocno prema Selcima, uz
more, proteze se uz plaze i Setnicu uz more, veéi
dio unutar pojasa 100 m od mora

Atraktivnost orijentacije

Zapad

Atraktivnost pogleda s lokacije

Lijep pogled na crikvenicki akvatorij i otok Krk

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Lijep pogled na urbanizirano podrucje Crikvenice
prema Selcima uz obalu na kojem se izmjenjuju
povijesni objekti (vile) i noviji gradevinski objekti

Nagib terena

Blago strm

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema; kvalitetni prirodni resursi na Sirem
podrucju (Vinodolsko zalede, PP U&ka, Platak, NP
Risnjak)

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema; bogata kulturna bastina
Crikvenice i Sireg okruZenja (Crikvenicko-
vinodolska rivijera, Bakar, Rijeka, Opatija)
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Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Kvaliteta plaze

Uredena plaza

Kvaliteta luka

U blizini planirana LN

Kvaliteta mora

Visoka

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opaZanjima niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Urbanisticka uredenost naselja Crikvenica i Selce

Moguci konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrZaj zone i vrijednost prostora)

Sklada i urbanisticki uredena zona uz obalu na
potezu od Crikvenice do Selaca

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Zona je izgradena i na njoj se odvija turistiCka aktivnosti u hotelima te ostalim vrstama komercijalnih i
nekomercijalnih turistickih objekata. Dio objekata na podrucju zone ima stambenu te javnu namjenu.
Radi se o urbanisticki uredenom dijelu Crikvenice uz obalu prema Selcima na kojoj se izmjenjuju

povijesni objekti i noviji gradevinski objekti.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koristenja zemljista s
planiranom namjenom

PreteZito uskladena, u zoni se odvija turisticka -
aktivnost u hotelima te ostalim vrstama

komercijalnih i nekomercijalnih turistickih objekata,

dio objekata na podrucju zone ima i stambenu

namjenu
Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 18,4% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opcine
Udio (u %) lezaja u ukupnom broja lezaja svih 21,43% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Niska, zamjena/nadogradnja postoje¢ih objekata

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Niska, zamjena/nadogradnju postoje¢ih objekata

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/opéine

Brojni hotelski i slicni objekti na Crikvenicko-
vinodolskoj rivijeri i u Sirem okruzenju

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/opéine

Daljnji razvoj turisti¢ke ponude u Crikvenici

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju
grada/opéine

Vizualna polucija kao posljedica intenziviranja
stambene izgradnje u blizem okruzenju, ali i na
cijelom podrucju grada Crikvenice

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Vrlo niska, zona je prometno dostupna

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Vrlo niska, zona je infrastrukturno opremljena

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

U okviru planirane veli€ine, kapaciteta i kategorije
zone ne oCekuje se dodatno zapoSljavanje

Broj vlasnika

ViSe vlasnika

Vrsta vlasnika

PreteZito privatno vlasnistvo

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes za pojedine projekte na podrudju
zone

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Izdana odobrenja za uredenje pojedinih objekata
na podrucju zone, izgraden UPU zone

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal zone ovisi 0 mogucnosti vlasnika postojecih objekata na podrucju zone da
prilagode kvalitetu ponude zahtjevima i o¢ekivanjima suvremenih turista. Prometna dostupnost i
infrastrukturna opremljenost faktori su razvojnog potencijala zone, ali isto tako i obiljeZja daljnjeg
razvoja sveukupne turisti¢ke ponude na podrugje Crikvenice.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE
Predmetno podrucje je izgradeno i na njemu se odvija turisticka aktivnosti u nizu hotela te ostalih vrsta komercijalnih i
nekomercijalnih turistickih objekata, a dio objekata na podrucju zone ima i stambenu namjenu. Razvojni potencijal zone ovisi
0 mogucnostima vlasnika postojecih/korisnika postojecih objekata na podruju zone prilagode kvalitetu ponude zahtjevima i
oCekivanjima suvremenih turista te visokoj prostorno-ekolo$koj kvaliteti prostora, ali i o u¢inkovitosti turistickog menadzmenta
grada.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma, uz procjenu moguénosti da se, zbog postojece izgradenosti i
namjene objekata, razmotri moguénost njezine prenamjene (barem dio zone) u zonu gradevinskog podrucja
mjeSovite namjene ilili kategorija smjestajnih objekata na podruéju zone poveéa minimalno na 3*.
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MDD 24 PROSTORND UREDENE

Grad: Crikvenica

Broj

stanovnika:
11.348 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Radno aktivno Broj zaposlenih: Broj no¢enja: 1.265.019
stanovnistvo: 4.606 3.824 (2007.) (2009.)
(2001.):

Naziv zone: Uvala Slana

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

PovrSina PPZ 5ha

PPUG 4,97 ha

UPU Obveza izrade

Izgradenost Izgradena

Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet 500 lezajeva PPZ, 500 lezajeva PPUG
Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene 1

(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene 1 T2

(planirano)

Kategorija smjeStajnih objekata na podrucju
(postojeca)

TuristiCko naselje Slaven 2* (404 lezaja),

Kategorija smjeStajnih objekata na podrucju
(planirana)

2/3*

Postojece koridtenje zemljista

Hotel

Prometna dostupnost

Dobar cestovni pristup

Infrastrukturna opremljenost

Postojeéa elektroopskrba, vodovod i odvodnja

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Uz obalu, na rtu Selce i uz uvalu Slana, $etnica uz

Atraktivnost poloZaja more %* % % %
Atraktivnost orijentacije Zapad % % % % %
Atraktivnost pogleda s lokacije Lijep pogled na akvatorij naselja Selce te otok Krk Y % % %
. . Vrlo liiep pogled uredeno podrudje rta s hotelskim
LTSS pegota e objektom i objektima za rekreaciju %k okk
Nagib terena Blag *k k%
. ' . Na lokaciji nema; kvalitetni prirodni resursi na Sirem
FIEITO PITCTEY TSR podru¢ju (Vinodolsko zalede, Platak, NP Risnjak) %%k ok
Na lokaciji nema; bogata kulturna bastina
Atraktivnost kulturnog naslieda Crikvenice i Sireg okruzenja (Crikvenicko- % % % %
vinodolska rivijera, Bakar, Rijeka, Opatija)
Kvaliteta plaze Uredena plaza Y % % %
Kvaliteta luka U blizini priveziste Y % %
Kvaliteta mora Visoka kvaliteta Y % % %
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Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opaZzanjima niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Urbanisticka opremljenost Setnice uz more te
urbanisticka uredenost naselja Selce

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Skladna i uredena zona uz obalu na rtu okruzena
urbanim srediStem naselja Selce i kampom Selce

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Zona je izgradena i na njoj se odvija turisticka aktivnosti u turisti¢kom naselju (2*). Zona se nalazi na
rtu okruzena urbanim sredidtem naselja Selce i kampom Selce, a visoka ocjena lokacije s prostorno-
ekolodkog aspekta proizlazi iz atraktivnosti poloZaja, orijentacije, veliCine zone kao i kvalitete resursa.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koristenja zemljista s
planiranom namjenom

Uskladena, u zoni se odvija turisticka aktivnost u -
turistickom naselju

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 4% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opcine
Udio (u %) lezaja u ukupnom broja lezaja svih 3,97% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Niska, zamjena/nadogradnja postoje¢ih objekata

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Niska, zamjena/nadogradnju postoje¢ih objekata

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podruc¢ju grada/opéine

Brojni hotelski i slicni objekti na Crikvenicko-
vinodolskoj rivijeri i u Sirem okruzenju

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/opcine

Daljnji razvoj turisti¢ke ponude u Selcima i cijeloj
Crikvenicko-vinodolskoj rivijeri

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podruéju
grada/opéine

Razina turisticke uredenosti mjesta te vizualna
polucija kao posljedica intenziviranja stambene
izgradnje u blizem okruzenju, ali i na cijelom
podrucju naselja Selce

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Vrlo niska, zona je prometno dostupna

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Niska, zona je infrastrukturno opremljena, potrebna
prilagodavanja vezana uz osuvremenjivanje
ponude postojece ponude u zoni

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

U okviru planirane veli€ine, kapaciteta i kategorije
zone ne oCekuje se dodatno zapoSljavanje

Broj vlasnika

ViSe vlasnika

Vrsta vlasnika

PreteZito drzavno

Iskazani interes za TZ

Nema raspoloZivih podataka

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal zone ovisi 0 moguénostima postojeéeg vlasnika objekata i korisnika zemlje na
podruc¢ju zone da kvalitetu ponude objekata podigne na razinu koja ée omogudéiti odgovarajuce
valoriziranje vrijednosti lokacije. Veli¢ina zone, lokacija i orijentacija, prometna dostupnost i
infrastrukturna opremljenost faktori su razvojnog potencijala zone. Ograni¢enje predstavlja razina
uredenosti destinacije i uspjesnost upravljanja turizmom u destinaciji.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Turisticka zona je izgradena i na njoj se odvija turisticka aktivnost (turisticko naselje 2¥). Postojeca kvaliteta turisticke ponude
u zoni nije uskladena s visokom prostorno-ekoloskom kvalitetom zone, a razvojni potencijal zone ovisi 0 moguénostima
postojeceg korisnika objekata u zoni da pokrene aktivnosti koje ¢e kroz rekonstrukciju postojecih objekata te izgradnju novih
objekata podignuti razinu kvalitete te ponudu nadopuniti dodatnim komplementarnim sadrZajima. 3
Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma uz uskladivanje planiranih kapaciteta i povr§ina zone u PPZ i
PPUG te procjenu mogucénosti da se kategorija smjestajnih objekata na podrucju zone poveéa minimalno na 3*.
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az'“ Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici

. v turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji
LN00 24 PROSTORND UREDENE

. [ ] Broj Radno aktivno Broj zaposlenih: Broj no¢enja: 1.265.019
G rad . C i kve nica stanovnika: stanovnistvo: 4.606 3.824 (2007.) (2009.)
11.348 (2001.)  (2001.):

Naziv zone: Uvala Slana kamp

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 13 ha

PPUG 13 ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Izgradena

Koeficijent izgradenosti
Koeficijent iskoristivosti -
Maksimalni kapacitet 1500 lezajeva PPZ, 1500 leZzajeva PPUG

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene 3

(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene 3

(planirano)

Kategorija smjeStajnih objekata na podru¢ju kamp Selce 2*, kamp Uvala Slana 2* (ukupni kapacitet 2175 lezaja u
(postojeca) 2009. godini, Drzavni zavod za statistiku)

Kategorija smjeStajnih objekata na podru¢ju .

(plan?ranja) jesta) J P ) 1. kategorija

Postojece koristenje zemljista Kamp

Prometna dostupnost Dobar cestovni pristup

Infrastrukturna opremljenost Postojeéa elektroopskrba, vodovod i odvodnja

Atraktivnost polozaja Uz obalu u Uvali Slana Y % %
Atraktivnost orijentacije Jugozapad Y % % % %
Atraktivnost pogleda s lokacije Lijep pogled na uvalu i otok Krk Y % % %
Atraktivnost pogleda na lokaciju Pogled na uredeno podrucje dvaju kampova Y % %
Nagib terena Blago strm Y % %

Na lokaciji nema; kvalitetni prirodni resursi na Sirem
podruéju (Vinodolsko zalede, Platak, NP Risnjak) %%k ok
Na lokaciji nema; bogata kulturna bastina na Sirem

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Atraktivnost kulturnog naslieda podrugju (Crikvenicko-vinodolska rivijera, Bakar, % % % %
Rijeka, Opatija)
Kvaliteta plaze Prirodna i uredena plaza Y % % %
Kvaliteta luka U blizini priveziste Y % %
Kvaliteta mora Visoka Y % % %
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Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opaZzanjima niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Slabija urbana uredenost blizeg okruzenja

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Skladna i uredena kamping zona u uvali.

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Zona je izgradena i na njoj se odvija turistiCka aktivnost (2 kampa). Lokacija i veli¢ina zone, osnovna
urbanisticka uredenost, blizina sredidta naselja osnovni su faktori koji odreduju visoku vrijednost zone.
Urbana uredenost blizeg okruzenja i stanje dijela objekata u zoni ograniCenje je prostorne ocjene

lokacije.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s

Uskladena, u zoni se odvija turisticka aktivnost u -

planiranom namjenom dva kampa

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 10,4% -
povrSinu TZ na podrucju grada/opcine

Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 11,9% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Niska, u okviru postojec¢e namjene moguce je
podizanje kvalitete ponude

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Srednja, uz zamjenu postojece namjene pojedinih
dijelova zone

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/opéine

Neuskladeni razvoj dvaju kampova na podrucju
zone uz relativno manji broj konkurentski kampova
na podrucju Crikvenicko-vinodolske rivijere

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/opcine

Daljnji razvoj turisticke ponude u Selcima i cijeloj
Crikvenicko-vinodolskoj rivijeri

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podruéju
grada/opéine

Razina turisticke uredenosti mjesta te vizualna
polucija kao posljedica intenziviranja stambene
izgradnje u blizem okruzenju, ali i na cijelom
podru¢ju naselja Selce

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Vrlo niska, zona je prometno dostupna

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Vrlo niska, zona je infrastrukturno opremljena

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

U okviru planirane namjene, veli¢ine, kapaciteta i
kategorije zone ne ocekuje se dodatno
zapoSljavanje

Broj vlasnika

ViSe vlasnika

Vrsta vlasnika

Pretezito drzavno

Iskazani interes za TZ

Nema raspoloZivih podataka

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencija zone prije svega utemeljen je na prostorno-ekoloSkoj kvaliteti prostora kao i
postojecoj prometnoj dostupnosti te infrastrukturnoj opremljenosti, uz ograni¢enja koja se odnose na
kvalitetu i uredenost pojedinih objekata na podrucju zone kao i razinu turisticke uredenosti destinacije

te uspjeSnost upravljanja turizmom u destinaciji.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Turisticka zona je izgradena i na njoj se odvija turisti¢ka aktivnost (dva kampa s 2¥). Postoje¢a turisti¢ka ponuda u zoni,
ukljuéujuci i namjenu, nije uskladena s visokom prostorno-ekoloskom kvalitetom zone, a razvojni potencijal zone ovisi 0
moguénostima postojeéeg korisnika objekata u zoni da pokrene aktivnosti koje ¢e osigurati podizanje kvalitete smjestaja na
lokaciji te ponudu nadopuniti dodatnim komplementarnim sadrzajima. Ograni¢enja razvojnog potencijala odnose se, nadalje,
na razinu turisti¢ke uredenosti destinacije kao i uspje3nosti upravljanja turizmom u destinaciji.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma u skladu s prostorno-planskom dokumentacijom uz procjenu
mogucnosti da se namjena objekata na podruéju zone nadopuni namjenom T1.
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N0 24 PROSTORND UREDENUE

Grad: Crikvenica

Broj

stanovnika:
11.348 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Radno aktivno Broj zaposlenih: Broj no¢enja: 1.265.019
stanovnistvo: 4.606 3.824 (2007.) (2009.)
(2001.):

Naziv zone: Jasenova

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 16 ha

PPUG 15,70 ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Neizgradena

Koeficijent izgradenosti

Koeficijent iskoristivosti

Maksimalni kapacitet

1800 leZajeva PPZ, 1800 leZzajeva PPUG

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(planirano)

T3

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(postojeca)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(planirana)

Postojece koristenje zemljista

Sumsko zemljiste

Prometna dostupnost

Dobar cestovni pristup (uz drzavnu cestu)

Infrastrukturna opremljenost

Nema infrastrukture

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja

Uz obalu (rekreacijsko podrugije dijeli zonu od
obale), na jugoisto¢nom rubu naselja Selce,
dvjestotinjak metara udaljena od TZ Uvala Slana
kamp

Atraktivnost orijentacije

Zapad

Atraktivnost pogleda s lokacije

Vrlo lijep pogled na otok Krk

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Vrlo lijep pogled na neizgradeno, prirodno podrucje
pod makijom

Nagib terena

Strm

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema; kvalitetni prirodni resursi na Sirem
podrucju (Vinodolsko zalede, Platak, NP Risnjak)

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema; bogata kulturna bastina na Sirem
podrucju (Crikvenicko-vinodolska rivijera, Bakar,
Rijeka, Opatija)
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Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Kvaliteta plaze

Prirodne plaze

Kvaliteta luka

PriveziSte u Selcu

Kvaliteta mora

Visoka

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opaZanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguci konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora je vrlo velika jer se radi
o netaknutom prostoru. Pogled s lokacije na more s
visine daje zoni posebnu vrijednost.

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Predmetno podrucje je neizgradeno i ne odvija se nikakva turisti¢ka aktivnost. Orijentacija, oblik i
veli¢ina, kvaliteta resursa, pogled na more s razliitih nadmorskih visine, blizina, ali i izdvojenost od
naselja Selce osnova su visoke prostorno-ekoloske ocjene zone,

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢ -
samo poljoprivredno-Sumarska namjena

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 12,8% -
povrSinu TZ na podrucju grada/opcine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 14,29% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Vrlo visoka, zona je neizgradena

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Vrlo visoka, zona je neizgradena

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/opcine

Obliznji kampovi u TZ Uvala Slana kamp

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/opéine

Daljnji razvoj turisticke ponude u Selcima i cijeloj
Crikvenicko-vinodolskoj rivijeri

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju
grada/opéine

Nema

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Srednja, potrebno uredenje ulaza u zonu kao i
rieSenje prometa u kretanju i mirovanju u zoni

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Vrlo visoka, potrebno potpuno infrastrukturno
opremanje zone

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 20 zaposlenih uz izgradnju maksimalno
planiranog smjeStajnog kapaciteta zone (T3)

Broj vlasnika

ViSe vlasnika

Vrsta vlasnika

Privatno vlasnistvo

Iskazani interes za TZ

Nema raspoloZivih podataka

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal zone zasniva se na prostornim obiljeZjima zone, ali i ¢injenici da se radi o podruju
koje raspolaze vrlo visokim potencijalom za izgradnju novih smjestajnih i komplementarnih usluZnih
sadrzaja na izdvojenom podrucju u blizini sredista naselja Selce. Ograni¢enja razvojnog potencijala
odnose se na potrebu visokih ulaganja u infrastrukturu, tro8kove gradnje na strmom terenu kao i
ovisnost zone o daljnjem razvoju turisti¢ke ponude i Selcima i cijeloj Crikvenicko-vinodolskoj rivijeri.
Ogranicenja razvojnog potencijala zone, nasuprot njezinoj visokoj ocjeni prostorno-ekoloske

vrijednosti, dovode u pitanje T3 namjenu zone.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

TuristiCka zona je neizgradena i na njoj se ne odvija turisticka aktivnost. Zona se nalazi na visoko vrijednom prostoru koji
obiljezava dobra orijentacija, oblik i veli€ina, kvalitetni prirodni resursi te izdvojenost, ali i blizina od naselja Selce. Osim na
visoko ocijenjenom prostorno-ekoloskom aspektu, razvojni potencijal zone zasniva se i na potencijalu za izgradnju novih
smjeStajnih i komplementarnih usluznih sadrZaja, dok su ograni¢enja vezana ponajprije uz potrebu visokih ulaganja u
infrastrukturu, troSkove gradnje na strmom terenu kao i ovisnost zone o daljnjem razvoju turisticke ponude i Selcima te cijeloj

Crikveni¢ko-vinodolskoj rivijeri.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma u skladu s prostorno-planskom dokumentacijom uz procjenu
moguénosti da se namjena objekata zamijeni/nadopuni namjenom T1 vise kategorije.
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turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

CRIKVENICKO-VINODOLSKA RIVIJERA
Grad Novi Vinodolski

Prostorna, ekoloska i razvojna ocjena

podruéja ugostiteljsko-turistiCcke namjene izvan naselja i uz naselje
prema Uskladenju Prostornog plana Primorsko-goranske zupanije
(Sluzbene novine 50/2006)
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Grad: Novi
Vinodolski

Naziv zone: Panos

e — =

S, T

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Broj
stanovnika:
5.282 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Radno aktivno
stanovnistvo:1.963 (2001.)

Broj zaposlenih:
1.539 (2007.)

Broj nocenja:
456.770 (2009.)

PovrSina PPZ 22 ha

PPUG 22 ha

UPU Izraden UPU

lzgradenost PreteZito izgradena PPZ, u stvarnosti neizgradena
Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

700 lezajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(planirano)

T1/T2 /T3 (UPU T2, minimalno 4%)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(postojeca)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(planirana)

Postojece koristenje zemljista

Sumsko i poljoprivredno zemljiste

Prometna dostupnost

Dobar pristup asfaltiranom cestom (magistrala)

Infrastrukturna opremljenost

Postojeca infrastruktura uz magistralu (elektroopskrba, vodovod i
odvodnja)

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja Nije na samoj obali, cca 300 m od mora Y % % %
Atraktivnost orijentacije Jugozapad Y % % % %
Atraktivnost pogleda s lokacije Lijep pogled na otok Krk Y % % %
Atraktivnost pogleda na lokaciju Lijep pogled na neizgradeno podrudje Y % % %
Nagib terena Blago strm Y % %
Na lokaciji nema; kvalitetni prirodni resursi na Sirem
Atraktivnost prirodnog naslieda podrugju (Vinodolsko zalede, PP Ucka, Platak, NP % % % %
Risnjak)
Na lokaciji nema; bogata kulturna bastina
Atraktivnost kulturnog naslieda Crikvenice i Sireg okruZenja (Crikvenicko- % % % %
vinodolska rivijera, Bakar, Rijeka, Opatija)
. . Gravitira uredenim plazama TZ Zagori Il (potrebno
Kvaliteta plaze osiqurati pristup) * % %
Kvaliteta luka Gravitira planiranim privezistima ispred TZ Zagori | Y % %
171
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turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Kvaliteta mora

Visoka -

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrZaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora je velika buduéi da se
radi o prirodnom neizgradenom prostoru s gustim
visokim zelenilom

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Zona je neizgradena i na njoj se ne odvija turisti¢ka aktivnost. Veli¢ina, oblik i orijentacija zone te
prirodni resursi osnova su visoke prostorno-ekoloske ocjene zone, a pogled na more s vise nadmorske

moze predstavljati dodatnu jaku stranu zone.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koristenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢ -
samo poljoprivredno-Sumska namjena

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 20,75% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opcine
Udio (u %) lezaja u ukupnom broja lezaja svih 8,77% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Vrlo visoka, neizgradena zona velike povrSine

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Vrlo visoka, neizgradena zona velike povrSine

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/opéine

U slucaju razdvojenog vlasni¢ko-poslovnog
koncepta, ugostiteljsko-turisticka ponuda na TZ
Zagori | i |l predstavlja izravnog konkurenta; brojni
hotelski i slicni objekti na Crikvenicko-vinodolskoj
rivijeri i u Sirem okruZenju

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/opcine

TZ Panos, Zagori | i Zagori Il nalaze se jedna uz
drugu te ih treba promatrati kao cjelinu (posebice
nakon izgradnje nove zaobilaznice sjeverno od
zona) i razmatrati njihov komplementarni razvoj;
juzno od zone planirano je priveziste i rekreacijsko
podrucje plaze

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju
grada/opéine

Nema

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Srednja, organizacija ulaza u zonu te prometa u
kretanju i mirovanju u zoni

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Visoka, potpuno infrastrukturno opremanje

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Broj vlasnika

ViSe od 10 vlasnika

Vrsta vlasnika

50 % gradsko vlasnistvo, ostatak fizicke osobe

Iskazani interes za TZ

Recentnih interesa nema

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal TZ Panos zasnovan je na visoko vrijednom prostoru koji pruza moguénosti razvoja
novih smjeStajnih objekata i komplementarnih usluZnih sadrzaja. Ograniéen je usitnjenom vlasni¢kom
strukturom i neiskazanim recentnim interesom za realizaciju zone, velikom povrSinom zone u odnosu
na planirani kapacitet kao i visokim ulaganjem u infrastrukturno opremanje. Razvojni potencijal dijelom
je odreden i blizinom TZ Zagori | i Il. Uskladen i/ili integralan razvoj TZ Panos i TZ Zagori | i Il
povecava razvojni potencijal TZ Panos, ali ga, istodobno,neuskladen razvoj smanjuje.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Zona je ne izgradena i na njoj se ne odvija turistiCka aktivnost. Zonu karakterizira visoka prostorno-ekoloska vrijednost te
mogucénost razvoja novih smjestajnih objekata i komplementarnih usluznih sadrZaja. Razvojni potencijal zone ogranicen je
usitnjenom vlasnickom strukturom, recentno neiskazanim interesom potencijalnih investitora za realizaciju zone, visokim
ulaganjem u infrastrukturno opremanije. Razvojni potencijal zone dijelom je i odreden blizinom TZ Zagori | i Il (uskladenost
razvoja povecava potencijal TZ Panos, dok ga neuskladenost razvoja smanjuje).

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s postoje¢om prostorno-planskom dokumentacijom.
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Grad: Novi
Vinodolski

Broj
stanovnika:
5.282 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Radno aktivno
stanovnistvo:1.963 (2001.)

Broj zaposlenih:
1.539 (2007.)

Broj nocenja:
456.770 (2009.)

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

PovrSina PPZ 5ha

PPUG 5ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Neizgradeno
Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

300 lezajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene

(planirano) T1/T2/T3
Kategorija smjestajnih objekata na podrucju

(postojeca) i

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju 5+

(planirana)

Postojece koristenje zemljista

Sumsko zemljiste (makija)

Prometna dostupnost

Dobar pristup asfaltiranom cestom

Infrastrukturna opremljenost

Postoje¢a elektroopskrba, vodovod

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost poloZaja

Maniji dio uz obalu, Siri dio uz magistralu, zona se
prema zapadu nadovezuje na TZ Zagori 2

Atraktivnost orijentacije Jugozapad

Atraktivnost pogleda s lokacije Lijep pogled na otok Krk
Atraktivnost pogleda na lokaciju Zona je trenutacno u izgradnji
Nagib terena Blago strm

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema; kvalitetni prirodni resursi na Sirem
podru¢ju (Vinodolsko zalede, PP U&ka, Platak, NP
Risnjak)

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema; bogata kulturna bastina
Crikvenice i Sireg okruzenja (Crikvenicko-
vinodolska rivijera, Bakar, Rijeka, Opatija)

Kvaliteta plaze

Prirodna plaza u fazi uredenja

Kvaliteta luka

Ispred zone planirano priveziste, blizina LN

Kvaliteta mora

Visoka

institutzaturizam
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Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Vizualnu vrijednost prostora je teSko odrediti zbog
trenutnog uredenja zone

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Predmetno podrudje je u fazi izgradnje za odvijanje turisti¢ke aktivnosti. Zona graniéi s TZ Zagori Il, a
orijentacija zone, poloZaj uz more, povrsina zone, kvaliteta smjestajnih objekata i usluznih sadrZaja te
blizina grada Novog Vinodolskog faktori su visoke prostorno-ekolodke vrijednosti prostora.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Zona je u fazi izgradnje =

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 4,72% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opcine
Udio (u %) lezaja u ukupnom broja lezaja svih 3,76% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka, zona je neizgradena

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Visoka, zona je neizgradena

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/opéine

Brojni hotelski i slicni objekti na Crikvenicko-
vinodolskoj rivijeri i u Sirem okruzenju, nastavljajui
se na TZ Zagori ll, s kojom €ini cjelinu, oéekuje se
da ¢e se ponuda u zoni kvalitetom i sadrzajima
diferencirati od potencijalnih konkurenata

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/opéine

TZ Panos, Zagori | i Zagori Il nalaze se jedna uz
drugu te ih treba promatrati kao cjelinu (posebice
nakon izgradnje nove zaobilaznice sjeverno od
zona) i razmatrati moguénost njihovog
komplementarnog razvoja; juzno od zone planirano
je priveziste i rekreacijsko podrucje plaze; daljnji
razvoj turistiCke ponude na podrucju Crikvenicko-
vinodolske rivijere

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podruéju
grada/opéine

Nema

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Srednja, organizacija prometa u kretanju i
mirovanju u zoni

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Srednja, infrastrukturno opremanje planiranih
smjestajnih i prate¢ih usluznih sadrzaja

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 70 zaposlenih uz maksimalno planirani
smjestajni kapacitet i kategoriju namjene T1 (broj
zaposlenih ovisi o komplementarnoj organizaciji
ugostiteljsko-turisticke ponude u TZ Zagori Il i
Zagori |)

Broj vlasnika

ViSe vlasnika

Vrsta vlasnika

Privatno vlasnistvo i gradsko

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes od strane Resorta Novi (u izgradnj)

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Izdana odobrenja za gradnju

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal podrucja je visok i u procesu je realizacije (u tijeku izgradnja ugostiteljsko-turistickih
objekata u zoni), a zasniva se na visokoj prostorno-ekolodkoj kvaliteti prostora te razvojnom

povezanosti s realiziranom TZ Zagori |.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE
Zona je u fazi realizacije (izgradnja ugostiteljsko-turisti¢kih objekata na podruéju zone je u tijeku). Zonu obiljezava visoka
prostorno-ekolo3ka kvaliteta i visoki razvojni potencijal koji se prije svega zasniva na povezanosti i integralnom razvoju s
ugostiteljsko-turistickim kompleksom izgradenim u TZ Zagori 2.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s postoje¢om prostorno-planskom dokumentacijom.
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Grad: Novi
Vinodolski

Naziv zone: Zaqgori 2
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Broj
stanovnika:
5.282 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Radno aktivno
stanovnistvo:1.963 (2001.)

Broj zaposlenih:
1.539 (2007.)

Broj nocenja:
456.770 (2009.)

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 33ha

PPUG 33 ha

UPU Postojeéi DPU
Izgradenost Izgradeno
Koeficijent izgradenosti 0,3
Koeficijent iskoristivosti 0,8
Maksimalni kapacitet 2500 lezajeva
Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene T
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene T1/T2/T3
(planirano)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju 5
(postojeca)

Kategorija smjeStajnih objekata na podru¢ju 5

(planirana)

Postojece koridtenje zemljista

TuristiCko naselje (1204 lezaja)

Prometna dostupnost

Dobar pristup asfaltiranom cestom

Infrastrukturna opremljenost

Postojeéa elektroopskrba, vodovod, odvodnja

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja

Uz obalu, vrlo atraktivna lokacija

Atraktivnost orijentacije Jugozapad

Atraktivnost pogleda s lokacije Lijep pogled na otok Krk

Atraktivnost pogleda na lokaciju Lijep pogled uredeno podrucije turistiCkog naselja
Nagib terena Blago strm

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema; kvalitetni prirodni resursi na Sirem
podru¢ju (Vinodolsko zalede, PP U&ka, Platak, NP
Risnjak)

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema; bogata kulturna bastina
Crikvenice i Sireg okruzenja (Crikvenicko-
vinodolska rivijera, Bakar, Rijeka, Opatija)

Kvaliteta plaze

Lijepa uredena plaza

Kvaliteta luka

Ispred zone planirano priveziste, blizina LN

Kvaliteta mora

Visoka
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Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrZaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora je velika jer se radi o
planski uredenom i hortikulturno oplemenjenom
prostoru

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Predmetno podrucje je izgradeno i odvija se turisticka aktivnost (turistiCko naselje). Orijentacija zone,
poloZaj uz more, povrsina zone, kvaliteta smjestajnih objekata i usluznih sadrzaja te blizina grada
Novog Vinodolskog faktori su visoke prostorno-ekoloske vrijednosti prostora.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koristenja zemljista s
planiranom namjenom

Uskladena, u zoni se odvija turisticka aktivnost -
(turistiGko naselje, apartmani za prodaju/vrlo
dugoro€an najam)

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 31,13% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opcine
Udio (u %) lezaja u ukupnom broja lezaja svih 31,33% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Srednja, zona je izgradena uz moguénost izgradnje
dodatnih smjestajnih kapaciteta (raspolozivost
prostora i neiskoriSten maksimalan kapacitet)

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Srednja, zona je izgradena uz moguénost izgradnje
dodatnih komplementarnih sadrzaja (raspolozivost
prostora)

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/opcine

Brojni hotelski i sliéni objekti na Crikvenicko-
vinodolskoj rivijeri i u Sirem okruZenju, kvalitetom i
sadrZajima postojeée ponude turisticko naselje
diferenciralo se od potencijalnih konkurenata

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/opcine

TZ Panos, Zagori | i Zagori Il nalaze se jedna uz
drugu te ih treba promatrati kao cjelinu (posebice
nakon izgradnje nove zaobilaznice sjeverno od
zona) i razmatrati moguénost njihovog
komplementarnog razvoja; juzno od zone planirano
je priveziste i rekreacijsko podrucje plaze; daljnji
razvoj turistiCke ponude na podrucju Crikvenicko-
vinodolske rivijere

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju
grada/opéine

Nema

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Niska, povecanje smjestajnih kapaciteta
pretpostavlja Sirenje prometne mreZe u zoni

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Niska, povecanje smjestajnih kapaciteta
pretpostavlja Sirenje infrastrukturne mreze u zoni

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 500 zaposlenih uz maksimalno planirani
smjestajni kapacitet i kategoriju (T1)

Broj vlasnika

Jedan vlasnik

Vrsta vlasnika

Pravna osoba

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes za daljnje unapredenje sadrZaja

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Izdana odobrenja za gradnju

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal zone proizlazi iz moguénosti za dodatnu gradnju smjestajnih kapaciteta i
komplementarnih usluznih sadrZaja na ve¢ prometno i infrastrukturno opremljenoj zoni kao i iskazanog

interesa za daljnja ulaganja od strane vlasnika turistiCkog naselja.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE
Zona je izgradena i na njoj se odvija turisti¢ka aktivnost (turisticko naselje: hotel, apartmani, niz usluznih sadrzaja). Zonu
obilieZava visoka prostorno-ekolodka kvaliteta koja je i osnovica njezinog daljnjeg razvoja. Razvojni potencijal zone, naime,
proizlazi iz moguénosti za dodatnu gradnju smjeStajnih kapaciteta i komplementarnih usluznih sadrzaja na ve¢ prometno i
infrastrukturno opremljenoj zoni kao i iskazanog interesa za daljnja ulaganja od strane vlasnika turistickog naselja.
Realizacija potencijala ovisit ¢e 0 mogucnostima vlasnika da planirani koncept dovrsi u cijelosti.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s postoje¢om prostorno-planskom dokumentacijom.
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turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

W00 2A PROSTORND LREDENE

Broj Radno aktivno Broj zaposlenih: Broj nocenja:

Grad: NOVi stanovnika: stanovnistvo:1.963 (2001.) 1539 (2007.) 456.770 (2009.)
. _ 5.282 (2001.)
Vinodolski

Naziv zone: Novi Vinodolski

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 5ha

PPUG -
UPU Obveza izrade

Izgradenost Izgradena
Koeficijent izgradenosti -
Koeficijent iskoristivosti -
Maksimalni kapacitet 300 lezajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene 1

(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene 1

(planirano)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju ox

(postojeca)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju

(planirana)

Postojece koristenje zemljista Hotel (sadasniji kapacitet 500)

Prometna dostupnost Dobar pristup asfaltiranom cestom

Infrastrukturna opremljenost Postoje¢a elektroopskrba, vodovod i odvodnja

Atraktivnost poloZaja Uz obalu, unutar 100 m od obale * % % % %
Atraktivnost orijentacije Zapad * % % % %
Atraktivnost pogleda s lokacije I\'/'Ijﬁ g d%(l)sgllgg ) @S s el N ereg * % % %
Atraktivnost pogleda na lokaciju Pogled na hotelski kompleks %* % % %
Nagib terena Blagi ¥ % % %
Atraktivnost prirodnog naslieda Na lokaciji nema; kvalitetni prirodni resursi na Sirem % %

podrucju (Vinodolsko zalede, NP Risnjak)
Na lokaciji nema; bogata kulturna bastina

Atraktivnost kulturnog naslieda Crikvenice i Sireg okruzenja (Crikvenicko- * % % %
vinodolska rivijera, Bakar, Rijeka, Opatija)
Kvaliteta plaze Uredena plaza ¥ % % %
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Kvaliteta luka

U blizini luka otvorena za javni promet i LN

Kvaliteta mora

Visoka

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opaZzanjima niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Urbanisticko uredenje neposrednog okruzenja

Moguci konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora je velika jer se radi o
skladno uredenom prostoru (odnos objekata i
zelenila).

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Zona je izgradena i na njoj se odvija turistiCka aktivnost (hotel). Radi se o zoni smjeStenoj neposredno
uz obalu u urbaniziranom, Sirem sredi$tu Novog Vinodolskog visoke prostorno-ekoloSke vrijednosti.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Uskladena, u zoni se odvija turisti¢ka aktivnost -

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 4,72% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opcine
Udio (u %) lezaja u ukupnom broja lezaja svih 3,76% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Niska, postoji moguénost za izgradnju uz
zamjenu/nadogradnju postojecih kapaciteta
(sadasniji izgradeni smjeStajni kapacitet veéi je od
planiranog)

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Srednja, postoji mogucnost za izgradnju dodatnih
komplementarnih sadrZaja

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/op€ine

Brojni hotelski i sliéni objekti na Crikvenicko-
vinodolskoj rivijeri i u Sirem okruZenju

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/opcine

Izgradnja planirane LN, daljnji razvoj turisticke
ponude na podrucju grada Novog Vinodolskog

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podruéju
grada/opéine

Nema

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Niska, zona je u gradu i ima dobru prometnu
dostupnost

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Niska, zona je infrastrukturno opremljena,
rekonstrukcija zone podrazumijeva dodatna
ulaganja u infrastrukturu

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

U okviru planirane veli€ine, kapaciteta i kategorije
zone ne oCekuje se dodatno zapoSljavanje

Broj vlasnika

ViSe vlasnika

Vrsta vlasnika

FiziCke i pravne osobe

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes za gradnju novog hotela

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal zone ovisi 0 mogucnostima podizanja kvalitete ponude objekata na razinu koja ¢e
omoguciti odgovarajuce valoriziranje vrijednosti lokacije i zadovoljavanje potreba suvremenih turista.
Veli¢ina zone, lokacija i orijentacija, prometna dostupnost i infrastrukturna opremljenost faktori su

razvojnog potencijala zone.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Turisticka zona je izgradena i na njoj se odvija turisticka aktivnost u hotelu s 2*. Postoje¢a kvaliteta turisticke ponude u zoni
nije uskladena s visokom prostorno-ekoloskom kvalitetom zone, a razvojni potencijal zone ovisi 0 mogucnostima pokretanja
aktivnosti koje ¢e kroz rekonstrukciju postoje¢ih objekata podignuti razinu kvalitete te ponudu nadopuniti dodatnim

komplementarnim sadrzajima.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma uz procjenu moguénosti da se, zbog postojece izgradenosti i
namjene objekata, razmotri njezina prenamjena u zonu gradevinskog podrucja mjeSovite namjene ifili kategorija
smjestajnih objekata na podruéju zone poveéa minimalno na 4.
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MDD 24 PROSTORND UREDENE

Grad: Novi

Vinodolski

Naziv zone:Donji Zagon

Broj
stanovnika:
5.282 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Radno aktivno
stanovnistvo:1.963 (2001.)

Broj zaposlenih:
1.539 (2007.)

Broj nocenja:
456.770 (2009.)

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ

Zona nije planirana u PPZ

PPUG grafi¢ki odreduje zonu (PPUG 10h, posebnim dopisom Grada Novi

PR Vinodolski, Upravni odjel za urbanizam predlaze povrSinu od 4 ha)
UPU Obveza izrade

Izgradenost Neizgradena

Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

PPUG nije odredio maksimalni kapacitet (posebnim dopisom Grada Novi
Vinodolski, Upravni odjel za urbanizam predlaze se maksimalni kapacitet
zone 300 lezajeva)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(planirano)

PPUG T2 (posebnim dopisom Grada Novi Vinodolski, Upravni odjel za
urbanizam predlaze se namjena T2)

Kategorija smjeStajnih objekata na podrucju
(postojeca)

Kategorija smjeStajnih objekata na podru¢ju
(planirana)

Postojece koridtenje zemljista

Poljoprivredno i Sumsko zemljiSte

Prometna dostupnost

Postojeéi pristup asfaltnom cestom

Infrastrukturna opremljenost

Postoje¢a elektroopskrba

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Van ZOP-a (vise od 1000 m od mora), oko 7 km od

AT O grada Novi Vinodolski, priblizno 200 mnm % %k %k ok
Atraktivnost orijentacije Zapad Y % % % %
Atraktivnost pogleda s lokacije Lijep pogled na obalu, more i otok Krk Y % % %
Atraktivnost pogleda na lokaciju Lijep pogled na neizgradeno podrucje Y % % %
Nagib terena Blago strm 0. 0.1
. . . Na lokaciji nema; kvalitetni prirodni resursi na Sirem
R podrucju J(Vinodolsko zaledg, NP Risnjak) %%k ok
Atraktivnost kulturnog nasljeda Na lokaciji nema; bogata kulturna bastina Y % % %
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Crikvenice i Sireg okruzenja (Crikvenicko-
vinodolska rivijera, Bakar, Rijeka, Opatija)

Kvaliteta plaze Nije uz obalu -
Kvaliteta luka Nije uz obalu -
Kakvoéa mora Nije uz obalu -

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opaZanjima vrlo niska razina buke

Moguci konflikti u okruzenju (kopno)

Nema

Moguci konflikti u okruzenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora je velika jer se radi o
maloj aglomeraciji stopljenoj s prirodom, posebnu
vrijednost zone €ini mala zraéna udaljenost od
mora i pogled na Vinodolski kanal

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Predmetno podrucje je neizgradeno i ne odvija se turistiCka aktivnost. Zonu odlikuje poloZaj na viSoj
nadmorskoj visini (oko 200 mnm) 7 kilometara od grada Novi Vinodolski, uz malu aglomeraciju, visoka

vrijednost resursa i dobra orijentacija.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koristenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢ -
samo poljoprivredno-Sumarska namjena

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu
povrSinu TZ na podruéju grada/opcine

- nije predvideno sadasnjim planovima -

Udio (u %) lezaja u ukupnom broja lezaja svih
TZ na podruéju grada/opéine

- nije predvideno sadasnjim planovima -

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka, zona nije izgradena

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Visoka, zona nije izgradena

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/opéine

Veliki broj postojecih i planiranih hotela i sli¢nih
objekata na podrugju Crikveni¢ko-vinodolske
rivijere

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/opéine

U blizini nema komplementarnih objekata/projekata
(pjeSacke staze u okruZenju)

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju
grada/opéine

TuristiCka destinacijska opremljenost i uredenost

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Srednja, treba poboljSati pristup, planirati ulaz u
zonu te promet u mirovanju i kretanju u zoni

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Visoka, potpuno infrastrukturno opremanje

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 40 zaposlenih uz maksimalno planiran
smjeStajni kapacitet (T2)

Broj vlasnika

ViSe vlasnika

Vrsta vlasnika

MieSovito vlasnitvo

Iskazani interes za TZ

Nema iskazanog interesa

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Zona raspolaZe visoko vrijednom prostorno-ekoloSkom pozicijom te srednjim razvojnim potencijalom
koji je odreden do sada ne iskazanim interesom za aktiviranje zone, usitnjenom vlasni¢kom
strukturom, visokim ulaganjem u infrastrukturno opremanije te konkurencijom i utjecajem turisticke
opremljenosti blizeg okruzenja zone. Prednosti zone vezane su uz moguénost gradnje smjestajnih i
komplementarnih usluznih kapaciteta.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Zona je neizgradena i na njoj se ne odvija turisti¢ka aktivnost. Zonu odlikuje polozaj uz selo na viSoj nadmorskoj visini (oko
200 mnm) 7 kilometara od grada Novi Vinodolski, visoka vrijednost resursa i dobra orijentacija. Razvojni potencijal
ograni¢ava usitnjena vlasnicka struktura, do sada ne iskazani interes za aktiviranje zone, visoka ulaganja u infrastrukturno
opremanje, ovisnost o turistickoj destinacijskoj opremljenosti blizeg okruzenja te konkurenciji. Razvojna prednost zone
proizlazi iz moguénosti gradnje smjestajnih i komplementarnih usluznih kapaciteta.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s postoje¢om prostorno-planskom dokumentacijom.
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Grad: Novi
Vinodolski

Broj
stanovnika:
5.282 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Radno aktivno
stanovnistvo:1.963 (2001.)

Broj zaposlenih:
1.539 (2007.)

Broj nocenja:
456.770 (2009.)

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrina PPZ

Zona nije planirana u PPZ

PPUG graficki odreduje zonu (posebnim dopisom Grada Novi Vinodolski,

AU Upravni odjel za urbanizam predlaze povrsinu od 2,3 ha)
UPU Obveza izrade

Izgradenost Neizgradena

Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

PPUG nije odredio maksimalni kapacitet (posebnim dopisom Grada Novi
Vinodolski, Upravni odjel za urbanizam predlaze se maksimalni kapacitet
zone 300 lezajeva)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(planirano)

PPUG T1 (posebnim dopisom Grada Novi Vinodolski, Upravni odjel za
urbanizam predlaze se namjena T3)

Kategorija smjestajnih objekata na podruéju
(postojeca)

Kategorija smjestajnih objekata na podrudju
(planirana)

Postojece koristenje zemljista

Rekreacijsko podrucje

Prometna dostupnost

Postojeéi pristup asfaltnom cestom

Infrastrukturna opremljenost

Postoje¢a elektroopskrba i vodoopskrba

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja Oko 17 km od grada Novi Vinodolski, uz padinu Y % % %
Atraktivnost orijentacije Zapad Y % % % %
Atraktivnost pogleda s lokacije Lijep pogled na Vinodolsku dolinu Y % % %
Atraktivnost pogleda na lokaciju Pogled na neizgradeno podrucje, livada uz naselje Y % %
Nagib terena Blago strm Y % %
Blizina zasti¢enog krajobraza Pleteno; kvalitetni
Atraktivnost prirodnog naslieda prirodni resursi na Sirem podrugju (Vinodolsko % % % %
zalede, NP Risnjak)
Atraktivnost kulturnog naslieda Na lokaciji nema; bogata kulturna bastina % % % %
Crikvenice i Sireg okruZenja (Crikvenicko-
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vinodolska rivijera, Bakar, Rijeka, Opatija)

Kvaliteta plaze Nije uz obalu -
Kvaliteta luka Nije uz obalu -
Kakvoca mora Nije uz obalu -

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguci konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrZaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora je velika jer se radi o
maloj aglomeraciji stopljenoj s prirodom uz
planirano rekreacijsko podrucje (livada na padini)

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Predmetno podrucje je neizgradeno i ne odvija se turistiCka aktivnost. Zonu odlikuje poloZaj na viSoj
nadmorskoj visini (oko 650 mnm) 17 kilometara od grada Novi Vinodolski, uz selo, visoka vrijednost
resursa i dobra orijentacija. Zona granici s planiranim skijaskim centrom.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojecCeg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢ -
samo rekreacijska namjena

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu
povrSinu TZ na podrucju grada/opcine

- povrSina nije odredena sada$njim planovima -

Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih
TZ na podrugju grada/opéine

- kapacitet nije odreden sadasnjim planovima -

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka, podruéje je neizgradeno

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Srednja, podrucje je neizgradeno, ali manje
povrSine

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/opéine

TZ Breze nema konkurenciju blizem okruzenju, ali
konkurenciju €ini sliéni objekti na podruéju Gorskog
kotara (primjerice hotel u Begovom Razdolju, )

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/opcine

Uz zonu se planira skijaliSte

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podruéju
grada/opéine

TuristiCka destinacijska opremljenost i uredenost

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Srednja, treba poboljSati pristup, planirati ulaz u
zonu te promet u mirovanju i kretanju u zoni

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Visoka, potpuno infrastrukturno opremanje

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 10 zaposlenih uz maksimalno planiran
smjestajni kapacitet (T3) ili 50 zaposlenih uz
maksimalno planiran smjeStajni kapacitet (T1)

Broj vlasnika

ViSe vlasnika

Vrsta vlasnika

MieSovito vlasnitvo

Iskazani interes za TZ

Nema iskazanog interesa

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Zona raspolaZe visoko vrijednom prostorno-ekoloSkom pozicijom te slabijim razvojnim potencijalom
koji je odreden realizacijom planiranog skijalidta, usitnjenom vlasni¢kom strukturom te do sada ne
iskazanim interesom za aktiviranje zone i visokim ulaganjem u infrastrukturno opremanie. Prednosti
zone vezane su uz moguénost gradnje kapaciteta.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Zona je neizgradena i na njoj se ne odvija turisti¢ka aktivnost. Zonu odlikuje polozaj uz selo na viSoj nadmorskoj visini (oko
650 mnm) 17 kilometara od grada Novi Vinodolski, visoka vrijednost resursa i dobra orijentacija. Razvojni potencijal
ograni¢ava usitnjena vlasnicka struktura, do sada ne iskazani interes za aktiviranje zone, visoka ulaganja u infrastrukturno
opremanije te ovisnost o realizaciji planiranog skijaskog centra.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam uz preporuku da se za zonu razmotri namjena T1 manjeg smjestajnog
kapaciteta ili da se odredi alternativna namjena kao gradevinskog podru¢ja mjeSovite namjene (izgradnja razli¢itih
ugostiteljskih i rekreacijskih objekata i smjestajnih objekata iz 'skupine hoteli').
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MDD 24 PROSTORND UREDENE

Grad: Novi
Vinodolski

Broj
stanovnika:
5.282 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Radno aktivno
stanovnistvo:1.963 (2001.)

Broj zaposlenih:
1.539 (2007.)

Broj nocenja:
456.770 (2009.)

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

PovrSina PPZ 2ha

PPUG 2ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Neizgradeno
Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

240 lezajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene

(planirano) I
Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(postojeca) i
Kategorija smjestajnih objekata na podrucju 4

(planirana)

Postojece koristenje zemljista

Sumsko zemljiste (makija)

Prometna dostupnost

Dobar pristup asfaltiranom cestom

Infrastrukturna opremljenost

Postojec¢a elektroopskrba

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja Nije na samoj obali, cca 70 m od mora % % % %

Atraktivnost orijentacije Jugoistok Y % %

Atraktivnost pogleda s lokacije Lijep pogled na uvalu * % % %

Atraktivnost pogleda na lokaciju Pogled na pusto kr$evito podrudje obraslo makijom * % % %

Nagib terena Blago strmi Y % %

. . . Na lokaciji nema; kvalitetni prirodni resursi na Sirem

FIEITO PITCTEY TSR podrudju (Vinodolsko zalede, NP Risnjak) * ok kk
Na lokaciji nema; bogata kulturna bastina

Atraktivnost kulturnog naslieda Crikvenice i §ireg okruzenja (Crikvenicko- % % % %
vinodolska rivijera, Bakar, Rijeka, Opatija)

Kvaliteta plaze Prirodna kamena plaza Y % % %

. U blizini planirano priveziste i luka otvorena za
HrligaliE javni promet lokalnog zna¢aja *kk
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Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Kvaliteta mora

Visoka

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguci konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Visoka vizualna vrijednost skladnog izdvojenog
prirodnog prostora (kr$, makija, prostor oblikovan
burom) ispresijecanog suhozidima

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Predmetno podrucje je neizgradeno i na njemu se ne odvija turistika aktivnost. IzloZzenost jakim
vjetrovima, veli¢ina i orijentacija zone te nagib terena predstavijaju ogranicenja kvalitete lokacije s
prostorno-ekolodkog aspekta, dok su jake strane lokacije izdvojenost, izvornost prirodnog okolisa te

kvaliteta prirodnih resursa.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koristenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢ -
samo poljoprivredno-Sumska namjena

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 1,89% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opcine
Udio (u %) lezaja u ukupnom broja lezaja svih 3,01% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka, podrucje je neizgradeno iako relativno
male povrsine; izlozenost lokacije jakoj buri nuzan
je faktor funkcionalno-tehnoloke organizacije zone

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Srednja, podrucje je neizgradeno iako relativno
male povrSine; izloZzenost lokacije jakoj buri nuZan
je faktor funkcionalno-tehnolo$ke organizacije zone

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/op€ine

Brojni hotelski i sliéni objekti na Crikvenicko-
vinodolskoj rivijeri kao i u uzem okruZenju

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/opcine

Na suprotnoj strani uvale planirano priveziste i
rekreacijsko podrucje plaze

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podruéju
grada/opéine

Stanje turisticke destinacijske uredenosti i
opremljenosti

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Visoka, potrebno proSiriti profil prometnice;
uredenje pristupa zoni te prometa u kretanju i
mirovanju

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Visoka, nema vodovoda ni odvodnje

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 40 zaposlenih uz maksimalno planirani
smjestajni kapacitet i kategoriju (T1)

Broj vlasnika

ViSe od 10 vlasnika

Vrsta vlasnika

Grad i fizitke osobe

Iskazani interes za TZ

Nema iskazanog interesa

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Znacajke prostorno-ekoloske kvalitete prostora, kao faktora razvojnog potencijala, umanjene su
ograni¢enjima vezanim uz potrebu visokih ulaganja u infrastrukturu, potrebe osiguranja pristupa moru,
visokom stupnju konkurencije u okruzenju, funkcionalno-tehnolo$ke organizacije objekta te
organizacije poslovanja u uvjetima jake bure. Usitnjena vlasnicka struktura i do sada neiskazani
interes za ulaganjem u zonu dodatni su ograni¢avajuci faktori razvojnog potencijala.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

TZ je neizgradena i na njoj se ne odvija turisticka aktivnost. Zona raspolaze odredenim prostorno-ekoloskim kvalitetama dok
je njezin razvojni potencijal, uz moguénost razvoja novih smjestajnih i komplementarnih usluznih sadrZaja, odreden prije
svega ograni¢enjima vezanim uz potrebu visokih ulaganja u infrastrukturu, potrebu osiguranja pristupa moru te troSkove
gradnje i oblikovanja kompleksa koji su uvjetovani potrebom neutraliziranja utjecaja jake bure. Usitnjena vlasnicka struktura i
do sada neiskazani interes za ulaganjem u zonu dodatni su ograni¢avajuéi faktori razvojnog potencijala.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s postoje¢im prostorno-planskim dokumentima.
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W00 2A PROSTORND LREDENE

Grad: Novi

Vinodolski

Naziv zone: Povile 2

Broj
stanovnika:
5.282 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Radno aktivno
stanovnistvo:1.963 (2001.)

Broj zaposlenih:
1.539 (2007.)

Broj nocenja:
456.770 (2009.)

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 2 ha

PPUG 2 ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Izgradeno

Koeficijent izgradenosti

Koeficijent iskoristivosti

Maksimalni kapacitet

240 leZajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene

(postojece) 19
Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene 913
(planirano)

Kategorija smjeStajnih objekata na podrucju 1
(postojeca)

Kategorija smjeStajnih objekata na podrucju 3*
(planirana)

Postojece koristenje zemljista Kamp

Prometna dostupnost

Dobar pristup asfaltiranom cestom

Infrastrukturna opremljenost

Postoje¢a elektroopskrba i vodovod

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja Uz obalu, cijela TZ unutar 100 m od obale Y % % % %

Atraktivnost orijentacije Jugozapad Y % % % %

Atraktivnost pogleda s lokacije Vrrlo liiep pogled na otok Krk Y % % % %

Atraktivnost pogleda na lokaciju Lijep pogled na uredeno podrucje kampa ¥ % % %

Nagib terena Blagi Y % % %

. . . Na lokaciji nema; kvalitetni prirodni resursi na Sirem

R s podrucju J(Vinodolsko zaledg, NP Risnjak) *kk
Na lokaciji nema; bogata kulturna bastina

Atraktivnost kulturnog nasljeda Crikvenice i Sireg okruzenja (Crikvenicko- % % % % %
vinodolska rivijera, Bakar, Rijeka, Opatija)

Kvaliteta plaze Lijepa $ljunéana plaza Y % % %

Kvaliteta luka Ispred zone planirano privezite, a u blizini luka Y % % %
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Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

otvorena za javni promet lokalnog znacaja

Kvaliteta mora

Visoka

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opaZanjima vrlo niska razina buke

Moguci konflikti u okruzenju (kopno)

Nema

Moguci konflikti u okruzenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrZaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora je velika jer se radi o
uredenom prostoru kampa.

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Predmetno podrucje je izgradeno i odvija se turisticka aktivnost (kamp 1*). Orijentacija zone, kontakt s
morem, lijepa $ljunéana plaza, blagi nagib terena faktori su visoke prostorno-ekoloSke vrijednosti

lokacije.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koristenja zemljista s

Uskladena, u zoni se odvija turisticka aktivnost- -

planiranom namjenom kamp

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 1,89% -
povrSinu TZ na podrucju grada/opcine

Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 3,01% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Niska, cijela zona je unutar 100 m od obale,
povecanje ponude uredenjem postojecih objekata

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Niska, cijela zona je unutar 100 m od obale,
uredenje postojec¢ih objekata

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/opéine

Brojni planirani i postojeci hotelski i sliéni objekti te
kampovi na Crikvenitko-vinodolskoj rivijeri kao i u
uzem okruzenju

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/opcine

Ispred zone planirano priveziste, u blizini luka
otvorena za javni promet

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podruéju
grada/opéine

Stanje turisticke destinacijske uredenosti i
opremljenosti

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Srednja, potrebno je proSiriti profil prometnice

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Visoka, povecanije kapaciteta postojeée
infrastrukture i izgradnja odvodnje

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 10 zaposlenosti uz maksimalno planirani
smjestajni kapacitet i kategoriju (T3)

Broj vlasnika

ViSe vlasnika

Vrsta vlasnika

Privatno vlasnistvo

Iskazani interes za TZ

Nema iskazanog interesa

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal turistiCke zone kao T3 namjene veca je nego kao T2 namjene zbog smjestaja cijele
zone unutar pojasa 100 m od mora i ograni¢enja gradnje samo na postojece objekte. Ograni¢enja
razvojnog potencijala vezana su uz potrebu visokih ulaganja u infrastrukturu, visok stupanj
konkurencije, usitnjenu vlasni¢ku strukturu te do sada neiskazani interes za uskladivanje TZ s

planiranom namjenom i kategorijom.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Predmetno podrucije je izgradeno i odvija se turistiGka aktivnost (kamp 1*). Orijentacija zone, kontakt s morem, lijepa
Sljun€ana plaZza, blagi nagib terena daju prostoru visoku vrijednost. Nemogucnost gradnje novih smjestajnih kapaciteta i
prate¢ih komplementarnih sadrzaja (cijela zona nalazi se unutar pojasa 100 m od mora) bitan je ograni¢avajuci faktor
realizacije T2 namjene. Dodatna ograni¢enja razvojnog potencijala vezana su i uz potrebu visokih ulaganja u infrastrukturu,
konkurenciju u okruZenju te usitnjenu vlasni¢ku strukturu i do sada neiskazani interes za uskladivanje TZ s planiranom

namjenom i kategorijom.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s postoje¢im prostorno-planskim dokumentima uz prijedlog da

se procjeni moguénost prosirenja zone.
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N0 24 PROSTORND UREDENUE

Grad: Novi

Vinodolski

Broj
stanovnika:
5.282 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Radno aktivno
stanovnistvo:1.963 (2001.)

Broj zaposlenih:
1.539 (2007.)

Broj nocenja:
456.770 (2009.)

Naziv zone: Porto Teplo 1

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

PovrSina PPZ 2ha

PPUG 2ha

UPU Obveza izrade

Izgradenost Pretezito neizgradeno PPZ (u stvarnosti neizgradena)
Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

200 leZajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(planirano)

T

Kategorija smjeStajnih objekata na podru¢ju
(postojeca)

Kategorija smjeStajnih objekata na podrucju
(planirana)

Postojece koridtenje zemljista

Sumsko zemljiste (krSevito podrucje, makija)

Prometna dostupnost

Dobar pristup asfaltiranom cestom

Infrastrukturna opremljenost

Postoje¢a elektroopskrba

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja

Na obali, veéi dio unutar 100 m od obale, prostor
izlozen jakim vjetrovima (bura)

Atraktivnost orijentacije Jugozapad

Atraktivnost pogleda s lokacije Lijep pogled na otok Krk

Atraktivnost pogleda na lokaciju Pogled na pusto krdevito podrucje obraslo makijom
Nagib terena Blagi

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema; u blizini izvor Zrnovnice; kvalitetni
prirodni resursi na Sirem podrucju (Vinodolsko
zalede, NP Risnjak)

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema; bogata kulturna bastina
Crikvenice i Sireg okruzenja (Crikvenicko-
vinodolska rivijera, Bakar, Rijeka, Opatija)

Kvaliteta plaze

Prirodna strma plaza

Kvaliteta luka

Ispred zone planirano priveziste i luka otvorena za
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javni promet lokalnog znagaja

Kvaliteta mora

Visoka (hladno more)

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opaZanjima vrlo niska razina buke

Moguci konflikti u okruzenju (kopno)

Nema

Moguci konflikti u okruzenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrZaj zone i vrijednost prostora)

Visoka vizualna vrijednost skladnog izdvojenog
prirodnog prostora (kr$, makija, prostor oblikovan
burom)

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Predmetno podrucje je neizgradeno i na njemu se ne odvija turisticka aktivnost. Mala povrsina (veéi
dio zone unutar 100 m od obale), izlozenost jakim vjetrovima i hladno¢a mora predstavijaju
ograni¢enja lokacije s prostornog aspekta, dok izdvojenost i izvornost prirodnog prostora jakim

stranama lokacije.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢ -
samo poljoprivredno-Sumska namjena (krs, makija)

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 1,89% -
povrSinu TZ na podrucju grada/opcine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 2,51% -

TZ na podrugju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Vrlo niska, gotovo cijela povrsina TZ unutar 100 m

od obale
Moguénosti izgradnje komplementarnih Vrlo niska, gotovo cijela povrSina TZ unutar 100 m
usluznih sadrzaja od obale

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/opéine

Brojni hotelski i slicni objekti na Crikvenicko-
vinodolskoj rivijeri kao i u uzem okruZenju

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/opéine

Ispred zone planirano priveziste i rekreacijsko
podrucje plaze; potrebno je promiljati
komplementaran razvoj TZ sa susjednom TZ Porto
Teplo 2

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju
grada/opéine

U blizini ribogoijiliste te planirana povrsina za
infrastrukturne sustave

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Visoka, potrebno prosiriti profil prometnice;
uredenije pristupa zoni te prometa u kretanju i
mirovanju

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Visoka, nema vodovoda ni odvodnje

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 30 zaposlenih uz maksimalno planiran
smjeStajni kapacitet (T1)

Broj vlasnika

ViSe od 10 vlasnika

Vrsta vlasnika

50% grad, ostalo fizicke osobe

Iskazani interes za TZ

Nema iskazanog interesa

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Unato€ odredenoj prostorno-ekoloskoj kvaliteti TZ, niz faktora ograni¢ava njezin razvojni potencijal:
mala povrsina, gotovo cijela zona unutar 100 m od obale, potreba visokih ulaganja u prometnu i
infrastrukturnu opremljenost, moguénost razvoja konfliktnih djelatnosti u blizini zone (povrSina za
infrastrukturne sustave, ribogoijiliSte), usitnjena vlasni¢ka struktura i do sada ne iskazan interes.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE
TZ je neizgradena i na njoj se ne odvija turisticka aktivnost. Unato¢ odredenim prostorno-ekoloskim kvalitetama zone, zona
raspolaze vrlo niskim razvojnim potencijalom uslijed niza prostornih (izlozenost buri, hladno more, mala povrsina, locirana u
pojasu 100 metara od mora) i razvojnih faktora (mali planirani hotelski kapacitet, visoka ulaganja u infrastrukturu i prometnu
dostupnost, konfliktni projekti u okruZenju, usitnjeno vlasnidtvo, nedostatak interesa).

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam uz procjenu moguénosti da se zoni planira alternativna namjena (npr.
zona sporta, rekreacije i zabave) te da se takoder procijeni moguénost prosirenja zone i spajanja s TZ Porto Teplo Il
(ilili osiguranje njihova komplementarnog razvoja).
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ZAVDO 24 PROSTORND UREDEN

Grad: Novi

Vinodolski

Naziv zone: Porto Teplo 2

Broj
stanovnika:
5.282 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Radno aktivno
stanovnistvo:1.963 (2001.)

Broj zaposlenih:
1.539 (2007.)

Broj nocenja:
456.770 (2009.)

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

PovrSina PPZ 7ha

PPUG 7ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Neizgradeno
Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

400 leZajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene
(planirano)

1K

Kategorija smjeStajnih objekata na podru¢ju
(postojeca)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(planirana)

Postojece koristenje zemljista

Sumsko zemljiste (krSevito podrucje, makija)

Prometna dostupnost

Dobar pristup asfaltiranom cestom

Infrastrukturna opremljenost

Postojec¢a elektroopskrba

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost poloZaja

Nije na samoj obali, cca 100 m od mora, prostor
izlozen jakim vjetrovima (bura)

Atraktivnost orijentacije Jugozapad

Atraktivnost pogleda s lokacije Lijep pogled na otok Krk

Atraktivnost pogleda na lokaciju Pogled na pusto krdevito podrucje obraslo makijom
Nagib terena Blagi

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema; u blizini izvor Zrnovnice; kvalitetni
prirodni resursi na Sirem podrucju (Vinodolsko
zalede, NP Risnjak)

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema; bogata kulturna bastina
Crikvenice i Sireg okruZenja (Crikvenicko-
vinodolska rivijera, Bakar, Rijeka, Opatija)

Kvaliteta plaze

Prirodna strma plaza
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Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Kvaliteta luka

U blizini zone planirano priveziste i luka otvorena
za javni promet lokalnog znacaja

Kvaliteta mora

Visoka (hladno more)

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguci konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrZaj zone i vrijednost prostora)

Visoka vizualna vrijednost skladnog izdvojenog
prirodnog prostora (kr$, makija, prostor oblikovan
burom)

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Predmetno podrucje je neizgradeno i na njemu se ne odvija turistika aktivnost. IzloZzenost jakim
vjetrovima i hladno¢a mora predstavljaju ograni¢enja lokacije s prostornog aspekta, dok orijentacija,
izdvojenost i izvornost prirodnog prostora jakim stranama lokacije.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢ -
samo poljoprivredno-Sumska namjena (krs, makija)

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 6,6% -
povrSinu TZ na podrucju grada/opcine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 5,01% -

TZ na podrugju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka, podruéje je neizgradeno, izlozenost
lokacije jakoj buri nuzan je faktor funkcionalno-
tehnoloke organizacije zone

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Visoka, podrucje je neizgradeno, izloZzenost
lokacije jakoj buri nuzan je faktor funkcionalno-
tehnoloSke organizacije zone

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/opéine

Brojni hotelski i slicni objekti na Crikvenicko-
vinodolskoj rivijeri kao i u uzem okruZenju

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/opéine

Ispred zone planirano priveziste i rekreacijsko
podrucje plaze; potrebno je promiljati
komplementaran razvoj TZ sa susjednom TZ Porto
Teplo 1

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podruéju
grada/opéine

U blizini ribogojiliste te planirana povrsina za
infrastrukturne sustave

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Visoka, potrebno proSiriti profil prometnice;
uredenije pristupa zoni te prometa u kretanju i
mirovanju

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Visoka, nema vodovoda ni odvodnje

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 70 zaposlenih uz maksimalno planiran
smjeStajni kapacitet (T1)

Broj vlasnika

ViSe od 10 vlasnika

Vrsta vlasnika

Privatno vlasnistvo

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Unato€ odredenoj prostorno-ekoloSkoj kvaliteti TZ te moguénostima razvoja novih smjestajnih i
komplementarnih usluznih sadrZaja, razvojni potencijal lokacije ograni¢ava potreba visokih u
infrastrukturu te moguénost razvoja konfliktnih djelatnosti u blizini zone (povrSina za infrastrukturne
sustave, ribogojiliSte), potreba osiguranja pristupa moru.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

TZ je neizgradena i na njoj se ne odvija turisticka aktivnost. Zona raspolaze odredenim prostorno-ekoloskim kvalitetama dok
je njezin razvojni potencijal, uz moguénost razvoja novih smjestajnih i komplementarnih usluznih sadrZaja, odreden prije
svega ograni¢enjima vezanim uz potrebu visokih ulaganja u infrastrukturu, moguénost razvoja konfliktnih djelatnosti u blizini
zone, potrebu osiguranja pristupa moru, usitnjenu vlasnicku strukturu te troSkove gradnje i oblikovanja kompleksa koji su
uvjetovani potrebom neutraliziranja utjecaja jake bure.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam uz procjenu moguénosti da se promjeni namjena zone (npr. zona
sporta, rekreacije i zabave) ilili zona proSiri i spoji s TZ Porto Teplo 1 (osigura njihov komplementarni razvoj).
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Grad: Novi
Vinodolski

Broj
stanovnika:
5.282 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Radno aktivno
stanovnistvo:1.963 (2001.)

Broj zaposlenih:
1.539 (2007.)

Broj nocenja:
456.770 (2009.)

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 3ha

PPUG 3ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Neizgradena
Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

200 leZajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(planirano)

T

Kategorija smjeStajnih objekata na podrucju
(postojeca)

Kategorija smjeStajnih objekata na podrucju
(planirana)

Postojece koridtenje zemljista

Poljoprivredno i Sumsko zemljiste

Prometna dostupnost

LoSa cestovna povezanost

Infrastrukturna opremljenost

Postoje¢a elektroopskrba

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja

Uz obalu, cca 50% unutar 100 m od mora,
omedeno gradevinskim podru¢jem naselja

Atraktivnost orijentacije

Zapad

Atraktivnost pogleda s lokacije

Vrlo lijep pogled na otok Krk

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Lijep pogled na neizgradeno podrucje obraslo
makijom

Nagib terena

Blago strm

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema, u blizini spomenik prirode,
kvalitetni prirodni resursi na Sirem podrudju
(Vinodolsko zalede, NP Risnjak)

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema; u blizini izvor Zrnovnice; bogata
kulturna bastina Crikvenice i Sireg okruzenja
(Crikvenicko-vinodolska rivijera, Bakar, Rijeka,
Opatija)
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Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

cacal

Kvaliteta plaze Lijepa kamena prirodna plaza

Ispred zone planirano priveziste, a u blizini luka
otvorena za javni promet lokalnog znacaja

Visoka (hladno more)

Prva kategorija

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke
Nema

Nema

Kvaliteta luka

Kvaliteta mora

Kvaliteta zraka

Razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)
Moguéi konflikti u okruZenju (more)
Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone Visoka vizualna vrijednost prostora netaknutog
(sadrzaj zone i vrijednost prostora) prirodnog prostora

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Predmetno podruéje je neizgradeno i ne odvija se nikakva turisticka aktivnost. Zonu odlikuje kvaliteta
prirodnog resursa, zapadna orijentacija, lokacija uz more.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koristenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢ -
samo poljoprivredno-Sumska namjena

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 2,83% -
povrSinu TZ na podrucju grada/opcine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 2,51% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Velika, zona je neizgradena, ali se cca 50 %
povrsSine nalazi unutar pojasa od 100 m od mora

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Visoka, zona je neizgradena, a cca 50 % povrsine
nalazi se unutar pojasa od 100 m od mora

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/opcine

Brojni hotelski i sliéni objekti na Crikvenicko-
vinodolskoj rivijeri kao i u uzem okruzenju

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/opéine

Ispred zone planirano priveziste i rekreacijsko
podrucje plaze

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju
grada/opéine

Stambena izgradnja u okruZenju i turisticka
uredenost/opremljenost naselja Klenovica

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Visoka, proSirenje profila prometnice; uredenje
pristupa zoni te prometa u kretanju i mirovanju

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Visoka, potrebno izgraditi infrastrukturu

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 30 zaposlenih uz maksimalno planiran
smjeStajni kapacitet (T1)

Broj vlasnika

ViSe od 10 vlasnika

Vrsta vlasnika

Privatno vlasnistvo

Iskazani interes za TZ

Nema iskazanog interesa

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Zona raspolaZe srednjim razvojnim potencijalom, unatog visokoj prostorno-ekoloskoj kvaliteti, uslijed
ograni¢enja koja proizlaze iz potrebe visokih ulaganja u prometnu dostupnost i infrastrukturu, visokog
stupnja konkurencije na podru¢ju Crikvenicko-vinodolske rivijere te usitnjene vlasni¢ke strukture i do
sada neiskazanog interesa za ulaganje u zonu.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

TZ je neizgradena i na njoj se ne odvija turisticka aktivnost. Lokacija uz more, orijentacija, resursi te moguénost izgradnje
jake su strane zone. Njezina ograni¢enja vezana su uz potrebe visokih ulaganja u prometnu dostupnost i infrastrukturu,
stupanj turisticke uredenosti i opremljenosti naselja Klenovica, visoki stupanj konkurencija na podruéju Crikvenicko-
vinodolske rivijere te usitnjenu vlasnicku strukturu i do sada neiskazani interes za ulaganje u zonu.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s postoje¢im prostorno-planskim dokumentima.
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az'“ Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici

turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

MDD 24 PROSTORND UREDENE

Broj Radno aktivno Broj zaposlenih: Broj nocenja:

Grad: NOVi stanovnika: stanovnistvo:1.963 (2001.) 1539 (2007.) 456.770 (2009.)
. _ 5.282 (2001.)
Vinodolski

Naziv zone: Klenovica kamp

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrina PPZ 10 ha

PPUG 10 ha
UPU Obveza izrade
|zgradenost Izgradena

Koeficijent izgradenosti -
Koeficijent iskoristivosti -

Maksimalni kapacitet 1200 lezajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene 3

(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene 3

(planirano)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju ox

(postojeca)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju ox

(planirana)

Postojece koristenje zemljista Kamp

Prometna dostupnost Dobar pristup asfaltiranom cestom

Infrastrukturna opremljenost Postojeca elektroopskrba i vodovod

Atraktivnost polozaja Uz obalu (uski rekreacijski pojas ispred zone) % % % %

Atraktivnost orijentacije Zapad Y % % % %

Atraktivnost pogleda s lokacije Vrrlo liiep pogled na otok Krk Y % % % %
Degradiran pogled na lokaciju zbog neprikladno

Atraktivnost pogleda na lokaciju oblikovanog prostora i neadekvatnog hortikulturnog * %
uredenja

Nagib terena Blago strm Y % %
Na lokaciji nema; u blizini izvor Zrnovnice; kvalitetni

Atraktivnost prirodnog naslieda prirodni resursi na $irem podrudju (Vinodolsko Y % % %

zalede, NP Risnjak)
Na lokaciji nema; bogata kulturna bastina

Atraktivnost kulturnog naslieda Crikvenice i Sireg okruzenja (Crikvenicko- % % % %
vinodolska rivijera, Bakar, Rijeka, Opatija)
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cacal

Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Kvaliteta plaze

Lijepa djelomicno uredena plaza

Kvaliteta luka

Ispred zone planirano priveziste, a u blizini luka
otvorena za javni promet lokalnog znacaja

Kvaliteta mora

Visoka (hladno more)

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost uredenog prostora kampa
degradirana je gustim postavljanjem montaznih
objekata

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Na predmetnom podrucju odvija se turisticka aktivnost (kamp). Veli¢ina zone, orijentacija, vrijednost
resursa, blizina mora faktori su visoke ocjene prostorno-ekoloSkog aspekta zone, koju donekle
umanjuje neprikladno oblikovan prostor i neadekvatno hortikulturno uredenje kampa.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s

Uskladena, u zoni se odvija turisti¢ka aktivnost -

planiranom namjenom (kamp)

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 9,43% -
povrSinu TZ na podrucju grada/opcine

Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 15,04% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Srednja, unutar kampa jo3 postoji prostora za
izgradnju novih smjestajnih jedinica

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Srednja, unutar kampa jo$ postoji prostora za
izgradnju usluznih sadrZaja

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/opéine

Veliki broj realiziranih i planiranih kamp zona na
podru¢ju Novog Vinodolskog

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/opéine

Nema komplementarnih projekata osim planirane
uredene morske plaZe ispred zone

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju
grada/opéine

TuristiCka destinacijska uredenost i opremljenost
naselja

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Niska, dobra prometna dostupnost

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Visoka, potrebno povecati kapacitet vodovoda i
izgraditi sustav odvodnje

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 20 zaposlenih uz maksimalno planiran
smjeStajni kapacitet (T3)

Broj vlasnika

Jedan vlasnik

Vrsta vlasnika

Pravna osoba

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes od strane vlasnika

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Zona raspolaZe visoko vrijednom prostorno-ekoloSkom pozicijom te srednjim razvojnim potencijalom
koji ¢e se, prema oCekivanju, ponajprije realizirati u povecanju kvalitete kampa te potom i povecanju
smjestajnog kapaciteta kao i povecanju kvalitete i raznolikosti komplementarnih usluznih sadrzaja.
Ogranicenja razvojnog potencijala vezana su uz stanje turisticke destinacijske uredenosti i
opremljenosti naselja te visoki stupanj konkurencije s obzirom na veliki broj realiziranih i planiranih
kamp zona u okruZenju. Vlasnik je istakao interes za dodatno ulaganje u zonu.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Zona je izgradena i na njoj se odvija turisti¢ka aktivnost (kamp 2*). Veli¢ina zone, orijentacija, vrijednost resursa, blizina mora
faktori su visoke ocjene prostorno-ekoloSkog aspekta zone, koju donekle umanjuje neprikladno oblikovan prostor i
neadekvatno hortikulturno uredenje kampa. Razvojni potencijal zone o¢ekivano ¢e se ponajprije realizirati u povecanju
kvalitete kampa, a potom i povecanju smjestajnog kapaciteta kao i povecanju kvalitete i raznolikosti komplementarnih
usluznih sadrZaja. Vlasnistvo je okrupnjeno (pravna osoba), a iskazan je i interes za dodatno ulaganje u zonu.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s postoje¢im prostorno-planskim dokumentima.
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LAO0 24 PROSTORNG UREDENE

Grad: Novi

Vinodolski

Broj
stanovnika:
5.282 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Radno aktivno
stanovnistvo:1.963 (2001.)

Broj zaposlenih:
1.539 (2007.)

Broj nocenja:
456.770 (2009.)

i - 5 - o i \ T
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PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 9ha

PPUG 8,5ha

UPU Izraden UPU
Izgradenost Izgradena
Koeficijent izgradenosti 0,3
Koeficijent iskoristivosti 0,4-0,7
Maksimalni kapacitet 1000 leZajeva
Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene 3
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene 3
(planirano)

Kategorija smjestajnih objekata na podruéju 1
(postojeca)

Kategorija smjestajnih objekata na podruéju ox

(planirana)

Postojece koridtenje zemljista Kamp 1* (500 osoba)

Prometna dostupnost

Dobar pristup od magistrale asfaltiranom cestom

Infrastrukturna opremljenost

Postoje¢a elektroopskrba i vodovod

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja

Uz obalu, omedena sa istoéne strane magistralom,
terasasto zemljiste

Atraktivnost orijentacije

Zapad

Atraktivnost pogleda s lokacije

Vrlo lijep pogled na otok Krk

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Vrlo lijep pogled na terasasto organiziran te
djelomiéno poSumljen i mediteranskim raslinjem
hortikulturno ureden kamp

Nagib terena

Blago strm

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema; u blizini izvor Zrnovnice; kvalitetni
prirodni resursi na Sirem podrucju (Vinodolsko
zalede, NP Risnjak)

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema; uz zonu arheolo$ko nalaziste;
bogata kulturna bastina Crikvenice i Sireg
okruzenja (Crikveni¢ko-vinodolska rivijera, Bakar,
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Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

cacal

Rijeka, Opatija)

Lijepa, djelomi¢no uredena, prirodna Sljunéana i
kamena plaza

Ispred zone planirano priveziste

Visoka (hladno more)

Prva kategorija

Kvaliteta plaze

Kvaliteta luka
Kvaliteta mora
Kvaliteta zraka

Razina buke Nije mjerena, po opaZanjima vrlo niska razina buke
Moguci konflikti u okruzenju (kopno) Nema
Moguci konflikti u okruzenju (more) Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone Visoka vizualna vrijednost prostora skladno
(sadrZaj zone i vrijednost prostora) terasasto i hortikulturno uredenog kampa

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Predmetno podrucje je izgradeno i u njemu se odvija turisticka aktivnost kamp. Zonu odlikuje kvaliteta
terasasto uredenog prostora, zapadna orijentacija, kontakt s morem i dobar prometni pristup, ali
izloZzena je bujicama.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojecCeg koristenja zemljista s

Uskladena, u zoni se odvija turisti¢ka aktivnost

planiranom namjenom kamp

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 8,49% -
povrSinu TZ na podrucju grada/opcine

Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 12,53% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka, moguénost izgradnje novih smjestajnih
jedinica te podizanja kvalitete postojeceg smjestaja
(prilikom planiranja izgradnje potrebno voditi
raéuna o tokovima bujica)

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Visoka, mogucnost izgradnje dodatnih
komplementarnih sadrZaja (prilikom planiranja
izgradnje potrebno voditi rauna o tokovima buijica)

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/opcine

Veliki broj realiziranih i planiranih kamp zona na
podruéju Novog Vinodolskog

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/opcine

Nema komplementarnih projekata osim planirane
uredene morske plaze ispred zone

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podruéju
grada/opéine

TuristiCka destinacijska uredenost i opremljenost
naselja

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Srednja, potrebno izgraditi novi cestovni prikljuéak
na magistralu (postojeci nepregledan zbog ostrog
zavoja)

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Visoka, potrebno povecati kapacitet infrastrukture i
izgraditi sustav odvodnje

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 20 zaposlenih uz maksimalno planiran
smjestajni kapacitet (T3)

Broj vlasnika

Jedan vlasnik

Vrsta vlasnika

Privatno vlasnistvo

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Iskazani interes i vlasnicka struktura te moguénost izgradnje novih smjestajnih i prate¢ih kapaciteta te
potreba podizanja kvalitete postojece ponude osnovica su, uz vrijednu prostorno-ekolosku poziciju,
visoke ocjene razvojnog potencijala zone. Potencijal zone istodobno ograni¢ava potreba ulaganja u

infrastrukturu te prometnu dostupnost zone.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE
Zona je izgradena i na njoj se odvija turisticka aktivnost (kamp 1%). Veli¢ina zone, orijentacija, prostorna organizacija kampa,
hortikulturna uredenost, vrijednost resursa te blizina mora faktori su visoke ocjene prostorno-ekolo$kog aspekta zone. Na
visoko ocijenjeni razvojni potencijal dodatno pozitivno utie€e moguénost izgradnje novih smjestajnih i pratecih kapaciteta, ali i
potreba podizanja kvalitete postojece ponude te iskazani poduzetnicki interes vlasnika kampa za ulaganje u zonu. Razvojni
potencijal zone istodobno je ograni¢en potrebom ulaganja u infrastrukturu te prometnu dostupnost zone.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s postoje¢im prostorno-planskim dokumentima.
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azn“ Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici

: turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji
MDD 24 PROSTORND UREDENE

Broj Radno aktivno Broj zaposlenih: Broj nocenja:

Grad: NOVl stanovnika: stanovnistvo:1.963 (2001.) 1539 (2007.) 456.770 (2009.)
5.282 (2001.)

Vinodolski
Naziv zone: Sibinj Krmpotski 1

e TR

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrina PPZ 3ha

PPUG 2,5 ha
UPU Obveza izrade

Izgradenost Izgradeno
Koeficijent izgradenosti -
Koeficijent iskoristivosti -
Maksimalni kapacitet 350 leZajeva PPz, 300 PPUG

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene 3

(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene 3

(planirano)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju 1

(postojeca)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju ox

(planirana)

Postojece koristenje zemljista Kamp

Prometna dostupnost Dobar pristup asfaltiranom cestom

Infrastrukturna opremljenost Postojeéa elektroopskrba, vodovod

Atraktivnost polozaja Uz more, gotovo cijela unutar 100 m od obale % % % %

Atraktivnost orijentacije Zapad Y % % % %

Atraktivnost pogleda s lokacije Lijep pogled na otok Krk Y % % %

Atraktivnost pogleda na lokaciju Lijep pogled na prostor kampa Y % % %

Nagib terena Blagi Y % % %
Na lokaciji nema; u blizini posebni rezervat

Atraktivnost prirodnog naslieda “Tomasina Draga”, kvalitetni prirodni resursi na % % % %

Sirem podrucju (Vinodolsko zalede, NP Risnjak)
Na lokaciji crkvica Sv. llije iz 17 st; bogata kulturna

Atraktivnost kulturnog naslieda bastina Crikvenice i Sireg okruzenja (Crikvenicko- % % % %
vinodolska rivijera, Bakar, Rijeka, Opatija)
Kvaliteta plaze Uredena plaza Y % % %
Kvaliteta luka Ispred zone planirano priveziste Y % %
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Kakvoéa mora

Visoka kakvoca

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguci konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Visoka vizualna vrijednost uredenog prostora
kampa smjestenog uz more

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Predmetno podrucje je izgradeno i odvija se turistiCka aktivnost (kamp), a odlikuje ga zapadna

orijentacija, kontakt s morem i kvaliteta resursa.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojecCeg koriStenja zemljista s

Uskladena, u zoni se odvija turisticka aktivnost- -

planiranom namjenom kamp

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 2,83% -
povrSinu TZ na podrucju grada/opcine

Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 4,39% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Niska, ve¢im dijelom unutar 100 m od obale,
podizanje kvalitete postojece ponude

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Niska, ve¢im dijelom unutar 100 m od obale,
prenamjena dijela zone/objekata

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/opcine

Brojni postojeéi i planirani kampovi na podrudju
Novog Vinodolskog

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/opéine

Ispred zone planirano priveziste i rekreacijsko
podrucje plaze

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju
grada/opéine

TuristiCka destinacijska uredenost i opremljenost
naselja

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Niska, zona je prometno dostupna

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Srednja, potrebno poveéati kapacitet infrastrukture
te izgraditi odvodnju

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 10 zaposlenih uz maksimalno planiran
smjeStajni kapacitet (T3)

Broj vlasnika

ViSe vlasnika

Vrsta vlasnika

Privatno vlasnistvo

Iskazani interes za TZ

Nema iskazanog interesa

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal zone, s obzirom na postojecu namjenu, odnosi se na podizanja kvalitete ponude
sukladno ocekivanjima suvremenog turista (podizanije kvalitete smjestaja i raznolikosti ponude
prate¢ih/komplementarnih sadrzaja) odnosno sukladno vrijednosti lokacije, a ograni¢ena je
moguénostimalinteresima korisnika da takav projekt i realizira.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Turisticka zona je izgradena i na njoj se odvija turisticka aktivnost (kamp 1*). Postoje¢a kvaliteta turisticke ponude u zoni nije
ujednacena s visokom prostorno-ekoloSkom kvalitetom zone te se razvojni potencijal zone, s obzirom na postoje¢u i
planiranu namjenu, odnosi na podizanje kvalitete ponude sukladno oéekivanjima suvremenog turista. Razvojni potencijal
zone ograni¢en je mogucnostimalinteresima postojeceg korisnika zone da pokrene aktivnosti uskladivanja ponude s
oCekivanja suvremenog turista, ali i relativno malom povr§inom zone vec¢im dijelom smjestenoj unutar 100 m od obale.
Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s postoje¢om prostorno-planskom dokumentacijom uz
procjenu moguénosti poveéanja povrsine zone prema sjeveru kako bi se omogucéilo poveéanje kapaciteta i kvalitete

kampa.
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LAO0 24 PROSTORNG UREDENE

Grad: Novi

Vinodolski

Broj
stanovnika:
5.282 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Radno aktivno
stanovnistvo:1.963 (2001.)

Broj zaposlenih:
1.539 (2007.)

Broj nocenja:
456.770 (2009.)

Naziv zone: Sibinj Krmpotski 2

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 3ha

PPUG 2ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Neizgradeno

Koeficijent izgradenosti

Koeficijent iskoristivosti

Maksimalni kapacitet

350 leZajeva PPZ, 240 PPUG

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene

(planirano) 19
Kategorija smjestajnih objekata na podrucju i
(postojeca)

Kategorija smjeStajnih objekata na podrucju ox

(planirana)

Postojece koridtenje zemljista

Sumsko zemljiSte (makija)

Prometna dostupnost

Dobar pristup asfaltiranom cestom

Infrastrukturna opremljenost

Postojeéa elektroopskrba, vodovod

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja

Uz obalu, cijela povrsina unutar 100 m od obale

Atraktivnost orijentacije Jugozapad

Atraktivnost pogleda s lokacije Lijep pogled na otok Krk

Atraktivnost pogleda na lokaciju Lijep pogled na neizgradeno podrucje
Nagib terena Strm

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema, u blizini posebni rezervat
“Tomasina Draga”; kvalitetni prirodni resursi na
Sirem podrucju (Vinodolsko zalede, NP Risnjak)

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema, bogata kulturna bastina
Crikvenice i Sireg okruzenja (Crikvenicko-
vinodolska rivijera, Bakar, Rijeka, Opatija)

Kvaliteta plaze

Prirodna strma kamena plaza
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Kvaliteta luka

Ispred zone planirano priveziste

Kvaliteta mora

Visoka

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguci konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Visoka vizualna vrijednost prostora uz obalu u
lijiepoj Sumovitoj prirodnoj uvali

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Predmetno podrucje je neizgradeno i ne odvija se nikakva turisticka aktivnost. Orijentacija zone,
kontakt s morem i kvaliteta resursa osnova su visoke prostorno-ekoloSke vrijednost.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koristenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢ -
samo poljoprivredno-Sumska namjena

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 2,83% -
povrSinu TZ na podrucju grada/opcine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 4,39% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Vrlo niska, cijelo podrucje je unutar 100 m od obale

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Vrlo niska, cijelo podrucje je unutar 100 m od obale

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/opc¢ine

Nedaleko od zone nalazi se ve¢ postojeci kamp u
zoni Sibinj Krmpotski I, brojni planirani i postojeéi
kampovi na podru¢ju Crikvenicko-vinodolske
rivijere

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/opcine

Planirao priveziste ispred zone, nema drugih
komplementarnih sadrZaja u okruzenju

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podruéju
grada/opéine

Razina destinacijske uredenosti i opremljenosti
naselja

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Srednja, pristup s magistrale, potrebno uredenje
ulaza u zonu te prometa u kretanju i mirovanju u

zZoni
Potreba ulaganja u infrastrukturu Visoka, potrebno izgraditi odvodniju i prikljuéiti zonu
na vodovod
Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni — 10 zaposlenih uz maksimalno planiran smjestajni
sezonski) kapacitet (T1)
Broj vlasnika Vise vlasnika
Vrsta vlasnika Privatno vlasnistvo

Iskazani interes za TZ

Nema iskazanog interesa

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Unato€ visokim prirodnim kvalitetama lokacije, razvojni potencijal ograniéen je malom povrSinom i
nemogucnosti gradnje novih smjestajnih i pratecih komplementarnih objekata (zona se nalazi unutar
pojasa 100 m od obale), nemogucnosti Sirenja (magistrala), visokim ulaganjima u infrastrukturno
opremanije, konkurencijom u blizem i Sirem okruZenju te do sada neiskazanim interesom za ulaganije.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

TZ je neizgradena i na njoj se ne odvija turistiCka aktivnost. Unato€ odredenim prostorno-ekolodkim kvalitetama, zona
raspolaze niskim razvojnim potencijalom uslijed niza prostornih (mala povrsina, locirana u pojasu 100 metara od mora) i
razvojnih faktora (visoka ulaganja u infrastrukturno opremanje, konkurenciju u okruZenju, nedostatak interesa).

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam uz procjenu moguénosti da se u zoni planira alternativna namjena (npr.

zona sporta, rekreacije i zabave).
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