e a a “ Prostorno ekonomski i ekoloski éimbenici
ey turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

MIKROREGIJA OTOK KRK
Opcina Dobrin;j

Prostorna, ekoloska i razvojna ocjena

podruéja ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja i uz naselje
prema Uskladenju Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije
(Sluzbene novine 50/2006)
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ZAVO0 Zh PROSTORND UREDENE

Op(:ina: DObrinj %%%qv?ll;agm

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Radno aktivno
stanovni$tvo (2001.): 717

Broj zaposlenih
(2007.): 218

Broj nocenja (2009.):
188.272

Naziv zone: Sulinj

=X

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

PovrSina PPZ 12 ha

PPUG 12 ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Neizgradena
Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

600 lezajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(planirano)

T1/T2

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(postojeca)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(planirana)

Postojece koristenje zemljista

Sumsko zemljiste

Prometna dostupnost

Nema pristup

Infrastrukturna opremljenost

Nema infrastrukture

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost poloZaja

Uz obalu, u blizini Solinskog blata

Atraktivnost orijentacije

Jug

Atraktivnost pogleda s lokacije

Lijepi pogled na uvalu Soline

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Lijepi pogled na neizgradeno podrucje

Nagib terena

Blago strmi

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Nalazi se u zasticenom krajoliku, u neposrednoj
blizini Solinskog blata, blizina spomenika prirode
(Spilja Biserujka), u Sirem okruzenju bogata
prirodna bastina otoka Krka

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema, u blizini se nalazi kopneno i
podvodno arheolosko nalazite; u Sirem okruzenju
bogato kulturno nasljede otoka Krka (Omisalj,
Vrbnik, Krk, Punat, Baska)

Kvaliteta plaze

Lijepa prirodna plaza

Kvaliteta luka

U blizini nema planirane luke
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Kakvoéa mora

Visoka kakvoca

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguci konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora je velika, radi se o
ambijentalnosti zaljeva i relativno netaknutom
prostoru s posebnim prirodnim resursom

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Zona je neizgradena i na njoj se ne odvija turistiCka aktivnost. Primarna atraktivnost zone vezana je uz
posebnost resursa (Solinsko blato), ambijentalnost zaljeva te mogucnost planskog oblikovanja

podrucja zone, ali i cijele 'destinacije Zaljev Soline'.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti veé -
samo Sumsko zemljiste (makija)

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 3,45% -
povrSinu TZ na podrucju grada/opcine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 4% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka, podruéje je neizgradeno

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Visoka, podruéje je neizgradeno

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/op¢ine

Vrlo velik broj turistickih zona na podruéju otoka
Krka kao i susjednih gradova/opé¢ina na kopnu
Konkurentnost objekta vezana je uz adekvatno
trziSno pozicioniranje (ponuda vezana uz vrijednost
Solinskog blata) i diferencijaciju u odnosu na ostale
turistiCke objekta na podrugju Zaljeva Soline

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podruc¢ju grada/opéine

Sa istoka i sjevera okruzena planiranim
rekreacijskim podru¢jem (mogué razvoj golfa)

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju
grada/opéine

Nastavak zapocete apartmanizacije prostora na
podru¢ju Zaljeva Soline

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Vrlo visoka, nema pristupa do zone

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Vrlo visoka, u blizini zone nema infrastrukture

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 250 zaposlenih uz maksimalno planiran
smjeStajni kapacitet i kategoriju

Broj vlasnika

Vise od 10

Vrsta vlasnika

DrZavno (viSe od 50%) i privatno vlasniStvo

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes za golf, marinu sa 400 vezova te
povecanije turistiCke zone na 30 ha

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal zone zasnovan je na mogucnosti razvoja 'destinacije Zaljev Soline' (blato i
zdravstveni turizam, rekreacijski sadrzaji ukljuéujuci golf, marina). Istodobno je potencijal ogranicen
potrebom visokih ulaganja u infrastrukturu, neprepoznatljivosti destinacije, vodenje procesa
uspostavljanje 'destinacije Zaljev Soline' i zapoCetim procesom apartmanizacije prostora zaljeva.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Zona je neizgradena i na njoj se ne odvija turisticka aktivnost. Primarna atraktivnost zone vezana je uz mogucnosti koje
pruza uspostavljanje nove krcke turisticke 'destinacije Zaljev Soline' (blato i zdravstveni turizam, rekreacijski sadrZaji
ukljuéujuci golf, marina). Istodobno je potencijal ograni¢en potrebom visokih ulaganja u infrastrukturu, neprepoznatljivosti
destinacije, vodenje procesa uspostavljanje 'destinacije Zaljev Soline' i zapodetim procesom apartmanizacije prostora

zaljeva.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma u skladu s postojeéom prostorno-planskom dokumentacijom. S
obzirom na potrebu vecih investicijskih ulaganja u aktiviranje zone, ali i cijele destinacije, predlaze se i propitivanje

mogucénosti za poveéanje turisticke zone.
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Opcina: Dobrinj smonsa

Naziv zone: Sv. Petar

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Radno aktivno
stanovni$tvo (2001.): 717

Broj zaposlenih
(2007.): 218

Broj nocenja (2009.):
188.272

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 6 ha

PPUG 6 ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Neizgradena
Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

400 leZajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(planirano)

1K

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(postojeca)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(planirana)

Postojece koristenje zemljista

Poljoprivredno zemljiSte, rekreacijska povrsina

Prometna dostupnost

Ima cestovni pristup

Infrastrukturna opremljenost

Blizina vodovoda i elektroopskrbe

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost poloZaja Dijelom uz obalu, u blizini Solinskog blata % % % %
Atraktivnost orijentacije Istok * % % %
Atraktivnost pogleda s lokacije Lijep pogled na uvalu Soline * % % %
Atraktivnost pogleda na lokaciju Lijep pogled na neizgradeno podrudje * % % %
Nagib terena Blago strmi ¥ % %
Nalazi se u zasticenom krajoliku, u neposrednoj
. . . blizini Solinskog blata, blizina spomenika prirode
Alrakivngstipriodnoginasiieda (Spilja Biserujkg), u Sirem okruirc)enju bogat% % %k % kX
prirodna bastina otoka Krka
Na lokaciji nema, u blizini se nalazi kopneno i
] . odvodno arheolo$ko nalaziSte; u Sirem okruzenju
Alrakivmnostiuliumoginasijeda Eogato kulturno nasljede otoka Krka (Omisalj, ! % % %k ok
Vrbnik, Krk, Punat, Baska)
Kvaliteta plaze Pjescana plaza (Solinsko blato) Y % % %
Kvaliteta luka U blizini nema planirane luke Y %
Kakvoca mora Visoka kakvoca Y % % %k
Kvaliteta zraka Prva kategorija Y % % % %
Razina buke Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke 5 < o <& 5
Moguci konflikti u okruzenju (kopno) Nema Y % % % %
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Moguci konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrZaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora je velika, radi se o
ambijentalnosti zaljeva i relativno netaknutom
prostoru s posebnim prirodnim resursom

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Zona je neizgradena i na njoj se ne odvija turistiCka aktivnost. Primarna atraktivnost zone vezana je uz
posebnost resursa (Solinsko blato), ambijentalnost zaljeva te mogucnost planskog oblikovanja

podrucja zone, ali i cijele 'destinacije Zaljev Soline'.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koristenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢ -
samo poljoprivredno-Sumska namjena

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 10,34% -
povrSinu TZ na podrucju grada/opcine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 10,67% -

TZ na podrugju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka, podruéje je neizgradeno

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Visoka, podruéje je neizgradeno

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/opéine

Vrlo velik broj turistickih zona na podruéju otoka
Krka kao i susjednih gradova/opéina na kopnu
Konkurentnost objekta vezana je uz adekvatno
trziSno pozicioniranje (ponuda vezana uz vrijednost
Solinskog blata) i diferencijaciju u odnosu na ostale
turistiCke objekta na podrugju Zaljeva Soline

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/opéine

U blizini planirana rekreacijska podrucja (mogu¢
razvoj golfa)

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju
grada/opéine

Nastavak zapocete apartmanizacije prostora na
podrucju Zaljeva Soline

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Niska, dobar cestovni pristup

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Visoka, nema odvodnje otpadnih
voda,vodoopskrbe i elektroopskrbe

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 150 zaposlenih uz maksimalno planiran
smjestajni kapacitet i kategoriju

Broj vlasnika

ViSe od 10 vlasnika

Vrsta vlasnika

Privatno vlasnistvo

Iskazani interes za TZ

Nema iskazanog interesa

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal zone zasnovan je na mogucnosti razvoja 'destinacije Zaljev Soline' (blato i
zdravstveni turizam, rekreacijski sadrzaji ukljuéujuci golf, marina). Istodobno je potencijal ogranicen
potrebom visokih ulaganja u infrastrukturu, neprepoznatljivosti destinacije, vodenje procesa
uspostavljanje 'destinacije Zaljev Soline' i zapoCetim procesom apartmanizacije prostora zaljeva.
Dodatno ograni¢enje predstavlja veci broj viasnika zone te nepostojanje iskazanog interesa za

aktiviranje zone.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Zona je neizgradena i na njoj se ne odvija turisticka aktivnost. Primarna atraktivnost zone vezana je uz mogucnosti koje
pruza uspostavljanje nove krcke turisticke 'destinacije Zaljev Soline' (blato i zdravstveni turizam, rekreacijski sadrZaji
ukljuéujuéi golf, marina). Ograni¢enja se odnose na potrebu velikih infrastrukturnih ulaganja, neprepoznatljivost destinacije

kao i potrebe ulaganja u plansko oblikovanje 'destinacije Zaljev Soline'.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma u skladu s postojeéom prostorno-planskom dokumentacijom. S
obzirom na potrebu vecih investicijskih ulaganja u aktiviranje zone, ali i cijele destinacije, predlaze se i propitivanje
mogucénosti za povecanje turisticke zone.
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MDD ZA PROSTORND UREDEN.E

Opcina: Dobrinj smonsa

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Radno aktivno
stanovni$tvo (2001.): 717

Broj zaposlenih
(2007.): 218

Broj nocenja (2009.):
188.272

Naziv zone: Slamni

f 174104

{

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 2ha

PPUG 2ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Neizgradena
Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

100 leZajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(planirano)

T

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(postojeca)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(planirana)

Postojece koristenje zemljista

Sumsko zemljiste

Prometna dostupnost

Postojeéi pristup

Infrastrukturna opremljenost

Vodovod, elektroopskrba

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

U mjestu, malo odmaknuta od obale, u blizini

Atraktivnost polozaja Solinskog blata % % % %
Atraktivnost orijentacije Sjeverozapad ¥ % %
Atraktivnost pogleda s lokacije Lijep pogled na uvalu Soline % %% %
Atraktivnost pogleda na lokaciju git(?létclj\r/]r;ost pogleda ograniava apartmanizacija % %k
Nagib terena Blagi Y % % %
Nalazi se u blizini za8ti¢enog krajolika i
. ' . neposrednoj blizini Solinskog blata, blizina
Atraktivnost prirodnog nasljeda spomenika prirode (Spilja Biserujka), u Sirem % %k kK
okruZenju bogata prirodna bastina otoka Krka
Na lokaciji nema, u blizini se nalazi kopneno i
. . podvodno arheolo3ko nalazite; u Sirem okruZenju
R AT LR bogato kulturno nasljede otoka Krka (OmiSalj, * %k k
Vrbnik, Krk, Punat, Baska)
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Kvaliteta plaze

U zoni nema, blizina plaza Zaljeva Soline

Kvaliteta luka

U blizini planirana luka otvorena za javni promet
lokalnog znacaja

Kakvoéa mora

Visoka kakvoca (zona nije uz obalu)

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Skladnost prostora same zone je narusena
izgradnjom visokih apartmana, no, vizualna
vrijednost Sireg prostora je velika buduéi da se
radio 0 ambijentalnom zaljevu i relativno
netaknutom prostoru

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

U zoni se ne odvija planska turisticka aktivnost (zona je djelomiéno narudena izgradnjom apartmana
sukladno odredbama starog prostornog plana), a njezina primarna atraktivnost proizlazi iz Sireg
okruzenja ambijentalnog Zaljeva Soline te moguénosti planskog oblikovanija 'destinacije Zaljev Soline'.
Ogranicenje zone je njezina veli¢ina i slaba vidljivost.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koristenja zemljista s
planiranom namjenom

Djelomi¢no uskladena, u zoni se odvija slaba -
turistiCka/stambena aktivnost (apartmani)

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 3,45% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opcine
Udio (u %) lezaja u ukupnom broja lezaja svih 2,67% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Srednja, postoje ve¢ izgradeni pojedinacni objekti

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Mala, postoje ve¢ izgradeni pojedinacni objekti i
povrSinom mala zona

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/opéine

Vrlo velik broj turisti¢kih zona na podru¢ju otoka
Krka kao i susjednih gradova/opéina na kopnu
Konkurentsku poziciju zone pojacat ¢e bilo koja
realizacija turistickih zona na podruéju Zaljeva

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/op€ine

Uz zonu planirano rekreacijsko podrucje

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podruéju
grada/opéine

Nastavak zapoCete apartmanizacije prostora na
podrucju Zaljeva Soline

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Srednja, treba poboljSati pristup

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Visoka, ne postoji odvodnja otpadnih voda

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 20 zaposlenih uz maksimalno planiran
smjeStajni kapacitet i kategoriju

Broj vlasnika

Manje od 5

Vrsta vlasnika

DrZavno i malo privatnog vlasnistva

Iskazani interes za TZ

Nema iskazanog interesa za cjelovito rjeSavanje
zone

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Pojedinacna odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojna cjelovitost zone narusena je pojedinacnim odobrenjima za izgradnju apartmana (stari
prostorni plan). Razvojni potencijal zone proizlazi iz daljnjeg planskog oblikovanja 'destinacije Zaljev
Soline'.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE
U zoni se ne odvija planska turisticka aktivnost (zona je djelomi¢no narusena izgradnjom apartmana sukladno odredbama
starog prostornog plana), a, uz ograni¢enja vezana uz veli¢inu zone i loSu 'vidljivost', njezin potencijal proizlazi iz daljnjeg

planskog oblikovanja 'destinacije Zaljev Soline'.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma u skladu s postojeéom prostorno-planskom dokumentacijom.
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MDD ZA PROSTORND UREDEN.E

Opcina: Dobrinj smonsa

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Radno aktivno
stanovni$tvo (2001.): 717

Broj zaposlenih
(2007.): 218

Broj nocenja (2009.):
188.272

Naziv zone: Klimno

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

PovrSina PPZ 6 ha

PPUG 6 ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Neizgradena
Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

600 lezajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene
(planirano)

T

Kategorija smjeStajnih objekata na podrucju
(postojeca)

Kategorija smjeStajnih objekata na podru¢ju
(planirana)

Postojece koridtenje zemljista

Sumsko zemljiste

Prometna dostupnost

Prilaz zoni makadamom

Infrastrukturna opremljenost

Vodovod, elektroopskrba, telekomunikacijska mreza

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja Nije na samoj obali, cca 250m od mora ¥ Y %
Atraktivnost orijentacije Sjever * % %
. . Pogled ogranicen zbog apartmanizacije ispred
Atraktivnost pogleda s lokacije e * %
Atraktivnost pogleda na lokaciju Lijep pogled na neizgradeno podrucje * % %
Nagib terena Blago strmi Y % %
Nalazi se u blizini zasticenog krajolika i
. ' ' neposrednoj blizini Solinskog blata, blizina
G R s spomenika prirode (Spilja Biserujka), u Sirem %k kk
okruZenju bogata prirodna bastina otoka Krka
Na lokaciji nema, u blizini se nalazi kopneno i
. . podvodno arheolosko nalazite; u Sirem okruzenju
GUE iR bogato kulturno nasljede otoka Krka (Omisalj, %% k%
Vrbnik, Krk, Punat, Baska)
Kvaliteta plaze U zoni nema, blizina plaza Zaljeva Soline Y % % %
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Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Kvaliteta luka

U blizini priveziste

Kakvoéa mora

Visoka kakvoca (zona nije uz obalu)

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguci konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrZaj zone i vrijednost prostora)

Vizualnu vrijednost same zone bitno naruSava
izgradnja apartmana ispred zone prema moru, no
vizualna vrijednost Sireg prostora je velika buduci
da se radio 0 ambijentalnom zaljevu i relativno
netaknutom prostoru

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

U zoni se ne odvija planska turisticka aktivnost. Osnovno ograniéenje zone predstavlja stambena
izgradnja u neposrednom okruzenju (apartmani) odnosno njezina slaba vidljivost. Atraktivnost zone
vezana je uz Sire okruZenje ambijentalnog Zaljeva Soline te moguénosti planskog oblikovanja

'destinacije Zaljev Soline'.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koristenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢ -
samo poljoprivredno-Sumarska namjena

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 10,34% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opéine
Udio (u %) lezaja u ukupnom broja lezaja svih 16% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka, zona nije izgradena

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Visoka, zona nije izgradena

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/op¢ine

Vrlo velik broj turisti¢kih zona na podruc¢ju otoka
Krka kao i susjednih gradova/opé¢ina na kopnu
Konkurentnost objekta vezana je uz adekvatno
trziSno pozicioniranje Konkurentnost objekta
vezana je uz adekvatno trzino pozicioniranje
(ponuda vezana uz vrijednost Solinskog blata, ali i
drugih rekreacijskih aktivnosti na podru¢ju Zaljeva)

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/op€ine

Relativno blizu planira se sportsko-rekreacijska
zona u uvali Soline

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podruéju
grada/opéine

Nastavak zapoCete apartmanizacije prostora na
podrucju Zaljeva Soline

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Srednja, pristup do zone makadamom

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Visoka, nema infrastrukture

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 100 zaposlenih uz maksimalno planiran
smjeStajni kapacitet

Broj vlasnika

ViSe od 10 vlasnika

Vrsta vlasnika

Privatno vlasnistvo

Iskazani interes za TZ

Nema iskazanog interesa

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal zone naruSavaju obiljezja lokacije (lo$a 'vidljivost', apartmani na granici zone,
zalede apartmana), potreba za visokim ulaganjima u infrastrukturu, velik broj vlasnika i do sada ne
iskazan interes za ulaganje u zonu. Razvojni potencijal zone proizlazi iz daljnjeg planskog oblikovanja
'destinacije Zaljev Soline'.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

U zoni se ne odvija planska turisticka aktivnost. Razvojni potencijal zone naru$avaju obilieZja lokacije (lo$a 'vidljivost',
apartmani na granici zone, zalede apartmana), potreba za visokim ulaganjima u infrastrukturu, velik broj vlasnika i do sada
ne iskazan interes za ulaganje u zonu. Razvoj zone moguce je oéekivati u sklopu daljnjeg planskog oblikovanja 'destinacije
Zaljev Soline'.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma u skladu s postojeéom prostorno-planskom dokumentacijom.
Predlaze se preispitivanje opravdanosti zone odnosno moguénost njezine prenamjene u zonu gradevinskog
podruéja mjesovite namjene (Sto ne iskljucuje turisti¢ku funkciju).
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ZAVO0 Zh PROSTORND UREDENE

Op(:ina: DObrinj %%ﬂv)""fgm

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Radno aktivno
stanovni$tvo (2001.): 717

Broj zaposlenih
(2007.): 218

Broj nocenja (2009.):
188.272

Naziv zone: Pojana
" o

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 12 ha

PPUG 12 ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Neizgradena
Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

700 leZajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(planirano)

T1/T2/T3

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(postojeca)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(planirana)

Postojece koristenje zemljista

Poljoprivredno i Sumsko zemljiSte

Prometna dostupnost

Pristup uskim makadamom, blizina lokalne ceste

Infrastrukturna opremljenost

Nema infrastrukture

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost poloZaja

UZim dijelom uz more

Atraktivnost orijentacije

Sjeveroistok

Atraktivnost pogleda s lokacije

Lijep pogled na Crikveni¢ko-vinodolsku rivijeru

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Lijep pogled na neizgradeno podrucje

Nagib terena

Strmi teren

Atraktivnost prirodnog nasljeda

U blizini Zaljeva Soline, blizina spomenika prirode
(Spilja Biserujka), u Sirem okruzenju bogata
prirodna bastina otoka Krka

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema, u blizini se nalazi kopneno i
podvodno arheolosko nalazite; u Sirem okruzenju
bogato kulturno nasljede otoka Krka (Omisalj,
Vrbnik, Krk, Punat, Baska)

Kvaliteta plaze

Strma nepristupacna obala

Kvaliteta luka

Uz zonu planiran akvatorij privezista

Kvaliteta mora

Visoka
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Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora je velika jer se radi o
netaknutom prostoru na 'ulazu’ u Zaljev Soline

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Predmetno podrucje je neizgradeno i ne odvija se nikakva turisticka aktivnost. Vrijednost kvalitetnog
prirodnog resursa umanjena je ograni¢enom dostupnosti i vrlo ograniéenom infrastrukturnom

opremljenosti.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koristenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢ -
samo poljoprivredno-Sumarska namjena

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 20,69% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opcine
Udio (u %) lezaja u ukupnom broja lezaja svih 18,67% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka, podrucje je neizgradeno

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Visoka, podrucje je neizgradeno

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/opéine

Vrlo velik broj turistickih zona na podruéju otoka
Krka kao i susjednih gradova/opéina na kopnu
Konkurentnost objekta vezana je uz adekvatno
trziSno pozicioniranje i diferencijaciju u odnosu na
ostale turisti¢ke objekta na podru¢ju Zaljeva Soline

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/opéine

Zapadno i istoéno od zone planirani sportski centri

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju
grada/opéine

Nema

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Vrlo visoka, pristup zoni uskim makadamskim
putem

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Vrlo visoka, ograni¢ena infrastrukturna
opremljenost (blizu zone samo vodovod)

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 200 zaposlenih uz maksimalno planiran
smjestajni kapacitet i kategoriju

Broj vlasnika

ViSe od 10 vlasnika

Vrsta vlasnika

Privatno i drzavno vlasnistvo

Iskazani interes za TZ

Nema iskazanog interesa

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Atraktivnost zone proizlazi iz o€uvanog prostora, veli¢inom i oblikom prikladnog za razvoj turistickog
kompleksa. Zona se moze, ali i ne mora naslanjati na 'destinaciju Zaljev Soline. Razvojni potencijal
zone ogranicen je potrebom visokih ulaganja u infrastrukturu i prometnu dostupnost te usitnjenom
vlasni¢kom strukturom i nedostatkom poduzetnickog interesa za aktiviranje.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Zona je neizgradena i na njoj se ne odvija turisticka aktivnost. Primarna atraktivnost zone proizlazi iz o€uvanog prostornog
resursa te veli¢ine i oblika zone prikladne za razvoj turistickog kompleksa. U definiranju trziSnog pozicioniranja, zona se
moze, ali i ne mora, naslanjati na aktiviranje sadrzaja u Zaljevu Soline. Razvojni potencijal zone ogranicen je potrebom
visokih ulaganja u infrastrukturu i prometnu dostupnost, usitnjenom vlasnickom strukturom i nedostatkom poduzetni¢kog
interesa za aktiviranje.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma u skladu s postojeéom prostorno-planskom dokumentacijom.
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Op¢ina: Dobrinj Sanomia
(2001.): 1.970

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Radno aktivno
stanovni$tvo (2001.): 717

Broj zaposlenih
(2007.): 218

Broj nocenja (2009.):
188.272

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

PovrSina PPZ 2ha

PPUG 2ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Neizgradena
Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

150 lezajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene
(planirano)

1K

Kategorija smjeStajnih objekata na podru¢ju
(postojeca)

Kategorija smjeStajnih objekata na podrucju
(planirana)

Postojece koristenje zemljista

Poljoprivredno zemljiSte, rekreacijska povrsina

Prometna dostupnost

Ima cestovni pristup

Infrastrukturna opremljenost

Vodovod

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost poloZaja

Uz samu obalu, neposredno uz rt Silo, veci dio
zone unutar pojasa 100 m od obale %k ok kok

Atraktivnost orijentacije

Istok * %k k

Atraktivnost pogleda s lokacije Virlo liiep pogled na Crikvenicu Y % % % %

Atraktivnost pogleda na lokaciju Virlo liiep pogled na rt Y % % % %

Nagib terena Blago strmi Y % %

. . . Na lokaciji nema, u Sirem okruzenju bogata

Atraktivnost prirodnog naslieda e e ey % % % %
Na lokaciji nema, u Sirem okruzenju bogato

Atraktivnost kulturnog naslieda kulturno nasliede otoka Krka (Omisalj, Vrbnik, Krk, Y % % %
Punat, Baska)

Kvaliteta plaze Prirodna kamena plaza Y % % %
U gradevinskom podrucju naselja Silo planirana

Kvaliteta luka privezita i luka otvorena za javni promet lokalnog % % % %
znacaja
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Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Kvaliteta mora

Visoka kvaliteta

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguci konflikti u okruzenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrZaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora je velika jer se radi o
kamenom rtu u kontaktu s morem, lokacija
okruZena stambenom zonom

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Zonu odlikuje kvaliteta prirodnog resursa, kontakt s morem i pogled na Crikvenicu. Ograni¢enje zone

predstavlja njezina lokacija ve¢im dijelom unutar 100 m od obale $to onemogucava gradnju.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koristenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢
samo poljoprivredno-Sumska namjena

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu
povrSinu TZ na podruéju grada/opcine

3,45%

Udio (u %) lezaja u ukupnom broja lezaja svih
TZ na podruéju grada/opéine

4%

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Vrlo niska, najveéi dio zone unutar 100 m od obale

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Vrlo niska, najveci dio zone unutar 100 m od obale

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/op€ine

Vrlo velik broj turistickih zona na podruéju otoka
Krka kao i susjednih gradova/opé¢ina na kopnu

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/opcine

Nema planiranih komplementarnih sadrzaja u
blizini zone

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podruéju
grada/opéine

Nema

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Visoka, pristup zoni makadamskom cestom

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Visoka, infrastrukture u blizini zone

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 40 zaposlenih uz maksimalno planiran
smjestajni kapacitet i kategoriju

Broj vlasnika

Jedan vlasnik

Vrsta vlasnika

Opcinsko vlasnistvo

Iskazani interes za TZ

Nema iskazanog interesa

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal zone ogranicen je prostornim elementima odnosno €injenicom da se nalazi unutar
pojasa 100 m od obale te visokim ulaganjima u infrastrukturnu i prometnu dostupnost. Do sada za

aktiviranje zone nije iskazan interes.

namjene.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE
Zona je neizgradena i na njoj se ne odvija turisti¢ka aktivnost. Atraktivnost prostora kao faktora razvojnog potencijala

umanjuje Cinjenica da se zona vecim dijelom nalazi unutar pojasa 100 m od obale to onemogucava gradnju te Cinjenica da
nema mogucnosti Sirenja zone zbog gradevinskog podrucja naselja Silo u okruZeniju.
Predlaze se ukidanje statusa turistiCke zone i njezina prenamjena u zonu gradevinskog podruéja mjeSovite
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o

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Radno aktivno Broj zaposlenih Broj noc¢enja (2009.):

Opéina: DObrinj E’trarllovnika stanovnidtvo (2001): 717 (2007.): 218 188.272
(2001.): 1.970
Naziv zone: Murvenica

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 18 ha

PPUG 18 ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Neizgradena
Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

1200 leZajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(planirano)

T1/T2

Kategorija smjeStajnih objekata na podrucju
(postojeca)

Kategorija smjeStajnih objekata na podru¢ju
(planirana)

Postojece koridtenje zemljista

Sumsko zemljite

Prometna dostupnost

Nema pristupne ceste

Infrastrukturna opremljenost

Nema infrastrukture

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja Vecim dijelom uz strmu obalu Y % %
Atraktivnost orijentacije Istok Y % %
Atraktivnost pogleda s lokacije Lijep pogled na Crikvenicko-vinodolsku rivijeru Y % % %
Atraktivnost pogleda na lokaciju Lijep pogled na neizgradeno podrudje Y % % %
Nagib terena Strmi teren i obala Y %
Atraktivnost prirodnog naslieda Nema na lokaciji, u Sirem okruzenju bogata % %k &

prirodna bastina otoka Krka

Ispred zone podvodno arheolo$ko nalaziste, u

Atraktivnost kulturnog naslieda Sirem okruzenju bogato kulturno nasliede otoka % % % %
Krka (Omi$alj, Vrbnik, Krk, Punat, Baska)
Kvaliteta plaze Zbog strmine obale, oteZan pristup Y % %
Kvaliteta luka Ispred zone planiran akvatorij za privez Y % %
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Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

cacal

Visoka

Prva kategorija

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Nema

Nema

, . . . Vizualna vrijednost prostora je visoka jer se radi 0

g;:?;g?z\ggzdir:/ﬁ;éﬁg:tg:ggfokrl:;j Zone netaknutomJ prirodnom i ambjijentalnorL podruéju
(zaljev, pogled, reljef)

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Predmetno podruéje je neizgradeno i ne odvija se turistiCka aktivnost. Usprkos kvalitetnom prirodnom

resursu, ogranicenje predstavlja strmi teren i ograni¢ena pristupacnost.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Kvaliteta mora

Kvaliteta zraka

Razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)
Moguci konflikti u okruZenju (more)

Uskladenost postojeceg koristenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢ -
samo poljoprivredno-Sumska namjena

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 31,03% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opcine
Udio (u %) lezaja u ukupnom broja lezaja svih 32% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka, podrucje je neizgradeno

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Visoka, podrucje je neizgradeno

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/opéine

Vrlo velik broj turisti¢kih zona na podru¢ju otoka
Krka kao i susjednih gradova/opéina na kopnu
Konkurentnost objekta vezana je uz adekvatno
trziSno pozicioniranje i diferencijaciju u odnosu na
ostale turisti¢ke objekta na podru&ju opéine Dobrin;
i cijelog otoka Krka

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/op€ine

Uz zonu planiran sportski centar

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podruéju
grada/opéine

Nema

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Vrlo visoka, do zone nema pristupa

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Vrlo visoka, u blizini zone nema infrastrukture

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 250 zaposlenih uz maksimalno planiran
smjestajni kapacitet i kategoriju

Broj vlasnika

Vise od 10

Vrsta vlasnika

50% drzavno vlasnistvo, ostatak privatno vlasnistvo

Iskazani interes za TZ

Samo nacelni interes

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Atraktivnost zone proizlazi iz o€uvanog prostora, veli¢inom i oblikom prikladnog za razvoj turistickog
kompleksa, no njezin je razvojni potencijal ograniéen prije svega visokim troSkovima infrastrukturnog
opremanja lokacije i osiguranja dostupnosti kao i pove¢anim troSkovima gradnje na strmom terenu.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Zona je neizgradena i na njoj se ne odvija turisti¢ka aktivnost. Atraktivnost zone proizlazi iz netaknutog i ambijentalnog
prirodnog okruZenja, kao i veli¢ine prikladne za razvoj cjelovitog turistickog kompleksa. Planom predvidena moguénost

razvoja sportskog centra uz zonu pridonosi njezinoj atraktivnosti. Razvojni potencijal ogranicen je visokim troSkovima
infrastrukturnog opremanja lokacije i osiguranja dostupnosti kao i povec¢anim troskovima gradnje na strmom terenu.

Vlasni¢ka struktura te do sada iskazan samo nacelan interes za zonu ne predstavljaju vazne faktore razvojnog potencijala.
Aktiviranje zone mora nuzno podrazumijevati paZljivo ispitivanje i planiranje trziSnog pozicioniranja komercijalnog objekta.
Ocjenjuje se da je zona pogodna za razvoj turizma u skladu s postojeéom prostorno-planskom dokumentacijom.
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MIKROREGIJA OTOK KRK
Opdina Vrbnik

Prostorna, ekoloska i razvojna ocjena

podruéja ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja i uz naselje
prema Uskladenju Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije
(Sluzbene novine 50/2006)
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ZAVO0 Zh PROSTORND UREDENE

Opéina: Vrbnik

Broj

stanovnika
(2001.): 1.245

Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Radno aktivno Broj zaposlenih Broj noc¢enja (2009.):
stanovnistvo (2001.): (2007.): 158 35.012
441

Naziv zone: Uvala Petrina

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

PovrSina PPZ 5ha

PPUG 5ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Neizgradeno
Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

400 leZajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(planirano)

1K

Kategorija smjeStajnih objekata na podrucju
(postojeca)

Kategorija smjeStajnih objekata na podrucju
(planirana)

Postojece koridtenje zemljista

Poljoprivredno i Sumsko zemljiSte te prirodna plaza

Prometna dostupnost

Nema cestovnog pristupa

Infrastrukturna opremljenost

Nema izgradenu infrastrukturu

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja

Uz obalu, oko polovice zone unutar 100 m od mora

Atraktivnost orijentacije Istok

Atraktivnost pogleda s lokacije Lijep pogled na kopno

Atraktivnost pogleda na lokaciju tI\J/(;IFL pogled na neizgradeno podrucije i prirodnu
Nagib terena Strmi

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema, u blizini zasticena Suma, u Sirem
okruZenju bogata prirodna bastina otoka Krka

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema, u Sirem okruzenju bogato
kulturno naslijede otoka Krka (Vrbnik, Baska,
Punat, Krk, OmiSalj)

Kvaliteta plaze

Lijepa prirodna plaza, ograni¢en pristup s kopna

institutz2turizam

257



cacal

Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Kvaliteta luka

Nema '

Kvaliteta mora

Visoka

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opaZanjima vrlo niska razina buke

Moguci konflikti u okruzenju (kopno)

Nema

Moguci konflikti u okruzenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrZaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora vrlo visoka, netaknut
prirodan i izvoran, nepristupagan prostor bez
antropogenih utjecaja

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Zona je neizgradena i na njoj se ne odvija turistiCka aktivnost. Zonu odlikuje vrlo visoka kvaliteta
prirodnog resursa. Kvalitetu zone s prostornog aspekta ograniava €injenica da je oko polovice
povrSine zone obuhvaceno pojasom 100 m od obale, zatim strmi nagib terena te nepostojanje

infrastrukture i prometna izoliranost.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢ -
samo poljoprivredno-Sumska namjena

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 12,20% -
povrSinu TZ na podrucju grada/opcine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 15,69% -

TZ na podrugju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Srednji, zemljiSte je neizgradeno, polovica zone
nalazi se unutar pojasa 100 m od obale

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Srednii, zemljiSte je neizgradeno, polovica zone
nalazi se unutar pojasa 100 m od obale

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/opéine

Vrlo velik broj turisti¢kih zona na podruc¢ju otoka
Krka, utjecaj konkurenata ovisit ¢e o trziSnom
pozicioniranju i diferencijaciji zone

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/opcine

Prema raspoloZivim informacijama u blizini se ne
planira izgradnja komplementarnih projekata

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podruéju
grada/opéine

Nema

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Vrlo visoka, zona nema pristupa s kopna

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Vrlo visoka, velika udaljenost od postojece
infrastrukture

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 70 zaposlenih uz izgradnju maksimalno
planiranog smjestajnog kapaciteta zone (T1)

Broj vlasnika

Jedan vlasnik

Vrsta vlasnika

Privatno vlasnistvo (spor sa RH i opéinom)

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes od strane vlasnika

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Usprkos izuzetnih prirodnih i prostornih kvaliteta, razvojni potencijal zone ograniéen je €injenicom da
se polovica povrSine zone nalazi unutar pojasa 100 m od obale, nedostatkom prometne dostupnosti i
nepostojanjem infrastrukture. Jedan vlasnik i iskazani interes za aktiviranje zone predstavlja prednost
koja je umanjena pokrenutim sporom.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE
Zona je neizgradena i na njoj se ne odvija turisticka aktivnost. Unato€ prostorno-ekolo3ki visoko kvalitetnoj lokaciji, razvojni
potencijal zone ogranicen je potrebom visokih ulaganja u prometnu dostupnost i infrastrukturnu opremljenost te, jos i vise,
¢injenica da je polovica povrsine zone obuhvacena pojasom 100 m od obalne linije. Specificno ograni¢enje ove zone
proizlazi iz spora vlasnika i RH te opéine.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s postojeéom prostorno-planskom dokumentacijom.
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Opé¢ina: Vrbnik catonia
(2001.): 1.245 441

Naziv zone: Uvala Melska

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Radno aktivno Broj zaposlenih

(2007.): 158

Broj nocenja (2009.):

stanovni$tvo (2001.): 35.012

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 4ha

PPUG 4 ha

UPU Obveza izrade
|zgradenost Neizgradeno
Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

200 leZajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(planirano)

T2

Kategorija smjestajnih objekata na podruéju
(postojeca)

Kategorija smjestajnih objekata na podruéju
(planirana)

Postojece koristenje zemljista

Poljoprivredno i Sumsko zemljidte i prirodna plaza

Prometna dostupnost

Lo§ makadamski pristup, nalazi se na krizanju pjeSackih staza

Infrastrukturna opremljenost

Nema izgradenu infrastrukturu

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja Nije na samoj obali, vise od 100 m od mora Y % % %

Atraktivnost orijentacije Sjeveroistok Y % % %

Atraktivnost pogleda s lokacije Lijep pogled na uvalu Melska i Crikvenicu Y % % %

Atraktivnost pogleda na lokaciju Lijep pogled na neizgradeno podrudje Y % % %

Nagib terena Strmi Y % %

. . . Na lokaciji nema, u blizini zasti¢ena Suma, u Sirem

Abelii e Gele) s e okruienjd bogata prirodna bastina otoka Krka *kk
Na lokaciji nema, u Sirem okruzenju bogato

Atraktivnost kulturnog naslieda kulturno naslijede otoka Krka (Vrbnik, Baska, %* % % %
Punat, Krk, Omisalj)

Kvaliteta plaze Nije na obali, gravitira lijepoj plazi u uvali Melska Y % % %

Kvaliteta luka Nema -

Kvaliteta mora Nije uz obalu, visoka kakvoca Y % % % %
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cacal

Kvaliteta zraka

Razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)
Moguéi konflikti u okruZenju (more)
Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone Vizualna vrijednost prostora vrlo visoka, prirodan,
(sadrzaj zone i vrijednost prostora) neizgraden i skladan prostor

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Zona je neizgradena i na njoj se ne odvija turistiCka aktivnost. Zonu odlikuje vrlo visoka kvaliteta
prirodnog resursa i ambijentalnost uvale Melska na koju je zona orijentirana.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Prva kategorija

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke
Razina destinacijske (ne)uredenosti naselja Risika
Nema

Uskladenost postojeceg koristenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢ -
samo poljoprivredno-Sumska namjena

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 9,76% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opcine
Udio (u %) lezaja u ukupnom broja lezaja svih 7,84% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka, zemljiste je neizgradeno

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Visoka, zemljiste je neizgradeno

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/opéine

Vrlo velik broj turisti¢kih zona na podruc¢ju otoka
Krka, utjecaj konkurenata ovisit ¢e o trziSnom
pozicioniranju i diferencijaciji zone

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/opcine

Uz zonu planirani sportsko-rekreacijski sadrZaji koji
mogu povecati atraktivnost zone

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podruéju
grada/opéine

Nema

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Visoka, lo§ makadamski pristup

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Vrlo visoka, velika udaljenost od postojece
infrastrukture

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 50 zaposlenih uz izgradnju maksimalno
planiranog smjeStajnog kapaciteta zone (T2)

Broj vlasnika Dva vlasnika
Vrsta vlasnika Opcina (99%)
Iskazani interes za TZ Samo upiti

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal zone proizlazi iz visoke kvalitete prostora te ambijentalnosti uvale Melska kojoj
zona gravitira kao i vlasniCke strukture. Potencijal zone ograni¢avaju, medutim, potreba visokih
ulaganja u prometnu dostupnost i infrastrukturu kao i u Siroki spektar sadrzaja i kvalitetu usluga s
obzirom da se radi o relativno izdvojenoj zoni, koja je namijenjena relativno malenom broju korisnika
(predvideni kapacitet zone iznosi 200 osoba). Potonje tim viSe $to se zona ne moze u ponudi nasloniti

na naselje Risika radi zapuStenosti ove destinacije.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Zona je neizgradena i u njoj se ne odvija turistiCka aktivnost. Unato¢ prostorno-ekoloski visoko kvalitetnoj lokaciji, razvojni
potencijal zone ograniéen je potrebom visokih ulaganja u prometnu dostupnost i infrastrukturnu opremljenost te, zbog
ocekivanog profila gostiju, i u osiguranije Sirokog spekira sadrzaja i usluga u 'samostojecem’ turistickom kompleksu kojima se
nadomjestaju nedostaci obliznjeg naselja Risika. Ovo ograni¢enje dodatno potencira relativno nizak planirani smjestajni

kapacitet zone (200 osoba).

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s postoje¢om prostorno-planskom dokumentacijom, uz
preporuku da se procjene moguénosti za povecanje kapaciteta zone, prosirenje zone ilili otvaranje novih turistickih
zona u neposrednoj blizini (koje gravitiraju uvali Melska) kako bi se osigurala komercijalna opstojnost novo

otvorenog turistickog podrucja opéine Vrbnik.
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Opéina: Vrbnik

Broj

stanovnika
(2001.): 1.245

Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Radno aktivno Broj zaposlenih Broj noc¢enja (2009.):
stanovnistvo (2001.): (2007.): 158 35.012
441

Naziv zone: Risika zapad

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

PovrSina PPZ 4ha

PPUG 3ha

UPU Usvojen UPU11
Izgradenost Neizgradeno
Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

200 lezajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(planirano)

T2

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(postojeca)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(planirana)

Postojece koristenje zemljista

Poljoprivredno zemljiste

Prometna dostupnost

Nema cestovnog pristupa, blizina

Infrastrukturna opremljenost

Nema izgradenu infrastrukturu, gradi se vodovodna mreza

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost poloZaja

Vi8e od 1km od mora, na rubu zasti¢enog etno
naselja (naselje nije uredeno)

Atraktivnost orijentacije Zapad

Atraktivnost pogleda s lokacije Is_g%p pogled na unutradnjost otoka i neuredeno
Atraktivnost pogleda na lokaciju Pogled na neuredeno okruzenje naselja

Nagib terena Blagi

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema, u Sirem okruzenju bogata
prirodna bastina otoka Krka

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na podruéju zasti¢enog etno naselja, u Sirem
okruzenju bogato kulturno naslijede otoka Krka
(Vrbnik, Baska, Punat, Krk, OmiSalj)

Kvaliteta plaze

Nema, gravitira prirodnim lijepim plazama na
udaljenosti od oko 1 km

Kvaliteta luka

Nema -

Kakvoca mora

Nije uz obalu, visoka kakvo¢a mora u okruZenju -
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Kvaliteta zraka

Nije mjerena, prema opazanjima visoke kvalitete

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Razina destinacijske (ne)uredenosti naselja Risika

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nije uz obalu -

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost zasti¢enog etno sela (sklad
tradicijske arhitekture u kamenu i poljoprivrednih
povrSina) umanjena je neskladnim dogradnjama i
opéom neuredeno$éu mjesta

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Unutar zone ne odvija se turisticka aktivnost. Zona se dijelom nalazi unutar zasti¢enog tradicijskog
naselja (etno-selo) koje je nekad bilo najveée selo na podru¢ju Vrbnika, a odlikuje ju poloZaj u
ruralnom tradicijskom prostoru. Kvaliteta lokacije naruena je neuredenosti mjesta kao i neskladnim/
netradicijskim dogradnjama stambenih objekata u naselju. Zona je relativno udaljena od mora.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koristenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti -
(stanovanie i poljoprivredna aktivnost)

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 9,76% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opcine
Udio (u %) lezaja u ukupnom broja lezaja svih 7,84% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Srednja, zemljiSte je pretezito neizgradeno

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Srednja, zemljiste je pretezito neizgradeno

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/opéine

Vrlo velik broj turisti¢kih zona na podruc¢ju otoka
Krka, utjecaj konkurenata ovisit ¢e o trziSnom
pozicioniranju i diferencijaciji zone, posebice u
odnosu na ostale TZ na podruju Risike

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/opcine

Prema raspolozivim podacima u okruzenju nije
planirano pokretanje komplementarnih projekata

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podruéju
grada/opéine

Nema

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Srednja, proSirenje uske asfaltirane prometnice

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Visoka, nedostatak vodovoda i odvodnje

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 40 zaposlenih uz izgradnju maksimalno
planiranog smjeStajnog kapaciteta zone (T2)

Broj vlasnika Vise od 10

Vrsta vlasnika Privatno vlasnistvo

Iskazani interes za TZ Interes iskazan od pojedinacnih vlasnika
nekretnina

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal zone, koja je dobila status turistiCke zone uslijed potrebe/zakonskih odredbi da se
smaniji gradevinsko podrucje mjeSovite namjene, dominantno je odreden provodenjem aktivnosti
uredenja sela popracenih saniranjem neadekvatnih dogradnji. U tom smislu se procjenjuje da, osim
zbog potrebnih ulaganja u prometnu i infrastrukturnu dostupnost, zona raspolaze niskim do srednjim
potencijalom za izgradnju 'pravih' turisti¢kih komercijalnih objekata u kratkom i srednjem roku s
obzirom na ograni¢enu moguénost uspostavljanja odgovarajuce turistiCke destinacijske politike.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Zona je neizgradena i u njoj se ne odvija turistiCka aktivnost, a nastala je kao odgovor na potrebu za smanjenjem
gradevinskog podruja mjeSovite namjene, a ne na osnovi vrednovanja turistickih resursa i atrakcija. Zona se nalazi na
podrucju zasticenog etno sela Cija je vizualna vrijednost (sklad tradicijske arhitekture u kamenu i poljoprivrednih povrsina)
umanjena neskladnim dogradnjama i opéom neuredeno$¢u. Razvojni potencijal zone stoga je odreden aktiviranjem razliéitih
projekata razvoja turistickih proizvoda koji ¢e se samo dijelom naslanjati na more kao primarni motiv boravka (ruralni turizam,
vinski turizam, hodanje i sl.) te provodenjem aktivnosti uredenja sela popracenih saniranjem neadekvatnih dogradniji.
Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam, uz preporuku da se procjene moguénosti za njezinu prenamjenu u

gradevinsko podrucje mjeSovite namjene.
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MO0 Zh PROSTORND UREDENE

Opéina: Vrbnik

Broj

stanovnika
(2001.): 1.245

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Radno aktivno Broj zaposlenih Broj noc¢enja (2009.):
stanovnistvo (2001.): (2007.): 158 35.012
441

Naziv zone: Mavri 1

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

PovrSina PPZ 2ha

PPUG 1,3ha

UPU Obaveza izrade
Izgradenost Neizgradeno
Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

150 lezajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene
(planirano)

T1/72

Kategorija smjeStajnih objekata na podrucju
(postojeca)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(planirana)

Postojece koristenje zemljista

Poljoprivredno i Sumsko zemljiste

Prometna dostupnost

Postojeéi cestovni pristup makadamskom cestom

Infrastrukturna opremljenost

Nema izgradenu infrastrukturu

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Oko 800-900 m od mora, u blizini zastiéenog etno

HE TR el naselja (naselje nije uredeno) %k okk
Atraktivnost orijentacije Istok % % % %
Atraktivnost pogleda s lokacije Lijep pogled na Sumsko podrucje Y % % %
Atraktivnost pogleda na lokaciju Lijep pogled na neizgradeno podrudje % % % %
Nagib terena Blago strm Y % %
Na lokaciji nema, u blizem okruzenju Suma
Atraktivnost prirodnog naslieda posebne namjene, u $irem okruzenju bogata % % % %
prirodna bastina otoka Krka
Na lokaciji nema, u blizem okruzenju samostan, u
Atraktivnost kulturnog naslieda Sirem okruzenju bogato kulturno naslijede otoka % % % %
Krka (Vrbnik, Baska, Punat, Krk, Omisalj)
. . Nema, gravitira prirodnim lijepim plazama na
[l pes udaljengsti od olgo 800 do 508 meF:’tara i
Kvaliteta luka Nije uz obalu -
Kvaliteta mora Nije uz obalu, visoka kvaliteta mora u okruzenju -
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Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguci konflikti u okruzenju (kopno)

Razina destinacijske (ne)uredenosti naselja Risika

Moguci konflikti u okruzenju (more)

Nije uz obalu -

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost zastiéenog etno sela (sklad
tradicijske arhitekture u kamenu i poljoprivrednih
povrSina) umanjena je neskladnim dogradnjama i
opéom neuredeno$éu mjesta

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Unutar zone ne odvija se turisticka aktivnost. Zona se dijelom nalazi na rubu zastiéenog tradicijskog
naselja (etno-selo) Risika i odlikuje ju polozaj u ruralnom tradicijskom prostoru. Kvaliteta lokacije
naruSena je neuredenosti mjesta kao i neskladnim/netradicijskim dogradnjama stambenih objekata u

naselju. Zona je relativno udaljena od mora.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koristenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢ -
samo poljoprivredno-Sumarska namjena

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 4,88% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opcine
Udio (u %) lezaja u ukupnom broja lezaja svih 5,88% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka, zemljiste je neizgradeno

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Srednja, zemljiSte je neizgradeno, ali male povrsine

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/opéine

Vrlo velik broj turisti¢kih zona na podrucju otoka
Krka, utjecaj konkurenata ovisit ¢e o trziSnom
pozicioniranju i diferencijaciji zone, posebice u
odnosu na ostale TZ na podrugju Risike

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/opéine

Prema raspolozivim podacima u okruzenju nije
planirano pokretanje komplementarnih projekata

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju
grada/opéine

Nema

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Srednja, proSirenje uske asfaltirane prometnice

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Visoka, nedostatak vodovoda i odvodnje

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 30 zaposlenih uz izgradnju maksimalno
planiranog smjeStajnog kapaciteta zone (T1)

Broj vlasnika

ViSe vlasnika

Vrsta vlasnika

Privatno vlasnistvo

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes za pojedinacne objekte

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal zone dominantno je odreden provodenjem aktivnosti uredenja sela popracenih
saniranjem neadekvatnih dogradnji. U tom smislu se procjenjuje da, osim zbog potrebnih ulaganja u
prometnu i infrastrukturnu dostupnost, zona raspolaze niskim do srednjim potencijalom za izgradnju
‘pravih' turistickih komercijalnih objekata u kratkom i srednjem roku s obzirom na ograni¢enu
mogucénost uspostavljanja odgovarajuce turisticke destinacijske politike.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Zona je neizgradena i u njoj se ne odvija turistiCka aktivnost. Zona se nalazi u potencijaino ambijentalnom etno selu, u
relativnoj blizini mora. Osim potreba visokih ulaganja u infrastrukturu i objedinjavanija interesa vlasnika, potencijal zone
ogranicen je uspostavljanjem uspjesnog programa/projekta uredenja zasti¢enog etno-sela Risika u cilju podizanja njegove
atraktivnosti i podrzavanja razvoja turisti¢kih zona u okruZenju. TZ Mavri 1 valja promatrati i kao dio zajedni¢kog
projekta/proizvoda s TZ Mavri 2 i 3 koje se nalaze u neposrednoj blizini i koje zajedno mogu funkcionirati kao prostor na
kojem se pruza suvremeni integrirani turisti¢ki proizvod.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s prostorno planskom dokumentacijom, uz preporuku da
procjene i moguénosti njezine prenamjene u gradevinsko podru¢je mjeSovite namjene.
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MO0 Zh PROSTORND UREDENE

Opé¢ina: Vrbnik catonia
(2001.): 1.245 441

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Radno aktivno Broj zaposlenih

(2007.): 158

Broj nocenja (2009.):

stanovni$tvo (2001.): 35.012

Naziv zone: Mavri 2

, -
ATERI

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 1ha

PPUG 0,5 ha

UPU Obveza izrade UPU
Izgradenost Neizgradeno
Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet 80 lezajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene

(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene /T2

(planirano)

Kategorija smjeStajnih objekata na podru¢ju
(postojeca)

Kategorija smjeStajnih objekata na podrucju
(planirana)

Postojece koridtenje zemljista

Poljoprivredno i Sumsko zemljiSte

Prometna dostupnost

Postojeci cestovni pristup makadamskom cestom

Infrastrukturna opremljenost

Nema izgradenu infrastrukturu, u izgradnji vodoopskrba

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost poloZaja

Oko 800-900 m od mora, u blizini zasticenog etno
naselja (naselje nije uredeno) * %k okk

Atraktivnost orijentacije

Istok * %k %k

Atraktivnost pogleda s lokacije Lijep pogled na Sumsko podrucje Y % % %
Atraktivnost pogleda na lokaciju Lijep pogled na neizgradeno podrudje % % % %
Nagib terena Blago strm Y % %
Na lokaciji nema, u blizem okruzenju Suma
Atraktivnost prirodnog naslieda posebne namjene, u $irem okruzenju bogata %* % %
prirodna bastina otoka Krka
Na lokaciji nema, u blizem okruzenju samostan, u
Atraktivnost kulturnog naslieda Sirem okruzenju bogato kulturno naslijede otoka % % % %
Krka (Vrbnik, Baska, Punat, Krk, Omisalj)
. . Nema, gravitira prirodnim lijepim plazama na
Kvaliietalplae udaljenosti od oko 800 do 900 metara i
Kvaliteta luka Nije uz obalu -
Kvaliteta mora Nije uz obalu, visoka kvaliteta mora u okruzenju
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Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguci konflikti u okruzenju (kopno)

Razina destinacijske (ne)uredenosti naselja Risika

Moguci konflikti u okruzenju (more)

Nije uz obalu -

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost zastiéenog etno sela (sklad
tradicijske arhitekture u kamenu i poljoprivrednih
povrSina) umanjena je neskladnim dogradnjama i
opéom neuredeno$éu mjesta

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Unutar zone ne odvija se turisticka aktivnost. Zona se dijelom nalazi na rubu zastiéenog tradicijskog
naselja (etno-selo) Risika i odlikuje ju polozaj u ruralnom tradicijskom prostoru. Kvaliteta lokacije
naruSena je neuredenosti mjesta kao i neskladnim/netradicijskim dogradnjama stambenih objekata u

naselju. Zona je relativno udaljena od mora.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koristenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢ -
samo poljoprivredno-Sumska namjena

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 2,44% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opcine
Udio (u %) lezaja u ukupnom broja lezaja svih 3,14% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka, zemljiste je neizgradeno

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Srednja, zemljiSte je neizgradeno, ali male povrsine

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/opéine

Vrlo velik broj turisti¢kih zona na podrucju otoka
Krka, utjecaj konkurenata ovisit ¢e o trziSnom
pozicioniranju i diferencijaciji zone, posebice u
odnosu na ostale TZ na podrugju Risike

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/opéine

Prema raspolozivim podacima u okruzenju nije
planirano pokretanje komplementarnih projekata

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju
grada/opéine

Nema

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Srednja, proSirenje uske asfaltirane prometnice

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Visoka, nedostatak vodovoda i odvodnje

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 15 zaposlenih uz izgradnju maksimalno
planiranog smjeStajnog kapaciteta zone (T1)

Broj vlasnika

ViSe vlasnika

Vrsta vlasnika

Privatno vlasnistvo

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes za pojedinacne objekte

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal zone dominantno je odreden provodenjem aktivnosti uredenja sela popracenih
saniranjem neadekvatnih dogradnji. U tom smislu se procjenjuje da, osim zbog potrebnih ulaganja u
prometnu i infrastrukturnu dostupnost, zona raspolaze niskim do srednjim potencijalom za izgradnju
‘pravih' turistickih komercijalnih objekata u kratkom i srednjem roku s obzirom na ograni¢enu
mogucénost uspostavljanja odgovarajuce turisticke destinacijske politike.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Zona je neizgradena i u njoj se ne odvija turistiCka aktivnost. Zona se nalazi u potencijaino ambijentalnom etno selu, u
relativnoj blizini mora. Osim potreba visokih ulaganja u infrastrukturu i objedinjavanija interesa vlasnika, potencijal zone
ogranicen je uspostavljanjem uspjesnog programa/projekta uredenja zasti¢enog etno-sela Risika u cilju podizanja njegove
atraktivnosti i podrzavanja razvoja turisti¢kih zona u okruZenju. TZ Mavri 2 valja promatrati i kao dio zajedni¢kog
projekta/proizvoda s TZ Mavri 1i 3 koje se nalaze u neposrednoj blizini i koje zajedno mogu funkcionirati kao prostor na
kojem se pruza suvremeni integrirani turisti¢ki proizvod.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s prostorno planskom dokumentacijom, uz preporuku da
procjene i moguénosti njezine prenamjene u gradevinsko podru¢je mjeSovite namjene.
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MO0 Zh PROSTORND UREDENE

Opé¢ina: Vrbnik catonia
(2001.): 1.245 441

Naziv zone: Mavri 3

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Radno aktivno Broj zaposlenih

(2007.): 158

Broj nocenja (2009.):

stanovni$tvo (2001.): 35.012

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

PovrSina PPZ 2ha

PPUG 1,2 ha

UPU Obveza izrade UPU
Izgradenost Neizgradeno
Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

150 lezajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene
(planirano)

T1/72

Kategorija smjeStajnih objekata na podru¢ju
(postojeca)

Kategorija smjeStajnih objekata na podrucju
(planirana)

Postojece koridtenje zemljista

Poljoprivredno i Sumsko zemljiSte

Prometna dostupnost

Postojeci cestovni pristup makadamskom cestom

Infrastrukturna opremljenost

Nema izgradenu infrastrukturu, u izgradnji vodoopskrba

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost poloZaja

Oko 800-900 m od mora, u blizini zasticenog etno
naselja (naselje nije uredeno) * %k okk

Atraktivnost orijentacije

Istok * %k %k

Atraktivnost pogleda s lokacije Lijep pogled na Sumsko podrucje Y % % %
Atraktivnost pogleda na lokaciju Lijep pogled na neizgradeno podrudje % % % %
Nagib terena Blago strm Y % %
Na lokaciji nema, u blizem okruzenju Suma
Atraktivnost prirodnog naslieda posebne namjene, u $irem okruzenju bogata % % % %
prirodna bastina otoka Krka
Na lokaciji nema, u blizem okruzenju samostan, u
Atraktivnost kulturnog naslieda Sirem okruzenju bogato kulturno naslijede otoka % % % %
Krka (Vrbnik, Baska, Punat, Krk, Omisalj)
. . Nema, gravitira prirodnim lijepim plazama na
Kvaliietalplae udaljenosti od oko 800 do 900 metara i
Kvaliteta luka Nije uz obalu -
Kvaliteta mora Nije uz obalu, visoka kvaliteta mora u okruzenju -
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Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguci konflikti u okruzenju (kopno)

Razina destinacijske (ne)uredenosti naselja Risika

Moguci konflikti u okruzenju (more)

Nije uz obalu -

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost zastiéenog etno sela (sklad
tradicijske arhitekture u kamenu i poljoprivrednih
povrSina) umanjena je neskladnim dogradnjama i
opéom neuredeno$éu mjesta

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Unutar zone ne odvija se turisticka aktivnost. Zona se dijelom nalazi na rubu zasti¢enog tradicijskog
naselja (etno-selo) Risika i odlikuje ju polozaj u ruralnom tradicijskom prostoru. Kvaliteta lokacije
naruSena je neuredenosti mjesta kao i neskladnim/netradicijskim dogradnjama stambenih objekata u

naselju. Zona je relativno udaljena od mora.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koristenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢ -
samo poljoprivredno-Sumarska namjena

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 4,88% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opcine
Udio (u %) lezaja u ukupnom broja lezaja svih 5,88% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka, zemljiste je neizgradeno

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Srednja, zemljiSte je neizgradeno, ali male povrsine

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/opéine

Vrlo velik broj turisti¢kih zona na podrucju otoka
Krka, utjecaj konkurenata ovisit ¢e o trziSnom
pozicioniranju i diferencijaciji zone, posebice u
odnosu na ostale TZ na podrugju Risike

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/opéine

Prema raspolozivim podacima u okruzenju nije
planirano pokretanje komplementarnih projekata

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju
grada/opéine

Nema

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Srednja, proSirenje uske asfaltirane prometnice

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Visoka, nedostatak vodovoda i odvodnje

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 30 zaposlenih uz izgradnju maksimalno
planiranog smjeStajnog kapaciteta zone (T1)

Broj vlasnika

ViSe vlasnika

Vrsta vlasnika

Privatno vlasnistvo

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes za pojedinacne objekte

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal zone dominantno je odreden provodenjem aktivnosti uredenja sela popracenih
saniranjem neadekvatnih dogradnji. U tom smislu se procjenjuje da, osim zbog potrebnih ulaganja u
prometnu i infrastrukturnu dostupnost, zona raspolaze niskim do srednjim potencijalom za izgradnju
‘pravih' turistickih komercijalnih objekata u kratkom i srednjem roku s obzirom na ograni¢enu
mogucénost uspostavljanja odgovarajuce turisticke destinacijske politike.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Zona je neizgradena i u njoj se ne odvija turistiCka aktivnost. Zona se nalazi u potencijaino ambijentalnom etno selu, u
relativnoj blizini mora. Osim potreba visokih ulaganja u infrastrukturu i objedinjavanija interesa vlasnika, potencijal zone
ogranicen je uspostavljanjem uspjesnog programa/projekta uredenja zasti¢enog etno-sela Risika u cilju podizanja njegove
atraktivnosti i podrzavanja razvoja turisti¢kih zona u okruZenju. TZ Mavri 1 valja promatrati i kao dio zajedni¢kog
projekta/proizvoda s TZ Mavri 2 i 3 koje se nalaze u neposrednoj blizini i koje zajedno mogu funkcionirati kao prostor na
kojem se pruza suvremeni integrirani turisti¢ki proizvod.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s prostorno planskom dokumentacijom, uz preporuku da
procjene i moguénosti njezine prenamjene u gradevinsko podru¢je mjeSovite namjene.
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ZAVO0 Zh PROSTORND UREDENE

Opéina: Vrbnik

Broj

Naziv zone: Vrbnik Sjever

stanovnika
(2001.): 1.245

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Radno aktivno Broj zaposlenih Broj noc¢enja (2009.):
stanovnistvo (2001.): (2007.): 158 35.012
441

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

PovrSina PPZ 4 ha

PPUG 4 ha

UPU Usvojen UPU1
Izgradenost Neizgradeno
Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

250 lezajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene
(planirano)

1K

Kategorija smjeStajnih objekata na podrucju
(postojeca)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(planirana)

Postojece koristenje zemljista

Poljoprivredno i Sumsko zemljiste

Prometna dostupnost

Izgradeni prilaz do zone makadamskom cestom

Infrastrukturna opremljenost

Vodovod, elektroopskrba, telekomunikacijska mreza

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost poloZaja

Uz vrlo strmu obalu

Atraktivnost orijentacije

Sjeveroistok

Atraktivnost pogleda s lokacije

Lijep pogled na gradi¢ Vrbnik

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Lijep pogled na neizgradeno podrucje

Nagib terena

Jako strm

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema, u blizem okruzenju vinorodna
podrucja, u Sirem okruZenju bogata prirodna
bastina otoka Krka

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema, neposredna blizina zasticene
urbanisti¢ke cjeline Vrbnika, Vrbnicka vinska cesta,
u Sirem okruzenju bogato kulturno naslijede otoka
Krka (BaSka, Punat, Krk, Omisalj)

Kvaliteta plaze

Zona na moru, u blizini mala plaza uz gradsku
lu€icu, oteZan pristup plazi zbog strmog terena i
stijena
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Kvaliteta luka

U blizini postojeca lucica

Kvaliteta mora

Visoka

Kvaliteta zraka

Nije mjerena, ali po opazanjima visoka kvaliteta

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguci konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora je velika jer se radi o
netaknutom prirodnom prostoru koji oplemenjuje
vizura Vrbnika

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Predmetno podrucje je neizgradeno i na njemu se ne odvija turisticka aktivnost. Zonu odlikuje kvaliteta
prirodnog resursa te ambijentalnost prostora s pogledom na Vrbnik i more. Prostornu kvalitetu zone
naruSava jako strmo zemljiSte, mala plaZa neposredno uz gradsku lu€icu te orijentacija (sjeveroistok).

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢ -
samo poljoprivredno-Sumska namjena

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 9,76% -
povrSinu TZ na podrucju grada/opcine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 9,8% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka, jer je zemljiSte neizgradeno (uz
prilagodavanje nagibu terena)

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Visoka, jer je zemljiSte neizgradeno (uz
prilagodavanje nagibu terena)

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/opéine

Vrlo velik broj turistickih zona na podruéju otoka
Krka, utjecaj konkurenata ovisit Ce o trziSnom
pozicioniranju i diferencijaciji zone

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/opcine

Zonu doti¢e TZ Namori, ovisno o razvojnom
konceptu moguce ostvarivanje pozitivne sinergije
projekata

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju
grada/opéine

Zonu doti¢e TZ Namori, ovisno o razvojnom
konceptu moguca konflikinost projekata

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Visoka, do zone postoji makadamski cestovni
pristup

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Visoka, do zone postoji vodovod i elektroopskrba

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 60 zaposlenih uz izgradnju maksimalno
planiranog smjeStajnog kapaciteta zone (T1)

Broj vlasnika

Vise od 10

Vrsta vlasnika

Privatno vlasnistvo

Iskazani interes za TZ

Nije iskazan interes

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal zone zasnovan je na priviatnosti mikrolokacije (lijep pogled, zona na obali,
uzvisina, oblik zone), ali je isto tako ogranien zahtjevnoSéu arhitektonskog rjeSenja kako bi se
kompenzirali nedostaci konfiguracije (strmine) terena, potrebom uredenja pristupa moru i uredenja
plaze te vezanih troSkova. Potencijal zone nadalje ograniCavaju potreba izgradnje i osiguranja
dostupnosti i infrastrukture kao i usitnjena viasnicka struktura te, za sada, nepostojanje iskazanog

poduzetnikog interesa za aktiviranje zone.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Zona je neizgradena i u njoj se ne odvija turistiCka aktivnost. Unato€ prirodnim i ambijentalnim vrijednostima lokacije razvojni
potencijal zone ogranicen je zahtjevno3¢u investicije (konfiguracija terena, mala raspoloZiva plaze u gradskoj lucici,
infrastrukturno opremanije, prometna dostupnost), usitnjenom vlasni¢kom strukturom te, za sada, nepostojanjem iskazanog

poduzetnitkog interesa za aktiviranje zone.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s postoje¢om prostorno-planskom dokumentacijom, uz
preporuku da se procjene moguénosti za spajanje ili definiranje usuglasenog koncepta razvoja sa susjednom TZ

Namori.
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ZAVO0 Zh PROSTORND UREDENE

Opé¢ina: Vrbnik catovka
(2001.): 1.245 441

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Radno aktivno Broj zaposlenih

(2007.): 158

Broj nocenja (2009.):

stanovni$tvo (2001.): 35.012

Naziv zone: Namori

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 2 ha

PPUG 1,9 ha

UPU Usvojen UPU1

Izgradenost Neizgradeno po PPZ-u, u stvarnosti izgradena
Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

100 leZajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(planirano)

T

Kategorija smjeStajnih objekata na podrucju
(postojeca)

Kategorija smjeStajnih objekata na podrucju
(planirana)

Postojece koridtenje zemljista

Napusten industrijski pogon i mala lu€ica

Prometna dostupnost

Izgradeni prilaz do zone asfaltnom cestom

Infrastrukturna opremljenost

Vodovod, odvodnja, elektroopskrba, telekomunikacijska mreza

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja

Nalazi se uz more, cijela zona smjestena u usjeku
(zaljev) s malim izlazom na more

Atraktivnost orijentacije

Sjever

Atraktivnost pogleda s lokacije

Lijep pogled na Vrbnik

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Niska atraktivnost, napustene tvornice unutar zone

Nagib terena

Zona na ravnom podrudju, okruZenje strmi usjek

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema, u blizem okruZenju vinorodna
podrucja, u Sirem okruZenju bogata prirodna
bastina otoka Krka

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema, neposredna blizina zasticene
urbanisti¢ke cjeline Vrbnika, Vrbnicka vinska cesta,
u Sirem okruZenju bogato kulturno naslijede otoka
Krka (Baska, Punat, Krk, Omisalj)

Kvaliteta plaze

Zona na moru, u blizini mala plaza uz gradsku
lucicu
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Kvaliteta luka

Kvaliteta mora

Kvaliteta zraka

Razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)
Moguci konflikti u okruZenju (more)

Unutar zone je lucica

Visoka

Po opaZanjima visoka kvaliteta

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke
Nema

Nema

Postojeca niska vizualne vrijednosti prostora u
ovom trenutku uvjetovana je napustenim
industrijskim pogonima te nedovoljno uredenom
gradskom lu¢icom

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Izvornu prostornu atraktivnost zone naruSava postojeca zapustenost objekata neprimjerene namjene
kao i ukupna nedovoljna uredenost blizeg okruZenja.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrZaj zone i vrijednost prostora)

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti veé -
napusteni industrijski pogon

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 4,88% -
povrSinu TZ na podrucju grada/opcine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 3,92% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Velika, ograni¢ena oblikom zone te uz
ruSenje/prenamjenu postojecih objekata

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Velika, ograni¢ena oblikom zone te uz
ruSenje/prenamjenu postojecih objekata

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/opéine

Vrlo velik broj turistickih zona na podruéju otoka
Krka, utjecaj konkurenata ovisit Ce o trziSnom
pozicioniranju i diferencijaciji zone

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/opcine

Zonu doti¢e TZ Vrbnik Sjever, ovisno o razvojnom
konceptu moguce ostvarivanje pozitivne sinergije
projekata

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju
grada/opéine

Zonu dotie TZ Vrbnik Sjever, ovisno o razvojnom
konceptu moguca konflikinost projekata

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Niska, uredenje postojece pristupne ceste

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Srednja, potrebna prilagodbe infrastrukture novoj
namjeni

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 20 zaposlenih uz izgradnju maksimalno
planiranog smjeStajnog kapaciteta zone (T1)

Broj vlasnika

Jedan vlasnik

Vrsta vlasnika

Privatno vlasnistvo

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes (marina i prate¢i sadrzaji)

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal zone zasnovan je na priviatnosti mikrolokacije (podnozje Vrbnika, na moru,
zasti¢ena uvala) i okrupnjenom vlasnistvu, no, njezin je razvojni potencijal ogranicen visinom potrebnih
ulaganja za privodenije zone namjeni (ruSenje postojec¢ih objekata, infrastruktura, izgradnja, uredenje
okruZenja i lucice) za koju je realno oekivati da su u nesrazmjeru s potencijalnim efektima izgradnje

hotela planom predvidenog kapaciteta.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Na podrugju zone nalaze se izgradeni, ali napusteni industrijski pogoni te se na njoj ne odvija turisticka aktivnost. lzvornu
prostornu atraktivnost zone naruSava neprimjerena namjena postojecih objekata kao i ukupna nedovoljna uredenost blizeg
okruZenja. Razvojni potencijal je ograniCen visinom potrebnih ulaganja za privodenje zone namjeni (rudenje postojecih
objekata, infrastruktura, izgradnja), te za uredenje okruZenja i lu€ice. Realizacija zone ovisit ée o definiranju konkurentnog
razvojnog koncepta (upitna je opravdanost planom predvidenog kapaciteta, ali i namjene objekta uz razinu potrebnih

ulaganja u prenamjenu zone).

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam uz preporuku da se, zbog vaznosti lokacije za razvoj i imidz op¢ine
Vrbnik, razradi koncept najbolje uporabe koji ¢e valorizirati razlicite opcije razvoja na podruéju zone.
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Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

4 . [ Broj Radno aktivno Broj zaposlenih Broj nocenja (2009.):
O pCI na: Vrbn | k stanovnika stanovnistvo (2001.): (2007.): 158 35.012
(2001.): 1.245 441

Wt

Naziv zone: Uvala Zgribnica

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ tha

PPUG 1ha

UPU Usvojen UPU1
Izgradenost Neizgradeno
Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

70 lezajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene
(planirano)

1K

Kategorija smjestajnih objekata na podruéju
(postojeca)

Kategorija smjestajnih objekata na podrudju
(planirana)

Postojece koristenje zemljista

Gradska plaza

Prometna dostupnost

Postojeéi cestovni pristupa asfaltiranom cestom

Infrastrukturna opremljenost

Nema izgradenu infrastrukturu

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Uz obalu, gotovo cijela zona unutar 100 m od

Atraktivnost polozaja obalne linije % %
Atraktivnost orijentacije Sjeveroistok Y %
Atraktivnost pogleda s lokacije Lijep pogled na Crikvenicu i Novi Vinodolski Y % % %
Atraktivnost pogleda na lokaciju Lijep pogled na $ljun¢anu plazu, stijene i stari grad Y % % %
Nagib terena Blago strm Y % %
Na lokaciji nema, u blizem okruzenju vinorodna
Atraktivnost prirodnog naslieda podrugja, u Sirem okruZenju bogata prirodna % % % %
bastina otoka Krka
Na lokaciji nema, neposredna blizina zasticene
. . urbanisticke cjeline Vrbnika, Vrbnicka vinska cesta,
Alrakivmnostiuliumoginasijeda u Sirem okruifenju bogato kulturno naslijede otoka %%k ok k
Krka (Baska, Punat, Krk, Omisalj)
. . Vrlo lijepa prirodna $ljuncana plaza, a jednim
[l e dijelogn Ft)JreF:iena plaié P j %%k ok
Kvaliteta luka U blizini planirana luka Y % %
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Kvaliteta mora

Visoka

Kvaliteta zraka

Nije mjerena, ali prema opazanjima vrlo visoka

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguci konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora je velika jer se radi o
skladu prirodne plaze i okolnih stijena te blizine
stare gradske jezgre koja nadvisuje zonu

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Predmetna, s prostornog aspekta visoko atraktivna, zona je male povrSine (1ha), gotovo u cijelosti
unutar pojasa 100m od mora te je u njoj vrlo teSko ostvariti gradnju sukladno zakonskoj regulativi.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koristenja zemljista s
planiranom namjenom

Djelomiéno uskladena, zona se koristi kao gradska
plaza

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 2,44% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opcine
Udio (u %) lezaja u ukupnom broja lezaja svih 2,75% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Vrlo niska, povrSina zone je vrlo mala i gotovo u
cijelosti unutar pojasa 100 m od obalne linije

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Vrlo niska, povrSina zone je vrlo mala i gotovo u
cijelosti unutar pojasa 100 m od obalne linije

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/op€ine

Vrlo velik broj turistickih zona na podruéju otoka
Krka

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/op€ine

Prema raspoloZivim informacijama u blizini se ne
planira izgradnja komplementarnih projekata

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podruéju
grada/opéine

Nema

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Srednja, pristup do zone je uskom i strmom
asfaltiranom cestom, nema prostora za parkiraliste

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Visoka, zona nije infrastrukturno opremljena

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Nije moguce planirati zaposlenost jer nema
mogucénosti za izgradnju novih smjestajnih objekata
(T1)

Broj vlasnika

5-10 vlasnika

Vrsta vlasnika

Op¢insko vlasniStvo i manjim dijelom privatno

Iskazani interes za TZ

Nema iskazanog interesa, osim prijedloga za
gradnju muzeja posvecenog moru

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Zona ima mali razvojni potencijal s obzirom da se nalazi u unutar pojasa 100 m od obalne linije.
Potencijal zone odreden je i njezinom malom povr§inom, potrebom za ulaganjem u infrastrukturu i
dostupnost, usitnjenim vlasnistvom i nepostojanjem interesa za aktiviranje zone u okviru planirane

namjene.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Zona je neizgradena i na njoj se ne odvija turisti¢ka aktivnost. Visoka kvaliteta prostora i razina njegove ekoloSke ouvanosti
suprotstavljena je razvojnim ograni¢enjima koja uklju€uju nemogucénost gradnje (gotovo cijela u unutar pojasa 100 m od

obalne linije) te usitnjenim vlasnitvom, malom povrsinom, potrebom visokih ulaganja u infrastrukturu i dostupnost.
Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam, predlaze se razmatranje moguénosti povecanja povrsine zone

ukljuéivanjem prostora izvan pojasa 100 m od obalne linije ili njezine prenamjene u zonu sportsko-rekreacijske

namjene.
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MO0 Zh PROSTORND UREDENE

Opcéina: Vrbnik

Broj

stanovnika
(2001.): 1.245

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Radno aktivno Broj zaposlenih Broj noc¢enja (2009.):
stanovnistvo (2001.): (2007.): 158 35.012
441

Naziv zone: Supeska

A, - A

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 9 ha

PPUG 9ha

UPU Usvojen UPU1
Izgradenost Neizgradeno
Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,81

Maksimalni kapacitet

500 lezajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene

(planirano) E

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju

(postojeca) i

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju

(planirana) i

Postojece koristenje zemljista Poljoprivredno zemljiste

Prometna dostupnost

Izgradeni prilaz do zone makadamskom cestom

Infrastrukturna opremljenost

Nema izgradenu infrastrukturu, blizina elektroopskrbe

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja Uz vrlo strmu obalu Y % %
Atraktivnost orijentacije Sjeveroistok Y % %
Atraktivnost pogleda s lokacije Iﬁaﬁgrﬁogled na Vrbnik i Crikveni¢ko-vinodolsku % % % K
Atraktivnost pogleda na lokaciju E;)Sggag na neizgradeno podruéje i stambeno % % H
Nagib terena Strm, a u nekim dijelovima jako strm Y %
Na lokaciji nema, u blizem okruZenju vinorodna
Atraktivnost prirodnog naslieda podrucja, u Sirem okruzenju bogata prirodna % % % %
bastina otoka Krka
Na lokaciji nema, neposredna blizina zasticene
] : urbanisti¢ke cjeline Vrbnika, Vrbnicka vinska cesta,
Abahir sty FEs e u Sirem okruzenju bogato kulturno naslijede otoka %% %k ok
Krka (BaSka, Punat, Krk, OmiSal))
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Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Kvaliteta plaze

Prirodna plaza, otezan pristup plazi zbog strmog

terena
Kvaliteta luka U blizini priveziste
Kvaliteta mora Visoka

Kvaliteta zraka

Nije mjerena, ali prema opaZanjima visoka

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora je velika jer se radi o
netaknutom prirodnom prostoru koji oplemenjuje
vizura Vrbnika

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Predmetno podruéje je neizgradeno i ne odvija se nikakva turisticka aktivnost. Zonu odlikuje kvaliteta
prirodnog resursa, pogled na Vrbnik i more. Prostornu kvalitetu zone naruSava jako strmo zemljiSte i

orijentacija (sjeveroistok).

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢ -
samo poljoprivredno-Sumska namjena, u zoni su
izgradena dva stambena objekta/apartmani

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 21,95% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opcine
Udio (u %) lezaja u ukupnom broja lezaja svih 19,61% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka, jer je zemljiSte neizgradeno (uz
prilagodavanje nagibu terena)

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Visoka, jer je zemljiSte neizgradeno (uz
prilagodavanje nagibu terena)

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/opcine

Vrlo velik broj turistickih zona na podruéju otoka
Krka, utjecaj konkurenata ovisit ¢e o trziSnom
pozicioniranju i diferencijaciji zone

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/opéine

Nema raspolozivih podataka o planiranim
komplementarnim projektima

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju
grada/opéine

Nema

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Visoka, do zone postoji makadamski cestovni
pristup

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Visoka, do zone postoji samo vodovod i
elektroopskrba

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 50 zaposlenih uz izgradnju maksimalno
planiranog smjestajnog kapaciteta zone (T2)

Broj vlasnika

Vise od 10

Vrsta vlasnika

Privatno vlasnistvo i opéinsko

Iskazani interes za TZ

Nema iskazanog interesa

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal zone zasnovan je na priviacnosti mikrolokacije (lijepi pogledi, zona na obali,
uzvisina, veli¢ina zone), ali je ograni¢en zahtjevno3¢u arhitektonskih rieSenja koji trebaju kompenzirati
nedostatke konfiguracije (strmine) terena, potrebom ulaganija u infrastrukturu i dostupnost. Potencijal
zone ograni¢ava i usitnjena vlasnicka struktura te, za sada, nepostojanje iskazanog poduzetni¢kog

interesa za aktivizaciju zone.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Zona je pretezito neizgradena (iznimku &ine dva stambena objekta/apartmani) i u njoj se ne odvija turistiéka aktivnost.
Unato€ prirodnim i ambijentalnim vrijednostima lokacije razvojni potencijal zone ograniéen je zahtjevnoS¢u investicije zbog
konfiguracije terena i potrebnog infrastrukturnog i prometnog opremanja. Usitnjena vlasnicka struktura te, za sada, ne
iskazan poduzetni¢kog interesa za aktivizaciju zone, takoder, u ovom trenutku umanjuju razvojni potencijal.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s postoje¢om prostorno-planskom dokumentacijom uz
preporuku da se procjeni moguénost prenamjene u gradevinsko podrucje mjeSovite namjene buduéi da su u zonu

veé penetrirali stambeni objekti.
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ZAVO0 Zh PROSTORND UREDENE

Opéina: Vrbnik

Broj

stanovnika
(2001.): 1.245

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Radno aktivno Broj zaposlenih Broj noc¢enja (2009.):
stanovnistvo (2001.): (2007.): 158 35.012
441

Naziv zone: Uvala Potovosce

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 3ha

PPUG 3ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Neizgradeno
Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

200 leZajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene
(planirano)

T2/T3

Kategorija smjeStajnih objekata na podru¢ju
(postojeca)

Kategorija smjeStajnih objekata na podrucju
(planirana)

Postojece koridtenje zemljista

Poljoprivredno zemljiste (makija)

Prometna dostupnost

Postojeéi prilaz asfaltnom cestom uskog profila

Infrastrukturna opremljenost

Nema izgradenu infrastrukturu

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja

Uz obalu, veci dio unutar pojasa od 100 m

Atraktivnost orijentacije

Sjever

Atraktivnost pogleda s lokacije

Lijep pogled na Crikvenic¢ko-Vinodolsku rivijeru

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Lijep pogled na neizgradeno podrucje

Nagib terena

Strm

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema, u blizem okruzenju vinorodna
podrucja, u Sirem okruZenju bogata prirodna
bastina otoka Krka

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema, blizina zasti¢ene urbanisticke
cieline Vrbnika, Vrbnicka vinska cesta, u Sirem
okruZenju bogato kulturno naslijede otoka Krka
(Badka, Punat, Krk, OmiSalj)

Kvaliteta plaze

Jako lijepa prirodna $ljun¢ana plaza

Kvaliteta luka

U blizini planirano priveziste u uvali sv. Juraj

Kvaliteta mora

Visoka
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Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora je vrlo velika jer se radi
0 netaknutom prostoru i prirodnoj Sljun¢anoj plazi.

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Predmetna, s prostornog aspekta visoko atraktivna, zona je manje povrsine (3ha), gotovo u cijelosti
unutar pojasa 100m od mora te je u njoj teSko ostvariti gradnju sukladno zakonskoj regulativi.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti -
osim lieti kada se koristi kao plaza

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 7,32% -
povrSinu TZ na podrucju grada/opcine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 7,84% -

TZ na podrugju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Niska, uski pojas u kojem je s obzirom na ZOP
dopustena gradnja

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Niska, uski pojas u kojem je s obzirom na ZOP
dopustena gradnja

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/opéine

Vrlo velik broj turisti¢kih zona na podrucju otoka
Krka, u blizini sli¢na TZ Sv. Juraj, utjecaj
konkurenata ovisit ¢e o trziSnom pozicioniranju i
diferencijaciji zone

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/opéine

Prema raspolozivim informacijama u blizini se ne
planira izgradnja komplementarnih projekata

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju
grada/opéine

Nema

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Visoka, potreba proSirenja postojece ceste

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Visoka, zona nije infrastrukturno opremljena

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 50 zaposlenih uz izgradnju maksimalno
planiranog smjeStajnog kapaciteta zone (T2)

Broj vlasnika

Vise od 10

Vrsta vlasnika

Privatno i op€insko vlasniStvo

Iskazani interes za TZ

Nema iskazanog interesa

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal zone proizlazi iz ambijentalnosti i visoke kvalitete prostora same zone smjestene
uz jako lijepu prirodnu Sljun¢anu plazu, a koja se naslanja na netaknuto prirodno okruzenje. Potencijal
razvoja zone ograni¢avaju, medutim, Cinjenica da se ona vec¢im dijelom nalazi unutar pojasa 100 m od
obalne linije, potreba visokih ulaganja u infrastrukturu i prometnu dostupnost kao i u pratece turisticke
sadrzaje koji bi, prema postojecoj planskoj dokumentaciji, bili namijenjeni za svega oko 200 tipiéno
sezonskih korisnika kampa/apartmana (T2 i T3) te, kona€no, i usitnjena vlasnicka struktura, za sada,
nezainteresirana za aktiviranje zone.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Zona je neizgradena i na njoj se ne odvija turisticka aktivnost. Razvojni potencijal koji proizlazi iz visoke kvalitete prostora
zone umanjuje niz ograni¢enja, ukljuujuéi nemoguénost gradnje na vecem dijelu povrSine zone (gotovo cijela u pojasu 100
m od obalne linije), visoka predvidiva ulaganja u infrastrukturu, dostupnost i turisti¢ke sadrzaje posebice u odnosu na malu
povrSinu odnosno predviden kapacitet (200 leZajeva) i namjenu prostora (T2 i T3), te usitnjeno viasnistvo.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam, ali se predlaze razmatranje moguénosti povecanja povrsine zone
ukljuéivanjem prostora izvan pojasa 100 m od obalne linije, dodavanje namjene T1 te poveéanje kapaciteta zone.
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Opéina: Vrbnik

Broj

stanovnika
(2001.): 1.245

Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Radno aktivno Broj zaposlenih Broj noc¢enja (2009.):
stanovnistvo (2001.): (2007.): 158 35.012
441

Naziv zone: Uvala Sv. Juraj

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 4ha

PPUG 4 ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Neizgradeno
Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

250 leZajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(planirano)

T2/T3

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(postojeca)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(planirana)

Postojece koristenje zemljista

Poljoprivredno zemljiste

Prometna dostupnost

Nema cestovnog pristupa

Infrastrukturna opremljenost

Nema izgradenu infrastrukturu

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost poloZaja

Uz obalu, cca 50% povrSine unutar 100m od mora

Atraktivnost orijentacije Sjeverozapad

Atraktivnost pogleda s lokacije Lijep pogled na Vrbnik

Atraktivnost pogleda na lokaciju Lijep pogled na neizgradeno podrucje
Nagib terena Blago strmi

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema, u blizem okruZenju vinorodna
podrucja, u Sirem okruZenju bogata prirodna
bastina otoka Krka

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Ispred lokacije zasti¢eno podmorije, blizina
zaSticene urbanisticke cjeline Vrbnika, Vrbnicka
vinska cesta, u Sirem okruZenju bogato kulturno
naslijede otoka Krka (Baska, Punat, Krk, Omisalj)

Kvaliteta plaze

Lijepa prirodna Sljunéana plaza

Kvaliteta luka

Ispred zone planirano priveziste

Kvaliteta mora

Visoka
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Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Nije mjerena, po opazanjima vrlo niska razina buke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Vizualna vrijednost prostora je velika jer se radi o
netaknutom prostoru.

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Predmetno podrucije je neizgradeno i ne odvija se nikakva turisticka aktivnost. Netaknut prirodni okolis,
ambijentalnosti i orijentacija zone faktori su visoke kvalitete prostora. Polovica zone je u pojasu 100 m

od obalne linije.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti ve¢ -
samo poljoprivredno-Sumska namjena

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 9,76% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opcine
Udio (u %) lezaja u ukupnom broja lezaja svih 9,8% -

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka, zemljiste je neizgradeno, a oko 50%
povrsine zone unutar pojasa 100 m od obale

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Visoka, zemljiste je neizgradeno, a oko 50%
povrsine zone unutar pojasa 100 m od obale

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/opéine

Vrlo velik broj turisti¢kih zona na podrucju otoka
Krka, u blizini slina TZ Uvala Potovo3¢e, utjecaj
konkurenata ovisit ¢e o trziSnom pozicioniranju i
diferencijaciji zone

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/opcine

Prema raspolozivim informacijama u blizini se ne
planira izgradnja komplementarnih projekata

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podruéju
grada/opéine

Nema

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Vrlo visoka, nema cestovnog pristupa

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Vrlo visoka, velika udaljenost od postojece
infrastrukture

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 50 zaposlenih uz izgradnju maksimalno
planiranog smjestajnog kapaciteta zone (T2)

Broj vlasnika

Vise od 10

Vrsta vlasnika

Privatno vlasnistvo

Iskazani interes za TZ

Nema iskazanog interesa

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Razvojni potencijal zone proizlazi iz ambijentalnosti i visoke kvalitete prostora smjeStene uz lijepu
prirodnu $ljun¢anu plazu, a koja se naslanja na netaknuto prirodno okruzenje. Potencijal razvoja zone
ograni¢ava potreba visokih ulaganja u infrastrukturu i prometnu dostupnost kao i u pratece turisticke
sadrZaje koji bi, prema postoje¢oj planskoj dokumentaciji, bili namijenjeni za svega oko 250 tipiéno
sezonskih korisnika kampa/apartmana (T2 i T3) te, kona¢no, i usitnjena vlasnicka struktura, za sada,

nezainteresirana za aktiviranje zone.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Zona je neizgradena i na njoj se ne odvija turisti¢ka aktivnost. Razvojni potencijal proizlazi iz ambijentalnosti i visoke kvalitete
prostora same zone smjeStene uz lijepu prirodnu $ljunéanu plazu. Aktiviranje zone pretpostavlja visoko ulaganje u
infrastrukturu i prometnu dostupnost kao i pratece turisticke sadrZaje za relativno malen broj turista (250). Polovica zone
nalazi se unutar pojasa 100 m od obale $to, uz odgovarajuce planiranje sadrZaja zone, moze podi¢i atraktivnosti boravka

turista.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam, ali se predlaze razmatranje moguénosti dodavanja namjene T1 i
povecanje kapaciteta zone te, eventualno, prosirenja zone.
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