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&za“ Prostorno ekonomski i ekolo$ki ¢imbenici

turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji
ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE

Mikroregija LoSinj obuhvaca podrucje grada Malog LoS$inja, na kojem je, prema popisu stanovnistva, u
2001. godine Zivjelo 8.388 stanovnika. U 2007. godini na podrucju mikroregije bilo je 2640 zaposlenih
u pravnim osobama, obrtu i slobodnim zanimanjima.

U 2009. godini na podru¢ju Otoka ostvareno je 1,7 milijuna noc¢enja, od ¢ega su turisti iz inozemstva
ostvarili 88%. Otok LoSinj ostvaruje 15,4% ukupnog broja nocenja Zupanije $to ga €ini jednim od vecih
turisti¢kih odredista Kvarnera. Otok LoSinj odrediSte je u kojem, prema kriteriju ostvarenih nocenja,
dominiraju kampovi s udjelom od 41% u ukupnim nocenjima, a prema vaznosti slijede hoteli i privatni
smjestaj s udjelom od po 20%. Na podrucju mikroregije u 2009. godini bilo je registrirano ukupno 28,8
tisu¢a lezajeva, od €ega u hotelima 11%, kampovima 33% i privatnom smjestaju 36%.

Prosje¢an posjetitelj LoSinja je srednje dobi, srednje obrazovan i srednje platezne moéi. Dolazi
individualno, lojalan je i pasivniji gost od prosjeka turista na Kvarneru. Prosje¢na dnevna potro$nja
gostiju na LoSinju u ljeto 2007. godine iznosila je 49 Eura §to je viSe od prosjeka za Kvarner koji iznosi
46 Eura. Na ugostiteljske usluge smjestaja, hrane i pica izdvajano je 67% prosjecne potroSnje u
destinaciji, dok se na kupovinu troSilo viSe od prosjeka na Kvarneru.

Razvoj turizma na podruqu otoka LoSinja razraduje se u dokumentu Glavni plan razvoja turizma
Pr/morsko-goranske Zupanije, Destinacija otok Lo$inj'” kojim su postavljeni sljiedeci dugoro&ni ciljevi
razvoja turizma na ovome podrucju: razvoj novih turisti¢kih proizvoda; poboljSanje standarda
smjestajnih sadrzaja i usluga; produzetak turisticke sezone na 7 mjeseci; otvaranje novih radnih
mjesta za lokalno stanovnistvo; poticanje privatne poduzetnicke inicijative; uravnotezenje potrebe za
zastitom okoliSa i gospodarskim razvojem; zastita i unapredenje kulturnog naslijeda i tradicije;
integralna kvaliteta destinacije. U cilju ostvarenja postavljenih dugoro€nih ciljeva i razvojnih odrednica
preporucuje se provedba 16 projekta iz domena infrastrukture, smjestaja, atrakcija i usluga®.

Strateski marketinski plan turizma Kvarnera 2009-2010, Subregionalni plan Otok Losin/’ prepoznaje
sliedece atribute jedinstvenosti otoka LoSinja: istrazivana i potvrdeno zdrava, blagotvorna klima;
vrhunska kvaliteta prirodnih &initelja zraka, mora i vegetacije; te pitoma, bujna i miri§ljava priroda.
Klju€na snaga brenda otoka LoSinja je 'Otok vitalnosti'.

Prema Uskladenju prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije (Sluzbene novine 50/2006) na
podrucju mikroregije LoSinj planirano je ukupno 9 podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene izvan
naselja i uz naselje (turisticke zone) ukupnog kapaciteta 15.300 lezajeva i ukupne povrsine 188 ha.
Od ukupnog broja turistickih zona, 7 zona odnosi se na postojece zone na kojima se odvija turisticka
aktivnost ukupnog kapaciteta 14.100 lezajeva, a 2 zone na planirane i neizgradene zone ukupnog
kapaciteta 2100 i povrSine 18 ha.

Od ukupno 9 planiranih turisti¢kih zona na podrucju mikroregije LoSinj:
e 2zonesu T1/T2 zone (1 postojeca i 1 planirana neizgradena),

2 zone su T2 zone (1 postoje¢ai 1 planirana neizgradena),

3 zone su T2 i/ili T3 zone (3 postojece i 0 planiranih),

1 zona je T3 zona (1 postoje¢a i 0 planiranih),

1 zonaje T1i/ili T2 i/ili T3 zone (1 postojeca i 0 planiranih).

Ovim dokumentom ocijenjeno je da je 7 zona pogodno za razvoj turizma u skladu s postojecéom
prostorno-planskom dokumentacijom, dok je za preostale 2 zone Javnoj ustanovi Zavodu za prostorno
planiranje PGZ i jedmlcama lokalne samouprave predlozeno preispitivanje postojeé¢im prostornim
planom zacrtane namjene, velicine, kapaciteta ili kategorije.

Preporuéuje se, konagno, Javnoj ustanovi Zavodu za prostorno planiranje PGZ i jedinicama lokalne
samouprave da u osmisljavanju daljnjeg razvoja turizma na podrucju otoka sagledaju ne samo
razvojni potencijal zona koje su vec¢ uklju€ene u prostorno planske dokumente, ve¢ da, takoder,
sagledaju i mogucnosti otvaranja dodatnog prostora za turistiCku namjenu. Pri tome, naglaSavamo
vaznost da se kao dio procesa prostornog planiranja za potrebe turizma sagledavaju zone u njihovom
medusobnom odnosu s obzirom da je jedan od faktora njihovog uspjeha istodobno osiguranje i
jedinstvenog trzisnog pozicioniranja svake zone i njihove komplementarnosti.

1 Sveuciliste u Rijeci, Fakultet za turisticki i hotelski menadzment - Opatija, 'Glavni plan razvoja turizma Primorsko-goranske Zupanije, Destinacija LoSiny',
Rijeka 2005.;

2 Projekti predvideni Glavnim planom ukljucuju: Plan za unapredenje otoka Suska, Plan za unapredenje Malog Losinja, Plan za unapredenje Velog LoSinja,
Unapredenje i plan za proSirenje zracne luke, Plan za unapredenje sportske zracne luke na Unijama, Nova marina i podrugje ugostiteljskog sadrzaja, Manja
klupska turisticka ekonaselja, Ekonaselja TrZi¢ i Halmac, LjetovaliSte/zimovaliste Cikat, Ljetovalite/zimovaliste Sunéana uvala, Podrugje za hodanje i
rekreaciju u prirodi, Centar za vodene sportove u Cikatu, Prirodno-ekologko podrugje Osorséica, Rezervat delfina i edukacijski centar, Golf teren Cunski,
Javni centar za talasoterapiju, Prirodno-ekoloSko podrucje Osors¢ica.

3 TZ Kvarnera i Institut za turizam, Zagreb, prosinac 2008. godine
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ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE

MIKRO REGIJA OTOK LOSINJ
Grad Mali LoSinj

TZ

TZ Cikat

PovrsSina

PPZ: 60 ha

lzgradenost

Izgradena

Planirana vrsta PPZ,
kategorija i kapacitet
Vrsta: T1/T2/T3

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Ocjena razvojnog
ekoloska ocjena

Ukupna ocjena

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s

(PPUG 300)

PPUG: 60 ha Koef. izg.: 0,3 Kategorija: 4* postoje¢im prostorno planskom dokumentacijom.
Koef. isk.: 0,8 Kapacitet: 5000 lezajeva
TZ Suncana PPZ: 24 ha Izgradena Vrsta: T1/ T2 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s
Uvala PPUG: 20,54 ha | Koef.izg.: 0,3 Kategorija: 4* postoje¢im prostorno-planskim dokumentima uz
Koef.isk.: 0,8 Kapacitet: 1600 leZajeva procjenu mogucnosti za povecanje smjestajnog
kapaciteta zone s ciliem povecanja njezine
konkurentnosti.
TZ Poljana PPZ: 18 ha Pretezito Vrsta: T2/ T3 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s
PPUG: 18 ha izgradena Kategorija: 4* postoje¢im prostorno planskim dokumentima. Predlaze
Koef.izg.: 0,3 Kapacitet: 2100 lezajeva se razmatranje moguénosti prosirenja zone kako bi se
Koef.isk.: 0,8 ostvario direktan kontakt s lokacijom luke/marine.
TZ Lopari PPZ: 28 ha Pretezito Vrsta: T2/T3 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s
PPUG: 26,23 ha | izgradena Kategorija: 4* postoje¢im prostorno planskom dokumentacijom.
Koef. izg.: 0,3 Kapacitet: 1800 lezajeva
Koef. isk.: 0,8 (PPZ); 1800 lezajeva
(PPUG)
TZ Rapoca PPZ: 4 ha Izgradena Vrsta: T2/T3 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s
PPUG:3,45 ha Koef. izg.: 0,3 Kategorija: 4* postoje¢im prostorno planskom dokumentacijom.
Koef. isk.: 0,8 Kapacitet: 400 lezajeva
TZ Baldarin PPZ: 20 ha Pretezito Vrsta: T3 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s
PPUG: 20 ha izgradena Kategorija: 4 . postojecim prostorno planskom dokumentacijom.
Koef.izg.: 0,3 Kapacitet: 2000 lezajeva
Koef.isk.: 0,8
TZ Punta Kriza | PPZ: 6 ha Neizgradena Vrsta: T1/T2 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s
PPUG: 3,8 ha Koef.izg.: 0,3 Kategorija: 4* postoje¢im prostorno planskom dokumentacijom.
Koef.isk.: 0,8 Kapacitet: 300 lezajeva
(190 PPUG)
TZ Buéanje PPZ: 16 ha Izgradena Vrsta: T2 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s
PPUG: 13,63 ha | Koef. izg.: 0,3 Kategorija: 4* postoje¢im prostorno planskom dokumentacijom.
Koef. isk.: 0,8 Kapacitet: 1200 lezajeva
TZ Artatore PPZ: 12 ha Neizgradeno Vrsta: T2 Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s
PPUG: 6,44 ha Koef.izg.: 0,3 Kategorija: 4* postoje¢im prostorno planskom dokumentacijom.
Koef.isk.: 0,8 Kapacitet: 900 lezajeva
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PRIMOASKO-CORANSKA ZUPANLIA

ZAVOD ZA PROSTORNO UREBENJE

Grad: Mali LoSinj

Broj stanovnika:
8.388 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Broj zaposlenih: 2.640
(2007.)

Broj no¢enja: 1.720.055
(2009.)

Naziv zone: Punta Kriza

s

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 6 ha

PPUG 3,8 ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Neizgradena
Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

300 leZajeva (190 PPUG)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene

: T1/T2
(planirano)
Kategorija smjestajnih objekata na podrucju
(postojeca) i
Kategorija smjestajnih objekata na podrucju 4

(planirana)

Postojece koristenje zemljista

Poljoprivredno zemljiSte i privatne kuce

Prometna dostupnost

Izgradeni prilaz do zone uskom asfaltiranom cestom
Pristup destinaciji: cesta (rekonstrukcija), trajekt, brod, aerodrom,
heliodrom

Infrastrukturna opremljenost

Vodovod

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja Na samoj obali * % %k &
Atraktivnost orijentacije Istok %* % % %
Atraktivnost pogleda s lokacije Lijep pogled na uvalu Y % % %
Atraktivnost pogleda na lokaciju Lijep pogled na Sumovito podrucje ¥ % % %
Nagib terena Blagi nagib Y % % %
U blizini zna&ajni krajobraz Punta Kriza (4.625 ha) i
. : . spomenik prirode u moru, na Sirem podrucju
FiEHTES ElElieg nEsE Lgéinja gugte borove Sume i mnoétv% binniJh [ % %k kK
Zivotinjskih vrsta te zasti¢eno podruéje za dupine
Na lokaciji nema, na Sirem podruéju bogati kulturni
Atraktivnost kulturnog naslieda resursi (Osor, Mali i Veli LoSinj, podvodna * % kX %
arheologija)
Kvaliteta plaze Prirodna plaza Y % %
Kvaliteta luka Uz zonu planirano priveziste ¥ % % %
429
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JAVNA USTANOYA

ZAVOD ZA PROSTORNO UREBENJE

Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Kvaliteta mora

Vrlo visoka

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Prema opaZanju razina buke je niska i ne
predstavlja ograniéenje

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema, LoSinj se opredijelio za odrzivi razvoj
turizma iako na Sirem podruéju Punta Krize
divlja/bespravna gradnja predstavlja problem

Moguci konflikti u okruzenju (more)

Nema, LoSinj se opredijelio za odrZivi razvoj
turizma

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Vrlo visoka vrijednost prostora podrZava
moguénost razvoja hotelskih kapaciteta.
Ogranicenje predstavljaju postojeéi stambeni
objekti na lokaciji uz more.

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Izdvojen poloZaj u visoko kvalitetnom prirodnom okruZenju uz postojecu nisku razinu infrastrukturne

opremljenosti.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koristenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena - zona nije privedena namjeni, unutar
koje je izgradeno nekoliko stambenih objekata

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 3,19%
povrSinu TZ na podrucju grada/opcine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 1,96%

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Vrlo visoka (u skladu s odredbama prostorno
planske dokumentacije)

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Visoka (u skladu s odredbama prostorno planske
dokumentacije i pozicioniranjem ponude)

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/op€ine

Nizak, jedina turisticka zona s planiranim hotelskim
kapacitetom na podrucju Punta Krize

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/opcine

Nizak, ne oCekuje se gradnja vecih
komplementarnih sadrZaja; jacanje ruralnog
turizma na prostoru Punte Krize povecava
atraktivnost zone

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju
grada/opéine

Vrlo nizak, prema raspoloZivim podacima nisu
planirani projekti konfliktnog karaktera

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Visoka, uvjetovana rieSenjem prometne
dostupnosti cijelog podrucja

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Potrebno izgradnja odvodnje otpadnih voda i
rekonstrukcija vodovoda, elektroopskrbe,
telekomunikacijske mreze, visoka ulaganja

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

60 zaposlenih uz maksimalno koridtenje planiranog
kapaciteta (hotel) i izgradnju pratecih sadrzaja

Broj vlasnika Vise vlasnika

Vrsta vlasnika MijeSovito vlasnistvo (privatno, gradsko, drzavno)
Iskazani interes za TZ Nema

Trazenalizdana odobrenja za gradnju Nema

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uz pretpostavku privodenja zone turistickoj namjeni u cijelosti, zona raspolaze visokim razvojnim
potencijalom Cija realizacija ovisi 0 adekvatnom trziSnom pozicioniranju. Bitno ogranicenje
predstavljaju postojeci stambeni objekti tj. mogucnost osiguranja cjelovitosti zone i njezine namjene.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Prostorno i ekoloska obiljezja zone podrzavaju razvojni potencijal zone koji je uz odgovarajuce trziSno pozicioniranje zone,
ograni¢en mogucnostima privodenja zone turistickoj funkciji u cijelosti.
Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s postoje¢im prostorno planskim dokumentima.
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PRIMOASKO-CORANSKA ZUPANLIA

JAVNA USTANOYA
ZAVOD ZA PROSTORNO UREBENJE

Grad: Mali Losinj B
Naziv zone: Baldarin

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Broj zaposlenih: 2.640
(2007.)

Broj no¢enja: 1.720.055
(2009.)

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

PovrSina PPZ 20 ha

PPUG 20 ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost PreteZito izgradena
Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8
Maksimalni kapacitet 2000 lezajeva
Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene 3

(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene 3

(planirano)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju o
(postgojefj':a) o ! ! i
Kategorija smjestajnih objekata na podrucju 4

(planirana)

Postojece koristenje zemljista T3 FKK

Prometna dostupnost

Izgradeni prilaz do zone uskom asfaltiranom cestom
Pristup destinaciji: cesta u rekonstrukciji, trajekt, brod, mali aerodrom,
heliodrom

Infrastrukturna opremljenost

Vodovod, elektroopskrba, telekomunikacije i odvodnja u more

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja Na samoj obali Y % % % %
Atraktivnost orijentacije JzZ % % % Kk
Atraktivnost pogleda s lokacije Lijep pogled na Kvarneri¢ Y % % %
Atraktivnost pogleda na lokaciju hggﬁ’aﬁggffngﬁtggﬁgu gﬁg?r:j: sumu kojeg narusava * %k
Nagib terena Blago strmi Y % %
U blizini zna&ajni krajobraz Punta Kriza (4625 ha) i
. ' . spomenik prirode u moru, otok LoSinj
AT TG PR e kgrakterizirr‘)aju guste borove Sume i r#moétvo biljnih %k Kk
i Zivotinjskih vrsta te zasti¢eno podrucje za dupine.
Na lokaciji nema, na Sirem podru¢ju bogati kulturni
Atraktivnost kulturnog naslieda resursi (Osor, Mali i Veli Lo$inj, podmorska % % % %k
arheologija)
Kvaliteta plaze Prirodne plaZze dominantne Y % % %
Kvaliteta luka Uz obalu dva privezita, u blizini luka za javni Y % %
431
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JAVNA USTANOYA

ZAVOD ZA PROSTORNO UREBENJE

Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

promet lokalnog znacaja

Kakvoc¢a mora

Visoka

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Prema opazanju razina buke je vrlo niska i ne
predstavlja ogranicenje

Moguéi konflikti u okruzenju (kopno)

Nema, LoSinj se opredijelio za odrZivi razvoj
turizma iako na Sirem podrudju Punta Krize
divlja/bespravna gradnja predstavlja problem

Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Nema, LoSinj se opredijelio za odrzivi razvoj
turizma

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Prostorni sklad zone naru$ava divlja/bespravna
gradnja (montaZna) gradnja; Neprimjerena
kvalitativna razina kampa;

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Zonu s ve¢ postoje¢om turistickom aktivnosti (kamp) obiljezavaju visoka atraktivnost lokacije te
izuzetno kvalitetni prirodni resursi. Vizualan sklad prostora narusen je 'divljom' montaznom gradnjom.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koristenja zemljista s

PreteZito uskladena — u zoni se odvija turisticka

planiranom namjenom aktivnost
Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 10,64%
povrSinu TZ na podruéju grada/opcine

Udio (u %) lezaja u ukupnom broja lezaja svih 13,07%

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka (u skladu s odredbama prostorno planske
dokumentacije)

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Visoka (u skladu s odredbama prostorno planske
dokumentacije i pozicioniranjem ponude)

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/opéine

Nizak, jedini veci kamping kompleks na prostoru
Punte Krize

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/opéine

Nizak, ne oCekuje se gradnja vecih
komplementarnih sadrZaja; jaéanje ruralnog
turizma na prostoru Punte Krize povecava
atraktivnost kampa

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podruéju
grada/opéine

Vrlo nizak, prema raspoloZivim podacima nisu
planirani projekti konflikinog karaktera

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Visoka — pristupna cesta je uska i nezadovoljava
prometne propise

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Srednja — potrebna rekonstrukcija infrastrukture
(posebice cestovne)

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

20 zaposlenih (uz dostizanje standarda 4* i
izgradnju dodatnih usluznih sadrzaja)

Broj vlasnika

Od 5do 10

Vrsta vlasnika

MijeSovito vlasnistvo (privatno, gradsko i drzavno) —
fiziCke i pravne osobe

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes za vodenje i uredenje kampa
(Jadranka kampovi)

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

S obzirom na odrZavanje postojece turistiCke aktivnosti usprkos loSe prometne i infrastrukturne
opremljenosti razvojni potencijal zone je velik. Daljnji razvoj zone ovisi 0 odredivanju konkurentskog

pozicioniranja.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Zona vrlo visoke atraktivnosti prostora i razvojnog potencijala koji podrzava kamping orijentaciju lokacije, ograni¢enja vezana
uz infrastrukturnu dostupnost te prostornu uredenost.
Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s postoje¢im prostorno planskim dokumentima.
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PRIMOASKO-CORANSKA ZUPANLIA

JAVNA USTANOYA
ZAVOD ZA PROSTORNO UREBENJE

Grad: Mali Losinj Birite

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Broj zaposlenih: 2.640
(2007.)

Broj no¢enja: 1.720.055
(2009.)

Naziv zone: Lopari

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

PovrSina PPZ 28 ha

PPUG 26,23 ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost PreteZito izgradena
Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet 1800 leZajeva, 1800 PPUG
Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene 3

(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene /T3

(planirano)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju o
(postgojetj’:a) o ! ! N |

Kategorija smjestajnih objekata na podrudju 4

(planirana)

Postojece koristenje zemljista T3

Prometna dostupnost

Izgradeni prilaz do zone asfaltiranom cestom, Setnica uz more;
Pristup destinaciji: cesta u rekonstrukciji, trajekt, brod, mali aerodrom,
heliodrom

Infrastrukturna opremljenost

Vodovod, elektroopskrba i telekomunikacije

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Na samoj obali, u blizem okruzenju naselja Osor i

Atraktivnost polozaja Nerezine 1. 8.6.6.8.¢
Atraktivnost orijentacije Istok % % % %
Atraktivnost pogleda s lokacije Lijep pogled na otok Cres Y % % %
Atraktivnost pogleda na lokaciju Lijep pogled na Sumovito podrucje Y % % %
Nagib terena Vrlo blag Y % % % %
Sumovita zona, na Sirem podrudju LoSinja guste
Atraktivnost prirodnog nasljeda borove Sume i mnostvo biljnih i Zivotinjskih vrsta te % % % %
zaSti¢eno podrucje za dupine
Blizina podvodnog arheolo$kog nalazista i Osora,
Atraktivnost kulturnog nasljeda na Sirem podrudju bogati kulturni resursi (Mali i Veli % % % %
LoSinj)
433
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Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

JAVNA USTANOYA

ZAVOD ZA PROSTORNO UREBENJE

Kvaliteta plaze Uredena i prirodna plaza sa Setnicom uz more
Omoguceno vezanje plovila, uz zonu planirano
priveziste

Vrlo visoka

Prva kategorija

Prema opaZzanju razina buke je niska i ne

Kvaliteta luka

Kvaliteta mora
Kvaliteta zraka

Lize i bl predstavlja ograniéenje
Moguéi konflikti u okruZenju (kopno) Nema
Moguci konflikti u okruZenju (more) Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone Vrlo visoka vrijednost prostora podrZava potrebu
(sadrzaj zone i vrijednost prostora) unapredenja kvalitete sadrZaja za turizam
OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Lokacija zone neposredno uz more, u relativnoj blizini naselja Osor, s ve¢ postoje¢om turistickom
aktivnosti (kamp) pruZa osnovu za kvalitetno obavljanje turisticke djelatnosti.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojecCeg koriStenja zemljista s

Uskladena, postoje¢a kategorija objekata niza od

planiranom namjenom planirane
Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 14,9%
povrSinu TZ na podruéju grada/opcine

Udio (u %) lezaja u ukupnom broja lezaja svih 11,8%

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Vrlo visoka (u skladu s odredbama prostorno
planske dokumentacije)

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Vrlo visoka (u skladu s odredbama prostorno
planske dokumentacije i pozicioniranjem ponude)

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/opéine

Nizak (blizina TZ Bucanje i Rapoca, koji se
planiraju kao T2 odnosno T3)

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/opéine

Planirani projekti u okruzenju (sportsko-
rekreacijska zona, uredenje plaZe i Setnice uz more
te privezi$ta) unapreduju razvojni potencijal zone

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podrucju
grada/opéine

Vrlo nizak, prema raspoloZivim podacima nisu
planirani projekti konfliktnog karaktera

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Niska, dobra prometna povezanost (uredenje
pristupa)

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Razvoj ponude podrazumijeva unapredenje
ukupne infrastrukturne opremljenosti zone (promet,
odvodnja otpadnih voda, kapacitet instalacija)

Procjena potrebnog broja zaposlenih

200 zaposlenih uz izgradnju T2

Broj vlasnika

ViSe vlasnika

Vrsta vlasnika

Podaci nisu raspolozivi

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Izdane dozvole za postojece objekte

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Zona visokog potencijala s obzirom na povrsinu i mali udio izgradenosti unutar zone te mogucnosti
unapredenja/prenamjene postojecih turistickih sadrzaja. TrziSno pozicioniranie treba osigurati

diferencijaciju od blizih konkurenata.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Jedna od postojecih turistiCkih zona Grada na visoko atraktivnim prirodnim poloZajem u blizini vrijednog povijesnog naselja s
moguénostima unapredenja ponude. Razvoj zone moze biti donekle ogranicen razvojem konkurentskih projekata u

neposrednoj blizini.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s postoje¢im prostorno-planskim dokumentima.
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PRIMOASKO-CORANSKA ZUPANLIA

JAVNA USTANOYA
ZAVOD ZA PROSTORNO UREBENJE

Grad: Mali Losinj Birite

Naziv zone: Rapoca

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Broj zaposlenih: 2.640
(2007.)

Broj no¢enja: 1.720.055
(2009.)

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

PovrSina PPZ 4 ha

PPUG 3,45 ha
UPU Obveza izrade
Izgradenost Izgradena
Koeficijent izgradenosti 0,3
Koeficijent iskoristivosti 0,8
Maksimalni kapacitet 400 leZajeva
Vrsta podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene 3
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene /T3
(planirano)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju o
(postgojefj':a) o ! ! i 2
Kategorija smjestajnih objekata na podrucju 4
(planirana)

Postojece koristenje zemljista T3

Prometna dostupnost

Izgradeni prilaz do zone asfaltiranom cestom, Setnica uz more
Pristup destinaciji: cesta u rekonstrukciji, trajekt, brod, mali aerodrom,
heliodrom

Infrastrukturna opremljenost

Vodovod,odvodnja, elektroopskrba i telekomunikacije

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Na samoj obali, neposredna blizina naselja

Atraktivnost polozaja Nerozine % % % %k
Atraktivnost orijentacije Istok Y % % K
Atraktivnost pogleda s lokacije Lijep pogled na otok Cres; blizina groblja Y % % %
Atraktivnost pogleda na lokaciju Lijep pogled na $umovito podrudje; blizina groblja * % % %
Nagib terena Vrlo blag Y % % % &
Sumovita zona, na Sirem podrucju LoSinja guste
Atraktivnost prirodnog naslieda borove $ume i mnostvo biljnih i Zivotinjskih vrsta te % % % %
zasSti¢eno podrucje za dupine
435
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Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIIA
(WA USTANOY

D ova
ZAVOD ZA PROSTORNO UREBENJE

Slikovito naselje Nerezine, na Sirem podrucju
bogati kulturni resursi (Osor, Mali i Vel LoSinj,
podvodna arheologija)

Uredena i prirodna plaza

Omoguceno vezanie plovila

Uz zonu planira se luka za javni promet lokalnog
znaCaja

Vrlo visoka

Prva kategorija

Prema opaZanju razina buke je niska i ne
predstavlja ograni¢enje

Nema;

Nema; Mogu¢ negativan utjecaj planirane luke
Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone Visoka vrijednost prostora podrZava potrebu
(sadrZaj zone i vrijednost prostora) unapredenja kvalitete sadrZaja za turizam
OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Lokacija zone neposredno uz more i uz naselie Nerezine s ve¢ postojeCom turistiCkom aktivnosti
(kamp) pruza osnovu za kvalitetno obavljanje turisti¢ke djelatnosti.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Kvaliteta plaze

Kvaliteta luka

Kvaliteta mora
Kvaliteta zraka

Razina buke

Moguci konflikti u okruzenju (kopno)
Moguéi konflikti u okruZenju (more)

Uskladenost postojeceg koristenja zemljista s

Uskladena, postojeca kategorija objekata niza od

planiranom namjenom planirane
Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 2,1%
povrSinu TZ na podruéju grada/opcine

Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 2,6%

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka (u skladu s odredbama prostorno planske
dokumentacije)

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Visoka (u skladu s odredbama prostorno planske
dokumentacije i pozicioniranjem ponude)

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/op€ine

Sredniji, zbog blizine TZ Bucanje i Lopari, koji se
planiraju kao T2 odnosno T3

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/opcine

Planirani projekti u okruzenju (sportsko-
rekreacijska zona, uredenje plaZe i Setnice uz more
te privezista) unapreduju razvojni potencijal zone

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podruéju
grada/opéine

Vrlo nizak, prema raspoloZivim podacima nisu
planirani projekti konflikinog karaktera

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Srednja ulaganja (potrebno proSiriti profil cesta i
uredenje pristupa), dobra prometna povezanost

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Razvoj ponude podrazumijeva unapredenje
ukupne infrastrukturne opremljenosti zone (promet,
odvodnja otpadnih voda, kapacitet instalacija)

Procjena potrebnog broja zaposlenih

90 zaposlenih uz izgradnju T2

Broj vlasnika

ViSe vlasnika

Vrsta vlasnika

Podaci nisu raspolozivi

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Izdane dozvole za postojece objekte

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Zona visokog potencijala s obzirom na mogucénosti unapredenja/prenamjene postojecih turistickih
sadrZaja. Veli¢ina zone (zonu nije moguce povecati jer je omedena gradevinskim podru¢jem) ne
predstavlja ograni€enje razvojnog potencijala, pri éemu trZidno pozicioniranje treba osigurati

diferencijaciju od konkurenata.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Jedna od postojecih turistiCkih zona Grada na visoko atraktivnom prirodnom poloZaju u blizini slikovitog naselja s

mogucénostima unapredenja ponude. Razvoj zone moze biti ograni¢eno razvojem konkurentskih projekata u neposrednoj

blizini.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s postojeéom prostorno-planskom dokumentacijom.
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PRIMOASKO-CORANSKA ZUPANLIA

ZAVOD ZA PROSTORNO UREBENJE

Grad: Mali Losinj Birite
Naziv zone: Bucanje

e

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Broj no¢enja: 1.720.055
(2009.)

Broj zaposlenih: 2.640
(2007.)

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 16 ha

PPUG 13,63 ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Izgradena
Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

1200 leZajeva

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene

(postojece) T2 (apartmani)
Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene T

(planirano)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju -
(postojeca) Apartmani 3
Kategorija smjestajnih objekata na podrucju 4

(planirana)

Postojece koridtenje zemljista

Apartmansko-vikenda3ko naselje (mjeSovito koridtenje zemljista kao
gradevinsko-stambeno i gradevinsko-turisticko)

Prometna dostupnost

Izgradeni prilaz do zone asfaltiranom cestom
Pristup destinaciji: cesta u rekonstrukciji, trajekt, brod, mali aerodrom,
heliodrom

Infrastrukturna opremljenost

Vodovod, lo$a odvodnja, elekiroopskrba, telekomunikacije

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost poloZaja

Na samoj obali, blizina naselja Narezine

Atraktivnost orijentacije Istok

Atraktivnost pogleda s lokacije Lijep pogled na otok Cres
Atraktivnost pogleda na lokaciju Lijep pogled na Sumovito podrucje
Nagib terena Vrlo blag

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Sumovita zona, na Sirem podrudju LoSinja guste
borove Sume i mnostvo biljnih i Zivotinjskih vrsta te
zaSti¢eno podrucje za dupine

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Blizina slikovitog naselja Nerezine, na Sirem
podru¢ju bogati kulturni resursi (Osor, Mali i Veli
LoSinj, podvodna arheologija)
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PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIIA
(WA USTANOY

D ova
ZAVOD ZA PROSTORNO UREBENJE

Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Kvaliteta plaze

Uredena i prirodna plaza

Kvaliteta luka

Blizina LN Nerezine — Biskupija; luka otvorena za
javni promet lokalnog znagaja

Kvaliteta mora

Vrlo visoka

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Prema opaZanju razina buke je niska i ne
predstavlja ograniéenje

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguci konflikti u okruZenju (more)

Mogué negativan utjecaj luka u Nerezinama

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Visoka vrijednost prostora podrzava potrebu
unapredenja kvalitete sadrzaja za turizam

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Lokacija neposredno uz more i uz naselie Nerezine s ve¢ postojeéom turistiCkom aktivnosti
(apartmansko-vikendasko naselje) pruza osnovu za kvalitetno obavljanje turisticke djelatnosti uz
potrebu legalizacije gradevina i turistiCkog statusa. Ograniéenje predstavlja mjeSovito koriStenje
zemljista: gradevinsko-stambeno i gradevinsko-turisticko (apartmani).

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koristenja zemljista s
planiranom namjenom

Apartmansko-vikendasko naselje s upitnom
uskladeno$¢u s planiranim statusom T2

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 8,5%
povrSinu TZ na podrucju grada/opcine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 7,8%

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Nema prostora za bitnu novu gradnju, osim u
slu€aju rekonstrukcije postojecih objekata

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

PoZeljna nadopuna ponude sadrZajima za
rekreaciju, sport, zabavu

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/op€ine

Srednji zbog blizine TZ Lopari i Rapoc¢a, koji se
planiraju kao T2 / T3

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/opcine

Planirani projekti u okruzenju (sportsko-
rekreacijska zona, panirano uredenje plaze i
Setnice uz more) unapreduju razvojni potencijal

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podruéju
grada/opéine

Prema raspolozivim podacima nisu planirani
projekti konfliktnog karaktera

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Postoje¢a prometna povezanost je dobra (uz
eventualnu potrebu uredenje pristupa u slucaju
repozicioniranja objekta)

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Razvoj ponude podrazumijeva unapredenje
ukupne infrastrukturne opremljenosti zone (promet,
odvodnja otpadnih voda, kapacitet instalacija)

Procjena potrebnog broja zaposlenih

150 (stalnih i sezonskih) zaposlenih uz izgradnju
T2 (u pravom smislu)

Broj vlasnika

Vise od 10

Vrsta vlasnika

MieSovito vlasnistvo (fiziCke i pravne osobe)

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes za legalizaciju pojedinacnih
objekata

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Izdane dozvole za rekonstrukciju pojedinih
objekata

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Zona visokog potencijala s obzirom na povrsinu i kvalitetu lokacije. Potreban razvoj zone moze biti
ogranicen njenim sadasnjim nacinom koristenja (apartmansko-vikendasko naselje). Buduce turisti¢ko i
trziSno pozicioniranje treba osigurati diferencijaciju od blizih konkurenata.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE
Postojeca turistiCka zona s visoko atraktivnim prirodnim polozajem u blizini slikovitog naselja s potrebom za unapredenje
ponude. Razvoj zone potencijalno je ograni¢en moguéim konfliktom izmedu planskog statusa (T2) i postojeceg oblika
koristenja (apartmansko-vikendaSko naselje).

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s postojecim prostorno planskom dokumentacijom.
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Grad: Mali LoSinj

Naziv zone: Artatore

Broj stanovnika:
8.388 (2001.)

Prostorno ekonomski i ekoloski ¢imbenici
turisti¢kih zona u Primorsko-goranskoj zupaniji

Broj no¢enja: 1.720.055
(2009.)

Broj zaposlenih: 2.640
(2007.)

Turistitka zona Artatare
- Cunski -

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 12 ha

PPUG 6,44 ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Neizgradeno
Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8

Maksimalni kapacitet

900 leZajeva (PPUG 300)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene

(planirano) 12
Kategorija smjeStajnih objekata na podru¢ju
(postojeca)

Kategorija smjeStajnih objekata na podrucju 4

(planirana)

Postojece koridtenje zemljista

Poljoprivredno i Sumsko zemljiSte

Prometna dostupnost

Izgradeni prilaz do zone makadamskom cestom

Infrastrukturna opremljenost

Vodovod

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja

Nije na samoj obali, cca 100m od mora

Atraktivnost orijentacije

Jugozapad

Atraktivnost pogleda s lokacije

Prihvatljiv pogled na obalu, kao i izgradeno vikend
naselje u blizini

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Lijep pogled na Sumovito podrucje

Nagib terena

Vrlo blag

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema, na Sirem podrugju LoSinja guste
borove Sume i mno$tvo biljnih i Zivotinjskih vrsta te
zasticeno podrucje za dupine

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema, na Sirem podru¢ju postoje bogati
resursi kulturnog naslijeda (Mali i Veli LoSinj, Osor,
podvodna arheologija)

Kvaliteta plaze

Lokacija cca 100 metara od mora, lijepe prirodne i
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JAVNA USTANOYA

ZAVOD ZA PROSTORNO UREBENJE

Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

uredene plaze u blizini

Kvaliteta luka

U blizini morska luka otvorena za javni promet
lokalnog znadaja

Kvaliteta mora

Visoka

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Prema opaZanju razina buke je niska; u budu¢nosti
mogucéi problem proSirenja zracne luke

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema, LoSinj se opredijelio za odrZivi razvoj
turizma, eventualno proSirenje zracne luke

Moguci konflikti u okruzenju (more)

Nema, LoSinj se opredijelio za odrZivi razvoj
turizma

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Nepravilan i razveden oblik zone te naslonjenost
na vikend naselje umanjuju atraktivnost prostora.

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Zona nema kontakt s morem i svojim je Sirim dijelom okrenuta prema kopnu. Oblik zone, naslonjenost
na vikend naselje te sadasnja niska razina infrastrukturne opremljenosti predstavijaju ogranicenje.
Vjerojatni buduéi razvoj zratne luke u neposrednoj blizini moZe ograni¢avati/nametati vrstu turisticke

funkcije.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koriStenja zemljista s
planiranom namjenom

Neuskladena, u zoni nema turisticke aktivnosti

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 6,38%
povrSinu TZ na podrucju grada/opcine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 5,88%

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka , s obzirom da je zona neizgradena. Njezin
nepravilan oblik moZe nametati tip gradnje

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Srednja, s obzirom na veli¢inu i nepravilan oblik
zone

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/opéine

Srednji zbog relativno blizu lociranih drugih
(parcijalnih)T2 zona (Mali LoSinj,okolica Nerezina)

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podruc¢ju grada/opéine

Planirani sportsko-rekreacijski sadrzaji u
neposrednom okruZenju unapreduju razvojni
potencijal zone

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podruéju
grada/opéine

Potencijalni buduéi razvoj zraéne luke moze
negativno utjecaji na zonu zbog povecanja buke

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Visoka

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Potrebno izgradnja odvodnje otpadnih voda,
elektroopskrbne mreze i telekomunikacijske mreze

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —

60 zaposlenih uz izgradnju 300 lezajeva u hotelu i

sezonski) vilama
Broj vlasnika Vise od 10
Vrsta vlasnika FiziCke osobe

Iskazani interes za TZ

Nema interesa

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Nema izdanih odobrenja

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Potencijal zone ogranicen je oblikom, lokacijom zone, ali i nedostatkom iskazanog interesa za njezino
privodenje predvidenoj funkciji. Blizina zracne luke u slu¢aju ove zone moZe predstavljati razvojno

ograni¢enje (buka).

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE
Potrebno uskladiti povrSine zone iz PPZ-a i PPUG-a. Razvojni potencijal zone bitno je ogranicen njezinim oblikom, lokacijom
(nema kontakt s morem, naslonjena na vikend naselje, blizina zraéne luke), niskom infrastrukturnom opremljenosti te

nedostatkom interesa za njezino privodenije planiranoj namjeni.
Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s postoje¢im prostorno-planskim dokumentima.
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PRIMOASKO-CORANSKA ZUPANLIA

JAVNA USTANOYA

ZAVOD ZA PROSTORNO UREBENJE

Grad: Mali Losinj Birite

Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Broj zaposlenih: 2.640
(2007.)

Broj no¢enja: 1.720.055
(2009.)

Naziv zone: Poljana

faaceory s

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

PovrSina PPZ 18 ha

PPUG 18 ha

UPU Obveza
Izgradenost PreteZito izgradena
Koeficijent izgradenosti 0,3
Koeficijent iskoristivosti 0,8
Maksimalni kapacitet 2100 lezajeva
Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene T3
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene 2/T3
(planirano)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju &
(post%jecj’:a) o ! ! I
Kategorija smjestajnih objekata na podruéju 4

(planirana)

Postojece koristenje zemljista T3

Prometna dostupnost

Izgradeni prilaz do zone asfaltiranom cestom, Setnica uz more;
Pristup destinaciji: cesta u rekonstrukciji, trajekt, brod, mali aerodrom,
heliodrom

Infrastrukturna opremljenost

Vodovod, elektroopskrba i telekomunikacije

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja

Na samoj obali; cesta presijeca zonu u dva dijela

Atraktivnost orijentacije SI-JZ
Atraktivnost pogleda s lokacije i?:i?) gf:g r[:g%lgd i Wiz 22 Sl Losied

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Lijepo ureden kamp s kaskadno poloZenim
terasama omedenim (imitacijom) suhozida

Nagib terena

Blago strm

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Na lokaciji nema, na Sirem podrugju LoSinja guste
borove Sume i mno$tvo biljnih i Zivotinjskih vrsta te
zaSti¢eno podrucje za dupine

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na lokaciji nema, na Sirem podruéju bogati kulturni
resursi (Mali i Veli Lo3inj, Osor, podvodna
arheologija)
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PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIIA
(WA USTANOY

D ova
ZAVOD ZA PROSTORNO UREBENJE

Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Kvaliteta plaze

Uredena i prirodna plaza sa Setnicom uz more

Kvaliteta luka

U blizini se nalazi Javna luka otvorena za javni
promet zupanijskog znacaja, planirano priveziste
za cca 120 plovila

Kvaliteta mora

Vrlo visoka

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Prema opaZanju razina buke je niska

Moguci konflikti u okruzenju (kopno)

Porast cestovnog prometa na zupanijskoj cesti

Moguci konflikti u okruzenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrZaj zone i vrijednost prostora)

Visoka vrijednost prostora

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA

Zona s ve¢ postojecom turistickom aktivnosti (kamp). Infrastrukturno vrlo dobro opremljena te
prostorno uredena. Vrlo visoka kvaliteta prirodnih resursa. Vrlo dobra lokacija neposredno uz more,
iako presje¢enost zone prometnom cestom (Zupanijskog znacenja) predstavlja ogranicenje.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koristenja zemljista s
planiranom namjenom

PreteZito uskladena; planirani dodatni smjestaj u
apartmanima i rekreacijski sadrzaji

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 9,57%
povrSinu TZ na podrucju grada/opcine
Udio (u %) leZaja u ukupnom broja lezaja svih 13,73%

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Vrlo visoka (u skladu s odredbama prostorno
planske dokumentacije)

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Vrlo visoka (u skladu s odredbama prostorno
planske dokumentacije i pozicioniranjem ponude)

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/op€ine

Nizak; uslijed kvalitete i etabliranosti zone o&ekuje
se mogucnost odupiranja konkurentskim projektima

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podrucju grada/opcine

Planirani projekti u okruzenju (marina, sportski
sadrzaji) unapreduiju razvojni potencijal zone

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podruéju
grada/opéine

Vrlo nizak, prema raspoloZivim podacima nisu
planirani projekti konfliktnog karaktera

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Vrlo niska, dobra prometna povezanost

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Razvoj ponude podrazumijeva unapredenje
ukupne infrastrukturne opremljenosti zone (promet
u kretanju i mirovanju, odvodnja otpadnih voda kao
i podizanje kapaciteta ostale infrastrukture)

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

100 zaposlenih uz izgradnju 250 smjestajnih
jedinica na podrucju zone

Broj vlasnika

Vise od 10

Vrsta vlasnika

MijesSovito vlasnistvo (fizitke i pravne osobe)

Iskazani interes za TZ

Iskazan interes

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Izdane dozvole za rekonstrukciju sanitarnih
¢vorova

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

S obzirom na postojeéu visoku razinu uredenosti postojeceg kampa te njegovu dobru prometnu i
infrastrukturnu opremljenost razvojni potencijal zone je dobar, bilo u smjeru daljnjeg razvoja kamping
ponude ili u smjeru zamjene dijela kapaciteta kako je predvideno PPUG-om.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

ObilieZja postojeceg koriStenja prostora te visoka prostorno-ekoloska kvaliteta zone osnova su njezinog vrlo visok razvojnog
potencijala bilo popunjavanjem sadrzaja vezanih uz kamping ponudu ili i dodatkom drugih vrsta smjestajnih kapaciteta
omogucenih prostornim planovima. ProSirenje zone u cilju ostvarenja direktnog kontakta s lukom/marinom moZe generirati

dodatni razvojni potencijal prostora.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s postoje¢om prostorno planskom dokumentacijom. Predlaze
se razmatranje moguénosti proSirenja zone kako bi se ostvario direktan kontakt s lokacijom luke/marine.

institutzaturizam

442



JAVNA USTANOYA

ZAVOD ZA PROSTORNO UREBENJE

. Y0 O Broj stanovnika:
Grad: Mali LOSlnj 8.388 (2001)

Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Broj zaposlenih: 2.640
(2007.)

Broj no¢enja: 1.720.055
(2009.)

Naziv zone: Cikat

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 60 ha

PPUG 60 ha

UPU Obveza izrade
Izgradenost Izgradena
Koeficijent izgradenosti 0,3

Koeficijent iskoristivosti 0,8
Maksimalni kapacitet 5000 lezajeva
Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene T1iT3
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene T1/T2/T3

(planirano)

Kategorija smjeStajnih objekata na podrucju
(postojeca)

Hotel 2%, 3*, 4*, guest house; kamp 1*; stambeni objekti/vile

Kategorija smjeStajnih objekata na podrucju
(planirana)

4*

Postojece koridtenje zemljista

T1, T3, stanovanje, rekreacija

Prometna dostupnost

Izgradeni prilaz do zone asfaltiranom cestom, Setnica uz more;
Pristup destinaciji: cesta u rekonstrukciji, trajekt, brod, mali aerodrom,
heliodrom

Infrastrukturna opremljenost

Vodovod, odvodnja, elektroopskrba i telekomunikacije

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost polozaja

Na samoj obali, blizina naselja Mali LoSinj

Atraktivnost orijentacije

Zapad

Atraktivnost pogleda s lokacije

Jako lijep pogled na zaljev i otvoreno more

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Jako lijep pogled na Sumovito podrucje s dobro
ukloplienim objektima

Nagib terena

Vrlo blag

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Zasticena Park Suma, otok LoSinj karakteriziraju
guste borove Sume i mnostvo biljnih i Zivotinjskih
vrsta te zasticeno podrucje za dupine

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Zasticene pojedinacne povijesne vile, na Sirem
podrucju bogati kulturni resursi (Osor, Mali i Veli
LoSinj, podvodna arheologija)

Kvaliteta plaze

Uredena i prirodna plaza sa Setnicom uz more
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JAVNA USTANOYA

ZAVOD ZA PROSTORNO UREBENJE

Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Kvaliteta luka

Neuredeno priveziste; koncesija ronilactkog centra
uz zonu planirana 3 privezista, u blizini planirana
luka nautickog turizma

Kvaliteta mora

Vrlo visoka

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Prema opazanju razina buke je niska i ne

A e predstavlja ogranicenje
Moguci konflikti u okruzenju (kopno) Nema
Moguci konflikti u okruzenju (more) Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Vrlo visoka vrijednost prostora podrZava potrebno
unapredenije kvalitete sadrZaja za turizam

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
lzuzetno vrijedna lokacija i vrlo visoka kvaliteta prirodnih resursa osigurava uvjete za kvalitetno

obavljanje turisti¢ke djelatnosti.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koristenja zemljista s
planiranom namjenom

Pretezito uskladena (dominantno turisticka -
aktivnost uz nekoliko stambenih objekata)

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 31,9% -
povrSinu TZ na podruéju grada/opcine Visoka vaznost zone za grad Mali LoSin;
Udio (u %) lezaja u ukupnom broja lezaja svih 32,7% -

TZ na podruéju grada/opéine

Visoka vaZnost zone za grad Mali LoSinju

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Vrlo visoka (u skladu s odredbama prostorno
planske dokumentacije)

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Vrlo visoka (u skladu s odredbama prostorno
planske dokumentacije i pozicioniranjem ponude)

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podrucju grada/opc¢ine

Vrlo nizak uslijed veli€ine i kvalitete zone ne
ocekuje se da novi projekti mogu ugroziti njezino
potencijalno trZiSno pozicioniranje

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/opéine

Planirani projekti u okruzenju (sportsko-
rekreacijska zona — zabavni park, marina)
unapreduju razvojni potencijal zone

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podruéju
grada/opéine

Vrlo nizak, prema raspoloZivim podacima nisu
planirani projekti konflikinog karaktera

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Vrlo niska, dobra prometna povezanost

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Razvoj ponude podrazumijeva unapredenje
ukupne infrastrukturne opremljenosti zone (promet,
odvodnja otpadnih voda, kapacitet instalacija)

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni —
sezonski)

Do 500 zaposlenih uz izgradnju 1000 smjestajnih
hotelskih jedinica na podru¢ju kampa

Broj vlasnika

Vise od 10

Vrsta vlasnika

MijeSovito vlasnitvo (grad, hotelsko poduzece,
javna poduzeca, fizicke osobe)

Iskazani interes za TZ

Vrlo visok interes za pojedinaéne projekte

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Izdane dozvole za rekonstrukciju objekata

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Zona visoke vaznosti za Grad s vrlo visokim razvojnim potencijalom s obzirom na moguénosti i interes

za razvoj suvremenog turistickog proizvoda.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Najveca turistiCka zona mikroregije Lo3inj koju karakterizira niz vrlo visoko ocjenjenih prostorno-ekoloskih pokazatelja te
visoki potencijal za razvoj kvalitetnog turistickog proizvoda (specifiéni mikroklimatski uvjeti i visoka kvaliteta prirodnih initelja
posebno pogoduje razvoju zdravstvenog turizma). Privodenje zone planiranoj namjeni moze biti ograni¢eno brojem vlasnika

te postojanjem stambenih objekata.

Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s postoje¢om prostorno-planskom dokumentacijom.
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JAVNA USTANOYA

ZAVOD ZA PROSTORNO UREBENJE

rad: Mali LoSinj 8380 (00T)
G d M I L Broj stanovnika

F

Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Broj zaposlenih: 2.640
(2007.)

Broj no¢enja: 1.720.055
(2009.)

PODACI O ZONI IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Povrsina PPZ 24 ha

PPUG 20,54 ha
UPU Obveza izrade
Izgradenost Izgradena
Koeficijent izgradenosti 0,3
Koeficijent iskoristivosti 0,8
Maksimalni kapacitet 1600 leZajeva
Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene 1
(postojece)

Vrsta podrucja ugostiteljsko turisticke namjene T/ T2
(planirano)

Kategorija smjestajnih objekata na podrucju /0
(post%j eéa) jestajnin obj podrud) Hoteli 4
Kategorija smjestajnih objekata na podrucju 4

(planirana)

Postojece koristenje zemljista

T1, rekreacija, stanovanie (jedna vila P. Martinovic)

Prometna dostupnost

Izgradeni prilaz do zone asfaltiranom cestom, Setnica uz more;
Pristup destinaciji: cesta u rekonstrukciji, trajekt, brod, mali aerodrom,
heliodrom

Infrastrukturna opremljenost

Vodovod, odvodnja, elektroopskrba i telekomunikacije

PROSTORNO-EKOLOSKA ANALIZA LOKACIJE

Atraktivnost poloZaja

Na samoj obali

Atraktivnost orijentacije

Zapad

Atraktivnost pogleda s lokacije

Jako lijep pogled na zaljev i otvoreno more

Atraktivnost pogleda na lokaciju

Jako lijep pogled na Sumovito podrucje s dobro
ukloplienim objektima

Nagib terena

Blago strmi teren (ali ne narusava atraktivnost)

Atraktivnost prirodnog nasljeda

Zasticena Park Suma, na Sirem podru¢ju LoSinja
guste borove Sume i mnostvo biljnih i zivotinjskih
vrsta te zastiéeno podruéje za dupine

Atraktivnost kulturnog nasljeda

Na Sirem podrucju bogati kulturni resursi (Mali i Veli
LoSinj, Osor, podvodna arheologija)
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JAVNA USTANOYA

ZAVOD ZA PROSTORNO UREBENJE

Prostorno ekonomski i ekolo$ki imbenici
turistickih zona u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Kvaliteta plaze

Uredena i prirodna plaza sa Setnicom uz more

Kvaliteta luka

Planirano priveziste u zoni

Kvaliteta mora

Vrlo visoka

Kvaliteta zraka

Prva kategorija

Razina buke

Prema opaZanju razina buke je niska

Moguéi konflikti u okruZenju (kopno)

Nema

Moguci konflikti u okruzenju (more)

Nema

Vizualna vrijednost i prostorni sklad zone
(sadrzaj zone i vrijednost prostora)

Vrlo visoka vrijednost prostora podrZzava novo
rekonstruirane hotelske objekte

OCJENA LOKACIJE S PROSTORNO-EKOLOSKOG ASPEKTA
Zona s veé postojecom turistickom aktivnosti (hoteli i vila), izuzetno visoke kvalitete svih prostorno-

ekoloskih znacajki.

ANALIZA RAZVOJNOG POTENCIJALA

Uskladenost postojeceg koristenja zemljista s
planiranom namjenom

Pretezito uskladena (dominantno turisticka
aktivnost uz jedan stambeni objekt)

Udio (u %) povrSine TZ u odnosu na ukupnu 12,77%
povrSinu TZ na podruéju grada/opcine
Udio (u %) lezaja u ukupnom broja lezaja svih 10,46%

TZ na podruéju grada/opéine

Moguénost razvoja novih smjestajnih objekata

Visoka, kako s aspekta raspolozivosti i strukture
prostora tako i s aspekta poslovnog potencijala

Moguénosti izgradnje komplementarnih
usluznih sadrzaja

Visoka (u skladu s odredbama prostorno planske
dokumentacije i pozicioniranjem ponude)

Utjecaj konkurentskih projekata u turizmu na
podru¢ju grada/opéine

Vrlo nizak, uslijed veli¢ine i kvalitete zone te
njezine trziSne diferencijacije u odnosu na druge
TZ u blizem okruZenju (TZ Cikat)

Utjecaj novih komplementarnih projekata na
podru¢ju grada/opéine

Planirani projekti u okruzenju (sportsko-
rekreacijska zona — zabavni park, marina)
unapreduju razvojni potencijal zone

Utjecaj novih konfliktnih projekata na podruéju
grada/opéine

Vrlo nizak, prema raspoloZivim podacima nisu
planirani projekti konflikinog karaktera

Potreba ulaganja u prometnu dostupnost zone

Vrlo niska, dobra prometna povezanost

Potreba ulaganja u infrastrukturu

Potrebna vrlo niska ulaganja u infrastrukturu

Procjena potrebnog broja zaposlenih (stalni — 280 zaposlenih
sezonski)
Broj vlasnika ViSe vlasnika

Vrsta vlasnika

MijeSovito vlasnistvo (fizitke i pravne osobe)

Iskazani interes za TZ

Interes iskazan od strane Jadranka hotela

Trazenalizdana odobrenja za gradnju

Izdana odobrenja za rekonstrukciju hotela Aurora i
Vespera, te vile Favorita

OCJENA RAZVOJNOG POTENCIJALA

S obzirom na postojeéu visoku kvalitetu sadrZaja i uredenosti zone, kao i visoku prometnu i
infrastrukturnu opremljenost ocjenjuje se da zona raspolaze s visokim poslovnim razvojnim

potencijalom. Realizacija razvojnog potencijala moze biti rezultat izgradnje dodatnih smjestajnih
kapaciteta kao i stalnog unapredivanja sadrzaja i usluga.

UKUPNA PROSTORNO, EKOLOSKO RAZVOJNA OCJENA PODRUCJA UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE

Zona izuzetno visoke prostorno-ekoloske kvalitete i visokog poslovnog razvojnog potencijala.
Ocjenjuje se da je zona pogodna za turizam u skladu s postoje¢im prostorno-planskim dokumentima uz procjenu
mogucénosti za povec¢anje smjestajnog kapaciteta zone s ciljem poveéanja njezine konkurentnosti.
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