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ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 3.

U clanku 56. stavku 2. iza rijeci: ,,grada“ stavlja se zarez i dodaju rijeci: ,,ako ovim Planom
nije druk¢ije odredeno,*.

Clanak 4.

U ¢lanku 74. stavku 1. iza rijeci: ,,namjene” stavlja se zarez i dodaju rijeci: ,,0sim onih iz
¢lanka 412. ovog Plana®.

Clanak 5.
U ¢lanku 78. iza stavka 2. dodaje se novi stavak 3. koji glasi:

»Kada se sportski i smjeStajni dio smjeStaju na jednoj gradevnoj Cestici kombiniranog golf
igrali$ta ne primjenjuje se uvjet utvrden u ¢lanku 53. stavku 2.

Clanak 6.
U ¢lanku 79. u tablici 15. redak koji glasi:
Mali Loginj |5. Ustrine |Standardno do 200 1,5 800 16
18-27 polja
zamjenjuje se retkom koji glasi:
Mali Loginj |5. Matalda |n2Uccatelisko do 315 2x 1,5 800 10
2 x 18 polja
Clanak 7.

U ¢lanku 118. stavku 2. iza rijeci: ,,godiSnje stavlja se zarez i dodaju rijeci: ,,a za uzgajaliste
Plavnik do 970 tona godisnje*.

Clanak 8.
U ¢lanku 119. u tablici 18. redak koji glasi:

200 riba

4. Krk Plavnik 60 50 skoljkasa

zamjenjuje se retkom koji glasi:

970 riba

4. Krk Plavnik 60 50 skoljkasa
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Clanak 9.
U clanku 412. u tablici 32. pod rednim brojem 26. dodaje se redak koji glasi:

26. Mali Losinj Golf igraliste Matalda

U stavku 3. iza tocke 25. dodaje se tocka 26. koja glasi:
,,26. KOMBINIRANO GOLFSKO IGRALISTE MATALDA
1. Lokacija zahvata u prostoru

- lokacija i obuhvat zahvata oznaceni su na grafickom prilogu u nastavku

- planirani zahvat je izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja sportske namjene
namijenjeno smjestaju gradevine kombiniranog golfskog igralista (utvrdenog u ¢lanku
78. Plana)

- kombinirano golfsko igraliste je slozena gradevina koja se gradi na jednoj gradevnoj
Cestici kao jedinstvena cjelina medusobno funkcionalno i tehnoloski povezanih
gradevina, sukladna odredbama c¢lanka 51. Plana.

2. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

- najveca dozvoljena povrsina kopnenog dijela gradevne Cestice iznosi 325 ha
- gradevna Cestica je oblika prikladnog gradnji slozene gradevine kombiniranog golfskog
igralista u skladu s uvjetima ovog Plana.

3. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a) Nacin i uvijeti priklju¢enja gradevne Cestice kopnom

- gradevna Cestica mora imati neposredne priklju¢ke na javnu prometnu povrSinu te na
javne sustave elektronicke komunikacijske infrastrukture, elektroopskrbe i vodoopskrbe
uz uvjet prethodnih prilagodbi javnih infrastrukturnih sustava kojima ¢e se osigurati
zadovoljenje vr$nog opterecenja na gradevnoj Cestici, ali i na cjelovitom Sirem otocnom
podrudju infrastrukturne opskrbe

- gradevna Cestica mora imati najmanje dva, medusobno odvojena, posredna pristupa na
javnu cestu Osor - Punta Kriza, preko dvosmjernih javnih cesta najmanje ukupne $irine
kolnika 5,5 m, a barem jedne najmanje 6 m

- gradevna Cestica prikljucuje se na javnu vodoopskrbu isklju¢ivo u svrhu zadovoljenja
potreba za vodom za pie i sanitarne potrebe namijenjenom ljudskoj potrosnji te
protupozarnoj zastiti pojedinacnih zgrada na gradevnoj Cestici.

b) Nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice morem

- do gradevne Cestice moze se ostvariti pristup morem izvedbom pristana na obali.

¢) Nacin i uvijeti prikljuenja gradevne Cestice zrakom

- do gradevne Cestice moze se ostvariti pristup zrakom izvedbom helidroma unutar
gradevne Cestice.

4. Namjena i struktura sloZene gradevine kombiniranog golfskog igraliSta

- sloZenu sportsku gradevinu kombiniranog golfskog igralista Cine:
- osnovne gradevine: dva natjecateljska golfska igralista s po 18 polja
- pomocne gradevine: gradevine u kojima se smjeStaju prate¢i sadrzaji golfskim
igraliStima i to sljede¢ih namjena: ugostiteljsko-turisticke, infrastrukturne, sportsko-
rekreacijske, drustvene, poljoprivredne, poslovne.
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I. izmjene i dopune Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije

a) Namjena osnovnih gradevina

- osnovna gradevina je natjecateljsko golfsko igraliste koju Cine sustavno povezane
cjeline za igru golfa, drugi sportski sadrzaji golfa 1 sadrzaji za odrzavanje i1
infrastrukturno opremanje golfskog igraliSta

- jedno natjecateljsko golfsko igraliste Cini prostornu cjelinu jedne osnovne gradevine 1
sastoji se od:

- povrsina terena za igru golfa: posebno uredene krajobrazne cjeline namijenjene
igranju golfa

- uredenih povrsina golfskog igralista: obvezni uredeni prostori uz terene za igru
golfa u okviru prostorne cjeline osnovne gradevine, a ¢ine ih: prometne povrsSine
(ceste, ostali putovi i staze, parkiraliSne povrSine), neposredni uredeni okoli§
zgrada/gradevina te sve ostale povrSine izvan povrsina terena za igru golfa koje se
na bilo koji nacin ureduju

- gradivih povrsina golfskog igralista: povrSine pod zgradama namijenjenim
iskljucivo za sport i odrzavanje golfskog igralista, infrastrukturnim gradevinama te
zgradama za nadzor ulaza u golfska igralista

- prirodnih povrsina golfskog igralista koje se ni na koji nacin ne ureduju, vec se
zadrzavaju potpuno oc¢uvanoga zatecenog prirodnog obiljezja i to tijekom gradnje,
rekonstrukcije, odrzavanja i uporabe osnovne gradevine.

b) Namjena pomocnih gradevina

- pomocne gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene su ¢clankom 68. Plana utvrdeni
ugostiteljsko-turisticki objekti iz skupine hoteli, kategorije najmanje 4 zvjezdice,
ukupno dozvoljenog smjestajnog kapaciteta na gradevnoj Cestici do 800 lezajeva pri
¢emu se najmanje 2/3 ostvarenog smjestajnog kapaciteta mora smjestiti unutar zgrada
hotela odnosno u hotelskim smjestajnim jedinicama, a preostali broj lezajeva u
zasebnim zgradama izvan zgrada hotela (depandanse, vile, bungalovi, paviljoni,
luksuzne apartmanske jedinice i sl.)

- pomocne gradevine sportske namjene Cine zgrade 1 igraliSta namijenjeni sportu i/ili
rekreaciji

- pomocne gradevine drustvene namjene su za kulturne, vjerske i sl. aktivnosti

- pomocne gradevine poljoprivredne namjene u funkciji su uzgoja, proizvodnje i prerade
poljoprivrednih proizvoda i usluznih djelatnosti povezanih s njima te proizvodnje
prehrambenih proizvoda, a uskladive s osnovnom, sportskom namjenom

- pomocne gradevine poslovne namjene su za odvijanje poslovnih djelatnosti

- pomocne gradevine infrastrukturne namjene Cine plosne 1 linijske infrastrukturne
gradevine, kao dijelovi internih infrastrukturnih sustava, a opisane su u tocki 5. ovog
stavka

-u pomocnoj gradevini mogucée je realizirati viSe razliCitih prethodno navedenih
namjena, a namjena pomocne gradevine je u tom slucaju ona namjena koja je
prevladavajuca u zgradi

- iznimno od prethodne alineje:

- ako pomocna gradevina sadrzava turisticki smjestajni kapacitet tada se ona smatra
pomocnom gradevinom ugostiteljsko-turisticke namjene bez obzira na pretezitost
neke druge namjene u zgradi

- ako pomocna gradevina nije iskljucivo infrastrukturne namjene tada se ona, bez
obzira na pretezitost infrastrukturne namjene, ne moZe smatrati pomocnom
gradevinom infrastrukturne namjene ve¢ pomocnom gradevinom druge pretezite
namjene u zgradi.
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[~ JU Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske Zupanije 3



L. izmjene i dopune Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije

c¢) Djelatnosti u okviru slozene gradevine kombiniranog golfskog igralista

- u okviru prostornih cjelina osnovnih gradevina se u zgradama namijenjenim iskljuc¢ivo
za sport 1 odrzavanje golfskih igralista te servisnim zgradama mogu smjestati djelatnosti
u funkciji osnovne sportske djelatnosti, kao Sto su: zabavne i rekreacijske djelatnosti,
djelatnosti pripreme i1 usluzivanja hrane i pica, trgovina na malo, administrativne 1
pomocne usluzne djelatnosti, ostale usluzne djelatnosti i sl.

- u pomocnim gradevinama ugostiteljsko-turisticke namjene se, pored odvijanja osnovnih
djelatnosti smjestaja te pripreme i usluzivanja hrane i pi¢a, mogu obavljati i druge
pratece djelatnosti uskladive s osnovnim djelatnostima: sportske, zabavne i1 rekreacijske,
administrativne 1 pomo¢ne usluZzne te ostale usluzne djelatnosti, trgovina na malo i sl.

- u svim ostalim pomocénim gradevinama, osim pomocnim gradevinama infrastrukturne
namjene, mogu se obavljati sportske, zabavne 1 rekreacijske djelatnosti, djelatnosti
pripreme i usluzivanja hrane i pi¢a, administrativne i pomoc¢ne usluzne te ostale usluzne
djelatnosti, trgovina na malo i sl.

5. Interni infrastrukturni sustavi

- interne infrastrukturne sustave u okviru gradevne Cestice €ine:

- plosne infrastrukturne gradevine koje obuhvacaju gradevine kopnenog, pomorskog
1 zratnog prometa (parkiraliSne povrsine, helidrom, priveziSte i pristan), gradevine
za elektroopskrbu (trafostanice), gradevine za opskrbu vodom namijenjenom
ljudskoj potrosnji (vodosprema), gradevine za opskrbu vodom za navodnjavanje
(gradevina uredaja za desalinizaciju, akumulacije kao umjetno ujezerene povrsine,
vodosprema) te gradevine za odvodnju otpadnih voda (uredaji za prociS¢avanje
otpadnih voda) i

- linijske infrastrukturne gradevine koje prometno povezuju ili infrastrukturno
opskrbljuju zgrade/gradevine i1 povrSine na gradevnoj cCestici unutar i izvan
prostornih cjelina osnovnih 1 pomoc¢nih gradevina, a ¢ine ih: linijske infrastrukturne
gradevine prometa (ceste) 1 ostale linijske infrastrukturne gradevine (instalacije,
uredaji 1 vodovi svih ostalih infrastruktura)

-u pojedinoj pomocnoj gradevini infrastrukturne namjene moze se smjestiti 1 viSe
razli¢itih infrastrukturnih namjena, ako je to tehnoloski moguce

- postrojenje, uredaje i instalacije pojedinog internog infrastrukturnog sustava moguce je
smjestiti u okviru zgrade druge namjene

- u odnosu na obvezu/zabranu prikljuc¢ka na javne infrastrukturne sustave izvan gradevne
Cestice te obvezu/mogucénost izvedbe u okviru gradevne Cestice interni infrastrukturni
sustavi dijele se na:

- interne sustave koji se obvezno izvode u okviru gradevne Ccestice 1 koji su
prikljufeni na javne infrastrukturne sustave izvan gradevne dCestice ili su
njihov sastavni dio, a to su interni sustavi: prometa, elektronicke komunikacijske
infrastrukture, elektroopskrbe, opskrbe vodom namijenjenom ljudskoj potrosnji i
protupoZzarne zastite zgrada

- interne sustave koji se obvezno izvode u okviru gradevne Cestice kao samostalni
sustavi bez prikljucenja na javne infrastrukturne sustave izvan gradevne Cestice, a
to su sustavi: opskrbe vodom za navodnjavanje, protupozarne zaStite povrsina
terena za igru golfa 1 odvodnje otpadnih voda

- interne sustave koje je moguée izvesti u okviru gradevne Cestice kao samostalne
sustave bez priklju¢enja na javne infrastrukturne sustave izvan gradevne Cestice, a
to su sustavi: plinoopskrbe i koristenja obnovljivih izvora energije

- sustav prometa u okviru gradevne cestice obuhvaca:

- linijske infrastrukturne gradevine prometa koju ¢ine: primarne ceste (medusobno

povezuju sve neposredne prometne priklju¢ke gradevne Cestice na javne ceste i
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I. izmjene i dopune Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije

kojima se obvezno pristupa prostornim cjelinama osnovnih gradevina i pomocnih
gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene) te sekundarne ceste (prikljucuju se na
primarne ceste te osiguravaju pristup zgradama/gradevinama u okviru prostornih
cjelina jedne ili viSe namjena i ostalim pomocnim gradevinama izvan prostornih
cjelina)

- plosne infrastrukturne gradevine kopnenog (parkiraliSne povrsine), pomorskog
(pristan - privezni gat za pristajanje plovila i ukrcaj/iskrcaj putnika bez zadrzavanja
plovila isklju¢ivo u funkciji kombiniranog golfskog igralista, priveziste - privez
plovila uz obalu i1 ukrcaj/iskrcaj putnika i1 sidriste - privez plovila za sidrene
naprave na morskom dnu) i zracnog prometa (helidrom)

sustav elektronicke komunikacijske infrastrukture u okviru gradevne Cestice dio je javne
elektroni¢ke komunikacijske mreze koji kvalitetom i kapacitetom omogucuje pruzanje
razli¢itih vrsta elektronickih komunikacijskih usluga, a obuhvaca razvod elektronickih
komunikacijskih vodova do priklju¢ka svih zgrada na mrezu i1 smjeStanje druge
pripadajuée opreme na gradevnoj Cestici

sustav vodoopskrbe obuhvaca sustave: opskrbe vodom namijenjenom ljudskoj potrosnji,
opskrbe vodom za navodnjavanje i protupozarne zastite

sustav_opskrbe vodom namijenjenom ljudskoj potrosnji sastoji se od distribucijskog
cjevovoda s uredajima i instalacijama koji vodi od prikljucka na javnu vodoopskrbu do
vodospreme (prema potrebi) i1 dalje iskljucivo do zgrada i povrSina u kojima je nuzno
osigurati vodu za pice i sanitarne potrebe

sustav opskrbe vodom za navodnjavanje mora biti fizi€ki odvojen od sustava opskrbe
vodom namijenjenom ljudskoj potrosnji, a sastoji se od cjevovoda s uredajima i
instalacijama razlicitih nacina opskrbe vodom za navodnjavanje, koji vode od mjesta
zahvacanja morske, podzemne ili prikupljene (i po potrebi procis¢ene) vode iz sustava
odvodnje otpadnih voda do gradevine uredaja za desalinizaciju morske vode i gradevina
za pohranjivanje svih prikupljenih voda (u akumulacijama i/ili vodospremi) te dalje do
navodnjavanih golfskih igralista i ostalih hortikulturno uredenih i sl. povrSina

ukupno potrebna voda za navodnjavanje mora se osigurati jednim ili kombinacijom
viSe sljedecih nacina prikupljanja/zahvacanja i obrade vode:

- procis¢avanjem sanitarnih otpadnih voda

- prikupljanjem drenaznih voda s povrsina terena za igru golfa i drugih uredenih
povrsina

- prikupljanjem oborinskih voda s nepropusnih povrSina (uredenih i1 krovnih), po
potrebi prethodno prociséenih

- zahvacanjem podzemnih voda (u skladu s to¢kom 10. podtockom c) ovog stavka)

- zahvacanjem i desalinizacijom morske vode

sustav_protupozarne zastite obuhvaca sustav hidrantske mreZze za gaSenje pozara u
okviru gradevne cCestice koji ¢ine: sustav protupozarne zastite povrsina terena za igru
golfa prikljucen na ili u sklopu internog sustava opskrbe vodom za navodnjavanje te
sustav protupozarne zastite zgrada prikljucen na ili u sklopu internog sustava opskrbe
vodom namijenjenom ljudskoj potrosnji, pri ¢emu se potrebna koli¢ina vode iz javne
vodoopskrbe proracunava iskljucivo za protupozarnu zastitu zgrada na gradevnoj Cestici
sustav odvodnje otpadnih voda izvodi se kao:

- razdjelni sustav, kojim se neproc¢is¢ene sanitarne otpadne vode odvode zasebno od
ostalih otpadnih voda

- mjeSoviti sustav, kojim se odvode prociSéene sanitarne otpadne vode, oborinske
vode (po potrebi prethodno procis¢ene) te drenazne vode

sanitarne otpadne vode prociS¢avaju se u jednom centralnom ili viSe manjih uredaja za
procis¢avanje otpadnih voda obvezno do propisanog stupnja proc¢is¢avanja

sve prikupljene (i po potrebi prethodno procisc¢ene) otpadne vode prikupljaju se u
akumulacijama i/ili vodospremi (ili se po potrebi ispustaju u odgovarajuci prijemnik)
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- sustav_elektroopskrbe u okviru gradevne Cestice dio je javne elektroopskrbne mreze, a
¢ine ga: trafostanice te srednjenaponski vodovi do trafostanica i niskonaponski vodovi
od trafostanica do potroSaca elektri¢ne energije

- sustav_plinoopskrbe obuhvaca plinsko postrojenje (plinske spremnike) i cjevovodni
razvod do krajnjih korisnika u okviru gradevne Cestice

- koristenje obnovljivih izvora energije za njihovu pretvorbu u druge oblike energije
isklju¢ivo za vlastite potrebe moguce je: ugradnjom dizalica topline za koriStenje
energije mora, zraka i tla te postavljanjem fotonaponskih modula za koriStenje sunceve
energije na krovne plohe zgrada/gradevina.

6. Velicina gradevina i povrsina

- najveéa dozvoljena povrsina pojedinog natjecateljskog golfskog igralista kao prostorne
cjeline osnovne gradevine u okviru gradevne Cestice iznosi 120 ha na kojem:

- povrsine terena za igru golfa mogu zauzeti najvise 21 ha

- uredene povrsine golfskog igralista ne smiju zauzeti viSe od 10 ha

- gradive povrsine golfskog igralista, odnosno ukupna povrsina pod svim zgradama
izuzev pomocnih gradevina infrastrukturne namjene iznosi najvise 3.500 m?, pri
¢emu njihova ukupna bruto razvijena povrsina iznosi najvise 5.000 m?; iznimno na
jednom golfskom igraliStu ukupna povrSina pod svim zgradama te ukupna bruto
razvijena povrsina mogu biti ve¢e uz uvjet da ukupna povrsina pod svim zgradama
dva golfska igraliSta iznosi najviSe 6.500 m?, a njihova ukupna bruto razvijena
povrsina najvise 10.000 m?

- prirodne povrsine golfskog igralisSta moraju obuhvacati najmanje 65% povrSine
golfskog igralista

-u okviru oba natjecateljska golfska igralista najveca dozvoljena veli¢ina umjetno
ujezerenih povrSina kao plosnih infrastrukturnih gradevina (akumulacija) za prihvat
prikupljenih voda za navodnjavanje iznosi 3 ha, a iznimno 1,5 ha ako se izvodi samo
jedno natjecateljsko golfsko igraliste

- najveca dozvoljena ukupna povrsina jedne do najvise tri prostorne cjeline ugostiteljsko-
turisticke namjene utvrdene u tocki 7. podtocki a) alineji 2. ovog stavka u kojima se
smjeStaju: pomocne gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene, druge pomocne
gradevine u funkciji ugostiteljsko-turisticke namjene 1 pripadajude linijske infrastrukturne
gradevine te ureduju povrSine oko svih zgrada/gradevina iznosi 10 ha

- ukupna dozvoljena povrSina zemljiSta pod pomocnim gradevinama ugostiteljsko-
turisticke namjene iznosi 20.000 m?, dok zbroj gradevinskih (bruto) povrSina zgrada
hotela moze iznositi najvise 40.000 m?, a izdvojenih samostojecih zgrada ugostiteljsko-
turisticke namjene najvise 25.000 m?

- ukupna dozvoljena povrSina zemljista pod svim ostalim pomocnim gradevinama izuzev
pomocnih gradevina infrastrukturne namjene iznosi 3.000 m?, dok zbroj gradevinskih
(bruto) povrsina tih gradevina moze iznositi najvise 6.000 m?

- najveca dozvoljena kopnena povrsina pristana iznosi 300 m?, a privezista 800 m?

- najveéa dozvoljena povrSina akvatorija privezista iznosi 7.200 m?, a sidrista 10.000 m?

- poletno-sletna povrsina helidroma iznosi najmanje 36 x 36 m

- najveci dozvoljeni broj nadzemnih etaza zgrada/gradevina iznosi 3, a iznimno za zgrade
hotela 4 te za plosne infrastrukturne gradevine koje mogu imati nadzemne etaze 1

- najveéa dozvoljena visina gradevina iznosi 10 m, a iznimno zgrade hotela 15 m, dok se
visina plosne infrastrukturne gradevine koja moze imati nadzemnu etazu utvrduje u
skladu s tehnickim zahtjevima infrastrukturne namjene koja se smjesta u gradevini

- broj obveznih parkiraliSnih/garaznih mjesta koje je potrebno ostvariti u okviru gradevne
Cestice:

c<dall
s JU Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske Zupanije 6



I. izmjene i dopune Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije

- za korisnike 1 zaposlenike golfskih igraliSta najmanji dozvoljeni broj parkiraliSnih/
garaznih mjesta iznosi 100, a koji se mogu smjestiti u okviru povrsine jedne ili obje
prostorne cjeline osnovne gradevine

- za korisnike pomocnih gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene 1 zaposlenike u
njima najmanyji broj parkiraliSnih/garaznih mjesta iznosi jedno mjesto na dva lezaja

- za korisnike pomocnih gradevina izuzev pomocnih gradevina ugostiteljsko-
turisticke 1 pomocnih gradevina infrastrukturne namjene 1 zaposlenike u njima
najmanji broj parkirali$nih/garaznih mjesta iznosi jedno mjesto na 100 m? bruto
razvijene povrsine pomocne gradevine.

- kada se parkiraliSna mjesta smjesStaju u okviru podzemnih etaza zgrade hotela tada se
zbroj gradevinskih (bruto) povrsina svih zgrada hotela utvrdenog u 4. alineji ove tocke
6. moZe uvecati za povrSine druge i svake sljede¢e podzemne etaze zgrade hotela
(izuzev prve podzemne etaze) ako su namijenjene iskljucivo parkiranju vozila

7. SmjeStaj gradevina na gradevnoj Cestici

- sve zgrade, gradevine i povrSine smjestaju se u okviru gradevne Cestice na prostorno
najprihvatljivijem mjestu u odnosu na topografiju, izbjegavanjem u najve¢oj mogucoj
mjeri izvedbe nasipa, usjeka i potpornih zidova te smjestajem na dijelovima gradevne
Cestice kojima je moguce pristupiti na najjednostavniji nacin bez zahtjeva za izvedbom
dugih zavojitih pristupnih prometnica

- pri smjeStaju gradevina treba izbjegavati podrucja loSijih geotehnickih znacajki, a
narocito:

- depresije 1 vrtace gdje glineni povrSinski sloj moze imati vece rasprostiranje i
debljinu
- lokacije speleoloskih pojava.

a) SmjesStaj gradevina i povrSina na gradevnoj Cestici u odnosu na namjenu gradevina i
prostornih cjelina

- osnovna gradevina izvodi se u okviru zaokruzene prostorne cjeline koju ¢ini cjelovita
povrsina jednog natjecateljskog golfskog igralista
- pomocne gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene obvezno se smjestaju u okviru:
- jedne prostorne cjeline uz uvjet da je povrSina prostorne cjeline smjestena unutar
radijusa 300 m ili
- dvije zasebne prostorne cjeline uz uvjet da je povrsSina pojedine prostorne cjeline
smjestena unutar radijusa 200 m ili
- najviSe tri prostorne cjeline uz uvjet da je povrSina jedne prostorne cjeline
smjestena unutar radijusa 200 m, dok su povrSine preostale dvije smjeStene unutar
radijusa 300 m, a svaka od te dvije cjeline unutar radijusa 150 m
- pomocne gradevine infrastrukturne namjene (plosne i linijske infrastrukturne
gradevine) smjestaju se u okviru cijele gradevne Cestice u skladu s podtockom c) ove
tocke 7.
- sve ostale pomocne gradevine se, u skladu s drugim odredbama ovog stavka, smjestaju:
- izvan prostornih cjelina osnovnih gradevina 1 prostornih cjelina ugostiteljsko-
turisticke namjene na preostalom dijelu gradevne cestice kao pojedinacno
smjestene zgrade ili grupirane na uzem prostoru i
- u okviru prostornih cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene kao njihova funkcionalna
nadopuna, a u tom slucaju se kao sastavni dio pojedine prostorne cjeline uracunavaju
u ukupnu dozvoljenu povrSinu svih ostvarenih prostornih cjelina ugostiteljsko-
turisticke namjene utvrdenu u tocki 6. ovog stavka
- ostali putovi i staze smjeStaju se u okviru cijele gradevne Cestice na nacin da medusobno
povezuju zgrade/gradevine i povrSine u okviru prostornih cjelina jedne ili viSe namjena
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ili samostalno smjestene na gradevnoj Cestici te se trasiraju prvenstveno po postoje¢im
internim putovima i u skladu s topografijom terena.

b) Smjestaj gradevina i povrSina u odnosu na prostorna ogranicenja

- na povrsini ozna¢enoj na grafickom prilogu oznakom A u kopnenom dijeli dozvoljeno
je smjestati samo prirodne povrsine golfskog igralista, a u akvatoriju nisu dopusteni
nikakvi radovi

- na povrs$inama oznacenim na grafickom prilogu oznakama B, B, B3 1 B4 dozvoljeno je
smjestati samo:

- prirodne povrsine golfskog igralista

- povrsine terena za igru golfa te njima pripadajuce ostale putove i staze u okviru
golfskog igraliSta, a iznimno sve navedeno nije moguce smjesStati na povrSini
oznacenoj na grafickom prilogu oznakom B,

- jednoetazne zgrade unutar prostornih cjelina osnovnih gradevina, a koje su u sluzbi
igranja golfa: zakloni, nadstreSnice, sanitarije i sl., pri ¢emu najveéa dozvoljena
povrSina pod svim tim zgradama iznosi ukupno 150 m?, najveca dozvoljena
uredena povrSina uz njih iznosi ukupno 100 m? te najmanja dozvoljena udaljenost
od obalne linije iznosi 150 m

- plosne infrastrukturne gradevine u funkciji osiguranja pristupa gradevnoj Cestici s
mora i1 priveza plovila i to: pristan samo na povrSini oznacenoj na grafickom
prilogu oznakom B, te ili priveziste ili sidriste samo na povrSini oznac¢enoj na
grafickom prilogu oznakom B,

- linijske infrastrukturne gradevine koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na
obali i to: usis morske vode, podzemna crpka i cjevovodi za potrebe postupka
desalinizacije, a smjeStaju se samo na povrsini oznacenoj na grafickom prilogu
oznakom B; pri ¢emu treba ispust koncentrata u more planirati na najmanje 20 m
dubine mora

- linijske infrastrukturne gradevine: primarnu cestu koja vodi od pristupa gradevne
Cestice na javnu cestu 1 to samo na povrSini oznacenoj na grafiCkom prilogu
oznakom B,, pri ¢emu je zgradu za nadzor kolnog ulaza potrebno smjestiti izvan
navedene povrsine, te sekundarne ceste kao pristupe do pristanal/privezista (najvise
dva takva pristupa), pri ¢emu se oni izvode najvece dozvoljene Sirine 3 m

- na povrsini oznacenoj na grafickom prilogu oznakom C mogu se smjestati:

- osnovne gradevine

- pomocne gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene 1 to u okviru prostornih cjelina
ugostiteljsko-turisticke namjene u skladu s drugim odredbama ovog stavka pri
¢emu je povrSinu pojedine prostorne cjeline potrebno u cijelosti smjestiti u okviru
povrsine oznacene na grafickom prilogu oznakom C

- sve ostale pomocne gradevine

- uz sve prethodno utvrdene uvjete ove podtocke b) su u okviru zahvata dozvoljeni i
radovi utvrdeni u toc¢ki 8. podtocki a) alineji 2. ovog stavka

- sve zgrade na gradevnoj Cestici smjestaju se na udaljenosti najmanje 200 m od obalne
linije, ako odredbom ove tocke 7. nije druk¢ije odredeno

- umjetno ujezerene povrsine (nova vodna lica) moguce je izvoditi samo u okviru
povr§ine oznafene na grafickom prilogu oznakom C 1 to iskljucivo kao plosne
infrastrukturne gradevine (akumulacije) za prikupljanje vode za navodnjavanje, a one
se mogu oblikovno ukomponirati s povrsinama terena za igru golfa

- nije dozvoljena zastita obale i akvatorija lukobranom.

c) Smijestaj internih infrastrukturnih sustava

- interni infrastrukturni sustavi, odnosno plosne i linijske infrastrukturne gradevine kao
njihovi sastavni dijelovi, smjeStaju se u okviru gradevne cestice u skladu s drugim
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uvjetima smjestaja utvrdenim u prethodnoj podtocki b) ove tocke 7. te u odnosu na
pojedinacne interne infrastrukturne sustave odnosno njihove dijelove na sljede¢i nacin:
- pojedini interni infrastrukturni sustav smjeSta se na nacin da osigura potrebno
infrastrukturno opremanje zgrada/gradevina i povrSina na gradevnoj Cestici
- helidrom se smjesta na konfiguracijski prihvatljivom prostoru, a do njega se moraju
osigurati sigurne i Ciste prilazne ravnine te direktan kolni pristup
- linijske infrastrukturne gradevine prometa (primarne 1 sekundarne ceste) trasiraju
se u okviru gradevne Cestice prvenstveno po postoje¢im internim putovima te u
skladu s topografijom terena
- svi vodovi ostalih linijskih infrastrukturnih gradevina smjeStaju se iskljucivo
podzemno, prvenstveno u profilu primarnih 1 sekundarnih cesta te ostalih putova i
staza, a iznimno ih je moguce smjestati izvan prometnih profila, ako smjestanje u
prometni profil nije ekonomski opravdano

8. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

a) Uvjeti za potpuno ocuvanje zate¢enoga prirodnog obiljezja prostora

- tijekom gradnje, rekonstrukcije, uporabe i odrzavanja sloZene gradevine kombiniranog
golfskog igralista je u okviru zahvata obvezno zadrzati potpuno ofuvanoga zatecenog
prirodnog obiljezja:

- povrsinu oznacenu na grafickom prilogu oznakom A

- najmanje 80% kopnenog dijela pojedinac¢nih povrSina oznaenih na grafi¢kom
prilogu oznakama B, B,, B3 i B4, primjenjivo na svaku povrSinu zasebno

- najmanje 65% povrsine oznacene na grafickom prilogu oznakom C

- iznimno od prethodne alineje ove podtocke a) na uvjet potpunog ocuvanja zatecenog
prirodnog obiljezja pojedinih povrSina ne utjeCu dozvoljeno smjeStanje prirodnih
povrsina golfskog igralista na njima, sanacijska sjeCa zbog sprjeCavanja procesa
sukcesije te izvedba sljedec¢ih radova koji se ne smatraju gradenjem:

- obnavljanje postoje¢ih 1 podizanje novih, tradicionalnim nadinom izvedenih
suhozidnih ograda

- obnavljanje postojecih i izvedba novih pjesackih staza najvece dozvoljene Sirine 1,2
m, zavrSne obrade isklju¢ivo od autohtonih prirodnih materijala (vapnenac,
dolomit; kameno krsje, blokovi, §ljunak, pijesak) ili zatravljene te samo u slucaju
kada je nuZzno osigurati prohodnost podrucja radi pristupa prirodnim plazama i
povrSinama koje se koriste u rekreacijske svrhe

- radovi u svrhu zastite od Stetnog djelovanja voda utvrdenih u tocki 10. podtocki c)
alineji 4. ovog stavka

- ogradivanje cjelovitog podrucja zahvata, a u svrhu zastite prostora gradevne Cestice
od vanjskih utjecaja kao 1 zastite okolnog prostora izvan gradevne Cestice od
utjecaja sloZene gradevine kombiniranog golfskog igralista

b) Uvjeti za uredenje dijelova gradevne Cestice na kojima se smjestaju interni infrastrukturni
sustavi te ostali putovi i staze

- interna prometna mreza primarnih 1 sekundarnih cesta projektira se na nacin da se
osigura pristupacnost gradevina osobama s invaliditetom 1 smanjene pokretljivosti te na
nacin da zadovolji uvjete za vatrogasne i druge interventne pristupe

- primarne ceste izvode se prema sljede¢im uvjetima: tehnicka izvedba ceste mora
osigurati zadovoljavajuéu protocnost i mogucnost brze evakuacije bez zastoja, Sirina
kolnika iznosi 2 x (3 m + rubni trak), uz koji se izvodi najmanje jednostrani plocnik
Sirine najmanje 1,5 m do najviSe 2 m te uz koji je dozvoljena i izvedba biciklisticke
staze
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- sekundarne ceste, ako ovim stavkom nije druk¢ije odredeno, izvode se prema sljede¢im
uvjetima: Sirina kolnika dvosmjerne prometnice iznosi 2 x (2,75 - 3,0 m + rubni trak),
uz koji je dozvoljena izvedba plocnika 1 biciklisticke staze, dok Sirina jednosmjerne
kolno-pjesacke povrsine iznosi 4,5 m

- ostali putovi i staze izvode se prema sljede¢im uvjetima: putovi Sirine do 3 m,
biciklisti¢ke staze Sirine do 1,2 m i pjeSacke staze Sirine do 1,2 m

- kod podzemnog smjeStaja vodova ostalih linijskih infrastrukturnih gradevina izvan
profila prometnica, kada je to dozvoljeno prema odredbama ovog stavka, potrebno je
nakon njihove izvedbe povrSinu tla urediti vra¢anjem u prethodno zateCeno stanje
vegetacijskog pokrova

- parkirali$ne povrsine nije dopusteno izvoditi kao nepropusne

- najmanje 20% parkiraliSne povrSine na otvorenom treba hortikulturno urediti sadnjom
visoke i niske vegetacije kompatibilne lokalnim vrstama te najmanje zadovoljiti: jedno
stablo na 4 parkirna mjesta ili zeleni otok $irine najmanje 1,5 m na 10 parkirnih mjesta.

c) Uvjeti za uredenje zelenih povrSina, neposrednog okoliSa zgrada/gradevina i drugih
povrsina

- kod uredenja povrsina obvezno je koriStenje prirodnih materijala i sadnja autohtonih ili
alohtonih vrsta vegetacije prilagodenih klimatskim i pedoloskim uvjetima na podrucju
zahvata, iskljucujuci invazivne vrste

- kod krajobraznog uredenja izbjegavati formalno i linijsko oblikovanje drvoredima,
velikim povr§inama s niskom vegetacijom i sl., ve¢ u oblikovanju oponasati postojece
krajobrazne uzorke

- u najve¢oj mogucoj mjeri potrebno je ocuvati povijesne putove te kamene suhozidne
ograde

- ve¢e povrSine (npr. parkiraliSne i sl. povrSine) smjeStene na neravnom tlu treba
oblikovati u terasama s potpornim zidovima izgleda tradicionalne suhozidne gradnje

- za potrebe odrzavanja natjecateljskih turnira mogu se urediti povrSine koje se u to
vrijeme privremeno koriste kao povrSine za parkiranje (najmanje 500 vozila koje je
dozvoljeno parkirati i na/uz primarne i sekundarne ceste, ali se ne ureduju kao
parkirali$na mjesta)

- promjena obalne linije u okviru gradevne Cestice dozvoljena je samo u svrhu izgradnje
pristana 1/ili privezista

9. Uvjeti za oblikovanje gradevina

- kod projektiranja osnovnih 1 pomocnih gradevina obvezno je uvazavati prostorne
odnose te visine i gabarite gradevina/zgrada mjerilom prilagoditi obiljezjima prostora
(voditi racuna o siluetama i vizurama)

- ,peta fasada“ zgrade hotela mora se izvesti na nacin da se tehnicki uredaji i naprave
koje je zbog tehnickih i tehnoloskih razloga nuzno smjestiti na krov moraju postavljati
na nacin da ih nije moguce sagledati iz bilo koje tocke terena

- sve zgrade 1 gradevine trebaju oblikovanjem biti sukladne s ambijentalnim znacajkama
te uklopljene u prirodni krajolik.

10. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljnih utjecaja na okolis i prirodu

a) Zastita prirodne bastine na kopnu

- za sadnju povrsina terena za igru golfa koristiti otpornije vrsta trava prilagodene
klimatskim i pedoloskim uvjetima podrucja, isklju¢ujuéi invazivne vrste

- za odrzavanje uredenih povrsina golfskog igralista Koristiti najmanju mogucu koli¢inu
kemijskih zaStitnih sredstava, maksimalno ograniéiti njihovo prostorno koriStenje i
kontrolu vremena primjene (ovisno o meteoroloskim, sezonskim i1 drugim aspektima), a
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prilikom izbora kemijskih sredstava uvaziti nacela netoksicnosti, biorazgradivosti i
visokoselektivnog djelovanja

- za novo ozelenjivanje uredenih povrsina golfskog igralista i svih ostalih povrSina koje
se ureduju koristiti autohtone vrste trava te grmolikog bilja i drveca ili alohtone vrste
prilagodene klimatskim 1 pedoloskim uvjetima na podrucju zahvata, iskljucujuéi
invazivne vrste. Koristenje alohtonih vrsta treba se svesti na najmanju mogucéu mjeru, a
unesene vrste moraju se prostorno ograniciti 1 pojacano odrzavati.

- smanyjiti rizik od invazivnih biljnih i Zivotinjskih vrsta na nacin:

- da se na najmanju mogucu mjeru svedu 1 u S$to kra¢em roku saniraju njihova
potencijalna ZariSta - nasipane, strojevima izrovane, ogoljele i na drugi nacin
utjecane povrsine te

- da se prilikom gradnje i koriStenja golfskog igraliSta provodi njihovo promptno
uklanjanje u sluc¢aju njihove eventualne pojave

- u potpunosti ocuvati lokalitete koji pripadaju prioritetnom staniSnom tipu Mediteranske
povremene lokve (3170%):

- prirodne i antropogene lokve s rubnim vegetacijskim podru¢jem. Potrebno je
sprijeciti remecenje njihovog sadasnjeg hidroloskog stanja i bilo kakvo oneciséenje

- plitke ponikve s dubljim tlom, u kojima se povremeno, u vrijeme i nakon izdasnih
oborina, zadrzava voda. Potrebno je ocuvati njihov specifi¢ni hidroloski rezim,
pedoloski pokrivac, prirodnost vegetacije i Zivog svijeta.

- u okviru pripreme projektne dokumentacije, na temelju koje se provodi postupak
procjene utjecaja zahvata na okolis, provesti ciljana istrazivanja rasprostranjenosti i
karakteristika ciljnog staniSnog tipa Mediteranske povremene lokve (3170%*), kao 1
ciljnih vrsta ekoloske mreze koje lokve podrzavaju te provesti analizu pedoloskih,
geoloskih, hidroloskih i hidrogeoloskih karakteristika oko lokvi koje bi mogle
utjecati na unos hranjivih tvari i pesticida u lokve.

- odrediti za svaki pojedini lokalitet, temeljem navedenih istrazivanja i analiza,
zaStitnu zonu, najmanje Sirine 20 m, u kojoj se moraju zadrzati prirodna obiljezja
prostora i u kojoj je zabranjeno tretiranje vegetacije kemijskim sredstvima
(pesticidi, fertilizatori)

- maksimalno sprijeciti unistavanje i degradaciju rijetkih i vrijednih stanista:

- grebenastog obalnog pojasa obraslog endemi¢nim vrstama Limonium spp. U tu
svrhu u okviru pripreme projektne dokumentacije, na temelju koje se provodi
postupak procjene utjecaja zahvata na okoli§, potrebno je provesti ciljana
istrazivanja rasprostranjenosti ciljnog staniSnog tipa Stijene i strmci (klifovi)
mediteranskih obala obraslih endemicnim vrstama Limonium spp. (1240) te u
skladu s rezultatima istrazivanja odrediti dodatne mjere zastite u cilju ublazavanja
utjecaja zahvata na ciljni stani$ni tip i lokalno prisutne jedinke faune ptica.

- povrsina isto¢no submediteranskih suhih travnjaka i mediteranskih makija u kojima
dominiraju borovice Juniperus sp. div.

- oCuvati staniSta za rijetke i vrijedne vrste ornitofaune i podrucja neophodna za njihovo
hranjenje. U tu svrhu prije izrade projektne dokumentacije potrebno je provesti dodatna
istrazivanja.

- oCuvati bioraznolikost i izvornost krajobraza:

- ocuvati prirodne oblike reljefa i prirodnu konfiguraciju obale uz minimalnu izmjenu
obalne linije za realizaciju sadrzaja koji nuzno zahtijevaju smjestaj na obali

- oCuvati vece, vrjednije povrsine sastojine divlje masline i zelenike izbjegavanjem u
njima bilo kakve gradnje

- oCuvati pojedina stara stabla ili grupe stabala pa i na povrsinama terena za igru
golfa. Posebnu paznju usmjeriti na podrucje uz put prema uvali Barnestrovica,

- sprijeciti uklanjanje suhih, srusenih debla i panjeva gdje god je to moguce
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- maksimalno ocuvati Sumske komplekse vece bioraznolikosti: kompleks hrasta
crnike i hrasta medunca u zapadnom dijelu Matalde, padine i buji¢ne jaruge uvale
Toveras¢ica te jaruge drugih bujica

- ocuvati floru Sumskih grmova, povijusa i prizemnog Sumskog rasc¢a

- oCuvati, razvijati i odrzavati spontane vegetacije Sumskih rubova minimalne Sirine
od 2 m. Nakon kréenja omoguciti prirodnu regeneraciju Sumskih rubova pa i razviti
ovaj pojas sadnjom autohtonih vrsta vegetacije ili alohtonih vrsta prilagodenih
klimatskim i pedolos$kim uvjetima na podrucju zahvata, iskljuujuéi invazivne vrste
1 odrzavati ga

- oCuvati pojedinacne primjerke divlje loze kao i dijelove Sumskih sastojina u kojima
se divlja loza ucestalije pojavljuje

- oCuvati podrucje ponorne zone sa starom smokvom na jugozapadnoj strani podrucja
zahvata

- kamenjarske travnjake odrzavati ispaSom i, prema potrebi, sanacijskom sje€om, ali
bez uklanjanja starih stabala i grmova, posebno Smrike glavacuse

- povrsine u okviru zahvata mogu se koristiti za ispasu stoke i u rekreacijske svrhe
(turisticko razgledavanje, edukacija, psiho-fizicka rekreacija i odmor korisnika
prostora), priobalni dio povr§ina oznacenih na grafickom prilogu oznakama A, B i
B; kao prirodnu plazu, a povrSinu oznacenu na grafiCkom prilogu oznakom C za
tradicionalno ratarstvo

- prilikom krajobraznog uredenja odrzati heterogenost staniSta (izmjenjivanje
otvorenih travnjaka s grmolikom i drvenastom vegetacijom)

- oCuvati biolosku i krajobraznu vrijednosti starih maslinika:

-na podru¢ju obuhvata starih maslinika nije dozvoljeno smjeStanje zaravnjenih
povrsina znacajnijih veli¢ina (npr. parkiraliSne povrSine, helidrom i sl.)

- oCuvati skupine 1 pojedinacna stabla crnika, maslina, divljih maslina, zelenika,
divljih krusaka i drugog zanimljivog, slikovitog i na ostale nacine vrijednog drveéa
1 uklopiti ih u projekt povrsina terena za igru golfa

- ako pojedine vrijedne skupine ili pojedinacna vrijedna stabla, a osobito maslina,
nije moguce uklopiti unutar povrSina terena za igru golf igraliSta, potrebno je
predvidjeti njihovo presadivanje na druga pogodna mjesta, prvenstveno unutar
podrucja Matalde

- oCuvati georaznolikost i biospelolosku raznolikost:

- provesti sustavno speleolosko rekognosciranje prostora, a eventualno otkrivene
$piljske objekte fizicki ocuvati i ouvati Spiljska stanista

- zastititi geoloski vrijedan lokalitet jako raspucanih dolomitnih breca u obalnom
pojasu sjeverno od uvale Barnestrovica

b) Zastita prirodne bastine na obalnom rubu i u moru

- u potpunosti zastititi podrucja rijetkih i vrijednih zivotnih zajednica morskog dna:
- podrucje mediolitoralnih muljevitih pijesaka i muljeva koje se nalaze u samom dnu
uvale Toveras¢ica i
- enklave asocijacije cvjetnice Cymodocea nodosa 1 morske cvjetnice Posidonia
oceanica
te Sljuncana zala na "ustima" uvale Toveras¢ice i druga Sljuncana Zala u obuhvatu
zahvata
- rasprostiranje podrucja prioritetnog staniSnog tipa Naselja posidonije (Posidonia
oceancicae) (1120*) na podrucju obuhvata zahvata utvrditi recentnim ronilackim
istrazivanjima
-u uvali Toveras¢ica zahvati u moru nisu dopusteni izuzev pristana za mala plovila na
ograni¢enoj povrsini i lokalitetu izvan podrucja navedenih vrijednih zajednica
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- u slucaju izvedbe privezista i pristana osigurati da se na minimum svede otkopavanje
obale i morskog dna te da se minimalno izmijeni obalna linija

-pri izvedbi sidriSta ili privezista maksimalno izbjegavati zahvate na podrucju
prioritetnog staniSnog tipa Naselja posidonije (Posidonium oceanicae) (1120%) te
primijeniti ekoloski prihvatljive naCine sidrenja (npr. svrdla) kojima se umanjuje utjecaj
na staniSta morskog dna

- zahvat morske vode 1 ispust koncentrata iz uredaja za desalinizaciju izvesti na nacin da
se sprijeCi negativan utjecaj na vrijedne zajednice morskog dna i na morske organizme
osjetljive na promjenu saliniteta 1 toksi¢ne ucinke u odnosu na karakteristike
koncentrata

- smanyjiti rizik od invazivnih vrsta u podmorju njihovim uklanjanjem u samom zacetku
procesa u slucaju njihove eventualne pojave.

c) Zastita okolisa

- za sprjeavanje nepovoljnih utjecaja na stanje povrsinskih voda (jezero Vrana,
priobalne vode) i podzemnih voda provesti sljedece mjere:

- zabranjuje se osiguravanje dijela voda za navodnjavanje golfskog igralista iz jezera
Vrana, kao i eventualnim samostalnim zahvatom u zoni utjecaja na vodnu bilancu
jezera Vrana

- smanjiti rizik od precrpljivanja/zaslanjivanja buSotina na podrucju Matalde i
utjecaja crpljenja vode iz ovih buSotina na buSotine u Sirem okruzenju (podrucje
Punte Kriza) i obrnuto odgovarajuéim upravljanjem procesom zahvacanja
podzemne vode

- uspostaviti sustav mjerno-osmatrackih busotina na rubnim dijelovima vodne lece
koji ¢e se koristiti za pracenje koli¢inskog 1 kemijskog stanja podzemne vode

- za izvedbu i odrZavanja povrsina terena za igru golfa primijeniti:

- agronomsko/hortikulturna rjeSenja koja potrebuju manje vode (sadnja vrsta trava
otpornih na susu) 1

- pejzazna rjeSenja koja pozitivno doprinose zadrzavanju vode i ponovnom koristenju
(recikliranju) u sustavu navodnjavanja zelenih povrsina

- u potpunosti o€uvati pedoloski pokriva€ izvan podrucja planiranih za gradenje
- mjere zaStite od Stetnog djelovanja voda:

- planirana izgradnja ne smije poremetiti postojeCe uravnotezeno stanje vodnih
pojava, tj. potrebno je maksimalno ocuvati sadasnji sustav povrSinskih voda sa
svojim karakteristicnim pojavama

- zaStitu obala vodotoka od erozije gdje je god to moguce rjeSavati zaStitnom
vegetacijom. Velika oStecenja korita koja bi mogla utjecati na stabilnost zaobalja
potrebno je sanirati ograni¢enim zahvatima uz primjenu biotehnickih metoda te
obvezu koriStenja prirodnih materijala (drvo, kamen 1 sl.)

- eventualni buduéi prijelazi vodotoka moraju premostiti korita tako da ne zatvaraju
protocne profile vodotoka

- za izvedbu prijelaza vodotoka i eventualno potrebne zahvate radi stabilizacije korita
koristiti prirodne materijale (kamen, drvo), ukoliko to dozvoljavaju konstruktivne
karakteristike gradevina

- velike koli¢ine oborinskih voda koje se stvaraju na izgradenim, vodonepropusnim
povrSinama sliva (izgradnja cesta, parkiraliSta, gradevina osnovne i pomoc¢nih
namjena 1 dr.), ne smiju se neposredno upustati u korito vodotoka (recipijent) bez
transformacije (smanjenja) vrha vodnog vala

- primijeniti  kontrolirano odvodenje 1 prihvacanje preljevnih koli¢ina iz
novostvorenih vodenih povrsina (akumulacija)

- prilikom gradnje i koriStenja zahvata sprijeciti pojavu erozijskih procesa bioloSkim
i gradevinskim metodama
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11. Posebne mjere zastite

Zastita od pozara i eksplozije

- gradevine je obvezno graditi u skladu s posebnim propisima o zastiti od pozara te je za
one gradevine za koje to odgovarajuci posebni propis odreduje obvezno izraditi elaborat
zastite od pozara

- propisuju sljede¢e mjere zastite od pozara i eksplozije za planirani zahvat:

- kod projektiranja gradevina, a posebno u kojima se okuplja i boravi veci broj ljudi,
u prikazu mjera zastite od pozara, kao sastavnom dijelu projektne dokumentacije,
potrebno je primjenjivati numericke metode TRVB ili GRETENER ili
EUROALARM ili neku drugu opée priznatu metodu

- kod odredivanja medusobne udaljenosti gradevina voditi ra¢una o pozarnom
optereCenju gradevina, intenzitetu toplinskog zraenja kroz otvore gradevina,
vatrootpornosti gradevina i fasadnih zidova, meteoroloskim uvjetima i dr; kod
slobodnostoje¢ih gradevina na medusobnoj udaljenosti manjoj od visine vise
gradevine, odnosno manjoj od 6 m potrebno je predvidjeti dodatne, pojatane mjere
zaStite od pozara
kod projektiranja interne prometne mreze obavezna je izvedba vatrogasnih pristupa
koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretiSta, nosivost i radijuse zaokretanja, a sve
u skladu s posebnim propisom o uvjetima za vatrogasne pristupe

- kod gradnje i rekonstrukcije interne vodoopskrbne mreze, obavezna je izvedba
hidrantske mreze prema uvjetima posebnog propisa o hidrantskoj mrezi za gasenje
poZara

- kod gradnje ugostiteljskih gradevina potrebno je primjenjivati posebni propis o
zastiti od pozara ugostiteljskih objekata.

12. Ostali uvjeti

- dozvoljeno je etapno i1 fazno gradenje slozene gradevine kombiniranog golfskog
igralista

- pomocne gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene ne mogu se graditi ako nije
izgradena barem jedna osnovna gradevina

- sve dozvoljene zahvate na povrSini oznacenoj na grafickom prilogu oznakom C planirati
na nacin da se kod izvodenja radova maksimalno izbjegne upotreba teske gradevinske
mehanizacije, a izvan navedene povrSine zabranjena je njena upotreba

- u okviru gradevne cCestice na kojoj se gradi slozena gradevina kombiniranog golfskog
igralista obvezno je jedinstveno upravljanje bez obzira na to Sto mogu poslovati i druge
pravne i/ili fizicke osobe koje obavljaju prate¢e djelatnosti sportskoj 1 ugostiteljsko-
turistickoj namjeni
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Graficki prilog: Lokacija i obuhvat kombiniranog golf igraliSta na Mataldi
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I. OSNOVE, ORGANIZACIJA I NACIN IZRADE IZMJENA I
DOPUNA PROSTORNOG PLANA

1. PRAVNA OSNOVA, RAZLOZI I CILJEVI IZMJENA I DOPUNA
PROSTORNOG PLANA

I. izmjene 1 dopune Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije (dalje izmjene i
dopune Plana) izradene su u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju (Narodne novine br.
153/13, 67/17; dalje Zakon) i drugim zakonskim i podzakonskim propisima te na temelju
Odluke o izradi I. izmjena i dopuna Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije (Sluzbene
novine Primorsko-goranske zupanije br. 28/16, dalje Odluka o izradi).

Primorsko-goranska Zupanija je zbog iskazanog interesa poduzetnika odlucila izmijeniti
Prostorni plan Primorsko-goranske Zupanije (Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije
br. 32/13, 7/17 - ispravak; dalje Plan). Razlozi za izradu izmjena i dopuna Plana utvrdeni su u
¢lanku 3. Odluke o izradi:

,,Clanak 3.

Prostorni plan Primorsko-goranske Zupanije («Sluzbene novine« broj 32/13, dalje
Plan) donesen je temeljem Zakona o prostornom uredenju i gradnji («Narodne
novine« broj 76/07, 38/19, 55/11, 90/11, 50/12 i 55/12). Sukladno propisanoj obvezi
Planom su polozajem, vrstom, te najvecim kapacitetom i velicinom odredena
podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene, luke nautickog turizma, podrucja sportske
namjene i podrucja za marikulturu i ribarsku infrastrukturu.

Po donosenju Plana iskazan je interes investitora za izgradnju gradevina sportske
namjene i marikulture na podrucju koje nije planirano Planom, odnosno pod
uvjetima koji dijelom odudaraju od propisanih.

Obzirom da se utvrdena mreza lokacija navedenih izdvojenih namjena moze
korigirati/dopunjavati ili drugacije normirati jedino Planom, u cilju stvaranja
preduvjeta za realizaciju zahvata kombiniranog golf igralista na lokaciji Matalda na
Punti Kriza (Otok Cres) i povecanja proizvodnje uzgajalista plemenite bijele ribe na
otoku Plavniku potrebno je izvrsiti njegovu izmjenu i dopunu u dijelovima koji se
odnose na planiranje predmetnih namjena.‘

Ciljevi izmjena i dopuna Plana utvrdeni su u ¢lanku 6. Odluke o izradi, i glase:
,,Clanak 6.

Cilj izrade izmjene i dopune Plana je stvaranje planskih pretpostavki za izgradnju
kombiniranog golf igralista na podrucju Matalda i povecanje proizvodnje uzgajalista
plemenite bijele ribe na sjevernoj strani otoka Plavnika.

Izmjenama i dopunama Plana potrebno je:

a) Izvrsiti supstituciju kombiniranog golf igraliSta planiranog na podrucju Ustrina,
kombiniranim golf igralistem na podrucju Matalda. U tu svrhu potrebno je odrediti
povrsinu i lokacijske uvjete za smjestaj kombiniranog golf igralista na novoj lokaciji.

b) Ispitati mogucnost poveéanja kapaciteta uzgajalista na lokaciji Plavnik u okviru
planirane max. povrsine od 60 ha i odrediti maksimalni kapacitet uzgajalista u
tonama/godisnje.

Kako bi omogucila ostvarenje Odlukom o izradi zacrtanog cilja da se, osim supstitucije
golf igralista planiranog na podru¢ju Ustrina, izmjenama i dopunama Plana omoguéi i
neposredna provedba zahvata kombiniranog golf igraliSta na podrucju Matalda, Primorsko-
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L. izmjene i dopune Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije

goranska zupanija je donijela Odluku o utvrdivanju projekta ,,Golf resort Matalda* projektom
od interesa za Primorsko-goransku Zupaniju (Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije
br. 28/16). Predmetnom odlukom je projekt »Golf resort Matalda«, kao znacajan razvojni
projekt, utvrden projektom od interesa za Primorsko-goransku Zupaniju ¢ime je ostvaren
preduvjet za utvrdivanje detaljnih uvjeta gradnje 1 uredenja kombiniranog golf igraliSta na
podrucju Matalde u ovim izmjenama i dopunama Plana.

2. OBUHVAT IZMJENA I DOPUNA PLANA

S obzirom da je izmjenama i dopunama Plana potrebno izvrSiti izmjenu mreza (sustava)
dijela izdvojenih namjena (mreza golf igraliSta, mreza marikulture) odredenih za podrucje cijele
Primorsko-goranske Zupanije Odlukom o izradi obuhvatom izmjena i dopuna Plana odredeno je
podrucje Primorsko-goranske Zupanije u njezinim administrativnim granicama. Medutim, izmjene
1 dopune Plana u naravi se odnose na planiranje pojedinac¢nih gradevina u sustavu: kombiniranog
golf igralista na juznom dijelu otoka Cresa, u okviru administrativnih granica Grada Malog Losinja i
ribogojiliSta na sjevernom dijelu otoka Plavnika, u administrativnim granicama Grada Krka.

3. OBILJEZJA TRAZENIH ZAHVATA

3.1. Kombinirano golf igraliste na podrucju Matalda (Punta Kriza)

Planirani sustav kombiniranih golf igraliSta u Primorsko-goranskoj zupaniji obuhvaca
sedam kombiniranih golf igralista (igraliSta sa smjesStajnim kapacitetima), od kojih je jedno i
golf igraliste Ustrine, planirano na administrativnom podruc¢ju Grada Malog LoSinja. (slika 1).
Kombinirano golf igraliSte u naravi je gradevinsko podrucje sportske namjene koje se sastoji
od dvije zasebne funkcionalne cjeline.

O
o
i B /GOLF IGRALISTE USTRINE
.': (D |
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Slika 1: Golf igraliste Ustrine

Jedna je sportski dio kojeg Cini povrSina samog igraliSta, a druga smjestajni dio,
odnosno povrSina za smjestaj ugostiteljsko-turistickih gradevina iz skupine hoteli.
Sportski dio kombiniranog golf igralista Ustrine odreden je kao standardno igraliste sa

18-27 polja, maksimalne povrSine 200 ha, dok se smjesStajni maksimalnog kapaciteta od 800
lezaja, moZe smjestiti na maksimalnoj povrsini od 16 ha.
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I. izmjene i dopune Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije

Uze podrucje zamjenske lokacije je podrucje Matalda na Punti Kriza, prirodno, ve¢im
dijelom neizgradeno podrucje kojem osnovno obiljezje daje mediteranska vegetacija razvijena
na pejzazu krSkog ravnjaka. Podrucje je bilo pod dugotrajnim i intenzivnim antropogenim
utjecajem (uzgoj stoke i vocarstvo), ali je on znatno oslabio pa su u ve¢em dijelu do nedavno
funkcionalne antropogene povrSine danas obrasle vegetacijom.

S obzirom na svoja prirodna obiljezja, podrucje Punte Kriza ne moze se uvrstiti u
wpredjele manje prirodne i krajobrazne vrijednosti‘ koji su, sukladno propisu, pogodni za
planiranje golf igralista. Nadalje, u pogledu namjene povrSina vazeéim Planom na
predmetnom podrucju shematski su odredeni dijelovi podrucja koje zauzima ,,suma posebne
namjene®, te dijelovi podrucja koji su zakonom zasti¢eni ili su Planom predlozeni za zastitu te
se Stite odredbama za provedbu Plana u segmentu zastite prirode i zaStite kulturne bastine
(znacajni krajobraz, vrijedna etnoloska podrucja i lokve na kopnu te regionalni park na

moru).

Moguénost planiranja zahvata u odnosu na prirodnu i kulturnu vrijednost podrugja,
odnosno zasti¢ena podrucja ili podru¢ja predlozena za zaStitu i razinu njihove zastite
provjerena je prethodno izradenom stru¢nom podlogom ,,Golf igraliSte Matalda na podrucju
Punta Kriza na otoku Cresu - istrazivanje mogucnosti lociranja“ (dalje ,,Golf igraliSte
Matalda“, Urbing d.o.o., Zagreb, studeni 2015.), koja je Odlukom o izradi odredena
polaznom osnovom za izradu izmjena i dopuna Plana. OvlaSteni strucni izradiva¢ ovlasten za
obavljanje poslova prostornog uredenja, temeljem prethodno provedenog postupka
utvrdivanja ,,0sjetljivosti prostora®, a sukladno odredbama ¢lanaka 372. i 373. Plana, utvrdio
je da je na Sirem podru¢ju Matalde (slika 2), moguée formirati povrSinu za gradenje
kombiniranog golf igraliSta, odnosno planirati traZeni zahvat.
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Slika 2: Podruc¢je Matalde

3.2. UzgajaliSte plemenite bijele ribe na lokaciji Plavnik

Zahvat uzgajaliSta plemenite bijele ribe na lokaciji Plavnik (slika 3) ve¢ je planiran
vaze¢im Planom i Prostornim planom uredenja Grada Krka (dalje PPUG Krk), temeljem
¢ijih odredbi je dijelom i realiziran. Izmjenama i dopunama Plana za zahvat predmetnog
uzgajalista trebalo je ispitati moguénosti povecanja kapaciteta uzgajalista u okviru planirane

maksimalne povrSine.
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L. izmjene i dopune Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije

PLAVNIK

U. Skala
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Slika 3: Podrucje otoka Plavnika

Uvjeti 1 kriteriji gradnje 1 postave gradevina za uzgoj riba i SkoljkaSa na vodnim
povr§inama i vodnom dnu odredeni su vazec¢im Planom (¢lanci 117. - 119.), na nacin da je za
svako planirano uzgajaliSte na moru, osim polozaja, odredena maksimalna povrSina,
maksimalni kapacitet 1 vrsta organizama koju je dopuSteno uzgajati (tablica 1):

Tablica 1: Planirani sustav ribogojilita u Primorsko-goranskoj Zupaniji

OPCINA/ POLOZAJ POVRSINA PROIZVODNJA
GRAD v
(ha) (tona/godisnje)

1. N.Vinodolski | Uvala Zrnovnica 1 38 riba/1 skoljkasa
2. Omisalj Otok Sveti Marko 6 90 riba/30 skoljkasa
3. Krk Valbiska 15 200 riba/50 skoljkasa
4. Krk Plavnik 60 200 riba/50 skoljkasa
5. Punat Stara Baska 6 90 riba/30 skoljkasa
6. Cres Otok Cres, U.Zaplot-Veliki bok 11 990 riba
7. Cres Merag 15 200 riba/50 skoljkasa
8. Mali Losinj Zapadna strana otoka LoSinja 10 150 riba/50 skoljkasa
9. Mali Losinj Uvala Kaldonta, otok Cres 5 100 riba/50 skoljkasa
10. Mali Losinj Podno Osors¢ice, Mali LoSinj 10 990 riba/40 skoljkasa
11. Lopar Otok Grgur 10 100 riba/50 skoljkasa
12. Lopar Otok Goli 15 200 riba/50 skoljkasa
13. Lopar Sorinj — Uvala Malo kolo 15 200 riba/50 skoljkasa
14. Rab Uvala Mag 3 50 skoljkasa
15. Rab Uvala Barbat 3 50 skoljkasa

Za smjeStaj uzgajaliSta na lokaciji Plavnik odredena je povrSina veli¢ine 60 ha, a
maksimalni kapaciteta ograni¢en je na 200 t ribe, odnosno 50 t Skoljkasa godisnje.

U skladu s Planom, a temeljem PPUG Krka je na sjevernoj strani otoka Plavnika izdana
koncesija za koriStenje pomorskog dobra, odnosno izgradnju uzgajalista plemenite bijele ribe.
U prvoj fazi izvedena su dva uzgojna polja s kavezima na povrsSini od 6,5 ha, s planiranim
kapacitetom od 200 t godisnje ribe.

S obzirom da je navedeni uvjet maksimalnog kapaciteta u Planu obvezuju¢i pri
normiranju zahvata u Prostornom planu uredenja Grada Krka, planiranje veceg kapaciteta na
predmetnoj lokaciji ne bi bilo moguée bez izmjene Plana u dijelu koji se odnosi na
ogranicenje maksimalnog kapaciteta, odnosno godiSnje proizvodnje uzgajalista.

Odlukom o izradi utvrdeno je da ¢e se kod izrade izmjena i1 dopuna Plana koristiti
prethodno izradena stru¢na podloga naziva ,,Stru¢na podloga za odredivanje maksimalnog
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I. izmjene i dopune Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije

uzgojnog kapaciteta uzgajaliSta bijele ribe na lokaciji kod otoka Plavnik* (Zelena
infrastruktura d.o.o., Zagreb, kolovoz 2016.). Navedenom stru¢nom podlogom istrazena je
mogucnost povecanja kapaciteta uzgajaliSta. U izradi stru¢ne podloge koristena je standardna
metodologija procjene utjecaja zahvata na okoli§ za zahvate marikulture. PolaziSte za izracun
maksimalnog koriStenja uzgojnog volumena temelji se na ve¢ poznatim tehnoloskim
postavkama i na uzgojnoj praksi koja se provodila na ovom i na drugim sli¢nim uzgajalistima.
Analizirana su 4 varijantna rjeSenja koriStenja raspolozivog tehnoloskog uzgojnog volumena.
Rezultati modeliranja pokazali su da je maksimalni kapacitet od 970 t/godiSnje dobra i
sigurna procjena ekoloskog kapaciteta lokacije za kavezni uzgoj bijele ribe.

Podatak o mogué¢em maksimalnom kapacitetu uzgajaliSta dostatan je za potrebe
planiranja u zupanijskom prostornom planu. Detaljnija saznanja o varijantnim rjeSenjima
rasporedivanja kaveza u odnosu na dominantna strujanja i nasad ribe predmet su dodatnih
istrazivanja i analiza unutar postupka kojim se provodi procjena utjecaja zahvata na okolis.

4. POLAZISTA ZA IZRADU IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG PLANA

Pri valorizaciji razmatranih prostora Matalde i otoka Plavnika (slike 1 i 2) tijekom
izrade izmjena i1 dopuna Plana traZzeni program izgradnje golfa i rekonstrukcije ribogojilista
dobiven od podnositelja inicijative za izmjene i dopune Plana bilo je potrebno vrjednovati u
okviru zakonskih odrednica i nacela prostornog uredenja, a narocito vode¢i ratuna o
ostvarenju utvrdenih ciljeva prostornog uredenja:

1. ravnomjernom prostornom razvoju uskladenom s gospodarskim, drustvenim i

okolisnim polazistima

2. prostornoj odrzivosti u odnosu na racionalno koriStenje i ocCuvanje kapaciteta

prostora na kopnu, moru i u podmorju u svrhu ucinkovite zastite prostora

3. stvaranju visokovrijednog izgradenog prostora s uvazavanjem specifi¢nosti pojedinih

cjelina te postivanjem prirodnog i urbanog krajobraza i kulturnog naslijeda, a
posebice uredenja ugostiteljsko-turistickih podru¢ja na obalnom i kopnenom
podrucju uz zastitu uzeg obalnog pojasa od gradenja

4. stvaranju prostornih uvjeta za razvoj gospodarstva

Da bi se ostvarili navedeni ciljevi, odnosno utvrdili nac¢in gospodarenja prostorom koji
uvazava potrebu njegove zastite i elementi za racionalno upravljanje tim prostorom, u tijeku
izrade izmjena i dopuna Plana uzeta su u obzir sva saznanja do kojih se doslo tijekom
prethodnih istrazivanja, ali su izvrSena i dodatna istraZivanja.

Prethodna istrazivanja izvrSena su u tijeku pripreme inicijative za izmjenu i dopunu
plana, u fazi ocjene mogucnosti smjestanja zahvata u prostor. U svrhu ocjene mogucénosti
planiranja kombiniranog golfskog igraliSta izradene su stru¢ne podloge ,,Golf igraliste
Matalda na podrucju Punta Kriza na otoku Cresu - istrazivanje mogucnosti lociranja“
(Urbing d.o.o., Zagreb, studeni 2015.) i ,,Drustveno ekonomska opravdanost izgradnje golf
resorta Matalda® (prof. dr. sc. Danijela Gragan, doc. dr. sc. Zvonimira Sverko Grdi¢, doc. dr.
sc. Romina Aliker, Opatija, sije¢anj 2016.), a u svrhu ocjene moguénosti poveéanja kapaciteta
ve¢ realiziranog uzgajaliSta ,,Strucna podloga za odredivanje maksimalnog uzgojnog
kapaciteta uzgajalista bijele ribe na lokaciji kod otoka Plavnika” (Zelena infrastruktura
d.o.o., Zagreb, kolovoz 2016.). Navedene strucne podloge Odlukom o izradi Plana odredene
su obveznim podlogama za izradu izmjena i dopuna Plana.

Osim navedenih obveznih stru¢nih podloga pri izradi izmjena i dopuna Plana kao
polazista za izradu koriSteni su i drugi prethodno izradeni elaborati i dokumenti:
- publikacija ,,Kriteriji i smjernice za planiranje golfskih igralista* (Savjet prostornog
uredenja Republike Hrvatske, Zagreb, lipanj 2010.)
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- studija ,,Vrednovanje opredijeljenih lokacija golf igralista u prostoru Primorsko-
goranske zupanije* (Studio Kappo, Rovinj, 2012.)

- L Studija krajobraza otoka Cresa® (pilot projekt lokalnog razvoja, Otra d.o.o., Cres,
prosinac 2015.)

- Analiza gradevinskih podrucja (JU Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske
zupanije, Rijeka, 2010.)
- Stanje i bioloska obiljezja podmorja i obalnog ruba wuvale Toverascica“

(Prirodoslovni muzej Rijeka, voditelj projekta M. Arko-Pijevac, Rijeka, kolovoz
2015.)

- Izvjesce o stanuju u prostoru za Grad Mali Losinj za razdoblje 2010.-2014. godine
(Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije br. 27/11)

- Procjena ugrozenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara te okolisa od
katastrofa i velikih nesreca za Grad Mali Losinj (DLS d.o.o., Rijeka, 2015.)

Odlukom o izradi odredena obveza da se u okviru izmjena i dopuna Plana, za zahvat
golf igraliSta, osim supstitucije lokacije (Ustrine/Matalda), odrede povrsina i lokacijski uvjeti
za njegov smjestaj na novoj lokaciji (uvjeti za neposredno provodenje Plana), rezultirala je
potrebom da se u tijeku izrade izmjena i dopuna Plana izvrSe dodatna istrazivanja, odnosno
pokrene izrada dodatne strucne podloge, u okviru koje su odredeni element potrebni za
izvrSenje dane obveze.

Naime, Zupanijski plan je strateski dokument kojim se utvrduju osnove prostornog, ali i
sveukupnog razvitka zupanije. Sadrzaj i mjerilo plana primjereni su njegovoj razini. Planom
se odreduju osnove namjene prostora i pojedinih sustava, koje se u grafickom dijelu
interpretiraju na razini sheme, u mjerilu 1:100000. Sukladno njegovoj ulozi on se, u pravilu,
ne provodi neposredno, ve¢ putem prostornih planova uredenja gradova/op¢ina.

Specifi¢nost vazeceg Plana upravo je u odstupanju od navedenog pravila. Njime je
odredena posebna kategorija gradevina (od drzavnog i Zupanijskog interesa) koje se mogu
graditi temeljem odredbi za provodenje (lokacijskih uvjeta) utvrdenih ve¢ u samom planu.

Razlog za omogucavanje neposrednog provodenja Plana je Zelja da se omoguci §to brza
izgradnja pojedinih gradevina drzavnog i Zupanijskog interesa, vaznih za ostvarenje zacrtanih
ciljeva druStvenog i1 gospodarskog razvitka. S obzirom da strateski dokument ne raspolaze
instrumentarijem za definiranje pojedinacnih zahvata u prostoru u obzir za neposredno
provodenje mogli su do¢i samo oni zahvati od interesa za razvitak zZupanije, Cija je priprema
bila dovrSena do razine dostatne za definiranje lokacijskih uvjeta. Polaznu osnovu za
normiranje predmetnih zahvata ¢inile su prethodno provedene prostorne analize mogucnosti
smjeStaja zahvata u prostor i projektna dokumentacija temeljem koje je bilo mogucée utvrditi
lokacijske uvjete za te zahvate.

Analogno navedenom, ni postupak planiranja zahvata kombiniranog golf igralista, u
okviru kojeg je osim definiranja vrste, poloZaja, veliCine i kapaciteta potrebno utvrditi 1 uvjete
za njegovu neposrednu provedbu, nije bilo moguce u cijelosti izvrsiti u okviru propisanog
sadrzaja Plana, barem ne bez naruSavanja njegove osnovne strukture. Stoga je razrada
detaljnih uvjeta za realizaciju zahvata kombiniranog golf igraliSta na provedbenoj razini
provedena u zasebnom postupku, u okviru stru¢ne podloge ,,Programske osnove za planiranje
zahvata golf igraliSta® (dalje Programske osnove). Programske osnove usmjerene su na
utvrdivanje organizacije prostora te uvjeta 1 nacina gradnje i uredenja kombiniranog golf
igraliSta na lokaciji Matalda, putem definiranja programa gradnje i uredenja, osnovne
organizacije 1 namjene povrsina zahvata, te infrastrukturnih sustava i mjera zastite.
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5.  ORGANIZACIJA I NACIN IZRADE IZMJENA I DOPUNA PLANA (I
PROGRAMSKIH OSNOVA)

Zbog Odlukom o izradi utvrdene obveze da se izmjenama i dopunama Plana utvrde 1
lokacijski uvjeti za provedbu jednog od dva planirana zahvata i utvrdene obveze provedbe
postupka procjene utjecaja izmjena i dopuna Plana na okolis, postupak izrade slozeniji je od
uobicajenog (shema 1):

SHEMA NACINA IZRADE I. ID PP PGZ

STRATESKA STUDIJA
utjecaja PLANAna okolis
P - ocjena utjecaja temdjem KONCEPCIIE JAVNA
- vjeti i mjere za izradu NACRTA KONACNOG RASPRAVA
PRIJEDLOGA PLANA
ODLUKA O IZRADI KONCEPCIJA (nacrt) PRIJEDLOG PLANA
JAVNA
a) planiranje zahvata i nep. provedba - obuhvat i sadrZaj izmjena
b) rekonstrukeija zahvata (kapacitet) ™ - osnove namjene i koristenja ™ IZMIENA I DOPUNA OBRAZLOZENIA OKACIISKI UVIETI P RASPRAVA
- osnove promeia i infrastrukiure 1ZMJENA 1 DOPUNA ODREDBI ZA PROVODENIE ZA GOLF
- osnove mjera zastite

Strucne podloge za izmjenu i dopunu Plana:

Izraduje eradivac Plana Osigurva investiar

PROGRAMSKE OSNOVE Idejno
ZA PLANIRANJE ZAHVATA arh.

rjesenje
- program izgradnje i uredenja GOLFA —p! GOLFA
- uvjell za smjesta) programa u prog:or% ‘_. S
programa

OSNOVE LOKACIISKIH UVIETA ZA GOLF CrE
{iz Elanka 140. Zakonal

Shema 1: Shema nadina izrade I. ID PP PGZ

U prvoj fazi izrade nacrta prijedloga izmjena i dopuna Plana izraden je prednacrt
prijedloga plana, odnosno KONCEPCIJA IZMJENA I DOPUNA PLANA (dalje
Koncepcija), kao polazna osnova za provodenje postupka StrateSke procjene utjecaja Plana
na okoli§ (dalje StrateSka procjena) koji se provodi usporedo sa izradom izmjena i dopuna
plana, a kojim se ocjenjuje utjecaj traZzenih izmjena, odnosno dopuna izvrSenih u sustavima
golf igralista i marikulture na okoli§ Zupanije (ocjena utjecaja zahvata na okoli§ predmet je
postupka procjene utjecaja zahvata na okoliS, koji se provodi prije ishodenja akata za
gradenje). Koncepcija je izradena na nacin da su rjeSenja sadrzana u koncepciji osnovnog
Plana (elaborat Prednacrt prijedloga Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije —
KONCEPCIJA, JU Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske zZupanije, Rijeka, od 14.
srpnja 2011.) sagledana u kontekstu zadatka (izmjene 1 dopune mreze golf igraliSta i
marikulture) utvrdenog Odlukom o izradi.

Kako su izmjene 1 dopune Plana manjeg obima i, osim zamjene lokacija golf igralista,
svode se na odredivanje uvjeta smjestaja i gradnje kombiniranog golf igraliSta na podrucju
Matalde 1 normiranje maksimalnog kapaciteta ribogojilista Plavnik, Koncepcijom je utvrdeno
da predmetne izmjene i dopune ne utjecu na strateSka opredjeljenja i sustavna rjeSenja
sadrzana u osnovnom Planu. Stoga je ocijenjeno da ne postoji potreba za izmjenom
osnovnih smjernica razvoja, odnosno osnove organizacije i zaStite prostora sadrzanih u
Koncepciji osnovnog Plana koji se mijenja, odnosno dopunjava.

U drugoj fazi izrade nacrta prijedloga izmjena i dopuna Plana, temeljem smjernica iz
Koncepcije i1 rezultata provedenog postupka procjene utjecaja Plana na okolis, izvrSene su
izmjene i dopune sastavnih dijelova Plana (obrazlozenje, odredbe za provodenje), na razini
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L. izmjene i dopune Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije

sustava odnosno mreza. Istovremeno, u cilju stvaranja preduvjeta za dopuna odredbi za
provodenje plana u dijelu u kojem su odredeni uvjeti za njegovo neposredno provodenje
(tocka 11. mjere provedbe, podtocka 11.2.13. Gradevine i zahvati razvojnih mjera)
pokrenuta je izrada Programskih osnova.

S obzirom da su Programske osnove izradivane u sklopu izmjena i dopuna nacrta
prijedloga, ispreplitanje ova dva dokumenta bilo je neminovno, a aktivnosti na njihovoj izradi
vodene su usporedo i1 provodene su postupno, u medusobnoj korelaciji; kada je u
Programskim osnovama dovrSena razrada zahvata na odredenoj razini, vrSena je provjera,
odnosno izmjena 1 dopuna Plana, najprije Obrazlozenja prostornog plana (tocka 3. Plan
prostornog uredenja), a potom i Odredbi za provedbu prostornog plana.

Zahvat je postepeno sagledavan na razli¢itim razinama, kroz usporedni postupak koji je
vr$en po sljede¢im osnovnim to¢kama:

a) namjena i polozaj zahvata (razina PPZ-a)

b) okvirna veli€ina i kapaciteti zahvata (razina PPUG/O-a)

¢) velicina i kapaciteti zahvata (razina UPU-a)

d) idejno rjesenje zahvata

e) odredbe za provedbu prostornog plana prema kojima se utvrduju lokacijski uvjeti za
zahvat

Obradom tocke a) u Programskim osnovama odredeni su osnovni elementi zahvata
temeljem kojih su nacelno razmotreni utjecaji promjene polozaja, veli¢ine i1 kapaciteta golf
igralidta na postavke vazeéeg PPPGZ-a odredene u to¢ki 3. Plan prostornog uredenja,
primarno u segmentu infrastrukturnih sustava.

U okviru to¢ke b) sukladno rezultatima izvrSene provjere moguénosti formiranja
povrSine za gradenje u odnosu na osjetljivost prostora i moguénost prikljucka zahvata na
infrastrukturu odredeni su veli€ina, struktura i kapaciteti zahvata. Tocka 3. Plan prostornog
uredenja provjerena je temeljem ovako definiranog zahvata, primarno u segmentu mjera
zastite.

Rezultat sagledavanja na najnizoj planskoj razini izvrSenoj u okviru tocke c) su detaljne
odrednice zahvata odredene kroz:

- program gradnje i uredenja

- 0snovnu organizaciju i namjenu prostora

- osove infrastrukturnih sustava i

- osnove mjera zastite.

Prostorni elementi zahvata odredeni na razini prostornog plana Zupanije usuglaseni
su sa smjernicama i mjerama iz StrateSke studije utjecaja na okoli§ I. izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Primorsko-goranske Zupanije ¢ija je izrada pokrenuta paralelno s
izradom ID Plana.

Nakon §to su Programskim osnovama definirane detaljne odrednice zahvata, izradeno
je idejno arhitektonsko rjesenje. Njime je investitor, temeljem uvjeta i kriterija koristenja,
uredenja 1 zaStite prostora, odredenih u okviru tocke c), provjerio moguénost smjeStaja
predlozenog programa u prostor. Idejno arhitektonsko rjesenje je graficka provjera projektnog
programa i elemenata lokacijskih uvjeta koji su, strukturirani sukladno odredbama ¢lanka 140.
Zakona o prostornom uredenju, ugradeni u Odredbe za provedbu Plana.

Temeljem idejnog rjeSenja izvrSena je korekcija pojedinih elemenata iz Programskih
osnova, sukladno rezultatima izvrSene detaljne provjere, odnosno detaljnim projektnim
rjeSenjima. Na ovaj nacin korigirane Programske osnove bile su podloga su za konacnu
izmjenu i dopunu obrazlozenja i odredbi za provedbu izmjena i dopuna Plana (koje ukljucuju
1 uvjete za neposredno provodenje zahvata kombiniranog golf igralista).
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I. izmjene i dopune Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije

II. ZAHVAT KOMBINIRANOG GOLF IGRALISTA MATALDA

1. PROVJERA MOGUCNOSTI PLANIRANJA ZAHVATA
1.1. Namjena i poloZaj zahvata (razmatranje zahvata na razini Zupanijskog plana)

1.1.1.Mogu¢énost zamjene lokacije

Odlukom o izradi uvjetovana je supstitucija kombiniranog golf igraliSta na podrucju
Ustrina kombiniranim golf igraliStem na podru¢ju Matalde, ¢ime je ujedno odredena i
namjena i polozaj zahvata. Vaze¢im Planom za svako planirano kombinirano golf igraliste
odreden je polozaj, vrsta, maksimalna veli¢ina 1 maksimalna povrSina za gradenje samog
igraliSta te maksimalni kapacitet i povrSina smjeStajnog dijela.

Kako bi se nacelno utvrdio utjecaj promjene polozaja, veliCine 1 kapaciteta golf igraliSta
na postavke vazeceg Plana razmatrane su obje lokacije, prema sljede¢im elementima:

Lokacija Ustrine
Za kombinirano golf igrali§te u Ustrinama podaci su preuzeti iz ¢lanka 79. Plana:

Tablica 2: Planirano kombinirano golf igrali§te u Ustrinama

& UGOSTITELJSKO-TURISTICKI
5 GOLF IGRALISTE SADRZAJI
POLOZAJ
vrsta maks. veli¢ina | maks. povr§ina | maks. kapacitet | maks. povrSina
(ha) za gradenje (ha) (lezaja) (ha)
. standardno
Ustrine 18-27 polja do 200 1,5 800 16
Lokacija Matalda

Kao polaziSte za daljnje razmatranje izvedivosti planiranog zahvata podaci o
kombiniranom golf igraliS§tu na Mataldi preuzeti su iz stru¢ne podloge ,,Golf igraliSte Matalda
na podrucju Punta Kriza na otoku Cresu - istrazivanje mogucénosti lociranja“ (Urbing d.o.0.,
Zagreb, studeni 2015.):

Tablica 3: Planirano kombinirano golf igraliSte na Mataldi

& UGOSTITELJSKO-TURISTICKI
5 GOLF IGRALISTE SADRZAJI
POLOZAJ " . -
vrsta maks. veli¢ina | maks. povrSina | maks. kapacitet | maks. povrSina
(ha) za gradenje (ha) (lezaja) (ha)
Matalda natjecateljsko do 315 2x1,5 1300 21
2 x 18 polja

S obzirom na kvantitativno veée parametre veli¢ine i kapaciteta utvrdene iskazanim
interesom na lokaciji Matalda u odnosu na Planom utvrdene parametre za lokaciju Ustrine
moguénosti infrastrukturnog opremanja i mogucnosti gradenja planiranog zahvata u odnosu
na odredbe Zupanijskog prostornog plana provjerene su temeljem parametara odredenih za
Mataldu, s obzirom da potvrda moguénosti realizacije vefeg programa znaci i istovremenu
potvrdu manjeg.

1.1.2. Moguénost prometnog povezivanja i infrastrukturnog opremanija

U odnosu na Planom postavljene kriterije privodenja prostora planiranoj namjeni
sagledane su moguénosti ostvarenja prometne povezanosti te prikljucenja planiranog zahvata
na ostale infrastrukturne sustave.
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I. izmjene i dopune Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije

1.1.2.1. Prometno povezivanje

Planom je utvrdena Zupanijska cesta (slika 4) na koju je moguce prikljuciti planirani
zahvat. Time je ostvaren preduvjet kolnog pristupa razmatranom podrucju.

L~ & Majkm| Bogin od fpre
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Slika 4: Izvod iz Plana — kartografski prikaz br. 1. Koristenje i namjena povrsina

Pristup s mora moguce je ostvariti s obzirom da je obalni dio razmatranog podrucja lako
dostupan 1 bez posebnih ogranicenja (izuzev izlozenosti NE vjetru). Na mjestu pristupa nije
moguce planirati luku, s obzirom da takva moguénost nije predvidena Odlukom o izradi.
Prema odredbama Plana, dopusteno je samo planirati privezisSte u funkciji ugostiteljsko-
turisticke namjene ili uredene plaze, koje se smjesta u povrSinu osnovne namjene i ne smatra
se lukom. Sagledavajuc¢i samo vrstu osnovne namjene planiranog zahvata (sport), a ne i njenu
strukturu (sport+smjestaj), moglo bi se zakljuciti da ovu moguénost danu zupanijskim planom
nije moguce iskoristiti. Medutim, s obzirom da se planira kombinirano golf igraliste, Sto
podrazumijeva da se u gradevinskom podrucju planiraju dvije jednakovrijedne funkcionalne
cjeline: sportska i1 ugostiteljsko-turisticka (smjestaj), opravdano je razmisljati o planiranju
priveziSta u sklopu ugostiteljsko-turisticke funkcionalne cjeline. U prilog eventualnog
ostvarenja ove mogucnosti ide 1 vaze¢i Prostorni plana uredenja Grada Malog LoSinja
(Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije br. br. 13/08, 13/12, 5/14, 26/13, 42/14, 25/15
- procis¢eni tekst, 32/15 - ispravak, 32/16; dalje PPUG Malog LoSinja) koji u uvali
Toverascica evidentira priveziste.

U funkciji povezivanja otoka Cresa 1 LoSinja zrakom vaze¢im Planom planirane su
zracna luka Rijeka i1 zracno pristaniSte Mali LoSinj. Neposredan pristup zahvatu moguce je
ostvariti smjeStajem helidroma na razmatranom podrucju Matalde.

1.1.2.2. Povezivanje na ostale infrastrukturne sustave

Temeljem parametara iskazanih u stru¢noj podlozi ,,Golf igraliste Matalda®, zakljuc¢eno
je da se supstitucijom lokacije Ustrine lokacijom Matalda uz eventualno povecanje Planom
zadanih kapaciteta (veli¢ine golfskog igralista te broja lezajeva 1 njihova povrSina smjeStaja)
nece znacajno promijeniti potreba za infrastrukturnim opremanjem u odnosu na ve¢ planirane
sustave na razini zupanije. U daljnjoj razradi uzeto je u obzir da planiranje navodnjavanja
golfskih terena nije dozvoljeno iz Samostalnog vodoopskrbnog sustava otoka Cresa i LoSinja
Ciji je izvor vode jezero Vrana te je u tom smislu propisano da je opskrbu vodom za
navodnjavanje potrebno osigurati iz drugih izvora i izraditi studiju bilance voda kojom ¢e se

utvrditi dostupnost dovoljne koli¢ine vode za potrebe golfskog igralista.
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I. izmjene i dopune Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije

1.1.3.Mogu¢énost gradenja

Planom se podruc¢je Matalde ve¢im dijelom (odnosno u cijelosti u odnosu na iskazani
obuhvat interesa investitora) nalazi unutar podrucja koje je Planom predlozeno za zastitu u
kategoriji znacajnog krajobraza, $to je vidljivo na izvodu iz kartografskog prikaza br. 3a.
Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora - Zastita prirodne bastine (slika 5).

”"\Sp"" =%

“2

Slika 5: Izvod iz Plana — kartografski prikaz br. 3a. Uvj
uredenja i zastite prostora - Zastita prirodne bastine

Kako je u ¢lanku 373. stavku 3. Plana utvrdeno da je na podrucjima prirodne bastine
predlozenim za zastitu moguce graditi samo unutar gradevinskog podrucja tako je u daljnjem
razmatranju smjeStaja kombiniranog golfskog igraliSta ono sagledavano iskljucivo kao
gradevinsko podrucje, a ne kao gradevina izvan gradevinskog podrucja.

Prema ¢lanku 56. Plana prostorni raspored, veli¢ina i oblik gradevinskih podrucja
odreduju se prostornim planom uredenja grada/opéine. Medutim, s obzirom na potrebu da se
zahvat ve¢ na razini Zupanijskog plana razradi do razine neposredne provedbe, ve¢ je u
postupku izrade izmjena i dopuna Plana bilo nuzno izvrs$iti provjeru moguénosti formiranja
izdvojenog gradevinskog podrucja sportske namjene. Pri tome se cijelo vrijeme imalo na umu
da je zupanijski plan strateski (a ne provedbeni) plan sitnog mjerila, ¢iji su kartografski
prikazi sheme, te da se razgranicenje povrSina pojedinih namjena (npr. povrsina prirodnih
podruéja: Suma, poljoprivrednog tla, vodnih povrsina i sl.) vr$i tek na razini prostornog plana
uredenja grada/opc¢ine, u ovom slucaju u PPUG-u Malog Losinja. U skladu s navedenim je
daljnja analiza moguénosti formiranja gradevinskog podrucja sagledana u drugoj fazi izrade
izmjena 1 dopuna Plana (na razini prostornog plana uredenja grada/op¢ine).

1.2. Okvirna veli¢ina i kapaciteti zahvata (razmatranje zahvata na razini PPUG-a)

I na ovoj razini se razmatranje izvedivosti planiranog zahvata vrsilo temeljem veli¢ine i
kapaciteta golfskog igralista iz struéne podloge ,,Golf igraliSte Matalda“: na povrSini od 325
ha planiraju se dva golfska terena s po 18 rupa te svi prate¢i sadrzaji golfa, ukljucivo i
ugostiteljsko-turisticki smjestaj. Provjera ostvarivih moguénosti izvrSena u skladu sa svim
ograni¢enjima u prostoru dijelom je potvrdila, a dijelom reducirala iskazani interes investitora
u odnosu na maksimalnu veli¢inu odnosno kapacitet golfskog igraliSta. Pocetna provjera
izvr§ena je u odnosu na moguénost formiranja gradevinskog podrucja, a s obzirom na zadane
kriterije osjetljivosti prostora utvrdene Planom.
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L. izmjene i dopune Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije

1.2.1. Moguénost formiranja gradevinskog podru¢ja u odnosu na osjetljivost prostora -
veli¢ina i oblik moguéeg zahvata

Mogucénost formiranja gradevinskog podru¢ja za smjeStaj kombiniranog golfskog
igraliSta ve¢ je ranije potvrdena stru¢nom podlogom ,,Golf igraliSte Matalda“. U ovoj fazi
izrade izvrSena je provjera studijom dobivenih rezultata, na nacin da su ponovno analizirana
tematska podrucja koja imaju utjecaj na osjetljivost razmatranog podruc¢ja. Temeljem rezultata
analize za Sire podru¢je Matalde izradena je karta osjetljivosti prostora na kojoj su prikazana i
podrucja na kojima je moguénost formiranja gradevinskog podrucja u odnosu na odredbe
¢lanka 373. stavka 2. Plana trebalo posebno razmotriti. Prema navedenim odredbama, naime,
formiranje novog gradevinskog podrucja nije moguce na podru¢jima koja se, u odnosu na
osjetljivost prostora utvrdenu temeljem ¢lanka 372. Plana, svrstavaju u L., II. ili III. kategoriju
zastite.

Na razmatranom Sirem podru¢ju Matalde kao potencijalno vrijedne sastavnice prostora
L., II. ili III. kategorije, koje mogu biti od utjecaja na moguénost formiranja gradevinskog
podrudja (zahvata) utvrdene su:

- $uma posebne namjene’
.. . . .- . . 2
- vrijedne bentoske zajednice (Zivotne zajednice morskog dna)”.

Ostale razmatrane sastavnice iz ¢lanka 372. Plana:

- zona zadtite izvorista vode za pi¢e i vodoopskrbnih rezervata®

- prirodnih jezera i vodotoka uklju¢enih u ekolosku mrezu Republike Hrvatske®

- poplavnih podruc¢ja uz vodotoke (podrucja uz vodotoke uz linije plavljenja
100-godisnjih voda, poplavnih podrugja ispod visokih brana, prirodnih retencija)’

- $uma namjene zastitna Suma®

- poljoprivrednih tla vrijedne kakvoée: osobitog vrijednog i vrijednog poljoprivrednog tla’

- vrsta tla nepovoljne geoteknicke stabilnosti za gradenje: klastita, fliSa, crvenice, lesa,
naplavina

- podrucja strogog rezervata, nacionalnog parka, posebnog rezervata, park-Sume,
spomenika prirode, a zaSti¢enih temeljem Zakona o zastiti prirode (Narodne novine
br. 80/13, 15/18)°

- to&kastih lokaliteta ekoloske mreze Republike Hrvatske'.

ne utjeCu na mogucnost formiranja gradevinskog podrucja iz razloga Sto pripadaju IV.
kategoriji osjetljivosti ili pak uopée nisu prepoznate na predmetnom podrucju. PovrSine
pojedinih kategorija osjetljivosti utvrdene temeljem prepoznatih vrijednih sastavnica okolisa
prikazane su na karti osjetljivosti prostora (slika 6).

! prema PPUG-u Malog Losinja, kartografskom prikazu br. 1. (slika 5)

? Prema podacima s interaktivne web karte http://www.bioportal.hr/gis/ [pristupljeno 23. 3. 2017.] morsko podrugje
duz cijele Matalde prikazuje se kao morski bentos (infralitoralni sitni pijesci s vise ili manje mulja te nadalje
naselja posidonije, cirkalitoralni pijesci i cirkalitoralni muljevi), a u odnosu na struéno vrjednovanje ocijenjeno je
da se generalno radi o vrijednim bentoskim zajednicama za koje je potrebno utvrditi treba li se oCuvati.

* prema Odluci o zadtiti jezera Vrana i njegovog priljevnog podrudja na otoku Cresu (Sluzbene novine
Primorsko-goranske zZupanije br. 5/92)

4 prema interaktivnoj web karti: http://www.bioportal.hr/gis/ [pristupljeno 23. 3. 2017.]; jezero Vrana na otoku
Cresu nije u neposrednoj blizini podru¢ju Matalde

> Na razmatranom podruéju nema registriranih vodotoka.

¢ prema PPUG-u Malog Loginja, kartografskom prikazu br. 1. (slika 5)

7 prema PPUG-u Malog Loginja, kartografskom prikazu br. 1. (slika 5)

¥ prema sruénoj podlozi ,,Golf igraliste Matalda“

? prema interaktivnoj web karti: http://www.bioportal.hr/gis/ [pristupljeno 23. 3. 2017.]

1% prema interaktivnoj web karti: http://www.bioportal.hr/gis/ [pristupljeno 23. 3. 2017.]; napominje se da se

prema Uredbi o ekoloskoj mrezi (Narodne novine br. 124/13, 105/15) njome proglasavaju samo podrudja, a
ne i zasebni lokaliteti, stoga ovaj kriterij viSe nije mjerodavan za utvrdivanje III. kategorije osjetljivosti prostora
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1. izmjene i dopune Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije

Slika 6: Karta osjetljivosti prostora za Sire podru¢je Matalde

Iako su na predmetnom podrucju dokumentima prostornog uredenja utvrdene Sume
posebne namjene, one nisu apriori uzete kao ogranicavajuci faktor za formiranje gradevinskog
podrugja, vec¢ je prethodno provjeren nacin njihova utvrdivanja u tim dokumentima i izvrSena
procjena njihove vrijednosti odnosno procjena potrebe za strogom zaStitom Sumskog
ekoloskog sustava na dijelu Punte Kriza koji potencijalno pripada budu¢em zahvatu.

Planom 1 PPUG-om Malog LoSinja su Sume na cijelom podrucju Punte Kriza odredene
kao Sume posebne namjene iskljucivo zbog toga Sto se nalaze unutar prostora koji se navedenim
prostornim planovima S§titi u kategoriji znacajni krajobraz. One nisu proglaSene Sumama
posebne namjene u skladu sa Zakonom o Sumama (Narodne novine br. 140/05, 82/06, 129/08,
80/10, 124/10, 25/12, 68/12, 148/13, 94/14), a §to je potvrdeno uvidom iz ,.Sumske gospodarske
osnove Primorsko-goranske Zupanije* kojima su Sume u Sirem podru¢ju planiranog zahvata
odredene kao gospodarske Sume i privatne Sume, a ne kao Sume posebne namjene (slika 7).

L. TUMAC ZNAKOVA:

- Gospodarske Sume

- Gospodarske Sume s ograni¢enim gospodarenjem
Zastitne Sume

- Sume posebne namjene

- F'r\vatne éume
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Slika 7: Izvadak iz Karte namjene Suma iz ,,Sumske gospodarske osnove
Primorsko-goranske zupanije*
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I. izmjene i dopune Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije

Na podrucju Punte Kriza oCuvan je veliki 1 vrlo vrijedan kompleks autohtone Sumske
vegetacije - Suma hrasta crnike (Quercus ilex). Dijelovi ovog kontinuiranog kompleksa Sume
se na podrucju Matalde javljaju samo rubno (sjeverozapadno i jugoistocno rubno podrucje) 1 €ini
vrlo mali udio od ukupne povrSine cjelokupnog Sumskog pokrova Punte Kriza. Detaljnijim
istrazivanjima (stru¢na podloga ,,Golf igraliste Matalda®) utvrdeno je da medu drvenastim
vrstama gotovo u potpunosti prevladava hrast crnika kao edifikatorska vrsta i prosjecno je
mlade starosti. Od listopadne dendroflore najznacajniji za podrucje Matalde je hrast medunac
(Quercus pubescens), koji se nalazi u Sumi na zapadnoj strani zahvata u ponikvama s
dubokim tlom, dok su crni jasen (Fraxinus ornus) 1 brijest (Ulmus sp.) razmjerno rijetki.

Suma na Mataldi o¢uvana je kao panjada hrasta crnike, uglavnom visoka 6-8 metara
(slika 8). U preteznom dijelu Sumskih sastojina uklonjena je sva vegetacija povijusa i podrast
grmlja, tako da su Sume na ovom podrucju bioloski vrlo osiromasene, vjerojatno su pretrpjele
antropogene promjene koje ne idu u prilog o¢uvanju bioraznolikosti. Ovakvo stanje odrzava
se vjerojatno jo§ i pretjeranom paSom alohtone divljaci. Sloj grmova u Sumi crnike, kojeg ¢ine
mirta (Myrtus communis) i trSlja (Pistacia lentiscus) najbolje se o¢uvao na padinama uvale i
buji¢ne jaruge Toverasc¢ica.
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Slika 8: Izvadak iz kartografskog priloga Sume prema
uzgojnom obliku iz PPPGZ-a

Slijedom navedenog moze se zakljuciti da se Sume na podrucju planiranog zahvata u
provodenju postupka utvrdivanja osjetljivosti prostora mogu izuzeti iz statusa Suma posebne
namjene kojega ima cjeloviti Sumski kompleks na podrucju Punte Kriza. Potrebno je istaknuti
da je na ovom podru¢ju nacelno potrebno u najve¢oj mogucoj mjeri ocuvati Sumske
komplekse vece bioraznolikosti, s posebnom brigom za pojedina stara stabla, grupe stabala ili
Citave segmente sa starijim stablima (stari gajevi crnike) koji su pomijeSani s drugim
edifikatorskim vrstama: hrastom meduncem, crnim jasenom, zelenikom i dr.

Sto se ti¢e ograni¢enja vezanih uz Zivotne zajednice morskog dna obalno podruéje otoka
Cresa od rta Suha do uvale Meli generalno je karakterizirano kao podrucje vrijednih bentoskih
zajednica. Slijedom toga navedeno podrucje prema odredbama Plana pripada II. kategoriji
osjetljivosti.
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Na podrucju uvale ToveraS¢ica obavljena su detaljnija istrazivanja bentoskih zajednica
(,,Stanje 1 bioloska obiljezja podmorja i obalnog ruba uvale Toveras¢ica®, Prirodoslovni muzej
Rijeka, voditelj projekta M. Arko-Pijevac, Rijeka, kolovoz 2015.). Ovim istrazivanjima utvrdeno
je da se u akvatoriju uvale Tovera$¢ica nalaze Zivotne zajednice morskog dna koje nalazimo uz
obalu cijelog otoka Cresa kao i ostalim dijelovima Kvarnerskog zaljeva. Dno uvale je muljevito i
radi se o rijetkoj zajednici mediolitoralnih muljeva koju treba, kao ciljno staniSte ekoloSke mreze
Natura 2000, ocuvati. U sredisSnjem dijelu uvale, gdje prevladava zajednica krupnih pijesaka
pod utjecajem valova i zajednica detritusnih dna, posebno su vrijedne enklave morskih
cvjetnica (Posidonia 1 Cymodocea). Eventualno planiranje manjeg pristana ograni¢ene
povrsine, smjestenog izvan podrucja na kojem se nalaze stanista vrijednih zajednica morskog
dna, nec¢e znacajno utjecati na bioraznolikost i ciljna stanista ekoloske mreze u uvali.

Obalno podru¢je od uvale ToveraS¢ica prema uvali Lupeska je podrucje dviju i vise
zajednica morskog dna koje su prema Naturi 2000 ili Nacionalnoj klasifikaciji stanista'' od
interesa za zastitu, no ove su zajednice dobro razvijene i prevladavaju uzduz cijele kamenite
obale Cresa i Kvarnerskog zaljeva: biocenoze supralitoralnih stijena, gornjih stijena
mediolitorala 1 donjih stijena mediolitorala, biocenoza infralitoralnih alga. Ovdje, kao i u uvali
Toveras¢ica, na morskom dnu do 5 m dubine nalaze se manje i rijetke enklave morske voge
Posidonia oceanica. Smatra se da manji zahvati u obalnom rubu i akvatoriju ovog pojasa
(ogranicene povrsine zahvata i uz mjere zastite) ne¢e znacajno utjecati na zivotne zajednice
morskog dna 1 opéenito bioraznolikost, ali samo ako se radi o minimalnim zahvatima na
morskom dnu, kao $to je gradenje sidriSta za manje brodice, a koja su prihvatljiva na svim
podru¢jima u pli¢em infralitoralu uz enklave posidonije te priveziSta bez izgradnje lukobrana
za zaStitu akvatorija od valova i uz minimalnu izmjenu obalne linije, otkopavanje obale i
nasipavanje pli¢eg akvatorija krupnijim kamenim materijalom na vrlo ograni¢enom podrucju.

Slijedom navedenog moze se zakljuciti da se u uvali Toveras¢ica i kamenitoj obali od
uvale Toveras¢ica prema uvali LupeSska mogu planirati intervencije na ograni¢enim
povrSinama obalnog ruba i akvatorija (gradnja pristana, privezista, sidrista).

1.2.2. Struktura i osnovni kapaciteti namjena u zahvatu

Zahvat je specificno gradevinsko podru¢je iz ¢lanka 51. Plana, kojeg Cini jedna
gradevinska Cestica na kojoj se smjesStaju gradevine i povrSine svih namjena, organizirane u
okviru sljedece strukture:

Osnovna namjena je okosnica svih aktivnosti unutar povrSine zahvata, a Cine je
igralista za golf, sljedecih obiljezja:

- broj golfskih igralista: 2
- vrsta golfskih igraliSta: medunarodno natjecateljsko golfsko igraliste za odrzavanje
profesionalnih turnira
- osnovno obiljezje pojedinog golfskog igralista:
= 18 rupa
* najmanja povrSina 75 ha
= najveca povrsSina 120 ha

Pomoéne namjene su sve namjene koje su u funkciji osnovne namjene. S obzirom
na znacaj, posebnosti i meduodnose pomoc¢nih namjena one su sistematizirane kao:

"'w Pravilniku o popisu stanisnih tipova, karti stanista te ugroZenim i rijetkim stanisnim tipovima (Narodne novine
br. 88/14)
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a) primarna pomo¢na namjena:

- ugostiteljsko-turisticka namjena:

= vrsta: gradevine iz skupine hoteli
= kapacitet: 1300 leZaja
= kategorija 5*

b) sekundarne pomoéne namjene:

infrastrukturna namjena:

= prometne povrsine
= infrastrukturni uredaji i instalacije

sportsko-rekreacijska namjena:

= igraliSta i rekreacijske povrSine
= prirodna plaza

drustvena namjena:

= kulturna
» vjerska

poljoprivredna namjena

poslovna namjena.

1.2.3. Mogu¢nost infrastrukturnog opremanja

Za kvalitetan pristup destinaciji golfa potrebno je rekonstruirati postoje¢u lokalnu cestu
LC 58101 koja povezuje drzavnu cestu D 100 kod Osora s Puntom Kriza i T.L. Baldarin.
Planom je za ovu prometnicu odredena kategorija zupanijske ceste. Postoje¢a prometnica ne
zadovoljava minimalne tehnicke elemente koje mora imati prometnica Zupanijske razine.
Izgradnjom kombiniranog golfskog igraliSta pojacat ¢e promet na promatranom podrucju,
stoga je nuzno poboljSanje tehnickih elemenata ceste radi povecanja propusne moci i
ocuvanja sigurnosti prometa. Potrebno je prosiriti kolnik na minimalnu Sirinu kolnika 2 x 3 m.
Na mjestima gdje to prostorni uvjeti 1 uvjeti zastite ne dozvoljavaju, potrebno je omoguciti
sigurno mimoilazenje vozila uz izgradnju ugibalista na vidljivom dijelu ceste. Postojece
suhozide potrebno je zadrzati dislokacijom na rub novostvorene Sirine rekonstruirane prometnice.

Za potrebe osiguranja pristupa potrebno je od Zupanijske ceste (danasnje lokalne ceste
LC 58101) do Matalde izgraditi najmanje dvije zasebne priklju¢ne prometnice.

S obzirom da se obuhvat zahvata nalazi uz obalu moguce je ostvariti pristup s mora.
Zracni promet moguce je ostvariti planiranjem helidroma.

Do gradevinskog podruc¢ja potrebno je dovesti svu potrebnu infrastrukturu (u pravilu
podzemno u/uz pristupne/prikljuéne prometnice) na nacin da se:

- elektroopskrbna i elektronicka komunikacijska infrastruktura priklju¢uje na
postoje¢u mrezu u Sirem okruzenju

- zadovoljenje potreba za pitkom vodom ostvaruje priklju¢enjem na vodoopskrbni
sustav otoka Cresa i LoSinja, a voda za navodnjavanje osigurava se vlastitim
sustavima unutar gradevinskog podrucja (tehnoloskim moguénostima obrade i
recikliranja sanitarnih otpadnih voda, prikupljanjem oborinskih voda, zahva¢anjem
podzemnih voda, desalinizacijom i sl.)

- odvodnja otpadnih voda rjeSava unutar zahvata odnosno priklju¢enjem na zajednicki
uredaj u Sirem okruzenju.
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2. DEFINIRAJE PROGRAMA GRADNJE/UREDPENJA I UVJETA ZA SMJESTAJ
ZAHVATA U PROSTOR MATALDE (razmatranje zahvata na razini UPU-a)

2.1. PolaziSta za definiranje namjena i programa gradnje i uredenja

2.1.1.1zradun i struktura smje$tajnih kapaciteta

Trazeni kapacitet od 1.300 lezajeva temeljem kojeg su vrSene osnovne provjere mogucénosti
smjestaja zahvata u prostor Matalde, na ovoj je razini razmotren u odnosu na rezultate analize
usporedivih postojecih golfskih igraliSta i realne potrebe koje proizlaze iz maksimalnog kapaciteta
golfskog igralista (broj igraca), a vodeci racuna i o kapacitetima visoke kategorije Sire destinacije i
druge parametre od utjecaja na odredivanje maksimuma. Razmatranje je vrSeno s ciljem procjene
opravdanosti odnosno ocjene o potrebi reduciranja trazenog smjestajnog kapaciteta.

Ocjenjeno je da bi smjestajni kapaciteti u zahvatu trebali primarno biti u funkciji
zadovoljavanja potreba korisnika gradevina osnovne namjene pa se 1 izracun njihove veli¢ine
temelji na kapacitetu gradevina osnovne namjene (dva golfska terena s po 18 rupa), odnosno
sportskog dijela zahvata. Pri dimenzioniranju, a narocito pri odredivanju strukture smjestajnih
kapaciteta, imalo se u vidu i vrstu golfskog igralista koje se namjerava graditi (natjecateljsko)
1 sadrzaje koji ¢e se u funkciji proSirenja ponude vjerojatno planirati u zahvatu, a koji nisu
neposredno vezani uz golf. Takoder su u obzir uzeta i obiljezja destinacije Cres - LoSinj koja
ve¢ danas raspolaze s kapacitetima koji mogu pruZiti trazenu razinu usluge (5%).

Iskazani sadrzaji koji ¢ine dopunu osnovne ponude, primarno su sagledani u funkciji
osiguranja visokog standarda ponude i generiranja dodatne golfske potraznje za smjeStajem,
ne uzimajuéi u obzir da se neki tesko ili nikako ne mogu povezati s potrebama golfske
potraznje, da su neki potpuno irelevantni za potrebe golfske potraznje (npr. konjicki klub) te
da za neke ne postoji primjerena resursna osnova u neposrednom okruzenju (npr. enoloski
centar, proizvodnja mlije¢nih preradevina i sl.)

Sagledavanje trazenog programa u odnosu na znacaj sastavnica okoliSa i krajobrazne
vrijednosti razmatranog podrucja ukazalo je na potrebu ograni¢enja disperzije pratecih
sadrzaja ponude u prostoru, odnosno potrebu koncentriranja, prvenstveno malih smjeStajnih
jedinica, a uzimaju¢i u obzir potrebu njihova infrastrukturnog opremanja te potrebu
racionalnog koristenja prostora.

Polaze¢i od sli¢nih razvojno-investicijskih projekata, osobito na podruc¢ju Mediterana,
za ocekivati je da ¢e smjeStaj biti ponuden u hotelu/ima, i izdvojenim smjeStajnim
gradevinama izvan hotela (komercijalnog naziva vila, bungalov i sl.), pri ¢emu njihova
brojnost i kvaliteta trebaju biti komplementarne sveukupnoj destinacijskoj ponudi. Drugim
rijeCima, izgradnju golfskog igraliSta na Mataldi treba promatrati u kontekstu povecavanja
iskoriStenosti ostalih hotelskih objekata visoke kategorije u Malom LoSinju (prije svega hoteli
Bellevue, Alhambra, vile, novi hotel Helios 1 sl.).

U tom kontekstu, uz ocekivani maksimalni dnevni kapacitet igranja na dva golfska
terena (400 osoba), proizlazi da maksimalno potreban destinacijski smjesStajni kapacitet za
potrebe golfskih turista (postoje¢e i nove zgrade) ne bi trebao prelaziti 400 ,kljuceva“
(smjestajnih jedinica). lako taj broj kljueva u visokokvalitetnim/luksuznim hotelima u
Malom Losinju ve¢ postoji (ili ¢e uskoro postojati), valja imati na umu ne samo ¢injenicu da
golfski turisti preferiraju smjestaj u neposrednoj blizini terena ve¢ i ¢injenicu da luksuzni
hoteli nisu samo za golfske turiste. Slijedi da je izgradnja novih luksuznih kapaciteta na
lokaciji Matalda pozeljna i potrebna.

S druge strane, kad je rije¢ o veli¢ini izgradnje smjestajne ponude na Mataldi, ¢ini se da
je predvidenih 1.300 kreveta viSe nego Sto je potrebno za opsluzivanje golfske potraznje.
Naime, pod pretpostavkom:
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- da se u strukturi smjestajnih jedinica oko dvije tredine odnosi na hotelski smjeStaj, a
jedna trefina na luksuzne apartmanske jedinice izvan hotela te vile (izdvojene
samostojece zgrade) zbog koncentracije izgradnje kao prihvatljivijeg koristenja prostora

- da se na razini resorta moze ocekivati faktor viSestruke popunjenosti (igra¢ima
golfa) uvjetne smjestajne jedinice na razini od 1,5 do 2 osobe (u hotelskim sobama
od 1,2 igraca, u apartmanima od 2,5 igraca te vilama od 3 igraca)

- dapojedini golfer bukira smjesStaj u prosjeku na 7 dana pri ¢emu igra 5 dana (5 igara)

- da barem jedna tre¢ina golfske potraznje koristi visokokvalitetne smjeStajne
kapacitete u Malom LoSinju

moze se zakljuciti da je za potrebe golfske potraznje na Mataldi dovoljno izgraditi novih 700
do 800 lezajeva. Iz navedenog proizlazi da trazena gornja granica izgradnje od 1.300 lezajeva
znacajno premasuje realne potrebe golfske potraznje.

U skladu s navedenim se u okviru zahvata reducira planirana izgradnja sadrzaja
ugostiteljsko-turisticke namjene, odnosno kapaciteta smjeStaja na maksimalno 800 leZajeva,
rasporedenih kako slijedi:

- najmanje 500 lezajeva u hotelskim smjestajnim jedinicama
- najvise 300 lezajeva u smjestajnim jedinicama unutar zasebnih zgrada izvan hotela.

Nadalje, u odnosu na iskazanu potrebu koncentriranja izgradnje ugostiteljsko-turisti¢kih
zgrada namijenjenih smjestaju, ocijenjeno je da je njih na razmatranom podrucju dostatno
smjestiti u najviSe tri prostorno zaokruZene i koncentrirane cjeline.

2.1.2.Djelatnosti

Djelatnosti koje se mogu smjeStati u obuhvat zahvata iskazane su u skladu s
Nacionalnom klasifikacijom djelatnosti - NKD (Narodne novine br. 58/07, 72/07) temeljem
prethodno utvrdene strukture namjena.

S obzirom da se radi o kombiniranom golfskom igralistu glavne djelatnosti vezu se uz
sportsku namjenu (sportske djelatnosti) te ugostiteljsko-turisticki smjestaj (djelatnost pruzanja
smjestaja). Stoga se omogucuju sportske djelatnosti te zabavne i rekreacijske djelatnosti kao i
djelatnosti pruzanja smjestaja, djelatnosti pripreme i usluzivanja hrane te djelatnosti pripreme
i usluzivanja pica.

Uz glavne djelatnosti dopuStaju se 1 njima pratece djelatnosti nuzne ili nadopunjujuce za
funkcioniranje cjelovitog kompleksa. U prateée djelatnosti ubrajaju se trgovina na malo
odnosno u uzem smislu trgovina na malo u nespecijaliziranim prodavaonicama, trgovina na
malo hranom, pi¢ima u specijaliziranim prodavaonicama, trgovina na malo proizvodima za
kulturu 1 rekreaciju u specijaliziranim prodavaonicama, trgovina na malo ostalom robom u
specijaliziranim prodavaonicama, trgovina na malo na Standovima i trznicama i sl. zatim
djelatnosti iznajmljivanja prije svega iznajmljivanje predmeta za osobnu uporabu kao npr.
opreme za rekreaciju i sport i sl., usluge u vezi s upravljanjem i odrzavanjem zgrada te
djelatnosti uredenja i odrzavanja krajolika, uredske administrativne i pomocne djelatnosti te
ostale poslovne pomoc¢ne djelatnosti, djelatnosti ¢lanskih organizacija i sl.

Takoder, s obzirom na iskazani interes za nadopunom turisticke ponude prilagodene
autohtonim karakteristikama prostora, u okviru zahvata opravdano je planirati Siri spektar
djelatnosti koje nisu nuzno usko vezane uz osnovnu namjenu golfskog igraliSta, ve¢ se
baziraju na prirodnim resursima podrucja i tradicionalnom nacinu koriStenja prostora. Takvim
se djelatnostima smatraju biljna i stocarska proizvodnja (uzgoj usjeva, uzgoj stoke, peradi i
ostalih Zivotinja, mjeSovita proizvodnja, pomoc¢ne djelatnosti u poljoprivredi i djelatnosti koje
se obavljaju nakon Zetve usjeva i sl.) te uz njih vezane aktivnosti (proizvodnja mlije¢nih
proizvoda, proizvodnja ostalih prehrambenih proizvoda, proizvodnju pi¢a i sl.).
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2.1.3. Struktura namjena

Za razmatrano podrucje utvrdena je izvedba do dva golfska igraliSta s po 18 rupa koji
¢ine osnovnu namjenu prostora. Prema Kriterijima i smjernicama za planiranje golfskih
igralista (Savjet prostornog uredenja drzave, Zagreb 2010.; dalje Kriteriji i smjernice) kod
planiranja i izvedbe pojedinog golfskog igraliSta potrebno je zadovoljiti niz specifi¢nih uvjeta.
S obzirom na vrijedne karakteristike podru¢ja na kojem se smjeSta zahvat razmotreni su
prethodno utvrdeni elementi osnovne namjene koji mogu imati znacajniji negativni utjecaj na
razmatrano podrucje. Najve¢a povrSina pojedinog golfskog igraliSta preporucena u
Kriterijima i smjernicama iznosi 120 ha S§to bi za dva golfska igraliSta iznosilo ukupno 240 ha.
Uzimajuéi u obzir potrebnu veli¢inu povrSine za smjestaj svih prate¢ih sadrzaja (smjeStajni
kapaciteti i drugi prate¢i sadrzaji) koja iznosi najvise 20 ha zakljucuje se da povrSina
potrebna za formiranje gradevne Cestice iznosi 260 ha. Ipak, kada se uzme u obzir Siroki
spektar planiranih prate¢ih sadrzaja koje zahtijevaju i dodatne povrSine za koriStenje (ispasa,
odmor 1 rekreacija u prirodno neizmijenjenom podrucju i sl.) te ogranicenja u gradnji i
uredenju povrSina zbog prirodnih, krajobraznih i kulturno-povijesnih vrijednosti prostora
opravdano je omoguciti formiranje gradevne Cestice u veliCini povrSine za koju je iskazan
interes, a iznosi 325 ha.

Golfsko igraliSte prema svrsi dijeli se na golfsko igraliSte za sport i rekreaciju te
natjecateljsko golfsko igraliSte. S obzirom da se u ovom slucaju radi o planiranju golfskog
igraliSta kojeg do sada nema u Siroj okolici opravdano je planirati natjecateljsko golfsko
igraliSte. Nadalje natjecateljsko golfsko igraliSte moze biti planirano na na¢in da zadovoljava i
kriterije za medunarodna natjecanja. Ipak treba imati na umu da realizacija takvog igralista
zahtjeva 1 znatnije povecanje povrSina potrebnih u vrijeme natjecanja za gledatelje i dodatna
parkiraliSna mjesta (Cetiri do pet puta veée su potrebne povrSine za medunarodno
natjecateljsko golfsko igraliste). S obzirom da je ocijenjeno da bi povrSine tih veliina
znacajno utjecale na izmjenu prirodnog krajolika te negativno i na druge sastavnice okoliSa
planirana golfska igraliSta odreduju se samo kao natjecateljska.

Primarnom pomo¢nom namjenom odredena je ugostiteljsko-turistiCka namjena koja
podrazumijeva gradnju zgrada sa smjeStajnim kapacitetima. Njihova najve¢a dozvoljena
veli¢ina (povrSina pod zgradama, gradevinska bruto povrSina) ovisit ¢e o prethodno
obrazlozenom reduciranom kapacitetu do najvise 800 lezajeva (koji se rasporeduju na
najmanje 500 u hotelskim smjesStajnim jedinicama i najvise 300 u izdvojenim samostojeéim
smjestajnim zgradama) te uzimajuéi u obzir da se radi o smjestaju visoke kategorije (5%).

S obzirom na planiranu nadopunu osnovne sportske namjene i turisticke ponude
prate¢im sadrzajima sekundarne pomoéne namjene Cine infrastrukturna, sportsko-
rekreacijska, drustvena, poslovna i poljoprivredna namjena.

2.1.4.Radna snaga (procjena, mogucénosti smjestaja)

2.1.4.1. Raspoloziva radna snaga — mogucnosti radnog kontingenta na otocima Cresu i
LoSinju
Pri razmatranju raspoloZive radne snage, koja bi se mogla uzeti u obzir za zaposljavanje
u golfskom resortu Matalda, koriSteni su podaci Hrvatskog zavoda za zaposljavanje.
Temeljem evidencije Hrvatskog zavoda za zaposljavanje, Ispostava Cres-LoSinj, nezaposlenih
osoba na otocima Cresu i Lo$inju je ukupno 483, od cega je 277 Zena, a 206 muskaraca
(stanje krajem sijecnja 2017.).

Dobna struktura nezaposlenih za otoke Cres i Losinj iskazana je u tablici 4:
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Tablica 4: Dobna struktura nezaposlenih, krajem sije¢nja 2017.

DOB UKUPNO Z M
15-19 9 4 5
20-39 282 158 124
40-59 168 105 63
601 viSe 24 10 14
Ukupno 483 277 206

Izvor: Mjesecni statisticki bilten, br. 1,2017., Hrvatski zavod za zaposljavanje, Regionalni ured Rijeka, Rijeka

[http://www.hzz.hr/UserDocsImages/RI_Bilten 01 2017.pdf; pristupljeno 10. 5. 2017.]

Analizom dobne strukture nezaposlenih utvrdeno je da je viSe od polovice nezaposlenih

u radno najaktivnijoj dobnoj skupini od 20 do 39 godina.

Procijenjeno je da ¢e potrebna strucna kvalifikacija zaposlenika biti svih razina (VSS,

SSS, NKV) pa su u razmatranje uzete sve registrirane nezaposlene osobe (tablica 5).

Tablica 5: Registrirane nezaposlene osobe prema razini obrazovanja, krajem sijecnja 2017.

STUPANJ OBRAZOVANJA UKUPNO V4 M

Bez $kole i nezavriena OS 5 3 2
Osnovna skola 85 51 34
SS za zanimanja do 3 god. i §kola za KV i VKV radnike 197 100 97
SS za zanimanja u trajanju od 4 i vise god. 113 67 46
Gimnazija 18 11 7
Visa §kola, 1. stupanj fakulteta i struéni studij 28 20 8
Fakulteti, akademije, magisterij, doktorat 37 25 12
Ukupno 483 277 206

Izvor: Mjesecni statisticki bilten, br. 1, 2017., Hrvatski zavod za zaposljavanje, Regionalni ured Rijeka, Rijeka
[http://www.hzz.hr/UserDocsImages/RI_Bilten 01 2017.pdf; pristupljeno 10. 5. 2017.]

S obzirom da su podaci iz sijecnja 2017., a uvazavajuéi sezonsko zaposljavanje, za
ocekivati je da ¢e dio nezaposlenih prona¢i posao u turizmu i prate¢im djelatnostima na
preostalom podrucju otoka Cresa i LoSinja, odnosno izvan golfskog resorta Matalda. Moze se
zakljuciti da ¢e tek manji dio zaposlenika biti s prebivaliStem na podrucju Gradova Malog
Losinja i Cresa dok ¢e veci dio zaposlenika do¢i na otoke izvana, a za koje ¢e biti potrebno
osigurati smjestaj.

2.1.4.2. Potrebna radna snaga

Procjena potrebne radne snage izvrSena je temeljem prethodno utvrdenog programa
gradnje i uredenja, a iskazana je u odnosu na strukturu namjena:

Osnovna namjena (golfska igraliSta)

Raspon potrebnog broja zaposlenika potrebnih za opsluzivanje golfskog igralista s 18
rupa krece se od 6-40 zaposlenih po igraliStu, odnosno 40 i dodatnih 20 u sezoni. Prema
istrazivanjima golfsko igraliSte s pripadaju¢im sadrzajima stvara u prosjeku 15-30 radnih
mjesta. Taj broj se odnosi na broj radnih mjesta samo na golfskom igraliStu (radnici na
odrzavanju, ucditelji golfa te ostali zaposlenici), ali ne i prate¢im sadrzajima golfskog resorta
(smjestajni kapaciteti i pratece usluge).

U odnosu na navedeno procijenjeno je da je za dva golfska igraliSta planirana na
podrucju Matalde potrebno najvise 100-110 zaposlenih.
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Primarna pomoéna namjena (ugostiteljsko-turisticki sadrzaji)

Izracun je izraden temeljem koeficijenta: 1 zaposlena osoba po hotelskoj
sobi/smjestajnoj jedinici. Za proracun broja smjeStajnih jedinica/“kljuceva® koriSteni su
prethodno utvrdeni parametri: najve¢i dozvoljeni broj lezajeva na podru¢ju zahvata (800),
odnos njihova razmjestaja (2/3 smjestajnih jedinica ¢ine hotelski smjestaj dok 1/3 smjeStajne
jedinice izvan hotela u zasebnim ugostiteljsko-turistickim zgradama), faktor viSestruke
popunjenosti uvjetne smjestajne jedinice (1,5 do 2 osobe), bukiranje smjestaja (prosjecno 7
dana), koriStenje visokokvalitetnih smjestajnih kapaciteta na LoSinju (1/3 golfske potraznje).

Zakljucno je procijenjeno da ¢e za potrebe redovnog poslovanja unutar ugostiteljsko-
turistickih sadrzaja biti zaposleno 400 osoba.

Sekundarne pomoéne namjene (infrastrukturni, sportsko-rekreacijski, drustveni,
poljoprivredni i poslovni sadrzaji)

Za proracun potrebnog broja zaposlenih u okviru sekundarnih pomo¢nih namjena uzet
je u obzir Sirok spektar pratecih sadrzaja (infrastrukturni, rekreacijski, poslovni i sl.) koji su
nuzni za funkcioniranje osnovne i primarne pomoc¢ne namjene te pratecih sadrzaja koji ¢e se u
prostor zahvata smjestati s ciljem povecanja raznovrsnosti i1 atraktivnosti osnovne ponude
(drustveni, poljoprivredni i sl.).

U odnosu na navedene sadrzaje procijenjeno je da ¢e u njima biti zaposleno 100 osoba.

Procjena ukupno zaposlenih na podruéju zahvata

Okvirna procjena ukupno zaposlenih na podrucju zahvata, kao zbir procjena izvrSenih
po namjenama, iskazana je u tablici 6:

Tablica 6: Procjena ukupno zaposlenih

sadrZaji osnovne namjene: golfska igraliSta 100

sadrZaji primarne pomo¢ne namjene: ugostiteljsko-turisticki 400

sadrZaji sekundarnih pomoc¢nih namjena: infrastrukturni, sportsko-rekreacijski, drustveni, poslovni, | 100
poljoprivredni
Ukupno 600

Uvazavaju¢i Cinjenicu da su prema evidenciji Hrvatskog zavoda za zapos$ljavanje
dostupne 483 nezaposlene osobe uz pretpostavku da ¢e se dio njih zaposliti u drugim
mjestima na otocima Cresu i LoSinju tijekom sezone te da ¢e se dio kadra osigurati iz
grupacije Jadranka, procijenjeno je da ¢e nedostajati oko 400 radnika, a za koje se
pretpostavlja da ¢e se doseliti zbog zaposlenja u golfskom resortu. Pod pretpostavkom da ¢e
1/3 doseljenih radnika sa sobom dovesti (barem jednog) ¢lana obitelji moze se ugrubo baratati
s procjenom od cca. 550 novih stanovnika u okolici (tablica 7).

Tablica 7: Zaposleni i doseljeni - gruba procjena

Osobe s Hrvatskog zavoda za zaposljavanje 100
Osobe iz grupe Jadranka 100
Novodoseljeni zaposlenici — samci 250
Novodoseljeni zaposlenici koji sa sobom dovode 1 ¢lana obitelji 150
Dovedeni ¢lanovi obitel;i <« 150
Ukupno 750

od toga novi stanovnici | 550
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2.1.4.3. Analiza mogucnosti smjestaja radne snage - prikaz lokacije u odnosu na planirani
sustav naselja otoka Cresa i LoSinja

Na temelju analize potreba radne snage te raspolozive radne snage na otocima,
procijenjeno je da ¢e se za potrebe zaposlenja u sklopu planiranog zahvata na podrucja otoka
Cresa 1 LoSinja doseliti priblizno 550 novih stanovnika. S obzirom da planirano golfsko
igraliSte ima za cilj ostvariti cjelogodiSnju ponudu za ocekivati je da radna snaga nece na
otocima boraviti samo sezonski ve¢ da ¢e se na njih i1 doseliti. Kako se radi o mogucem
znatnom povecanju broja stanovnika neophodno je sagledati mogucnosti i1 rezerve
gradevinskih podrucja obliznjih naselja.

U tu svrhu izvrSena je analiza gradevinskih podru¢ja naselja do razine manjih lokalnih
srediSta. Za ocekivati je da ¢e se radna snaga smjestati ve¢inom u naselja koja imaju barem
djelomic¢no planirane sredi$nje usluzne funkcije, a manje u malim seoskim naseljima. Temeljem
navedenog, naselja za koja je izvrSena analiza mogucnosti smjestaja radne snage su: Cres, Mali
LoSinj, Martins¢ica, Veli Losinj, Nerezine, Osor, Belej, Punta Kriza i Cunski, a iz analize su
isklju¢ena naselja koja su, zbog polozaja na zasebnim otoci¢ima, nepristupacnija (naselja Unije,
Susak 1 Ilovik) iako su prepoznata kao naselja sa srediSnjim funkcijama (tablica 8 i slika 9).

Tablica 8: Kategorizacija razvojnih sredista mikroregija otoka Cresa i LoSinja

CENTAR LOKALNO MANJA LOKALNA
MIKROREGIJA MIKROREGIJE SREDISTE SREDISTA
(V. KATEGORIJA) (VII. KATEGORIJA) (VIII. KATEGORIJA)
Cres Cres Martins¢ica
Mali Losinj Mali Losinj Veli Losinj Belej
Nerezine Punta Kriza
Osor Cunski
Susak ** Tlovik**
Unije**
** jzostavljeno iz analize zbog nepristupacnosti
CRES
@
@ Martins¢ica
.':)
Baley
LOKACUA
Osor  MATALDA
L]
- Nerezie . Punta Kita RAZVOJNA SREDISTA
OCunm . MANJE REGIONALNO SREDISTE -
SREDISTE MIKROREGIJE (V kategorija)
ey 9 LOKALNO SREDISTE
% @ vei Losn ® (VI kategorija)
% MANJA LOKALNA SREDISTA
DRk (VIII. kategorija)

Slika 9: Prikaz lokacije u odnosu na planirani sustav naselja
mikroregija otoka Cresa i LoSinja
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2.1.4.4. Analiza mogucnosti smjeStaja radne snage u odnosu na gradevinska podrucja
utvrdena PPUG-om Malog LoSinja

S ciljem analize moguénosti 1 potencijalnog u€inka doseljavanja radne snage sagledana
je povrSina gradevinskih podru¢ja odabranih naselja, izgradenost gradevinskih podrucja
naselja, ukupan broj stanovnika odabranih naselja te gusto¢a naseljenosti izgradenih dijelova
gradevinskih podrucja naselja (tablica 9).

Tablica 9: Povrsine gradevinskih podrucja odabranih naselja, broj stanovnika i gustoca naseljenosti

- Gustoca

Ukl:_lv)il:la IZglégfmi dio Neizgradeni | Stanovnici Stanovnici naseljenosti

Naselje p‘gps_a A izgra d:nos . | dioGP-a (2001.) (2011.) izgradenog

dijela GP-a

ha ha/ % ha br. br. br. st. / ha
Cres 61,10 47,40/ 78% 13,70 2333 2289 483
Martini¢ica 28,26 17,70 / 63% 10,56 155 132 75
g:;“:l;ﬁ;a) 15822  |106,90 / 67% 51,32 2.959 2.879 26,9
Mali Loginj 186,83 | 141,62/76% 4521 6.296 6.091 43,0
Veli Loginj 72,59 59,29/ 82% 13,30 917 901 152
Nerezine 82.61 44,51 / 54% 38,10 371 353 7.9
Osor 6,01 5,59/ 93% 0,42 73 60 10,7
Belej 14,43 10,63 / 74% 3.80 64 55 5.
Punta Kriza 20.18 12,68 / 63% 7,50 61 63 5,0
Cunski 32,47 23,96 / 74% 8,51 150 165 6,9
g:;“:lggél?;)ﬁ“j 479,93 [352,13/73% 127,90 8.388 8.116 23,0
EggISN{I 638,25  |459,03/72% | 179,22 1.1347 10.995 24,0

Izvori: Prostorni plan uredenja Grada Cresa (Sluzbene novine Primorsko-goranske Zzupanije br. 31/02, 23/06,
3/11) i PPUG Malog Losinja

Uzimajuéi u obzir ¢injenicu da procijenjeni broj osoba koje bi se doselile (cca. 550
osoba) visestruko nadmasuje ukupan broj stanovnika vecine odabranih naselja (npr. Punta
Kriza 63 stanovnika, Belej 55, Martin§¢ica 132) naseljavanje tako velikog broja novih
stanovnika u manja naselja zahtijevalo bi znatno poveéanje potrebe za gradnjom novih
gradevina te proSirenjem gradevinskog podrucja, znatno povecanje kapaciteta infrastrukture
kao 1 povecanje srediSnjih funkcija tih naselja. Stoga je realnije za oCekivati da ¢e se najveéi
dio novih stanovnika naseliti upravo u Malom LoSinju, a samo dio u preostalim naseljima.

Vazno je napomenuti da i samo naselje Cres, drugo po veli¢ini od odabranih naselja,
gravitira Malom LoSinju s obzirom da dio nedostaju¢ih naseljskih funkcija nadopunjuje
funkcijama koje on pruza. Nedvojbeno je, dakle, da ¢e upravo naselje Mali LoSinj biljeziti
najvedi porast broja stanovnika zbog doseljavanja radne snage potrebne za funkcioniranje
planiranog kombiniranog golfskog igralista.

Pri ocjeni porasta broja stanovnika u odnosu na trenutno stanje, treba sagledati i kretanje
broja stanovnika u odnosu na proslo popisno razdoblje koje za naselje Mali LoSinj pokazuje
pad broja stanovnika. 2011. g. je u njemu Zivjelo 205 stanovnika manje nego 2001. g. Ukupno
gledano i na cijelom podrucju otoka Cresa i LoSinja dogodio se pad broja stanovnika pa je
tako 2011. g. na tim otocima Zivjelo 352 stanovnika manje u odnosu na 2001. g. Navedeno je
vazno jer pokazuje da su ista naselja, s vjerojatno jo§ manje izgradenih povrSina, mogla
smjestiti 352 stanovnika vise no $to ih danas Zivi na istom podrucju.
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Takoder, u prilog tezi da naselja mogu primiti znatno viSe stanovnika govori 1 podatak o
stanovima koji se koriste za povremeno stanovanje: kuce za odmor i rekreaciju te za
iznajmljivanje turistima (tablica 10).

Tablica 10: Stanovi prema nacinu koriStenja

Stanovi Stanovi koji se Stanovi u kojima
GRAD Stanovi za stalno stanovanje koriste se samo obavljala
ukupno q
povremeno djelatnost

< —

Zz g (5} @

— o 'g — — Q —8 = =)

o 5 | 52| 5§ | s |8E5| Ez | 2

e =F g 8 87 _g & L o8| &8 ©

£ 2 £ 2 2 35 |EZ2s8| EE =3

= 3 z £ g <% | 2E€%| =8 o

| a2 N = S & g s

g7 © 2
Cres 3918 1.402 1.156 206 40 1.916 5 592 3
Mali Losinj 8.144 3.705 2.994 514 197 3.474 - 944 21
UKUPNO 12.062 5.107 4.150 720 237 5.390 5 1.536 24

Izvor: Popis stanovniStva, kucanstava i stanova 201 1. [http://www.dzs.hr/Hrv/censuses/census201 1/results/htm/
h03 01 01/h03 01 01 zup08.html; pristupljeno 12. 5. 2017.]

Na podrucju otoka Cresa 1 LoSinja se pored 5.107 stanova za stalno stanovanje nalazi i
ukupno 6.955 stanova koji se Koriste povremeno. Uzmemo li za prosjek da se u stanove koji
se koriste povremeno smjesti 2,5 stanovnika po stanu dobijemo broj od 17.387 povremenih
stanovnika. Tako procijenjeni ukupan broj povremenih stanovnika nikako nije zanemariv, a
iznosi €¢ak 158% ukupnog broja stalnih stanovnika.

Povremeni stanovnici utjecu na pojedine aspekte odredivanja gradevinskih podrucja.
Na ukupan broj stalnih i povremenih stanovnika potrebno je dimenzionirati prometnu i ostalu
infrastrukturu, neke sadrzaje javne i druStvene namjene (osim Skole, vrtica i sl.). Sve
navedeno obavezno treba uzeti u obzir prilikom sagledavanja utjecaja povecanja stalnog broja
stanovnika zbog doseljavanja radne snage za potrebe golfskih igralista.

Pritom treba naglasiti da ¢e novih 550 stalnih stanovnika, za razliku od povremenih
stanovnika, pored povecanja potrebe kapaciteta prometne i ostale infrastrukture imati i
potrebu za sadrzajima javne i1 drustvene namjene, ukljucujucéi i skole 1 vrtice.

Iako se na otocima Cresu 1 LoSinju nalazi znatan broj stanova za povremeno stanovanje,
nije za ocekivati da Ce ti stanovi, barem ne u velikoj mjeri, biti klju¢ rjeSenja stambenog
pitanja novih stanovnika, jer su oni u prvom redu namijenjeni drugoj vrsti komercijalnog
koriStenja (iznajmljivanje turistima). Stoga ¢e smjesStaj novih stanovnika trebati osigurati na
druge nacine, dijelom i kroz izgradnju novih stambenih gradevina.

Zbog navedenog detaljnije je analizirana struktura gradevinskog podrucja naselja Mali
Losinj, odredena Urbanistickim planom uredenja naselja Malog LoSinja (Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije br. 10/13, 25/15, 2/16 - procis¢eni tekst). Utvrdeno je da je od
ukupno 45,21 ha neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja Mali LoSinj, za novu

stambenu izgradnju raspolozivo oko 26 ha.

Smjestanje svih 550 stanovnika na raspoloZzivu povrSinu rezultiralo bi gusto¢om od oko
21 stanovnik po hektaru, Sto je upola manje od danasnje gustoe izgradenog dijela
gradevinskog podruc¢ja ovog naselja (43st./ha). Dakle, moglo bi se zakljuciti da je Grad Mali
Losinj, kroz svoju prostorno-plansku dokumentaciju stvorio preduvjete i za ovakvo znac¢ajno
povecanje broja stanovnika u okviru svog srediSnjeg naselja. U prilog tezi da pretpostavljeni
mehanicki priljev uzrokovan potrebama realizacije zahvata kombiniranog golfskog igralista
nece iziskivati izmjene vazece prostorno-planske dokumentacije, barem ne u dijelu koji se
odnosi na planiranje povrsina za stambenu izgradnju, ide i ¢injenica da i izgradeni dijelovi
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gradevinskih podrucja naselja sadrze izvjesne rezerve (u sluaju Malog LoSinja oko 11%,
odnosno 13,4 ha) za novu izgradnju koja je upravo unutar takvih podrucja najracionalnija
zbog veceg stupnja komunalne, infrastrukturne 1 funkcionalne opremljenosti. Navedene
rezerve utvrdene su stru¢nom podlogom Analiza gradevinskih podrucja (JU Zavod za
prostorno uredenje Primorsko-goranske zupanije, Rijeka, 2010.) izradenom za potrebe izrade
zupanijskog prostornog plana pa je podatak o moguénostima gradnje u izgradenom dijelu,
zbog proteka vremena, potrebno uzeti s rezervom. No sigurno je da se dio potreba za novom
gradnjom moze zadovoljiti i u izgradenim dijelovima naselja.

Temeljem svega navedenog moze se zakljuciti da ¢e potreba za osiguranjem radne
snage za funkcioniranje kombiniranog golfskog igraliSta generirati mehanicki priljev
stanovnistva na otocima Cresu i Losinju (gruba procjena govori o oko 550 stanovnika) te da
¢e se najve¢i dio novih stanovnika najvjerojatnije smjestiti u naselju Mali LoSinju. Pri
planiranju smjestaja doseljenog stanovniStva treba imati u vidu evidentirane ,,rezerve® unutar
izgradenih dijelova gradevinskih podrucja naselja, ali i potrebu povecanja kapaciteta prometne
i ostale infrastrukture te sadrzaja javne i drustvene namjene, ukljuc¢ujuéi skole i vrtice.

2.2. Osnove namjene i koriStenja povrsina

Po definiranju okvirnog gabarita zahvata odredenog sukladno utvrdenoj osjetljivosti
prostora te u odnosu na prethodno provedene analize moguénosti infrastrukturnog opremanja,
smjestajnih kapaciteta, djelatnosti, okvirne strukture namjena u okviru zahvata te potrebne radne
snage odredene su osnove programa izgradnje i namjene povrSina, na temelju polaznih
pretpostavki iskazanih u stru¢noj podlozi ,,Golf igraliste Matalda®“, rezultata dodatnih analiza
izvrSenih za pojedina tematska podruc¢ja (moguce djelatnosti, struktura i kapaciteti turisticke
izgradnje i sl.) i analize prostornih obiljezja podrucja Matalda.

2.2.1.Namjena povrsina i program gradnje

Zahvat (kompleks) je izdvojeno gradevinsko podrucje sportske namjene namijenjeno
smjestaju sloZzene gradevine kombiniranog golfskog igraliSta. Specifi¢nost mu je $to ga Cini
jedna gradevna Cestica na kojoj se moze graditi viSe medusobno funkcionalno i tehnoloski
povezanih gradevina, kao jedna funkcionalna cjelina u skladu s clankom 51. Plana.

Najveca dozvoljena povrsina zahvata iznosi 325 ha.

Na gradevnoj cCestici kombiniranog golfskog igraliSta smjestaju se golfska igralista i
razli¢iti, medusobno kompatibilni, prate¢i sadrzaji u funkciji golfa, organizirani u okviru
osnovne i pomo¢nih namjena (slika 10).

Osnovnu namjenu kao prevladavajucu namjenu prostora te okosnicu aktivnosti unutar
obuhvata zahvata je sportska (golfsko igraliste).

Pomoéne namjene su sve namjene u funkciji osnovne. S obzirom na znacaj, veli¢inu i
ulogu u sustavu slozene gradevine kombiniranog golfskog igraliSta razlikuju se primarna
pomoéna namjena koju cCine ugostiteljsko-turisticki sadrzaji i sekundarne pomoéne
namjene koje obuhvacaju razliite zajednicke sadrzaje koji su nuzni za funkcioniranje
sportskih i turistickih sadrzaja ili su njihova nadopuna.

Sukladno utvrdenoj strukturi, za svaku od namjena u zahvatu odredene su: veli¢ine 1
kapaciteti gradevina i povrS$ina, potreba za radnom snagom te djelatnosti u okviru gradevina i
povrsina pojedine namjene.
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Slika 10: Shema organizacije prostora kombiniranog golfskog igralista

2.2.1.1. Osnovna namjena — sportska (golfsko igraliste)

Golfsko igraliste je gradevina osnovne namjene (sportska gradevina) koju ¢ine sustavno
povezane cjeline za igru golfa i drugi sportski sadrzaji (,,sportski dio*) te njemu prateci
sadrzaji (,,servisni dio*) za odrzavanje i infrastrukturno opremanje golfskog igralista.

Jedno golfsko igraliSte sastoji se od:

povrSina terena za igru golfa - posebno uredene krajobrazne cjeline namijenjene
igranju golfa, a koje se sastoje od vjezbaliSta, pocetnih i zavr$nih podrucja svakog
polja, povrsina izmedu njih na kojima se odvija igra, vanjske granice pojedinog
igraliSta koje se ureduju, uskog uredenog podrucja koje dijeli povrSinu za igru od
vanjske granice, artificijelnih udubina/prepreka te putova na terenu za kretanje igraca
uredenih povrSina golfskog igraliSta: obvezni uredeni prostori uz terene za igru
golfa u okviru prostorne cjeline osnovne gradevine, a ¢ine ih: prometne povrsine
(ceste 1 pristupni putovi, putovi i staze, parkiraliSne povrSine), neposredni uredeni
okoli§ zgrada/gradevina te sve ostale povrSine izvan povrsina terena za igru golfa
koje se na bilo koji nacin ureduju

gradivih povrSina golfskog igraliSta: povrSine pod zgradama namijenjenim
iskljucivo za sport i odrzavanje golfskog igraliSta, infrastrukturnim gradevinama te
zgradama za nadzor ulaza u golfska igralista

prirodnih povrsina golfskog igraliSta koje se ni na koji nacin ne ureduju, ve¢ se
zadrzavaju potpuno ocuvanoga zateCenoga prirodnog obiljezja i to tijekom gradnje,
rekonstrukcije, odrzavanja i uporabe osnovne gradevine.

-
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S obzirom da se radi o kombiniranom golfskom igraliStu, unutar sportskog dijela ne
smjeStaju se zgrade namijenjene turistiCkom smjeStaju (one se smjeStaju izvan golfskih
igraliSta - povrSina osnovne namjene, i to na povr§inama primarne pomocéne namjene).

U skladu s ograni¢enjima utvrdenim temeljem detaljne analize prostora te primjenom
Kriterija i smjernica utvrdeni su vrsta, veliina i kapacitet te procijenjena radna snaga i broj
parkirali$nih mjesta potrebnih za funkcioniranje (jednog) golfskog igralista:

a) vrsta

Osnovna gradevina planira se kao natjecateljsko golfsko igraliSte koju Cine sustavno
povezane cjeline za igru golfa, drugi sportski sadrzaji golfa i sadrzaji za odrzavanje i
infrastrukturno opremanje golfskog igraliSta. Za ovu vrstu potrebno je osigurati dobru
povezanost igraliSta na prometne sustave zupanijske i drzavne razine (kopno, zrak,
more), brzu dostupnost sadrzajima lociranim u srediStima mikroregije (Mali LoSinj,
Cres), osobitu krajobraznu zanimljivost terena te smjeStaj visoke kategorije u
neposrednoj blizini. Na razini zahvata potrebno je voditi racuna i o sadrzajima u funkciji
gledatelja, naroCito o osiguranju slobodnih povrS§ina za povremeno parkiranje i
(eventualne) dodatne aktivnosti vezane uz natjecanje.

b) veli¢ina
Velicina jednog igraliSta moze biti najvise 120 ha.
Struktura povrSina unutar jednog golfskog igraliSta odreduje se prema sljede¢im uvjetima:

- povrsine terena za igru golfa mogu zauzeti najvise 21 ha

- uredene povrsine golfskog igralista ne smiju zauzeti vise od 10 ha

- gradive povrsine golfskog igralista, odnosno ukupna povrsina pod svim zgradama
prate¢ih sadrzaja izuzev pomocnih gradevina infrastrukturne namjene iznosi
najvise 3.500 m’, a njihova ukupna gradevinska (bruto) povrsina iznosi najvise 5.000
m?; iznimno na jednom golfskom igraliStu ukupna povrsina pod svim zgradama te
ukupna bruto razvijena povrSina mogu biti veée uz uvjet da ukupna povrsina pod
svim zgradama dva golfska igraliSta iznosi najvise 6.500 m?, a njihova ukupna
bruto razvijena povrSina najvise 10.000 m?

- prirodne povrsine golfskog igraliSta moraju obuhvacati najmanje 65% povrSine
golfskog igralista.

¢) kapacitet

Pretpostavljeni maksimalni dnevni kapacitet igranja na jednom igraliStu je 200 igraca.

d) radna snaga

U odnosu na veli¢ine planiranih natjecateljskih golfskih igralista te predvidene
djelatnosti procijenjena je potreba za radnom snagom koja iznosi 100 zaposlenih.

e) broj parkiraliSnih mjesta

Procijenjeno je da je u okviru povrsine golfskog igraliSta za potrebe smjeStanja vozila
korisnika golfskog igraliSta 1 =zaposlenika potrebno osigurati najmanje 100
parkiraliSnih/garaznih mjesta.

U okviru povrsine golfskih igraliSta mogu se osigurati/odrediti i povrSine za parkiranje
vozila u vrijeme odrzavanja natjecanja (povremeno parkiranje). PovrSine za povremeno
parkiranje nisu klasi¢na parkiraliSta s posebno obradenom zavrSnom povrSinom, veé
prirodna podru¢ja koja udovoljavaju osnovnim potrebama privremenog parkiranja.
PovrSine za povremeno parkiranje unutar zahvata mogu se odrediti (osigurati) i izvan
povrsina golfskih igralista.
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f) djelatnosti

Pored osnovne djelatnosti sporta, unutar gradevine osnovne namjene (golfsko igraliste),
u zgradama namijenjenim isklju¢ivo za sport i odrzavanje golfskog igraliSta mogu se
smjestati djelatnosti u funkciji osnovne djelatnosti, kao Sto su: zabavne i1 rekreacijske
djelatnosti, djelatnosti pripreme i usluzivanja hrane 1 pic¢a, trgovina na malo,
administrativne i pomo¢ne usluzne djelatnosti, ostale usluzne djelatnosti i sl. Takoder se
mogu smjestati 1 infrastrukturne gradevine u funkciji golfskog igralista, ali i one u
funkciji cijelog kompleksa, ako je to nuzno.

2.2.1.2. Primarna pomoc¢na namjena - ugostiteljsko-turisticka

Kombinirano golfsko igraliSte u svom sastavu pored sportskog dijela (igraliSta) ima i
zasebnu funkcionalnu cjelinu ugostiteljsko turisticke namjene (smjestaj). Smjestajni dio, sa
svim svojim prate¢im sadrzajima, u funkciji je nadopune osnovne (sportske) namjene.
Namijenjen je prvenstveno smjeStaju korisnika golfskog igraliSta, ali 1 drugih posjetitelja
kompleksa. Kombinirano golfsko igraliSte sa svim svojim sadrZajima/namjenama smjeStenim
unutar jedne gradevne Cestice, jedinstvena je funkcionalna cjelina, kojom upravlja jedan
upravitelj (ugostitelj).

Temeljem provedene analize optimalnog kapaciteta, strukture i kategorije smjestajnog
dijela kombiniranog golfskog igraliSta i analize moguénosti smjestaja zgrada i povrSina u
funkciji ugostiteljsko-turisticke namjene u odnosu na utvrdena ograni¢enja u prostoru
odredeni su vrsta i kategorija, veli€ina, kapacitet i struktura, te procijenjena radna snaga i broj
parkirali$nih mjesta potrebni za funkcioniranje ove funkcionalne cjeline:

a) vrsta i kategorija

U okviru funkcionalne cjeline mogu se smyjeStati ugostiteljsko-turisticki objekti iz
skupine hoteli. S obzirom da golfski turizam spada u kategoriju ,,elitnog* turizma min.
kategorija je 4*, a podrazumijevana 5*.

b) veli¢ina

VeliCina povrSine za smjesStaj ove namjene iznosi do 10 ha. PovrSina se moZze realizirati
kao cjelovita uz uvjet da je smjeStena unutar radijusa od 300 m, ili u formi zasebnih
funkcionalnih cjelina. U slucaju formiranja zasebnih funkcionalnih cjelina u cilju
osiguranja njihove prostorne cjelovitosti gradevine ugostiteljsko turisticke namjene
moguce je organizirati u okviru dvije zasebne prostorne cjeline uz uvjet da je povrsina
pojedine prostorne cjeline smjestena unutar radijusa 200 m ili (najvise) tri prostorne
cjeline uz uvjet da je povrsina jedne prostorne cjeline smjeStena unutar radijusa 200 m,
dok su povrsine preostale dvije smjeStene unutar radijusa 300 m, a svaka od te dvije
cjeline unutar radijusa 150 m.

¢) kapacitet, struktura i povrSine zgrada

Maksimalni kapacitet je 800 leZajeva koji se mogu realizirati u hotelskim smjestajnim
jedinicama (hotel) 1 izdvojenim samostoje¢im zgradama za smjestaj (izvan hotela; vile,
luksuzne apartmanske jedinice).

Struktura smjestajnih jedinica odreduje se na nacin da omjer izmedu hotelskog
smjesStaja (u zgradama hotela) i smjestaja izvan hotela (u zasebnim zgradama izvan
zgrada hotela npr. depandanse, vile, bungalovi, paviljoni, luksuzne apartmanske jedinice
isl.) iznosi 2/3:1/3.

Ukupna povrSina zemljista pod zgradama ugostiteljsko-turisticke namjene iznosi najvise
20.000 m”.
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Zbroj gradevinskih (bruto) razvijenih povrSina iznosi:

- za zgrade hotela do 40.000 m?
- zaizdvojene samostojece smjestajne zgrade do 25.000 m?.

d) radna snaga

U odnosu na planirani broj smjestajnih jedinica procijenjena potreba za radnom snagom
iznosi 400 zaposlenih.

e) broj parkiraliSnih mjesta

Ugostiteljsko-turisticki smjestaj u kompleksu golfskog igralista u funkciji je osnovne
namjene 1 prvenstveno je namijenjen korisnicima golfskog igraliSta. Sukladno tome kod
procjene potrebnog broja parkiralisnih mjesta uzeta je u obzir istovremenost koristenja
svih namjena u prostoru i da ¢e za dio zaposlenih biti organiziran prijevoz. Procijenjeni
potreban broj parkiraliSnih mjesta (za posjetitelje 1 zaposlene) iznosi jedno
parkiraliSno/garazno mjesto na dva lezaja.

f) djelatnosti

Pored odvijanja osnovnih djelatnosti smjestaja te pripreme i usluzivanja hrane i pica, u
funkcionalnoj cjelini ugostiteljsko-turisticke namjene mogu se obavljati i druge pomoc¢ne
djelatnosti kompatibilne s osnovnim djelatnostima: sportske, zabavne i rekreacijske,
administrativne i pomo¢ne usluzne te ostale usluzne djelatnosti, trgovina na malo i sl.

2.2.1.3. Sekundarne pomocne namjene

Pored funkcionalnih cjelina gradevina osnovne 1 primarne pomo¢ne namjene, na
gradevnoj Cestici mogu se formirati i zasebne funkcionalne cjeline/gradevine sekundarnih
pomo¢nih namjena, u okviru kojih se moze smjestati Sirok spektar prate¢ih sadrzaja koji su
nuzni za funkcioniranje sportske i ugostiteljsko-turistiCke namjene ili se smjestaju s ciljem
povecanja dijapazona i atraktivnosti osnovne ponude.

Temeljem provedenih analiza mogucnosti smjestaja gradevina i povrSina u funkciji
sekundarnih pomo¢nih namjena, te ograni¢enja u prostoru odredenih u odnosu na mjere
zaStite sastavnica okolis$a te kulturno-povijesnih i ambijentalnih vrijednosti utvrdeni su vrsta i
kategorija, veli¢ina, kapacitet 1 struktura, te procijenjena radna snaga i broj parkiraliSnih
mjesta potrebni za funkcioniranje ovih funkcionalnih cjelina. Podaci su iskazani zbirno, za
sve potencijalne prostorne cjeline sekundarnih pomoc¢nih namjena:

a) vrsta

Na gradevnoj Cestici, izvan povrSina osnovne i primarne pomoéne namjene, mogu se
formirati funkcionalne cjeline sljede¢ih sekundarnih pomo¢nih namjena:

- infrastrukturne namjene: prometne povrSine u funkciji kopnenog, zracnog i
pomorskog prometa (parkiraliSta, helidrom, pristan, priveziste, sidriSte i sl.),
infrastrukturni uredaji 1 povrSine u funkciji vodnogospodarskog sustava,
energetskog sustava i sustava elektronicke komunikacijske infrastrukture

- rekreacijske namjene: igralista i rekreacijske povrSine i sl.

- druStvena namjena: gradevine i povrSine namijenjene odvijanju kulturnih,
vjerskih i sli¢nih aktivnosti

- poljoprivredna namjena: gradevine i povrSine u funkciji proizvodnje 1 prerade
poljoprivrednih proizvoda

- poslovna namjena: gradevine i povrsine namijenjene odvijanju poslovnih djelatnosti
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Moguce je formirati funkcionalnu cjelinu mjeSovite namjene, koja sadrzi razliCite
sadrzaje iz prethodno navedenih sekundarnih pomo¢nih namjena, a u funkciji je cijelog
kompleksa. Sve navedene funkcionalne cjeline povezane su gradevinama linijske
infrastrukture (prometnice i ostale staze i putovi, ostali infrastrukturni sustavi).

b) veli¢ina i kapacitet

S obzirom da programom gradnje 1 uredenja nisu precizno definirani i dimenzionirani
sadrzaji pojedinih sekundarnih pomo¢nih namjena, utvrdena je okvirna veli¢ina koja se
odnosi samo na zgrade i1 to kumulativno za sve sekundarne pomo¢ne namjene:

- ukupna povrSina zemljista pod svim zgradama sekundarnih pomo¢nih namjena
iznosi 3.000 m?

- zbroj gradevinskih (bruto) povrSina svih zgrada sekundarnih pomoénih namjena
iznosi 6.000 m?.

Navedene grani¢ne vrijednosti ne odnose se na infrastrukturne gradevine, uredaje i povrsine.
S obzirom da se u okviru pomo¢nih namjena moze odvijati Citav niz djelatnosti, od kojih
neke iziskuju 1 velike (uredene 1 neuredene) otvorene povrsine, potrebno je voditi racuna
o potrebi njihova planiranja (npr. povrSine za ispasu, odmor 1 rekreaciju u prirodi i sl.).

¢) radna snaga

Potrebnu radnu snagu preciznije ¢e se moci odrediti tek po konacnom definiranju
sekundarnih pomo¢nih gradevina, narocito onih koje nisu nuzne za funkcioniranje osnovne
namjene, ve¢ se smjestaju iskljucivo s ciljem obogacivanja i povecanja raznovrsnosti
ponude te stvaranja brenda. U svrhu elaboracije 1 dimenzioniranja pojedinih veli€ina,
poglavito onih u domeni infrastrukture, procijenjeno je da je za obavljanje navedenih
djelatnosti, odnosno servisiranje pojedinih namjena, potrebo osigurati 100 zaposlenih.

d) broj parkiraliSnih mjesta
Za potrebe svih sadrzaja sekundarne pomo¢ne namjene najmanji broj parkiralisnih/garaznih
mjesta je jedno parkirno mjesto na 100 m* gradevinske (bruto) povriine zgrade.

e) djelatnosti

Djelatnosti koje se mogu obavljati u gradevinama 1 na povrSinama sekundarnih
pomo¢nih namjena su: sportske, zabavne i rekreacijske djelatnosti, biljna i stocarska
proizvodnja 1 usluzne djelatnosti povezane s njima, proizvodnja prehrambenih
proizvoda, pripreme i usluzivanja hrane i pi¢a, administrativne i pomoc¢ne usluzne te
ostale usluzne djelatnosti, trgovina na malo i sl.

2.2.2.Uvjeti za smje$taj namjena u prostor i nacin koriStenja povrsSina

S ciljem utvrdivanja uvjeta za smjestaj prethodno utvrdenog programa u prostor zahvata,
izvrSeno je vrjednovanje prirodnih, krajobraznih, kulturno-povijesnih i ambijentalnih osobitosti
podrucja. Temeljem rezultata dobivenih vrjednovanjem povrSina zahvata je zonirana u odnosu
na stupanj osjetljivosti. Iz utvrdenog stupnja osjetljivosti proizasla je potrebna razina zastite, o
kojoj pak ovisi mogucnost smjestanja namjena u prostor pojedine zone, odnosno moguénost
gradenja 1 uredenja unutar nje. Utvrdeni stupanj osjetljivosti, zajedno s mjerama zastite koje
su odredene u poglavlju 2.4.1.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti po utvrdenim zonama
rezima zastite, osnova je i za odredivanje nacina koriStenja povrSina pojedine zone.

Smjesta; gradevina 1 uredenje povrSina pojedinih namjena na gradevnoj Ccestici
kombiniranog golfskog igraliSta vrSi se uz uvazavanje prostornih ogranicenja i utvrdene
potrebne razine zastite, temeljem koje je razmatrano podruéje razgraniCeno na zone,
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razvrstane u tri osnovne grupe (zona zabrane gradnje, zone ograniCenje gradnje, zona
gradnje). Prostorni raspored zona prikazan je na slici 11.

zona zabrane gradnje

[7
m zone ogranicene gradnje

zona gradnje

Slika 11: Zone mogucnosti i ograni¢enja gradnje odredene prema razinama zastite

U odnosu na iskazana obiljezja utvrdenih zona odredene su moguénosti smjestaja
osnovne 1 pomo¢nih namjena na povrsini gradevne Cestice kombiniranog golfskog igralista,
odnosno u okviru pojedine zone kako slijedi:

ZONA ZABRANE GRADNIJE:

- povrsina zone zadrzava se potpuno ocuvanoga zate¢enog prirodnog obiljezja

- unutar zone mogu se smjestati samo gradevine osnovne namjene i to na nacin da se
unutar nje nalaze samo prirodne povrsine golfskog igralista

- unutar zone ne mogu se smjestati zgrade/gradevine niti uredivati povrSine pomoc¢nih
namjena, a moguce je koriStenje cijelog prostora zone u rekreacijske svrhe (turisticko
razgledavanje, edukacija, psiho-fizicka rekreacija i odmor korisnika prostora); u tu
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svrhu iznimno su na kopnenom dijelu zone dopustene samo manje intervencije, koje se
ne smatraju gradenjem:
obnavljanje postoje¢ih 1 izvedba novih pjeSackih staza, u svrhu osiguranja
prohodnosti terena i pristupa prirodnim plazama
obnavljanje postoje¢ih 1 podizanje novih, tradicionalnim nacinom izvedenih,
suhozidnih ograda
povrsina zone moZze se Koristiti za ispasu stoke
u akvatoriju zone nisu dopusteni zahvati na moru i u podmorju.

ZONE OGRANICENE GRADNJE:

najmanje 80% kopnenog dijela povrSine pojedinane zone obvezno je zadrZati potpuno
ocuvanoga zatecenog prirodnog obiljezja pri cemu se navedeni udio za priobalnu zonu
primjenjuje zasebno za dijelove zone oznacene s Bl i B2 u poglavlju 2.4.1.2. Mjere
zastite prirodnih vrijednosti po utvrdenim zonama rezima zastite
unutar zona mogu se smjestati gradevine osnovne namjene, odnosno njeni sastavni
dijelovi:
* povrsine terena za igru golfa 1 njima pripadajuce pristupne povrsine, a iznimno ih
nije moguce smjestati u dijelu zone uz uvalu Toveraséica oznacenu s B2 u
poglavlju 2.4.1.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti po utvrdenim zonama rezima
zastite
prirodne povrsine golfskog igralista, koje obuhvacaju prirodne dijelove zone (ne
ura¢unavaju se u dozvoljeni postotak izgradnje i uredenja zone)
jednoetazne zgrade unutar golfskog igraliSta (u sluzbi igranja golfa: zakloni,
nadstreSnice, sanitarije) pri ¢emu najveéa dozvoljena povrSina pod zgradama
iznosi ukupno 150 m?, najveca dozvoljena uredena povrsina uz njih iznosi ukupno
100 m? te najmanja udaljenost od obalne linije iznosi 150 m
ostali sastavni dijelovi gradevina osnovne namjene (uredene povrsine golfskog igralista
1 gradive povrsine golfskog igralista namijenjene izgradnji zgrada) ne mogu se smjestati
u ovu zonu
od pomocnlh namjena u ovoj zoni moguce je planirati:
povrsme infrastrukturnih namjena u funkciji osiguranja pristupa kompleksu s
mora i priveza plovila (pristan te ili priveziste ili sidriste), ali izvan zone vrijednih
bentoskih biocenoza, sukladno smjernicama iz poglavlja 2.3.2.1. Gradevine
prometne infrastrukture
linijske infrastrukturne gradevine koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na obali
(usis morske vode, podzemna crpka i cjevovodi za potrebe postupka desalinizacije),
izuzev u dijelu zone uz uvalu Toveras€ica oznaenu s B2 u poglavlju 2.4.1.2.
Mjere zastite prirodnih vrijednosti po utvrdenim zonama rezima zastite
linijske infrastrukturne gradevine koje su u funkciji povezivanja odredenih namjena/
gradevina (pristupna prometnica te pristupi do pristana, odnosno privezista)
sukladno smjernicama iz poglavlja 2.3.2.1. Gradevine prometne infrastrukture.
sve dozvoljene zahvate planirati na na¢in da se kod izvodenja radova izbjegne upotreba
teSke gradevinske mehanizacije
povrsina zone moze se koristiti za ispasSu stoke.

ZONA GRADNIJE:

najmanje 65% povrSine zone obvezno je zadrzati potpuno ocuvanoga zate¢enog
prirodnog obiljeZja, pri ¢emu ti dijelovi zone mogu biti sastavni dio gradevina osnovne
namjene, kao prirodne povrsine golfskog igralista dok je u preostalom dijelu zone
moguce graditi 1 uredivati:
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gradevine osnovne namjene, natjecateljska golfska igraliSta ukljucujuéi sve
njihove sastavne dijelove (povrsine terena za igru golfa, uredene povrsine
golfskog igralista, gradive povrsine golfskog igralista)
gradevine primarne pomoc¢ne (ugostiteljsko-turisticke) namjene, kao zaokruzene
prostorne cjeline
sve gradevine i1 povrSine sekundarnih pomo¢nih namjena
- u okviru golfskog igralista, u ovoj zoni je moguce realizirati do 3 ha ujezerenih povrSina
(1,5 ha po golfskom igralistu) kao infrastrukturne gradevine
- kod projektiranja gradevina osnovne namjene te gradevina primarne i sekundarnih
pomoénih namjena nuzno je visine i gabarite zgrada mjerilom prilagoditi obiljezjima
prostora (voditi racuna o siluetama i vizurama), visinu zgrada prilagoditi visini prirodne
topografije te pozicionirati zgrade na udaljenosti od najmanje 200 m od obalne linije,
sve sukladno smjernicama iz poglavlja 2.4.2.2. Smjernice za ocuvanje kulturne bastine i
krajobraznih obiljezja; moguce je projektirati i podrumske etaze.

SVE ZONE:

- prometnice i pjeSacke staze u najve¢oj mogucoj mjeri projektirati po postojecim starim
putovima

- unutar zona moguce je obnavljati postoje¢e suhozidne ograde te dodatno ogradivati
prostor novim, tradicionalnim nac¢inom izvedenim suhozidnim ogradama

- u svrhu zastite prostora od vanjskih utjecaja kao i zastite okolnog prostora od utjecaja
kombiniranog golfskog igralista cjelovito podrucje zahvata moze se ograditi.

2.3. Osnove sustava infrastrukture

Zahvat kombiniranog golfskog igralisSta realizira se na jednoj gradevnoj Cestici koja
mora imati neposredni priklju¢ak na javnu prometnu povrSinu i mora biti prikljuc¢ena na javni
sustav elektroopskrbe, vodoopskrbe i elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture.

Zahvat nije infrastrukturno opremljen tj. nije direktno povezan na javni sustav
infrastrukture. Osim izgradnje javne infrastrukture do zahvata potrebno je rekonstruirati i/ili
izgraditi infrastrukturu u Sirem okruzenju koja ¢e svojim kapacitetom i kvalitetom opskrbe
zadovoljiti potrebe zone kombiniranog golfskog igralista Matalda.

Zahvat je posredno povezan na lokalnu cestu Osor — Punta Kriza (LC 58101)
makadamskim putom losih tehnickih elemenata koji omogucava pristup samo terenskim
vozilima. Zbog svoje uloge u prometnoj mrezi, danasnja lokalna cesta LC 58101 Planom je
odredena je gradevinom od vaznosti za Zupaniju i svrstana je u kategoriju zZupanijskih cesta.
Navedena cesta ne zadovoljava minimalne tehnicke elemente koje cesta zupanijske razine
mora sadrzavati. Izgradnjom kombiniranog golfskog igralista dodatno ¢e se povecati
intenzitet prometa stoga je nuzna njena rekonstrukcija (prosirenje kolnika i postizanje boljih
tehnic¢kih elementa) radi poveéanja propusne mo¢i i sigurnosti prometa.

U koridoru javne ceste smjeSten je javni vodoopskrbni cjevovod, nadzemni
elektroopskrbni vod i telekomunikacijski vod.

Preduvjet za realizaciju zahvata je rekonstrukcija postojece 1 izgradnja pristupnih cesta i
javnih sustava elektroopskrbe, vodoopskrbe i elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture do
zone zahvata.

2.3.1.Nacin priklju¢enja zahvata

S obzirom na poloZaj, veli¢inu 1 znacaj zahvata pristup je moguce je ostvariti (slika 12):

a) kopnom (kolni pristup)
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b) morem (pristan) i
c¢) zrakom (helidrom).

Legenda
KGI Matalda <= Pristup morem

@ Pristup zrakom - helidrom
== K opneni pristup

Slika 12: Shema prometnog prikljuc¢enja

Do zahvata je obvezno osigurati najmanje dva medusobno odvojena posredna pristupa
spojena na javnu cestu Osor - Punta Kriza, preko dvosmjernih javnih cesta najmanje ukupne
Sirine kolnika 5,5 m, a barem jedne najmanje 6 m.

Zbog svoje veli¢ine, strukture i1 specificne funkcije gradevna Cestica mora imati
najmanje dva neovisna priklju¢ka na javnu prometnu povrSinu pri ¢emu je samo jedan
moguce ostvariti u zoni ograni¢ene gradnje, a kroz zonu se izvodi na najkra¢i moguci nacin
obvezno uvazavajuci topografiju prostora.

Budu¢i da se zahvat proteze uz obalu, moguce je realizirati i pristup morem izgradnjom
pristana. Pristan se moze koristiti za pristajanje 1 ukrcaj/iskrcaj putnika s manjih brodova i do
njega je potrebno osigurati kolni pristup. Realizacija morskog pristana moguca je u zoni
ograniCene gradnje.

Zratni pristup zahvatu moguce je ostvariti planiranjem lokacije helidroma. Helidrom se
moze smjestiti samo u zonu gradnje. Do helidroma se moraju osigurati sigurne i Ciste
prilazne ravnine te direktan kolni pristup.

Zahvat mora biti prikljuen na javni sustav infrastrukture (elektroopskrbe, vodoopskrbe
i elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture), slika 13. Najblizi javni elektroopskrbni sustav
je 10 kV distribucijski vod smjesten u koridoru zupanijske ceste koji napaja elektricnom
energijom potroSace na Punti Kriza ¢ija kvaliteta napajanja elektricnom energijom nije
odgovarajuca jer za svakog nevremena ovo podrucje ostaje bez elektricne energije.

- Legenda

KGI Matalda
= Spoj na niskonaponsku mrezu
TS Matalda

= Podzemna niskonaponska mreza

@ \odoopskrbni cjevovod
E=== Magistralni vodoopskrbni cjevovod
== FK]
o St ol b Priklju¢ak na EKI

|
]
|
|
n
]
]
|
n
n
|

Slika 13: Shema infrastrukturnog prikljuc¢enja

Za potrebe =zahvata treba osigurati sigurnu opskrbu elektricnom energijom
povezivanjem TS Matalda u prsten na sustav podzemne niskonaponske mreze. Preduvjet za
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realizaciju zahvata je rekonstrukcija postojeceg i dogradnja javnog elektroopskrbnog sustava.
PPUG-om Malog LoSinja planirana je izgradnja 10(20) kV podzemne kabelske
infrastrukturne mreze kao 1 izgradnja TS Murtovnik, TS Matalda i TS Loze te povezivanje TS
Matalda u prsten. S obzirom na novoplanirani zahvat, moguce je izvesti 1 drugacije rjeSenje
prikljucenja gradevne Cestice.

Zahvat se spaja vodoopskrbnim cjevovodom na magistralni cjevovod Osor — Punta
Kriza. Mjesto prikljucka vodoopskrbnog cjevovoda na magistralni cjevovod ovisit ¢e o
realizaciji planirane CS Grmozaj s obzirom da ¢e se njenom izgradnjom promijeniti
hidrauli¢ki rezim na potezu CS Grmozaj — VS Grmozaj.

U koridoru prikljuéne prometnice polaze se elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura
(EKI) koja kvalitetom i kapacitetom omogucéuje pruzanje razli¢itih vrsta usluga od osnovne
govorne usluge do Sirokopojasnih usluga.

Neposredni priklju¢ak zahvata nije moguce ostvariti bez rekonstrukcije postojeceg
sustava ili iznalaZenja novih rjeSenja u odnosu na novonastalu situaciju.

2.3.2. Infrastruktura u obuhvatu zahvata

Pod infrastrukturom kompleksa podrazumijevaju se instalacije, vodovi, postrojenja i
gradevine u funkciji prometa, veza, energetike, vodoopskrbe i odvodnje.

U obuhvatu zahvata mogu se smjestati:

gradevine prometne infrastrukture

gradevine 1 vodovi energetike (elektroopskrbe i plinoopskrbe)
instalacije, uredaji i vodovi elektronicke komunikacijske infrastrukture i
gradevine vodoopskrbe i odvodnje.

Gradevine infrastrukturne namjene u funkciji su osnovne i pomo¢nih namjena.

2.3.2.1. Gradevine prometne infrastrukture
Gradevine prometne infrastrukture unutar zahvata su:

a) kopnene prometnice (ceste, putovi, staze i parkiralista)
b) gradevine pomorske infrastrukture (pristan i pristaniste/sidriste) i
c¢) gradevina zracnog prometa (helidrom).

Sve kopnene prometnice unutar zahvata su interne prometnice u funkciji povezivanja
povrsina osnovne i pomo¢nih namjena, te sadrzaja unutar pojedinih namjena, a smjestaju se u
zoni gradnje.

Helidrom 1 pristan su povrsine u funkciji pristupa/prikljucka zoni, a pristaniste/sidriSte
je gradevina internog prometa u funkciji primarne pomoéne namjene.

Interna cestovna mreza dijeli se na primarnu i sekundarnu.

Primarna cestovna mreza medusobno povezuje sve neposredne prikljucke gradevne
cestice na javne ceste 1 omogucava pristup prostornim cjelinama osnovne namjene i primarne
pomocéne namjene (ugostiteljsko-turisticke). Ove prometnice su obvezno dvosmjerne, Sirine
kolnika 2 x (3 m + rubni trak) i imaju najmanje jednostrani plo¢nik Sirine 1,5 do 2 m, te uz
koji je dozvoljena i izvedba biciklisticke staze.

Sekundarna cestovna mreZa prikljucuje se na primarnu cestovnu mreZu i osigurava
pristup zgradama/gradevinama u okviru prostornih cjelina jedne ili viSe namjena i ostalim
pomo¢nim gradevinama izvan prostornih cjelina. Ove prometnice su u pravilu dvosmjerne,
Sirine kolnika 2 x (2,75 - 3,0 m + rubni trak), a mogu biti i jednosmjerne prometnice Sirine
kolnika 4,5 m. Uz kolnik je dozvoljena izvedba plo¢nika i biciklisti¢ke staze. Sekundarne
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ceste kao pristupi do pristana/privezista (najviSe dva takva pristupa), izvode se najvece
dozvoljene Sirine 3 m.

Ostali putovi i staze povezuju sadrzaje unutar 1 izmedu pojedenih namjena, a izvode se
Sirine do 3 m, biciklisticke staze Sirine do 1,2 m i pjeSacke staze Sirine do 1,2 m.

Prometnice treba projektirati 1 izgraditi na nacin da udovolje svojoj namjeni, vaze¢im
propisima i standardima te zahtjevima sigurnosti prometa. Kod oblikovanja elemenata
prometnica potrebno je pridrzavati se posebnog propisa o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti. Pri razradi voditi raCuna o osiguranju
prilaza za interventna vozila posebno vatrogasna vozila.

Unutar zahvata potrebno je smjestiti dovoljan broj parkiraliSnih mjesta za potrebe
osnovne i pomo¢nih namjena.

Za odredivanje minimalnog broja potrebnih parkiraliSnih mjesta napravljena je analiza
potrebnih parkirali$nih mjesta po namjenama i djelatnostima.

Potrebe za parkiranjem u funkciji osnovne namjene rjeSavaju se na stalnim i po potrebi
povremenim mjestima za parkiranje. Za potrebe osnovne namjene potrebno je osigurati
minimalno 100 stalnih parkirali$nih mjesta. S obzirom da se radi o kombiniranom golfskom
igraliStu koje sadrzi znaCajne smjeStajne kapacitete na povrSinama primarne pomoéne
namjene, minimalan broj parkirnim mjesta umanjen je za odredeni broj.

Ako se planira natjecateljsko golfsko igraliSte s publikom, potrebno je predvidjeti/
osigurati povrSine unutar zahvata, koje nisu uredena kao parkiralista, a koje se mogu koristiti
za povremeno parkiranje za vrijeme odrzavanja natjecanja. Minimalan standard je osigurati
povrsine za parkiranje za 500 vozila. Pri dimenzioniranju povrS§ina moguce je uzeti u obzir
moguénost parkiranja na/uz interne ceste. PovrSine za povremeno parkiranje se ne obraduju u
formi parkiralista.

Za zadovoljenje potrebe za parkiranjem u funkciji primarne pomoc¢ne namjene
potrebno osigurati jedno parkiraliSno mjesto na dva lezaja. Na osnovu analize odnosa broja
lezajeva i broja smjeStajnih jedinica, procjene broja zaposlenika te nacina dolaska do
destinacije, odnosno procijenjene da ¢e se za dolazak iz zra¢nih luka u okruzZenju (zracne
luke Rijeka i Mali LoSinj) koristiti usluge taksija i transfer vozila, dozvoljeno je osigurati
minimalno 0,75 parkiraliSnih mjesta na jednu smjesStajnu jedinicu. Sugerira se $to veci broj
parkiraliSnih mjesta osigurati u podzemnim etazama planiranih gradevina primarne
pomo¢ne namjene.

Za potrebe svih sadrzaja sekundarnih pomo¢nih namjena najmanji broj parkiralisnih i/ili
garaznih mjesta je jedno parkirali$no mjesto na 100 m? gradevinske (bruto) povrsine zgrade.

Prilikom odredivanja minimalnih parkirnih potreba za zaposlenike uzeto je u obzir da ¢e
za veci dio zaposlenih biti organiziran prijevoz.

Parkirali§ta se ne smiju izvoditi kao nepropusne povrSine te najmanje 20%
parkiraliSne povrSine na otvorenom treba hortikulturno urediti sadnjom visoke i1 niske
vegetacije 1 najmanje zadovoljiti: jedno stablo na 4 parkirna mjesta ili zeleni otok Sirine
najmanje 1,5 m na 10 parkirnih mjesta dok se vece povrsine trebaju oblikovati u terasama sa
suhozidom.

U priobalnom dijelu zona ograni¢ene gradnje moguce je planirati pristan te ili
priveziste ili siriSte pri ¢emu priveziste odnosno sidriSte nije dozvoljeno smjestiti u dijelu
zone ogranicene gradnje uz uvalu Toveraséica.

Pristan (privezni gat) je namijenjen za pristajanje u svrhu ukrcaja/iskrcaja putnika s
plovila bez zadrzavanja plovila isklju¢ivo u funkciji kombiniranog golfskog igraliSta. Najveca
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dozvoljena kopnena povrSina pristana iznosi 300 m?. Do pristana je potrebno osigurati
pristupni put max. Sirine 3 m.

PriveziSte se moze planirati kao prate¢i sadrzaj u funkciji primarne pomo¢ne namjene.
Maksimalna povrsina privezista je 0,8 ha pri ¢emu povrSina kopnenog dijela priveziSta moze
iznositi najvise 10% ukupne povrSine priveziSta, a ne smije se smjestiti u dijelu zone
ogranicene gradnje u uvali Toveras¢ica. Do privezista je potrebno osigurati pristupni put
max. Sirine 3 m. Na kopnenom dijelu dozvoljena je samo gradnja obalne gradevine bez
dodatnih sadrzaja, a u morskom dijelu dozvoljena je izgradnja privezista s pripadaju¢om
opremom za privez plovila.

U akvatoriju nije dozvoljena gradnja gradevina za zaStitu akvatorija od valova —
lukobrana.

SidriSte je namijenjeno vezanju plovila za sidrene naprave na morskom dnu, a moze se
planirati u akvatoriju dijela zone ograni¢ene gradnje izvan uvale ToveraS¢ica na max.
povrsini od 1 ha sukladno mjerama zastite okoliSa i prirode.

Zracni pristup zahvatu moguce je ostvariti planiranjem lokacije helidroma. Helidrom
se moZe smjestiti unutar zahvata. U okviru povrSine helidroma obvezno je urediti uzletno-
sletnu povrSinu minimalnih dimenzija 36 x 36 m. UzletiSte za helikoptere mora biti
opremljeno sukladno posebnim uvjetima i propisima. Do helidroma se moraju osigurati
sigurne i Ciste prilazne ravnine te direktan kolni pristup.

2.3.2.2. Energetski sustav

Za zadovoljenje potreba za energijom moguce je koristiti razne vrsne energije od kojih
je primarna eklekticna energija. Za potrebe zahvata dozvoljena je gradnja jedne ili viSe
trafostanice 2x630 kVA (1000 kVA).

Plin je mogu¢i sekundarni energent. Budu¢i da na podru¢ju Grada Malog LoSinja nema
izgradenog javnog sustava plinoopskrbe, dozvoljena je gradnja internog sustava koji se sastoji
od vlastitih spremnika plina, postrojenja i cjevovoda.

Pored navedenih energenata potice se 1 koriStenje obnovljivih izvora energije za vlastite
potrebe (za potrebe grijanja i hladenja). Dozvoljena je ugradnja dizalica topline za koriStenje
energije mora, zraka i tla kao i postavljanje fotonaponskih modula na krovove gradevina za
koriStenje sunceve energije .

U cilju postizanja energetske ucinkovitosti sugerira se racionalno koristenje energije i
provodenje tehnickih zahvata kojima se osigurava kvalitetna energetska ucinkovitost.
2.3.2.3. Elektronicka komunikacijska infrastruktura

Sve namjene 1 gradevine nuzno je povezati elektronickim komunikacijskim kabelima.
Elektroni¢cka komunikacijska mreza mora kvalitetom i kapacitetom omoguéiti pruzanje
razli¢itih vrsta usluga, od osnovne govorne usluge do Sirokopojasnih usluga za sve korisnike
prostora.

2.3.2.4. Vodnogospodarski sustav

Interni vodnogospodarski sustav obuhvaéa izgradnju sustava vodoopskrbe i sustava
odvodnje otpadnih voda.

Obvezna je izgradnja vodoopskrbnog:

- sustava za opskrbu vodom namijenjenom ljudskoj potrosnji,
- autonomnog/samostojeceg sustava za navodnjavanje i
- sustava protupoZzarne zastite.
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Paralelno s izradom idejnog rjeSenja treba izraditi studiju bilance voda koja u svim
bitnim elementima mora biti horizontalno usuglasena s tehni¢ko-tehnoloskim rjesenjem vodno-
gospodarskog sustava iz idejnog rjesSenja i rezultatima hidroloske analize 1 ocjene mogucnosti
zahvata, akumuliranja i koriStenja vodnih resursa iz stru¢ne podloge ,,Golf igraliSte Matalda®.

Sustav za opskrbu vodom namijenjenom ljudskoj potrosSnji Cini distribucijski
cjevovod s prate¢im gradevinama (od spoja na javni vodoopskrbni sustav do povrSina svih
namjena koje imaju potrebu za sanitarno-potro$Snim vodama). Voda za sanitarne potrebe
dobavljat ¢e se iz javnog vodoopskrbnog sustava.

Autonomnim/samostoje¢im vodoopskrbnim sustavom za navodnjavanje treba
osigurati vodu za zalijevanje povrSina terena za igru golfa i vodu za zalijevanje ostalih
zelenih povrSina na povrSinama osnovne namjene. Samostojeci/autonomni sustav za
navodnjavanje treba biti fizicki odvojen od internog vodovodnog sustava za opskrbu vodom
namijenjenom ljudskoj potrosnji. Maksimalna dnevna potreba vode za navodnjavanje iznosi
4.000 m3/dan.

Na osnovu prihva¢enog programa gradnje kombiniranog golfskog igralista te izradenih
analiza 1 procjena moguénosti zahvata, akumuliranja i koriStenja vodnih resursa iz stru¢ne
podloge ,,Golf igraliste Matalda“ proizlaze sljedeci zakljucci koji se odnose na raspolozivost
vodnih resursa za navodnjavanje:

a) koriStenje vode iz vodoopskrbnog sustava otoka Cresa i LoSinja koji koristi
vodu iz jezera Vrana nije dozvoljen (takvo rjeSenje nije prihvatljivo zbog
specificnosti toga akvatiCkog sustava i rizika od njegovog precrpljenja u uvjetima
povecanija crpljenih koli¢ina za navodnjavanje i zbog uvjeta iz ¢lanka 395. PPPGZ-a)

b) izdaSnost zahvata podzemne vode na lokaciji zahvata nije poznata pa se u
bilanci voda, za sada, na ovaj resurs ne moZe racunati (rizik od precrpljivanja)

¢) reciklirana voda koriStena iz javnog vodoopskrbnog sustava, uz maksimalni
koeficijent povrata od 90% (omjer dotoka u kanalizacijski sustav u odnosu na
procijenjenu maksimalnu potro$nju vode iz vodovoda od 450 m*/dan)
Ostaje mogucénost koriStenja vode iz sustava odvodnje kampa Baldarin. Uz tla¢no-
gravitacijski spoj sustava odvodnje kombiniranog golfskog igralista na UPOV
Baldarin, za ovo rjeSenje potrebno je izgraditi CS Baldarin i oko 7,5 km dugacki
tlacni cjevovod.

d) oborinska voda s nepropusnih povrsina na podrudju zahvata
Za ucinkovito koristenje oborinske vode s vodonepropusnih povrSina unutar
obuhvata zahvata (prije svega krovne i prometne/uredene povrSine) potrebno je
sezonsko retencioniranje vecih koli¢ina voda na gradevnoj Cestici. Ucinkovitost
akumuliranja ovisi o na¢inu formiranja akumulacija, koji ¢e biti odabran idejnim
rjeSenjem. PovrSinsko akumuliranje voda definirano je maksimalnom vodnom
povrSinom od 1,5 ha po golfskom igraliStu, sukladno Kriterijima i smjernicama.

Moguénost koristenja oborinske vode s drzavne ceste ocjenjena je neprihvatljivom zbog
velikih ulaganja, potrebe za dugim cjevovodima i tlaenjem vode te problema njihovog
akumuliranja.

Na osnovi raspolozivih podataka, procjenjuje se da koli¢ine vode koje se mogu osigurati
recikliranjem sanitarno-potrosne otpadne vode i akumuliranjem oborinske vode nisu dostatne
za osiguranje potrebnih koli¢ina vode za navodnjavanje.

Sukladno gore navedenom vodu za navodnjavanje moguce je osigurati kombinacijom
viSe varijanti:
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- recikliranjem sakupljenih 1 prociS¢enih otpadnih sanitarno-potrosnih voda i
drenaznih voda povrSina terena za igru golfa

- akumuliranih oborinskih voda s nepropusnih povrsina na podru¢ju obuhvata zahvata

- zahvatom podzemnih voda (uz mjere zaStite sastavnica okoliSa)

- desalinizacijom morske vode.

S ciljem smanjenja sveukupnog utroSka energije stimuliraju se rjeSenja koja
karakterizira $to veca zastupljenost udjela recikliranih sanitarno-potrosnih otpadnih voda,
oborinskih i drenaznih voda u bilanci voda te gravitacijsko tecenje/transport vode u sustavu
navodnjavanja. Energetski najzahtjevnija rjeSenja treba primjenjivati tek po ustanovljavanju
neprihvatljivo velikih rizika i/ili objektivnih ogranicenja u koriStenju ostalih energetski manje
zahtjevnih rjeSenja/resursa.

Sve eventualne debalanse koji se utvrde u studiji bilance voda treba pokriti
odgovaraju¢im sustavom desalinizacije morske vode. Ako se odabere rjesenje desalinizacije,
usis morske vode za potrebe postupka desalinizacije kao i ispust koncentrata nakon postupka
desalinizacije dozvoljen je samo u zoni ogranifene gradnje. Cjevovodi i prate¢e gradevine
vodoopskrbnog sustava za tehnoloske potrebe smjestaju se sukladno mjerama zastite prirode 1
okolisa na povrSinama svih namjena, izuzev vodospreme koja se moze graditi samo na
povrSinama infrastrukturne namjene i to samo u zoni gradnje.

Za sustav protupoZarne zaStite protupozarnu vodu dimenzionirati na minimalno 10 I/s
u vremenu trajanja od 2 sata i osigurati cca 80 m’ za rezervu. Sustav protupoZarne zastite svih
zgrada treba rijeSiti u okviru internog vodoopskrbnog sustava sanitarno-potrosnih voda, s
tehnickim karakteristikama u skladu s mjerodavnim propisima. Sustav protupoZarne zastite
povrSina osnovne namjene treba rijesiti u okviru samostojeceg/autonomnog vodoopskrbnog
sustava za navodnjavanje s tehnickim karakteristikama u skladu s mjerodavnim propisima.
Hidrantsku mrezu treba poloziti u koridore prometnica, a raspored hidranata planirati
sukladno protupozarnim propisima.

Odvodnja otpadnih voda rjesava se razdjelnim sustavom odvodnje kojeg Cini: sustav
odvodnje sanitarnih otpadnih voda, sustav odvodnje oborinskih voda 1 sustav odvodnje
povrsinskih i drenaznih voda povrsina terena za igru golfa i uredenih povrsina golfskog igralista.
Dozvoljena je i izgradnja mjeSovitog sustava, uz uvjet da se prethodno prociSéene sanitarne
otpadne vode odvode zajedno s oborinskim vodama (po potrebi prethodno proc¢iS¢enim) i
drenaZnim vodama. Zbrinjavanje otpadnih voda rjeSava se na gradevnoj Cestici (zahvatu).

U slucaju rjeSavanja sanitarnih otpadnih voda na Cestici (zahvatu) potrebno ih je
procistiti na vlastitom uredaju za prociS¢avanje otpadnih voda do stupnja koji omogucuje
ponovnu uporabu vode za navodnjavanje. Moguca je gradnja jednog (centralnog) ili vise
manjih uredaja.

U slucaju planiranja koristenja procis¢ene otpadne vode iz UPOV-a Baldarin potrebno
je predvidjeti odgovaraju¢e dimenzionirani sustav povratnog transporta 1 skladiStenje
procis¢ene otpadne vode u zoni zahvata.

Oborinske vode s potencijalno oneciS¢enih nepropusnih podloga treba procistiti na
separatorima ulja prije upusStanja u sustav za navodnjavanje. Potrebno je omoguéiti povrat
drenaZznih voda iz drenaZznog sustava odvodnje povrSina terena za igru golfa u sustav
navodnjavanja.

Oborinske vode s internih vodonepropusnih povr§ina kao 1 drenazne vode s
navodnjavanih zelenih povrsina treba tijekom hidroloski povoljnijeg dijela godine akumulirati
u primarnom akumulacijskom sustavu s jednim ili viSe zatvorenih i/ili otvorenih
vodospremnika/akumulacija, koji sveukupno treba/trebaju imati mogucénost sezonske
regulacije voda.
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Akumulacije se mogu stvoriti na sljedece nacine:

e Uredenjem postojecih ponikva. Koli¢ine koje se mogu iskoristiti u funkciji su
volumena objekta, veli¢ine isparavanja s vodenih povrSina i ogranicenja snizavanja
razine vode na pokosima akumulacija. Volumen vode za koriStenje moze se stvoriti
promjenom dubine jezera jer je povrSina vodnih lica ograni¢ena i iznosi 3 ha
(odnosno 1,5 ha po golfskom igralistu).

o [zgradnjom zatvorenih podzemnih vodosprema (akumulacija) za izravnavanje razlike
izmedu zahtjeva i moguénosti za navodnjavanje. Postojece vrtace i ponikve ostale bi
1 dalje element krajolika.

o [zgradnjom vece nadzemne akumulacije koja svojim volumenom moze zadovoljiti
potrebe za navodnjavanjem s time da povrSina akumulacije ne smije utjecati na
ukupno ogranic¢enu vodnu povrsinu (3 ha).

Vodene povrsine s primarno estetskom svrhom (sekundarni akumulacijski sustav) treba
osloniti na primarni akumulacijski sustav (sustav u funkciji navodnjavanja) s pomocu kojeg
¢e se kontrolirati/upravljati manjim izravnanjima odnosno promjenama razine vode manjih
ujezerenih povrsina kao sastavnog dijela povrSina terena za igru.

Prije projektiranja, u sklopu studije o utjecaju zahvata na okoli$, odabrati najpovoljniju
varijantu izvedbe akumulacije/a u odnosu na problematiku zastite prirode (prirodna vrijednost
ponikava, utjecaj gradnje akumulacije na prirodu i okoli§ u varijantama izvedbe nadzemne i
podzemne akumulacije) te karakteristika akumulacija u odnosu na volumen i sposobnost
cuvanja vode.

Gradevine 1 cjevovodi akumulacijskog sustava mogu se smjestiti na povrSinama
osnovne namjene i infrastrukturne namjene sukladno mjerama zastite prirode i okolisa.

2.4. Osnove mjera zastite

2.4.1. Zastita prirodne bastine

Pecat krajobrazu podru¢ja Matalde daje mediteranska vegetacija razvijena na pejzazu
krSkog travnjaka koja je bila pod dugotrajnim i intenzivnim antropogenim utjecajem, prije
svega stoCarenjem (karakteristi¢ni suhozidi, lokve itd.) ali 1 vo¢nim kulturama (maslinik, ostaci
vinograda, smokvika, murve). Antropogeni je utjecaj, osim u srediSnjem dijelu (obnovljeni
pastirski stan), ve¢ desetlje¢ima znatno oslabio ili prestao pa je najveci dio podrucja pod jakim
razvojem sukcesije (grmljaci i visoke zeleni). Obalno podrucje je razvedeno s vise plitkih
uvala 1 manjim poluSpiljama u obalnoj zoni. Uvala Toveras¢ica je dublje uvucena u kopno.
Priobalno podru¢je Matalde je svugdje hridinasto, a obiljezja ovog podrucja su mnoge
prostrane povrsine pjeskovitih, a u samom dnu uvale Toveras€ica i muljevitih dna.

Vegetacija na Mataldi je vrlo bogata i obiluje karakteristiénim, pa i ekoloski oprecnim
oblicima. Pored listopadno-vazdazelenih Suma hrasta crnike 1 hrasta medunca, na Mataldi
uspijevaju i Ciste vazdazelene Sume crnike, Sto je vrlo zanimljivo, prostorno jedne pored
drugih, Sto se moze pripisati raznolikom reljefu, ekspozicijskoj (mezo-) klimi, kao i posebnim
ekoloskim uvjetima na dubokim glinovitim tlima zaravnjenog reljefa i u ponikvama. Sli¢no se
moze istaknuti 1 za vegetaciju travnjaka, gdje se upravo na zaravnjenom terenu i u plitkim
ponikvama i na dubokim naslagama crvenice razvijaju posebne biljne zajednice. Moze se reci
da je vegetacija na Mataldi vrlo bogata i ras¢lanjena. Zastupljena je s 14 asocijacija (osnovnih
biljnih zajednica) i Cetiri subasocijacije. Veéi broj proucenih biljnih zajednica su rijetke i
ugrozene te tvore staniSta od vaznosti za Europsku uniju.
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Grebenasto obalno podrucje obraslo je endemic¢nom resSetkastom mrizicom (Limonium
cancellatum). U ovom odli¢no ofuvanom longitudinalnom koridoru pronadene su i druge
rijetke 1 vrijedne biljke.

Na obalni grebenasti pojas nadovezuje se podrucje kamenjarskih travnjaka u razlic¢itim
sukcesijskim stadijima grmaste vegetacije s dominacijom Smrike glavacuse (Juniperus
phoenicea) 1 bodljastolisne Smirke (Juniperus oxycedrus). U ovom pojasu, takoder, je
zabiljezen veliki broj endemicnih i rijetkih biljaka.

U sredi$njem dijelu Matalde, zapadno od pastirskog stana, protezu se na velikoj povrsini
stari maslinici (Olea europea), velikim dijelom zapuSteni i obrasli drugim stablima i
grmolikom vegetacijom. Maslinici su potencijalno staniste ptice volji¢a maslinara (Hippolais
olivetorum), ciljne vrste Natura 2000.

Na podrucju obuhvata zahvata nalaze se dvije prirodne i tri antropogene lokve, od kojih
je najmanje jedna stalna — lokva u Sumi crnogorice na padinama uvale Toveraséica.
Mediteranske povremene lokve su prema europskoj direktivi o stani§tima'? posebno ugrozeno
1 prioritetno staniste. Lokve imaju veliki znac¢aj 1 u o¢uvanju herpetofaune i faune kukaca. Na
otoku Cresu obitava nekoliko vrsta herpetofaune koje su ciljne vrste Natura 2000, a od takvih
je vrsta na Mataldi utvrdeno pojavljivanje cetveroprugog kravosasa.

Prirodoslovno su posebno zanimljivi 1 vazni lokaliteti na kojima se na vrlo dubokom tlu
i slabo propusnoj dolomitnoj stijenskoj podlozi u plitkim ponikvama povremeno, nakon
izdasnih oborina, zadrZzava voda. Zasad je poznato sedam znacajnih, do sada evidentiranih
lokaliteta na kojima se u vrijeme i oko tjedan dana iza velikih oborina zadrzava voda. Ovi
lokaliteti bi prema definiciji takoder pripadali staniSnom tipu "mediteranske povremene
lokve" koje su ciljni stani$ni tip ekoloske mreze Natura 2000. prikazane su na slici 14.

Na podrucju Punte Kriza, od 1983. godine, formirano je loviSte s alohtonom divljaci
(jelen lopatar i divlja svinja), a zbog neodgovarajuce ograde divljac se prosirila na cijeli otok.
Utjecaj ove divlja¢i posebno se negativno odrazava na bioraznolikost travnjaka u
unutrasnjosti. Pretjerana ispasa i ugazenost tla, uz unistavanje flore, uzrok su i povecanoj
eroziji plitkog tla.

Iako je cijelo podrucje obuhvata zahvata geoloski monotono, kao lokalitet s posebnom
vrijedno$¢u izdvaja se podrucje vrtace na zapadnoj strani obuhvata zahvata koje uz geolosku
ima 1 hidrogeolosku i biolosku vrijednost (smokva u ponikvi).

Na podrucju zahvata nema izrazenih vodotoka nego samo bujice povremenog karaktera.
Velika je obraslost korita bujica autohtonom vegetacijom, narocito u njihovim gornjim
dijelovima. Ove ocuvane priobalne jaruge imaju veliki znacaj kao transverzalne poveznice
(biokoridori) u prostoru.

U akvatoriju uvale Toverasica nalaze se Zivotne zajednice morskog dna koje
prevladavaju u obalnom podruc¢ju otoka Cresa i Kvarnerskog zaljeva i koje nalazimo i u
ostalim dijelovima Jadrana. Njihova je rasprostranjenost uvjetovana velikom razvedeno$c¢u
obale i raznoliko$¢u u sastavu morskog dna. Posebno su vrijedne zajednice pomi¢nih dna s
razvijenom asocijacijom cvjetnice Cymodocea nodosa te na krupnijim pjeskovitim i
Sljunkovitim dnima enklave morske cvjetnice Posidonia oceanica koja u dubljem dijelu
prelazi u zajednicu posidonije. Samo dno najuvucenijeg dijela uvale je muljevito 1 vide se
utjecaji upliva slatke vode (bujica Murtovnik). Radi se o rijetkoj zajednici mediolitoralnih
muljeva koju treba ocuvati.

'2 The Habitats Directive (Council Directive 92/43/EEC)
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ZONE OSJETLJIVOSTI PROSTORA

[ A-ZONA STROGOG REZIMA ZASTITE
Cbalni kamenjarski travnjaci u izmjeni s grmolikom
vegetacijom i pripadajuti morski akvatorij
B - ZONA STROGOG OGRANICENJA
B1: Podruéje cbalnih kamenjarskih fravnjaka i
Suma hrasta cmike
B2: Akvatorij i strme padine uvale Tovera$éica i
bujice Murtovnik obrasla Zumom hrasta cmiks
B3: Kompleks suhih mediteranskih travnjaka

B4: 3umskl kompleks hrasta emike | hrasta
medunca

7771 € -ZONA DJELOMIGENOG OGRANIGENJA

PRIRODNE YRIJEDNOSTI KOJE JE
POTREBNO OCUVATI NA CLIELOM PODRUC.JU

I oBALNC GREBENASTO PODRUCJE

mmms POVREMENI BLLIENI VODOTOK

. PRIRODNA LOKVA

() ANTROPOGENA LOKVA

. PLITKE PONIKVE U KOJIMA SE
POVREMENO ZADRZAVA VODA
. PLITKE PONIKVE U KOJIMA SE POVREMENG
ZADRZAVA VODA, DJELOMIENC DEGRADIRANE

PONORNA ZONA-SMOKVA U PONIKVI

‘\-\.
_— STARE MASLINE

JAKC RASPUCANE DOLOMITNE BRECE

Slika 14: Zone osjetljivosti prostora i prirodne vrijednosti koje je potrebno Cuvati
na cijelom podruc¢ju zahvata
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U akvatoriju obale od uvale Toveras€ica prema uvali Lupeska Zivotne su zajednice koje
nalazimo u kontinuitetu uzduz sjeveroistocne obale Cresa i Kvarnerskog zaljeva. I ovdje, kao
1 u uvali Toveras€ica, na morskom dnu do 5 m dubine nalaze se manje i rijetke enklave
morske voge Posidonia oceanica.

Na podruc¢ju obuhvata razmatranog podruc¢ja nema zakonom zasti¢enih dijelova prirode
(zasti¢enih podrucja).

Podrucje obuhvata planiranog zahvata obuhvaéeno je podru¢jima Ekoloske mreze
Natura 2000:

a) Podrucja oCuvanja znacajna za vrste i staniSne tipove - POVS

e HR2001358 Otok Cres (kopneni dio otoka Cresa)
e HR3000007 Cres — rt Suha — rt Meli (ciljne vrijednosti koje se Stite: muljevita 1
pjescana dna izlozena zraku za vrijeme oseke, grebeni i naselje posidonije)
e HR3000161 Cres — Losinj (podrucje zastite dobrog dupina Tursiops truncatus)
b) Podrucja ouvanja znac¢ajna za ptice - POP

e HR1000033 Kvarnerski otoci.

2.4.1.1. Vrjednovanje i zoniranje podrucja prema stupnju osjetljivosti

Osnova pri odredivanju namjene i koriStenja prostora bilo je vrjednovanje i zoniranje
podru¢ja obuhvata zahvata u razliite stupnjeve osjetljivosti s obzirom na prirodne i
krajobrazne vrijednosti. Podrucje obuhvata zahvata podijeljeno je u tri stupnja osjetljivosti:

Zona A:  zona strogog rezima zastite,
Zona B:  zona strogog ogranicenja,
Zona C:  zona djelomi¢nog ograniCenja

Zoniranje podrucja obuhvata zahvata u stupnjeve osjetljivosti u odnosu na prirodne i
krajobrazne vrijednosti prikazano je na slici 14.

Zona A — zona strogog rezima zastite

Zona strogog rezima zastite obuhvaéa podru¢ja iznimnih prirodnih vrijednosti koje je
potrebno ocuvati u nepromijenjenom stanju. Razina moguéih promjena je isklju¢ivo vezana na
zadrzavanje 1 restauraciju prirodnih vrijednosti i karaktera krajobraza. U svrhu neinvazivnog
koriStenja prostora (razgledavanje, edukacija, odmor i rekreacija) iznimno se u ovoj zoni mogu
planirati manje intervencije na uredenju prostora (koje se ne smatraju gradenjem).

Podrucje obuhvaceno rezimom stroge zastite je obalni pojas koji se proteze od suhozida
na sjeverozapadnoj granici Matalde do suhozida iznad uvale Barnestrovica i obuhvaca obalne
grebene, mala zala, buji¢ne jaruge i1 pojas vegetacije halofita - grebenasto podrucje obraslo
endemic¢nim vrstama Limonium spp. na koje se u dubinu kopna, postupno se uzdizu¢i do
Sezdesetak metara nadmorske visine, nastavljaju kamenjarski travnjaci u izmjeni s grmovima
Smrike gluvacuse i bodljastolisne Smrike i u kojem je zabiljeZzen veci broj endemicnih i
rijetkih biljnih vrsta. Unutar ovog pojasa se nalazi i antropogena lokva, na podrucju Matalde
najbogatija vrstama herpetofaune. Podrucje zone A obuhvaca i pripadajuci akvatorij.

Zona B — zona strogog ogranicenja

Zona strogog ograni¢enja obuhvaca podruc¢ja u kojima treba ocuvati vise komponenti
prirodnih staniSta 1 drugih prirodnih vrijednosti, a prirodni fenomeni traze poseban pristup
kroz provodenje mjera zastite. Zonom B obuhvacena podrucja potrebno je oCuvati u pretezito
nepromijenjenom stanju, a moguci su samo ograniceni i strogo definirani zahvati u razini tla
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bez izdizanja gabarita u prostoru te zahvati koji u najve¢oj mogucoj mjeri omogucuju
zadrZavanje prirodnog pokrova tla.

Zona strogog ograni¢enja obuhvaca Cetiri uza podrucja:

Zona B1 obuhvaca obalni pojas od suhozida iznad uvale Barnestrovica na sjeveru do
podrucja ruba strmih padina uvale Toveras¢ica na jugu. Podruc¢je zone B1 ukljucuje obalne
grebene s halofitskom vegetacijom, Zalo u uvali Barnestrovica, nekoliko buji¢nih jaruga, dio
kamenjarskih pasnjaka u izmjeni s grmolikom vegetacijom Smrike gluvacuse i1 bodljastolisne
Smrike, dio Suma hrasta crnike. Uz put prema uvali Barnestrovica nalazi se podrucje posebne
ljepote krajobraza s gajevima starih stabala i starim stablima soliterima.

Smatramo da se podrucje moZe izuzeti iz zone strogog rezima zatite iz sljedecih
razloga. Grmljaci bodljastolisne Smrike (Juniperus oxycedrus) i fenicke borovice (J.
phoenicea) Cine svojevrsni paraklimaks na golemim povrSinama Sirokog mediteranskog
procelja Hrvatske i ne ocekuje se sukcesija u pravu klimaks-vegetaciju (tvrdolisne Sume s
dominacijom crnike) ni u vremenskoj skali od viSe stotina godina. S druge strane moze se
o¢ekivati znatno brzi obrastaj vrijednih travnjaka (u visedesetljetnoj skali). Sirenjem makije
do neprohodnosti, pogoduje se Sirenju poZzara i nestanku brojnih biljnih vrsta koje ne podnose
zasjenjenost. Kamenjarskih pasnjaka u sukcesiji na podrucju otoka Cresa ima oko 14.500 ha
pa se utjecaj omogucenih intervencija ne moze smatrati znacajnim.

Zona Bl obuhvaca i pripadajuéi morski akvatorij. Obalno podruéje od uvale
Toveras€ica prema uvali LupeSka je podrucje u kojem nalazimo dvije i viSe zajednica
morskog dna koje su prema ekoloskoj mrezi Natura 2000 ili Nacionalnoj klasifikaciji
stanista”” od interesa za zaititu, no ove su zajednice dobro razvijene i prevladavaju uzduz
cijele kamenite obale Cresa i Kvarnerskog zaljeva: biocenoze supralitoralnih stijena, gornjih
stijena mediolitorala i donjih stijena mediolitorala, te biocenoza infralitoralnih alga.
Biocenozu supralitoralni Sljunci i kamenje nalazimo samo na dnu lijevog kraka uvale
Barnestrovica. Ovdje, kao i1 u uvali Toveras¢ica, na morskom dnu do 5 m dubine nalaze se
manje i rijetke enklave morske voge Posidonia oceanica.

Zona B2 obuhvaca akvatorij i strme padine uvale Toveras¢ica i bujice Murtovnik.
Morska staniSta koja nalazimo u uvali su ekoloski vrlo vrijedna, a radi se o rijetkim i
ugrozenim staniStima u Jadranu 1 Kvarneru. Vrijedne zajednice su manje povrSine: biocenoze
mediolitoralnih muljevitih pijesaka i muljeva koje se nalaze u samom dnu uvale te asocijacije
cvjetnice Cymodocea nodosa 1 morske cvjetnice Posidonia oceanica.

Na naplavinama Sljun¢anih dna uvala na "ustima" uvale Toveras¢ica nailazimo na
fragment zajednice rijetke i ugroZene biljke primorske mlje¢ike. Suma hrasta crnike na
padinama uvale Toveras€ica i buji¢ne jaruge Murtovnik je Suma s ofuvanom vegetacijom
povijusa i podrastom grmlja. Unutar ovog podrucja, u jugozapadnom dijelu nalazi se stalna
lokva i plitka vrtaca s dubokim tlom koja povremeno poplavljuje.

Zona B3 obuhvada jugozapadni kut Matalde s kompleksom suhih mediteranskih
travnjaka 1 Sikara na plitkom karbonatnom tlu u sastavu kojeg se nalazi urusena ponikva sa
starim smokvama te podrucje vrlo dubokog, povremeno plavljenog tla na kojem se nalazi vrlo
vrijedna lokva osciliraju¢eg vodostaja.

Zona B4 obuhvaca Sumski kompleks reliktne mjesSovite listopadno-vazdazelene Sume
hrasta crnike i hrasta medunca u zapadnom i srediSnjem dijelu Matalde, koji obuhvaca
nekoliko plitkih ponikava s dubokim tlom od kojih neke povremeno poplavljuju.

3w Pravilniku o popisu stanisnih tipova, karti stanista te ugroZenim i rijetkim stanisnim tipovima (Narodne

novine br. 88/14)
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Instrumenti zastite bioraznolikosti u zonama A i B u smislu direktiva Europske

komisije:

Podru¢je svrstano u zonu A, kao i podrucja zone B (B1, B2, B3 i B4) od iznimnih su
ekoloskih vrijednosti kao ekstenzija ekoloSke mreze Natura 2000 u smislu prostora u
neposrednom okruzenju interesnog podrucja. U cilju maksimalne zastite bioraznolikosti
postoje¢ih cjelina u prirodi, vaznih za zasStitu rijetkih i ugrozenih stanista i vrsta, zateceni
stani$ni tipovi moraju se ocuvati u skladu s direktivama Europske komisije. Maksimalna
zaStita zateCenih staniSnih tipova zone A osigurana je samim odredbama strogog reZima
zastite, dok se u zonama B1-B4 zaStita staniSta 1 vrsta osigurava posebnim odredbama koje
odreduju povrSinu podrucja koja se mora zadrzati u nepromijenjenom prirodnom stanju, tip
i/ili obuhvat zahvata za prirodu 1 mjerama zastite. Tako se u zonama strogog ograni¢enja
najmanje 80% kopnenog podrucja pojedine zone treba zadrzati u prirodnom, neizmijenjenom
stanju sa svrhom ocuvanja postojeceg krajobraza te geoloske i bioloske bastine i raznolikosti
u povoljnom stanju. U zoni se ne smiju graditi vodna lica.

Zona C — zona djelomi¢nog ogranicenja

Zona djelomi¢nog ogranic¢enja obuhvaca preostalo podrucje obuhvata zahvata (podrucje
izvan zona strogog rezima zastite i zone strogog ograni¢enja). U ovom podrudju mogu se
realizirati zahvati koji obuhvacaju i parternu i gabaritnu gradnju u prostoru, ali se ona mora
inkorporirati u prirodno neizmijenjeno stanje koje se mora zadrzati u vecem dijelu zone
(minimalno 65 % podrucja zone).

2.4.1.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti

Mjere zastite prirode razvrstavaju se na one koje se odnose na kopneno podrucje
obuhvata zahvata i one koje se odnose na podrucje obalnog ruba i mora.

a) Mjere zastite na kopnu:

e prilikom pojedinih faza planiranja i iznalazenja tehnickih rjeSenja za terene za igru golfa
1 druge sadrzaje u zonama A, B i C ukljuciti u proces odlucivanja stru¢njake za zastitu 1
ocuvanje prirode.

e za sadnju terena za igru golfa koristiti otpornije vrsta trava prilagodene klimatskim 1
pedoloskim uvjetima podrucja, isklju¢ujuéi invazivne vrste. Za odrzavanje terena za
igru kontrolirano koristiti kemijska sredstva. To podrazumijeva da njihovu primjenu
treba svesti na najmanju mogucu mjeru te maksimalno prostorno ograniciti. Kod
primjene pesticida treba poStivati principe netoksicnosti, biorazgradivosti te
visokoselektivnog djelovanja, uz maksimalno ogranienje intenziteta primjene i
kontrolu vremena primjene (duzina ekspozicije, dnevni, meteoroloski, sezonski i
upotrebni aspekti).

e zanovo ozelenjivanja povrSina uredenog terena golfskog igralista i svih ostalih povrSina
koje se ureduju koristiti autohtone vrste trava te grmolikog bilja i drveca ili alohtone
vrste prilagodene klimatskim i1 pedoloSkim uvjetima na podrucju zahvata, iskljucujuéi
invazivne vrste. Koristenje alohtonih vrsta treba se svesti na najmanju mogucéu mjeru, a
unesene vrste moraju se prostorno ograniCiti i pojacano odrzavati. Planiranje novog
ozelenjivanja 1 sadnje drvenastih i1 zeljastih biljaka, potrebno je provoditi uz
konzultaciju stru¢njaka iz podrucja biologije 1 Sumarstva.

e sa svrhom smanjivanja rizika od invazivnih biljnih i1 Zivotinjskih vrsta:
- gradiliSte 1 kasnije koriStenje organizirati na nacin da se nasipane, strojevima
izrovane 1 na drugi naCin utjecane povrsine, koje su potencijalna zarista i rasadiSta
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Stetnih, Skodljivih 1 invanzivnih biljnih 1 zZivotinjskih vrsta svedu na najmanje
mogucu mjeru i odmah adekvatno saniraju,

- provoditi nadzor, osobito na mjestima redukcije Sumskog pokrova, kako bi se
pojava eventualnih invazivnih vrsta uocila u zacetku procesa koji se u toj fazi
razmjerno brzo 1 uc¢inkovito moze sanirati,

- u slucaju pojave invazivnih biljnih i Zivotinjskih vrsta, ponajprije vrste Ailanthus
altissima, Ambrosia artemisiifolia, komaraca 1 drugih zasad neutvrdenih, u
vrijeme izvodenja radova na prostoru radnog pojasa kao i u fazi koriStenja terena
za igru golfa, provesti njthovo promptno uklanjanje.

e u potpunosti oCuvati lokalitete koji pripadaju prioritetnom staniSnom tipu "mediteranske
povremene lokve":

- prirodne 1 antropogene lokve s rubnim vegetacijskim pojasom. Potrebno je
sprijeciti remecenje njihovog sadasnjeg hidroloSkog stanja i1 bilo kakvo
oneciS¢enje. U svrhu odrzivog koristenja postojeceg krajobraza pozeljno ih je
uklopiti u poucnu stazu,

- plitke ponikve s dubljim tlom, u kojima se povremeno, u vrijeme i nakon izdasnih
oborina, zadrzava voda. Potrebno je ocuvati njihov specifi¢ni hidroloski rezim,
pedoloski pokrivac, prirodnost vegetacije 1 Zivog svijeta, te omoguciti prirodnu
regeneraciju naruSenih lokaliteta (slika 14). Na ovim tlima razvija se specifi¢ni tip
travnjaka (niz rijetkih 1 ugrozenih jednogodisnjih vrsta bilja i geofita). Ovaj
stanis$ni tip ugroZen je posvuda u sredozemnoj Hrvatskoj, a posebno na otocima.
Na Mataldi ugrozen je gazenjem divljih svinja. Dva lokaliteta djelomi¢no su
narusenih prirodnih obiljezja zbog radova izvedenih strojevima

- u okviru pripreme projektne dokumentacije, na temelju koje se provodi postupak
procjene utjecaja zahvata na okoli§, provesti dodatna, ciljana istrazivanja
rasprostranjenosti 1 karakteristika ciljnog staniSnog tipa Mediteranske povremene
lokve (3170*), kao i ciljnih vrsta ekoloSske mreZze koje lokve podrzavaju te
provesti analizu pedoloskih, geoloskih, hidroloskih i hidrogeoloskih karakteristika
oko lokvi koje bi mogle utjecati na unos hranjivih tvari i pesticida u lokve

- odrediti za svaki pojedini lokalitet, temeljem navedenih istrazivanja i analiza,
zaStitnu zonu, najmanje Sirine 20 m u kojoj se moraju zadrzati prirodna obiljezja
prostora i u kojoj je zabranjeno tretiranje vegetacije kemijskim sredstvima
(pesticidi, fertilizatori)

e maksimalno sprijeciti uniStavanje i degradaciju rijetkih i vrijednih stanista, ciljnih
staniSta ekoloSke mreZe "Otok Cres" HR 2001358:

- grebenastog obalnog pojasa obraslog endemi¢nim vrstama Limonium spp. U tu
svthu u okviru pripreme projektne dokumentacije, na temelju koje se provodi
postupak procjene utjecaja zahvata na okoli§, potrebno je provesti ciljana
istrazivanja rasprostranjenosti ciljnog staniSnog tipa Stijene 1 strmci (klifovi)
mediteranskih obala obraslih endemi¢nim vrstama Limonium spp. (1240) te u
skladu s rezultatima istrazivanja odrediti dodatne mjere zastite u cilju ublazavanja
utjecaja zahvata na ciljni stani$ni tip i lokalno prisutne jedinke faune ptica.

- povrsina isto¢no submediteranskih suhih travnjaka i mediteranskih makija u
kojima dominiraju borovice Juniperus sp. div., posebno travnjake, dijelom zarasle
rijetko rasporedenim grmovima Jumiperus spp., na buri izloZzenoj obali na
»dvokrakom* poluotoku koji se nalazi na sjevernom ulazu u uvalu Toveras¢icna.

e u cilju utvrdivanja stanja, a u svrhu planiranja mjera za zastitu eventualno prisutnih
ciljnih vrsta podrucja vaznog za ptice "Kvarnerski otoci", dijela europske ekoloske
mreze Natura 2000, tijekom planiranja, a prije moguce izgradnje, provesti istrazivanja
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ornitofaune s naglaskom na sezonu gnijezdenja. Istrazivanjima je potrebno utvrditi
vaznost podrucja kao:

staniSta za ciljne vrste: na kamenjarskim travnjacima provesti proljetni monitoring
za odredivanje potencijalnog gnijezdenja Cukavice (Burhinus oedicnemus),
primorske trepteljke (Anthus campestris) te prisutnosti kratkoprste Seve
(Calandrela brachydactyla) i

loviste za grabljivice 1 leSinare tijekom cjelogodiSnjeg ciklusa.

e ocuvati bioraznolikost 1 izvornost krajobraza:

oCuvati prirodne oblike reljefa i prirodnu konfiguraciju obale. Minimalne
promjene obalne linije moguce su samo u svrhu izvedbe sadrzaja koji nuzno
zahtijevaju smjestaj na obali,

oCuvati vece, vrjednije povrSine sastojine divlje masline i1 zelenike izbjegavanjem
u njima bilo kakve gradnje.

ocuvati koliko god je to moguce, pa i na povrSinama terena za igru golfa, pojedina
stara stabla ili grupe stabala; potrebno ih je tocno kartirati i obiljeziti (katastar
stabala) kako bi se trajno sacuvala od sjece ili degradacije; osamljena stara stabla
ili grupe stabala vazna su zbog gnijezdenja i prehrane ptica, kao i zbog skrovista
za male sisavce 1 herpetofaunu te za veliki broj kserotolerantnih i mikoriznih
gljiva. Ovom mjerom uvelike ¢e se zadrzati izvornost krajobraza i postojeca
razina bioraznolikosti, oCuvat ¢e se tlo te osigurati sjenovita mjesta koja se mogu
koristiti kao odmoriSta do kojih vode pjesSacke staze. Posebnu paznju usmjeriti na
podrucje uz put prema uvali Barnestrovica,

sprijeciti uklanjanje suhih, sruSenih debla i panjeva gdje god je to moguce
maksimalno ocuvati Sumske komplekse vece bioraznolikosti: kompleks hrasta
crnike 1 hrasta medunca u zapadnom dijelu Matalde, padine i buji¢ne jaruge uvale
Toveras¢ica te jaruge drugih bujica

ocuvati floru Sumskih grmova, povijusa i prizemnog Sumskog ras¢a (posebno na
padinama uvale Toveras¢ica) i usmjeriti napore k restauraciji ove vazne
komponente Sumske bioraznolikosti na mjestima gdje je uniStena,

ocuvati, razvijati i odrZavati spontane vegetacije Sumskih rubova minimalne Sirine
od 2 m radi odrZanja prirodnog mikroklimatskog rezima i bioraznolikosti unutar
sastojine. Nakon kréenja omoguciti prirodnu regeneraciju Sumskih rubova pa i
razviti ovaj pojas sadnjom autohtonih vrsta vegetacije ili alohtonih vrsta
prilagodenih klimatskim i pedoloskim uvjetima na podru¢ju zahvata, iskljucujuci
invazivne vrste, i odrZavati ga

ocuvati pojedinacne primjerke divlje loze kao i dijelove Sumskih sastojina u
kojima se divlja loza ucestalije pojavljuje

izna¢i moguénosti da se populacije karakteristicnih sredozemnih bodljikavih
biljaka, primjerice ilirskog kravacaca (Onopordum illyricum), dugoro¢no zadrze 1
odrzavaju u krajobrazu Matalde,

ocuvati podru¢je ponorne zone sa starom smokvom na jugozapadnoj strani
podrucja zahvata,

kamenjarske travnjake odrzavati ispasom i, prema potrebi, sanacijskom sjeCom,
ali bez uklanjanja starih stabala i grmova, posebno Smrike glavacuse

radi izbjegavanja dodatne fragmentacije staniSta interne prometnice, pristupne
putove, biciklisticke 1 pjesacke staze projektirati ¢im viSe po postojeci, starim
putovima. Gradnja pjeSackih staza, trebala bi se izvesti od autohtonog kamenog
materijala (vapnenac, dolomit; kameno kr§je, blokovi, Sljunak, pijesak) jer neki
njihovi dijelovi s vremenom postaju vrlo vrijedno mikrostaniste za gljive, posebno
na mjestima gdje prolaze preko zasjenjenih (debljih) naslaga tla i listinca. Jednom
postavljeni, putovi se ne bi smjeli ¢esto prepravljati.
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- ocuvati 1 njegovati tradicijske suhozidne gradnje kao dio krajobrazne lokalne
bastine i specifi¢na staniSta za zivi svijet

- prilikom krajobraznog uredenja odrzati heterogenost staniSta (izmjenjivanje
otvorenih travnjaka s grmolikom i drvenastom vegetacijom)

ocuvati biolosku i krajobraznu vrijednosti starih maslinika:

- na podru¢ju obuhvata starih maslinika nije dozvoljeno smjeStanje zaravnjenih
povrsina znacajnijih veli¢ina (npr. parkiraliSne povrsine, helidrom i sl.)

- ocuvati skupine i1 pojedinacna stabla crnika, maslina, divljih maslina, zelenika,
divljih kruSaka i drugog zanimljivog, slikovitog i na ostale nacine vrijednog
drveca 1 uklopiti ih u projekt povrSina terena za igru golfa

- ako pojedine vrijedne skupine ili pojedinacna vrijedna stabla, a osobito maslina, nije
moguce uklopiti unutar povrsina terena za igru golfa, potrebno je predvidjeti njihovo
presadivanje na druga pogodna mjesta, prvenstveno unutar podrucja Matalde

ocuvati georaznolikost 1 biospelolosku raznolikost:

- provesti sustavno speleolosko rekognosciranje prostora, a eventualno otkrivene
Spiljske objekte fizicki oCuvati i oCuvati Spiljska stanista

- zastititi geoloski vrijedan lokalitet jako raspucanih dolomitnih breca u obalnom
pojasu sjeverno od uvale Barnestrovica

- u slucaju potrebe da se u ekstremnim hidroloskim uvjetima preljevne vode iz
planirane akumulacije/a upuste u ponornu zonu sa starom smokvom potrebno ju je
hidrogeoloski i biospeleoloski istraziti.

sve povrSine u okviru zahvata mogu se koristiti za ispasu stoke i u rekreacijske svrhe
(turisticko razgledavanje, edukacija, psiho-fizicka rekreacija i odmor korisnika
prostora), priobalni dio povrSina oznacenih na grafickom prilogu oznakama A, B1 1 B2
kao prirodnu plazu, a povrSinu oznaCenu na grafiCkom prilogu oznakom C za
tradicionalno ratarstvo.

b) Zastita prirodne bastine na obalnom rubu i u moru

u potpunosti zastititi podrucja rijetkih i vrijednih zivotnih zajednica morskog dna:
- podru¢je mediolitoralnih muljevitih pijesaka i muljeva koje se nalaze u samom
dnu uvale ToverasS¢ica 1
- enklave asocijacije cvjetnice Cymodocea nodosa 1 morske cvjetnice Posidonia
oceanica te
Sljuncana zala na "ustima" uvale Toverasc¢ice 1 druga §ljunc¢ana zala u obuhvatu zahvata.

rasprostiranje podrucja prioritetnog staniSnog tipa Naselja posidonije (Posidonia
oceancicae) (1120*) na podrucju obuhvata zahvata utvrditi recentnim ronilackim
istrazivanjima

u uvali ToveraS¢ica, zbog bioloske vrijednosti i zaStite mediolitoralnih muljevitih
pijesaka i muljeva koje se nalaze u samom dnu uvale, §ljunanog zala na ,,ustima‘ uvale
te enklava asocijacije cvjetnice Cymodocea nodosa 1 morske cvjetnice Posidonia
oceanica, zahvati u moru nisu dopusteni izuzev pristana za mala plovila na ograni¢enoj
povrsini i lokalitetu izvan podrucja navedenih vrijednih zajednica

u slucaju izvedbe priveziSta i pristana osigurati da se na minimum svede otkopavanje
obale i morskog dna te da se minimalno izmijeni obalna linija

pri izvedbi sidriSta ili priveziSta maksimalno izbjegavati zahvate na podrucju
prioritetnog stani$nog tipa Naselja posidonije (Posidonium oceanicae) te primijeniti
ekoloski prihvatljive nacine sidrenja (npr. svrdla) kojima se umanjuje utjecaj na stanista
morskog dna
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e za oblikovanje obale i eventualnu potrebu nasipavanja pli¢eg obalnog dijela koristiti
kamene materijal ve¢ih dimenzija i kamene obloge.

e zahvat morske vode i ispust koncentrata iz uredaja za desalinizaciju izvesti na nacin da
se sprijeCi negativan utjecaj na vrijedne zajednice morskog dna i na morske organizme
osjetljive na promjenu saliniteta i toksi¢ne uc¢inke u odnosu na karakteristike koncentrata

e smanjiti rizik od invazivnih vrsta u podmorju njihovim uklanjanjem u samom zacetku
procesa u slucaju njihove eventualne pojave. Posebno obratiti paznju na pojavu vrste
Caulerpa racemosa cija je prisutnost ve¢ utvrdena u uvali Lupeska.

2.4.1.3. Aktivne mjere odrzavanja prirodnih vrijednosti

Sa svrhom sprjeavanja smanjivanja bioraznolikosti 1 povrSina ciljnih stanista ekoloSke
mreze "Otok Cres" zbog procesa sukcesije i prisutnosti brojne alohtone divljaci (pretjerana
ispasa, ugazenost tla i povecana erozija tla) potrebno je predvidjeti sljedece mjere:

- kamenjarske travnjake odrzavati ispaSom i, prema potrebi, sanacijskom sjecom
(pretvorba dijelova grmljaka u travnjacke povrSine) uz djelomi¢no uklanjanje
grmolikih biljaka, uz izbjegavanje sjece starih stabala, posebno Smrike glavacuse.
Izbjegavati ispasu u Sumskim sastojinama te na rubovima Sumskih povrsina,

- razvoj i1 odrzavanje spontane vegetacije Sumskih rubova — argumenti: dostizanje
prirodnog potencijala bioraznolikosti (fitodiverzitet, mikodiverzitet, diverzitet
edafske faune, ornitodiverzitet i dr.) u Sumskim sastojinama, povecavanje prirodne
stabilnosti 1 otpornosti Sumske vegetacije, restauriranje prirodnih Sumskih mikro-
klimatskih uvjeta, poviSenje edukativnog potencijala u zoni A.

- podizanje u¢inkovite ograde oko podrucja zahvata radi sprjeCavanja ulaska divljih
svinja i eventualno jelena lopatara. Ograda mora biti redovito nadzirana i odrzavana,
imati adekvatnu fizicku (strukturnu) otpornost, adekvatnu visinu i utemeljenost, ali
isto tako vizualnu neupadljivost i estetsku prihvatljivost. Moze se razmotriti i
primjena blagog strujnog napona.

2.4.1.4. Mjere ublazavanja stetnih posljedica zahvata na cjelovitost podrucja i ocuvanje
ekoloske mreze Natura 2000

Citavo kopneno podruéje otoka Cresa, uklju¢ujuéi i morski akvatorij lo§injskog kanala,
plitvaca Palacol (s oto¢icem Oruda), te jugozapadnog dijela Kvarneri¢a od uvale Koromacna
u smjeru otoc¢i¢a Morovnik (ukljucujuci otoci¢ Trstenik) dio je ekoloSke mreze Natura 2000,
sustava osmisljenog u svrhu oCuvanja bioloSke raznolikosti Europe. Ovaj cjeloviti prostor
kopna i mora ukljucen je u sklopu ekoloSke mreze kao jedno od podrucja znacajnih za
ocuvanje i ostvarivanje povoljnog stanja divljih vrsta i njihovih staniSta, kao i prirodnih
stani$nih tipova od interesa za Europsku uniju (POVS), dok je cjelokupna kopnena povrsina
otoka Cresa dio podruc¢ja znacajnih za oCuvanje i ostvarivanje povoljnog stanja divljih vrsta
ptica od interesa za Europsku uniju, kao i njihovih stanista, te podrucja znacajna za ocuvanje
migratornih vrsta ptica, a osobito slatkovodna podruc¢ja od medunarodne vaznosti (POP), slika
15. Tako se i samo podrucje zahvata za prirodu u cijelosti nalazi unutar ekoloske mreze
Natura 2000, 1 to u svom kopnenom dijelu u obje kategorije (POVS+POP), a u pogledu
morskog akvatorija u kategoriji POVS. U kopnenom dijelu posebno se isticu dvije formacije s
vrijednim staniSnim tipovima: Sumska staniSta (visoka vazdazelena tvrdolisna Suma s
dominacijom hrasta crnike i mijeSana vazdazeleno-listopadna termofilna Suma s visokom
bioraznolikos¢u biljnih vrsta) te otvorena grebenasta 1 kamenjarska podrucja u primorskom
dijelu (priobalni stjenjaci s halofitima te kamenjarski travnjaci. U pogledu morskih stanista
znaCajne su zajednice morskih cvjetnica pomi¢nih dna (Cymodocea nodosa 1 Posidonia
oceanica).
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Slika 15: Otok Cres 1 sustav ekoloSke mreze Natura 2000:
zeleno — POVS; isprugano — POP (izvor: www.bioportal.hr)

Biolosku raznolikost, kako na razini vrsta, tako i na razini staniSta, medu ostalim,
najvise ugrozavaju gubitci stanista: fragmentacija, degradacija te uniStavanje stanista (potpuna
pretvorba izvornog staniSnog tipa sa spontanim sastavom vrsta u promijenjeni, ekoloski
reducirani tip u pravilu mnogo siromasniji vrstama). Osim gubitaka staniSta, moguci su i drugi
rizici smanjenja bioraznolikosti.

Mjere zastite prirode sadrzane u poglavljima 2.4.1.1. - 2.4.1.3. prakticki su i mjere
ublazavanja Stetnih posljedica zahvata na cjelovitost podrucja i ciljeve oCuvanje ekoloske
mreze Natura 2000. U ovom poglavlju obrazlazu se navedene mjere s tog gledista:

a) Fragmentacija staniSta

U cilju ublazavanja Stetnih posljedica zahvata na cjelovitost podrucja te ocCuvanja
ekoloske mreze najveca pazZnja posvecena je mjerama ublazavanja fragmentacije stanisSta.
Tako je kao glavna mjera ublazavanja Stetnih posljedica zahvata izradeno zoniranje podrucja
prema stupnju osjetljivosti (vidi poglavlje 2.4.1.1. Vrjednovanje i zoniranje podrucja prema
stupnju osjetljivosti). Kako bi fragmentaciju stanista sveli na zanemarivu mjeru, osmisljena je
u svom prostornom pogledu zona strogog rezima zastite, zona A, za koju se odreduju mjere
najviseg stupnja zastite kojima se ne dozvoljava gradnja 1 uredenje povrSina i u kojoj je
potrebno ocuvati prirodu u nepromijenjenom stanju, te zona strogog ogranicenja (zone B,
B2, B3 i B4) u kojima je potrebno ocuvati preteziti dio podruc¢ja u neizmijenjenom prirodnom
stanju te ocuvati viSe strogo definiranih komponenti prirodnog stanista i drugih prirodnih
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vrijednosti. Prostorni obuhvat zona A 1 B osmisljen je tako da se one prostorno naslanjaju na
okolne formacije stani$nih tipova juznog dijela otoka Cresa kao njihov nastavak (slika 16).

Podrugje s ofekivanim
Zanemarivim utjecajem
zahvata

Podruéje s odredenim
PU stupnjevima utjecaja :

wr

-
o

A - kontinuitet grebenastog pojasa halofita i primorskih kamenjarskih travnjaka;
B - kontiniutet grebenastog pojasa halofita i jaruga povremenih vodotoka;

C - kontinuitet crnikinih Suma;

D - ponorna zona s visokovrijednim mikro-stanistima;

E - mjesovita vazdazeleno-listopadna termofilna Suma s neznatnom udaljenos¢u od
okolnog biotopa

Slika 16: Podrucje zahvata (Matalda) u Sirem kontekstu glavnih formacija
vrijednih stani$nih tipova na juznom dijelu otoka Cresa
(izvor: stru¢na podloga ,,Golf igraliSte Matalda“)

Na taj nacin se zonama A i posebnim ograni¢enjima i mjerama zastite u zonama B,
osigurava kontinuiranost glavnih formacija staniSnih tipova visoke ekoloske vrijednosti
juznog dijela otoka Cresa (vazdazelene tvrdolisne Sume, grebenasta obala s halofitima i
primorski kamenjarski travnjaci) ¢ime ¢e na podrucju zahvata biti sadrZani najvazniji elementi
ekoloske mreze, a fragmentacija staniSta svedena na zanemarivu mjeru. Zona C s najve¢im
udjelom izgradnje koncipirana je kao svojevrsni ,,otok* u generalnom ekoloskom prostoru, a
koji nigdje ne prekida kontinuitet generalnog staniSta izvan podrucja zahvata, posebno
imaju¢i u vidu vrlo malenu povrSinu obuhvata zahvata s minimalnom promjenom stanis$nih
tipova najvece vrijednosti u odnosu na veliko prostranstvo juznog dijela otoka Cresa na kojem
primjerice povrSina pod Sumama crnike zaprema 3.599,77 ha. Na ovaj se nacin osigurava
kontinuitet glavnih formacija staniS$nih tipova visoke ekoloske vrijednosti.
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b) UniStavanje i degradacija staniSta

Lokaliteti malih povrSina s vrijednim staniSnim tipovima (lokve, ponikve s dubljim
tlom, Cesto obrasle skupinama starih stabala, tocila, pojedina stara stabla ili grupe stabala 1
dr.), mogli bi biti lako nepovratno uniSteni ili promijenjeni u reducirani stanis$ni oblik, ¢ak 1
malim oblicima izgradnje sadrzaja zahvata za prirodu. Zbog toga je predvideno tocno
kartiranje, popisivanje i obiljezavanja pozicija s takvim mikrolokacijama koje ¢e morati biti
saCuvane u fazi gradnje, te zaSti¢ene od svake degradacije nakon zavrSetka radova 1 tijekom
funkcioniranja izvedenog zahvata. Ocekivana degradacija staniSta u staniSnim tipovima vecih
povrsina i velikih ekoloskih vrijednosti (Sumska stanista, otvorena obalna grebenasta podrucja
1 primorski kamenjari te morska staniSta pomicnih dna) takoder ¢e biti zanemariva zbog
odredbi u intenzitetu zahvata u pojedinim zonama (zona A 100 % ocuvanosti; zona B 80%
oCuvanosti, zona C 65% ocuvanosti) te posebnim mjerama zastite navedenim u poglavljima
2.4.1.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti 1 2.4.1.3. Aktivne mjere odrzavanja prirodnih
vrijednosti.

¢) Smanjenje bioraznolikosti uslijed pojave invazivnih vrsta

Na mnogim mjestima na kojima su provodene intenzivne studije, postalo je vidljivo da
se 1 bez namjernog unosa invazivnih vrsta (npr. u dekorativne svrhe), ove vrste mogu pojaviti
1 spontano, iz obliznjih, ranije kontaminiranih lokacija, npr. uslijed otvaranja nekih tipova
staniSta koja su razvijena na dubljim tlima (kao $to su Sume). Osim §to su ove vrste opasne za
vecinu autohtonih konkurentnih vrsta, alohtone invazivne vrste sa sobom donose znatno
osiromasenje pratece bioraznolikosti. Klimatske promjene takoder mogu pogodovati Sirenju
postojec¢ih, ali i novih invazivnih vrsta u Hrvatskoj. Predvidena je mjera nadzora pojave
invazivnih vrsta i njihovo uklanjanje.

d) Smanjenje bioraznolikosti uslijed sukcesijskih procesa

Sukcesija je prirodni proces postupnog pretvaranja jednog tipa staniSta nastalog
ljudskom djelatnos¢u ili odredenim akutnim pojavama u prirodi (npr. pozar, poplava, odroni i
dr.) u smjeru prema formiranju klimazonalnog tipa staniSta. Za podru¢je Matalde, u ovom
smislu znacajni su kamenjarski travnjaci nastali stoljetnim tradicionalnim stoCarenjem te
mediteranske vo¢ne kulture. Ova stanista nose iznimno visoku bioraznolikost koja je rezultat
dugotrajnog i neintenzivnog ljudskog djelovanja. Ta staniSta ubrzano nestaju zbog napustanja
ekstenzivnog stocarstva i vocarstva te se pretvaraju u dugotrajni paraklimaks grmljaka (s
dominacijom bodljastolisne Smrike) u kojemu nalazimo znacajno smanjenu bioraznolikost.
Ovi tipovi stanisSta zahtijevaju aktivne mjere zastite koje bi se mogle kvalitetno sinergijski
prozeti s proSirenom turistickom ponudom na samom podrucju zahvata unutar zone C
(obnovljena ogledna stada domacih pasmina i tradicijske voéne kulture domacih sorti kao
turisticka atrakcija, proizvodnja tradicionalnih mesnih i mlije¢nih proizvoda, meda, maslina 1
ulja, grozda i vina, seoski turizam itd.) $to je 1 predvideno mjerama zastite.

2.4.2. Zastita 1 o¢uvanje kulturnih dobara i ambijentalnih vrijednosti

2.4.2.1. Stanje kulturnih dobara i ambijentalnih vrijednosti

a) Kulturna bastina

Na prostoru obuhvata razmatranog podrucja nema kulturnih dobara upisanih u Registar
kulturnih dobara Republike Hrvatske. Na podru¢ju obuhvata zahvata zastupljene su kulturno-
povijesne vrijednosti u obliku arheoloskih ostataka, graditeljske bastine i povijesnog, agrarno-
paSnjackog krajolika. Arheoloske strukture krajolika zastupljene su u obliku arheoloSkih
nalaza iz prapovijesnog, antickog, a mozebitno i kasnijih razdoblja.
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Kunfin 1 ostale kamene suhozidne ograde. evidentirano

Kunfin je bitna sastavnica i prostorno obiljezje ovoga podrucja. Radi se o povijesnoj
granici posjeda koji je graden u formi kamenog suhozida. Ucrtan je na kartama 1 katastarskim
planovima 19. stolje¢a. Dosad nije bio predmetom povijesnog ni arheoloSkog istrazivanja.
Osim povijesnog i arheoloskog ima vrlo visoki krajobrazni znacaj. Osim Kunfina na prostoru
su ocuvane linijske suhozidne ograde, koje odjeljuju veée pasnjacke povrSine, te niz
suhozidnih ograda kojima su ogradene lokve, Sumske ili manje agrarne povrsine.

Prapovijesna gomila Matalda, evidentirano

Prapovijesna funerarna gomila ubicirana je tijekom obilaska podruc¢ja u jugozapadnom
dijelu podru¢ja obuhvata. Centralni ukop vjerojatno je ranije opljackan. U neposrednoj blizini
uocene su dvije gomile koje bi mogle biti devastirani grobovi.

Antic¢ko nalazi$te Matalda, evidentirano

Anticko nalaziSte ubicirano je tijekom obilaska podrucja na jugozapadnom rubu zone
obuhvata. Uz agrarne povrSine koje upucuju na postojanje poljoprivrednog gospodarstva,
ladanjske vile (villa rustica). Na temelju povrSinskih nalaza, moze se govoriti o vecoj zoni
koju Cine ostaci graditeljskog sklopa te okolnog podrugja.

Nalazi$te nepoznate datacije Matalda, evidentirano

Obilaskom podru¢ja ubicirano je nalaziSte kojemu se prema dosadasnjim spoznajama ne
moze dati tocnu dataciju ni namjenu. Radi se o ostacima graditeljskog sklopa. Unutar zone
obuhvata nalaziSta Cesti su povrSinski nalazi pokretne materijalne kulture.

Graditeljska bagtina- pastirski stan Matalda, evidentirano

Stocarske ekonomije - stanovi jedan su od funkcionalnih oblika ruralne strukture i
posebnost ovoga podrucja. Evidentirane su na podrucju otoka Cresa i svjedoce o razvijenosti
stoCarske privredne djelatnosti kroz nekoliko stoljeca. Pastirski stan, stanzia Matalda u
povijesnim se dokumentima prvi put spominje u 17. stolje¢u. Prvi put je egzaktno
dokumentiran na katastarskoj karti iz 1821. godine. Ucrtana je zgrada L tlocrta koju ¢ine dvije
polozene pod pravim kutom. Danas je zgrada obnovljena i nadogradena.

b) Krajobrazna obiljezja i vrijednosti

Osnovno obiljezje veceg dijela podrucja obuhvata ocituje se u ostacima nekadaSnje
paSnjacko-agrarne namjene, danas u zapustenom stanju, izuzev na podrucju stancije Matalda.
U njezinoj su okolini prisutni i tragovi starih maslinika. Stocarstvo je tijekom povijesti, sve do
druge polovice 20. stoljeca, bilo vazan Cimbenik privredivanja i nacina koriStenja ovog
podru¢ja Sto je vremenom dovelo do iscrpljivanja pasnjaka i1 degradacije povrSina —
zarastanjem u makiju. Za vrijeme austrijske uprave 1821. godine izraden je katastar zemljiSta
koji daje podatke o tadasnjoj namjeni i koriStenju prostora i vazan je izvor podataka o
povijesnim obiljezjima krajolika. Na podru¢ju Matalde prepoznato je nekoliko krajobraznih
jedinica koje se razlikuju po svojim strukturnim i vizualnim obiljezjima (slika 17). To su:

(1) obalna padina pokrivena makijom

(2) obalna padina pokrivena Sumskom vegetacijom

(3) zaravan s vrtatama prekrivena Sumskom vegetacijom

(4) zaravan s pastirskim stanom i pasnjacko-agrarnim povr§inama
(5) zaravan s visokom vegetacijom.
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n obalna padina s makijom

obalna padina sa Sumom

Slika 17: Krajobrazne jedinice

Krajobrazna jedinica (1) obalna padina pokrivena makijom zauzima prostor istocne
padine prema moru, gotovo jednoli¢nog presjeka i geomorfoloskih osobina. Izuzetak je manji
dio padine s usjecenom suhom dolinom nekadasnjeg potoka koji se ulijevao u more. Danasnji
pokrov je makija i niska mediteranska vegetacija. Prema podacima s kartografskih izvora s
pocetka 19. stoljeca koristila se kao pasnjacka povrSina. Osim neizgradenih uzoraka makije na
podrucju su prisutne povijesne kamene suhozidne strukture ograda, izmedu ostalog rubnim
dijelom prolazi ograda posjeda — Kunfin. Zbog otvorenosti prema moru podrucje ima visoku
vizualnu izlozenost, a zbog ocuvanih suhozidnih struktura i visoku ambijentalnu vrijednost,
stoga je podrucje visokog stupnja osjetljivosti.

Krajobrazna jedinica (2) obalne padine pokrivene sumskom vegetacijom zauzimaju
prostor jugoisto¢ne padine prama moru i juzne padine prema uvali Toveras¢ica. U odnosu na
sjeveroistocni dio radi se o uzem dijelu padine okrenutoj moru i uvali Toveras€ica te
unutrasnjem dijelu kojeg €ini zaravan s vrtaCama. Krajobrazna cjelina je uglavnom pokrivena
Sumskom vegetacijom, a na dijelu zaravni s vrtacama prisutne su suhozidne strukture kamenih
zidova kojima su ogradene vrtace. Podrucje ima visoku vizualnu izlozenost s mora 1 obliznjeg
vidikovca — crkve sv. Ivana u Tovera$éici. Zbog postojanja visoke vegetacije te povijesnih
kamenih suhozidova, a mozebitno i arheoloskih ostataka podru¢je ima visoku vrijednost, a
time 1 visoku osjetljivost.

zza“ JU Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske Zupanije 54



I. izmjene i dopune Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije

Krajobrazna jedinica (3) zaravan s vrtacama pokrivena sumskom vegetacijom smjestena
na sjeveroistoénom dijelu obuhvata uglavnom je prekrivena Sumskom vegetacijom. Prema
podacima s kartografskih izvora s pocetka 19. stoljeca to je bilo podrucje pokriveno Sumom.
Osim neizgradenih uzoraka Sumske povrSine na podru¢ju su prisutne povijesne kamene
suhozidne strukture ogradenih vrtaca i1 lokvi. Rubnim, sjevernim i isto¢nim dijelom prolazi
ograda posjeda — Kunfin. Podru¢je nema visoku vizualnu izloZenost. Vrijednost ovom
podrucju daje Sumska vegetacija 1 suhozidne ograde. Ovo je podruc¢je umjerene osjetljivosti.

Krajobrazna jedinica (4) zaravan s pastirskim stanom i pasnjacko-agrarnim povrsinama
smjestena na unutraSnjem dijelu podrucja obuhvata. Zauzima prostor povijesnih stambenih,
agrarnih 1 pasnjackih povrsina. Prema podacima s kartografskih izvora s pocetka 19. stoljeca
to je bilo podrucje pasnjaka, maslinika i agrarnih povrSina u vrtacama. Nositelj ovog posjeda
je bila stancija Matalda. Osim neizgradenih uzoraka zapustenih maslinika 1 ostalih agrarnih
povrsina u vrtacama na podrucju su prisutne povijesne kamene suhozidne strukture ogradenih
vrtaca i lokvi. Takoder je prema preliminarnom arheolo$kom istrazivanju utvrdeno postojanje
arheoloskih ostataka nekadasnjeg Zivota. Radi se o stambenim, obrambenim i funeralnim
gradevinama. Vrijednost ovom podru¢ju daje postojanje povijesne arhitekture stancije
Matalda, arheoloskih ostataka te suhozidnih ograda, koje treba ocuvati. Ovo je podrucje
umjerene vizualne izloZenosti, na kojemu su prisutni arheoloski ostaci graditeljskih struktura
te povijesnog agrarno-pasnjackog krajolika. Podrucje se u svom veé¢em dijelu moze smatrati
prostorom umjerene osjetljivosti.

Krajobrazna jedinica (5) zaravan s visokom vegetacijom zauzima relativno malu
povrSinu koja je uglavnom pokrivena Sumskom vegetacijom te je ogradena kamenim
suhozidom. Kao svojevrsni otok izdvojena je od okolnog podruéja. Vrijednost ovom podrucju
daje Sumska vegetacija 1 suhozidne ograde. Ovo je podru¢je umjerene vizualne i visoke
krajobrazne osjetljivosti.

Op¢enito, na razmatranom podrucju neizgradene krajobrazne uzorke karakterizira visok
stupanj prirodne vegetacije, odnosno sukcesija nekadasnjih pasnjackih i agrarnih povrSina.
Osim neizgradenih krajobraznih uzoraka u vrlo malom stupnju zastupljeni su izgradeni
uzorci, koji pripadaju tipu povijesnog gospodarskog imanja, pastirskog stana kojega Cine
stambena 1 gospodarska zgrada te spremiSte vode — gustirna. Stambeno-gospodarski sklop
pastirskog stana okruzuju ograde gradene kamenim suhozidovima. Suhozidnim ogradama
okruzene su i lokve te vrtace s obradivom povrsinom.

Linijske uzorke krajolika odreduju povijesne suhozidne ograde kojima su odijeljeni
pasnjaci, ili su mede posjeda, kao $to je slucaj sa zidanim strukturama Kunfina. One oivicuju
zonu obuhvata sa zapadne strane, a prateéi slojnice terena proteZzu se paralelno s obalnom
linijjom te se okomito spustaju prema moru. Na taj nacin formiraju utilitarno uvjetovanu
linearnu geometriju prostora. Osim povijesnih, koji kontinuiraju dugi niz stolje¢a u danasnjem
su krajoliku prisutne 1 novije, suhozidne ograde vjerojatno iz 19. stoljeca. Zastupljene su i forme
ovalnih suhozidnih struktura kojima su ogradene vrtace i prostori uz lokve. Linijske suhozidne
ograde imaju duzinu i po nekoliko stotina metara, dok su potonje znatno manjih dimenzija.

Linijskim uzorcima krajolika pripadaju i komunikacije, povijesni i recentno izvedeni
putovi. Glavni povijesni putovi vode prema stanciji Matalda, a recentni su novo probijeni
Sumski putovi.

2.4.2.2. Smjernice za ocuvanje kulturne bastine i krajobraznih obiljeZja

a) Smjernice za o¢uvanje kulturne bastine

Dosad provedenim terenskim pregledom dijela razmatranog podrucja ubicirane su dvije
zone rasprostiranja arheoloskih nalaziSta te jedna prapovijesna gomila. Zone izrazite
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arheoloske osjetljivosti s obzirom na dosadasnje spoznaje su: anticko nalaziSte, nalaziSte
nepoznate datacije, prapovijesna gomila i njena neposredna okolica te Kunfin (slika 18).
S obzirom na opc¢u neistrazenost ovog podrucja i nepoznate tocne granice obuhvata svih
navedenih arheoloskih zona oznacenih na kartogramskom prikazu, ali i potencijalnih, dosad
nepoznatih arheoloSkih lokaliteta moze se ocekivati prilikom radova ciS¢enja terena i
zemljanih radova nalaZenje i1 otkrivanje novih lokaliteta. U skladu sa zakonski propisanim
obvezama nepokretnu arheoloSku bastinu potrebno je na odgovaraju¢i nacin zastititi, a
pojedini se lokaliteti mogu prezentirati te na taj nacin pridonijeti atraktivnosti 1 vrijednosti
podrucja. Ubicirane arheoloske lokalitete potrebno je kao sastavne elemente ukljuciti u
koncept uredenja prostora. Potrebno je terenskim pregledom cjelovitog podrucja obraditi
kulturnu, a napose arheoloSku bastinu te rezultate uzeti u obzir prilikom razrade projektne
dokumentacije.

I obnova stancije Matalda
oCuvanje povijesnih suhozidnih
ograda - Kunfin

- rghabilitacija povijesnih putova
istraZivanje i prezentacija
arheoloskih lokaliteta
podruéje vrlo visoke vizualne

* izloZzenosti

Slika 18: Smjernice za o¢uvanje kulturne bastine i krajolika

Sve zemljane radove (polaganja infrastrukture, izgradnje gradevina ili drugih sli¢nih
radova) potrebno je sukladno zakonskim obvezama provoditi pod konzervatorsko-
arheoloskim nadzorom. Pronalaskom novih arheoloskih lokaliteta potrebno je provesti
njihovo dokumentiranje i vrjednovanje.

Graditeljsku bastinu — zgrade stancije Matalda obnoviti u vanjskom izgledu u svim
karakteristiénim povijesnim oblicima procelja, krovova i stolarije.
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Povijesnu, linijsku suhozidnu ogradu (Kunfin), prepoznatu kao veliku vrijednost 1
posebnost ovog podrucja, treba ocuvati i odrzavati, a oSte¢enja i proboje sanirati povijesnom
tehnikom gradnje. Sve ostale povijesne, suhozidne ograde, koje ograduju lokve 1 manja polja
nastojati ocuvati pri razradi projektantskog rjeSenja gdje su mogucéa otvaranja otvora
primjerenih dimenzija prema funkcionalnim zahtjevima za uspostavu novih putova i staza 1 sl.
Oblikovanje otvora izvesti prema povijesnom uzorku.

Povijesne putove i staze treba oCuvati u njihovim povijesnim trasama i parternoj obradi
te ih ukljuciti u sustav buduéeg koristenja.

b) Smjernice za o¢uvanje krajobraznih obiljezja

Smjernice za oCuvanje krajobraznih (ambijentalnih) obiljeZja izravno su povezane s
vrjednovanjem i stupnjem osjetljivosti.

Na obalnom pojasu ocuvana su tipoloska obiljezja krajolika koja ukljucuju uzorke i
povijesne strukture kamenih suhozidnih meda. To je prostor koji je vizualno osjetljiv s
obzirom na Siroku izloZenost vizurama s mora te s obliznjeg vidikovca — crkve sv. Ivana. Na
tom se podruc¢ju nalaze kamene suhozidne ograde koje su ujedno i mede posjeda, a protezu se
sve do obale mora te povijesno kontinuiraju iz najranijih razdoblja naseljavanja ovoga
podruc¢ja. S obzirom na krajobrazne kvalitete te vizualnu izloZzenost obalnog pojasa on je
ocijenjen stupnjem visoke krajobrazne i vizualne osjetljivosti (slika 18). Stoga je na tom
podrucju obvezno ocuvati postojeca obiljezja i strukture krajolika te ga u najvecoj mjeri treba
ocuvati u prirodnom, neizmijenjenom obliku kao vazan dio prepoznatljivosti i ambijentalne
vrijednosti golfskog igraliSta, a u manjoj mjeri moguce je dozvoliti parterno uredenje s
prirodnim pokrovom dok gradnja gradevina na tom podrucju nije dozvoljena.

U preostalom dijelu razmatranog podru¢ja manje vizualne izloZenosti novi zahvati
moraju uvazavati mjerilo, prostorne odnose i ostale prostorne parametre. Sumske povriine
koje su osim svoje prirodne i ekoloske vrijednosti bitan ¢imbenik organizacije 1 kompozicije
prostora treba u najvecoj mjeri ouvati u njihovim povrsinama, posebice one koje su ogradene
suhozidima te one koje su bitan element slike prostora u vizurama s mora i kopna. U tom
slucaju vazno je zadrzati Sumske rubove.

¢) Zastita vizura

Vizure su bitan element prepoznatljivosti razmatranog podrucja. Stoga zaStita vizura i
vizualnog integriteta podrucja treba biti temeljno polaziste pri planiranju turistickoga
smjestaja i ostalih pomo¢nih sadrzaja u funkciji golfskog igralista.

Osim zastite vizura na podruc¢ju obuhvata, treba uzeti u obzir i vizure s podruéja na Siru
okolinu. Vazno je oCuvati vizuru na postojece krajobrazne vrijednosti (obalnu crtu, suhozidne
ograde, rubove Sume i sl.), ali i1 ostvariti vizuru s golfskog igrali$ta na te iste vrijednosti, kao
bitan ¢imbenik atraktivnosti i prepoznatljivosti golfskog igralista.

Oc¢uvanje vizualnog integriteta podrucja ostvarit ¢e se primjenom nacela uklapanja u
sliku prostora i stvaranja harmonic¢ne cjeline. Zbog toga nova izgradnja mora biti uskladena s
ambijentalnim znacajkama na nacin da ne dominira u krajoliku, u §irim vizurama s mora te da
se za potrebe gradnje ne rusi Suma.

d) Opée smjernice za projektiranje i nove zahvate

U planiranju 1 projektiranju zahvata rukovoditi se nacelom poStivanja prepoznatih
obiljezja 1 vrijednosti krajolika, graditeljske i arheoloske bastine te ukljucivanje specificnih
prostorno-oblikovnih elemenata, kao §to su suhozidne ograde u svim njihovim pojavnostima,
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od pejsaznog motiva, ograde 1 potpornog zida u projektantska rjeSenja zgrada i ostalih
gradevina.

Golfsko igraliSte mora biti krajobrazno zanimljivo, a polja za igru moraju biti
osmiS$ljena kreativno uvazavajuéi lokalne osobitosti: prirodne (geomorfologija, vegetacija,
lokve, prirodna vegetacija i1 dr.) i antropogene (suhozidne ograde, arheoloski lokaliteti,
povijesne zgrade i dr.)

U planiranju golfskih igralista treba izbjegavati promjene oblika terena (topografska i
vegetacijska obiljezja) u podruc¢jima visoke krajobrazne osjetljivosti. Vazno je zastiti vizuru
na postojece krajobrazne vrijednosti (kulturno-povijesne i1 arheoloske vrijednosti, graditeljske
akcente, obalnu crtu i sl.) te ostvariti vizuru s golfskog igraliSta na te vrijednosti, kao bitan
element prepoznatljivosti golfskog igralista.

Smyjestaj uredenih dijelova golfskog igralisSta i pratece gradnje valja planirati na manje
kvalitetnim 1 degradiranim podru¢jima, na udaljenosti od obalnog pojasa mora, na zemljistu
koje viSe nije u poljodjelskoj funkciji niti je vrijedno Sumsko zemljiste.

Vanjski prostori oko zgrada — kolni pristupi, neposredni okoli§ klupske kuce i prate¢ih
zgrada trebaju se oblikovati na nacin uvazavanja prirodnih i krajobraznih osobitosti ovog
podrucja, jer na taj nacin pridonosi prepoznatljivosti i atraktivnosti golfskoga igralista i
okolnog prostora.

U oblikovanju prate¢ih zgrada golfskih igraliSta, hotelskih i1 ostalih smjeStajnih
kapaciteta voditi racuna o siluetama, gabaritima i vizurama, posebice s mora. Forma zone
izgradnje, matrica javnih povrsina te visina zgrada mora biti mjerilom sukladna obiljezjima
prostora. U visinskom pogledu zgrade ne bi smjele prelaziti visine okolne, prirodne
topografije ili najvisih stabala.

Osnovno prostorno mjerilo razmatranog podrucja su povijesna ruralna naselja i pastirski
stanovi, stoga je prihvatljiva koncentrirana, a ne rasprSena gradnja. Smjestaj i oblikovanje
zone gradnje mora proizaci iz analize izloZenosti, o¢uvanja dozivljajnih obiljezja krajolika.

Svaki arhitektonski zahvat mora se nadovezati na postojece vrijednosti vodeéi ra¢una o
osnovnim kompozicijskim gabaritima novih zgrada, primijenjenim materijalima i prostorno-
oblikovnom izrazu. Osnovni principi arhitektonskog djelovanja, kao S$to su prostorna
organizacija, odabir smjeStaja, odnos zgrade i okolnog prostora, orijentacija, mjerilo,
materijali i kompozicija, kao sastavnice oblikovanja prostora trebaju se uskladiti s karakterom
zatecenog prostora.

Arhitektonske forme planiranog zahvata jedan su od bitnih pokazatelja i myjerila
kulturnog izriaja 1 pristupa uredenju ovoga prostora. Novoplanirana suvremena izgradnja
mora biti vezana uz mjesto na kojemu nastaje, $to znaci da bi trebala biti ,,arhitektura toposa“
ona koja poStuje obiljeZja organizacije prostora, odnos prema neizgradenom krajoliku.
Grupiranjem gradnje u manje klastere u asocijaciji na nekadasnja (rusevna) ruralna naselja i
pastirske stanove mogla bi se ostvariti potrebna spona izmedu tradicije i suvremenog.

U prostoru u kojem jos$ nije bilo povijesnih graditeljskih zahvata moguéi su suvremeni
izri€aji poStujuéi 1 nadopunjujuéi njegove ambijentalne i prirodne vrijednosti. Potice se
primjena suvremenih oblikovnih izraza kroz kreativnu interpretaciju regionalne arhitekture.
Izgradnja turistickih smjeStajnih jedinica (hotela i turistiCkih vila) i drugih pomoénih
gradevina u funkciji golfskih igraliSta treba biti visoko kvalitetno oblikovana, pozeljno na
nacelu ekoloSke samoodrzivosti.
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2.4.3.Mjere zaStite sastavnica okoliSa i optereéenja na okoli$

Sire podrucje obuhvata zahvata, cijelo podrucje otoka Cresa i LoSinja, karakterizirano je
malim emisijama onec¢iS¢ujucih tvari u zrak i1 viskom kakvo¢om zraka.

Cijeli juzni dio otoka Cresa, podrucje Punte Kriza, je krS8ko podruc¢je gradeno od
karbonatnih stijena. Isto¢ni dio Punte Kriza, podrucje Matalde, gradeno je od dolomitnih
stijena kroz koje se voda sporo infiltrira u podzemlje §to se manifestira zadrzavanjem vode u
vrtacama 1 ponikvama i formiranjem lokvi. Na strmim padinama prema moru, javljaju se
buji¢ni tokovi s kratkim vremenom formiranja vodnih valova. Vjerojatno jedino za vrijeme
velikih 1 dugotrajnih oborina postoje¢i volumen lokvi 1 udolina formiranih na zaravnjenom
terenu Matalde ne moze prihvatiti ove izvanredne koli¢ine vode pa se viSak vode preljeva po
okolnim povrSinama visoravni, a djelomic¢no i u korito buji¢nih vodotoka.

Na podruc¢ju Matalde je u ranijem razdoblju izbuseno 10 buSotina za pridobivanje vode
u poljoprivrednoj namjeni. Kakvoéa podzemnih voda ukazuje na slabo mijesanje vode s
morem.

More sjeveroistocne obale Punte Kriza dio je akvatorija Kvarneri¢a, ¢ija voda ima
oligotrofna svojstva.

Isto¢no podruc¢je Matalde zapremaju povrSine mjesovite Suma crnike, hrasta medunca i
crnog jasena, a juzno podrucje Sume crnike.

Na podrucju Punte Kriza nailazimo na razliite vrste tla: plitka smeda tla kamenjara,
smeda Sumska tla, zuto-smeda tla pjeskovite gline i zaslanjena tla uz morsku obalu. Nema
osobito vrijednih, vrijednih i obradivih tla. Erozijski procesi nisu izrazeni.

Kompletno podru¢je Matalde, kao podru¢je gradeno od karbonatnih stijena, je u
geotehniCkom smislu povoljno za gradenje. Unutar podrucja nisu registrirane veée kaverne
osim nekoliko manjih ponornih zona (sufuzija) u sipkim le¢ama dolomita.

Moze se re¢i da su antropogeni pritisci na okoli$ na Sirem podruc¢ju Matalde zanemarivi.
2.4.3.1. Zastita sastavnica okolisa

Zastita zraka
Mjere zastite zraka obuhvacaju:

e Redovitu kontrolu i odrzavanje vozila i mehanizacije za vrijeme gradenja.

e Izbjegavanje izvodenja zemljanih radova iskopa, utovara i prijevoza zemljanog
materijala tijekom jakog vjetra.

e KoriStenje plina ili sunfane energije za energetske potrebe golfskog kompleksa.
KoriStenje suncane energije planirati samo postavljanjem solarnih panela na zgrade.

o Koristenje golfskih vozila na elektri¢ni pogon, §to je uobicajena praksa.

Zastita voda

Sa svrhom ocuvanja dobrog kemijskog stanja podzemnih voda, a time i zaStite mora od
oneciscenja, potrebno je provesti slijede¢e mjere:

e Izgraditi kanalizacijski sustav za sanitarne otpadne vode sa stupnjem prociS¢avanja
koji ¢e omoguciti ponovnu uporabu vode za navodnjavanje terena za igru golfa.

e Oborinske vode s potencijalno onecis¢enih nepropusnih podloga procistiti prije
upustanja u sustav za navodnjavanje golfskog igralista.

e U daljnjim fazama provedbe projekta razmotriti potrebu izgradnje povrSinskog i
drenaznog sustava odvodnje procjednih voda ispod povrsina terena za igru golfa
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(posebno ispod tee i green podrucja koja mogu zahtijevati intenzivniju njegu), te
povrat drenaznih voda u sustav navodnjavanja.

U slucaju potrebe za koriStenjem pesticida, njihovu primjenu treba svoditi na
najmanju mogucéu mjeru te maksimalno prostorno ograni¢iti Sto treba postici
sadnjom otpornijih vrsta trava, izborom kemijskih sredstava sa §to manjim Stetnim
ucinkom (pri ¢emu vaznu ulogu ima toksi¢nost, bioakumulacija, biorazgradivost,
selektivno djelovanje sredstva) te kontrolom intenziteta i vremenom koristenja
(duzina ekspozicije, dnevni, meteoroloski, sezonski i upotrebni aspekti).

Za sprjeCavanje nepovoljnih utjecaja na stanje povrSinskih voda (Vransko jezero,
priobalne vode) i podzemnih voda predlazu se sljedece mjere zastite:

Osiguranje dijela voda za navodnjavanje golfskih igralista iz vodoopskrbnog sustava
Vodovoda i odvodnje Cres LoSinj, kao ni eventualnim samostalnim zahvatom u zoni
utjecaja na vodnu bilancu jezera nije prihvatljivo rjeSenje zbog specifi¢nosti toga
akvatickog sustava i rizika od njegov precrpljenja u uvjetima povecanja crpljenih
koli¢ina za navodnjavanje.

Sa svrhom smanjivanja rizika od precrpljivanja/zaslanjivanja buSotina na podrucju
Matalde i utjecaja na buSotine u Sirem okruzenje i obrnuto uspostaviti sustav
monitoringa dinamike kolebanja voda 1 zahvacenih koli¢ina iz podzemlja.

Utjecaj crpljenja podzemne vode na uZzi prostor juznog dijela otoka Cresa (Podrucje
Punte Kriza) utvrditi u daljnjim fazama istrazivanja i razvoja projekta, te kontrolirati
kroz mjere kontrole zahvacanja podzemne vode.

Polozaj mjerno-osmatrackih buSotina mora biti takav da iste sluze skupljanju
informacija i za prognosti¢ke svrhe — za pravovremenu prognozu poveéanog prodora
mora u priobalni vodonosnik. Stoga ih je potrebno uspostaviti na rubnim dijelovima
vodne lece te pratiti stanje u vodonosniku na nac¢in da se kontinuirano prate razine
vode u busotini, a po profilu busotine (pri dnu i1 pri povrSini) i temperature vode te
elektroprovodljivost.

Monitoring stanja razina podzemnih voda nije nuzan samo zbog koli¢inskog aspekta,
nego 1 zbog monitoringa stanja kakvoce voda na prostoru planiranog golfskog
igraliSta. Naime, u slucaju potrebe koriStenja pesticida i gnojiva za odrzavanje terena
za igru, postoji mogucnost infiltracije oneciS¢ujucih tvari u podzemne vode, te je
stoga nuzno osigurati punu kontrolu takvih objekata i prostora. U tom smislu
najprimjerenije je Koristiti buSotine za monitoring kakvoce vode s naglaskom na
pracenje kemijskih parametara koji su povezani s njegom vegetacijskog pokrova
kako u smislu gnojidbe zelenih povrsina, tako i tretmana zastitnim sredstvima.

Sa svrthom odrzivog koriStenja voda, koje ukljucuje sprjecavanje prekomjernog
crpljenja podzemnih voda, kao i smanjivanje utroska energije potrebne za odrzavanje sustava
vodoopskrbe za navodnjavanje (u prvom redu procesa desalinizacije morske vode), potrebno
je u planiranju golfskih igralista treba primijeniti:

agronomsko/hortikulturna rjeSenja koja potrebuju manje vode (sadnja vrsta trava
otpornih na susu)

pejzazna rjeSenja koja pozitivno doprinose zadrzavanju vode i ponovnom koristenju
(recikliranju) u sustavu navodnjavanja zelenih povrSina i

odgovarajuce tehnike navodnjavanja.

Zastita Suma i Sumskog tla

Uz uvjete odredene u poglavlju 2.4.1.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti na kopnu
provoditi i sljedec¢e mjere zastite:

c<dall
s JU Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske Zupanije 60



I. izmjene i dopune Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije

U slucajevima smjesStaja povrSina za igru golfa i prolaska trasa infrastrukture kroz
Sumsko podru¢je uz trajno uklanjanja dijela Sume do¢i ¢e 1 do promjene ekoloSkih
uvjeta u rubnim dijelovima Sume. Stoga je potrebno na rubovima Suma nakon
kréenja omoguciti prirodnu regeneraciju Sumskih rubova, pa i1 razviti ovaj pojas
sadnjom vrsta vegetacije kompatibilnih lokalnim vrstama i odrzavati ga.

Radi smanjenja opasnosti i sprecavanja Steta od pozara nuzno je provoditi sve mjere
Sumskog reda. Ne smije se dopustiti da u Sumi nastanu divlja odlagaliSta otpada, koja
osim svoje ekoloske neprihvatljivosti predstavljaju i stalnu opasnost od izbijanja
pozara.

Zastita tla

Zahvaljuju¢i raznolikim tipovima tla i vegetacije na podrucju Matalde nalazimo vrlo
raznolika staniSta. Ocuvanje pedoloskog pokrivaca od osobite je vaznosti za ocuvanje
bioraznolikosti na ovom podrucju pa su mjere zastite velikim dijelom navedene u poglavlju
2.4.1.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti . Uz te, odreduju se i sljede¢e mjere:

Izvan podrucja predvidenih za golfsko igraliste i pomoéne namjene pedoloski pokrivac
Prilikom projektiranja terena za igru golfa i drugih sadrzaja voditi raCuna o potrebi
zaStite integriteta, prirodnosti i raznolikosti podru¢nih pedoloskih jedinica tala —
povremeno plavljena tla u plitkim ponikvama u kojima se za vrijeme i nakon jacih
oborina zadrzava voda, plitka smeda tla kamenjara, smeda Sumska tla, zaslanjena tla
uz morsku obalu.

Stititi pojave osjetljivih biologkih pokorica na povrsini tla (“soil crusts”).
Gradevinske zemljane radove, kréenje niskog raslinja, grmlja i sjeCenje stabala s
kresanjem grana i vadenjem panjeva izvoditi prema pravilima struke, po etapama u
cilju smanjenja mehani¢kog troSenja tla (erozije), a ostatak povrSina koje ostaju u
prirodnoj sukcesiji izuzeti od bilo kakvih gradevinskih aktivnosti.

Definirati putove teSke mehanizacije kako ne bi doslo do dodatnog devastiranja i
erozije tla u podrucju koje nije predvideno za gradnju.

Tlo za gradenje

Izbjegavati gradnju na podruc¢jima losijih geotehnickih znacajki:

u depresijama i vrta¢ama gdje glineni povrsSinski sloj moze imati vece rasprostiranje i
debljinu,
na lokacijama speleoloskih pojava.

Buka

Mjere zastite od buke prvenstveno su vezane za fazu gradenja, a mogu se smanjiti
dobrom organizacijom gradilista te koriStenjem mehanizacije s niskim izvorom buke
koja je prosla testiranje na buku.

Postupanje s otpadom

Uspostaviti odgovaraju¢i sustav gospodarenja otpadom te na propisan nacin
skladistiti gradevinski 1 drugi materijali, posebno opasan tijekom pripreme i gradnje
zahvata.

Izraditi Plan gospodarenja otpadom

Koristiti otkos travnatih povrSina golfskih igraliSta za prihranjivanje travnjaka
dijelova igralista (fairway, rough).

Redovito ¢istiti obalno podrucje, posebno uvalu Toverasé¢icu, od naplavina otpadaka.
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Svjetlosno oneciS¢enje

Osvjetljenja  kolni¢ke, pjeSackih 1 parkiraliSne povrSine izvoditi ekoloski
prihvatljivim svjetiljkama.

2.4.3.2. Zastita od Stetnog djelovanja voda

Mjere zastite od Stetnog djelovanja voda:

Planirana izgradnja ne smije poremetiti postojec¢e uravnotezeno stanje vodnih pojava,
tj. potrebno je maksimalno ocuvati sadasnji sustav povrSinskih voda sa svojim
karakteristiénim pojavama.

Zastitu obala vodotoka od erozije gdje je god to moguée rjeSavati zastitnom
vegetacijom. Postojeca stabla koja su zbog nevremena i starosti nestabilna treba
ukloniti, ali bez vadenja panjeva koji svojim korijenima stabiliziraju pokose korita na
mjestima gdje je vegetacija nastradala zbog raznih nepredvidenih dogadaja (vatra,
susa, nekontrolirana sjeca). Nastradale povrSine potrebno je sanirati sadnjom nove
vegetacije. Sadnja mora biti projektirana tako se ne smanjuje protocni profil
vodotoka.

Na mjestima gdje su vidljiva velika oSteéenja korita koja bi mogla utjecati na
stabilnost zaobalja i uvjetovati dodatne koli¢ine nanosa, potrebno je intervenirati i
sanirati registrirana oSteCenja ograni¢enim zahvatima uz primjenu biotehnickih
metoda te obvezu upotrebe prirodnih materijala (kamen, drvo).

Eventualni budu¢i prijelazi vodotoka moraju premostiti korita tako da konstrukcije
svojim potrebnim dimenzijama ne zatvaraju proto¢ne profile vodotoka. Stabilno$¢u
gradevina sprijeciti erozijske procese u koritu vodotoka. Prijelaze i zastitu korita
izgraditi iz prirodnih materijala (kamen, drvo), ukoliko to dozvoljavaju konstruktivne
karakteristike gradevina.

Velike koli¢ine oborinskih voda koje se stvaraju na izgradenim, vodonepropusnim
povrSinama sliva (izgradnja cesta, parkiraliSta, gradevina osnovne i pomo¢nih
namjena 1 dr.), moraju se procistiti i ne smiju se neposredno upustati u korito
vodotoka (recipijent) bez transformacije (smanjenja) vrha vodnog vala.

Sa svrhom sprje¢avanja prelijevanja vode iz novostvorenih vodenih povrSina
(akumulacije, jezerca), potrebno je oko njih planirati izgradnju drenaznih povrSina i
bunara koji mogu kontrolirano prihvatiti i odvodniti preljevne kolicine.

Potrebno je ve¢ kod izrade projektne dokumentacije uvjetovati potrebne
protuerozijske radove (bioloske i gradevinske) koji ¢e osigurati podrucje od erozije.

2.4.4.Posebne mjere zastite

Temeljne zadace sustava zaStite i spaSavanja su prosudba mogucéih ugrozavanja i
posljedica, planiranje 1 pripravnost na reagiranje, reagiranje u zastiti i spasavanju u slucaju
katastrofa i velikih nesre¢a te poduzimanje potrebnih aktivnosti i mjera za otklanjanje
posljedica radi zurne normalizacije boravka na podrucju nastanka izvanrednog dogadaja.

U Programskim osnovama se u okviru zahvata razmatraju vrste, intenzitet 1 ucinci
djelovanja prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesre¢a i1 katastrofa te daju mjere zastite i
spasavanja za utvrdene opasnosti.

2.4.4.1. Procjena opasnosti od prirodnih katastrofa i velikih nesreca

Rizici od prirodnih katastrofa i velikih nesreca su na razmatranom podrucju mali.
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Poplave

Na administrativnom podru¢ju Grada Malog LoSinja nema znacajnije razvijene
povrsinske hidrografske mreze jer se oborine koje padnu infiltriraju u podzemlje. PovrSinski
tokovi formirani u karbonatima iskljucivo su aktivni za obilnih oborina kada je karakteristicna
pojava povremenih buji¢nih tokova, male 1 srednje veli¢ine sliva (mali sliv povrSine <1 km?,
srednji 1-10 km?). Analizirano Sire podrucje Matalde ima srednju godiSnju temperaturu oko
14 °C 1 prosjecnu godi$nju koli¢inu oborina od oko 1000 mm (prosjek tijekom 30-godisnjeg
referentnog razdoblja 1961.-1990. zabiljezen na kiSomjenoj postaji Osor). S obzirom da su za
Grad Mali Losinj najvece vrijednosti padalina u listopadu (122 mm) i studenom (114 mm)
zakljuCuje se da najviSe padalina, a time 1 najveée pojavnosti buji¢nih tokova ima u jesen.
Ipak do sada na podru¢ju Grada Malog LoSinja nisu zabiljezene elementarne nepogode
uzrokovane bilo klasi¢nim bilo buji¢nim poplavama. Od plavljenja su u manjoj mjeri (buji¢ni
tokovi za vrijeme najjacih oborina) ugrozene pojedine lokalne (nerazvrstane) ceste.
Razmatrano podru¢je Matalde nije ugroZeno od poplava, a rizici koji se mogu javiti kod
gradnje i uredenja kao i mjere zastite opisani su u poglavlju 2.4.3. Mjere zastite sastavnica
okolisa i opterecenja na okolis.

Nastanak potresa (seizmika, rizici po Zivot ljudi i materijalna dobra, kriti¢éna
infrastruktura od vitalnog znacaja i dr.)

Prema podacima Seizmoloske sluzbe, Geofizicki odsjek Prirodoslovno-matematickog
fakulteta u Zagrebu, Grad Mali LoSinj nalazi se u seizmi¢kom podru¢ju max. V¢ MCS po
seizmoloskoj karti za povratni period od 50 godina te u seizmi¢ckom podruc¢ju max. VI® MCS
(jaki potresi) po seizmoloskim kartama za povratne periode od 100, 200 i 500 godina. Ipak u
posljednjih 125 godina na podru¢ju Grada Malog LoSinja nisu zabiljezeni jaki i razorni
potresi. Na temelju navedenog procjenjuje se da u budu¢e nema znacajnijih opasnosti od
Zrtava odnosno rusenja gradevina uslijed pojave potresa.

Uslijed pojave jakog potresa (VI°) moglo bi do¢i do prekida opskrbe elektricnom
energijom, manjeg zamucenja i zagadenja vode te kratkotrajnog prekida opskrbe vodom na
razmatranom podrucju Matalde. Mogu¢i su i1 kratkotrajni prekidi u radu fiksne telefonske
mreze te smanjen signal mobilne telefonije. Predvidena snaga potresa moze imati Stetne
posljedice na pristupne prometnice podrucju obuhvata zahvata. U odredenim slucajevima
moze do¢i do mjestimic¢nih pukotina u cestama. Posljedice mogu biti prekid veza u cestovnom
prometu, povecan broj prometnih nesreca, izolacija, prekid u distribuciji hrane i lijekova,
otezan dolazak snaga za zastitu i spasavanje.

Ekstremne vremenske nepogode (susa, toplinski val, olujno ili orkansko nevrijeme
i jaki vjetar, kliziSta) i ostali prirodni uzroci

Susa. Na podruc¢ju Grada Malog LoSinja prosjecno godi$nje ima 262 dana bez oborine.
U prosjeku najvise takvih dana javlja se u srpnju i kolovozu (26 dana) dok u ostalim
mjesecima ima od 18 do 22 dana bez oborine. SusSna razdoblja su zabiljeZena na podrucju
Grada Malog Losinja u viSe navrata tijekom zadnjih 10 godina te se zakljucuje da je
razmatrano podrucje ugroZeno od pojave suse. Ipak posljednjih 10 godina na podru¢ju Grada
Malog Losinja nisu bile proglasene elementarne nepogode od suSe. Moguce posljedice od
pojave suse su:

- uslijed smanjenja pritiska vode u sustavu uvodenje redukcije vode, pa ¢ak i potpunog
prestanka isporuke vode

- financijski gubitci uzrokovani prijevremenim odlaskom turista

- moguca pojava zaraznih bolesti

- znatne Stete na poljoprivrednim kulturama, ponajvise maslinama, a posebno u
pocetnoj fazi rasta kulture.

c<all
[ ] JU Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske Zupanije 63



L. izmjene i dopune Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije

Toplinski val. Ljetnu polovinu godine na podru¢ju Grada Malog Losinja karakteriziraju
suSe 1 visoke temperature pracene malom koli¢inom padalina stoga je u to doba godine
potrebno osigurati dovoljne koli¢ine pitke vode.

Olujno ili orkansko nevrijeme i jaki vjetar. Na razmatranom podrucju bura je
najucestaliji vjetar s izrazenom sjevernom komponentom (najces¢e zimi), a zatim jugo
(najcesce u proljece), dok je takoder prisutan i maestral. Razmatrano podrucje je s obzirom na
podatke o broju dana s jakim i olujnim vjetrom Drzavnog hidrometeoroloskog zavoda
Republike Hrvatske ugrozeno od olujnog nevremena. Na podrucju Grada Malog LoSinja u
posljednjih 10 godina nije bila proglasena elementarna nepogoda izazvana olujnim i
orkanskim nevremenom. Moguce posljedice orkanskog vjetra po korisnike prostora i
gradevine su:

- prekid opskrbe elektricnom energijom

- obustava prometa za odredene vrste prijevoznih sredstva i/ili potpuna zabrana
prometa

- ostecenja gradevina

- ruSenje stabala

- izoliranost otoka zbog prekida pomorskog prometa.

KliziSta. Na podruc¢ju Grada Malog LoSinja nema aktivnih ni potencijalnih klizi$ta.

2.4.4.2. Procjena opasnosti od tehnicko-tehnoloskih katastrofa i velikih nesreca

Moguénost nastanka tehnicko-tehnoloskih nesreca za koje postoji opasnost prerastanja u
veliku nesrecu ili katastrofu ovisi o vrsti, koncentraciji 1 koli¢ini opasne tvari na lokaciji.
Posljedice 1 utjecaji ovakvih katastrofa na okolinu mogu biti raznovrsne. Najvazniji utjecaj
koji mogu imati je ponajprije na zivot i zdravlje korisnika razmatranog podrucja zatim na
stanje u okoliSu te na objekte kriti¢ne infrastrukture. Jacina utjecaja katastrofe ovisi o vrsti,
koncentraciji i koli¢ini opasne tvari u postrojenju, geofizickom polozaju, njegovoj udaljenosti
od koncentracije korisnika prostora te brzini reagiranja snaga spasavanja.

Rizici od tehni¢ko-tehnoloskih katastrofa su na razmatranom podru¢ju mali te se ne
ocekuju velike nesreée s obzirom na koli¢ine i vrste tvari koje se mogu koristiti.

Tehnicko-tehnoloSke nesrece s opasnim tvarima izazvane nesre¢om u
gospodarskim objektima

U slucaju eksplozije ili istjecanja opasnih tvari mogu biti ugrozeni Korisnici
razmatranog podrucja pri cemu posljedice mogu biti i smrtne dok negativne posljedice za
okoli§ mogu biti zagadenje tla i mora te postoji moguénost ugroze vodoopskrbnog sustava.
Iako postoji mogucénost smjeStaja spremnika energenata (ukapljeni naftni plin i sl.) kao i
skladistenja drugih opasnih tvari (npr. tvari za obradu bazenskih voda i sl.) na razmatranom
podru¢ju u odnosu na vrste i koli¢ine opasnih tvari procjenjuje se da su rizici mali te ne
postoji znacajna opasnost od tehni¢ko-tehnoloSke nesre¢a s opasnim tvarima izazvanim
nesre¢om u gospodarskim objektima.

Tehni¢ko-tehnoloske nesrece s opasnim tvarima izazvane nesre€om u prometu
(cestovnom, pomorskom ili zra¢nom)

Promet opasnim tvarima na razmatranom podrucju smatra se zanemarivim s obzirom da
se odnosi samo na opskrbu opasnim tvarima iskljuivo u cestovnhom prometu za potrebe
kombiniranog golfskog igralista, a koje se skladiSte na podrucju obuhvata zahvata. Stoga ne
postoji znacajna opasnost od tehnicko-tehnoloskih nesreéa s opasnim tvarima izazvanih
nesre¢om u prometu.
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EpidemioloSke i sanitarne opasnosti

Temeljem podataka o kretanju zaraznih bolesti u Primorsko-goranskoj zupaniji na
temelju svakodnevnog rada na nadzoru nad zaraznim bolestima situacija se moze ocijeniti
izrazito povoljnom. Na temelju kretanja bolesti Zivotinja i bilja u Primorsko-goranskoj
zupaniji te uvida u statistiku pracenja bolesti zivotinja 1 bilja, koji obavlja nadlezna
veterinarska sluzba, situacija se moZe ocijeniti povoljnom. Na razmatranom podrucju ne
postoje rizici od Sirenja zaraznih bolesti.

2.4.4.3. Mjere zastite i spasavanja za utvrdene opasnosti od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih
katastrofa i velikih nesreca

Na podruc¢ju obuhvata zahvata obvezno je uspostaviti i odrzavati odgovarajuci sustav
uzbunjivanja i obavjeS¢ivanja korisnika prostora te osigurati prijem priopéenja nadleznog
centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama koje je potrebno poduzeti.

Za kombinirano golfsko igraliSte ne postoji obveza izvedbe prostora koji se koristi
iskljucivo kao sklonisSte, ali se na razmatranom podrucju preporuca planirati prostor koji je
mogucée po potrebi prilagoditi za sklanjanje ljudi i materijalnih dobara u vrijeme ugroza od
tehnicko-tehnoloskih nesre¢a u stacionarnim objektima i zonama kao i kod ratnih
opasnosti i terorizma.

Cilj evakuacije korisnika prostora je organizirano i plansko napuStanje ugroZenog
podruéja te dolazak do mjesta prikupljanja u Sto kracem roku, a potom zadanim pravcima
dolazak do podru¢ja privremenog zbrinjavanja. Evakuacija korisnika prostora nuzna je kod
potresa, ugroza od tehni¢ko-tehnoloSkih nesre¢a u stacionarnim objektima te ratne
opasnosti i teroristicke prijetnje. Evakuaciju iz podruc¢ja obuhvata zahvata potrebno je
osigurati ako je zbog nastale prirodne ili tehnicko-tehnoloske katastrofe odnosno velike
golfskog igraliSta. Za evakuaciju je planirano koristenje internih prometnih povrsina, a izvan
zone obuhvata zahvata pristupne prometnice do javne ceste.

Mjere zaStite od poplave. Kako bi se prostor zastitio od moguceg Stetnog djelovanja
voda u vrijeme obilnih oborina potrebno je primijeniti mjere zastite opisane u poglavlju
2.4.3.2. Zastita od Stetnog djelovanja voda.

Mjere zasStite od potresa. Obvezno je protupotresno projektiranje gradevina u skladu s
posebnim propisima o gradenju i s postoje¢im tehniCkim propisima za seizmicku zonu.
Interne prometne povrSine projektirati tako da se ruSenjem gradevina ne sprije¢i promet,
odnosno da se rusevine mogu Sto jednostavnije rascistiti radi evakuacije ljudi i materijalnih
dobara. SpremiSta opasnih tvari trebaju se projektirati otporne na potrese u skladu s
predmetnom seizmi¢kom zonom. Kako uslijed potresa moze do¢i do prekida opskrbe
elektricnom energijom uslijed potresa u tu svrhu je moguce na razmatranom podrucju
ostvariti alternativni na¢in opskrbe (agregati i sl.).

Mjere zasStite od toplinskog vala. U proracunu potrebne koli¢ine vode za opskrbu
podrucja obuhvata zahvata potrebno je uzeti u obzir osiguranje dovoljne koli¢ine pitke vode u
doba opasnosti od toplinskog vala.

Mjere zaStite od tehnicko-tehnoloSke nesrefe s opasnim tvarima izazvanim
nesreom u gospodarskim objektima. U sluc¢aju smjeStanja podzemnih ili nadzemnih
spremnika energenata dimenzionirati ih prema potrebi uz zadovoljenje sigurnosnih udaljenosti
u kojima ne smije biti izvora paljenja niti nadzemnih vodova elektricne energije. Druge
opasne tvari potrebno je propisno skladistiti i strogo ograniéiti pristup.

Mjere zaStite od tehni¢ko-tehnoloSke nesreée s opasnim tvarima izazvane
nesre¢om u prometu. Zbog opasnosti zakr¢enja prometnica uslijed nastanka nesre¢e obvezno
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je planirati najmanje dva pristupna puta podrucju obuhvata zahvata kako bi se povecala
moguénost nesmetanog interventnog pristupa.

2.4.4.4. Procjena opasnosti od poZara i mjere zastite

Ugrozenost razmatranog podrucja od pozara generalno je jako izrazena, prvenstveno
zbog velike Sumske pokrivenosti 1 nepostojanja protupozarnih putova. U tom pogledu ocekuje
se pozitivan utjecaj zahvata. Uz izvedbu interne prometne mreze golfskog kompleksa,
vjerojatno bez potrebe izgradnje dodatnih protupozarnih prosjeka, te provodenjem myjera
Sumskog reda, opasnost od poZara ¢e se bitno smanjiti.

Mjere zaStite od poZara. Protupozarna =zaStita provodi se kroz osiguranje
protupozarnih/vatrogasnih putova s omogucavanjem pristupa u sva podru¢ja obuhvata
zahvata, obveznom izgradnjom hidrantske protupozarne mreze, a posebno u sklopu pojedinog
gospodarskog subjekta s veéim poZarnim potencijalom te gradnjom gradevina odredenog
stupnja vatrootpornosti s protupozarnim zidovima.
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III. IZMJENE I DOPUNE VAZECEG PROSTORNOG PLANA

U Obrazlozenju prostornog plana tocka 1. PolaziSta 1 tocka 2. Ciljevi prostornog
razvoja i uredenja nisu mijenjani, ve¢ su izmjene vrSene samo u tocki 3. Plan prostornog
uredenja.

3.1.2.3. Gradevine od interesa Zuganije

U poglavlju 3.1.2.3. Gradevine od interesa Zupanije dopunjuje se tablica 1 Gradevine i
zahvati od Zupanijskog interesa te se nakon uvjeta gradnje za sve do sada utvrdene zahvate od
Zupanijskog interesa odreduju uvjeti gradnje za 26. gradevinu u Gradu Malom Losinju -
kombinirano golfsko igraliste Matalda:

Tablica 1: Gradevine i zahvati od Zupanijskog interesa

OPCINA/GRAD GRADEVINA/ZAHVAT
1. Bakar Vjetroelektrana Tuhobié
2. Bakar Vjetroelektrana Peskovo
3. Bakar/Kostrena Lokacija Terminala ukapljenog naftnog plina u LOJP Bakar
4. Bakar/Cavle Vijetroelektrana Pli§
5. Baska Suncana elektrana Barbicin
6. Cres Suncana elektrana Orlec — Trinket — ZAPAD
7. Cres Suncana elektrana Orlec — Trinket — ISTOK
8. Cabar Akumulacija vode
9. Dobrinj Ljecilisno turisticki kompleks Blato — Meline
10. Kostrena/Bakar Rekonstrukcija infiustrij skpg .komp!eksa za proizvodnju i
preradu nafte u proizvodnoj zoni Urinj
11. Lovran Zitara Ugka
12. Mali Losinj Suncana elektrana Ustrine
13. Mali Losinj Ljeciliste Veli Losinj
14. Matulji Centar za obuku vatrogasaca Sapjane
15. Mrkopalj Poljoprivredno-stocarski centar Begovo Razdolje
16. Novi Vinodolski Punionica vode na podruéju uvale Zrnovnica
17. Novi Vinodolski Vjetroelektrana Rusevo — Krmpotsko
18. Novi Vinodolski Suncana elektrana Gusta draga
19. Omisalj Marina Peskera
20. Rab Psihijatrijska bolnica Rab
21. Rab Memorijalni centar Kampor
22. Rab Suncana elektrana Belinovica
23. Rab Talasoterapija Rab
24. Ravna Gora/ Mrkopalj/ Delnice Vjetroelektrana Poljicka Kosa
25. Skrad Lje¢iligno turisti¢ki kompleks Siler
26. Mali LosSinj kombinirano golfsko igraliSte Matalda

26. KOMBINIRANO GOLFSKO IGRALISTE MATALDA
1. Lokacija zahvata u prostoru

- lokacija i obuhvat zahvata oznaceni su na grafickom prilogu u nastavku

- planirani zahvat je izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja sportske namjene
namijenjeno smjestaju gradevine kombiniranog golfskog igralista

- kombinirano golfsko igraliste je slozena gradevina koja se gradi na jednoj gradevnoj
Cestici kao jedinstvena cjelina medusobno funkcionalno i tehnoloski povezanih gradevina.
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2. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

- najveca dozvoljena povrSina kopnenog dijela gradevne Cestice iznosi 325 ha
- gradevna Cestica je oblika prikladnog gradnji sloZene gradevine kombiniranog golfskog
igralista u skladu s uvjetima ovog Plana.

3. Na€in i uvjeti prikljucenja gradevne d{estice na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu

a) Nacin i uvijeti prikljucenja gradevne Cestice kopnom
- gradevna Cestica mora imati neposredne priklju¢ke na javnu prometnu povrsinu te na
javne sustave elektronicke komunikacijske infrastrukture, elektroopskrbe i vodoopskrbe
uz uvjet prethodnih prilagodbi javnih infrastrukturnih sustava kojima ¢e se osigurati
zadovoljenje vr$nog opterecenja na gradevnoj Cestici, ali i na cjelovitom Sirem otocnom
podrudju infrastrukturne opskrbe
- gradevna Cestica mora imati najmanje dva, medusobno odvojena, posredna pristupa na
javnu cestu Osor - Punta Kriza, preko dvosmjernih javnih cesta najmanje ukupne Sirine
kolnika 5,5 m, a barem jedne najmanje 6 m
- gradevna Cestica prikljucuje se na javnu vodoopskrbu iskljuc¢ivo u svrhu zadovoljenja
potreba za vodom za pi¢e i1 sanitarne potrebe namijenjenom ljudskoj potrosnji te
protupoZzarnoj zastiti pojedinacnih zgrada na gradevnoj Cestici.
b) Nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice morem
- do gradevne Cestice moze se ostvariti pristup morem izvedbom pristana na obali.
¢) Nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice zrakom
- do gradevne cestice moze se ostvariti pristup zrakom izvedbom helidroma unutar
gradevne Cestice.

4. Namjena i struktura sloZene gradevine kombiniranog golfskog igraliSta

- slozenu sportsku gradevinu kombiniranog golfskog igralista Cine:
- osnovne gradevine: dva natjecateljska golfska igralista s po 18 polja
- pomocne gradevine: gradevine u kojima se smjeStaju prate¢i sadrzaji golfskim
igraliStima 1 to sljede¢ih namjena: ugostiteljsko-turisticke, infrastrukturne, sportsko-
rekreacijske, drustvene, poljoprivredne, poslovne.
a) Namjena osnovnih gradevina
- osnovna gradevina je natjecateljsko golfsko igraliste koju Cine sustavno povezane
cjeline za igru golfa, drugi sportski sadrzaji golfa 1 sadrzaji za odrZavanje i
infrastrukturno opremanje golfskog igralista
- jedno natjecateljsko golfsko igraliste €ini prostornu cjelinu jedne osnovne gradevine 1
sastoji se od:
- povrSina terena za igru golfa: posebno uredene krajobrazne cjeline namijenjene
igranju golfa
- uredenih povrsina golfskog igralista: obvezni uredeni prostori uz ferene za igru
golfa u okviru prostorne cjeline osnovne gradevine, a ¢ine ih: prometne povrsine
(ceste, ostali putovi i staze, parkiraliSne povrSine), neposredni uredeni okoli§
zgrada/gradevina te sve ostale povrSine izvan povrsina terena za igru golfa koje se
na bilo koji nacin ureduju
- gradivih povrsina golfskog igralista: povrSine pod zgradama namijenjenim
isklju¢ivo za sport 1 odrzavanje golfskog igralista, infrastrukturnim gradevinama te
zgradama za nadzor ulaza u golfska igralista
- prirodnih povrsina golfskog igralista koje se ni na koji nacin ne ureduju, vec se
zadrzavaju potpuno ocuvanoga zatecenog prirodnog obiljezja i to tijekom gradnje,
rekonstrukcije, odrzavanja i uporabe osnovne gradevine.
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b) Namjena pomocnih gradevina

- pomocne gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene su ugostiteljsko-turisticki objekti iz
skupine hoteli, kategorije najmanje 4 zvjezdice, ukupno dozvoljenog smjestajnog
kapaciteta na gradevnoj Cestici do 800 lezajeva pri cemu se najmanje 2/3 ostvarenog
smjeStajnog kapaciteta mora smjestiti unutar zgrada hotela odnosno u hotelskim
smjeStajnim jedinicama, a preostali broj leZajeva u zasebnim zgradama izvan zgrada
hotela (depandanse, vile, bungalovi, paviljoni, luksuzne apartmanske jedinice i sl.)

- pomocne gradevine sportske namjene Cine zgrade 1 igraliSta namijenjeni sportu i/ili
rekreaciji

- pomocne gradevine drustvene namjene su za kulturne, vjerske i sl. aktivnosti

- pomocne gradevine poljoprivredne namjene u funkciji su uzgoja, proizvodnje i prerade
poljoprivrednih proizvoda i usluznih djelatnosti povezanih s njima te proizvodnje
prehrambenih proizvoda, a uskladive s osnovnom, sportskom namjenom

- pomocne gradevine poslovne namjene su za odvijanje poslovnih djelatnosti

- pomocne gradevine infrastrukturne namjene Cine plosne 1 linijske infrastrukturne
gradevine, kao dijelovi internih infrastrukturnih sustava, a opisane su u tocki 5. ovih
uvjeta gradnje

-u pomocnoj gradevini mogucée je realizirati viSe razliCitih prethodno navedenih
namjena, a namjena pomocne gradevine je u tom slucaju ona namjena koja je
prevladavajuca u zgradi

- iznimno od prethodne alineje:

- ako pomocna gradevina sadrzava turisticki smjestajni kapacitet tada se ona smatra
pomocnom gradevinom ugostiteljsko-turisticke namjene bez obzira na pretezitost
neke druge namjene u zgradi

- ako pomocna gradevina nije iskljucivo infrastrukturne namjene tada se ona, bez
obzira na pretezitost infrastrukturne namjene, ne moZe smatrati pomocnom
gradevinom infrastrukturne namjene ve¢ pomocnom gradevinom druge pretezite
namjene u zgradi.

c¢) Djelatnosti u okviru slozene gradevine kombiniranog golfskog igralista

- u okviru prostornih cjelina osnovnih gradevina se u zgradama namijenjenim iskljuc¢ivo
za sport i odrzavanje golfskih igralista te servisnim zgradama mogu smjestati djelatnosti
u funkciji osnovne sportske djelatnosti, kao Sto su: zabavne i rekreacijske djelatnosti,
djelatnosti pripreme i usluzivanja hrane i pi¢a, trgovina na malo, administrativne i
pomoc¢ne usluzne djelatnosti, ostale usluzne djelatnosti i sl.

- u pomocnim gradevinama ugostiteljsko-turisticke namjene se, pored odvijanja osnovnih
djelatnosti smjestaja te pripreme i usluzivanja hrane i pi¢a, mogu obavljati i druge
prateée djelatnosti uskladive s osnovnim djelatnostima: sportske, zabavne i rekreacijske,
administrativne 1 pomoc¢ne usluzne te ostale usluzne djelatnosti, trgovina na malo i sl.

- u svim ostalim pomoc¢nim gradevinama, osim pomocnim gradevinama infrastrukturne
namjene, mogu se obavljati sportske, zabavne 1 rekreacijske djelatnosti, djelatnosti
pripreme i usluzivanja hrane i pi¢a, administrativne i pomoc¢ne usluzne te ostale usluzne
djelatnosti, trgovina na malo i sl.

5. Interni infrastrukturni sustavi

- interne infrastrukturne sustave u okviru gradevne Cestice Cine:

- plosne infrastrukturne gradevine koje obuhvacaju gradevine kopnenog, pomorskog
1 zratnog prometa (parkiraliSne povrSine, helidrom, priveziste i pristan), gradevine
za elektroopskrbu (trafostanice), gradevine za opskrbu vodom namijenjenom
ljudskoj potrosnji (vodosprema), gradevine za opskrbu vodom za navodnjavanje
(gradevina uredaja za desalinizaciju, akumulacije kao umjetno ujezerene povrsine,
vodosprema) te gradevine za odvodnju otpadnih voda (uredaji za prociS¢avanje
otpadnih voda) i
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- linijske infrastrukturne gradevine koje prometno povezuju ili infrastrukturno
opskrbljuju zgrade/gradevine i povrSine na gradevnoj Cestici unutar i izvan
prostornih cjelina osnovnih 1 pomocnih gradevina, a ¢ine ih: linijske infrastrukturne
gradevine prometa (ceste) 1 ostale linijske infrastrukturne gradevine (instalacije,
uredaji i vodovi svih ostalih infrastruktura)

-u pojedinoj pomocnoj gradevini infrastrukturne namjene moze se smjestiti 1 viSe
razli¢itih infrastrukturnih namjena, ako je to tehnoloski moguce

- postrojenje, uredaje i instalacije pojedinog internog infrastrukturnog sustava moguce je
smjestiti u okviru zgrade druge namjene

- u odnosu na obvezu/zabranu prikljucka na javne infrastrukturne sustave izvan gradevne
Cestice te obvezu/mogucénost izvedbe u okviru gradevne Cestice interni infrastrukturni
sustavi dijele se na:

- interne sustave koji se obvezno izvode u okviru gradevne cCestice 1 koji su
prikljuceni na javne infrastrukturne sustave izvan gradevne Cdestice ili su
njihov sastavni dio, a to su interni sustavi: prometa, elektronicke komunikacijske
infrastrukture, elektroopskrbe, opskrbe vodom namijenjenom ljudskoj potrosnji i
protupoZarne zastite zgrada

- interne sustave koji se obvezno izvode u okviru gradevne Cestice kao samostalni
sustavi bez prikljucenja na javne infrastrukturne sustave izvan gradevne Cestice, a
to su sustavi: opskrbe vodom za navodnjavanje, protupozarne zaStite povrsina
terena za igru golfa 1 odvodnje otpadnih voda

- interne sustave koje je moguée izvesti u okviru gradevne Cestice kao samostalne
sustave bez prikljuenja na javne infrastrukturne sustave izvan gradevne Cestice, a
to su sustavi: plinoopskrbe i koriStenja obnovljivih izvora energije

- sustav prometa u okviru gradevne Cestice obuhvaca:

- linijske infrastrukturne gradevine prometa koju ¢ine: primarne ceste (medusobno
povezuju sve neposredne prometne prikljucke gradevne Cestice na javne ceste i
kojima se obvezno pristupa prostornim cjelinama osnovnih gradevina i pomocénih
gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene) te sekundarne ceste (prikljucuju se na
primarne ceste te osiguravaju pristup zgradama/gradevinama u okviru prostornih
cjelina jedne ili viSe namjena i ostalim pomocnim gradevinama izvan prostornih
cjelina)

- plosne infrastrukturne gradevine kopnenog (parkiralisne povrsine), pomorskog
(pristan - privezni gat za pristajanje plovila i ukrcaj/iskrcaj putnika bez zadrzavanja
plovila iskljuc¢ivo u funkciji kombiniranog golfskog igralista, priveziste - privez
plovila uz obalu i ukrcaj/iskrcaj putnika i1 sidriste - privez plovila za sidrene
naprave na morskom dnu) i zracnog prometa (helidrom)

- sustav elektronicke komunikacijske infrastrukture u okviru gradevne Cestice dio je javne
elektronicke komunikacijske mreze koji kvalitetom i kapacitetom omogucuje pruzanje
razlicitih vrsta elektronickih komunikacijskih usluga, a obuhvaca razvod elektronickih
komunikacijskih vodova do priklju¢ka svih zgrada na mrezu i1 smjeStanje druge
pripadajuée opreme na gradevnoj Cestici

- sustav vodoopskrbe obuhvaca sustave: opskrbe vodom namijenjenom ljudskoj potrosnji,
opskrbe vodom za navodnjavanje 1 protupozarne zastite

- sustav_opskrbe vodom namijenjenom ljudskoj potrosnji sastoji se od distribucijskog
cjevovoda s uredajima i instalacijama koji vodi od prikljucka na javnu vodoopskrbu do
vodospreme (prema potrebi) i dalje iskljucivo do zgrada i povrSina u kojima je nuzno
osigurati vodu za pice i sanitarne potrebe

- sustav opskrbe vodom za navodnjavanje mora biti fizicki odvojen od sustava opskrbe
vodom namijenjenom ljudskoj potrosnji, a sastoji se od cjevovoda s uredajima i
instalacijama razli¢itih na¢ina opskrbe vodom za navodnjavanje, koji vode od mjesta
zahvacanja morske, podzemne ili prikupljene (i po potrebi procis¢ene) vode iz sustava
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odvodnje otpadnih voda do gradevine uredaja za desalinizaciju morske vode 1 gradevina
za pohranjivanje svih prikupljenih voda (u akumulacijama 1/ili vodospremi) te dalje do
navodnjavanih golfskih igraliSta 1 ostalih hortikulturno uredenih i sl. povrsina

- ukupno potrebna voda za navodnjavanje mora se osigurati jednim ili kombinacijom
vise sljedecih nacina prikupljanja/zahvacanja 1 obrade vode:

- prociS¢avanjem sanitarnih otpadnih voda

- prikupljanjem drenaznih voda s povrsina terena za igru golfa 1 drugih uredenih
povrsSina

- prikupljanjem oborinskih voda s nepropusnih povrSina (uredenih i krovnih), po
potrebi prethodno prociséenih

- zahvacanjem podzemnih voda (u skladu s tockom 10. podtockom c) ovih uvjeta
gradnje)

- zahvacanjem i desalinizacijom morske vode

- sustav_protupozarne zastite obuhvaca sustav hidrantske mreZze za gaSenje poZzara u
okviru gradevne cCestice koji ¢ine: sustav protupozarne zastite povrsina terena za igru
golfa prikljucen na ili u sklopu internog sustava opskrbe vodom za navodnjavanje te
sustav protupozarne zastite zgrada prikljucen na ili u sklopu internog sustava opskrbe
vodom namijenjenom ljudskoj potrosnji, pri ¢emu se potrebna koli¢ina vode iz javne
vodoopskrbe proracunava iskljucivo za protupozarnu zastitu zgrada na gradevnoj Cestici

- sustav odvodnje otpadnih voda izvodi se kao:

- razdjelni sustav, kojim se neproc¢is¢ene sanitarne otpadne vode odvode zasebno od
ostalih otpadnih voda

- mjeSoviti sustav, kojim se odvode prociSéene sanitarne otpadne vode, oborinske
vode (po potrebi prethodno procis¢ene) te drenazne vode

- sanitarne otpadne vode proc¢is¢avaju se u jednom centralnom ili viSe manjih uredaja za
prociS¢avanje otpadnih voda obvezno do propisanog stupnja proc¢is¢avanja

- sve prikupljene (i po potrebi prethodno prociséene) otpadne vode prikupljaju se u
akumulacijama i/ili vodospremi (ili se po potrebi ispustaju u odgovarajuci prijemnik)

- sustav elektroopskrbe u okviru gradevne Cestice dio je javne elektroopskrbne mreze, a
¢ine ga: trafostanice te srednjenaponski vodovi do trafostanica i niskonaponski vodovi
od trafostanica do potroSaca elektri¢ne energije

- sustav_plinoopskrbe obuhvaca plinsko postrojenje (plinske spremnike) i cjevovodni
razvod do krajnjih korisnika u okviru gradevne Cestice

- koristenje obnovljivih izvora energije za njihovu pretvorbu u druge oblike energije
isklju¢ivo za vlastite potrebe moguce je: ugradnjom dizalica topline za koriStenje
energije mora, zraka i tla te postavljanjem fotonaponskih modula za koriStenje sunceve
energije na krovne plohe zgrada/gradevina.

6. Velic¢ina gradevina i povrsina

- najveéa dozvoljena povrsina pojedinog natjecateljskog golfskog igralista kao prostorne
cjeline osnovne gradevine u okviru gradevne Cestice iznosi 120 ha na kojem:

- povrsine terena za igru golfa mogu zauzeti najvise 21 ha

- uredene povrsine golfskog igralista ne smiju zauzeti visSe od 10 ha

- gradive povrsine golfskog igralista, odnosno ukupna povrSina pod svim zgradama
izuzev pomocnih gradevina infrastrukturne namjene iznosi najvise 3.500 m?, pri
¢emu njihova ukupna bruto razvijena povrsina iznosi najvise 5.000 m?; iznimno na
jednom golfskom igraliStu ukupna povrSina pod svim zgradama te ukupna bruto
razvijena povrsina mogu biti ve¢e uz uvjet da ukupna povrsina pod svim zgradama
dva golfska igraliSta iznosi najviSe 6.500 m?, a njihova ukupna bruto razvijena
povrsina najvise 10.000 m?

- prirodne povrsine golfskog igralista moraju obuhvacati najmanje 65% povrSine
golfskog igraliSta
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-u okviru oba natjecateljska golfska igralista najveCa dozvoljena veli¢ina umjetno
ujezerenih povrSina kao plosnih infrastrukturnih gradevina (akumulacija) za prihvat
prikupljenih voda za navodnjavanje iznosi 3 ha, a iznimno 1,5 ha ako se izvodi samo
jedno natjecateljsko golfsko igraliste

- najveca dozvoljena ukupna povrsina jedne do najviSe tri prostorne cjeline ugostiteljsko-
turisticke namjene utvrdene u tocki 7. podtocki a) alineji 2. ovih uvjeta gradnje u kojima
se smjestaju: pomocne gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene, druge pomocne
gradevine u funkciji ugostiteljsko-turisticke namjene 1 pripadajude linijske infrastrukturne
gradevine te ureduju povrsine oko svih zgrada/gradevina iznosi 10 ha

- ukupna dozvoljena povrSina zemljiSta pod pomocnim gradevinama ugostiteljsko-
turisticke namjene iznosi 20.000 m?, dok zbroj gradevinskih (bruto) povrSina zgrada
hotela moZe iznositi najvise 40.000 m?, a izdvojenih samostojecih zgrada ugostiteljsko-
turisticke namjene najvise 25.000 m?

- ukupna dozvoljena povrSina zemljiSta pod svim ostalim pomocnim gradevinama izuzev
pomocnih gradevina infrastrukturne namjene iznosi 3.000 m?, dok zbroj gradevinskih
(bruto) povrsina tih gradevina moze iznositi najvise 6.000 m?

- najveca dozvoljena kopnena povrsina pristana iznosi 300 m?, a privezista 800 m?

- najveca dozvoljena povrSina akvatorija privezista iznosi 7.200 m?, a sidrista 10.000 m?

- poletno-sletna povrsSina helidroma iznosi najmanje 36 x 36 m

- najveci dozvoljeni broj nadzemnih etaza zgrada/gradevina iznosi 3, a iznimno za zgrade
hotela 4 te za plosne infrastrukturne gradevine koje mogu imati nadzemne etaze 1

- najveca dozvoljena visina gradevina iznosi 10 m, a iznimno zgrade hotela 15 m, dok se
visina plosne infrastrukturne gradevine koja moze imati nadzemnu etazu utvrduje u
skladu s tehnickim zahtjevima infrastrukturne namjene koja se smjesta u gradevini

- broj obveznih parkiraliSnih/garaznih mjesta koje je potrebno ostvariti u okviru gradevne
Cestice:

- za korisnike i zaposlenike golfskih igraliSta najmanji dozvoljeni broj parkiraliSnih/
garaznih mjesta iznosi 100, a koji se mogu smjestiti u okviru povrsine jedne ili obje
prostorne cjeline osnovne gradevine

- za korisnike pomocnih gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene 1 zaposlenike u
njima najmanji broj parkiraliSnih/garaznih mjesta iznosi jedno mjesto na dva lezaja

- za korisnike pomocnih gradevina izuzev pomocnih gradevina ugostiteljsko-
turisticke 1 pomocnih gradevina infrastrukturne namjene 1 zaposlenike u njima
najmanji broj parkiraliSnih/garaznih mjesta iznosi jedno mjesto na 100 m? bruto
razvijene povrSine pomocne gradevine.

- kada se parkiraliSna mjesta smjestaju u okviru podzemnih etaza zgrade hotela tada se
zbroj gradevinskih (bruto) povrsina svih zgrada hotela utvrdenog u 4. alineji ove tocke
6. moZe uvecati za povrSine druge i svake sljede¢e podzemne etaze zgrade hotela
(izuzev prve podzemne etaze) ako su namijenjene iskljucivo parkiranju vozila

7. SmjeStaj gradevina na gradevnoj Cestici

- sve zgrade, gradevine i povrSine smjestaju se u okviru gradevne Cestice na prostorno
najprihvatljivijem mjestu u odnosu na topografiju, izbjegavanjem u najve¢oj mogucoj
mjeri izvedbe nasipa, usjeka i potpornih zidova te smjestajem na dijelovima gradevne
Cestice kojima je moguce pristupiti na najjednostavniji nacin bez zahtjeva za izvedbom
dugih zavojitih pristupnih prometnica

- pri smjeStaju gradevina treba izbjegavati podrucja loSijih geotehnickih znacajki, a
narocito:

- depresije 1 vrtae gdje glineni povrSinski sloj moze imati vele rasprostiranje i
debljinu
- lokacije speleoloskih pojava.
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a) Smjestaj gradevina i povrSina na gradevnoj Cestici u odnosu na namjenu gradevina i
prostornih cjelina
- osnovna gradevina izvodi se u okviru zaokruzene prostorne cjeline koju Cini cjelovita
povrsina jednog natjecateljskog golfskog igralista
- pomocne gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene obvezno se smjestaju u okviru:

- jedne prostorne cjeline uz uvjet da je povrSina prostorne cjeline smjestena unutar
radijusa 300 m ili

- dvije zasebne prostorne cjeline uz uvjet da je povrsina pojedine prostorne cjeline
smjestena unutar radijusa 200 m ili

- najviSe tri prostorne cjeline uz uvjet da je povrSina jedne prostorne cjeline
smjestena unutar radijusa 200 m, dok su povrSine preostale dvije smjeStene unutar
radijusa 300 m, a svaka od te dvije cjeline unutar radijusa 150 m

- pomocne gradevine infrastrukturne namjene (plosne i linijske infrastrukturne gradevine)
smjestaju se u okviru cijele gradevne Cestice u skladu s podtockom c) ove tocke 7.

- sve ostale pomocne gradevine se, u skladu s drugim odredbama ovih uvjeta gradnje,
smjestaju:

- izvan prostornih cjelina osnovnih gradevina 1 prostornih cjelina ugostiteljsko-
turisticke namjene na preostalom dijelu gradevne cestice kao pojedinacno
smjestene zgrade ili grupirane na uzem prostoru i

- u okviru prostornih cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene kao njihova funkcionalna
nadopuna, a u tom slucaju se kao sastavni dio pojedine prostorne cjeline uracunavaju
u ukupnu dozvoljenu povrSinu svih ostvarenih prostornih cjelina ugostiteljsko-
turisticke namjene utvrdenu u tocki 6. ovih uvjeta gradnje

- ostali putovi i staze smjeStaju se u okviru cijele gradevne Cestice na nacin da medusobno
povezuju zgrade/gradevine i povrSine u okviru prostornih cjelina jedne ili viSe namjena
ili samostalno smjesStene na gradevnoj Cestici te se trasiraju prvenstveno po postojecim
internim putovima i u skladu s topografijom terena.

b) Smjestaj gradevina i povrSina u odnosu na prostorna ograni¢enja

- na povrsini oznacenoj na grafickom prilogu oznakom A u kopnenom dijeli dozvoljeno
je smjestati samo prirodne povrsine golfskog igralista, a u akvatoriju nisu dopusteni
nikakvi radovi

- na povrSinama oznacenim na grafickom prilogu oznakama B, B, B3 1 B4 dozvoljeno je
smjestati samo:

- prirodne povrsine golfskog igralista

- povrsine terena za igru golfa te njima pripadajuce ostale putove i staze u okviru
golfskog igraliSta, a iznimno sve navedeno nije moguce smjeStati na povrSini
oznacenoj na grafickom prilogu oznakom B,

- jednoetazne zgrade unutar prostornih cjelina osnovnih gradevina, a koje su u sluzbi
igranja golfa: zakloni, nadstresnice, sanitarije i sl., pri ¢emu najveéa dozvoljena
povrSina pod svim tim zgradama iznosi ukupno 150 m?, najveca dozvoljena
uredena povrsSina uz njih iznosi ukupno 100 m? te najmanja dozvoljena udaljenost
od obalne linije iznosi 150 m

- plosne infrastrukturne gradevine u funkciji osiguranja pristupa gradevnoj Cestici s
mora 1 priveza plovila 1 to: pristan samo na povrSini oznacenoj na grafickom
prilogu oznakom B, te ili priveziste ili sidriste samo na povrsini oznac¢enoj na
grafickom prilogu oznakom B,

- linijske infrastrukturne gradevine koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na
obali i to: usis morske vode, podzemna crpka i cjevovodi za potrebe postupka
desalinizacije, a smjestaju se samo na povrsini ozna¢enoj na grafickom prilogu
oznakom B, pri ¢emu treba ispust koncentrata u more planirati na najmanje 20 m
dubine mora
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- linijske infrastrukturne gradevine: primarnu cestu koja vodi od pristupa gradevne
Cestice na javnu cestu i to samo na povrSini oznacenoj na grafickom prilogu
oznakom B,, pri ¢emu je zgradu za nadzor kolnog ulaza potrebno smjestiti izvan
navedene povrsine, te sekundarne ceste kao pristupe do pristanal/privezista (najvise
dva takva pristupa), pri cemu se oni izvode najvece dozvoljene Sirine 3 m

- na povrsini oznacenoj na grafickom prilogu oznakom C mogu se smjestati:

- osnovne gradevine

- pomocne gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene 1 to u okviru prostornih cjelina
ugostiteljsko-turisticke namjene u skladu s drugim odredbama ovih uvjeta gradnje
pri cemu je povrSinu pojedine prostorne cjeline potrebno u cijelosti smjestiti u
okviru povrsine oznacene na grafickom prilogu oznakom C

- sve ostale pomocne gradevine

- uz sve prethodno utvrdene uvjete ove podtocke b) su u okviru zahvata dozvoljeni i
radovi utvrdeni u tocki 8. podtocki a) alineji 2. ovih uvjeta gradnje

- sve zgrade na gradevnoj Cestici smjestaju se na udaljenosti najmanje 200 m od obalne
linije, ako odredbom ove tocke 7. nije druk¢ije odredeno

- umjetno ujezerene povrsine (nova vodna lica) moguce je izvoditi samo u okviru
povr§ine oznafene na grafickom prilogu oznakom C 1 to isklju¢ivo kao plosne
infrastrukturne gradevine (akumulacije) za prikupljanje vode za navodnjavanje, a one
se mogu oblikovno ukomponirati s povrsinama terena za igru golfa

- nije dozvoljena zastita obale i akvatorija lukobranom.

c) Smijestaj internih infrastrukturnih sustava

- interni infrastrukturni sustavi, odnosno plosne i linijske infrastrukturne gradevine kao
njihovi sastavni dijelovi, smjeStaju se u okviru gradevne cestice u skladu s drugim
uvjetima smjestaja utvrdenim u prethodnoj podtocki b) ove to¢ke 7. te u odnosu na
pojedinacne interne infrastrukturne sustave odnosno njihove dijelove na sljedec¢i nacin:

- pojedini interni infrastrukturni sustav smjeSta se na nacin da osigura potrebno
infrastrukturno opremanje zgrada/gradevina i povrSina na gradevnoj Cestici

- helidrom se smjesta na konfiguracijski prihvatljivom prostoru, a do njega se moraju
osigurati sigurne i €iste prilazne ravnine te direktan kolni pristup

- linijske infrastrukturne gradevine prometa (primarne 1 sekundarne ceste) trasiraju
se u okviru gradevne Cestice prvenstveno po postoje¢im internim putovima te u
skladu s topografijom terena

- svi vodovi ostalih linijskih infrastrukturnih gradevina smjeStaju se iskljucivo
podzemno, prvenstveno u profilu primarnih i sekundarnih cesta te ostalih putova i
staza, a iznimno ih je moguce smjestati izvan prometnih profila, ako smjestanje u
prometni profil nije ekonomski opravdano

8. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

a) Uvijeti za potpuno ocuvanje zateCenoga prirodnog obiljezja prostora
- tijekom gradnje, rekonstrukcije, uporabe 1 odrzavanja slozene gradevine kombiniranog
golfskog igralista je u okviru zahvata obvezno zadrzati potpuno o¢uvanoga zatecenog
prirodnog obiljezja:
- povr$inu oznacenu na grafickom prilogu oznakom A
- najmanje 80% kopnenog dijela pojedinac¢nih povrSina oznacenih na grafickom
prilogu oznakama B, B,, B3 i B4, primjenjivo na svaku povrsinu zasebno
- najmanje 65% povrSine oznacene na grafickom prilogu oznakom C
- iznimno od prethodne alineje ove podtocke a) na uvjet potpunog ocuvanja zatecenog
prirodnog obiljezja pojedinih povr§ina ne utjeCu dozvoljeno smjeStanje prirodnih
povrsina golfskog igralista na njima, sanacijska sjeCa zbog sprjeCavanja procesa
sukcesije te izvedba sljedec¢ih radova koji se ne smatraju gradenjem:
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- obnavljanje postoje¢ih 1 podizanje novih, tradicionalnim nafinom izvedenih
suhozidnih ograda
- obnavljanje postojecih i izvedba novih pjesackih staza najvece dozvoljene Sirine 1,2
m, zavrSne obrade isklju¢ivo od autohtonih prirodnih materijala (vapnenac,
dolomit; kameno krsje, blokovi, Sljunak, pijesak) ili zatravljene te samo u slucaju
kada je nuZno osigurati prohodnost podrucja radi pristupa prirodnim plazama i
povrsinama koje se koriste u rekreacijske svrhe
- radovi u svrhu zastite od Stetnog djelovanja voda utvrdenih u tocki 10. podtocki c)
alineji 4. ovih uvjeta gradnje
- ogradivanje cjelovitog podrucja zahvata, a u svrhu zastite prostora gradevne Cestice
od vanjskih utjecaja kao i zastite okolnog prostora izvan gradevne Cestice od
utjecaja sloZene gradevine kombiniranog golfskog igralista
b) Uvjeti za uredenje dijelova gradevne Cestice na kojima se smjestaju interni infrastrukturni
sustavi te ostali putovi i staze
- interna prometna mreza primarnih 1 sekundarnih cesta projektira se na nacin da se
osigura pristupacnost gradevina osobama s invaliditetom 1 smanjene pokretljivosti te na
nacin da zadovolji uvjete za vatrogasne i druge interventne pristupe
- primarne ceste izvode se prema sljede¢im uvjetima: tehnicka izvedba ceste mora osigurati
zadovoljavajuéu protocnost i moguénost brze evakuacije bez zastoja, Sirina kolnika
iznosi 2 x (3 m + rubni trak), uz koji se izvodi najmanje jednostrani plocnik Sirine
najmanje 1,5 m do najvise 2 m te uz koji je dozvoljena i izvedba biciklisticke staze
- sekundarne ceste, ako ovim uvjetima gradnje nije drukc¢ije odredeno, izvode se prema
sljede¢im uvjetima: Sirina kolnika dvosmjerne prometnice iznosi 2 x (2,75 - 3,0 m +
rubni trak), uz koji je dozvoljena izvedba ploc¢nika i biciklisticke staze, dok S§irina
jednosmjerne kolno-pjesacke povrsine iznosi 4,5 m
- ostali putovi i staze izvode se prema sljede¢im uvjetima: putovi Sirine do 3 m,
biciklisticke staze Sirine do 1,2 m i pjeSacke staze Sirine do 1,2 m
- kod podzemnog smjestaja vodova ostalih linijskih infrastrukturnih gradevina izvan
profila prometnica, kada je to dozvoljeno prema odredbama ovih uvjeta gradnje, potrebno
je nakon njihove izvedbe povrSinu tla urediti vracanjem u prethodno zateceno stanje
vegetacijskog pokrova
- parkirali$ne povrsine nije dopusteno izvoditi kao nepropusne
- najmanje 20% parkiraliSne povrSine na otvorenom treba hortikulturno urediti sadnjom
visoke 1 niske vegetacije kompatibilne lokalnim vrstama te najmanje zadovoljiti: jedno
stablo na 4 parkirna mjesta ili zeleni otok Sirine najmanje 1,5 m na 10 parkirnih mjesta.
c¢) Uvjeti za uredenje zelenih povrSina, neposrednog okoliSa zgrada/gradevina i drugih povrSina
- kod uredenja povrsina obvezno je koriStenje prirodnih materijala i sadnja autohtonih ili
alohtonih vrsta vegetacije prilagodenih klimatskim i pedoloskim uvjetima na podrucju
zahvata, iskljucujuci invazivne vrste
- kod krajobraznog uredenja izbjegavati formalno i linijsko oblikovanje drvoredima,
velikim povr§inama s niskom vegetacijom i sl., ve¢ u oblikovanju oponasati postojece
krajobrazne uzorke
- u najveé¢oj mogucoj mjeri potrebno je ocuvati povijesne putove te kamene suhozidne
ograde
- ve¢e povrSine (npr. parkiraliSne i sl. povrSine) smjeStene na neravnom tlu treba
oblikovati u terasama s potpornim zidovima izgleda tradicionalne suhozidne gradnje
- za potrebe odrzavanja natjecateljskih turnira mogu se urediti povrSine koje se u to
vrijeme privremeno koriste kao povrSine za parkiranje (najmanje 500 vozila koje je
dozvoljeno parkirati i na/uz primarne 1 sekundarne ceste, ali se ne ureduju kao
parkirali$na mjesta)
- promjena obalne linije u okviru gradevne Cestice dozvoljena je samo u svrhu izgradnje
pristana 1/ili privezista
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9. Uvjeti za oblikovanje gradevina

- kod projektiranja osnovnih 1 pomocnih gradevina obvezno je uvazavati prostorne
odnose te visine i1 gabarite gradevina/zgrada mjerilom prilagoditi obiljezjima prostora
(voditi racuna o siluetama i vizurama)

- ,,peta fasada“ zgrade hotela mora se izvesti na naCin da se tehnicki uredaji i naprave
koje je zbog tehnickih i tehnoloskih razloga nuzno smjestiti na krov moraju postavljati
na nacin da ih nije moguce sagledati iz bilo koje toCke terena

- sve zgrade i gradevine trebaju oblikovanjem biti sukladne s ambijentalnim znac¢ajkama
te uklopljene u prirodni krajolik.

10. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljnih utjecaja na okolis i prirodu

a) Zastita prirodne bastine na kopnu

- za sadnju povrsina terena za igru golfa koristiti otpornije vrsta trava prilagodene
klimatskim i pedoloskim uvjetima podrucja, isklju¢ujuéi invazivne vrste

- za odrzavanje uredenih povrsina golfskog igralista Koristiti najmanju mogucu koli¢inu
kemijskih zaStitnih sredstava, maksimalno ograniéiti njihovo prostorno koriStenje i
kontrolu vremena primjene (ovisno o meteoroloskim, sezonskim i1 drugim aspektima), a
prilikom izbora kemijskih sredstava uvaziti nacela netoksi¢nosti, biorazgradivosti i
visokoselektivnog djelovanja

- za novo ozelenjivanje uredenih povrsina golfskog igralista 1 svih ostalih povrsina koje
se ureduju koristiti autohtone vrste trava te grmolikog bilja 1 drveca ili alohtone vrste
prilagodene klimatskim i1 pedoloskim uvjetima na podru¢ju zahvata, iskljucujuci
invazivne vrste. Koristenje alohtonih vrsta treba se svesti na najmanju mogucu mjeru, a
unesene vrste moraju se prostorno ograniciti i poja¢ano odrzavati.

- smanjiti rizik od invazivnih biljnih i Zivotinjskih vrsta na nacin:

- da se na najmanju moguéu mjeru svedu i u Sto kra¢em roku saniraju njihova
potencijalna ZariSta - nasipane, strojevima izrovane, ogoljele i na drugi nacin
utjecane povrsine te

- da se prilikom gradnje i koriStenja golfskog igraliSta provodi njihovo promptno
uklanjanje u sluc¢aju njihove eventualne pojave

- u potpunosti ocuvati lokalitete koji pripadaju prioritetnom staniSnom tipu Mediteranske
povremene lokve (3170%):

- prirodne 1 antropogene lokve s rubnim vegetacijskim podru¢jem. Potrebno je
sprijeciti remecenje njihovog sadasnjeg hidroloskog stanja i bilo kakvo onecis¢enje

- plitke ponikve s dubljim tlom, u kojima se povremeno, u vrijeme i nakon izdasnih
oborina, zadrzava voda. Potrebno je ocuvati njihov specifi¢ni hidroloski rezim,
pedoloski pokrivag, prirodnost vegetacije 1 Zivog svijeta.

- u okviru pripreme projektne dokumentacije, na temelju koje se provodi postupak
procjene utjecaja zahvata na okolis, provesti ciljana istrazivanja rasprostranjenosti i
karakteristika ciljnog staniSnog tipa Mediteranske povremene lokve (3170*), kao 1
ciljnih vrsta ekoloske mreze koje lokve podrzavaju te provesti analizu pedoloskih,
geoloskih, hidroloskih i hidrogeoloskih karakteristika oko lokvi koje bi mogle
utjecati na unos hranjivih tvari i pesticida u lokve.

- odrediti za svaki pojedini lokalitet, temeljem navedenih istrazivanja i analiza,
zaStitnu zonu, najmanje Sirine 20 m, u kojoj se moraju zadrzati prirodna obiljezja
prostora i u kojoj je zabranjeno tretiranje vegetacije kemijskim sredstvima
(pesticidi, fertilizatori)

- maksimalno sprijeciti unistavanje i degradaciju rijetkih i vrijednih stanista:

- grebenastog obalnog pojasa obraslog endemic¢nim vrstama Limonium spp. U tu
svthu u okviru pripreme projektne dokumentacije, na temelju koje se provodi
postupak procjene utjecaja zahvata na okoli§, potrebno je provesti ciljana

c<dall
s JU Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske Zupanije 76



I. izmjene i dopune Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije

istrazivanja rasprostranjenosti ciljnog staniSnog tipa Stijene 1 strmci (klifovi)
mediteranskih obala obraslih endemicnim vrstama Limonium spp. (1240) te u
skladu s rezultatima istrazivanja odrediti dodatne mjere zastite u cilju ublazavanja
utjecaja zahvata na ciljni stanisni tip i lokalno prisutne jedinke faune ptica.

- povrs$ina isto¢no submediteranskih suhih travnjaka i mediteranskih makija u kojima
dominiraju borovice Juniperus sp. div.

- oCuvati staniSta za rijetke 1 vrijedne vrste ornitofaune i podruc¢ja neophodna za njihovo
hranjenje. U tu svrhu prije izrade projektne dokumentacije potrebno je provesti dodatna
istrazivanja.

- oCuvati bioraznolikost i izvornost krajobraza:

- ocuvati prirodne oblike reljefa i prirodnu konfiguraciju obale uz minimalnu izmjenu
obalne linije za realizaciju sadrzaja koji nuzno zahtijevaju smjestaj na obali

- ocuvati vece, vrjednije povrsine sastojine divlje masline i zelenike izbjegavanjem u
njima bilo kakve gradnje

- oCuvati pojedina stara stabla ili grupe stabala pa i na povrsinama terena za igru
golfa. Posebnu paznju usmjeriti na podrucje uz put prema uvali Barnestrovica,

- sprijeciti uklanjanje suhih, srusenih debla i panjeva gdje god je to moguce

- maksimalno ocuvati Sumske komplekse veée bioraznolikosti: kompleks hrasta
crnike i hrasta medunca u zapadnom dijelu Matalde, padine i buji¢ne jaruge uvale
Toverascica te jaruge drugih bujica

- ocuvati floru Sumskih grmova, povijusa i prizemnog Sumskog ras¢a

- oCuvati, razvijati 1 odrzavati spontane vegetacije Sumskih rubova minimalne Sirine
od 2 m. Nakon kr¢enja omoguciti prirodnu regeneraciju Sumskih rubova pa i razviti
ovaj pojas sadnjom autohtonih vrsta vegetacije ili alohtonih vrsta prilagodenih
klimatskim i pedoloskim uvjetima na podruc¢ju zahvata, isklju¢ujuéi invazivne vrste
1 odrzavati ga

- ocuvati pojedinacne primjerke divlje loze kao i dijelove Sumskih sastojina u kojima
se divlja loza ucestalije pojavljuje

- oCuvati podrucje ponorne zone sa starom smokvom na jugozapadnoj strani podrucja
zahvata

- kamenjarske travnjake odrzavati ispasom i, prema potrebi, sanacijskom sjeCom, ali
bez uklanjanja starih stabala i grmova, posebno Smrike glavacuse

- sve povrsine u okviru zahvata mogu se koristiti za ispasu stoke i u rekreacijske
svrhe (turisticko razgledavanje, edukacija, psiho-fizicka rekreacija 1 odmor
korisnika prostora), priobalni dio povrSina oznacenih na grafickom prilogu
oznakama A, B; i B, kao prirodnu plazu, a povrSinu ozna¢enu na grafi¢kom prilogu
oznakom C za tradicionalno ratarstvo

- prilikom krajobraznog uredenja odrzati heterogenost staniSta (izmjenjivanje
otvorenih travnjaka s grmolikom i drvenastom vegetacijom)

- oCuvati bioloSku 1 krajobraznu vrijednosti starih maslinika:

-na podru¢ju obuhvata starih maslinika nije dozvoljeno smjeStanje zaravnjenih
povrsina znacajnijih veli¢ina (npr. parkiraliSne povrsine, helidrom i sl.)

- ocuvati skupine i pojedinacna stabla crnika, maslina, divljih maslina, zelenika,
divljih kruSaka i drugog zanimljivog, slikovitog i na ostale nacine vrijednog drveca
i uklopiti ih u projekt povrsina terena za igru golfa

- ako pojedine vrijedne skupine ili pojedina¢na vrijedna stabla, a osobito maslina,
nije moguce uklopiti unutar povrSina terena za igru golf igraliSta, potrebno je
predvidjeti njihovo presadivanje na druga pogodna mjesta, prvenstveno unutar
podruc¢ja Matalde

- oCuvati georaznolikost i biospelolosku raznolikost:

- provesti sustavno speleolosko rekognosciranje prostora, a eventualno otkrivene
Spiljske objekte fizicki oCuvati i ocuvati $piljska staniSta
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- zaStititi geoloski vrijedan lokalitet jako raspucanih dolomitnih breca u obalnom

pojasu sjeverno od uvale Barnestrovica
b) Zastita prirodne bastine na obalnom rubu i u moru
- u potpunosti zastititi podrucja rijetkih i vrijednih zivotnih zajednica morskog dna:

- podrucje mediolitoralnih muljevitih pijesaka 1 muljeva koje se nalaze u samom dnu
uvale Toveras¢ica i

- enklave asocijacije cvjetnice Cymodocea nodosa 1 morske cvjetnice Posidonia
oceanica

te Sljuncana zala na "ustima" uvale ToveraS¢ice 1 druga Sljuncana zala u obuhvatu zahvata

- rasprostiranje podrucja prioritetnog staniSnog tipa Naselja posidonije (Posidonia
oceancicae) (1120*) na podrucju obuhvata zahvata utvrditi recentnim ronilackim
istrazivanjima

- u uvali Toverasc¢ica, na povrsini oznacenoj na grafiCkom prilogu oznakom B,, zahvati u
moru nisu dopusteni izuzev pristana za mala plovila na ograni¢enoj povrsini i lokalitetu
izvan podrucja navedenih vrijednih zajednica

- u slucaju izvedbe priveziSta na povrSini oznacenoj na grafickom prilogu oznakom B 1
pristana na povrSini oznacenoj na grafickom prilogu oznakom B, osigurati da se na
minimum svede otkopavanje obale i morskog dna te da se minimalno izmijeni obalna linija

- pri izvedbi sidrista ili privezi§ta u akvatoriju povrsine oznacene na grafiCkom prilogu
oznakom B; maksimalno izbjegavati zahvate na podruc¢ju prioritetnog staniSnog tipa
Naselja posidonije (Posidonium oceanicae) te primijeniti ekoloski prihvatljive nacine
sidrenja (npr. svrdla) kojima se umanjuje utjecaj na staniSta morskog dna

- zahvat morske vode i ispust koncentrata iz uredaja za desalinizaciju izvesti na nacin da
se sprijeci negativan utjecaj na vrijedne zajednice morskog dna i na morske organizme
osjetljive na promjenu saliniteta i toksi¢ne ucinke u odnosu na karakteristike koncentrata

- smanjiti rizik od invazivnih vrsta u podmorju njihovim uklanjanjem u samom zacetku
procesa u slu¢aju njihove eventualne pojave.

c) Zastita okoliSa

- za sprjefavanje nepovoljnih utjecaja na stanje povrSinskih voda (jezero Vrana,
priobalne vode) i podzemnih voda provesti sljedece mjere:

- zabranjuje se osiguravanje dijela voda za navodnjavanje golfskog igralista iz jezera
Vrana, kao 1 eventualnim samostalnim zahvatom u zoni utjecaja na vodnu bilancu
jezera Vrana

- smanyjiti rizik od precrpljivanja/zaslanjivanja buSotina na podruc¢ju Matalde i utjecaja
crpljenja vode iz ovih buSotina na busotine u Sirem okruzenju (podruc¢je Punte Kriza)
1 obrnuto odgovaraju¢im upravljanjem procesom zahvacanja podzemne vode

- uspostaviti sustav mjerno-osmatrackih busotina na rubnim dijelovima vodne leée
koji ¢e se koristiti za pracenje koli¢inskog 1 kemijskog stanja podzemne vode

- za izvedbu i odrZavanja povrsina terena za igru golfa primijeniti:

- agronomsko/hortikulturna rjeSenja koja potrebuju manje vode (sadnja vrsta trava
otpornih na susu) i

- pejzazna rjeSenja koja pozitivno doprinose zadrzavanju vode i ponovnom koriStenju
(recikliranju) u sustavu navodnjavanja zelenih povrsina

- u potpunosti o€uvati pedoloski pokriva¢ izvan podrucja planiranih za gradenje
- mjere zaStite od Stetnog djelovanja voda:

- planirana izgradnja ne smije poremetiti postoje¢e uravnoteZzeno stanje vodnih
pojava, tj. potrebno je maksimalno ocuvati sadasnji sustav povrSinskih voda sa
svojim karakteristicnim pojavama

- zastitu obala vodotoka od erozije gdje je god to moguce rjesavati zastitnom
vegetacijom. Velika oStecenja korita koja bi mogla utjecati na stabilnost zaobalja
potrebno je sanirati ograni¢enim zahvatima uz primjenu biotehni¢kih metoda te
obvezu koriStenja prirodnih materijala (drvo, kamen 1 sl.)
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- eventualni budu¢i prijelazi vodotoka moraju premostiti korita tako da ne zatvaraju
protocne profile vodotoka

- za izvedbu prijelaza vodotoka i eventualno potrebne zahvate radi stabilizacije korita
koristiti prirodne materijale (kamen, drvo), ukoliko to dozvoljavaju konstruktivne
karakteristike gradevina

- velike koli¢ine oborinskih voda koje se stvaraju na izgradenim, vodonepropusnim
povrSinama sliva (izgradnja cesta, parkiraliSta, gradevina osnovne i pomo¢nih
namjena i dr.), ne smiju se neposredno upustati u korito vodotoka (recipijent) bez
transformacije (smanjenja) vrha vodnog vala

- primijeniti  kontrolirano odvodenje 1 prihvacanje preljevnih koli¢ina iz
novostvorenih vodenih povrsina (akumulacija)

- prilikom gradnje i koriStenja zahvata sprijeciti pojavu erozijskih procesa bioloSkim
i gradevinskim metodama

11. Posebne mjere zastite

Zastita od pozara i eksplozije
- gradevine je obvezno graditi u skladu s posebnim propisima o zastiti od pozara te je za
one gradevine za koje to odgovarajuci posebni propis odreduje obvezno izraditi elaborat
zaStite od pozara
- propisuju sljede¢e mjere zastite od pozara i eksplozije za planirani zahvat:
- kod projektiranja gradevina, a posebno u kojima se okuplja i boravi ve¢i broj ljudi,
u prikazu mjera zastite od pozara, kao sastavnom dijelu projektne dokumentacije,
potrebno je primjenjivati numericke metode TRVB ili GRETENER ili
EUROALARM ili neku drugu opée priznatu metodu
- kod odredivanja medusobne udaljenosti gradevina voditi rauna o pozarnom
optereCenju gradevina, intenzitetu toplinskog zradenja kroz otvore gradevina,
vatrootpornosti gradevina i fasadnih zidova, meteoroloSkim uvjetima i dr; kod
slobodnostoje¢ih gradevina na medusobnoj udaljenosti manjoj od visine vise
gradevine, odnosno manjoj od 6 m potrebno je predvidjeti dodatne, pojacane mjere
zastite od pozara
kod projektiranja interne prometne mreze obavezna je izvedba vatrogasnih pristupa
koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretista, nosivost i radijuse zaokretanja, a sve
u skladu s posebnim propisom o uvjetima za vatrogasne pristupe
- kod gradnje i rekonstrukcije interne vodoopskrbne mreze, obavezna je izvedba
hidrantske mreze prema uvjetima posebnog propisa o hidrantskoj mrezi za gasenje
poZara
- kod gradnje ugostiteljskih gradevina potrebno je primjenjivati posebni propis o
zastiti od pozara ugostiteljskih objekata.

12. Ostali uvjeti

- dozvoljeno je etapno i fazno gradenje slozene gradevine kombiniranog golfskog igralista

- pomocne gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene ne mogu se graditi ako nije
izgradena barem jedna osnovna gradevina

- sve dozvoljene zahvate na povrSini oznac¢enoj na grafickom prilogu oznakom C planirati
na nacin da se kod izvodenja radova maksimalno izbjegne upotreba teske gradevinske
mehanizacije, a izvan navedene povrsine zabranjena je njena upotreba

- u okviru gradevne cCestice na kojoj se gradi slozena gradevina kombiniranog golfskog
igralista obvezno je jedinstveno upravljanje bez obzira na to $to mogu poslovati i druge
pravne i/ili fizicke osobe koje obavljaju pratece djelatnosti sportskoj i ugostiteljsko-
turisti¢koj namjeni

c<all
[~ JU Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske Zupanije 79



L. izmjene i dopune Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije

Eas . (i N ‘% v i
B = A o

Graficki pl_‘ilog: Lokacija i obuhvat kombihiranog golf igraliSta na Mataldi

3.4.1.3. Uzgoj riba i Skoljaka u moru i slatkoj vodi

U tocki 3.4.1.3. Uzgoj riba i Skoljaka u moru i slatkoj vodi mijenja se podtocka Postojeca i

planirana uzgajalista na moru:

Postojeca i planirana uzgajaliSta na moru

Postojeca uzgajaliSta na moru su:

1.

Uvala Zrnovnica, (Grad Novi Vinodolski) - Salmo trota d.o.o.
Pocetak proizvodnje 1987. godine

Povrsina: 4.298 m”

Planirana maksimalna povrsina 10.000 m’

Godis$nja maksimalna proizvodnja 38. tona ribe i 1 tona Skoljaka.
Otok Cres - Uvala Zaplot-Veli bok, (Grad Cres), Ribarstvo F d.o.o.
Pocetak proizvodnje 2005. godine

Povrina: 104.000 m®

Planirana maksimalna povrSina 110.000 m’

Godisnja maksimalna proizvodnja 990. tona ribe.

Otok Cres - Uvala Kaldonta, (Grad Mali Losinj) "More LoSinj" d.o.o.
Pocetak proizvodnje 2000. godine

Povrsina: 42.606 m’

Postojeée uzgajaliste se nalazi unutar uvale Kaldonta na povrsini od 42.606 m*
od &ega na aktivnu proizvodnju otpada 6.300 m?.

Planirana maksimalna povrsina 50.000 m>
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Godi$nja maksimalna proizvodnja 100 tona riba i 50 tona Skoljkasa.
4. Otok Losinj - Podno Osors¢ice, (Grad Mali LoSinj) - Osorski otoci d.o.o.

Pocetak proizvodnje 2010. godine

Povrsina: 48.000 m’

Planirana maksimalna povrsina 100.000 m*

Godi$nja maksimalna proizvodnja 990 tona riba i 40 tona Skoljkasa.
5. Otok Plavnik (Krk) — Labrax Adria d.o.o.

Pocetak proizvodnje 2015. godine

Povrsina: 65.000 m?

Planirana maksimalna povrSina 600.000 m?

Godisnja maksimalna proizvodnja 970 tona riba i 50 tona $koljkasa.

Planirana uzgajaliSta na moru su:

1. Otok Sveti Marko, (Op¢ina Omisalj)

Planirana maksimalna povr§ina 60.000 m*

Godisnja maksimalna proizvodnja 90 tona riba i 30 tona Skoljkasa.
2. Valbiska, (Grad Krk),

Planirana maksimalna povrsina 150.000 m*

Godisnja maksimalna proizvodnja 200 tona riba i 50 tona Skoljkasa.
3. Stara Baska, (Op¢ina Punat)

Planirana maksimalna povr§ina 60.000 m*

Godisnja maksimalna proizvodnja 90 tona riba i 30 tona Skoljkasa
4. Merag, (Grad Cres)

Planirana maksimalna povrsina 150.000 m*

Godisnja maksimalna proizvodnja 200 tona riba i 50 tona SkoljkaSa
5. Zapadna strana otoka LoSinja, (Grad Mali LoSinj)

Planirana maksimalna povrsina 100.000 m?

Godisnja maksimalna proizvodnja 150 tona riba i 50 tona $koljkasa
6. Otok Grgur, (Op¢ina Lopar)

Planirana maksimalna povrsina 100.000 m*

Planirana godiS$nja maksimalna proizvodnja 100 tona riba i 50 tona Skoljkasa
7. Otok Goli, (Op¢ina Lopar)

Planirana maksimalna povrina 150.000 m?

Godisnja maksimalna proizvodnja 200 tona riba i 50 tona $koljkasa
8. Sorinj-Uvala Malo kolo, (Op¢ina Lopar)

Planirana maksimalna povrsina 150.000 m*

Godisnja maksimalna proizvodnja 200 tona riba i 50 tona SkoljkaSa
9. Uvala Mag, (Grad Rab)

Planirana maksimalna povr§ina 30.000 m*

Godisnja maksimalna proizvodnja 50 tona/godisnje Skoljkasa
10. Uvala Barbat, (Grad Rab)

Planirana maksimalna povrsina 30.000 m’

Godi$nja maksimalna proizvodnja 50 tona Skoljkasa

Navedena uzgajalista i njihovi godisnji kapaciteti uzgoja rezultat su ocekivanih
ekobioloskih mogu¢nosti i ekonomske opravdanosti svakog pojedinog uzgajaliSta. Osnovni
koncept razvoja uzgajaliSta na moru predvida da bi se ona trebala bazirati na manjim
"obiteljskim farmama" s proizvodnjom od 50 do 250 tona ribe/Skoljkasa godisnje. Iznimno,
zbog ve¢ zapocetog uzgoja i pripremnih radova za veéom proizvodnjom, dozvoljena
maksimalna proizvodnja za postojeca uzgajaliSta Podno Osorcice (Grad Mali LoSinj) 1 Uvala
Zaplot-Veli bok (Grad Cres) iznosi 990 tona ribe godiSnje, a za postojece uzgajaliste Plavnik
970 tona ribe godisnje.
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Za uzgajaliSta na kojima se proizvodi do 100 tona riba 1 Skoljkasa smatra se da ta
proizvodnja predstavlja tzv. organsku proizvodnju. Upravo to daje veliku prednost u
osiguravanju visokovrijedne ekoloski kvalitetnije ribe. Isto radeno u ZV. obiteljskom
uzgajalistu predstavlja daleko kvalitetniji i uspjesniji proizvod.

U svrhu ostvarivanja vece ekonomicnosti poslovanja odnosno vece godisnje
proizvodnje, pojedini uzgajiva¢i mogu pokrenuti uzgajaliSta na dva ili viSe predlozenih
lokaliteta 1 na taj nacin ostvariti svoj optimalan kapacitet.

Oko svakog uzgajaliSta odnosno njegove proizvodne povrSine, mora postojati sa svih
strana zaStitna zona od 200 m. U tu zonu ne smije ulaziti nitko osim uzgajivaca.

3.5.1.2. Uvjeti za utvrdivanje podrucija za gradenje izdvojenih namjena

U tocki 3.5.1.2. Uvjeti za utvrdivanje podrucja za gradenje izdvojenih namjena mijenja se
uvodni dio tocke i podtocka Golf igralista:

Za smjestaj izdvojenih namjena ovim se Planom odreduju:
— podrucja za smjestaj izdvojenih namjena (odredena vrstom, polozajem i najveé¢im
dopustenim kapacitetom i veli¢inom),
— kriteriji 1 smjernice za odredivanje gradevinskih podrucja izdvojenih namjena, i
— kriteriji i smjernice za gradenje izvan gradevinskih podrucja.
Prostornim planom uredenja grada ili opéine povrsine za gradenje gradevina izdvojenih
namjena, sukladno kriterijima i smjernicama ovog Plana, odreduju se kao:
— gradevinska podrucja izdvojenih namjena,
— povrsine izvan gradevinskog podrucja.

Golf igraliSta

Golf igraliSte je vrsta sportskog centra, koja za realizaciju zahtijeva velike povrSine, a u
eksploataciji ima specifi¢ne tehnoloSke zahtjeve, pa se stoga odreduje zasebno od ostalih vrsta
sportskih centara. Kao i ostali sportski centi, i golf igraliste je jedinstvena funkcionalna cjelina
unutar koje se, u pravilu, nalaze sljedece gradevine i uredene /neuredenih povrsine:

— teren za igranje golfa s pripadaju¢om infrastrukturom i akumulacijskim jezerima,
— klupska kuca,

— servisne zgrade,

— golf akademija,

— parkiralista, te

— uredeni 1 prirodni krajobraz.

Tipovi golf igraliSta mogu se odrediti u odnosu na prirodna obiljezja, odnosno polozaj u
Zupaniji i prema nadinu koristenja igrali§ta. Prema prirodnim obiljezjima lokacije za golf
igraliS§ta mogu biti obalna (morska) i planinska (gorska). Prema nacinu koriStenja razlikuju se
slijedeci tipovi:

— natjecateljsko igraliste - 9,18 ili 27 polja + vjezbaliste

— standardno igraliste (klasi¢no) - 9,18 ili 27 polja + vjezbaliste

— kratko igraliSte s 9 polja (u pravilu sastavni dio standardnog igralista, skraéeni
ciklus),
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— kratko «pitch and putty igraliSte (nije samostalno, nego u okviru standardnog
igralista),

— vjezbaliste (u okviru svakoga standardnog igralista (2-3 ha), ali moze biti i
samostalno.

Golf igraliSte u svom izvornom obliku nema smjestajnih kapaciteta, ili su oni kao
prate¢i sadrZaj, smjeSteni unutar klupske kuce. Sukladno tome, radi se o veoma malim
smjestajnim kapacitetima, iskljucivo za potrebe igraca.

Medutim, golf igralista se radi ekonomicnosti njihove izgradnje i odrzavanja, nerijetko
kombiniraju sa smjeStajnim kapacitetima, koji svojom velicinom i sadrzajem nadilaze
definiciju ,,prate¢eg sadrzaja u funkciji osnovne namjene“. Samo golf igraliSte 1 ugostiteljsko-
turisti¢ki (smjestajni) sadrzaji najces¢e su meduzavisne prostorno-organizacijske cjeline, koje
mogu biti u sljede¢im meduodnosima:

— Golf igraliste je samostalno (golf igraliSte u uzem smislu) u gradevinskom podrucju

sportske namjene (R), a turistiC¢ke gradevine iz skupine hoteli lociraju se uz njega ili
u njegovoj neposrednoj blizini u zasebnom gradevinskom podrucju ugostiteljsko-
turisti¢ke namjene (T).

— Kombinirano golf igraliSte s pripadaju¢om povrSinom za ugostiteljsko-turisticke
gradevine iz skupine hoteli ¢ini dvije zasebne prostorno-funkcionalne cjeline u
okviru jednoga gradevinskog podru¢ja sportske namjene (golf igraliste u Sirem
smislu).

S obzirom da se smjestajni kapaciteti u/uz kombinirano golf igraliSte planiraju u prvom
redu radi osiguranja isplativosti investicije samog golf igralista, logi¢no je da isti investitor
gradi obje gradevine. Sukladno tome, ovim Planom gradevinsko podrucje kombiniranog golf
igraliSta odredeno je kao gradevinsko podrucje sportske namjene u kojem se moze graditi
sportska gradevina (igraliSte) i smjeStajna gradevina iz skupine hoteli (T1). Smjestajni
kapaciteti odreden je za svaki lokalitet golfa s maksimalnim kapacitetom lezaja temeljem
maksimalne gustoe od 60 lezaja/ha. Smjestajni kapaciteti se ne mogu graditi ako nije
izgraden sportski dio gradevnog podrucja.

Kao samostalno golf igraliSte ovim Planom odredena je golf igraliste na lokaciji Dubina
u Op¢ini Jelenje. Uz golf igraliSte planirano je podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene
Podhum, koje je odredeno u ¢lanku 66, tablica 10. Vrsta, veli¢ina i maksimalna povrSina za
gradenje odredeni su u tablici 79.

Tablica 78: Lokacije za smjeStaj samostalnih golf igraliSta

GOLF IGRALISTE
y POVRSINA ZA
OPCINA/GRAD | POLOZAJ vRsTA | VELICINA GRADENJE
(ha) (ha)
Jelenje Dubina standardno do 109 do 1,5
! 18-27 polja ;

Gradevinska podrucja kombiniranih golf igralista odredena su na lokacijama odredenim
u tablici br. 80. Za sportski dio gradevinskog podrucja (igraliSte) odreden je poloZzaj, vrsta,
veli¢ina te maksimalna povrSina za gradenje unutar njega. Za smjestajni dio gradevinskog
podrucja odredena je maksimalna povrSina 1 smjeStajni kapacitet.
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Tablica 79: Lokacije za smjeStaj kombiniranih golf igralista

& UGOSTITELJSKO-
GOLFIGRALISTE TURISTICKI SADRZAJI
MAKS.
OPCINA MAIV(S. POVRSINA MAKS. MAI?S.
GRAD POLOZAJ VRSTA VELICINA 7ZA KAPACITET [POVRSINA
GRADENJE
(ha) (ha) (lezaja) (ha)
.. N standardno
Opatija 1. Dobrec 9-18 polia do 90 1,5 500 10
. standardno
Klana 2. Rojno 18-27 polja do 190 1,5 800 10
.. . standardno
Dobrinj 3. Rudine 18-27 polja do 193 1,5 600 12
Novi . standardno
Vinodolski 4. Malo polje 9-18 polia do 100 1,5 500 10
Mali Loginj |5. Matalda natjecateljsko do 315 2x 1,5 800 10
2 x 18 polja
Vibovsko |0 Rim-Zdihovo- |standardno do 90 L5 500 10
Liplje 9-18 polja
M.Draga |7. Brset standardno do 90 1,5 360 6
9-18 polja

3.5.1.3. Uvjeti za gradenje izvan gradevinskih podrucija

U tocki 3.5.1.3. Uvjeti za gradenje izvan gradevinskih podrucja mijenja se uvodni dio
podtocke d) Gradevine na vodnim povrSinama i tablica 81 UzgajaliSta na moru

d) Gradevine na vodnim povrS§inama

Uzgoj organizama u vodi (ribouzgajaliSta) je djelatnost koja podrazumijeva
organiziranu proizvodnju organizama koji zive u vodi. To je skup aktivnosti kojima se
ureduje 1 kontrolira vodeni ambijent zbog proizvodnje organizama iz vode korisnih ¢ovjeku.
Za uzgoj organizama u vodi planiraju se gradevine za uzgoj riba i Skoljaka: uzgajalista,
privezista, skladiSta, otprema, uprava, itd.

Ovim se Planom odreduju uvjeti i kriteriji gradnje i postava gradevina za uzgoj riba i
Skoljkasa na vodnim povrSinama i vodnom dnu. Planom su odredena uzgajaliSta na moru i
vodotocima, mrjestiliSta za mlad i sadrzaji kaveznih uzgajaliSta. Za svaki polozaj uzgajalista
odredena je maksimalna povrSina, maksimalni kapacitet 1 vrsta organizama koje se uzgaja.

Osim navedenih polozaja, planira se u sklopu drugih gospodarskih djelatnosti izvan
gradevnog podrucja, kao prateca djelatnost 1 izgradnja manjih objekata ribouzgajalista, gdje je
to moguce, za uzgoj salmonida kao i ciprinida s kapacitetima do 2 tone. Dopustena je postava
gradevina za uzgoj riba i Skoljkasa manjeg kapaciteta, Sto za uzgajaliSta na moru iznosi 250
tona godiSnje, a za uzgajaliSta na vodotocima 50 tona godiSnje. Iznimno za postojeca
uzgajaliSta Podno Osorcice, Mali LoSinj 1 Uvala Zaplot — Veli bok, otok Cres, dopustene
koli¢ine uzgoja mogu biti do 990 tona godisnje, a za postojece uzgajaliste Plavnik do 970 tona
godisnje.
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UzgajaliSta u moru

Ovim Planom odredeni su lokaliteti uzgajaliSta u moru (tablica 82). Za svaki lokalitet
uzgajaliSta na moru odredeni su maksimalna povrSina, maksimalni kapacitet 1 vrsta
organizama koje se uzgaja.

Tablica 81: UzgajaliSta u moru

. MAX. MAX.
OPCINA/ POLOZAJ POVRSINA PROIZVODNJA
GRAD o
(ha) (tona/godlsn]e)
1. Novi Vinodolski | Uvala Zrnovnica 1 v3 8 r¥bav
1 skoljkasa
o 1 . 90 riba
2. Omisalj Otok Sveti Marko 6 30 skoljkasa
. 200 riba
3. Krk Valbiska 15 50 3koljkasa
. 970 riba
4. Krk Plavnik 60 50 skoljkasa
. 90 riba
5. Punat Stara Baska 6 30 skoljkasa
6. Cres Otok Cres, Uvala Zaplot-Veliki bok, 11 990 riba
200 riba
7. Cres Merag 15 50 3koljkasa
8. Mali Losinj Zapadna strana otoka LoSinja 10 150 riba
: ' P N St 50 $koljkaga
S 100 riba
9. Mali Losinj Uvala Kaldonta, otok Cres 5 50 3koljkasa
T < S e 990 riba
10. Mali LoSinj Podno Osorséice, Mali LoSinj 10 40 Skoljkasa
100 riba
11. Lopar Otok Grgur 10 50 skoljkasa
. 200 riba
12. Lopar Otok Goli 15 50 skoljkasa
. 200 riba
13. Lopar Sorinj — Uvala Malo kolo 15 50 skoljkasa
14.Rab Uvala Mag 3 50 skoljkasa
15.Rab Uvala Barbat 3 50 skoljkasa

3.5.3.1. Zastita prirodne bastine

U razdoblju od donosenja Plana (Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije br.
32/13) do Odluke o izradi I. izmjena i dopuna Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije
(Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije br. 28/16) doslo je do zakonskih izmjena u
vezi s ekolosSkom mrezom Natura 2000. Godine 2013. donesena je Uredba o ekoloskoj mrezi
(Narodne novine br. 124/13, 105/15). Ekoloska mreza vise ne obuhvaca tockaste lokalitete, a
izmijenjena su i podrucja ocuvanja za vrste i staniSta. U ovim izmjenama i dopunama
prostornog plana vrsene su samo izmjene u skladu s ekoloskom mrezom Natura 2000 koji se
odnose na zahvat kombiniranog golf igralista Matalda, a za planiranje zahvata na otoku
Cresu od znacaja je da je cijeli otok Cres obuhvacen ekoloskom mrezom Natura 2000 pod
kodom lokaliteta HR 2001358 i nazivom lokaliteta ,,Otok Cres*. Stoga se u tocki 3.5.3.1.
Zastita prirodne bastine, na kraju podtocke Nacionalna ekoloSka mreza (NEM) u Primorsko-
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goranskoj Zupaniji dodaju mjere ublaZavanja za zahvat kombiniranog golfskog igralista na
Mataldi:

Nacionalna ekoloska mreza (NEM) u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Ekoloska mreza je sustav medusobno povezanih ili prostorno bliskih ekoloski znacajnih
podrucja koja svojom uravnotezenom biogeografskom rasporedenos¢u znacajno pridonose
ocuvanju ukupne prirodne ravnoteze i1 bioloske raznolikosti. Nacionalna ekoloska mreza
Republike Hrvatske (NEM) proglasena je krajem 2007. godine i obuhvaca 44% ukupnog
teritorija RH (Uredba o proglasSenju Nacionalne ekoloske mreze, NN 109/07). NEM
predstavlja temelj za proglaSenje dijela Europske ekoloske mreze poznate pod imenom
NATURA 2000, koja ¢e se protezati kroz dijelove teritorija Republike Hrvatske, a mora se
proglasiti prije sluzbenog pridruZivanja Republike Hrvatske Europskoj Uniji. Uredbom o
proglasenju NEM definirani su specifi¢ni ciljevi o€uvanja za svaki pojedinacni stani$ni tip i
svojtu.

Nacionalna ekoloska mreza na podrucju Primorsko-goranske zupanije obuhvaéa 6.636
km?” odnosno &ak 84 % teritorija Zupanije na kojima se nalaze:
— ugrozeni stanisni tipovi na svjetskoj, europskoj ili drzavnoj razini,
— staniSta divljih ili endemicnih svojti koje su ugrozene na svjetskoj, europskoj ili
drzavnoj razini.

U NEM je uvrsteno ukupno 266 lokaliteta i podrucja u Primorsko-goranskoj Zupaniji,
od Cega 177 tockastih lokaliteta i 89 vise ili manje prostranih podruc¢ja koja obuhvaéaju
Gorski kotar, priobalje, kvarnerske otoke i dio kvarnerskog akvatorija. Svakom je lokalitetu 1
podruc¢ju dodijeljena je odgovarajuéa Sifra, precizno su navedene sve prirodne vrijednosti
zbog kojih lokalitet ili podrucje ¢ine sastavni dio ekoloske mreze. Propisane su smjernice za
mjere zastite za ocuvanje lokaliteta i njegovih prirodnih vrijednosti.

Tockasti lokaliteti koji ¢ine sastavni dio ekoloske mreze u Primorsko-goranskoj Zupaniji
najve¢im su dijelom speleoloski objekti (Spilje) na kopnu i $pilje i vrulje u podmorju, te uvale
s pjeskovitim staniStima. Tockasti lokaliteti zatim obuhvacaju cretna staniSta, specifi¢ne
travnjake i podrucja na kojima obitavaju ugrozene vrste leptira, izvore i druge male toCkaste
lokalitete, a udio njihove povrsine u odnosu na ukupnu povrinu Zupanije koja je ukljudena u
Nacionalnu ekolosku mrezu je relativno mali.

Osim pojedinac¢no navedenih lokaliteta ekoloSke mreze, njezin sastavni dio ¢ine i svi
speleoloski objekti na kopnu i u podmorju.

Za prostorno planiranje od posebne su vaznosti povrSinom vrlo prostrana podrucja
Nacionalne ekoloske mreze. Ona obuhvacéaju pet medunarodno vaznih podrucja za ptice, vrlo
prostrano podrucje Gorskog kotara i Primorja radi oCuvanja mrkog medvjeda, risa, vuka, divlje
macke 1 stani$nih tipova krskih $pilja i jama te travnjaka ugrozenih na europskoj i nacionalnoj
razini kao 1 cjelovitih kompleksa gorskih Suma. U moru, takvo prostrano podrucje Nacionalne
ekoloske mreze obuhvaca dio cresko-loSinjskog akvatorija, kao i koridor morskih kornjaca.

Smjernicama za mjere zaStite u podru¢ju Ekoloske mreze za prostrana podrucja u
kojima se §tite ptice, a koje prekriva oko 59% ukupne povriine Zupanije, potrebno je,
primjerice, regulirati lov 1 sprjeCavati krivolov, osigurati poticaje za tradicionalno
poljodjelstvo i stocarstvo, restaurirati vlazne travnjake, zabraniti penjanje na liticama i sli¢no.

U prostranom podru¢ju Gorskog kotara i Primorja spektar mjera je kompleksniji, a ve¢im
dijelom se odnosi na mjere ocuvanja Suma i krSkog podzemlja. U dijelu cresko-loSinjskog
akvatorija, koji je, medu ostalim, vazan za o€uvanje dobrih dupina, smjernice za mjere zastite
ukljucuju pazljivu provedbu turisticko-rekreativnih djelatnosti, prilagodbe ribolova i spre¢avanje
prelova ribe. Migracijski koridor za morske kornjace obuhvaca ¢ak 80% ukupne povrSine mora
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Zupanije. U stvarnosti obuhvadéa priobalni pojas do dubine od 50 m koji ne smije biti pregraden
Sto se prakticki ne moZe niti dogoditi. Provedbom tih mjera u prostranim podruc¢jima ekoloske
mreze ne znal potpuno ograni¢enje i zaustavljanje gospodarskog razvitka, nego kontrolirano
upravljanje staniStima i vrstama. Nude se i nove moguc¢nosti turistickog vrednovanja i koristenja.

Podru¢jem ekoloske mreze upravljaju javne ustanove kao Sto su parkovi prirode i1
zupanijske javne ustanove. Za uspjesno upravljanje ekoloSkom mrezom iznimno je vazna
edukacija lokalnog stanovnisStva o ocuvanju vrijednih stanista i bioraznolikosti. S obzirom na
povrsinu i broj podrucja ukljuc¢enih u ekolosku mrezu na kopnu, i veli¢inu akvatorija na razini
lokalne zajednice, potrebno je osnovati agencije koje ¢e upravljati zasticenim podrucjima i
biti pod nadzorom Zupanijske ustanove za upravljanje zasticenim podruc¢jima.

Mjere ublazavanja Stetnih posljedica provedbe plana na ekolosku mrezu. U

podrucju ekoloske mreze poduzeti mjere zastite pri planiranju i gradnji:

e Autocesta, dionica Permani — Grobni¢ko Polje (Konj). Planirati dionicu autoceste
Dionica Permani- Grobnic¢ko Polje (Konj) na nac¢in da se izbjegnu staniSta vodozemaca 1
gmazova - ciljeva ocuvanja podruc¢ja HR2000661 (Borova draga (Borovica)). Planirati
izvedbu zelenih mostova 1 prijelaza za vodozemce i gmazove ukoliko se utvrdi da trasa
presijeca njihove koridore kretanja. Ukoliko se utvrdi da trasa prolazi ugroZenim
staniSnim tipovima i1 da uzrokuje fragmentaciju Sto dovodi do ugrozenosti cjelovitosti
podrucja EMRH prilagoditi trasu na nacin da se maksimalno ublazi ovaj utjecaj.

e Brza cesta Brestova — Opatija. Planirati trasu brze ceste Brestova- Opatija na nacin
da ne uzrokuje fragmentaciju staniSta- kestenovih Suma koje su ciljevi oCuvanja
podru¢ja HR2000640 (Kestenove sume iznad Lovrana).

e Drzavna cesta D105; Lopar — Rab — MiSnjak na otoku Rabu. Prilikom planiranja
trase drzavne ceste D105: Lopar- Rab- MiSnjak na otoku Rabu izbjegavati povrSine
ugrozenih stanis$nih tipova koji su ciljevi ocuvanja podru¢ja HR2001023 (otok Rab).

e Elektroprijenosni uredaj, dalekovod 400 kV TS Istra (Pazin) — RP Klana Planirati
trasu dalekovoda TS Istra (Pazin)- RP Klana tako da se izvede na dovoljnoj
udaljenosti od podruc¢ja HR2000051 (Jama nad Zastenj).

e Akumulacija Kukuljani. Provesti detaljna istrazivanja i utvrditi stvarni utjecaj na
ciljeve ocuvanja i1 cjelovitost podru¢ja HR2000658 (Kanjon Rje¢ina) izgradnje
akumulacije Kukuljani i u skladu s rezultatima istrazivanja odrediti mjere.

e Vijetroelektrane. Prilikom daljnje razrade projekata vjetroelektrana izvrSiti detaljna
istrazivanja ornitofaune te prema tim saznanjima odrediti broj i1 razmjestaj
vjetroagregata (veca medusobna udaljenost, udaljavanje od grebena i sl.). Na temelju
saznanja iz detaljnih ornitoloskih istrazivanja, tijekom postupka procjene utjecaja na
okoli§ za svaku pojedinu vjetroelektranu, propisati detaljne mjere zastite ili ukoliko
tako istrazivanja pokazu, zahvat ocjeniti neprihvatljivim.

e SE Belinovica (Grad Rab). Prilikom planiranja granica lokacije suncane elektrane
Belinovica na otoku Rabu voditi racuna da se izbjegnu povrSine stanista- ciljeva
ocuvanja podruc¢ja HR2001023 (otok Rab).

o [jecilisno turisticki kompleks Blato — Meline
— Objekte ljecilista izmaknuti izvan zone prirodnog fenomena uvala Jaz, Soline i

Sutinj 1 obuhvata podrucja predlozenog za zastitu u kategoriji spomenik prirode;
— Prilikom gradnje 1 koriStenja objekta sprijeciti oStecivanje, zatrpavanje ili na drugi
nacin uniStavanje, ili mijenjanje prirodnog vodnog rezima ii reZima plavljenja morem
i slatkom vodom na stanistima osjetljivih zajednica zaslanjenih, zamoc¢varenih obala;
— Potrebno je obaviti detaljno mikrokartiranje vrijednih staniSta zaslanjenih
zamocvarenih zajednica radi lociranja eventualnog mjesta uzimanja ljekovitog mulja.
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— Eventualna mjesta zahvata eksploatacije ljekovitog mulja odabrati i prvenstveno
locirati na ve¢ degradiranim mikrolokalitetima na kojima se i do sad eksploatirao
mulj.

e Kombinirano golf igraliSte Matalda

— Golf igraliste planirati na nacin da se oCuva bioraznolikost kopnenog podrucja te
obalnog ruba i1 podmorja, sprijeCi fragmentacija, uniStavanje i1 degradacija
vrijednih stani$ta i na minimum svede rizik od pojave invazivnih vrsta,

— Planirane mjere zaStite trebaju proizlaziti iz zastite cjelovitosti ekoloSke mreze
Natura 2000 i iz ciljeva ocuvanja sljedec¢ih podrucja ekoloske mreze Natura 2000:
a) Podru¢ja oCuvanja znacajna za vrste 1 stani$ne tipove - POVS

- HR2001358 Otok Cres (kopneni dio otoka Cresa)

- HR3000007 Cres — rt Suha — rt Meli (ciljne vrijednosti koje se Stite:
muljevita i pjes¢ana dna izloZzena zraku za vrijeme oseke, grebeni i
naselje posidonije)

- HR3000161 Cres — Losinj (podruc¢je zasStite dobrog dupina Tursiops
truncatus)

b) Podrucja ocuvanja znacajna za ptice - POP

- HR1000033 Kvarnerski otoci.

dokok
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