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Sazetak

Tvrtke u holdingu Losinjske plovidbe sa sjedistem u Malom LoSinju u proteklom su deset-
lie¢u naglasak stavile na planiranje razvoja. Sukladno tomu, aktivno su se ukljucile u javne
rasprave prilikom donosenja prostornih planova, ali i u pripremu svojih razvojnih planova.
Djelatnost tvrtki kao i njihove lokacije pridonijele su tome da su bile predmetom rasprave
i interesa u mnogim prostornim planovima.

Radi provedbe poslovnih planova te njihovih uskladivanja s prostornim planovima, kao i ti-
jekom uskladenja prostornih planova vise razina, Losinjska plovidba — holding d. d. suradi-
vala je sa Zavodom za prostorno uredenje Primorsko-goranske Zupanije upravo radi pri-
bavljanja stru¢nih misljenja o pojedinim razvojnim planovima, kao i u njihovom uskladenju
s prostorno-planskom dokumentacijom.

Klju€ne rijeci: Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske Zupanije, LoSinjska
plovidba, uskladenje prostornih i poslovnih planova, uravnotezeno poslovno i prostorno
planiranje, suradnja u planiranju
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1. UVOD

Losinjska plovidba — holding d. d. nasla se donose-
njem novoga Prostornog plana uredenja Grada Malog
Losinja' kao i Prostornog plana Primorsko-goranske
Zupanije? pred izazovom planiranja svojega buduéeg
razvoja u djelatnostima turizma i brodogradnje putem
viSe tvrtki-kéeri.

Prethodno izradeni razvojni dokumenti Drustva, kao i
odredbe planova raznih razina ukazivali su na moguée
probleme u realizaciji planova. U Zelji da se oni pred-
vide i otklone, zapocela je suradnja sa Zavodom za
prostorno uredenje Primorsko-goranske zupanije.

Nakon prvobitnih predstavljanja razvojnih planova
Losinjske plovidbe — holdinga d. d., suradnja se nasta-
vila analizom problema i trazenjem mogucih rjesenja
¢ime su se aktivno bavili djelatnici tvrtke i Zavoda. S
obzirom na to da se prostorni planovi donose na dugi
niz godina i da je postupak donoSenja, kako nalaze

Zakon o prostornom uredenju i gradnji®, dugotrajan i

slozen, realizacija zamisljenog nije bila jednostavna.

Dio planova LoSinjske plovidbe — holdinga d. d. bilo je
potrebno prilagoditi uvjetima u prostoru, dok su se
neke prostorno-planske odredbe u planovima nizeg
reda mogle donijeti na nacin da prihvate postavke po-
slovnih planova. S obzirom da se PPPUG Malog Losi-
nja viSe puta mijenjao odlukama o izmjenama i dopu-
nama te u planovima nizeg reda, bilo je moguée
pristupiti usuglasavanju.

Danas, nakon donoSenja veéine planova nizeg reda,
LoSinjska plovidba — holding d.d. upravo zahvaljujudéi

' Prostorni plan uredenja Grada Malog Losinja (SN 13/08.,

13/12.,26/13.,42/14.)

2 Prostorni plan Primorsko-goranske zupanije (SN 13/12.)

3 Zakon o prostornom uredeniju i gradnji (NN 76/07., 38/09.,
55/11.,90/11.i50/12.)
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marinom Losinj — Rujnica, kampovima Poljana, Lopari
i Rapoca, dijelom apartmanskog kompleksa Dolac —
Nerezine, zratnom lukom Mali LoSinj, brodogradili-
stem Nerezine, i nekim manjim izdvojenim objektima
pretezito ugostiteljske i turisti¢ke namjene.

Razvojni planovi LoSinjske plovidbe. Radi pla-
niranja razvoja i predvidanja buduéih kretanja na turi-
sti¢kim trziStima, uz koriStenje vlastitih resursa, Lo-
Sinjska plovidba koristila je i vanjske konzultante.
Izradene su i arhitektonsko-urbanisticke studije koji-
ma je zadatak bio istraziti mogu li predvideni zahvati,
odnosno objekti i infrastruktura, biti uklopljeni u
predvidene zone i postoje li prepreke za realizaciju.
Istodobno, predmetne su studije bile polazna osnova
za predstavljanje projekata kao i za primjedbe na pro-
storne planove u donosenju tijekom javnih rasprava.

Osnovni problemi ocitovali su se u sljede¢em:

* kamp Poljana — unijeti sadrzaje turistickog naselja
u postojeéi kamp, uz zadrzavanje kampa u sma-
njenom obuhvatu, kao i uvodenjem sadrzaja turi-
stickog naselja (T2);

kamp Rapoca — s obzirom na okolnosti u prosto-
ru, je li taj kamp uopée izdvojena zona turisticke
namjene ili je sastavni dio naselja;

kamp Lopari — usuglasavanje kapaciteta odredenih
planovima viSe razina, pripreme za izradu UPU-3;
podrucje Priviaka — Rujnica — objedinjavanje u je-
dinstvenu cjelinu postojec¢ih marina LoSinj — Rujni-

ca i Privlaka te brodogradevne luke,

Rujnica — hotelski kapaciteti na tom podrucju.

Kamp Poljana. Postojeci je to kamp osnovan 1974.
godine, a danas njime upravlja Uvala Poljana d. o .o.

Predvideno je povecanje kapaciteta u zoni kampa koje
obuhvaca 18 ha te je predvideno 2.160 kreveta. S obzi-

rom na to da se trenutno radi o kampu, a kako je pred-
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videno da se u buduénosti taj prostor koristi kao turi-
sticko naselje (T2) i/ili kamp (T3), bilo je potrebno s
posebnom paznjom planirati sjedinjenje turistickog na-

selja u postojeci kamp. Ova je zona definirana odred-
bama UPU-14 Poljana’.

2e|ja je bila zadrzati kamp u manjem opsegu (900 kre-
veta) te ostatak planirati u turisti¢ckom naselju u kojem
je obvezno planirati 20 % kapaciteta u hotelskom
smijestaju, a ostatak u vilama, apartmanskim vilama i
apartmanima. Rjesenje je nadeno na nadin da se kamp
planira u zoni u kojoj nije moguca gradnja ¢vrstih obje-
kata, a da se objekti stepenasto (prateci konfiguraciju
terena) oblikuju orijentirajuéi se prema obali. Postovan
je dodatni zahtjev gradskog odbora za prostorno plani-
ranje da visine sljemena ne prelaze visinu postojecih
borova, za $to je napravljena simulacija uz koristenje
snimke postojece vegetacije (snimani su svi borovi i nji-
hova visina).

Prilazni putovi, osim ulaznog u kamp, predvideni su
rubnim dijelom prema naselju Poljana, na nacin da dio
tog puta postaje i pristupna prometnica za razvoj trece
zone naselja (Sto do sada nije bilo moguce).

Uspjesnim ispunjavanjem zadanih parametara investi-
tora (kapacitet, namjena), prostorno-planskih odre-
daba (zone gradenja, namjena prema planovima viseg
reda) te parametara gradske vlasti (visina objekata,
pristupne prometnice itd.), ostvaren je preduvjet za
investiranje u ovoj zoni koji bi u konaénici doveo do
izgradnje novih objekata vise kategorije (****) .

Kamp Rapoca. Postojeci je kamp veli¢ine 3,8 ha ka-
tegoriziran za 500 osoba. U PPUG Mali Losinj odre-
den je kao izdvojena zona turisticke namjene kapaci-
teta 400 kreveta; ta je zona bila predvidena i kao
izdvojena u Prostornom planu Primorsko-goranske
Zupanije.

9 UPU - 14 ,Poljana”, Grad Mali Loinj (SN 36/12.)
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rada i stvaraju¢i preduvjete za servis kompleksnijih
plovila viSe vrijednosti (uglavhom namijenjenih razo-
nodi) te na taj nadin pridonoseci nautickoj ponudi.
Dalje, prema sjeveru, razvijaju se dva bazena nauticke
luke, jedan od brodogradevne luke do kanala Privlaka,
te drugi od kanala Priviaka obalom Rujnice do kraja
zone obuhvata.

Dodatni izazov u uskladenju ukupne prostorno-plan-
ske dokumentacije bio je u tome $to je prilikom izrade
PPUG Mali Losinj podrudje obale Rujnice predvideno
kao dio luke otvorene za javni promet zupanijskog zna-
¢enja (bazen luke Mali Losinj), iako je ve¢ u vrijeme do-
nosenja prostornog plana to podruéje bilo koncesioni-
rano navedenom drzavnom koncesijom. Zbog toga se
pojavio problem i prilikom proSirenja lu¢kog podrucja
luke Mali Losinj jer su se granice podrudja preklopile pa
je bilo potrebno istodobno uskladiti prostorno-plansku
dokumentaciju Grada Malog LoSinja i predlozenu odlu-
ku o prosirenju luke Mali Losin;.

Hotelski kapaciteti Rujnica. Na podrucju Priviaka

— Rujnica, kao dodatak marinama i nauticko-servi-
snom centru, planiran je razvoj hotelskog kapaciteta s
250 lezajeva. U tu svrhu unutar cjelokupnog podrucja
pojavila se potreba za zasebnim smjestajnim kapacite-
tima hotelskog tipa. Podrué¢je namijenjeno hotelskim
sadrzajima je nekadasnja, danas rusevna, tvornica ri-
bljih konzervi te se ovdje zamislilo zamijeniti, unutar
sli¢nih volumena, derutne zgrade novim kapacitetima.

Posebno je bilo zahtjevno sjediniti hotelski sadrzaj
ovog kapaciteta u gradevno podrucje naselja Mali Lo-
Sinj te je za to bilo potrebno odredbe unijeti u PPUG
Mali Losinj i UPU-9 Mali Losin;j.
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4. UTJECA] PROSTORNOG PLANA
PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE |
ZAVODA ZA PROSTORNO UREDENJE

NA GOSPODARSTVO

Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske zu-
panije kao izradiva¢ Prostornog plana iupanije ima zna-
cajan utjecaj na razvoj gospodarstva. Ve¢ u prethodnim
raspravama i prikupljanju prethodnih podataka i studija
mozZe se ustanoviti prostorna i drustvena opravdanost
odredenih gospodarskih planova. Odgovornost Zavoda
u izradi Prostornog plana Zupanije jest u tome da pred-
vidi, ne kakve ¢e biti buduce odluke, ve¢ kakav ¢e odraz
u buduénosti imati danasnje odluke.'®

Mali LoSinj kao administrativna jedinica odlucio se za
koncept odrzivog razvoja, ¢emu tezi i Postorni plan Pri-
morsko-goranske zupanije. LoSinjska plovidba se u svo-
jim razvojnim planovima pokusala spojiti u viziju desti-
nacije u kojoj djeluje. Posebnost turizma jest u tome da
shazno ovisi o svom prostornom okruzenju dok isto-
dobno tom istom okruzZenju prijeti svojim razvojem.''

Zavod se u ovom sluéaju postavio kao struéna i stra-
tesSka razina koja je analizirajuéi predlozeno prihvatila
postavke koje je ocijenila prihvatljivim za drustvo i
okolis. Visoka razina suglasnosti na lokalnoj razini kao
i u samoj Losinjskoj plovidbi pokazala je da je ovakav
koncept suradnje polud¢io dobre rezultate i postavio
pretpostavke razvoja koje su odrzive, ali istodobno i
fizibilne za drustvo.

Usuglasavajuéi potrebe LoSinjske plovidbe kao podu-
zetnika, s interesima razvoja lokalne i regionalne zajed-
nice, razvijen je model eti¢kog upravljanja, ne samo
tvrtkom, veé i razvojem drustvene zajednice.'?

10 Ernjar, M., Crnjar, K., MenadZment odrzivog razvoja, 2009., str.
189.
"

idem, str. 41.
12 idem, str. 184.
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