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Na temelju ¢lanka 109. stavka 4. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“ broj
153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) i €lanka 18. stavka 1. podstavka 14. Statuta Opcine
Jelenje (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije“ broj 33/09, 13/13, 6/16 i 17/17 i
~Sluzbene novine Opcine Jelenje“ broj 5/18, 11/18, 29/20, 39/21 i 43/21-procidceni tekst)
Opéinsko vije¢e Opcine Jelenje, na 13. sjednici odrzanoj 14. lipnja 2023., donijelo je

ODLUKU

O DONOSENJU IV. IZMJENA | DOPUNA
PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE JELENJE

OPCE ODREDBE
Glaval l.

Donose se IV. izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Jelenje (,Sluzbene novine
Primorsko-goranske zupanije* broj 40/07, 15/11, 37/12 — ispravak, 38/14 i 09/17 i ,Sluzbene
novine Opcine Jelenje® broj 5/18 — ispravak, 14/18 i 20/19 — prociSéeni tekst).

IV. izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Jelenje iz stavka 1. ove Glave izradila
je Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske Zupanije.

Glaval ll.

Elaborat /V. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Jelenje iz glave |. sastavni je
dio ove Odluke, a sastoji se od:

1. Tekstualnog dijela prostornog plana — izmjena odredbi za provedbu Prostornog
plana uredenja Opcine Jelenje

2. Grafickog dijela prostornog plana koji nije predmet objave, a zamjenjuje u cijelosti
graficki dio Odluke o donoSenju Il. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Opcine Jelenje (Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije broj 9/17), Zakljucka
o tehni¢koj ispravci u kartografskom dijelu Il. 1zmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opcine Jelenje (Sluzbene novine Opcine Jelenje br. 5/18) i Odluke o
donos$enju lll. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Jelenje (Sluzbene
novine Opc¢ine Jelenje br. 14/18) te sadrzi kartografske prikaze u mjerilu:

1. KoriStenje i namjena povrsina 1:25000

2. Infrastrukturni sustavi

2.A Prometni sustav 1:25000
2.B Energetski sustav 1:25000
2.C Vodnogospodarski sustav — Vodoopskrba 1:25000
2.D Vodnogospodarski sustav — Odvodnja otpadnih voda 1:25000
2.E Vodnogospodarski sustav — Uredenje vodotoka i voda 1:25000

3. Uvjeti za koridtenje, uredenje i zastitu prostora

3.A Podrucja posebnih uvjeta koriStenja 1:25000
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3.B Podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju — Podrucja posebnog

reZzima koristenja, krajobraz, tlo 1:25000

3.C Podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju — Vode 1:25000

3.D Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite 1:25000

4. Gradevinska podrucja 1:5000

3. Obrazlozenja prostornog plana koji nije predmet objave, a zamjenjuje u cijelosti
obrazlozenje prostornog plana na snazi.

Glava lll.

‘

U Prostornom planu uredenja Opcine Jelenje (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije’
broj 40/07, 15/11, 37/12 —ispravak, 38/14i 09/17 i ,Sluzbene novine Opcine Jelenje” broj 5/18
— ispravak, 14/18 i 20/19 — prociSéeni tekst) Glava Ill. (znaCenja izraza i pojmova koji se
upotrebljavaju u prostornom planu) briSe se.

IZMJENE | DOPUNE ODREDBI ZA PROVEDBU PROSTORNOG PLANA
Glava IV.

Glava Il. »Odredbe za provodenje« i svi pripadajuci ¢lanci 1. — 140. zamjenjuju se novim
brojem i nazivom: ,ll. Odredbe za provedbu prostornog plana“i €lancima 1. — 161., koji glase:

prikazano na narednim stranicama

ZAVRSNE ODREDBE
Glava V.

Elaborat V. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Jelenje izraden je u Cetiri
izvornika ovjerena peCatima Opcinskog vije¢a Op¢ine Jelenje, tijela odgovormnog za provodenje
javne rasprave, struénog izradivaCa i odgovornog voditelja izrade nacrta prijedloga prostornog
plana te potpisima predsjednika Opcinskog vijeCa Opéine Jelenje, osobe odgovorne za
provodenje javne rasprave, odgovorne osobe stru¢nog izradivaCa i odgovornog voditelja
izrade nacrta prijedloga prostornog plana.

Izvornici iz stavka 1. ovog &lanka Cuvaju se u: pismohrani Opcine Jelenje, Upravnom odjelu za
prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliS8a Primorsko-goranske Zzupanije, Javnoj
ustanovi Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske Zzupanije i Ministarstvu prostornoga
uredenja, graditeljstva i drzavne imovine.

Glava VL.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u Sluzbenim novinama Opc¢ine
Jelenje.
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,Il. ODREDBE ZA PROVEDBU PROSTORNOG PLANA

(1)

(2)

Clanak 1.

Pojmovi koji se odnose na zahvate u prostoru odnosno zgrade/gradevine i njihovu
gradnju, rekonstrukciju i odrZavanje te znaCenja pojmova gradevne Ccestice,
gradevinskog zemljista, lokacijskih uvjeta, gradevine, zgrade, postojece gradevine,
sloZzene gradevine i gradevinske (bruto) povrSine (GBP) zgrade Kkoriste se prema
znacenjima pojmova iz posebnih propisa na snazi iz podrucja prostornoga uredenja i
podrucja gradnje.

U smislu ovih odredbi za provedbu prostornog plana izrazi i pojmovi koji se
upotrebljavaju imaju sljedece znacenje:

1. Prostorni plan — ovaj Prostorni plan uredenja Opcine Jelenje (ukljuCivo i sve njegove
izmjene i dopune)

. Opéina — Opdéina Jelenje
. PPPGZ — Prostorni plan Primorsko-goranske Zupanije

. Zupanija — Primorsko-goranska Zupanija

a B~ W N

. posebni propis — zakonski ili podzakonski propis na snazi kojim se regulira podrucje
pojedine struke iz konteksta propisane odredbe

6. regulacijska linija — linija koja po granicama gradevnih Cestica razgraniCava javne
povrsine od povrSina drugih namjena

7. gradevni pravac — pravac koji odreduje obvezni polozaj glavnog (uli€nog) procelja
gradevine na gradevnoj Cestici u odnosu na requlacijsku liniju

8. tlocrtna povrsina gradevine — povrsina vertikalne projekcije gabarita gradevine
uklju€ujuci i terase nad etazama ispod, a osim onih balkona ili njihovih dijelova te
dijelova terase koji su istaknuti izvan ravnina procelja gradevine

9. slobodnostojeca gradevina — gradevina koja sa svih strana ima neizgraden prostor
(vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu) tj. koja se niti jednom svojom stranom ne
prislanja na granice susjednih gradevnih Cestica

10. poluugradena gradevina — gradevina koja se jednom svojom bo¢nom stranom
prislanja na granicu susjedne gradevne Cestice, odnosno uz susjednu gradevinu i s
njom c&ini dvojni sklop ili je krajnja gradevina u nizu, a na procelju ili dijelu procelja koje
se prislanja na granicu gradevne Cestice nema funkcionalnih otvora

11. ugradena gradevina (gradevina u nizu) — gradevina koja se svojim dvjema
bo&nim stranama prislanja na granice susjednih gradevnih &estica i uz susjedne
gradevine, a na proceljima ili njihovim dijelovima koji se prislanjaju na bo¢ne granice
gradevne Cestice nema funkcionalnih otvora

12. dvojni sklop — sklop od dvije poluugradene zgrade prislonjene jedna na drugu na
zajednickoj granici gradevnih Cestica
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13. niz — sklop od dvije krajnje poluugradene te izmedu njih jedne ili viSe ugradenih
zgrada, prislonjene jedna na drugu na zajedniCkim bo¢nim granicama gradevnih
Cestica

14. interpolacija — gradnja gradevine u pretezno izgradenom ulichom potezu, na
gradevnoj Cestici smijedtenoj izmedu dvije gradevne Cestice s postojeéim
gradevinama

15. visina gradevine —visinska razlika najnize kote konacno uredenog terena uz
gradevinu i najvise kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno
vrha nadozida potkrovlja gradevine

16. ukupna visina gradevine — visinska razlika najnize kote kona¢no oblikovanog
terena uz gradevinu i kote njezina najviseg dijela (odnosno sliemena)

17. procelje — vanjsko vertikalno lice pojedine strane nadzemnog dijela
zgrade/gradevine

18. etaza — namjenski prostor zgrade/gradevine ograni¢en podom i stropom (pri ¢emu
se etazom u zgradi ne smatra tehnicka etaza namijenjena iskljucivo razvodu
instalacija, odnosno ona koja nije namijenjena boravku ljudi, odnosno smjestaju
Zivotinja, biljaka i stvari) te u odnosu na razinu terena etaza moze biti:

18.1. podzemna etaza — svaka etaZza kojoj se vise od 50 % obujma nalazi ispod
ravnine konacno oblikovanog terena gradevne Cestice odnosno svaka etaza
podruma ili

18.2. nadzemna etaza — svaka etaza kojoj se viSe od 50 % obujma nalazi iznad
ravnine konaéno oblikovanog terena gradevne Cestice odnosno etaze jednog ili
viSe suterena, prizemlja, jednog ili viSe katova te potkrovija ili tavana (pri cemu
se tavan ne ubraja u najveci dozvoljeni broj nadzemnih etaza propisan ovim
odredbama ako je najveca ostvarena visina od gornje kote konstrukcije poda
tavana do kote najviSeg unutarnjeg dijela konstrukcije krova manja od 2,2 m),

a nazivi pojedine etaze u projektiranju zgrade su:

18.3. podrum (Po) — svaka podzemna etaza zgrade, odnosno gradevine

18.4. suteren (S) — svaka etaza kojoj se vise od 50 % obujma nalazi iznad ravnine
konac¢no oblikovanog terena gradevne Cestice

18.5. prizemlje (P) — najniZza nadzemna etaza Ciji se obujam u potpunosti nalazi iznad
ravnine konaéno oblikovanog terena gradevne Cestice

18.6. kat (K) — svaka etaza iznad etaze prizemlja te ispod etaZze potkrovlja, ako
gradevina ima potkrovlje

18.7. potkrovlje (Pk) — najviSa etaZza zgrade, odnosno gradevine ispod kosog ili
zaobljenog krova, s nadozidom

18.8. tavan (T) — najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine ispod kosog ili zaobljenog

stvari

19. glavna gradevina/zgrada — gradevina (uklju€ivo i sloZzena gradevina kada ju je
sukladno ovim Prostornim planom dozvoljeno graditi) €ija je namjena u cijelosti ili u
preteznom dijelu jednaka osnovnoj namjeni gradevne Cestice
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20. pomocna zgrada — zgrada koja se gradi na gradevnoj Cestici uz glavnu zgradu,
ne sadrzi stambene jedinice niti smjeStajne jedinice te sluzi uporabi glavne zgrade
(kao npr.: garazni prostor, drvarnica, spremiste, kotlovnica, plinska stanica, vrtna
sjenica, ljetna kuhinja, otvoreni bazen, zatvoreni bazen, zasebna nadstreSnica i sl.)
i/ili sluzi smjeStaju sadrzaja druge namjene u okviru jedne samostalne uporabne
cjeline ili je pomocna poljopriviedna zgrada namijenjena iskljuivo obavljanju
poljoprivrednih djelatnosti

21. sadrzaj druge namjene — sadrzaj koji se smjesta u okviru glavne i/ili pomocne
zgrade u skladu s odredbama ovog Prostornog plana, a druge je namjene od osnovne
namjene gradevne Cestice odnosno glavne zgrade i koji razinom buke i emisijom u
okoli§ sukladno posebnim propisima ne smeta okolini i ne umanjuje uvjete
stanovanja, rada i/ili boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim ¢esticama

22. samostalna uporabna cjelina - jedinstvena funkcionalna cjelina odredene
namjene unutar zgrade (stambena jedinica odnosno stan, smjestajna jedinica ili druga
jedinica odredene namjene)

23. stambena jedinica/ stan — samostalna uporabna cjelina namijenjena stanovanju
i, ako ovim Prostornim planom nije propisano druk€ije, smjedtena u stambenoj ili
stambeno-poslovnoj zgradi

24. smjestajna jedinica — funkcionalna jedinica namijenjena pruzanju usluga
smjestaja te smjestena ili u glavnoj zgradi na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turistiCke
namjene ili kao sadrZzaj druge namjene u glavnoj zgradi na gradevnoj Cestici stambene
namjene

25. konacéno ureden teren gradevne ¢estice — dio gradevne Cestice oko svih
gradevina na gradevnoj Cestici (izuzev ulazne rampe i/ili stuba koji sluze za pristup
podrumskoj/
suterenskoj etazi) koji sluzi redovitoj uporabi gradevina te koji je zavrSno nasipan,
izravnan i ureden i/ili zadrzan u prirodnom stanju, a uredenje terena gradevne Cestice
obuhvaca: poplo€enja (kolnog pristupa, parkiraliSne povrsine, staza te terasa kada
terasa nije konstruktivni dio etaZe ispod nje), izvedba ograde uz granicu gradevne
Cestice te hortikulturno uredenje gradevne Cestice

26. prirodan i/ili hortikulturno ureden dio gradevne cestice — podzemno i
nadzemno neizgraden dio gradevne Cestice, odnosno zemljiSta zadrzan u prirodnom
stanju ili je hortikulturno ureden te je nenatkriven i ima svojstvo prirodne upojnosti

27. zgrada namijenjena stanovanju — zgrada koja je u cijelosti ili pretezito
namijenjena stalnom i povremenom stanovanju

27.1. stambena zgrada — zgrada namijenjena iskljuCivo stalnom i povremenom
stanovanju

27.2. stambeno-poslovna zgrada — zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i smjestaju sadrZzaja druge namjene za obavljanje djelatnosti
sukladno ovom Prostornom planu

28. zgrada javne i drustvene namjene — odredena je posebnim propisom o
prostornom uredenju
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29. sportsko-rekreacijska zgradalpovrsina — zgrada/povrina javne i druStvene
namjene namijenjena sportskim i rekreacijskim aktivhostima

30. poslovna zgrada — zgrada namijenjena obavljanju uredskih, servisnih, usluznih
(ukljuujuéi i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti

31. poslovno-stambena zgrada — poslovna zgrada koja u manjem dijelu sadrzi i
stambeni prostor

32. ugostiteljsko-turistiCka zgrada — zgrada namijenjena obavljanju gospodarskih
djelatnosti turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka) sukladno posebnim
propisima

33. zgrada poljoprivredne namjene — zgrada u kojoj se obavljaju isklju¢ivo
poljoprivredne djelatnosti te u odnosu na utjecaj na okolis i okolinu moze biti:

33.1. s izvorom zagadenja — zgrada za uzgoj krupne i sitne stoke i peradi (uzgoj
goveda, svinja, koza, ovca, konja, ze€eva, kunica, €incila, kokosi, purica i sl.),
klaonica i sl.

33.2. bez izvora zagadenja — pcelinjak, staklenik, plastenik, gljivarnik, spremiste
poljoprivrednih proizvoda, alata te vozila ili strojeva za poljoprivredu, suSionica
mesa/bilja, sjenik, susara, pusnica, konoba za pripremu, skladistenje i kusanje
sira, vina, maslina i ostalih poljoprivrednih proizvoda i preradevina i sl. zgrada,
uz adekvatno zbrinjavanje otpada u proizvodnom procesu, i sl.,

a u odnosu na osnovnu namjenu gradevne Cestice (ili zemljita) na kojoj se gradi

moze biti:

33.3. poljoprivredna zgrada — zgrada poljoprivredne namjene koja je glavna zgrada
na gradevnoj CcCestici poljoprivredne namjene ili iznimno na zemljiStu
namijenjenom poljoprivredi kada se gradi izvan gradevinskih podrucja

33.4. pomocéna poljoprivredna zgrada— zgrada poljoprivredne namjene koja je
pomochna zgrada na gradevnoj Cestici stambene namjene

34. javna povrsina — svaka povrsina Cije je koriStenje namijenjeno svima i pod
jednakim uvjetima (javna zelena povrsina, javna prometna povrsina te javna povrsina
komunalne namjene: trznica, zeleni otok, groblje i sl.)

35. javna zelena povrsina — javna povrdina koja je hortikulturno uredena ifili je
zadrzana u prirodnom stanju te moZe biti infrastrukturno opremljena i uredena
djelomiénim poplo€enjem, postavljanjem spomenika i skulptura, izvedbom fontana i
vodnih povrSina i sl., a prema namjeni moze biti: javni park (perivoj), djecje igraliste,
javni vrt, drvored, uredena zatravljena javna povrsina ili sl.

36. zastitna zelena povrsina — povrSina (zasebna gradevna Cestica koja moze biti i
javna povrsina ili dio gradevne Cestice druge namjene) oblikovana u svrhu zastite
reljefa, nestabilnih padina, voda, u svrhu zastite od erozija, Stetnog djelovanja voda,
buke i sl. te u svrhu razdvajanja nekompatibilnih namjena, a ureduje se kao zastitni
usjek, nasip, kanal, jarak, prosjeka, drvored, zeleni koridor i sl.

37. javna prometna povrsina — javna povrsina namijenjena prometu vozilima (cesta)
i/ili pjeSaCkom (staza, stube, trg, autobusno stajaliste) i/ili biciklistitkom prometu
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3)

(4)

(biciklisticka staza) ili javna povrS§ina namijenjena prometu u mirovanju (javno
parkiraliste)

38. cesta — javna prometnica koja se prvenstveno koristi za promet vozilima, a koja se
posebnim propisom utvrduje kao ,javna cesta“ ili ,nerazvrstana cesta“

39. staza — javna prometna povrsina koja se koristi za pjesacki i/ili biciklisticki promet
i na kojoj nije dozvoljen promet vozilima, a kada se koristi za jednu vrstu prometa
moze biti:

39.1. pjesacka staza (prolaz, stube)- staza namijenjena isklju€ivo pjeSacima
39.2. biciklisticka staza — staza namijenjena iskljucivo biciklistima

40. infrastrukturni koridor — obuhvat podru¢ja posebnog rezima koriStenja unutar
kojega Ce se smijestiti gradevna Cestica na kojoj je planirana gradnja nove ili
rekonstrukcija postojece gradevine, a za koju jo$ nije odreden to¢an prostomi polozaj

41. =zastitni prostor — obuhvat podru¢ja posebnog rezima koriStenja uz ili oko
postojecih gradevina i povrSina u kojemu su, u svrhu njihove zastite i/ili zastite okolnih
gradevina i povrsina, ovim Prostornim planom ili posebnim propisom propisana
ograni€enja ili je posebnim propisom propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u
provedbi ovog Prostornog plana; (pojam zastitni prostor istovjetan je pojmovima
kojima se odreduje takav obuhvat podruc¢ja posebnog rezima koriStenja u posebnim
propisima, npr. ,zastitni pojas“, ,zasticeni pojas®, ,infrastrukturni pojas®, ,zastitna i
sigurnosna zona"“ i sl.)

42. pristupni put — zasebna gradevna Cestica, koja nije javna povrsina, a preko koje
se ostvaruje posredan kolni i pjeSacki prikljuCak druge gradevne Cestice na cestu i
sluzi iskljucivo toj namjeni

43. arhitektonski oblikovana cjelina — arhitektonski sklop zgrada kojega €ini vise

volumena razli€itih po tlocrtnoj povrsini, obliku i visini, a koji su oblikovno i u
arhitektonskom izri€aju medusobno uskladeni

44, tradicionalni dio naselja — izgraden dio naselja s prepoznatljivom povijesnom i
tradicijskom matricom naselja, oCuvanim prostornim identitetom u oblikovanju,
strukturi i primijenjenim materijalima

45, tipoloska rekonstrukcija — gradnja zgrade na postoje¢oj matrici tradicionalnog
dijela naselja koja je unutarnjom organizacijom prostora, komunikacijom s javnim
povrSinama, gabaritima i namjenom uskladena s postojeCim okolnim povijesnim
zgradama, ne naruSavajuéi siluetu i osnovne vizure te komunikacijske tokove unutar
tradicionalnog dijela naselja te kojom se posebno Cuva odnos izgradenog dijela
tradicionalnog dijela naselja s neposrednim agrarnim okoliSem i poljoprivrednim
povrSinama.

Znacenje pojma postojeca zgrada | postoje¢a glavna zgrada | postojeCa pomocna zgrada
| postojeca cesta i sl. istovjetno je zna€enju pojma ,postojeca gradevina“ propisanom
posebnim propisom o gradniji.

Odredbe ovoga Prostornog plana koje se odnose na gradnju nove gradevine na
odgovarajuéi se nacin primjenjuju na rekonstrukciju, odrZzavanje i uklanjanje gradevine,
ako ovim Prostornim planom nije druk¢ije propisano.
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(1)

(2)

3)

(4)

()

UVJETI ZA ODREBDIVANJE NAMJENA POVRSINA NA PODRUCJU OPCINE
JELENJE

Clanak 2.

Prostorni plan uredenja Opc¢ine Jelenje utvrduje uvjete uredivanja prostora, odreduje
svrhovito koriStenje, namjenu, oblikovanje, obnovu i sanaciju gradevinskih podrucja i
drugog zemljista, zastitu okoliSa te kulturnih vrijednosti i osobito vrijednih dijelova prirode
na podruéju Opéine Jelenje kao i posebne mjere zastite.

U Prostornom planu su osnovna namjena i koristenje prostora utvrdeni na kartografskom
prikazu br. 1. KoriStenje i namjena povrSina. Razmjestaj, razgranienje i veliina
pojedinih povrSina odredeni su rubnom linijom, bojom i planskim znakom, a vodotoci 2.
reda i linijska infrastruktura prometa za koje se ne razgrani¢avaju povrsine odredeni su
linijom — osima vodotoka te trasama postojecih javnih cesta (a iznimno i vaznijih ostalih
cesta koje osiguravaju prometnu povezanost pojedinih gradevinskih podru€ja na
cjelovitu javnu cestovnu mrezu Opcine Jelenje) ili trasama (osima) infrastrukturnih
koridora planiranih javnih cesta.

Prostor Opéine Jelenje se prema organizaciji, namjeni i koriStenju prostora razgraniCava
na:

1. Gradevinska podrucja naselja (NA)

2. PovrSine izvan gradevinskih podrucja naselja i to za:

a) izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja, za izdvojene namjene:
- gospodarsku namjenu — poslovnu (K)

- gospodarsku namjenu — ugostiteljsko-turisticku (T)
- groblje (+)

b) podrucja izvan gradevinskih podrucja:

- poljoprivredne povrsine

- Sumske povrsine

- ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiSte
- vodne povrsine.

Sva gradevinska podru€ja (gradevinska podruc€ja naselja i izdvojena gradevinska
podrucja izvan naselja) iz stavka 3. to€aka 1. i 2. ovog €lanka razgrani¢ena su na:

- izgradene dijelove gradevinskih podrucja
- neizgradene uredene dijelove gradevinskih podrucja
- neizgradene neuredene dijelove gradevinskih podruéja.

Pored razgrani¢enih povrsina utvrdenih u stavku 3. ovog €lanka su simbolom na
kartografskom prikazu br. 1. KoriStenje i namjena povrsina utvrdene lokacije na kojima
se utvrduju gradevne Cestice pojedinaCnih gradevina odredenih namjena (utvrdene u
Clanku 46. stavku 1. ovih odredbi), a koje se grade izvan gradevinskih podrucja.
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1.1.

(1)

(2)

1.2.
1.2.1.

(1)

(2)

3)

(4)

1.2.2.

(1)

(2)

3)

(4)

1.2.3.

(1)

(2)

Gradevinska podrucja
Clanak 3.

Gradevinska podrucja naselja su povrsine prvenstveno namijenjene stanovanju, a u
kojima se grade gradevine i ureduju povrsine onih namjena koji upotpunjuju zivot, rad i
boravak u naselju, odnosno ¢ija je namjena spojiva sa stanovanjem.

Izdvojena gradevinska podruéja izvan naselja su prostorne cjeline namijenjene za
specificne funkcije koje veli¢inom i strukturom nisu spojive s naseljem te se planiraju
izvan gradevinskih podru€ja naselja, odvojeno prema namjenama (poslovna,
ugostiteljsko-turisti¢ka, groblje).

Povrsine izvan gradevinskih podrucja

Poljoprivredne povrSine

Clanak 4.

Poljoprivredne povrsine razgrani¢ene su temeljem vrednovanja zemljista i utvrdenih
bonitetnih kategorija na osobito vrijedno obradivo tlo (P1) i ostala obradiva tla (P3).

Osobito vrijedna obradiva tla (P1) su najvriednija tla koja obuhvaéaju zemljiSta tre¢e
bonitetne klase i namijenjene su primarnoj poljoprivrednoj proizvodnii.

Ostala obradiva tla (P3) su tla pete bonitetne klase i potrebno ih je Cuvati za
poljoprivrednu proizvodnju.

Poljoprivredne povrsine Stite se od gradnje koja nije u funkciji obavljanja poljoprivrednih
djelatnosti.

Sumske povrsine

Clanak 5.

Sumske povrsine razgrani¢ene su prema namjeni na gospodarske Sume (S1), zastitne
$ume (S2) i Sume posebne namjene (S3).

Gospodarske $ume (S1) sluze za eksploataciju drvne mase i drugih $umskih proizvoda
te, osim gospodarske vrijednosti, imaju i opéekorisnu funkciju.

Zastitne Sume (S2) prvenstveno sluze kao zastita od erozije, zastita vodenih tokova te
zastita gospodarskih gradevina i druge imovine.

Sume posebne namjene (S3) predstavljaju Sumske povrsine unutar osobito vrijednih
dijelova prirode koji se predlazu za zastitu.

Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiSte
Clanak 6.

Povrsine ostalog poljoprivrednog tla, Suma i Sumskog zemljista ¢ine sav preostali
prostor Opcine Jelenje.

Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiSte koriste se na nacin predviden za
poljoprivredne ili Sumske povrsine.

12



SLUZBENE NOVINE OPCINE JELENJE | Godina 7 - broj 58 | ponedjeljak, 19.lipanj 2023.

——

1.2.4.

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

2.1.
21.1.

Vodne povrSine

Clanak 7.

Vodne povrsine su razgrani¢ene prema namjeni na vodotok Rjecinu, ostale vodotoke i
bujice, akumulaciju Kukuljani (za vodoopskrbu, energetiku i zastitu od Stethog djelovanja
voda) i akumulaciju Vali¢i (za energetiku) te prirodne i umjetne retencije (za zastitu od
Stetnog djelovanja voda).

UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
Clanak 8.

Svaki zahvat u prostoru (gradenje gradevina, rekonstrukcija postojeéih gradevina i
svako drugo privremeno ili trajno djelovanje ljudi u prostoru kojim se ureduje ili mijenja
stanje u prostoru) provodi se u skladu s planiranom namjenom prostora i uvjetima
propisanim ovim Prostornim planom te samo na uredenom zemljiStu, odnosno na
onome za koje je prethodno provedena potrebna priprema (npr. sanacija podrugja,
imovinsko-pravno uredenje, konzervatorski radovi i sl.) i opremanje (gradnja ili
rekonstrukcija infrastrukturnih gradevina i uredaja kojima se omogucuje gradnja i
uporaba zemljista sukladno namjeni prostora).

Uredenje prostora na podrucju Opcine Jelenje (odnosno provedba zahvata u prostoru)
provodi se neposredno temeljem odredbi ovog Prostornog plana ili posredno temeljem
prostornih planova uzih podrugja.

Prostornim planom propisani su uvjeti za neposrednu provedbu zahvata u prostoru:

- uizgradenim dijelovima gradevinskih podrucja
- u neizgradenim uredenim dijelovima gradevinskih podrucja
- izvan gradevinskih podrucja

i to u onim dijelovima za koja nije donesen prostorni plan uzeg podrucja.
Prostorni plan posredno se provodi:

- U neizgradenim neuredenim dijelovima gradevinskih podrucja (za koja se obvezno
moraju donijeti urbanisti¢ki planovi uredenja) i
- na podrucjima za koja su doneseni prostorni planovi uzih podrucja.

Prostornim planom su u poglavlju 10. ovih odredbi propisane smjernice za izradu
prostornih planova uzih podrucja, a koje se primjenjuju i kod izrade izmjena i dopuna
prostornih planova uzih podrudja na snazi.

Gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku i Primorsko-goransku zupaniju
Gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku
Clanak 9.

Gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku na podru€ju Opcine Jelenje su:
1. Gradevine prometne infrastrukture:

a) Ceste s pripadajuéim gradevinama: autocesta AC Rupa — Rijeka — Zuta Lokva
obilazno oko grada Rijeke u Il. etapi vanjska dionica s ¢voristima: Rupa — Miklavija
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trasu Krizisée — Zuta Lokva
b) Gradevine javne telekomunikacije i sustav radara:

- javne telekomunikacije: elektroniCka komunikacijska infrastruktura i povezana
oprema
- sustav radara:

- antenski i gradevinski objekti na kojima se nalaze instalirani radari
- radio-komunikacijski sustavi na frekvencijskim pojasevima VHF i MF/HF

2. Gradevine vodnogospodarskog sustava:

a) Gradevine sustava vodoopskrbe (regionalni vodoopskrbni sustav, vodozahvati
povrsinskih i podzemnih voda, crpne stanice, uredaji za procis¢avanje do stupnja
sanitarne ispravnosti, glavni magistralni cjevovodi, vodospreme kapaciteta veceg
od 2501/s): dio podsustava Rijeka

b) Gradevine sustava za javnu odvodnju: dio sustava Rijeka
¢) Regulacijske i zastitne vodne gradevine
- akumulacije:
- Kukuljani
- Vali¢i
- hidrotehnicki tunel: tunel Kukuljani — Valici

3. Gradevine energetske infrastrukture s pripadajuéim objektima, uredajima i
instalacijama:

a) Elektroenergetski objekti za proizvodnju elektricne energije: HE Valiéi (vezana uz
gradnju nove akumulacije ,Kukuljani“ na Rje€ini i njene prioritethe namjene za
vodoopskrbu)

b) Elektroenergetski objekti za prijenos elektricne energije:

- 400 kV TS Melina — TS Divaca
- DV 2x220 kV TS Melina — TS Pehlin
- DV 2 x 400kV Plomin — Melina.

¢) Gradevine za transport plina:

- medunarodni magistralni plinovod (do DN 500 radnog tlaka do 100 bara)
eksploatacijsko polje Sjeverni Jadran — Pula-Viskovo — Zlobin — Delnice —
Vrbovsko — Karlovac

- medunarodni magistralni plinovod (do DN 1000 radnog tlaka do 100 bara) LNG
terminal — Zlobin — Rupa (granica s Republikom Slovenijom).

2.1.2.Gradevine od vaznosti za Primorsko-goransku Zupaniju

Clanak 10.

Gradevine od vaznosti za Primorsko-goransku Zupaniju na podrucju Opéine Jelenje su:
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2.2,

(1)

(2)

1. Gradevina drustvenih djelatnosti: gradevina sekundarne zdravstvene zastite u
Drazicama

2. Gradevina prometne infrastrukture:
a) Cestovna infrastruktura:

- ZC1: Cavle — Drazice — &vor Drazice

- ZC2: od ceste ZC1 (Cavle — Drazice — &vor Drazice) — Soboli do spoja na cestu
ZC1 (Cavle — Drazice — &vor Drazice)

- ZC3: Drazice — Trnovica — Sar$oni — Viskovo

- ZC4: od ceste ZC3 (Drazice — Trnovica — Sar$oni — Viskovo) do ZC1 (Cavle —
Drazice — ¢vor Drazice)

- ZC5: Martinovo Selo — Lopa&a do spoja na cestu ZC6

- ZC6: od ceste ZC3 (Drazice — Trnovica — SarSoni — Vigkovo) — Lopada — A. G.
Rijeka

b) Gradevina poste: posta u Drazicama koja pripada Sredistu posta Rijeka

3. Gradevine vodnogospodarskog sustava s pripadaju¢im objektima, uredajima i
instalacijama:

a) Gradevine sustava vodoopskrbe (gradevine i instalacije vodozahvata, crpljenja,
pripreme, spremanja i transporta vode kapaciteta od 50 do 250 I/s) koje pripadaju
podsustavu ,Rijeka“

b) Gradevine sustava odvodnje otpadnih voda (gradevine kapaciteta od 10.000 do
50.000 ES te manjeg kapaciteta od 10.000 sa vecom osjetljivoSéu podrucja na
kojem se nalaze): planirani sustav aglomeracija Rijeka — podsustav Opéine Jelenje

4. Gradevine energetske infrastrukture s pripadajuéim objektima, uredajima i
instalacijama:

a) Elektroenergetske gradevine — elektroenergetski objekti za proizvodnju elektri¢ne
energije: hidroelektrana Kukuljani

b) Gradevine plinoopskrbe s pripadajuéim objektima, uredajima i instalacijama:
Zupanijska plinska mreza s redukcijskom stanicom Jelenje.

Gradevinska podrucja naselja
Clanak 11.

Gradevinska podrucja naselja utvrdena su na kartografskim prikazima br. 1. Koristenje i
namjena povrsina i 4. Gradevinska podrucja. RazmjeStaj, razgrani€enje i veliCina
pojedine povrsine gradevinskog podrucja naselja, odnosno izgradenog, neizgradenog
uredenog i neizgradenog neuredenog dijela svakog gradevinskog podru¢ja naselja
odredeni su rubnom linijom, bojom i oznakom osnovnog gradevinskog podruc¢ja naselja
te njegovog izdvojenog dijela.

Prostornim planom utvrdena su sljedeCa gradevinska podruéja naselja (oshovna
gradevinska podrucja naselja i izdvojeni dijelovi gradevinskih podrucja naselja):

- NA 1 Drazice te NA 1a kao njegov izdvojeni dio
- NA 2 Bastijani
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3)

(4)

(1)

- NA 3 Brneli¢i

- NA 4 Drastin te NA 4a kao njegov izdvojeni dio

- NA 5 Jelenje

- NA 6 Kukuljani

- NA 7 Lopaca te NA 7a kao njegov izdvojeni dio

- NA 8 Lubarska

- NA 9 Lukezi te NA 9a i NA 9b kao njegovi izdvojeni dijelovi
- NA 10 Martinovo Selo

- NA 11 Milasi

- NA 12 Podhum

- NA 13 Podkilavac te NA 13a i NA 13b kao njegovi izdvojeni dijelovi
- NA 14 Ratulje

- NA 15 Trnovica

- NA 16 Valici

- NA 17 Zoretiéi.

Prostornim planom su u gradevinskim podrucjima naselja Drazice (NA 1) i Podkilavac
(NA 13) te izdvojenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja Lukezi (NA 9a i NA 9b)
utvrdeni obuhvatovi prostora koji su iskljuivo poslovne namjene (odnosno bez
stanovanja i ostalih naseljskih namjena), za koje su uvjeti gradnje poslovnih zgrada u
njima propisani u poglavlju 2.2.4.2. ovih odredbi dok se uredenje javnih povrSina i
gradnja infrastrukture provodi temelijem poglavlja 2.2.7. i 5. ovih odredbi. Navedeni
obuhvatovi utvrdeni su na kartografskom prikazu br. 4. Gradevinska podrucja.

Prostornim planom su u gradevinskim podrucjima naselja Brneli¢i (NA 3), Drastin (NA
4), Jelenje (NA 5), Kukuljani (NA 6), Lubarska (NA 8), Lukezi (NA 9), Martinovo Selo (NA
10), Podhum (NA 12), Ratulje (NA 14), Trnovica (NA 15) i Zoreti¢i (NA 17) utvrdeni
obuhvatovi prostora koji predstavljaju tradicionalne dijelove naselja za koje su ovim
Prostornim planom u poglavlju 2.2.8.2. ovih odredbi propisane iznimke od uvjeta gradnje
zgrada koje se grade u drugim dijelovima gradevinskih podrucja naselja. Navedeni
obuhvatovi utvrdeni su na kartografskom prikazu br. 4. Gradevinska podrucja.

Clanak 12.

U gradevinskom podrucju naselja grade se sljedece gradevine/zgrade odnosno ureduju
sljedeée povrsine:

- stambene zgrade

- stambeno-poslovne zgrade

- zgrade javne i drustvene namjene (uklju€ivo i sportsko-rekreacijske zgrade/povrsine)

- poslovne zgrade (ukljucivo i poslovno-stambene zgrade)

- ugostiteljsko-turisticke zgrade

- poljoprivredne zgrade

- javne povrSine (javne zelene povrSine, javhe prometne povrsine, ostale javne
povrsine komunalne namjene)

- ostale gradevine i povrSine (gradevine i povrsine infrastrukture, gradevine za
gospodarenje otpadom, zastitne zelene povrSine (na zasebnim gradevnim
Cesticama), privremene povrsine za javna okupljanja, jednostavne gradevine).
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(2)

2.2.1.

(1)
(2)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)

U gradevinskim podrucjima naselja ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim
postojanjem ili upotrebom neposredno ili posredno ugrozavale Zivot i rad ljudi u naselju
odnosno okoli§. U gradevinskim podrucjima naselja nije dozvoljena gradnja koja privlaci
pretjeran promet teretnih vozila (izuzev za potrebe komunalnih djelatnosti), zauzimaju
velike povrsine zemljidta ili na bilo koji nagin negativno utje€u na kvalitetu stanovanja, a
postojece takve zgrade gospodarske nhamjene moraju osigurati propisane mjere zastite
okolia.

Uvijeti gradnje zgrada namijenjenih stanovanju
Clanak 13.

Na jednoj gradevnoj Cestici stambene namjene gradi se samo jedna glavna zgrada.
Zgrada namijenjena stanovanju u odnosu na broj stambenih jedinica moze biti:

- jednostambena zgrada — zgrada s jednim stanom
- manja viSsestambena zgrada — zgrada s dva ili tri stana
- viSestambena zgrada — zgrada s Cetiri ili viSe stanova

Na gradevnoj Cestici stambene zgrade je u okviru glavne zgrade dozvoljeno samo
stanovanje.

Na gradevnoj Cestici stambeno-poslovne zgrade (jednostambene, manje viSestambene
i viSestambene) se u okviru glavne zgrade pored stanovanja smjesta i sadrZzaj druge
namjene. Za svaki zaseban sadrzaj odredene namjene formira se zasebna samostalna
uporabna cjelina. Ukupan broj stambenih jedinica i samostalnih uporabnih cjelina u
kojima se smjestaju sadrzaji druge namjene u tom slu¢aju moze biti za jedan veci od
dozvolijenog broja stambenih jedinica jednostambene, manje viSestambene ili
viSestambene zgrade utvrdenog u stavku 2. ovog ¢lanka, a broj stambenih jedinica mora
biti jednak ili veéi od broja samostalnih uporabnih jedinica u kojima se smjeStaju sadrzaji
druge namjene. Sadrzaj druge namjene se u okviru viSestambene zgrade u pravilu
smjesta u prizemlju.

Sadrzaji druge namjene koji se smjestaju u glavnoj zgradi stambeno-poslovne namjene
mogu biti trgovacko-opskrbne djelatnosti, informacijske i komunikacijske djelatnosti,
financijske djelatnosti, stru¢ne, znanstvene i tehniCke djelatnosti, administrativhe te
pomoc¢ne i ostale usluzne djelatnosti, ugostiteljske djelatnosti, kao i preradivacke
djelatnosti malog opsega i sl. Takoder moze biti ugostiteljsko-turisticka djelatnost gdje
pojedina smjestajna jedinica €ini jednu samostalnu uporabnu cjelinu sadrzaja druge
namjene.

U odnosu na broj stanova odnosno ukupan broj samostalnih uporabnih cjelina u glavnoj
zgradi utvrduje se dozvoljeni naCin gradnje glavne zgrade stambene namjene na
gradevnoj Cestici:

- jednostambena zgrada ili manja viSestambena zgrada se gradi kao
slobodnostojec¢a, poluugradena ili ugradena zgrada
- viSestambena zgrada se gradi kao slobodnostojec¢a zgrada.

Poluugradenu zgradu iz stavka 6. ovog ¢lanka moguce je graditi ako je na granici sa
susjednom gradevnom Cesticom na kojoj se ona namjerava graditi ili ve¢ smjeStena
postoje¢a poluugradena ili ugradena zgrada ili za susjednu gradevnu Cesticu vec postoji
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(8)

(9)

pravomocan akt za gradenje poluugradene/ugradene zgrade. Iznimno od navedenog
moguce je izdati akt za gradenje poluugradene zgrade ako je na zajedni¢koj granici
gradevnih Cestica zatrazeno i izdavanje akta za gradenje poluugradene ili ugradene
zgrade na susjednoj gradevnoj Cestici, a tada se akti za gradenja dviju poluugradenih
zgrada dvojnog sklopa ili svih poluugradenih i ugradenih zgrada niza (odnosno onih
kojima se upotpunjuje postojeci nedovrseni ili stvara novi niz) izdaju u isto vrijeme.

Ugradenu zgradu iz stavka 6. ovog ¢lanka moguce je graditi ako su na bo¢nim granicama
gradevne Cestice na kojima se ona namjerava graditi ili ve¢ smjeStene postojece
poluugradene/ugradene zgrade i/ili za susjedne gradevne Cestice postoje pravomocni
akti za gradenje poluugradene/ugradene zgrade. Iznimno od navedenog moguce je
izdati akt za gradenje ugradene zgrade i ako je zatrazeno izdavanje akata za gradenje
poluugradene/

ugradene zgrade na objema bo¢nim susjednim gradevnim Cesticama na zajedni¢kim
granicama gradevnih Cestica, a tada se akti za gradenja svih poluugradenih i ugradenih
zgrada niza (odnosno onih kojima se upotpunjuje postojeci nedovrseni ili stvara novi niz)
izdaju u isto vrijeme.

Na gradevnoj Cestici jednostambene ili manje viSestambene zgrade se uz glavnu zgradu
moze graditi i jedna pomocna zgrada (a iznimno dvije kada je jedna od njih isklju€ivo
garaza) i/ili jedna pomocna poljoprivredna zgrada. U dozvoljeni broj pomoc¢nih zgrada
ubrajaju se samo zatvorene zgrade s nadzemnom etazom. lzgradnjom pomoéne
odnosno pomocne poljoprivredne zgrade ne smije se umanijiti kvaliteta stanovanja,
boravka i/ili rada na susjednim gradevnim d&esticama (npr. znaajno umanjenje
osun&anja u glavnoj zgradi stambene namjene i sl.).

Na gradevnoj Cestici viSestambene zgrade nije dozvoljeno graditi ni pomoénu ni
pomocnu poljoprivrednu zgradu, a iznimno je dozvoljeno graditi pomo¢nu zgradu koja je
isklju¢ivo garaza.

Na gradevnoj Cestici stambene ili stambeno-poslovne zgrade (jednostambene ili manje
viSestambene) dozvoljeno je u okviru pomoéne zgrade smijestiti sadrzaj druge namjene
i to samo kao jednu samostalnu uporabnu cjelinu, a koji mozZe biti za djelatnosti
navedene u stavku 5. ovog &lanka.

Pomocéna zgrada i/ili pomoéna poljopriviedna zgrada bez izvora zagadenja se na
gradevnoj Cestici stambene namjene grade kao samostojeCe zgrade ili kao
poluugradene zgrade, (prislonjene na glavnu zgradu i/ili jedna na drugu). Pomoéna
poljoprivredna zgrada s izvorom zagadenja se na gradevnoj Cestici stambene namjene
gradi samo kao samostojeCa zgrada. Pomoc¢na zgrada i/ili pomoc¢na poljoprivredna
zgrada s glavnom zgradom moraju Ciniti arhitektonski oblikovanu cjelinu.

Pomoc¢nu poljoprivrednu zgradu sa ili bez izvora zagadenja nije dozvoljeno graditi unutar
povijesne graditeljske cjeline utvrdene na kartografskom prikazu br. 3.A Uvjeti za
koristenje, uredenje i zastitu prostora — Podrucja posebnih uvjeta koriStenja. Pomoc¢nu
poljoprivrednu zgradu s izvorom zagadenja nije dozvoljeno graditi unutar osnovnog
gradevinskog podrucja naselja NA 1 DraZice.
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Clanak 14.

(1) Utvrduju se uvjeti gradnje jednostambene zgrade odnosno manje viSestambene
zgrade uz obveznu primjenu i uvjeta propisanih u ¢lanku 13. ovih odredbi:

1. Velicina, izgradenost i iskoriStenost gradevne cestice

a)

slobodnostojeéa zgrada

najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 600 m?

najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,3

najvedi koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi 1,2, a iznimno 0,9 ako se
zgrada gradi u Il. zoni sanitarne zastite izvoriSta vode za pi¢e

b) poluugradena zgrada

najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 400 m?

najveli koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,3

najveci koeficijent iskoridtenosti gradevne Cestice iznosi 1,2, a iznimno 0,9 ako se
zgrada gradi u ll. zoni sanitarne zastite izvoridta vode za pi¢e

ugradena zgrada

najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 300 m?

najveci koeficijent izgradenosti gradevne &estice iznosi 0,4

najvedi koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi 1,6, a iznimno 1,2 ako se
zgrada gradi u ll. zoni sanitarne zastite izvoridta vode za pice.

2. Veli¢ina i gradevinska (bruto) povrsina (GBP) glavne zgrade

najmanja tlocrtna povrSina zgrade iznosi 64 m? za slobodnostojecu zgradu,
odnosno 60 m? za poluugradenu ili ugradenu zgradu

najveca tlocrtna povrsina zgrade iznosi 250 m?

najveci GBP zgrade iznosi 300 m? za jednostambenu zgradu, odnosno 400 m? za
manju visestambenu zgradu

najveci broj etaZa zgrade iznosi podrum i tri nadzemne etaZe, a iznimno nije
dozvoljena izvedba podruma ako se zgrada gradi u Il. zoni sanitarne zastite
izvorista vode za pi¢e

najveca visina zgrade iznosi 9 m, a najve¢a ukupna visina zgrade iznosi 11,5 m.

3. Smjestaj glavne zgrade na gradevnoj ¢estici

najmanja udaljenost zgrade od regulacijske linijje iznosi 6 m (a iznimno od
regulacijske linije uz nerazvrstanu cestu iznosi pola visine zgrade, ali ne manje od
4 m); iznimno najmanja udaljenost zgrade od regulacijske linije uz postojecu cestu
moze biti i ve¢a kada je obvezno rezervirati prostor za Sirenje postojece ceste, a
sukladno odredbama poglavlja 2.2.8.5.

kod interpolacije zgrade izmedu izgradenih gradevnih &estica na kojima su
postojeCe zgrade smjeStene na manjim udaljenostima od ceste od onih utvrdenih
u prethodnoj alineji, se iznimno od prethodne alineje ove toCke 3. zgrada takoder
moze smijestiti na manjoj udaljenosti od regulacijske linije uz cestu, a na nacin da
se gradevni pravac interpolirane zgrade uskladi s pozicijom onog uli€nog procelja
postojeCe zgrade na susjednoj gradevnoj Cestici koje je viSe udaljeno od
regulacijske linije
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najmanja udaljenost zgrade od ostalih granica gradevne Cestice iznosi pola visine
zgrade, ali ne manje od 3 m.

4. Uvjeti za oblikovanje glavne zgrade

arhitektonsko oblikovanje zgrade, oblikovanje procelja i krovista te upotrijebljeni
vidljivi gradevinski materijali moraju biti uskladeni s naCinom izgradnje postojeéih
okolnih zgrada u naselju te primjereni tradiciji gradnje i krajobraznim vrijednostima
podneblja

zgrade pojedinog dvojnog sklopa (kojeg €ine dvije poluugradene zgrade) odnosno
niza (kojeg &ine dvije poluugradene i jedna ili najvise Sest ugradenih zgrada)
moraju Ciniti arhitektonski oblikovanu cjelinu

zid poluugradene ili ugradene zgrade koji se gradi na granici gradevne Cestice,
odnosno prislanja se na susjednu zgradu, mora se izvesti kao vatrootporan

krov zgrade moze biti ravan, zaobljen ili kos, a ako se gradi kao kos najveci nagib
krovnih ploha iznosi 35° te se za pokrov preporuca crijep

koso kroviste i prohodne krovne terase mogu se kombinirati pri ¢emu povrSina
krovnih terasa moze iznositi najvise 30 % tlocrtne povrsine svih kosih krovnih ploha
zgrade

na krovnim plohama se mogu izvesti krovni prozori i elementi za prirodno
osvijetlienje te se mogu postaviti kolektori sun€eve energije

smjer dominantnog sljemena krovista se ovisno o lokaciji zgrade i mogucnosti
primjene pojedinog kriterija utvrduje primjenom jednog od sljedecih kriterija i to
prvog po redoslijedu koji je moguce utvrditi opazanjem na lokaciji:

- usporedno u odnosu na okolne zgrade
- usporedno s cestom

- usporedno sa slojnicama terena.

5. Uvjeti gradnje pomoéne zgrade

GBP jedne pomocne zgrade ili ukupni GBP dvije pomoc¢ne zgrade kada je jedna
od njih iskljucivo garaza moze iznositi najvise 40 % GBP-a glavne zgrade

tlocrtna povrSina pomocéne zgrade ne moze biti ve¢a od tlocrtne povrsine glavne
zgrade

najveci broj etaza iznosi jedna nadzemna etaza

najveca visina zgrade iznosi 4 m, ali ne viSe od visine glavne zgrade

najveéa ukupna visina zgrade iznosi 6 m

najmanje udaljenosti pomoc¢ne zgrade od regulacijske linije i ostalih granica
gradevne Cestice iznose kao i one utvrdene za glavnu zgradu u alinejama 1., 2. i
3. tocke 3. ovog stavka, a iznimno najmanja udaljenost od ostalih granica gradevne
Cestice moze iznositi 2 m ako pomoc¢na zgrada prema toj granici nema otvora
iznimno od prethodne alineje ove toCke 5. se garaza moze graditi i na manjoj
udaljenosti od regulacijske linije ili na regulacijskoj liniji, ako je takav smjestaj
garaze uvjetovan konfiguracijom terena (odnosno kada zbog nagiba terena nije
moguce ostvariti kolni pristup na gradevnu Cesticu) te kada to dozvoljavaju mjesne
prilike, ali samo ako nije obvezno rezervirati prostor za Sirenje postojece ceste
sukladno odredbama poglavlja 2.2.8.5. te je u skladu s posebnim uvjetima
nadleznog upravitelja cestom
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krov pomoc¢ne zgrade moze biti ravan ili kos.

6. Uvjeti gradnje pomocéne poljoprivredne zgrade

tlocrtna povrSina pomocne poljoprivredne zgrade ne moze biti ve¢a od 70 %
tlocrtnih povrina ukupno pod svim ostalim zgradama na gradevnoj Cestici

u slu€aju gradnje pomocne poljoprivredne zgrade na gradevnoj Cestici stambene
namjene iznimno se umjesto najveceg koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice
utvrdenog u toCki 1. ovog stavka utvrduje najveci koeficijent izgradenosti gradevne
Cestice koji iznosi 0,6 kada se gradi pomocna poljoprivredna zgrada bez izvora
zagadenja, odnosno 0,4 kada se gradi pomo¢na poljoprivredna zgrada s izvorom
zagadenja

najveci broj etaza iznosi jedna nadzemna etaza

najveca visina iznosi 4 m

najveca ukupna visina iznosi 6 m

najmanja udaljenost pomocne poljoprivredne zgrade bez izvora zagadenja od
regulacijske linije iznosi kao i ona utvrdena za glavnu zgradu u tocki 3. alineji 1.
ovog stavka, ali u pravilu se smjesta na straznjem dijelu gradevne Cestice, iza
glavne zgrade

najmanja udaljenost pomocne poljoprivredne zgrade bez izvora zagadenja od
ostalih granica gradevne Cestice iznosi 3 m, a iznimno iznosi 1 m ako pomoc¢na
poljoprivredna zgrada bez izvora zagadenja prema toj granici nema otvora,
odnosno iznimno se pomoc¢na poljoprivredna zgrada bez izvora zagadenja moze
smjestiti i na granici gradevne Cestice koja nije na regulacijskoj liniji ako je na
susjednoj gradevnoj Cestici uz predmetnu granicu gradevne Cestice takoder
smjestena postoje¢a zgrada poljoprivredne namjene (kao glavna ili kao pomocna
poljoprivredna zgrada) ili postoji pravomocan akt za gradenje zgrade
poljoprivredne namjene na susjednoj gradevnoj Cestici smjestenoj na predmetnoj
zajedniCkoj granici gradevnih Cestica, a u tom slu€aju se zid pomocne
poljoprivredne zgrade koji se gradi na granici gradevne Cestice, odnosno prislanja
se na susjednu zgradu, mora izvesti kao vatrootporan

najmanja udaljenost pomocne poljoprivredne zgrade s izvorom zagadenja od
regulacijske linije iznosi 12 m

najmanja udaljenost pomocne poljoprivredne zgrade s izvorom zagadenja od
glavne zgrade naistoj gradevnoj Cestici iznosi 8 m, od glavnih zgrada na susjednim
gradevnim Cesticama iznosi 12 m, a od gradevina za opskrbu vodom (bunar, izvor,
cisterna i sl.) utvrduje se u skladu s posebnim uvjetima nadleznih sluzbi

iznimno od prethodne alineje ove toCke 6. najmanja udaljenost pomocéne
poljoprivredne zgrade s izvorom zagadenja od postoje¢e zgrade poljoprivredne
namjene na susjednoj gradevnoj Cestici udaljenoj od zajedni¢ke granice gradevne
Cestice manje od 1 m, iznosi 2 m, a u tom slu€aju se zid poljoprivredne zgrade s
izvorom zagadenja prema toj granici gradevne Cestice mora izvesti kao
vatrootporan

krov pomocne poljoprivredne zgrade moze biti ravan ili kos

zgrada se ne smije graditi od neprimjerenih materijala — lim, plastika i sl.

zidovi se moraju graditi od negorivog materijala (kamen, beton, opeka)

pod u zgradi mora biti nepropustan za tekucine i mora imati rigole za odvodnju
osoke u gnojisSnu jamu
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dno i stijene gnojiSta do visine 50 cm iznad terena moraju biti izvedeni od
nepropusnog materijala

sve tekucine iz staja i gnojista moraju se odvoditi u jame za osoku i ne smiju se
razlijevati po okolnom terenu.

jame za osoku moraju se izvesti od nepropusnog materijala i moraju imati siguran
i nepropustan pokrov, kao i otvore za €iS¢enje i zraCenje.

7. Uvjeti za uredenje gradevne ¢Cestice

teren gradevne Cestice mora biti kona&no ureden na tradicionalan na€in uredivanja
okuénice, postujuéi funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu
autohtonih biljnih vrsta, a kod planiranja i projektiranja zgrada potrebno je
valorizirati i zastititi zateCenu vrijednu vegetaciju

najmanje 40 % ukupne povrsine kona¢no uredenog terena gradevne Cestice mora
biti prirodan i/ili hortikulturno ureden dio gradevne Cestice (sa svojstvom prirodne
upojnosti)

podzide, terase, ograde i sl. treba rijesiti na nacin da ne naru$avaju izgled naselja,
a kada je obvezno rezervirati prostor za Sirenje postoje¢e ceste i u skladu s
odredbama utvrdenim u poglavlju 2.2.8.5.

osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je kamen ili beton te najveca visina
potpornog zida u pravilu iznosi 1,7 m, a mozZe biti ve¢a kada nije primjenjiv uvjet
najvece visine i to u slu¢ajevima:

- nepravilne konfiguracije terena

- interpolacije unutar postoje¢e regulacije

- gradnje prometne infrastrukture

ograda se podize u okviru vlastite gradevne Cestice

osnovni materijal za izgradnju ograda je kamen, metal i zelenilo pri ¢emu visina
punog dijela ograde u pravilu iznosi 0,6 m — 0,9 m

dio gradevne Cestice koji se organizira kao gospodarsko dvoriste na kojem
slobodno borave domace zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemoguéava
izlaz domacih Zivotinja

odvodnja oborinske vode s krovista zgrada mora se rijesiti na vlastitoj gradevnoj
Cestici

uvjeti uredenja/gradnje parkirali$nih/garaznih mjesta na gradevnoj Cestici utvrdeni
su u poglavlju 2.2.8.3. ovih odredbi.

8. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne cestice na prometnu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice na cestovnu infrastrukturu utvrdeni su
u poglavlju 2.2.8.4. ovih odredbi

gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na elektroopskrbnu i vodoopskrbnu mrezu
te javnu odvodnju, a priklju¢enje na te infrastrukture izvodi se u skladu s uvjetima
priklju€enja nadleznog upravitelja pojedinom infrastrukturom

iznimno od prethodne alineje ove tocke 8. se do izgradnje javne odvodnje
dozvoljava odvodnju otpadnih voda na gradevnoj Cestici rijeSiti u skladu s ¢lankom
101. ovih odredbi.
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(2)

9. Ostali uvjeti

mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti utvrdeni su u poglavlju 6. ovih odredbi

postupanje s otpadom utvrdeno je u poglavlju 7. ovih odredbi

mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ utvrdeni su u poglavlju 8. ovih
odredbi

kod rekonstrukcije postojeCe zgrade mogu se primijeniti iznimke od ovih uvjeta
gradnje  propisane u poglavliu 2.2.81. ovih odredbi i kod
rekonstrukcije/interpolacije u tradicionalnom dijelu naselja, ako je primjenjivo, u
poglavlju 2.2.8.2. ovih odredi.

Utvrduju se uvjeti gradnje viSestambene zgrade, koju je dozvoljeno graditi samo u
osnovnom gradevinskom podrucju naselja NA 1 Drazice, uz obveznu primjenu i uvjeta
propisanih u ¢lanku 13. ovih odredbi:

1. Veli€ina, izgradenost i iskoriStenost gradevne Cestice

najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 800 m?

najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,4

najveci koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi 2,0, a iznimno 1,6 ako se
zgrada gradi u ll. zoni sanitarne zastite izvoridta vode za pice.

2. Velic¢ina glavne zgrade

najvecdi broj etaza zgrade iznosi podrum i Cetiri nadzemne etaze, a iznimno nije
dozvoljena izvedba podruma ako se zgrada gradi u Il. zoni sanitarne zastite
izvoriSta vode za pice

najveca visina zgrade iznosi 12 m, a najvec¢a ukupna visina zgrade iznosi 14,5 m.

3. Smjestaj glavne zgrade na gradevnoj cestici

najmanja udaljenost zgrade od regulacijske linije iznosi 6 m (a iznimno od
regulacijske linije uz nerazvrstanu cestu iznosi pola visine zgrade, ali ne manje od
4 m); iznimno najmanja udaljenost zgrade od regulacijske linije uz postoje¢u cestu
moze biti i ve€a kada je obvezno rezervirati prostor za Sirenje postojecCe ceste, a
sukladno odredbama poglavlja 2.2.8.5.

kod interpolacije zgrade izmedu izgradenih gradevnih Cestica na kojima su
postojece zgrade smjestene na manjim udaljenostima od ceste od onih utvrdenih
u prethodnoj alineji, se iznimno od prethodne alineje ove toCke 3. zgrada takoder
moze smjestiti na manjoj udaljenosti od regulacijske linije uz cestu, a na nacin da
se gradevni pravac interpolirane zgrade uskladi s pozicijom onog ulicnog procelja
postojeCe zgrade na susjednoj gradevnoj Cestici koje je vise udaljeno od
regulacijske linije

najmanja udaljenost zgrade od ostalih granica gradevne &estice iznosi pola visine
zgrade, ali ne manje od 3 m

najmanja udaljenost zgrade od postoje¢e glavne zgrade na susjednoj gradevnoj
Cestici ili glavne zgrade za koju postoji pravomocan akt za gradenje, a koja je
odmaknuta od zajedniCke granice gradevne Cestice, iznosi kao visina viSe zgrade,
ali ne manje od 6 m.
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4. Uvjeti za oblikovanje glavne zgrade

arhitektonsko oblikovanje zgrade, oblikovanje procelja i krovista te upotrijebljeni
vidljivi gradevinski materijali moraju biti uskladeni s nainom izgradnje postojeéih
okolnih zgrada u naselju te primjereni tradiciji gradnje i krajobraznim vrijednostima
podneblja

krov zgrade moZze biti ravan ili kos, a ako se gradi kao kos najveci nagib krovnih
ploha iznosi 30° te se za pokrov preporuca crijep

na krovnim plohama se mogu izvesti krovni prozori i elementi za prirodno
osvjetlienje te se mogu postaviti kolektori sunceve energije

smjer dominantnog sljemena krovista se ovisno o lokaciji zgrade i mogucnosti
primjene pojedinog kriterija utvrduje primjenom jednog od sljedecih kriterija i to
prvog po redoslijedu koji je moguce utvrditi opazanjem na lokaciji:

- usporedno u odnosu na okolne zgrade
- usporedno s cestom

- usporedno sa slojnicama terena.

5. Uvjeti gradnje pomocéne zgrade - garaze

tlocrtna povrSina garaze ne moze biti ve¢a od tlocrtne povrsine glavne zgrade
najveci broj etaza garaze iznosi jedna nadzemna etaza

najveca visina garaze iznosi 4 m, ali ne viSe od visine glavne zgrade

najvec¢a ukupna visina garaze iznosi 6 m

najmanije udaljenosti garaze od regulacijske linije i osi ceste te od ostalih granica
gradevne Cestice iznose kao i one utvrdene za glavnu zgradu u alinejama 1., 2. i
3. toCke 3. ovog stavka, a iznimno najmanja udaljenost od ostalih granica gradevne
Cestice moze iznositi 2 m ako garaza prema toj granici nema otvora

iznimno od prethodne alineje se garaza moze graditi na manjoj udaljenosti od
regulacijske linije ili na regulacijskoj liniji, ako je takav smje&taj garaze uvjetovan
konfiguracijom terena (odnosno kada zbog nagiba terena nije moguce ostvariti
kolni pristup na gradevnu Cesticu) te kada to dozvoljavaju mjesne prilike, ali samo
ako nije obvezno rezervirati prostor za Sirenje postojeée ceste sukladno
odredbama poglavlja 2.2.8.5. te je u skladu s posebnim uvjetima nadleznog
upravitelja cestom

krov garaze moze biti ravan ili kos.

6. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

teren gradevne Cestice mora biti kona&no ureden na tradicionalan nacin uredivanja
okuénice, postujuéi funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu
autohtonih biljnih vrsta, a kod planiranja i projektiranja zgrada potrebno je
valorizirati i zastititi zateCenu vrijednu vegetaciju

najmanje 20 % ukupne povrsine konacno uredenog terena gradevne Cestice mora
biti prirodan i/ili hortikulturno ureden dio gradevne Cestice (sa svojstvom prirodne
upojnosti)

podzide, terase, ograde i sl. treba rijeSiti na nacin da ne naru$avaju izgled naselja,
a kada je obvezno rezervirati prostor za Sirenje postoje¢e ceste i u skladu s
odredbama utvrdenim u poglavlju 2.2.8.5.
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osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je kamen ili beton te najveca visina
potpornog zida u pravilu iznosi 1,7 m, a moze biti ve¢a kada nije primjenjiv uvjet
najvece visine i to u slu€ajevima:

- nepravilne konfiguracije terena

- interpolacije unutar postojece regulacije

- gradnje prometne infrastrukture

ograda se podize u okviru vlastite gradevne Cestice

osnhovni materijal za izgradnju ograda je kamen, metal i zelenilo pri ¢emu visina
punog dijela ograde u pravilu iznosi 0,6 m — 0,9 m

odvodnja oborinske vode s krovista zgrada mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj
Cestici

uvjeti uredenja/gradnje parkiraliSnih/garaznih mjesta na gradevnoj €estici utvrdeni
su u poglavlju 2.2.8.3. ovih odredbi.

7. Nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne ¢estice na prometnu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne &estice na cestovnu infrastrukturu utvrdeni su
u poglavlju 2.2.8.4. ovih odredbi

gradevna Cestica mora biti prikljucena na elektroopskrbnu i vodoopskrbnu mrezu
te javnu odvodnju, a priklju¢enje na te infrastrukture izvodi se u skladu s uvjetima
priklju¢enja nadleznog upravitelja pojedinom infrastrukturom

iznimno od prethodne alineje ove totke 7. se do izgradnje javne odvodnje
dozvoljava odvodnju otpadnih voda na gradevnoj Cestici rijesSiti u skladu s ¢lankom
101. ovih odredbi.

8. Ostali uvjeti

mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti utvrdeni su u poglavlju 6. ovih odredbi

postupanje s otpadom utvrdeno je u poglavlju 7. ovih odredbi

mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ utvrdeni su u poglavlju 8. ovih
odredbi

kod rekonstrukcije postojeCe zgrade mogu se primijeniti iznimke od ovih uvjeta
gradnje propisane u poglavlju 2.2.8.1. ovih odredbi.

2.2.2.Uvjeti gradnje zgrada javne i druStvene namjene

(1)

(2)

3)

Clanak 15.

Zgrade javne i drustvene namjene grade se u svim gradevinskim podrucjima naselja, a
mogu biti sljedecih javnih i druStvenih namjena: predSkolske, Skolske, zdravstvene i
socijalne ustanove, zgrade kulture i sporta, vjerske zgrade te ostale zgrade javnog
interesa.

Uvjeti gradnje zgrade javne i drustvene namjene propisani su u ¢lanku 16. ovih odredbi,
a iznimno su uvjeti gradnje zgrade ili uredenja povrsine sportsko-rekreacijske namjene
propisani u poglavlju 2.2.3. ovih odredbi.

Pored uvjeta gradnje propisanih u ¢lanku 16. ovih odredbi se za pojedine zgrade javne i
druStvene namjene (npr. zgrade predskolske i Skolske namjene i sl.) primjenjuju i uvjeti,
standardi i norme propisani posebnim propisima.
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(4)

(5)

Zgrade javne i drustvene namjene mogu se graditi i kao sloZene gradevine. U pojedinoj
glavnoj/sloZzenoj zgradi javne i drustvene namjene moze se smjestiti viSe razli€itih javnih
i drustvenih namjena utvrdenih u stavku 1. ovog €lanka. Na gradevnoj Cestici moze se
smijestiti i jedna ili viSe pomoénih zgrada koje s glavnom €ine jedinstvenu funkcionalnu
cjelinu. Sve zgrade na gradevnoj Cestici moraju €initi arhitektonski oblikovanu cjelinu.

Uz osnovne namjene zgrade javne i drustvene namjene mogu se u glavnoj/slozenoj
zgradi i/ili u pomocnoj zgradi smjestiti i sadrzaji drugih namjena, a koji su spojivi s
osnovnom namjenom te ne naruSavaju uvjete rada i boravka u zgradi javne i druStvene
namjene. Sadrzaji drugih namjena mogu biti: uredske, ugostiteljske, trgovacke i/ili sli¢ne
djelatnosti te sportski ifili rekreacijski sadrzaji. Sadrzaj druge namjene na gradevnoj
Cestici ne moze biti stambene namjene, a iznimno je dozvoljeno izvesti jedan stan za
domara. Najmanje 50 % GBP-a svih zgrada na gradevnoj Cestici mora biti osnovne,
javne i druStvene namjene.

Clanak 16.

Utvrduju se uvjeti gradnje zgrade javne i drustvene namjene uz obveznu primjenu i
uvjeta propisanih u ¢lanku 15. ovih odredbi:

1. Veli€ina, izgradenost i iskoriStenost gradevne Cestice

- veli€¢ina gradevne Cestice utvrduje se sukladno posebnom propisu i tehni¢kim
standardima koji se primjenjuju za pojedinu vrstu zgrade javne i druStvene
namjene

- najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,5, a iznimno za zgradu
vjerske namjene iznosi 0,8

- najvedi koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice iznosi 1,5, a iznimno za zgradu
vjerske namjene iznosi 2,4

2. Veli¢ina zgrada

- najveci broj etaza zgrade iznosi tri nadzemne etaze

- najvec¢a ukupna visina zgrade iznosi 14,5 m, a iznimno visine karakteristi¢nih
dijelova zgrade (zvonik, toranj, spomenik i sl.) mogu biti i veci

- veli¢ina zgrade doma za starije osobe mora zadovoljiti kriterij ukupne korisne
povrsine zatvorenog prostora doma koji iznosi 30 — 35 m? po korisniku doma.

3. Smjestaj zgrada na gradevnoj cestici

- najmanja udaljenost zgrade od regulacijske linije iznosi 6 m (a iznimno od
regulacijske linije uz nerazvrstanu cestu iznosi pola visine zgrade, ali ne manje od
4 m); iznimno najmanja udaljenost zgrade od regulacijske linije uz postoje¢u cestu
moze biti i veCa kada je obvezno rezervirati prostor za Sirenje postojece ceste, a
sukladno odredbama poglavlja 2.2.8.5.

- kod interpolacije zgrade izmedu izgradenih gradevnih Cestica na kojima su
postojece zgrade smjestene na manjim udaljenostima od ceste od onih utvrdenih
u prethodnoj alineji, se iznimno od prethodne alineje ove tocke 3. glavna zgrada
takoder moze smjestiti na manjoj udaljenosti od regulacijske linije uz cestu, a na
nacin da se gradevni pravac interpolirane zgrade uskladi s pozicijom onog uli¢nog
proc€elja postojece zgrade na susjednoj gradevnoj Cestici koje je viSe udaljeno od
regulacijske linije
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najmanja udaljenost zgrade od ostalih granica gradevne Cestice iznosi pola visine
zgrade, ali ne manje od 3 m

najmanja udaljenost zgrade od postojeCe glavne zgrade na susjednoj gradevnoj
Cestici ili glavne zgrade za koju postoji pravomocan akt za gradenje, a koja je
odmaknuta od zajedni¢ke granice gradevne Cestice, iznosi kao visina vise zgrade,
aline manjeod 6 m

4. Uvjeti za oblikovanje zgrade

arhitektonsko oblikovanje zgrade mora se prilagoditi postojecem ambijentu

krov zgrade moze biti ravan ili kos, nagiba kojeg predvida usvojena tehnologija
gradenja

na krovnim plohama se mogu izvesti kupole za prirodno osvjetljenje te se mogu
postaviti kolektori sunéeve energije.

5. Uvjeti za uredenje gradevne cestice

najmanje 30 % povrSine gradevne Cestice mora biti hortikulturno ureden dio
gradevne Cestice (sa svojstvom prirodne upojnosti)

iznimno kada se na gradevnoj Cestici zgrade vjerske namjene ne moze ostvariti
uvjet utvrden u prethodnoj alineji ove tocke 5. potrebno je urediti parkovnu povrsinu
kao zasebnu cjelinu

pristup gradevnoj €estici djelom ili u cjelini mozZe biti omoguéen na nacin da ima
karakter javnhe dostupnosti, a u tom slu¢aju se dostupan dio gradevne Cestice
ureduje prema uvjetima propisanim za javnu zelenu povrsinu (ukljucivo i trg)
podzide, terase, ograde i sl. treba rijeSiti na nacin da ne naru$avaju izgled naselja,
a kada je obvezno rezervirati prostor za Sirenje postojeCe ceste i u skladu s
odredbama utvrdenim u poglavlju 2.2.8.5.

osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je kamen ili beton te najveca visina
potpornog zida u pravilu iznosi 1,7 m, a moze biti ve€a kada nije primjenjiv uvjet
najvece visine i to u sluajevima:

- nepravilne konfiguracije terena

- interpolacije unutar postoje¢e regulacije

- gradnje prometne infrastrukture

ograda se podize u okviru vlastite gradevne Cestice

ograda se obvezno izvodi oko gradevne Cestice zgrade javne i druStvene namjene
kada je tako propisano posebnim propisom (npr. za pred$kolske i $kolske ustanove
isl)

ograda se podiZze u okviru vlastite gradevne Cestice

osnovni materijal za izgradnju ograda je kamen, metal i zelenilo pri Cemu visina
punog dijela ograde u pravilu iznosi 0,6 m — 0,9 m

odvodnja oborinske vode s krovista zgrada mora se rijesiti na vlastitoj gradevnoj
Cestici

na gradevnoj Cestici i u zgradi javne i druStvene namjene mora se osigurati
nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti u skladu s posebnim propisom o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti

uvjeti uredenja/gradnje parkiraliSnih/garaznih mjesta na gradevnoj Cestici utvrdeni
su u poglavlju 2.2.8.3. ovih odredbi.
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6. Nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne cestice na prometnu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

- nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na cestovnu infrastrukturu utvrdeni su
u poglavlju 2.2.8.4. ovih odredbi

- gradevna Cestica mora biti priklju€ena na elektroopskrbnu i vodoopskrbnu mrezu
te javnu odvodnju, a priklju¢enje na te infrastrukture izvodi se u skladu s uvjetima
priklju€enja nadleznog upravitelja pojedinom infrastrukturom

- iznimno od prethodne alineje ove totke 6. se do izgradnje javhe odvodnje
dozvoljava odvodnju otpadnih voda na gradevnoj Cestici rijesSiti u skladu s ¢lankom
101. ovih odredbi.

7. Ostali uvjeti

- mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti utvrdeni su u poglavlju 6. ovih odredbi

- postupanje s otpadom utvrdeno je u poglavlju 7. ovih odredbi

- mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ utvrdeni su u poglavlju 8. ovih

odredbi
- kod rekonstrukcije postoje¢e zgrade mogu se primijeniti iznimke od ovih uvjeta
gradnje  propisane u poglavliu 2.2.81. ovih odredbi i kod

rekonstrukcije/interpolacije u tradicionalnom dijelu naselja, ako je primjenjivo, u
poglavlju 2.2.8.2. ovih odredi.

2.2.3.Uvjeti gradnje sportsko-rekreacijskih zgrada/povrSina

(1)

(2)

()

Clanak 17.

Sportsko-rekreacijske zgrade i povrSine grade se u svim gradevinskim podrucjima
naselja, a namijenjene su odrZavanju sportskih natjecanja i/ili rekreaciji u zgradi
(dvorana, zatvoreno igraliSte, zatvoreni bazen, kuglana i sl.) te sportu i rekreaciji na
otvorenom (sportska igraliSta za nogomet, odbojku, koSarku, tenis, stolni-tenis, bo¢anje
i sl. te povrSine i staze za rekreaciju — poligon, trim staza i sl.). U sadrzaje osnovne
namjene ubrajaju se i sadrzaji nuzni za sport/rekreaciju (spremista rekvizita, svlacionice,
sanitarije, klupski prostori i sl.).

Sportsko-rekreacijska zgrada — zatvoreni bazen obvezno se realizira na gradevnoj
Cestici koja se smjesta na objedinjenom zemljistu katastarskih €estica k. €. br. 1800,
1801, 1805, 1806, 1807, 1808, 1809, 1810 i 1811, sve k. o. Jelenje. Uvjeti gradnje
zatvorenog bazena propisani su u ¢lanku 18. stavku 2. ovih odredbi.

Pored uvjeta gradnje i uredenja propisanih u ¢lanku 18. ovih odredbi se za pojedinu
sportsko-rekreacijsku zgradu ili igralidte u odnosu na vrstu sporta primjenjuju i uvjeti,
standardi i norme propisani posebnim propisima.

Sportsko-rekreacijske zgrade mogu se graditi i kao slozene gradevine. U pojedinoj
glavnoj/sloZzenoj zgradi moze se kombinirati vise sportskih i/ili rekreacijskih sadrzaja
utvrdenih u stavku 1. ovog &lanka.

Sportsko-rekreacijske povrSine mogu se uredivati u okviru gradevne Cestice zgrade
sportsko-rekreacijske namjene ili samostalno na vlastitoj gradevnoj Cestici kao glavni
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(6)

(1)

sadrzaj. Na gradevnoj Cestici moze se kombinirati viSe razli€itih sportskih/rekreacijskih
povrsina na otvorenom.

Na gradevnoj Cestici moze se smjestiti i jedna ili viSe pomoénih zgrada koje s glavhom
Cine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu ili sluze kao pomoéne zgrade sportsko-
rekreacijskim povrS§inama na otvorenom. Sve zgrade na gradevnoj Cestici moraju Ciniti
arhitektonski oblikovanu cjelinu.

Uz osnovne namjene sportsko-rekreacijske zgrade u glavnoj/slozenoj zgradi ifili u
pomocnoj zgradi odnosno u okviru gradevne Cestice sportsko-rekreacijskih povrsina na
otvorenom u pomoc¢noj zgradi mogu se smjestiti i sadrZaji drugih namjena, a koji su
spojivi s osnovnom namjenom te ne naru$avaju uvjete boravka i rada u zgradi odnosno
uz povrsine osnovne namjene. Sadrzaji drugih namjena mogu biti: uredske,
ugostiteljske, trgovacke ifili slicne djelatnosti. Sadrzaj druge namjene na gradevnoj
Cestici ne moze biti stambene namjene. Sadrzaj druge namjene u okviru gradevne
Cestice sportsko-rekreacijske zgrade moze biti najviSe 20 % GBP-a svih zgrada na
gradevnoj Cestici.

Clanak 18.

Utvrduju se uvjeti gradnje sportsko-rekreacijske zgrade/povrsSine uz obveznu
primjenu i uvjeta propisanih u ¢lanku 17. ovih odredbi:

1. Oblik, veli¢ina, izgradenost i iskoriStenost gradevne cestice

- oblik i veli¢Gina gradevne Cestice utvrduju se u skladu sa standardima i normama
propisanim posebnim propisima za pojedinu vrstu sporta

- najveéi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice na kojoj se gradi sportsko-
rekreacijska zgrada iznosi 0,5, odnosno na kojoj se ureduju isklju€ivo sportsko-
rekreacijske povrsine iznosi 0,8 (i sportsko-rekreacijske povrine se uracunavaju
u izgradenost)

- najvedi koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice na kojoj se gradi sportsko-
rekreacijska zgrada iznosi 1,5, odnosno na kojoj se ureduju isklju€ivo sportsko-
rekreacijske povrsine iznosi 0,8

2. Veli¢ina zgrada i gradevinska (bruto) povrsina (GBP) pomo¢énih zgrada

- najveci broj etaZza glavne zgrade iznosi tri nadzemne etaze

- najvedi broj etaza pomocne zgrade iznosi jednu nadzemnu etazu

- najveca ukupna visina glavne zgrade iznosi 14,5 m

- najvecéa visina pomocne zgrade iznosi 4 m, a ukupna visina pomoéne zgrade iznosi
5m

- ukupni GBP svih pomoc¢nih zgrada na gradevnoj Cestici moze iznositi 10 %
povrsine gradevne Cestice.

3. Smjestaj zgrada na gradevnoj cestici

- najmanja udaljenost zgrade od regulacijske linije iznosi 6 m (a iznimno od
regulacijske linije uz nerazvrstanu cestu iznosi pola visine zgrade, ali ne manje od
4 m); iznimno najmanja udaljenost zgrade od regulacijske linije uz postoje¢u cestu
moze biti i ve€a kada je obvezno rezervirati prostor za Sirenje postojecCe ceste, a
sukladno odredbama poglavlja 2.2.8.5.
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kod interpolacije zgrade izmedu izgradenih gradevnih Cestica na kojima su
postojeCe zgrade smjeStene na manjim udaljenostima od ceste od onih utvrdenih
u prethodnoj alineji, se iznimno od prethodne alineje ove toCke 3. glavna zgrada
takoder moze smjestiti na manjoj udaljenosti od regulacijske linije uz cestu, a na
nacin da se gradevni pravac interpolirane zgrade uskladi s pozicijom onog uli¢nog
proCelja postoje¢e zgrade na susjednoj gradevnoj Cestici koje je vise udaljeno od
regulacijske linije

najmanja udaljenost zgrade od ostalih granica gradevne Cestice iznosi pola visine
zgrade, ali ne manje od 3 m

najmanja udaljenost zgrade od postoje¢e glavne zgrade na susjednoj gradevnoj
Cestici ili glavne zgrade za koju postoji pravomocéan akt za gradenje, a koja je
odmaknuta od zajedni¢ke granice gradevne Cestice, iznosi kao visina vise zgrade,
ali ne manje od 6 m.

4. Smjestaj sportskih/rekreacijskih povrsina na otvorenom

najmanja udaljenost sportske/rekreacijske povrsine od regulacijske linije uz javnu
cestu i druge javne povrSine iznosi 6 m, odnosno od regulacijske linije uz
nerazvrstanu cestu iznosi pola visine zgrade, ali ne manje od 4 m; iznimno
najmanja udaljenost povrsine od regulacijske linije uz postojecu cestu moze biti i
vecCa kada je obvezno rezervirati prostor za Sirenje postojece ceste, a sukladno
odredbama poglavlja 2.2.8.5.

najmanja udaljenost zgrade od ostalih granica gradevne Cestice iznosi 1 m, a kod
gradnje otvorenog bazena iznosi 3 m

5. Uvjeti za oblikovanje zgrade

arhitektonsko oblikovanje zgrade mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu

krov zgrade moze biti ravan ili kos, nagiba kojeg predvida usvojena tehnologija
gradenja

na krovnim plohama zgrade mogu se izvesti kupole za prirodno osvjetljenje te se
mogu postaviti kolektori sunCeve energije.

6. Uvjeti za uredenje gradevne ¢Cestice

najmanje 30 % povrSine gradevne Cestice mora biti hortikulturno ureden dio
gradevne Cestice (sa svojstvom prirodne upojnosti), odnosno 10 % kod gradevne
Cestice sa sportskim/rekreacijskim povr§inama na otvorenom pri ¢emu se u
utvrdeni udio ne uraCunavaju sportske/rekreacijske povrsine na otvorenom
podzide, terase, ograde i sl. treba rijesiti na nacin da ne naru$avaju izgled naselja,
a kada je obvezno rezervirati prostor za Sirenje postoje¢e ceste i u skladu s
odredbama utvrdenim u poglavlju 2.2.8.5.

osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je kamen ili beton te najveca visina
potpornog zida u pravilu iznosi 1,7 m, a mozZe biti ve¢a kada nije primjenjiv uvjet
najvece visine i to u slu¢ajevima:

- nepravilne konfiguracije terena

- interpolacije unutar postoje¢e regulacije

- gradnje prometne infrastrukture

ograda se podiZze u okviru vlastite gradevne Cestice
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(2)

Ko

- osnovni materijal za izgradnju ograda je kamen, metal i zelenilo pri ¢emu visina
punog dijela ograde u pravilu iznosi 0,6 m — 0,9 m, a iznimno se prilikom
ogradivanja otvorenih sportskih terena moze izvesti i visoka ograda koja mora biti
prozrac¢na i neupadljiva

- odvodnja oborinske vode s kroviSta zgrada i sportskih/rekreacijskih povrsina koje
nemaju svojstvo prirodne upojnosti mora se rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici

- na gradevnoj Cestici i u sportsko-rekreacijskoj zgradi mora se osigurati nesmetan
pristup, kretanje, boravak i rad osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti u
skladu s posebnim propisom o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti

- uvjeti uredenja/gradnje parkiraliSnih/garaznih mjesta na gradevnoj €estici utvrdeni
su u poglavlju 2.2.8.3. ovih odredbi.

. Nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne €estice na prometnu, komunalnu i drugu

infrastrukturu

- nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice na cestovnu infrastrukturu utvrdeni su
u poglavlju 2.2.8.4. ovih odredbi

- gradevna Cestica mora biti prikljuena na elektroopskrbnu i vodoopskrbnu mrezu
te javnu odvodnju, a priklju¢enje na te infrastrukture izvodi se u skladu s uvjetima
priklju€enja nadleznog upravitelja pojedinom infrastrukturom

- iznimno od prethodne alineje ove tocke 7. se do izgradnje javhe odvodnje
dozvoljava odvodnju otpadnih voda na gradevnoj Cestici rijeSiti u skladu s ¢lankom
101. ovih odredbi.

. Ostali uvjeti

- mijere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti utvrdeni su u poglavlju 6. ovih odredbi

- postupanje s otpadom utvrdeno je u poglavlju 7. ovih odredbi

- mijere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ utvrdeni su u poglavlju 8. ovih
odredbi.

d gradnje zgrade zatvorenog bazena primjenjuju se uvjeti gradnje sportsko-

rekreacijske zgrade utvrdeni u prethodnom stavku ovog ¢lanka, uz koje se utvrduju
dodatni uvjeti gradnje:

zgrada zatvorenog bazena gradi se na gradevnoj Cestici objedinjenog zemljista
katastarskih Cestica k. €. br. 1800, 1801, 1805, 1806, 1807, 1808, 1809, 1810 i 1811,
sve k. o. Jelenje

zgrada bazena projektira se u skladu sa standardima i normama za zatvoreni bazen
postojeCa zgrada (bivSa osnovna Skola) na gradevnoj Cestici prenamjenjuje se i
prilagodava pomoc¢nim sadrZajima za potrebe bazena ili sadrzajima drugih namjena
(igraonice, sport/rekreacija u zatvorenom, izvodenje vannastavnih programa i
programa cjelozivotnog u¢enja, edukacije, uredski sadrzaji, ugostiteljstvo i sl.), a koje
mogu imati i viSenamjensku funkciju — koristenje istog prostora za potrebe razlicitin
namjena u razli¢ito vrijeme.
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2.2.4.Uvjeti gradnje poslovnih zgrada

Clanak 19.

U odnosu na vrste djelatnosti koje se u poslovnoj zgradi mogu obavljati su u poglavlju
2.2.4.1. ovih odredbi propisani uvjeti gradnje poslovnih zgrada koje se mogu graditi u
svim gradevinskim podrucjima naselja, a u poglavlju 2.2.4.2. ovih odredbi propisani su
uvjeti gradnje poslovnih zgrada koje se mogu graditi samo u dijelovima gradevinskih
podruja naselja namijenjenima gradnji iskljuivo poslovnih zgrada prikazanih
obuhvatovima na kartografskom prikazu br. 4. Gradevinska podrudja.

2.2.4.1. Uvjeti gradnje poslovnih zgrada u gradevinskim podrucjima naselja

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

Clanak 20.

Poslovne zgrade koje se grade u svim gradevinskim podrucjima naselja mogu biti
namijenjene za obavljanje sljedecih djelatnosti: usluzne i zanatske djelatnosti (krojacke,
frizerske, postolarske, fotografske, opticke, urarske, zlatarske i sl. djelatnosti), pruzanje
intelektualnih usluga (uredi, ateljei, agencije i sl.), trgovacko-opskrbne djelatnosti
(prodavaonice hrane, pi¢a, voc¢a i povréa, mjeSovite ili specijalizirane robe, pekarnice i
sl.), ugostiteljske djelatnosti (bar, restoran i sl.) te proizvodno-poslovne djelatnosti i to
mali pogoni za finalizaciju i pakiranje poljoprivrednih, prehrambenih, tekstilnih i sli¢nih
proizvoda te stolarski, drvni, staklarski, keramicarski, limarski, vodoinstalaterski i sli¢ni
pogoni maloga kapaciteta.

U poslovnim zgradama nije dozvoljeno obavljanje sljedeéih djelatnosti: industrijske i
obrtni¢ke djelatnosti — proizvodnja ili pakiranje kemijskih sredstava za posebnu ili opéu
upotrebu, kemijska obrada metala ili nemetala, prikupljanje ili obrada otpada,
proizvodnja, skladidtenje ili pakiranje toksi¢nih materijala i sl. (npr. otvorena skladista
gradevnog materijala, zapaljivih i eksplozivnih tvari, starih automobila i sl., velike
metalopreradivacke, bravarske, limarske, kamenoklesarske, autoservisne i sli¢ne
radionice Cija je ukupna povrsina pod zgradama vec¢a od 300 m?, kamionsko parkiraliste).

Poslovne zgrade mogu se graditi i kao sloZzene gradevine. Pojedina glavna/slozena
poslovna zgrada moZe biti namijenjena obavljanju viSe razli€itih poslovnih djelatnosti
utvrdenih u stavku 1. ovog €lanka, ali moraju medusobno biti kompatibilne. Na gradevnoj
Cestici moze se smijestiti i jednaiili viSe pomocnih zgrada koje s glavnom €ine jedinstvenu
funkcionalnu cjelinu. Sve zgrade na gradevnoj Cestici moraju Ciniti arhitektonski
oblikovanu cjelinu.

Na gradevnoj Cestici poslovne zgrade se mogu u glavnoj/slozenoj zgradi i/ili u pomoénoj
zgradi smjestiti i sadrZaji drugih namjena, a koji su namjenom spojivi S osnovhom
namjenom te ne naruSavaju uvjete rada i boravka s obzirom na poslovnu djelatnost koja
se obavlja u zgradi osnovne namjene. Sadrzaji drugih namjena mogu biti: druStvene,
rekreacijske i sl. namjene. Najmanje 50 % GBP-a svih zgrada na gradevnoj Cestici mora
biti osnovne, poslovne namjene.

Kada se na gradevnoj Cestici gradi jedna glavna zgrada (odnosno kada poslovna zgrada
nije sloZzena gradevina) tada je u njoj dozvoljeno izvesti i najviSe tri stambene jedinice uz
uvjet da su poslovne djelatnosti koje se obavljaju u poslovnoj zgradi kompatibilne sa
stanovanjem, odnosno ne naruSavaju stanovanje i boravak u stambenim jedinicama. U
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takvoj poslovno-stambenoj zgradi udio GBP-a zgrade namijenjen poslovnim
djelatnostima mora biti veci od 50 %.

Clanak 21.

Utvrduju se uvjeti gradnje poslovne zgrade koje se grade u svim gradevinskim
podrucjima naselja, uz obveznu primjenu i odredbi ¢lanka 20.:

1. Oblik, veli€ina, izgradenost i iskoriStenost gradevne ¢estice

oblik i veli€¢ina gradevne Cestice moraju omoguciti smjestaj svih sadrzaja vezanih
uz tehnoloski proces zgrade poslovne namjene (jedne zgrade ili viSe njih, internih
kolnih i pjeSackih povrSina, parkiraliSnih povrdina, komunalno-tehnicke
infrastrukture i dr.), osim u slu€aju gradnje poslovne zgrade unutar povijesne
graditeljske cjeline ili u tradicionalnom dijelu naselja u kojemu se gradnja poslovne
zgrade treba prilagoditi postojecem obliku i veli€ini gradevne Cestice

najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 600 m?

najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,5

najveci koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi 1,0, a iznimno 1,5 ako se
gradi poslovna zgrada u osnovnom gradevinskom podruc¢ju naselja NA 1 DraZice
ili gradevinskom podrucCju naselja NA 5 Jelenje ili ako se gradi poslovno-stambena
zgrada.

2. Velic¢ina zgrada

najveci broj etaza zgrade iznosi dvije nadzemne etaze, a iznimno tri nadzemne
etaze ako se gradi poslovna zgrada u osnovnom gradevinskom podrucju naselja
NA 1 Drazice ili gradevinskom podruCju naselja NA 5 Jelenje ili ako se gradi
poslovno-stambena zgrada

visina zgrade mora biti u skladu s namjenom i funkcijom zgrade te tehnoloSkim
procesom koji se obavlja u zgradi pri ¢emu najveca visina zgrade iznosi 9 m, a
iznimno 12 m za gradnju u osnovnom gradevinskom podrucju naselja NA 1 Drazice
ili gradevinskom podrucju naselja NA 5 Jelenje ili za gradnju poslovno-stambene
zgrade

iznimno od navedenog u alinejama 1. i 2. ove toCke 2. kod gradnje poslovne zgrade
namijenjene proizvodnim, skladiSnim i servisnim djelatnostima najveci broj etaza
iznosi jednu nadzemnu etaZu, a najveca visina zgrade iznosi 6 m

najveca ukupna visina zgrade iznosi 2,5 m viSe od utvrdene najvece visine zgrade.

3. Smjestaj zgrada na gradevnoj Cestici

najmanja udaljenost zgrade od regulacijske linije iznosi 6 m (a iznimno od
regulacijske linije uz nerazvrstanu cestu iznosi pola visine zgrade, ali ne manje od
4 m); iznimno najmanja udaljenost zgrade od regulacijske linije uz postojec¢u cestu
moze biti i ve¢a kada je obvezno rezervirati prostor za Sirenje postojeCe ceste, a
sukladno odredbama poglavlja 2.2.8.5.

kod interpolacije zgrade izmedu izgradenih gradevnih Cestica na kojima su
postojeCe zgrade smjeStene na manjim udaljenostima od ceste od onih utvrdenih
u prethodnoj alineji, se iznimno od prethodne alineje ove to¢ke 3. glavna zgrada
takoder moze smjestiti na manjoj udaljenosti od regulacijske linije uz cestu, a na
nacin da se gradevni pravac interpolirane zgrade uskladi s pozicijom onog ulicnog
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proCelja postoje¢e zgrade na susjednoj gradevnoj Cestici koje je vise udaljeno od
regulacijske linije

najmanja udaljenost zgrade od ostalih meda gradevne Cestice iznosi pola visine
zgrade, ali ne manje od 3 m

najmanja udaljenost zgrade od glavne zgrade na susjednoj gradevnoj Cestici (a
radi se o postojecoj gradevini ili je za nju izdan akt za gradenje), a koja je
odmaknuta od zajedniCke granice gradevne Cestice, iznosi kao visina viSe zgrade,
ali ne moze biti manja od 6 m.

4. Uvjeti za oblikovanje zgrade

arhitektonsko oblikovanje zgrade mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu

krov zgrade moze biti ravan ili kos nagiba kojeg predvida usvojena tehnologija
gradenja

na krovnim plohama zgrade mogu se izvesti kupole za prirodno osvjetljenje te se
mogu postaviti kolektori sunceve energije.

5. Uvjeti za uredenje gradevne ¢€estice

najmanje 20 % ukupne povrsine kona¢no uredenog terena gradevne Cestice mora
biti hortikulturno ureden dio gradevne Cestice (sa svojstvom prirodne upojnosti)
podzide, terase, ograde i sl. treba rijeSiti na nacin da ne narusavaju izgled naselja,
a kada je obvezno rezervirati prostor za Sirenje postojeCe ceste i u skladu s
odredbama utvrdenim u poglavlju 2.2.8.5.

oshovni materijal za izgradnju potpornih zidova je kamen ili beton te najveca visina
potpornog zida u pravilu iznosi 1,7 m, a moze biti ve¢a kada nije primjenjiv uvjet
najvece visine i to u slu€ajevima:

- nepravilne konfiguracije terena

- interpolacije unutar postojece regulacije

- gradnje prometne infrastrukture

ograda se podize u okviru vlastite gradevne Cestice

osnovni materijal za izgradnju ograda je kamen, metal i zelenilo pri ¢emu visina
punog dijela ograde u pravilu iznosi 0,6 m — 0,9 m, izgradenog od kamena
odvodnja oborinske vode s kroviSta zgrada mora se rijesiti na vlastitoj gradevno;j
Cestici

na gradevnoj Cestici i u poslovnoj zgradi mora se osigurati nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti u skladu
s posebnim propisom o osiguranju pristupaénosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti

uvjeti uredenja/gradnje parkiraliSnih/garaznih mjesta na gradevnoj €estici utvrdeni
su u poglavlju 2.2.8.3. ovih odredbi.

6. Nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne cestice na prometnu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice na cestovnu infrastrukturu utvrdeni su
u poglavlju 2.2.8.4. ovih odredbi

gradevna Cestica mora biti prikljucena na elektroopskrbnu i vodoopskrbnu mrezu
te javnu odvodnju, a priklju¢enje na te infrastrukture izvodi se u skladu s uvjetima
priklju¢enja nadleznog upravitelja pojedinom infrastrukturom
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- iznimno od prethodne alineje ove totke 6. se do izgradnje javhe odvodnje
dozvoljava odvodnju otpadnih voda na gradevnoj Cestici rijesSiti u skladu s ¢lankom
101. ovih odredbi.

. Ostali uvjeti

- mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti utvrdeni su u poglavlju 6. ovih odredbi

- postupanje s otpadom utvrdeno je u poglavlju 7. ovih odredbi

- mjere sprje€avanja nepovoljna utjecaja na okoli§ utvrdeni su u poglavlju 8. ovih
odredbi

- postojeca poslovna zgrada Ciji lokacijski uvjeti premasuju uvjete gradnje propisane
u ovom stavku rekonstruira se u postojecim gabaritima

- iznimno od prethodne alineje ove toCke 7. se postoje¢a poslovna zgrada izgradena
na katastarskoj Cestici k. €. br. 1806/811, k. o. Drazice, rekonstruira uz uvjet da
najvedi koeficijent izgradenosti iznosi 0,6, najveci koeficijent izgradenosti iznosi
2,4, najveci broj nadzemnih etaza iznosi Cetiri te najve¢a visina zgrade iznosi 15 m

- kod rekonstrukcije/interpolacije poslovne zgrade u tradicionalnom dijelu naselja
primjenjuju se iznimke od ovih uvjeta gradnje, propisane u poglavlju 2.2.8.2. ovih
odredbi.

2.2.4.2. Uvjeti gradnje poslovnih zgrada u dijelovima gradevinskih podrucja naselja

(1)

(2)

namijenjenim gradniji iskljucivo poslovnih zgrada

Clanak 22.

Poslovne zgrade, koje se grade u dijelovima gradevinskih podruc¢ja naselja (kako je
utvrdeno u Clanku 11. stavku 3. ovih odredbi) namijenjenim gradniji isklju€ivo poslovnih
zgrada, mogu biti namijenjene za obavljanje djelatnosti koje ne zagaduju okoli§ i ne
proizvode prekomjernu buku:

proizvodnja, prerada i obrada prehrambenih, tekstilnih, metalnih, betonskih, drvenih i
dr. proizvoda u proizvodno-poslovnim pogonima

servisne i zanatske djelatnosti — stolarske, bravarske, limarske, kamenoklesarske i
sli¢ne radionice, autoservisi i drugi servisi razli€itih namjena

trgovacko-opskrbne djelatnosti — trgovacki centri, veleprodajni sadrzaji prodaje hrane,
pi¢a, voca i povrca, mjeSovite ili specijalizirane robe i sli¢nih djelatnosti
skladisno-prodajni prostori na otvorenom

komunalno-servisne djelatnosti — skladiSta s alatima i uredajima za odrzavanje,
parkiraliSne povrSine vozila komunalne sluZbe, vatrogasna postaja, sluzbe za
spaSavanje, azil za pse, reciklazno dvoriSte, reciklazno dvoriSte za gradevni otpad i
sl.

uz glavnu gradevinu smjestaju se pomocni sadrZaji — upravne, uredske i ugostiteljske
gradevine, skladista, nadstre$nice i ostale gradevine

Poslovne zgrade iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu se graditi i kao sloZzene gradevine.
Pojedina glavna/slozena poslovna zgrada moze biti namijenjena obavljanju viSe razliitih
djelatnosti utvrdenih u stavku 1. ovog &lanka. Na gradevnoj Cestici moze se smjestiti i
jedna ili viSe pomoc¢nih zgrada koje s glavnom ¢ine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu. Na
gradevnoj Cestici dozvoljena je i gradnja montaznih zgrada. Sve zgrade na gradevno;j
Cestici moraju €initi arhitektonski oblikovanu cjelinu.
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3)

(4)

Na gradevnoj Cestici poslovne zgrade iz stavka 1. ovog ¢lanka se mogu u
glavnoj/sloZzenoj zgradi i/ili u pomoénoj zgradi smijestiti i sadrzaji drugih namjena, a koji
SuU namjenom spojivi s osnovnhom namjenom te ne ometaju proces osnovnih djelatnosti.
Sadrzaji drugih namjena mogu biti uredske i ugostiteljske i sl. namjene. Sadrzaj druge
namjene na gradevnoj Cestici ne moze biti stambene namjene. Najmanje 50 % GBP-a
svih zgrada na gradevnoj €estici mora biti osnovne, poslovne namjene.

Osim uvjeta gradnje poslovnih zgrada propisanih u ¢lanku 23. ovih odredbi se kod
gradnje zgrada specificne namjene (npr. vatrogasna postaja, reciklazno dvoriste,
reciklazno dvoridte za gradevni otpad i sl.) primjenjuju i kriteriji i normativi sukladno
relevantnim posebnim propisima.

Clanak 23.

Utvrduju se uvjeti gradnje poslovne zgrade koje se grade u dijelovima gradevinskih
podruja naselja namijenjenim gradnji isklju€ivo poslovnih zgrada, prikazanih
obuhvatovima na kartografskom prikazu br. 4. Gradevinska podrucja, a uz obveznu
primjenu i odredbi ¢lanka 22.:

1. Oblik, veli€¢ina, izgradenost i iskoriStenost gradevne cestice

- oblik i veli¢ina gradevne Cestice moraju omoguciti smjestaj svih sadrzaja vezanih
uz tehnoloski proces zgrade poslovne namjene (jedne zgrade ili viSe njih, glavnog
i pomoénih ulaza, internih kolnih i pjeSackih povrSina, parkiraliSnih povrsina,
komunalno-tehniCke infrastrukture i dr.)

- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 500 m?

- najvecdi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,5

- najveci koeficijent iskoristenosti gradevne C&estice za proizvodno-poslovne i
skladiSno-prodajne djelatnosti iznosi 0,5

- najvedi koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice za ostale poslovne djelatnosti, u
zoni izdvojenog dijela gradevinskog podrucja naselja NA 9a LukezZi, iznosi 1,5, a
iznimno 1,8 ako se gradi podrum.

2. Veli¢ina zgrada

- najveci broj nadzemnih etaza zgrade za proizvodno-poslovne i skladiSno-prodajne
djelatnosti iznosi jedna nadzemna etaza pri ¢emu je dozvoljeno za pomoéne
sadrzaje (uredi, garderobe, sanitarije i sl.) izvesti drugu nadzemnu etazu koja je
djelomi€no interpolirana unutar propisane najvece visine zgrade

- najveCi broj nadzemnih etaza zgrade za ostale poslovne djelatnosti, u zoni
izdvojenog dijela gradevinskog podrucja naselja NA 9a LukeZi, iznosi tri nadzemne
etaze

- visina zgrade mora biti u skladu s namjenom i funkcijom zgrade te tehnoloSkim
procesom koji se obavlja u zgradi pri €¢emu najveéa visina zgrade iznosi 9 m,
odnosno 12 m za ostale poslovne djelatnosti, u zoni izdvojenog dijela gradevinskog
podrucja naselja NA 9a Lukezi

- najveca ukupna visina zgrade iznosi 2,5 m viSe od utvrdene najvece visine zgrade.

3. Smjestaj zgrada na gradevnoj €estici

- najmanja udaljenost zgrade od regulacijske linije iznosi 6 m; iznimno najmanja
udaljenost zgrade od regulacijske linije uz postojecu cestu moze biti i veCa kada je
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obvezno rezervirati prostor za Sirenje postojeCe ceste, a sukladno odredbama
poglavlja 2.2.8.5.

najmanja udaljenost zgrade od ostalih meda gradevne Cestice iznosi pola visine
zgrade, ali ne manje od 4 m

najmanja udaljenost zgrade od glavne zgrade na susjednoj gradevnoj Cestici (a
radi se o postoje¢oj gradevini ili je za nju izdan akt za gradenje), a koja je
odmaknuta od zajedniCke granice gradevne Cestice, iznosi kao visina viSe zgrade,
ali ne moze biti manja od 8 m.

4. Uvjeti za oblikovanje zgrade

arhitektonsko oblikovanje zgrade mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu

krov zgrade moze biti ravan ili kos nagiba kojeg predvida usvojena tehnologija
gradenja

na krovnim plohama zgrade mogu se izvesti kupole za prirodno osvjetljenje te se
mogu postaviti kolektori sunceve energije.

5. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

najmanje 20 % ukupne povrSine gradevne Cestice mora biti prirodan ifili
hortikulturno ureden dio gradevne Cestice (sa svojstvom prirodne upojnosti)
rubne dijelove gradevnih Cestica prema susjednim gradevnim Cesticama, posebice
prema Cesticama druge namjene, treba urediti kao zastitne zelene povrsine
podzide, terase, ograde i sl. treba rijeSiti na nacin da ne naru$avaju izgled naselja,
a kada je obvezno rezervirati prostor za Sirenje postoje¢e ceste i u skladu s
odredbama utvrdenim u poglavlju 2.2.8.5.

ograda se podize u okviru vlastite gradevne Cestice

dijelovi gradevne Cestice koji su javnog karaktera mogu biti neogradeni (parkiralista
za posijetitelje, pjeSacki prilazi i sl.)

osnhovni materijal za izgradnju ograda je kamen, opeka, metal ili drvo, a gradevna
Cestica moze biti ogradena i zivicom

najveca visina ulicne ograde gradevne Cestice iznosi 1,8 m dok najveca visina
ograde prema ostalim granicama gradevne Cestice iznosi 2 m, a iznimno, ograde
mogu biti i vise kada je to potrebno radi zastite zgrade ili nacina njezina koristenja
odvodnja oborinske vode s kroviSta zgrada mora se rijesiti na vlastitoj gradevno;j
Cestici

na gradevnoj Cestici i u zgradi poslovhe namjene mora se osigurati nesmetan
pristup, kretanje, boravak i rad osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti u
skladu s posebnim propisom o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti

uvjeti uredenja/gradnje parkiraliSnih/garaznih mjesta na gradevnoj €estici utvrdeni
su u poglavlju 2.2.8.3. ovih odredbi.

6. Nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne ¢estice na prometnu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

gradevna Cestica poslovne zgrade mora imati jedan priklju€ak na javnu cestovnu
mrezu kojim se osigurava i kolni i pjeSacki pristup gradevnoj Cestici odnosno
gradevini
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- priklju€ak gradevne Cestice na javnu cestovnu mreZu ostvaruje se neposredno na
postojecu cestu (javnu ili nerazvrstanu) ili na buducu cestu za koju je barem
izvrSena prijava poCetka gradenja sukladno posebnom propisu o gradnji, a koja
mora biti dvosmjerna i Sirine najmanje 6 m

- kada je Sirina postojecCe javne ili nerazvrstane ceste manja od one propisane u
prethodnoj alineji ove tocke 6., a zbog zate€ene izgradenosti uz cestu nije moguce
proSiriti postojecu cestu na propisanu Sirinu, gradevna Cestica se u tom slucaju
moze neposredno prikljuéiti i na takvu postojecu cestu

- ako se gradevna Cestica nalazi uz dvije ceste razli¢itih kategorija onda se gradevna
Cestica obvezno priklju€uje na cestu nize kategorije

- neposredni kolni prikljuCak gradevne Cestice poslovne zgrade na cestu treba
izvesti na nacin da nema negativni utjecaj na odvijanje i sigurnost prometa te se
prikljuCak izvodi u skladu s posebnim uvjetima tijela nadleznog za upravljanje
cestom na koju se gradevna Cestica prikljucuje

- gradevna Cestica mora biti priklju€ena na elektroopskrbnu i vodoopskrbnu mrezu
te javnu odvodniju, a priklju€enje na te infrastrukture izvodi se u skladu s uvjetima
priklju€enja nadleznog upravitelja pojedinom infrastrukturom

- iznimno od prethodne alineje ove totke 6. se do izgradnje javne odvodnje
dozvoljava odvodnju otpadnih voda na gradevnoj €estici rijesiti u skladu s ¢lankom
101. ovih odredbi.

7. Ostali uvjeti

- mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti utvrdeni su u poglavlju 6. ovih odredbi

- postupanje s otpadom utvrdeno je u poglavlju 7. ovih odredbi

- mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ utvrdeni su u poglavlju 8. ovih
odredbi

- postojeca poslovna zgrada €iji lokacijski uvjeti premaSuju uvjete gradnje propisane
u ovom stavku rekonstruira se u postojec¢im gabaritima.

2.2.5.Uvjeti gradnje ugostiteljsko-turisti¢kih zgrada

(1)

(2)

3)

(4)

Clanak 24.

Ugostiteljsko-turistiCke zgrade grade se u svim gradevinskim podruéjima naselja, i to svih
vrsta iz skupine hoteli, prema posebnom propisu, osim turistickog naselja, a
ugostiteljsko-turistiCka zgrada mora biti kategorije najmanje tri zvjezdice.

Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke zgrade gradi se jedna glavna zgrada te se
mogu graditi jedna ili viSe pomoc¢nih zgrada koje s glavnom Cine jedinstvenu funkcionalnu
cjelinu. Sve zgrade na gradevnoj Cestici moraju €initi arhitektonski oblikovanu cjelinu.

Najveci broj leZzajeva koji se ostvaruju u smjestajnim jedinicama glavne zgrade (hotelskoj
sobi, apartmanu i sl.) iznosi 50.

Uz osnovnu namjenu ugostiteljsko-turisticke zgrade mogu se u glavnoj i/ili u pomocnoj
zgradi smijestiti i sadrZaji drugih namjena, a koji su spojivi s osnovhom ugostiteljsko-
turistickom namjenom te ne narusSavaju uvjete rada i boravka u ugostiteljsko-turistickoj
zgradi. Sadrzaji drugih namjena mogu biti: ugostiteljske, trgovacke i/ili sli¢ne djelatnosti
te sportski i/ili rekreacijski sadrzaji. Sadrzaj druge namjene na gradevnoj Cestici ne moze
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biti stambene namjene. Najmanje 50 % GBP-a svih zgrada na gradevnoj Cestici mora
biti osnovne, ugostiteljsko-turisticke namjene.

Clanak 25.

Utvrduju se uvjeti gradnje ugostiteljsko-turisticke zgrade uz obveznu primjenu i uvjeta
propisanih u ¢lanku 24. ovih odredbi:

1. Oblik, veli€ina, izgradenost i iskoriStenost gradevne Eestice

oblik i veliCina gradevne Cestice moraju biti takvi da omoguée smijestaj svih
sadrZzaja u vezi s obavljanjem ugostiteljsko-turistiCke djelatnosti, osim kod
rekonstrukcije  ugostiteljsko-turisticke zgrade odnosno kod interpolacije
ugostiteljsko-turistiCke zgrade unutar povijesne graditeljske cjeline ili u
tradicionalnom dijelu naselja u kojemu se gradnja ugostiteljsko-turistiCke zgrade
treba prilagoditi postoje¢em obliku i veli€ini gradevne Cestice

najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 600 m?, odnosno ne manje od 30 m?
gradevne Cestice po jednom smjeStajnom lezaju

najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,4

najvedi koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi 1,6, a iznimno 1,2 ako se
zgrada gradi u Il. zoni sanitarne zastite izvoriSta vode za pice.

2. Veli¢ina zgrada

najveéi broj etaZza zgrade iznosi podrum i tri nadzemne etaze, a iznimno nije
dozvoljena izvedba podruma ako se zgrada gradi u Il. zoni sanitarne zastite
izvoriSta vode za pice

najveca visina zgrade iznosi 9 m, a najveca ukupna visina zgrade iznosi 11,5 m.

3. Smjestaj zgrada na gradevnoj cestici

najmanja udaljenost zgrade od regulacijske linije iznosi 6 m (a iznimno od
regulacijske linije uz nerazvrstanu cestu iznosi pola visine zgrade, ali ne manje od
4 m); iznimno najmanja udaljenost zgrade od regulacijske linije uz postoje¢u cestu
moze biti i veCa kada je obvezno rezervirati prostor za Sirenje postojece ceste, a
sukladno odredbama poglavlja 2.2.8.5.

kod interpolacije zgrade izmedu izgradenih gradevnih Cestica na kojima su
postojece zgrade smjestene na manjim udaljenostima od ceste od onih utvrdenih
u prethodnoj alineji, se iznimno od prethodne alineje ove tocke 3. glavna zgrada
takoder moze smjestiti na manjoj udaljenosti od regulacijske linije uz cestu, a na
nacin da se gradevni pravac interpolirane zgrade uskladi s pozicijom onog uli¢nog
proc€elja postojeCe zgrade na susjednoj gradevnoj Cestici koje je vise udaljeno od
regulacijske linije

najmanja udaljenost zgrade od ostalih granica gradevne Cestice iznosi pola visine
zgrade, ali ne manje od 3 m

najmanja udaljenost zgrade od postoje¢e glavne zgrade na susjednoj gradevnoj
Cestici ili glavne zgrade za koju postoji pravomocéan akt za gradenje, a koja je
odmaknuta od zajedniCke granice gradevne Cestice, iznosi kao visina viSe zgrade,
ali ne manje od 6 m.
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4. Uvjeti za oblikovanje zgrade

arhitektonsko oblikovanje zgrade mora se prilagoditi postojecem ambijentu

krov zgrade moze biti ravan ili kos, nagiba kojeg predvida usvojena tehnologija
gradenja

na krovnim plohama zgrade mogu se izvesti kupole za prirodno osvjetljenje te se
mogu postaviti kolektori sunéeve energije.

5. Uvjeti za uredenje gradevne cestice

najmanje 40 % ukupne povrsine kona¢no uredenog terena gradevne Cestice mora
biti prirodan i/ili hortikulturno ureden dio gradevne Cestice (sa svojstvom prirodne
upojnosti)

podzide, terase, ograde i sl. treba rijesiti na naCin da ne naruSavaju izgled naselja,
a kada je obvezno rezervirati prostor za Sirenje postojeCe ceste i u skladu s
odredbama utvrdenim u poglavlju 2.2.8.5.

osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je kamen ili beton te najveca visina
potpornog zida u pravilu iznosi 1,7 m, a mozZe biti ve¢a kada nije primjenjiv uvjet
najvece visine i to u sluajevima:

- nepravilne konfiguracije terena

- interpolacije unutar postojece regulacije

- gradnje prometne infrastrukture

ograda se podize u okviru vlastite gradevne Cestice

osnovni materijal za izgradnju ograda je kamen, metal i zelenilo pri ¢emu visina
punog dijela ograde u pravilu iznosi 0,6 m — 0,9 m

odvodnja oborinske vode s krovista zgrada mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj
Cestici

na gradevnoj Cestici i u ugostiteljsko-turisti¢koj zgradi mora se osigurati nesmetan
pristup, kretanje, boravak i rad osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti u
skladu s posebnim propisom o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti

uvjeti uredenja/gradnje parkiraliSnih/garaznih mjesta na gradevnoj €estici utvrdeni
su u poglavlju 2.2.8.3. ovih odredbi.

6. Nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne ¢estice na prometnu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice na cestovnu infrastrukturu utvrdeni su
u poglavlju 2.2.8.4. ovih odredbi

gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na elektroopskrbnu i vodoopskrbnu mrezu
te javnu odvodnju, a priklju€enje na te infrastrukture izvodi se u skladu s uvjetima
priklju€enja nadleznog upravitelja pojedinom infrastrukturom

iznimno od prethodne alineje ove totke 6. se do izgradnje javne odvodnje
dozvoljava odvodnju otpadnih voda na gradevnoj Cestici rijeSiti u skladu s ¢lankom
101. ovih odredbi.

7. Ostali uvjeti

mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti utvrdeni su u poglavlju 6. ovih odredbi
postupanje s otpadom utvrdeno je u poglavlju 7. ovih odredbi
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- mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ utvrdeni su u poglavlju 8. ovih
odredbi

- postojeca ugostiteljsko-turistiCcka zgrada ¢€iji lokacijski uvjeti premaSuju uvjete
gradnje propisane u ovom stavku rekonstruira se u postojecim gabaritima.

- kod rekonstrukcije/interpolacije ugostiteljsko-turisticke zgrade u tradicionalnom
dijelu naselja primjenjuju se iznimke od ovih uvjeta gradnje, propisane u poglavlju
2.2.8.2. ovih odredi.

2.2.6.Uvjeti gradnje poljoprivrednih zgrada

(1)

(2)
3)

Clanak 26.

Poljoprivrednu zgradu sa ili bez izvora zagadenja nije dozvoljeno graditi unutar
povijesnih graditeljskih cjelina utvrdenih na kartografskom prikazu br. 3.A Uvjeti za
koriStenje, uredenje i zaStitu prostora — Podrudja posebnih uvjeta KkoriStenja.
Poljoprivrednu zgradu s izvorom zagadenja nije dozvoljeno graditi unutar osnovnog
gradevinskog podrucja naselja NA 1 DraZice.

Poljoprivredna zgrada se na gradevnoj Cestici mozZe graditi i kao sloZzena gradevina.
Utvrduju se uvjeti gradnje poljoprivredne zgrade:
1. Velicina, izgradenost i iskoriStenost gradevne cestice

- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 400 m?

- najveci koeficijent izgradenosti i iskoriStenosti gradevne Cestice poljoprivredne
zgrade s izvorom zagadenja iznosi 0,4, a gradevne Cestice poljoprivredne zgrade
bez izvora zagadenja iznosi 0,6.

2. Veli¢ina poljoprivredne zgrade

- najvedi broj etaza zgrade iznosi jedna nadzemna etaza
- najveca visina zgrade iznosi 4 m, a najve¢a ukupna visina zgrade iznosi 6,5 m.

3. Smjestaj poljoprivredne zgrade na gradevnoj cestici
a) poljoprivredna zgrada bez izvora zagadenja:

- zgrada se na gradevnoj Cestici gradi kao slobodnostojeéa, a iznimno se gradi i kao
poluugradena zgrada, smjeStena na granici gradevne Cestice koja nije na
regulacijskoj liniji, i to ako je na susjednoj gradevnoj Cestici uz predmetnu granicu
gradevne Cestice takoder smjeStena postojeCa zgrada poljoprivredne namjene
(kao glavna ili kao pomocna poljoprivredna zgrada) ili postoji pravomoéan akt za
gradenje zgrade poljoprivredne namjene na susjednoj gradevnoj Cestici smjestenoj
na predmetnoj zajedni¢koj granici gradevnih Cestica, a u tom slu€aju se zid
pomocne poljoprivredne zgrade koji se gradi na granici gradevne Cestice, odnosno
prislanja se na susjednu zgradu, mora izvesti kao vatrootporan

- najmanja udaljenost zgrade od regulacijske linije iznosi 6 m (a iznimno od
regulacijske linije uz nerazvrstanu cestu iznosi pola visine zgrade, ali ne manje od
4 m); iznimno najmanja udaljenost zgrade od regulacijske linije uz postoje¢u cestu
moze biti i ve€a kada je obvezno rezervirati prostor za Sirenje postojecCe ceste, a
sukladno odredbama poglavlja 2.2.8.5.

- kod interpolacije zgrade izmedu izgradenih gradevnih Cestica na kojima su
postojeCe zgrade smjesStene na manjim udaljenostima od ceste od onih utvrdenih
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u prethodnoj alineji, se iznimno od prethodne alineje ove podtoCke a) zgrada
takoder moze smjestiti na manjoj udaljenosti od regulacijske linije uz cestu, a na
nacin da se gradevni pravac interpolirane zgrade uskladi s pozicijom onog uli¢nog
proCelja postojeCe zgrade na susjednoj gradevnoj Cestici koje je vise udaljeno od
regulacijske linije

najmanja udaljenost zgrade od ostalih granica gradevne Cestice iznosi 3 m, a
iznimno 1 m ako zgrada s te strane nema otvora

najmanja udaljenost zgrade, kada se ne smjesta na granici gradevne Cestice, od
postoje¢e glavne zgrade na susjednoj gradevnoj €estici ili glavne zgrade za koju
postoji pravomocan akt za gradenje iznosi 6 m

b) poljoprivredna zgrada s izvorom zagadenja:

zgrada se na gradevnoj Cestici gradi kao slobodnostojeca

najmanja udaljenost zgrade od regulacijske linije iznosi 12 m

najmanja udaljenost zgrade od druge zgrade na istoj gradevnoj Cestici iznosi 8 m,
od glavnih zgrada na susjednim gradevnim Cesticama iznosi 12 m, a od gradevina
za opskrbu vodom (bunar, izvor, cisterna i sl.) utvrduje se u skladu s posebnim
uvjetima nadleznih sluzbi

iznimno od prethodne alineje ove podtocke b) najmanja udaljenost zgrade od
postojece zgrade poljoprivredne namjene na susjednoj gradevnoj Cestici udaljenoj
od zajedniCke granice gradevne Cestice manje od 1 m, iznosi 2 m, a u tom slu€aju
se zid poljoprivredne zgrade s izvorom zagadenja prema toj granici gradevne
Cestice mora izvesti kao vatrootporan.

4. Uvjeti za oblikovanje zgrade

zgrada se ne smije graditi od neprimjerenih materijala — lim, plastika i sl.

zidovi se moraju graditi od negorivog materijala (kamen, beton, opeka)

pod u zgradi mora biti nepropustan za tekuéine i mora imati rigole za odvodnju
osoke u gnojiSnu jamu

dno i stijene gnojidta do visine 50 cm iznad terena moraju biti izvedeni od
nepropusnog materijala

sve tekucine iz staja i gnojista moraju se odvoditi u jame za osoku i ne smiju se
razlijevati po okolnom terenu.

jame za osoku moraju se izvesti od nepropusnog materijala i moraju imati siguran
i nepropustan pokrov, kao i otvore za €iS¢enje i zraCenje.

5. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

teren gradevne Cestice mora biti kona&no ureden na tradicionalan na€in uredivanja
okucnice, postujuéi funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu
autohtonih biljnih vrsta

podzide, terase, ograde i sl. treba rijeSiti na nacin da ne naru$avaju izgled naselja,
a kada je obvezno rezervirati prostor za Sirenje postojeCe ceste i u skladu s
odredbama utvrdenim u poglavlju 2.2.8.5. ovih odredbi

osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je kamen ili beton te najveca visina
potpornog zida u pravilu iznosi 1,7 m, a moze biti ve€a kada nije primjenjiv uvjet
najvece visine i to u sluajevima:

- nepravilne konfiguracije terena

42



SLUZBENE NOVINE OPCINE JELENJE | Godina 7 - broj 58 | ponedjeljak, 19.lipanj 2023.

- interpolacije unutar postojece regulacije

- gradnje prometne infrastrukture

ograda se podize u okviru vlastite gradevne Cestice

osnovni materijal za izgradnju ograda je kamen, metal i zelenilo pri ¢emu visina
punog dijela ograde u pravilu iznosi 0,6 m — 0,9 m

dio gradevne Cestice koji se organizira kao gospodarsko dvoriste na kojem
slobodno borave domace Zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemoguéava
izlaz domacih Zivotinja

odvodnja oborinske vode s krovista zgrada mora se rijesiti na vlastitoj gradevnoj
Cestici

uvjeti uredenja/gradnje parkiraliSnih/garaznih mjesta na gradevnoj €estici utvrdeni
su u poglavlju 2.2.8.3. ovih odredbi.

. Naéin i uvjeti prikljuéenja gradevne €estice na prometnu, komunalnu i drugu

infrastrukturu

nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice na cestovnu infrastrukturu utvrdeni su
u poglavlju 2.2.8.4. ovih odredbi

gradevna Cestica mora biti prikljuéena na elektroopskrbnu i vodoopskrbnu mrezu
te javnu odvodnju, a priklju€enje na te infrastrukture izvodi se u skladu s uvjetima
prikljuCenja nadleznog upravitelja pojedinom infrastrukturom

iznimno od prethodne alineje ove totke 7. se do izgradnje javne odvodnje
dozvoljava odvodnju otpadnih voda na gradevnoj estici rijesiti u skladu s ¢lankom
101. ovih odredbi.

. Ostali uvjeti

mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti utvrdeni su u poglavlju 6. ovih odredbi

postupanje s otpadom utvrdeno je u poglavlju 7. ovih odredbi

mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ utvrdeni su u poglavlju 8. ovih
odredbi

postojeca poljoprivredna zgrada Ciji lokacijski uvjeti premasSuju uvjete gradnje
propisane u ovom stavku rekonstruira se u postoje¢im gabaritima.

2.2.7.Uvjeti gradnje i uredenja javnih povrSina te ostalih gradevina i povrSina u gradevinskim
podrudjima naselja

(1)

Clanak 27.

Javne povrsine su:

javne zelene povrsine

javni parkovi

djecja igralista

javni vrtovi

drvoredi

uredene zatravljene povrsine i sl.

javne prometne povrsine:

ceste
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(2)

(1)

(2)

3)

(4)

(1)

- staze

- trgovi

- javna parkiralista

- autobusna stajalista (kada su izdvojena iz gradevne Cestice ceste).

- ostale javne povrSine komunalne namjene:

- trznice
- zeleni otoci (privremena odlagaliSta kuénog otpada).

Ostale gradevine i povrsine su:

- gradevine i povrdine infrastrukture (osim javnih prometnih povrsina)

- gradevina za gospodarenje otpadom — reciklazno dvoriSte

- zastitne zelene povrsine

- postojece poljoprivredne povrsine u gradevinskom podru€ju naselja (do privodenja
prostora planiranoj namjeni)

- privremene povrsine za javna okupljanja na otvorenom

- jednostavne gradevine utvrdene posebnim propisom koje se grade u skladu s
odlukom Opcinskog vijeca Opcine Jelenje.

Clanak 28.

Javne zelene povrsine ureduju se saniranjem postojecih i sadnjom odgovarajucih novih
razliCitih autohtonih vrsta biljnog materijala. Javni parkovi, dje¢ja igralista i javni vrtovi se
ureduju pjeSackim stazama i povrSinama, opremaju se potrebnom urbanom i ostalom
opremom i sl. te se infrastrukturno opremaju javnom rasvjetom, a po potrebi i prikljuCuju
na vodoopskrbnu mrezu te kolno na cestu. Djecja igraliSta ureduju se u odnosu na
razli¢ite dobne skupine te ih u skladu s tim po potrebi treba ograditi. Javni vrtovi mogu
se ograditi. Uredene zatravljene povrSine su sve javne povrSine koje su javno dostupne,
a koje npr. zbog veli¢ine zemljista nije moguce privesti nekoj drugoj namjeni i sl. (na isti
nacin se ureduju takve nejavne povrsine ako su javno dostupne). Uredene zatravljene
povrsine moguce je namijeniti povrsini za pse, a u tom sluaju se ograduju.

Uvjeti gradnje i uredenja javnih prometnih povrsina propisani su u poglavlju 5.1.1. ovih
odredbi.

Trznica s uslugom obavljanja prometa ZiveZnim namirnicama i drugim proizvodima na
malo se izvodi na kolno-prometno pristupa&nim slobodnim povrS§inama naselja i oprema
se Standovima. Standovi trebaju biti istovjetni odnosno jedinstvenog identiteta koji
odrazavaju osobnost krajolika.

Zeleni otoci se po potrebi ureduju na slobodnim javnim povrS§inama u naselju, a
opremljeni su posudama za privremeno prikupljanje komunalnog otpada dok su uvjeti
postupanja s otpadom propisani su u poglavlju 7. ovih odredbi.

Clanak 29.

Infrastrukturne gradevine i povrsSine (osim javnih prometnih povrsina) unutar
gradevinskog podrucja naselja su benzinska stanica, infrastrukturni uredaiji (trafostanice,
crpne stanice i sl.) i manje tipizirane gradevine (odaSiljaci, telekomunikacijske centrale,
uredaji kontrole prometa, mjerne stanice za monitoring i sl.), mreZe i vodovi i dr., za koje
su uvjeti gradnje i uredenja propisani u poglavlju 5. ovih odredbi te gradnja tih gradevina
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(2)

3)

(4)

()

(6)

(7)

i uredaja mora biti u skladu s posebnim uvjetima sluzbi nadleznih za upravljanje
pojedinom infrastrukturom.

Reciklazno dvoriste realizirano je u gradevinskom podrucju naselja NA 12 Podhum, a
uvjeti gradnje reciklaznog dvorista utvrdeni su u poglavlju 7. ovih odredbi.

Zastitne zelene povrsine, kada su zasebne gradevne Cestice, ureduju se saniranjem
postojeceg biljnog materijala i sadnjom odgovarajucih novih vrsta, a mogu se po potrebi,
ako je moguce u odnosu na funkciju zastitne zelene povrsine, uredivati pjeSacke staze i
izvoditi ostali radovi u svrhu unaprjedenja kvalitete prostora u naselju. Kod gradevina
kod kojih ¢e prilikom izgradnje nastati veci zemljani radovi, a uz koje se realiziraju
zastitne zelene povrsine, na njima treba provesti biotehniCke mjere sanacije i uredenje
usjeka i nasipa odgovarajuéom travnhom smjesom, busenovanjem, trajnicama,
zimzelenim i listopadnim grmljem. Na lokacijama s velikim nagibom predvidjeti
terasiranje terena te provesti ozelenjivanje razli€itim autohtonim vrstama kako bi se
sprije€ila pojava erozije. Na isti nacin ureduju se i zastitne zelene povrSine u okviru
gradevnih Cestica drugih namjena.

Postoje¢e poljoprivredne povrsine u naselju je do privodenja prostora planirangj
naseljskoj namjeni potrebno odrzavati ili ih prenamijeniti u uredene otvorene povrsine na
kojima se zadrzava svojstvo prirodne upojnosti.

Privremene povrsine za javna okupljanja na otvorenom (manifestacije, priredbe,
sajmovi, koncerti i sl.) su sadrzaji koji se povremeno odrzavaju i realiziraju na javnim
povrS§inama trgova, trznica, sportsko-rekreacijskih povrsina i sl., u skladu s odlukom
Opcinskog vije¢a Opcine Jelenje, a mogu se realizirati i uredenjem prirodnog terena oko
naselja. U svrhu odvijanja dogadaja se po potrebi moze postaviti gledali$te privremeno-
montaznog tipa.

Jednostavne gradevine utvrdene posebnim propisom se grade:

- na javnoj povrsini u skladu s odlukom Opcinskog vije¢a Opcine Jelenje i posebnim
propisima kojima se ureduje komunalno gospodarstvo npr. reklamni pano i
informacijski stup, kiosk i druga gradevina gotove konstrukcije, nadstreSnica za
sklanjanje ljudi u javnom prometu, podzemni spremnik za smjestaj tipskih kontejnera
za komunalni otpad, komunalna oprema i sl.

- na svim povrSinama npr. privremene gradevine za potrebe gradenja gradevine
odnosno uredenja gradiliSta, privremene gradevine za potrebe sajmova i javnih
manifestacija, reklamni pano i informacijski stup i sl., a sve u skladu s posebnim
propisom o jednostavnim gradevinama i radovima.

Opcinsko vijece Opcine Jelenje odlukom utvrduje vrste jednostavnih gradevina koje se
mogu graditi na javnim povrSinama (utvrdene u prethodnom stavku alineji 1. ovog
Clanka), uvjete oblikovanja, uvjete njihova razmjestaja u gradevinskim podrudjima
naselja i na€in njihova priklju¢enja na infrastrukturne mreze, a sve u skladu s posebnim
propisom o jednostavnim gradevinama i radovima.
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2.2.8.0p¢i i posebni uvjeti gradnje i rekonstrukcije u gradevinskim podruéjima naselja

2.2.8.1. Uvjeti rekonstrukcije postojecéih zgrada i povrsina
Clanak 30.

(1) Rekonstrukcija postojecih gradevina u gradevinskim podruc¢jima naselja rekonstruira se
u skladu s uvjetima gradnje gradevine pojedine namjene propisanim ovim odredbama,
a u stavcima 2. — 6. ovog Clanka utvrduju se iznimke kod rekonstrukcije postojecih
gradevina od propisanih uvjeta gradnje. Navedene iznimke ne primjenjuju se na
ugostiteljsko-turisticke zgrade i poslovne zgrade koje se rekonstruiraju izvan
tradicionalnih dijelova naselja utvrdenih u ¢lanku 11. stavku 4.

(2) Postojeca gradevina Cija je namjena protivha namjeni gradevine dozvoljenoj za gradnju
u gradevinskom podrucju naselja temeljem ovih odredbi se rekonstruira na nacin da se
ujedno prenamjeni u namjenu dozvoljenu u gradevinskom podrucju naselja, a u
protivnom se rekonstruira samo u okviru postoje¢eg gabarita te bez promjene lokacijskih
uvjeta. Iznimno je dozvoljeno, kad je to nuzno, takvu gradevinu rekonstruirati samo u
opsegu neophodnom za pobolj$anje uvjeta Zivota i rada te o€uvanja okoliSa i zastite od
nesreca kako je propisano u stavku 5. ovog ¢lanka.

(3) Postojeca gradevina Ciji lokacijski uvjeti (osim namjene) nisu u skladu s uvjetima gradnje
propisanim ovim odredbama moZze se rekonstruirati uz sljedece iznimke:

- postojeca glavna gradevina, Cija je gradevna Cestica manja od odredbama propisane
najmanje povrsine gradevne Cestice rekonstruira se uz primjenu svih ostalih
propisanih uvjeta gradnje (najve¢a izgradenost i iskoriStenost gradevne Cestice,
najveci broj etaza i visina gradevine, najmanje udaljenosti od regulacijske linije i
ostalih granica gradevne Cestice)

- postojeca glavna gradevina koja se nalazi na manjoj udaljenosti od propisane
najmanje udaljenosti od regulacijske linije moZe se rekonstruirati uz zadrzavanje
postojeCe udaljenosti glavne gradevine od regulacijske linije, a u skladu s ostalim
propisanim uvjetima gradnje

- propisana iznimka kojom je kod interpolacije dozvoljeno primijeniti manju udaljenost
zgrade od regulacijske linije uz cestu od najmanje propisane udaljenosti ne moze se
primijeniti kod rekonstrukcije postoje¢e zgrade

- postojeCa glavna gradevina koja se nalazi na manjoj udaljenosti od propisane
najmanje udaljenosti od ostalih granica gradevne Cestice moze se rekonstruirati uz
zadrzavanje postoje¢e udaljenosti glavne gradevine od ostalih granica gradevne
Cestice, a u skladu s ostalim propisanim uvjetima gradnje, ali uz uvjet da se
nadogradnjom gradevine u tom sluaju ne umanjuje kvaliteta stanovanja, boravka i/ili
rada na susjednoj gradevnoj Cestici uz koju nije ostvarena propisana udaljenost od
granice gradevne Cestice (npr. zna€ajno umanjenje osuncanja u glavnoj gradevini na
susjednoj gradevnoj Cestici i sl.)

- na procCelju postoje¢e samostojeCe zgrade, koje se nalazi na manjoj udaljenosti od
propisane ovim odredbamaiili na procelju postojece poluugradene ili ugradene zgrade
koje je izgradeno na bo¢noj granici gradevne Cestice, nije dozvoljeno rekonstrukcijom
izvoditi funkcionalne otvore

- postojeca gradevina Cija je postojeca visina i/ili broj etaza veci od propisanih ovim
odredbama rekonstruira se samo u postoje¢em gabaritu
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(4)

(5)

- postojeca gradevina na kojoj su nagibi krovnih ploha kosog krova veéi od propisanih
ovim odredbama rekonstruira se na nacin da se postojeci nagibi krovnih ploha mogu
zadrzati

- ako postoje¢a zgrada namijenjena stanovanju izgradena izvan osnovnog
gradevinskog podruéja naselja NA 1 Drazice ima veéi broj samostalnih uporabnih
Jedinica od ovim odredbama propisanog najveceg broja, a postojeci broj samostalnih
uporabnih jedinica u skladu je s aktom temeljem kojega se zgrada smatra postojecom,
zgrada se rekonstruira samo u postoje¢em gabaritu

- kada za postojecu glavnu gradevinu nije utvrdena gradevna Cestica, a povrsina
zemljista, koja sluzi za redovitu uporabu gradevine, manja je od odredbama propisane
najmanje povrsine gradevne Cestice, moze se utvrditi gradevna Cestica koja moze biti
najvise 30 % veca od propisane najmanje povrsine gradevne Cestice

- ako ne postoji moguénost za utvrdivanje gradevne Cestice Cija je povrsina u skladu s
propisanom najmanjom povrSinom gradevne Cestice, moguce je utvrditi gradevnu
Cesticu one povrSine koja predstavlja stvarnu povrSinu zemljiSta koja se koristi za
redovitu uporabu zgrade

- kod rekonstrukcije postojece gradevine €ija je gradevna Cestica povrSinom jednaka ili
vec¢a najmanjoj povrSini gradevne Cestice propisanoj za gradevinu iste namjene,
povrsina gradevne Cestice ne moze se povecati

- kada se na gradevnoj Cestici nalazi viSe glavnih i/ili pomoc¢nih i/ili pomoénih
poljoprivrednih zgrada/gradevina od ovim odredbama dozvoljenog broja postojecu
gradevinu moguce je rekonstruirati u skladu s ostalim propisanim uvjetima gradnje uz
uvjet da su sve gradevine na gradevnoj Cestici postojeCe gradevine

- ako u okviru izgradene gradevne Cestice nije moguce osigurati odredbama propisan
najmaniji broj parkirali§nih/garaznih mjesta rekonstrukcija zgrade provodi se samo u
okviru postojeceg GBP-a zgrade i bez mogucnosti povecanja broja samostalnih
uporabnih cjelina

- postojeCe garaze i parkiraliSna/garazna mjesta na izgradenoj gradevnoj Cestici ne
mogu se prenamijeniti u druge sadrzaje ako se ne osiguraju druga
parkiraliSna/garazna mjesta na istoj gradevnoj Cestici sukladno normativima
propisanim u poglavlju 2.2.8.3. ovih odredbi

- postojeca pomocna zgrada/gradevina ili postojeca pomoc¢na poljoprivredna zgrada
moze se dograditi i/ili nadograditi samo u skladu s propisanom najvecom visinom i
brojem etaza pomocne zgrade/gradevine odnosno pomocéne poljoprivredne zgrade,
a u protivnom se rekonstruira u postoje¢em gabaritu

PostojeCa zgrada Cija gradevna Cestica nema ili ne moze ostvariti kolni priklju¢ak na
cestu kako je utvrdeno u poglavlju 2.2.8.4. ovih odredbi rekonstruira se u skladu s ostalim
odredbama samo ako njena gradevna Cestica ima postoje¢i posredan kolnopjeSacki
prikljuak na postoje¢u cestu putem prava sluznosti prolaza preko druge gradevne
Cestice ili ako ima neposredan pjeSacki prikljuCak na postoje¢u pjedacku stazu najmanje
Sirine staze/stuba 1,5 m. Ako gradevna Cestica postojeCe zgrade ne zadovoljava
navedeni uvjet ostvarenog prikljucka na javnu prometnu povrSinu tada se moze
rekonstruirati samo u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada te
oCuvanja okoliSa i zastite od nesreéa kako je propisano u stavku 5. ovih odredbi.

Rekonstrukcija postojece zgrade u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i
rada te oCuvanja okolisa i zastite od nesreca obuhvaca:
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(8)

- obnova, sanacija i zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova
zgrade u postoje¢im gabaritima

- prikljuCenje postojece zgrade na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture te
rekonstrukcija svih vrsta instalacija

- dogradnja sanitarnog ¢vora najvece povrsine 12 m? kotlovnice najvece povrSine 10
m? i vjetrobrana najvece povrsine 5 m?

- integralna obnova u svrhu poboljSanja energetske ucinkovitosti, osiguranja zdravih
unutarnjih klimatskih uvjeta, zastite od pozara i od rizika u vezi s pojaéanom
seizmiCkom aktivnoScu.

Postoje¢a gradevina, koja je unutar infrastrukturnog koridora linijske infrastrukturne
gradevine utvrdenog u skladu s ¢lankom 73. stavkom 4. ovih odredbi ili je u zastithom
prostoru postojece linijske infrastrukturne gradevine, rekonstruira se u skladu s
posebnim uvjetima upravitelja nadleznog za linijsku infrastrukturnu gradevinu.

Postoje¢a gradevina jedne namjene moze se prenamijeniti u gradevinu druge namjene
samo ako je nova namjena dozvoljena u podrucju u kojemu se nalazi postoje¢a
gradevina te ako je u skladu s uvjetima gradnje propisanim za gradevinu te nove
namjene.

Postojeca ugostiteljsko-turisticka zgrada ili poslovna zgrada, koja je izgradena izvan
tradicionalnog dijela naselja utvrdenih u ¢lanku 11. stavku 4. ovih odredbi, rekonstruira
se u skladu s uvjetima gradnje propisanim za ugostiteljsko-turisticku odnosno poslovnu
zgradu (poglavlja 2.2.4. i 2.2.5.), a ako su navedeni uvjeti gradnje premaseni
rekonstruiraju se u postoje¢em gabaritu.

2.2.8.2. Interpolacija i rekonstrukcija u tradicionalnim dijelovima naselja

(1)

(2)

3)

(4)

Clanak 31.

Unutar tradicionalnih dijelova naselja, utvrdenih na kartografskom prikazu br. 4.
Gradevinska Podrudja, rekonstruiraju se postoje¢e ili interpoliraju nove zgrade
uvazavajuéi naslijedenu graditeljsku strukturu, a izmjene u strukturi dozvoljene su samo
kada je to nuzno iz funkcionalnih i konstruktivnih razloga.

Unutar tradicionalnih dijelova naselja nije dozvoljeno mijenjati osnovne urbanisti¢ke
vrijednosti kao 3to su cjelovitost ruralne strukture dijela naselja te temeljne arhitektonske
vrijednosti naslijedene graditeljske strukture, a koje se odnose na izvorne oblikovne
karakteristike i uporabu materijala za gradenje. Interpolacija se vrSi prema nacelu
tipoloske rekonstrukcije.

Unutar tradicionalnih dijelova naselja dozvoljava se gradnja stambenih, stambeno-
poslovnih, poslovnih, ugostiteljsko-turistiCkih i sportsko-rekreacijskih zgrada te uredenje
sportsko-rekreacijskih i javnih povrsina. Dozvoljene poslovne djelatnosti u tradicionalnim
dijelovima su: mali obrt, ugostiteljstvo, trgovina na malo, turizam (sa smjestajem), uredski
poslovi i sl.

Oblikovanjem zgrade mora se zadrzati postojeCi prepoznatljiv oblik, a izbjegavati
izmjenu strukture i tipologije postojeCih gradevina radi funkcionalne fuzije u vece
prostorne sklopove koje bi mogle dovesti do gubitka prostornog identiteta pojedinih
zgrada.
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(5) U tradicionalnim dijelovima naselja se primjenjuju uvjeti gradnje propisani za pojedinu
gradevinu odredene namjene uz sljedece iznimke:

2.2.8.3.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice uvjetovane su postojeéim oblikom i veli€inom
katastarske Cestice

postojeci koeficijenti izgradenosti i iskoristenosti koji su veci od propisanih ovim
odredbama za zgradu predmetne namjene mogu se zadrzati, ali se ne smiju
povecéavati

zgrada se interpolira u izgradenu urbanu strukturu postujuéi postojeci gradevni pravac
i regulacijsku liniju susjednih zgrada

udaljenost samostojece interpolirane zgrade od ostalih granica gradevne Cestice
moze biti i manja od udaljenosti utvrdene ovim odredbama za zgradu predmetne
namjene, ali ne manje od 1 m, ali u tom slu€aju zgrada na predmetnom procelju ne
smije imati funkcionalan otvor niti takvom gradnjom ne smije se umanjiti kvaliteta
stanovanja, boravka i/ili rada na susjednoj gradevnoj Cestici uz koju nije ostvarena
propisana udaljenost od granice gradevne ¢&estice (npr. znaCajno umanjenje
osuncéanja u glavnoj gradevini na susjednoj gradevnoj Cestici i sl.)

interpolirana zgrada mozZe se graditi i kao poluugradena ili ugradena sukladno
uvjetima utvrdenim u &lanku 13. stavcima 7. i 8. ovih odredbi

gradevina se moze graditi najviS8e do visine one susjedne zgrade koja je viSa te
nagibom krovnih ploha i drugim arhitektonskim i gradevinskim elementima uskladena
sa zateCenim tradicionalnim graditeljstvom

ako nije moguce ostvariti najmaniji broj parkiraliSnih/garaznih mjesta kako je propisano
u poglavlju 2.2.8.3. ovih odredbi dozvoljeno je ostvariti onoliko parkirali$nih/garaznih
mjesta koliko mjesne prilike dozvoljavaju, ali ne manje od pola propisanog broja;
iznimno kada dio ili sva parkiraliSsna/garazna mjesta (pola od propisanog normativa)
nije moguce ostvariti na gradevnoj €estici potrebno je osigurati smjestaj potrebnog
broja parkiraliSsnih mjesta na zasebnim parkiraliSnim povrSinama ili na javnom
parkiraliStu

kada nije moguce ostvariti kolni pristup gradevnoj Cestici zbog postojece okolne
izgradnje dozvoljava se osigurati samo pjeSacki pristup najmanje Sirine 1,8 m

kod interpolacije ili rekonstrukcije koja je ujedno unutar povijesne graditeljske cjeline
utvrdene u poglavlju 6.3.2.2. ovih odredbi primjenjuju se dodatni uvjeti gradnje:

- najveca visina zgrade iznosi kako je utvrdeno u alineji 8. ovog stavka, ali ne viSe
od9m

- tlocrtna povrsina glavne zgrade iznosi hajmanje 40 m?, a najvise 120 m?

- nazadnjoj etazi nije dozvoljeno kombinirati koso kroviste i prohodne krovne terase,
osim ako postojeca zgrada ve¢ nema prohodne terase na zadnjoj etaZi

- na krovnim plohama nije dozvoljeno izvoditi krovne prozore i elemente za prirodno
osvijetlienje te nije dozvoljeno postavljati kolektore sunCeve energije

- primjenjuju se i uvjeti i mjere zastite utvrdeni u poglavlju 6.3.2.2. ovih odredbi.

Uvjeti uredenja/qradnje parkiraliSnib/garaznih mjesta na gradevnoj Cestici

Clanak 32.

(1) Kod nove gradnje ili kod rekonstrukcije zgrade kojom se u okviru gradevne Cestice
povecava broj samostalnih uporabnih cjelina ili GBP zgrade potrebno je u odnosu na
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(2)

3)

namjenu svih zastupljenih sadrzaja u zgradama na gradevnoj Cestici osigurati
parkiraliSna mjesta u okviru gradevne Cestice glavne zgrade i/ili garazna mjesta u glavnoj
i/ili pomoc¢noj zgradi, pojedinahog mjesta najmanjih dimenzija 2,5x5,0 m, a prema
sljede¢im normativima:

- u okviru gradevne Cestice stambene ili stambeno-poslovne zgrade (stambeni dio): 1
parkiraliSno/garazno mjesto (PGM) po stanu do 75 m? korisne povrSine odnosno 2
PGM-a po stanu ve¢em od 75 m? korisne povrSine

- u okviru gradevne Cestice stambeno-poslovne zgrade (poslovni dio), zgrade javne i
drustvene namjene, poslovne i ugostiteljsko-turisticke zgrade, a ovisno o korisnoj
povrsini, broju korisnika prostora i/ili broju lezajeva:

- uredski sadrzaji: 1 PGM / 35 m? korisne povrSine
- trgovacki i ostali usluzni sadrzaji: 1 PGM / 30 m? korisne povrsine
- skladisni, servisni i sl. sadrzaji: 4 — 5 PGM-a za gradevine ili otvorene povrsine za
skladiStenje do 1000 m? korisne povrSine, a najmanje 10 PGM-a za gradevine ili
otvorene povrsine za skladistenje preko 1000 m? korisne povrSine
- ugostiteljski sadrzaji: 1 PGM / 6 sjedala
- 8kole: 1 PGM / 1 ucionicu
- dom Kkulture, sportsko-rekreacijske zgrade i ostali prostori s velikim brojem
posjetitelia 1 PGM / 30 m? korisne povrsine
- ugostiteljsko-turisticki sadrZaji (smjestajni dio): 1 PGM / 3 lezaja.
Pri odredivanju ukupno potrebnog broja parkiraliSnih/garaznih mjesta za zgradu s
razli¢itim sadrzajima mogu se predvidjeti ista parkiraliSna/garazna mjesta za razliCite
vrste i namjene sadrzaja zgrade ako se koriste u razli¢ito vrijeme.

Dozvoljeno je dio ili sva parkiraliSna mjesta izvesti i na ravnom krovu zgrade, ako za to
postoje uvijeti.

2.2.8.4. Nadin i uvjeti priklijucenja gradevne ¢estice na javnu cestovnu mrezu

(1)

(2)

3)

(4)

Clanak 33.

Svaka gradevna Cestica gradevine ili povrSine odredene namjene mora imati jedan
priklju€ak na javnu cestovnu mrezu kojim se osigurava i kolni i pjeSacki pristup gradevnoj
Cestici odnosno gradevini.

Priklju¢ak gradevne Cestice na javnu cestovnu mreZu ostvaruje se neposredno na
postojec¢u cestu (javnu ili nerazvrstanu) ili na buducéu cestu za koju je barem izvrSena
prijava poCetka gradenja sukladno posebnom propisu o gradnji, a koja mora biti Sirine
najmanje 5,5 m ako je cesta dvosmjerna odnosno 4,5 m ako je cesta jednosmjerna.

Ako se gradevna Cestica nalazi uz dvije ceste razliitih kategorija onda se gradevna
Cestica obvezno prikljuuje na cestu niZze kategorije. I1znimno kod rekonstrukcije
postojece gradevine Cija gradevna Cestica ima ostvaren postojeéi priklju¢ak na cestu vise
kategorije, a nema uvjeta za prikljuCenje na cestu niZze kategorije, takav prikljuCak
gradevne Cestice moguce je zadrzati.

Kada je Sirina postojeée javne ili nerazvrstane ceste manja od one propisane u stavku
2. ovog Clanka, a zbog postojece izgradenosti uz cestu nije moguce proSiriti postojecu
cestu na propisanu Sirinu, gradevna Cestica se u tom slu¢aju moze neposredno prikljuciti
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(6)

i na takvu postojecu cestu. Iznimno je u takvom slu€aju gradevnu Cesticu zgrade javne i
drudtvene namjene (uklju€ivo i sportsko-rekreacijske zgrade i povrsine) dozvoljeno
prikljuciti na postojecu cestu samo ako postoji najmanje jednostrani nogostup.

Kada u gradevinskom podruéju naselja gradevna Cestica jednostambene, manje
viSestambene, viSestambene ili poljoprivredne zgrade ne moze ostvariti neposredan
priklju¢ak na javnu cestovnu mreZu kako je propisano u stavku 2. ovog Clanka kolni i
pjeSacki pristup se moze ostvariti i posredno preko pristupnog puta. Utvrduju se uvjeti
gradnje pristupnog puta i uvjeti priklju¢enja pristupnog puta na postojecu cestu:

- gradevna Cestica pristupnog puta namijenjena je samo pristupu odnosno ostvarenju
posrednog priklju¢ka druge gradevne Cestice na javnu cestovnhu mrezu

- najmanja ukupna Sirina pristupnog puta iznosi 3,5 m, odnosno 4,5 m kod
visestambene zgrade ili svake zgrade namijenjene stanovanju koja je stambeno-
poslovna

- najveca duljina pristupnog puta iznosi 100 m

- nije dozvoljeno izvesti novi pristupni put kojim bi se on prikljucio:

- na postoje¢u cestu Cija je ukupna Sirina kolnika manja od 4,5 m ili
- na postojecu slijepu cestu koja je duza od 50 m ili
- na postojeéi pristupni put.

Neposredni kolni priklju¢ak gradevne Cestice (gradevine ili povrSine odredene namjene
odnosno pristupnog puta) na cestu treba izvesti na naCin da nema negativni utjecaj na
odvijanje i sigurnost prometa te se priklju¢ak izvodi u skladu s uvjetima prikljuCenja
nadleznog upravitelja cestom na koju se gradevna &estica prikljuCuje.

2.2.8.5. Uvjeti gradnje na gradevnoj éestici uz granicu gradevne éestice ceste

(1)

(2)

3)

Clanak 34.

Kada je ukupna Sirina postojece ceste (odnosno jedne ili dvije kolne trake, nogostupa i
zemljiSnog pojasa zajedno) na koju se prikljuCuje gradevna Cestica, a na kojoj se gradi
nova gradevina, manja od najmanje Sirine koja se mora zadovoljiti za javnu ili
nerazvrstanu (dvosmjernu ili jednosmjernu) cestu (kako je propisano u ¢lanku 76. stavku
3. te Clanku 77. stavku 2.), mora se osigurati prostor za proSirenje postojece ceste, ako
za to postoje uvjeti u odnosu na postojecu izgradnju u naselju. Pod postojecom
izgradnjom ne smatraju se podignute ograde, samostalno izgradeni zidovi i sl. U sluaju
da postoje prostorni uvjeti za proSirenje postojece ceste do propisane Sirine (ili barem do
Sirine koja je prostorno mogucéa) najmanja udaljenost gradevine od regulacijske linije
iznosi najmanju udaljenost od regulacijske linije propisanu za pojedinu zgradu odredene
namjene uvecanu za udaljenost potrebnu za proSirenje postojece ceste (do Sirine punog
profila ili prostorno ostvarive $irine).

Iznimno od prethodnog stavka ovog €lanka nije potrebno rezervirati prostor za Sirenje
ceste u tradicionalnom dijelu naselja ili podruju povijesne graditeljske cjeline,
utvrdenima na kartografskom prikazu br. 3.A Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu
prostora — Podrucja posebnih uvjeta koristenja.

Utvrdivanje prostorne mogucnosti Sirenja ceste se provodi obostrano od osi postojeée
ceste, a iznimno na jednu stranu kada zbog postojeée izgradnje na drugoj strani nije
moguce rezervirati prostor za Sirenje ceste.
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(4)

2.3.
2.3.1.

(1)

(2)

2.3.1

(1)

(2)

(1)

(2)

3)

Na dijelu gradevne Cestice zgrade koje je rezervirano za Sirenje postojeCe ceste nije
dozvoljena gradnja zidova, ograda, stuba i sl.

Izgradene strukture van naselja
Izdvojena gradevinska podruéja izvan naselja za izdvojene namjene

Clanak 35.

Prostornim planom odredena su izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja za
sljedece izdvojene namjene:

- gospodarsku namjenu — poslovnu (K)
- gospodarsku namjenu — ugostiteljsko-turistic¢ku (T)
- groblje (+).

Uz osnovne djelatnosti utvrdene za izdvojena gradevinska podru€ja izvan naselja
gospodarske, poslovne namjene (K) ili ugostiteljsko-turisticke namjene (T) mogu se
graditi i prateCe zgrade u kojima se smjestaju druge djelatnosti (ugostiteljske, sportsko-
rekreacijske, drustvene i sl.), a u funkciji su osnovne, poslovne odnosno ugostiteljsko-
turisticke namjene izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja te ne ometaju proces
osnovnih djelatnosti. Prate¢e gradevine grade se kao samostalne, na zasebnim
gradevnim Cesticama, a ukupna povriina namijenjena prateéim gradevinama iznosi
najvise 20 % ukupne povrsine izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja poslovne
odnosno ugostiteljsko-turisticke namjene. Kao uvjeti gradnje pratecih zgrada primjenjuju
se oni za zgrade iste namjene propisani u poglavlju 2.2. ovih odredbi.

.1. Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja gospodarske, poslovne namjene (K)

Clanak 36.

Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja gospodarske, poslovne namjene (K) su
povrsine izdvojene van naselja, namijenjene gospodarskim sadrzajima kao $to su maniji
obrtnicki, skladidni, proizvodno-usluzni, trgovacki ili komunalno-servisni sadrzaji, koji ne
zagaduju okoli$ i ne proizvode prekomjernu buku.

Prostornim planom planirana su sljedec¢a izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja
gospodarske, poslovne namjene (K):

- K1, Podhum
- K1, Podhum.

Clanak 37.

U izdvojenom gradevinskom podrucéju izvan naselja gospodarske, poslovne
namjene K1, Podhum se gradnja i uredenje provodi temeljem prostornog plana uzeg
podrucja na snazi, naziva: Detaljni plan uredenja zone poslovne namjene K14 ,Podhum®
(,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije“ br. 22/08, 35/09, 45/09).

U slucaju stavljanja prostornog plana iz prethodnog stavka ovog €lanka van snage, za
predmetno gradevinsko podrucje potrebno je donijeti urbanisticki plan uredenja sukladno
smjernicama za njegovu izradu propisanim u poglavlju 10. ovih odredbi.

Iznimno od prethodnog stavka ovog €&lanka nije potrebno donositi urbanisti¢ki plan
uredenja ako se gradnja i uredenje prostora u cijelosti privede planiranoj namjeni
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2.3.1

(1)

(2)

3)

(1)

(2)

temeljem prostornog plana koji je bio na snazi, a nakon stavljanja van snage toga
prostornog plana se kod rekonstrukcije gradevina primjenjuju uvjeti gradnje poslovnih
zgrada propisani u poglavlju 2.2.4.2. ovih odredbi.

Clanak 38.

Za izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja gospodarske, poslovne namjene
K1, Podhum potrebno je donijeti urbanisticki plan uredenja sukladno smjernicama za
njegovu izradu propisanim u poglavlju 10. ovih odredbi.

.2. lzdvojena gradevinska podrucja izvan naselja gospodarske, ugostiteljsko-turisticke

namjene (T)
Clanak 39.

Izdvojena gradevinska podru€ja izvan naselja gospodarske, ugostiteljsko-turisticke
namjene (T) su povrSine izdvojene van naselja, hamijenjene obavljanju gospodarskih
djelatnosti turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka).

Prostornim planom planirana su sljede¢a izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja
gospodarske, ugostiteljsko-turisticke namjene (T):

- T1, Lindetovo
- T12 Lindetovo
- T2 Podhum

Izdvojena gradevinska podru€ja izvan naselja gospodarske, ugostiteljsko-turisticke
namjene T1; Linéetovo i T1, LinCetovo namijenjena su gradnji ugostiteljsko-turisti¢kih
zgrada koje se prema posebnom propisu kategoriziraju kao vrste iz skupine hoteli osim
vrste turisticko naselje. Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja gospodarske,
ugostiteljsko-turisticke namjene T2 Podhum namijenjeno su gradnji ugostiteljsko-
turistiCke prostorne cjeline koja se prema posebnom propisu kategorizira kao vrsta
turistiCko naselje iz skupine hoteli.

Clanak 40.

U izdvojenom gradevinskom podruéju izvan naselja gospodarske, ugostiteljsko-
turisticke namjene T1; Lin€etovo (ukljuCivo i u sportsko-rekreacijskom centru
Lin¢etovo (SR)) se gradnja i uredenje provodi temeljem prostornog plana uzeg podrucja
na snazi, naziva: UrbanistiCki plan uredenja zone sportsko-rekreacijske namjene —
sportski centar LinCetovo zajedno sa zonom ugostiteljsko-turisticke namjene Lin¢etovo
— UPU 5 (,Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije“ br. 16/13).

U slu€aju stavljanja prostornog plana iz prethodnog stavka ovog ¢lanka van snage,
gradnja u prostornoj cjelini ugostiteljsko-turisticke namjene (s obzirom na to da se radi o
jednoj gradevnoj Cestici) provodi se temeljem uvjeta gradnje koji su istovjetni uvjetima
gradnje ugostiteljsko-turistiCke zgrade u gradevinskim podrucjima naselja propisanima u
poglavlju 2.2.5. ovih odredbi uz sljedece iznimke:

- na gradevnoj Cestici ostvaruje se jedna jedinstvena funkcionalna i prostorna cjelina
ugostiteljsko-turisticke namjene, s jedinstvenim upravljanjem

- na gradevnoj Cestici gradi se ugostiteljsko-turistiCka zgrada koja se prema posebnom
propisu kategorizira kao jedna od vrsta iz skupine hoteli osim vrste turisti¢ko naselje
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3)

(1)

(2)

3)

(4)

()

- smijestajni kapaciteti te prateci sadrzaji ugostiteljsko-turisticke zgrade u funkciji su
sportsko-rekreacijskog centra Lin¢etovo (SR), utvrdenog u ¢lanku 48. ovih odredbi, i
njegove osnovne djelatnosti (sportsko-rekreativnog i terapijskog jahanja)

- ugostiteljsko-turisticka zgrada moze se graditi i kao sloZzena zgrada

- najveCi broj leZzajeva koji se ostvaruju u smjeStajnim jedinicama glavne/slozene
zgrade (hotelskoj sobi, apartmanu i sl.) iznosi 50

- gradevna Cestica utvrduje se u veli€ini povrsine izdvojenog gradevinskog podrucja
izvan naselja gospodarske, ugostiteljsko-turisticke namjene T1¢ Linéetovo

- najvedi koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi 1,2

- najveca ukupna visina zgrada iznosi 11 m

- najvedi broj etaza iznosi tri etaze

- gradevna Cestica obvezno se prikljuCuje na postojec¢u Zupanijsku cestu u skladu s
uvjetima priklju€enja upravitelja nadleznog za cestu.

Uvjeti gradnje propisani u prethodnom stavku ovog ¢lanka primjenjuju se i kao smjernice
za izradu eventualnih izmjena i dopuna prostornog plana utvrdenog u stavku 1. ovog
Clanka, u dijelu koji se odnosi na podru¢je izdvojenog gradevinskog podrucja izvan
naselja gospodarske, ugostiteljsko-turisticke namjene T1 LinCetovo.

Clanak 41.

U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja gospodarske, ugostiteljsko-
turistiCke namjene T1. Lin€etovo gradi se ugostiteljsko-turisticka zgrada koja se
prema posebnom propisu kategorizira kao jedna od vrsta iz skupine hoteli osim vrste
turistiCcko naselje. Na gradevnoj Cestici ostvaruje se jedna jedinstvena funkcionalna i
prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene, s jedinstvenim upravljanjem.

Smijestajni kapaciteti te prate¢i sadrzaji ugostiteljsko-turistiCcke zgrade u funkciji su
korisnika sportsko-rekreacijskog centra Lin¢etovo (SR), utvrdenog u &lanku 48. ovih
odredbi i psihijatrijske bolnice (B) utvrdene u ¢lanku 53. ovih odredbi te drugih korisnika
u svrhu izletniCkog turizma. Najveci broj leZzajeva koji se ostvaruju u smjeStajnim
jedinicama glavne/sloZzene zgrade (hotelskoj sobi, apartmanu i sl.) iznosi 50.

Ugostiteljsko-turistiCka zgrada moze se graditi i kao sloZzena zgrada. Na gradevnoj Cestici
se pored glavne/slozene zgrade ugostiteljsko-turistiCke namjene mogu graditi jedna ili
vise pomoc¢nih zgrada koje s glavnom cine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu. Sve zgrade
na gradevnoj Cestici moraju Ciniti arhitektonski oblikovanu cjelinu.

Uz osnovnu namjenu ugostiteljsko-turisticke zgrade mogu se u glavnoj/slozenoj ifili u
pomoc¢noj zgradi smjestiti i sadrzaji drugih namjena, a koji su spojivi s osnovnom
ugostiteljsko-turistickom namjenom te ne naruSavaju uvjete rada i boravka u
ugostiteljsko-turistickoj zgradi. SadrZaji drugih namjena mogu biti: ugostiteljske,
trgovacke i/ili slicne djelatnosti, sportski i/ili rekreacijski sadrzaji te kulturni sadrzZaji
(galerija ili etno muzej). Sadrzaj druge namjene na gradevnoj &estici ne moze biti
stambene namjene. Najmanje 50 % GBP-a svih zgrada na gradevnoj Cestici mora biti
oshovne, ugostiteljsko-turisticke namjene.

Utvrduju se uvjeti gradnje ugostiteljsko-turisticke zgrade (s obzirom na to da se radi
o jednoj gradevnoj Cestici) uz obveznu primjenu i uvjeta propisanih u prethodnim
stavcima ovog ¢lanka:
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1. Oblik, veli€ina, izgradenost i iskoriStenost gradevne ¢estice

gradevna Cestica utvrduje se u veli€ini povrsine izdvojenog gradevinskog podrucja
izvan naselja gospodarske, ugostiteljsko-turisticke namjene T1; Linetovo

najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,3

najveci koeficijent iskoridtenosti gradevne Cestice iznosi 0,6, a iznimno 0,9 ako se
gradi podrum.

2. Veli¢ina zgrada

najveci broj etaza zgrade iznosi podrum (za konobu) i dvije nadzemne etaze
najveca visina zgrade iznosi 9 m.

3. Smjestaj zgrada na gradevnoj Cestici

najmanja udaljenost zgrade od regulacijske linije iznosi 6 m
najmanja udaljenost zgrade od ostalih granica gradevne Cestice iznosi pola visine
zgrade, ali ne manje od 4 m.

4. Uvjeti za oblikovanje zgrade

arhitektonsko oblikovanje zgrade mora se prilagoditi postojecem ambijentu

krov zgrade moze biti ravan ili kos, nagiba kojeg predvida usvojena tehnologija
gradenja

na krovnim plohama zgrade mogu se izvesti kupole za prirodno osvjetljenje te se
mogu postaviti kolektori sunéeve energije.

5. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

najmanje 40 % povrSine gradevne Cestice mora biti hortikulturno ureden dio
gradevne Cestice (sa svojstvom prirodne upojnosti)

podzide (koji mogu biti najvece visine 1,5 m) te terase, ograde i sl. treba rijesiti na
nacin da ne naruSavaju izgled okolnog prostora

ograda se podize u okviru vlastite gradevne Cestice, visine prema susjednim
Cesticama do 2 m, a osnovni materijal za izgradnju ograda je kamen, metal i
zelenilo

odvodnja oborinske vode s kroviSta zgrada mora se rijesiti na vlastitoj gradevno;j
Cestici

na gradevnoj Cestici i u ugostiteljsko-turisti¢koj zgradi mora se osigurati nesmetan
pristup, kretanje, boravak i rad osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti u
skladu s posebnim propisom o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti

za uvjete uredenja/gradnje parkiraliSnin/garaznih mjesta na gradevnoj Cestici
primjenjuju se uvjeti utvrdeni u poglavlju 2.2.8.3. ovih odredbi.

6. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice na prometnu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

gradevna Cestica obvezno se prikljuCuje na postoje¢u cestu u skladu s uvjetima
prikljuCenja upravitelja nadleznog za cestu

gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na elektroopskrbnu i vodoopskrbnu mrezu
te javnu odvodnju, a priklju¢enje na te infrastrukture izvodi se u skladu s uvjetima
prikljuCenja nadleznog upravitelja pojedinom infrastrukturom
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2.3.1

(1)

(2)

- iznimno od prethodne alineje ove totke 6. se do izgradnje javhe odvodnje
dozvoljava odvodnju otpadnih voda na gradevnoj Cestici rijesSiti u skladu s ¢lankom
101. ovih odredbi.

7. Ostali uvjeti

- mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti utvrdeni su u poglavlju 6. ovih odredbi

- postupanje s otpadom utvrdeno je u poglavlju 7. ovih odredbi

- mjere sprje€avanja nepovoljna utjecaja na okoli§ utvrdeni su u poglavlju 8. ovih
odredbi.

Clanak 42.

Za izdvojeno gradevinsko podruéje izvan naselja gospodarske, ugostiteljsko-
turistiCke namjene T2 Podhum potrebno je donijeti urbanisti¢ki plan uredenja sukladno
smjernicama za njegovu izradu propisanim u poglavlju 10. ovih odredbi.

.3. Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja — groblje (+)

Clanak 43.

Na podrucju Opcine utvrdeno je jedno groblje kao izdvojeno gradevinsko podrucje izvan
naselja, smjeSteno u administrativnom podru¢ju naselja Jelenja. Groblje predstavlja
jedinstvenu prostornu i funkcionalnu cjelinu. Zgrade na gradevnoj €estici groblja odnosno
sadrzaji koji su u funkciji groblja su: kapela, mrtvacnica, uredski prostori, prostor za
trgovacke djelatnosti i sl. te ostala komunalna infrastruktura. Gradnja zgrada i uredenje
gradevne Cestice odnosno grobnih mjesta provodi se u skladu s posebnim propisom o
grobljima.

Uvijeti gradnje groblja:

- najveca veli€ina gradevne Cestice iznosi ukupna veliina izdvojeno gradevinsko
podrucje groblja izvan naselja

- najveci GBP svih zgrada na gradevnoj Cestici iznosi 400 m?

- najveli broj etaZa zgrada iznosi dvije nadzemne etaZe, od kojih se zadnja izvodi kao
potkrovije

- najmanja udaljenost zgrade od regulacijske linije iznosi 6 m

- arhitektonsko oblikovanje zgrada mora biti u skladu s postoje¢im zgradama i
tradicijom

- u okviru gradevne Cestice ureduju se interne kolne i pjeSatke povrSine te se
hortikulturno ureduje preostali dio gradevne Cestice (parkovno uredeni, s drvoredima)
ili se zadrzava u prirodnom stanju, te ima svojstvo prirodne upojnosti

- ograda se podiZe u okviru gradevne Cestice

- odvodnja oborinske vode s krovista zgrada mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj
Cestici

- na gradevnoj Cestici mora se osigurati nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti u skladu s posebnim propisom o
osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti

- na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati parkiraliSne povrSine za djelatnike i
posjetitelje
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- gradevna Cestica mora imati neposredan priklju¢ak na cestu kojim se ostvaruje kolni
i pjeSacki pristup gradevnoj Cestici, a koji se izvodi u skladu s uvjetima prikljucenja
nadleznog upravitelja cestom

- gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na elektroopskrbnu i vodoopskrbnu mrezu te
javnu odvodnju, a prikljuCenje na te infrastrukture izvodi se u skladu s uvjetima
priklju¢enja nadleznog upravitelja pojedinom infrastrukturom

- iznimno od prethodne alineje ovog stavka se do izgradnje javne odvodnje dozvoljava
odvodnju otpadnih voda na gradevnoj Cestici rijeSiti u skladu s ¢lankom 101. ovih
odredbi.

- mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti utvrdeni su u poglavlju 6. ovih odredbi

- postupanje s otpadom utvrdeno je u poglavlju 7. ovih odredbi

- mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ utvrdeni su u poglavlju 8. ovih
odredbi.

2.3.2.Gradnja izvan gradevinskih podrucgja

(1)

(2)

Clanak 44,
Izvan gradevinskih podrucja se grade (ili rekonstruiraju) pojedinacne gradevine i to:

a) gradevine za koje se utvrduje gradevna €estica (gradevina koja nije u funkciji
koriStenja prirodnih resursa i/ili svojom veli¢inom, tehnolodkim procesom koji se u njoj
planira i drugim obiljezjima znacajno utjeCe na promjenu prirodnih obiljezja podrucja
na kojem se gradi):

- gradevine prometne, energetske ili vodnogospodarske infrastrukture

- zgrade ili povrsine sportske, rekreacijske, izletnicke ili sl. namjene

- zgrada specificne namjene druStvenog sadrzaja (psihijatrijska bolnica —
rekonstrukcija postojece zgrade)

b) zgrade za koje se ne utvrduje zasebna gradevna €estica (zgrada koja je u funkciji
iskoristavanja prirodnih resursa odnosno gradi se na gradevnoj Cestici osnovne
namjene u Cijoj je funkciji, a svojom veli¢inom, tehnoloSkim procesom koji se u njoj
planira i drugim obiljezjima ne utjeCe bitno na svojstva prirodnih obiljezja podrucja na
kojem se gradi):

- zgrade u funkciji poljoprivrede
- zgrade u funkciji Sumarstva i lovstva

c) postojeée gradevine za koje se ovim Prostornim planom utvrduju uvjeti
rekonstrukcije

d) jednostavne gradevine utvrdene posebnim propisom.

Gradevine iz prethodnog stavka ovog €lanka, osim gradevina prometne, energetske i
vodnogospodarske infrastrukture, nije dozvoljeno graditi izvan gradevinskih podruéja na
podrucjima koja su utvrdena kao podru€ja ograniCenog koridtenja i to infrastrukturni
koridor autoceste, zona zabranjene gradnje oko vojnog kompleksa Zahum i povrSine
rezervirane za buduéi razvoj gradevinskih podrucja naselja te na podru¢jima koja su
utvrdena kao podrucja pojaCane erozije - jaruge, a prikazana su na kartografskom
prikazu br. 3.B Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora — Podrucdja posebnih
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ograni¢enja u koriStenju — Podruéja posebnog reZzima koristenja, krajobraz, tlo, dok je na
pojedinoj povrsini u okviru koje se utvrduje gradevna &estica dozvoljena gradnja samo
one gradevine koja je planirana ovim Prostornim planom. Iznimno se na podrucju
ograni¢enog koristenja utvrdenog kao zona ograni¢ene gradnje oko vojnog kompleksa
Zahum gradi u skladu s poglavljem 8.5.5. ovih odredbi.

Clanak 45.

Kada zgrada/povrsina koja se gradi izvan gradevinskih podru€ja ne moZe ostvariti
prikljucke na prometnu i/ili druge infrastrukture, ako drukéije nije utvrdeno ovim
odredbama, primjenjuju se sljededi uvjeti:

- ako se ne moze ostvariti prikljucak na cestu mora se osigurati pristupni put ¢ija duljina
nije ograni¢ena i kojim se osigurava kolni i pjeSacki pristup zgradi/povrsini odnosno
priklju¢ak na cestu, a samo iznimno se zgradi/povrsini moze pristupiti preko pjeSacke
staze ili pjeSackog puta (kada nije moguce osigurati kolni pristup, npr. do lugarnice,
lovaCke kuce i sl.)

- ako se ne moze ostvariti prikljucak na elektroenergetsku mreZzu mora se osigurati
vlastita energetska opskrba (plinskim spremnikom, elektricnim agregatom ili
dozvoljenim koriStenjem obnovljivih izvora energije i sl.)

- ako se ne moze ostvariti prikljuak na vodoopskrbnu mreZzu mora se osigurati viastita
vodoopskrba (cisternomiili sl.)

- ako se ne moZe ostvariti prikljuak na javnu odvodnju mora se osigurati vlastita
odvodnja otpadnih voda (putem septiCke jame, pro€is¢avanjem otpadnih voda ili na
drugi odgovarajuéi nacin, u skladu s ¢lankom 101. ovih odredbi).

2.3.2.1. Gradnja pojedina¢ne gradevine za koju se utvrduje gradevna cestica

(1)

(2)

Clanak 46.

Od gradevina utvrdenih u ¢lanku 44. stavku 1. toCki a) su za slijede¢e pojedinacne
gradevine utvrdene lokacije na kojima se utvrduju njihove gradevne Cestice:

- helidrom(H)

- suncanu elektranu (SE)

- sportsko-rekreacijski centar Linéetovo (SR)

- sportsko-rekreacijski trail centar Rastocine (TC)
- psihijatrijsku bolnicu Lopaca (B).

Lokacije navedenih gradevina su oznacene simbolom na kartografskim prikazima br. 1.
Koristenje i namjena povrsina i br. 4. Gradevinska podrucja, dok su obuhvatovi podrucja
unutar kojih je moguce smijestiti odnosno utvrditi gradevnu Cesticu pojedine gradevine
utvrdeni na kartografskom prikazu br. 3.B Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora
— Podruéja posebnih ograniCenja u koristenju — Podruéja posebnog reZima koristenja,
krajobraz, tlo.

Gradevine prometne, energetske i vodnogospodarske infrastrukture koje se grade
izvan gradevinskih podrucja prikazane su na kartografskom prikazu br. 1. Koristenje i
namjena povrsina linijski kao postojece trase ili osi infrastrukturnih koridora, a osim
prikazanih se izvan gradevinskih podru¢ja mogu graditi i druge infrastrukturne gradevine
sukladno odredbama ovog Prostornog plana. Iznimno od stavka 1. to¢ke a) ovog ¢lanka
se za linijsku infrastrukturnu gradevinu energetskog ili vodnogospodarskog sustava ne
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3)

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

mora utvrditi gradevna Cestica kada se ona smjesta samostalno, izvan gradevne Cestice
ceste, nego se moze utvrditi obuhvat zahvata u prostoru.

Za planinarske domove kao prate¢e sadrZaje rekreacijske (izletnicke) namjene na
otvorenom te rekreacijske povrsSine na otvorenom i pjeSacko-rekreacijske staze
ovim Prostornim planom nisu odredene lokacije odnosno trase njihova smjestaja izvan
gradevinskih podrucja ve¢ su u ¢lancima 50., 51. i 52. ovih odredbi utvrdena podrucja na
kojima ih je dozvoljeno graditi i kriteriji za njihov smjestaj u prostoru.

Infrastrukturne gradevine prometnog, energetskog i vodnogospodarskog
sustava

Clanak 47.

Infrastrukturna gradevina je gradevina prometnog, energetskog ili vodoopskrbnog
sustava koja se gradi u skladu s uvjetima gradnje propisanim u poglavlju 5. ovog
Prostornog plana te u skladu s relevantnim posebnim propisima i posebnim uvjetima
tijela nadleznog za upravljanje infrastrukturnom gradevinom.

Zgrade i povrSine sportske, rekreacijske, izletni¢ke i sl. namjene
Sportsko-rekreacijski centar Lin¢etovo (SR)
Clanak 48.

Sportsko-rekreacijski centar Lin€etovo (SR) je postojeci sportsko-rekreacijski sadrza;j
namijenjen odvijanju programa sportsko-rekreativnog jahanja te terapijskog jahanja za
djecu i osobe s posebnim potrebama na otvorenom. Osim osnovne namjene (terapijsko,
rekreacijsko i sportsko jahanje) na povrsini sportskog centra planiraju se i srodni prateci
sadrzaji i aktivnosti, kao $to su sportski i rekreativni sadrZaji za osobe s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti, djecje igraliSte, hala za jahanje, ugostiteljski i trgovacki sadrzaiji
(trgovina konjickom opremom) i sl.

Lokacija smjeStaja gradevne Cestice sportsko-rekreacijskog centra LinCetovo prikazana
je simbolom SR na kartografskim prikazima br. 1. Koristenje i namjena povrsina i br. 4.
Gradevinska podrucja.

Uvjeti smjeStaja i oblikovanja zgrada u sportsko-rekreacijskom centru Linéetovo (R)
(ukljucivo i za izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turisticke
namjene T14) utvrdeni su prostornim planom uzeg podru€ja na snazi, naziva:
Urbanisticki plan uredenja zone sportsko-rekreacijske namjene — sportski centar
Lin¢etovo zajedno sa zonom ugostiteljsko-turisticke namjene Lincetovo — UPU &
(,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije® br. 16/13).

Uvjeti gradnje propisani u stavku 5. ovog €lanka primjenjuju se u slu€aju stavljanja van
snage urbanisti¢kog plana uredenja iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, ili kao smjernice
za izradu njegovih eventualnih izmjena i dopuna, u dijelu koji se odnosi na sportsko-
rekreacijski centar LinCetovo.

Utvrduju se uvjeti gradnje gradevina sportsko-rekreacijskog centra LinCetovo (SR), uz
obveznu primjenu i odredbi ¢lanaka 44. i 46. te prethodnih stavaka ovog ¢lanka:

- sportsko-rekreacijski centar LinCetovo (R2) gradi se na jednoj gradevnoj Cestici
- najvedi koeficijent izgradenosti gradevne &estice iznosi 0,3
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(1)

(2)

3)

(4)

- najveci koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi 0,45

- najmanja udaljenost zgrada od granice gradevne Cestice prema cesti iznosi 6 m

- najmanja udaljenost zgrada od ostalih granica gradevne Cestice iznosi 3 m

- najmanje 40 % povrsine gradevne Cestice mora biti prirodan i/ili hortikulturno ureden
dio gradevne Cestice (sa svojstvom prirodne upojnosti)

- ograda se podize u okviru gradevne Cestice

- odvodnja oborinske vode s kroviSta zgrada mora se rijesSiti na vlastitoj gradevnoj
Cestici

- na gradevnoj Cestici mora se osigurati nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti u skladu s posebnim propisom o
osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti

- na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati parkiraliSne povrdine za djelatnike i
posjetitelje

- gradevna Cestica mora imati neposredan priklju¢ak na cestu kojim se ostvaruje kolni
i pjeSacki pristup gradevnoj Cestici, a koji se izvodi u skladu s uvjetima prikljucenja
nadleznog upravitelja cestom

- gradevna Cestica prikljuCuje se na infrastrukturu kako je propisano u ¢lanku 45. ovih
odredbi

- mjere zastite prirodnih i ambijentalnih vrijednosti, postupanje s otpadom i mjere
sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ utvrdeni su u poglavljima 6., 7. i 8. ovih
odredbi.

Sportsko-rekreacijski trail centar Rastocine (TC)
Clanak 49.

Sportsko-rekreacijski frail centar Rastoéine (TC) predstavlja starthu poziciju za
rekreaciju na planinarskim i biciklisti€kim stazama i putovima. Na gradevnoj Cestici
ureduju se sadrzaji namijenjeni sportu i rekreaciji na otvorenom (biciklisticko vjezbaliSte
- poligoni i staze, trim staze, igraliSta na otvorenom i sl.). Sportsko-rekreacijski centar
predstavlja jedinstvenu funkcionalnu i prostornu cjelinu sportsko-rekreacijske namjene,
s jedinstvenim upravljanjem.

Lokacija smjeStaja gradevne Cestice sportsko-rekreacijskog trail centra RastoCine
prikazana je simbolom TC na kartografskim prikazima br. 1. KoriStenje i namjena
povrsina i br. 4. Gradevinska podrudja, a obuhvat podrucja unutar kojega je moguce
smijestiti odnosno utvrditi gradevnu Cesticu sportsko-rekreacijskog centra prikazan je na
kartografskom prikazu br. 3.B Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora — Podrucja
posebnih ograni¢enja u koriStenju — Podrucja posebnog reZima koriStenja, krajobraz, tlo.

Na gradevnoj Cestici se pored otvorenih sportskih i rekreacijskih sadrzaja mogu graditi
jedna ili viSe pomoénih zgrada namijenjene obavljanju djelatnosti koji su nuzni za
osnovnu namjenu ili su u njenoj su funkciji (provedba raznih sportskih i rekreacijskih
programa, spremista rekvizita, svlacionice, sanitarije, klupski prostori i sl. kao i prostori
za usluzne djelatnosti — iznajmljivanje i servisiranje opreme, ugostiteljstvo, trgovinai sl.).
Sve pomoéne zgrade na gradevnoj €estici moraju Ciniti arhitektonski oblikovanu cjelinu.

Utvrduju se uvjeti gradnje sportsko-rekreacijskog trail centra Rastocine (TC), uz obveznu
primjenu i odredbi ¢lanaka 44. i 46. te prethodnim stavcima ovog ¢lanka:

- sportsko-rekreacijski trail centrarRasto€ine (TC) gradi se na jednoj gradevnoj Cestici
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(1)

- najveca povrsina gradevne Cestice iznosi 3 ha
- uvjeti gradnje pomocne zgrade:

- najveci ukupni GBP svih pomoénih zgrada iznosi 1 % povrsine gradevne Cestice
sportsko-rekreacijske namjene, ali ne viSe od 200 m?

- najvedi broj etaza pomocne zgrade iznosi dvije etaze i to podrum i prizemlje ili
suteren i prizemlje

- najveca visina pomoéne zgrade iznosi 4 m

- najmanja udaljenost pomoc¢ne zgrade od granica gradevne Cestice iznosi 6 m

- arhitektonsko oblikovanje pomocne zgrade mora se prilagoditi postojecem
ambijentu

- krov pomoc¢ne zgrade moze biti ravan ili kos, nagiba kojeg predvida usvojena
tehnologija gradenja

- na krovnim plohama se mogu postaviti kolektori suneve energije

- uokviru gradevne Cestice treba valorizirati postoje¢u vegetaciju te u najvec¢oj mogucoj
mjeri saCuvati postojeca kvalitetna stabla i vece raslinje

- najmanje 30 % povrsine gradevne Cestice mora imati svojstvo prirodne upojnosti

- teren namijenjen sportskim i rekreacijskim igraliStima (poligonima, vjezbalidtima i sl.)
dozvoljeno je visinski mijenjati radi postizanja potrebnih krivina i nagiba terena, a kada
je to nuzno za sportsku/rekreacijsku aktivnost

- odvodnja oborinske vode s kroviSta zgrada i sportskih/rekreacijskih povrsina koje
nemaju svojstvo prirodne upojnosti mora se rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici

- na gradevnoj Cestici mora se osigurati nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti u skladu s posebnim propisom o
osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti

- unutar gradevne Cestice potrebno je rijeSiti parkiraliSte za posjetioce i zaposleno
osoblje

- gradevna Cestica mora imati neposredan prikljuCak na cestu kojim se ostvaruje kolni
i pjeSacki pristup gradevnoj Cestici, a koji se izvodi u skladu s uvjetima prikljuCenja
nadleznog upravitelja cestom

- gradevna Cestica prikljuCuje se na infrastrukturu kako je propisano u ¢lanku 45. ovih
odredbi

- mjere zastite prirodnih i ambijentalnih vrijednosti, postupanje s otpadom i mjere
sprie€avanja nepovoljna utjecaja na okoli§ utvrdeni su u poglavljima 6., 7. i 8. ovih
odredbi.

Rekreacijske povrsine na otvorenom i pjeSacko-rekreacijske staze
Clanak 50.

Rekreacijske povrsine na otvorenom koje se ureduju izvan gradevinskih podrucja su
funkcionalno vezane za specifi€¢na prirodna podrudja i zna€ajne prirodne osobitosti kao
§to su: konfiguracija terena, prirodni resursi, ljepota krajobraza i sl., a vazne su za
odvijanje razli€itih oblika rekreacije i izletniCki turizam (prvenstveno uz vodotok Rjecinu)
te mogu biti: otvorena sportska igralidta, vjezbaliSta, izletnicki i sli¢ni prostori namijenjeni
aktivnoj i pasivnoj rekreaciji gradana i izletniCkom turizmu te prateéi sadrzaji
(ugostiteljstvo i sl.).
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(2)

3)

(1)

Rekreacijsku povrdinu na otvorenom iz prethodnog stavka ovog &lanka dozvoljeno je
graditi na povr§inama ostalih obradivih tala (P3), na povr§inama gospodarskih $uma (S1)
i Suma posebne namjene (S3) te na povrSinama ostalog poljoprivrednog tla, $uma i
$umskog zemljista (PS), a u skladu s ostalim uvjetima mjera zastite propisanim ovim
Prostornim planom te u skladu s posebnim uvjetima nadleznih tijela/upravitelja.

Utvrduju se uvjeti gradnje rekreacijskih povrSina na otvorenom, uz obveznu primjenu
odredbi ¢lanaka 44. i 46. te u prethodnim stavcima ovog ¢lanka:

- rekreacijska povrSina na otvorenom gradi se na jednoj gradevnoj Cestici

- u okviru gradevne Cestice rekreacijske povrSine na otvorenom mogu se graditi
pomocne zgrade: spremiste za rekvizite, sanitarni ¢vor, ugostiteljski sadrzaj i sl. (pri
¢emu je navedene namjene moguée kombinirati u okviru jedne pomoc¢ne zgrade), a
uvjeti gradnje pomoc¢ne zgrade su:

- najveci ukupni GBP svih pomoc¢nih zgrada iznosi 1 % povrSine osnovne namjene,
ali ne viSe od 200 m?

- najvedi broj etaza pomoc¢ne zgrade iznosi dvije etaze i to podrum i prizemlje ili
suteren i prizemlje

- najveca visina pomoc¢ne zgrade iznosi 4 m

- najmanja udaljenost pomoc¢ne zgrade od granica gradevne €estice iznosi 6 m

- arhitektonsko oblikovanje pomocne zgrade mora se prilagoditi postojeéem
ambijentu

- krov pomoc¢ne zgrade moze biti ravan ili kos, nagiba kojeg predvida usvojena
tehnologija gradenja

- na krovnim plohama se mogu postaviti kolektori sun¢eve energije

- uokviru gradevne Cestice treba valorizirati postoje¢u vegetaciju te u najve¢oj mogucoj
mjeri saCuvati postojeca kvalitetna stabla i vece raslinje

- najmanje 30 % povrSine gradevne Cestice mora imati svojstvo prirodne upojnosti

- odvodnja oborinske vode s krovista zgrada i sportskih/rekreacijskih povrsina koje
nemaju svojstvo prirodne upojnosti mora se rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici

- na gradevnoj Cestici mora se osigurati nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti u skladu s posebnim propisom o
osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti

- gradevna Cestica prikljuCuje se na infrastrukturu kako je propisano u ¢lanku 45. ovih
odredbi

- ako se gradevna Cestica prikljuuje na cestu unutar gradevne Cestice potrebno je
rijeSiti parkiraliSte za posjetioce i zaposleno osoblje

- mjere zastite prirodnih i ambijentalnih vrijednosti, postupanje s otpadom i mjere
sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ utvrdeni su u poglavljima 6., 7. i 8. ovih
odredbi.

Clanak 51.

PjeSacko-rekreacijska staza namijenjena je jednoj ili kombinaciji rekreacijskih
aktivnosti: Setnji, pjeSaCenju, planinarenju, rekreaciji na trim stazama, biciklizmu,
jahanju, skijaSkom tréanju i sl., dok pristup motornim vozilima nije dozvoljen niti ostvariv
(osim turistiC¢kog vlaka, romobila, elektri€nog bicikla i sl. odnosno onih koji su primjereni
uz pjeSake).
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(4)

PjeSacko-rekreacijske staze iz prethodnog stavka ovog Clanka grade se odnosno
ureduju izvan gradevinskih podrucja i cesta na povrSinama ostalih obradivih tala (P3),
gospodarskih $uma (S1) i Suma posebne namjene (S3) te na povrSinama ostalog
poljoprivrednog tla, $uma i Sumskog zemljista (PS), a u skladu s ostalim uvjetima mjera
zastite propisanim ovim Prostornim planom te u skladu s posebnim uvjetima nadleznih
tijela/upravitelja.

Trasiranje pjeSaCko-rekreacijske staze provodi se uz maksimalno uvazavanje
konfiguracije terena i postoje¢e vegetacije, posebno postojecih stabala. U tu svrhu
potrebno je izraditi analizu i valorizaciju krajobraznih vrijednosti podru¢ja na kojemu se
utvrduje gradevna Cestica pjeSacko-rekreacijske staze.

Utvrduju se uvjeti gradnje pjeSacko-rekreacijske staze, uz obveznu primjenu odredbi
Clanaka 44. i 46. te u prethodnim stavcima ovog &lanka:

- najveca Sirina pjeSacko-rekreacijske staze iznosi 2,5 m, a iznimno 4 m kod staze
namijenjene i turistickom viaku

- u okviru gradevne Cestice pjeSacko-rekreacijske staze (uz pjeSacku povrsinu) mogu
se urediti prostori za odmor, vjezbanje na otvorenom, rostiljanje i sl., a koji se
opremaju klupama, nadstreSnicama, spravama za vjezbanje i sl.

- u okviru gradevne Cestice pjeSacko-rekreacijske staze (uz pjeSacku povrsinu) na
istaknutim reljefnim pozicijama s atraktivnim pogledom (toCke i potezi) mogu se urediti
vidikovci, a koji se opremaju klupama, nadstreSnicamai sl.

- pjeSacko-rekreacijska staza moze se graditi etapno ili fazno

- na pjeSacko-rekreacijskoj stazi mora se osigurati nesmetan pristup, kretanje, boravak
i rad osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti u skladu s posebnim propisom
o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti

- u okviru gradevne Cestice pjeSaCko-rekreacijske staze mogu se graditi pomocne
zgrade: sanitarni ¢vor, informativni punkt, odmoriste/skloniste, spremiste za rekvizite,
maniji usluzni sadrzaj i sl. (pri Cemu je navedene namjene moguce kombinirati u okviru
jedne pomoéne zgrade), a uvjeti gradnje pomocéne zgrade su:

- pomocna zgrada locira se na mjestu s najveCom frekvencijom posjetitelja
(ishodisne i zavrdne toCke rekreacijskih staza)

- najmanja medusobna udaljenost dvije pomocéne zgrade na pjeSacko-rekreacijskoj
stazi iznosi 500 m

- najveCi ukupni GBP svih pojedinacnih pomocnih zgrada iznosi 1 % povrSine
osnovne namjene (odnosno pjeSacko-rekreacijske staze), a primjenjuje se i u
odnosu na povrsinu osnovne namjene pojedine etape odnosno faze gradnje
pjeSacko-rekreacijske staze

- najveéa tlocrtna povrSina zatvorenog dijela pomoc¢ne zgrade iznosi 60 m?, a
natkrivene terase uz nju ne vise od veli€ine tlocrtne povrsine zatvorenog dijela
pomocne zgrade

- najvedi broj etaza pomocne zgrade je jedna nadzemna etaza

- najveca visina pomoc¢ne zgrade iznosi 3 m

- iznimno od prethodnih podalineja 4., 5. i 6. se prilikom rekonstrukcije postojece
napustene zgrade ili ruSevine moze zadrzati i tlocrtna povrsina ve¢a od 60 m? te
visina zgrade ve¢a od 3 m
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- pomocna zgrada mora biti primjereno oblikovana i uklopljena u prostor u kojem se
gradi — svojim oblikom, veli¢inom i visinom te odabirom vidljivih materijala gradnje
ne smije narusiti prirodne i tradicijski stvorene vrijednosti podrucja

- pristup pomoc¢noj zgradi uz pjeSacko-rekreacijsku stazu moze biti i samo pjeSacki

- sanitarni ¢vor ili usluzni sadrzaj u pomoc¢noj zgradi mora biti prikljuen na ostalu
javnu infrastrukturu, a ako to nije moguée mora imati rijeSenu vlastitu elektricnu
energiju (plinski spremnik, elektri¢ni agregat i sl.) vodoopskrbu (cisternu) i
odvodnju otpadnih voda (proCid¢avanje otpadnih voda), ovisno o potrebama i
namjeni

- mjere zastite prirodnih i ambijentalnih vrijednosti, postupanje s otpadom i mjere
sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ utvrdeni su u poglavljima 6., 7. i 8. ovih
odredbi.

Planinarski domovi
Clanak 52.

Na podrugju Opéine Jelenje dozvoljena je gradnja planinarskih domova kao pratecih
sadrzaja u izletni¢koj rekreaciji na otvorenom, a koji sluze sklanjanju i boravku izletnika.
Lokacija pojedinog planinarskog doma se ovim Prostornim planom ne utvrduje, ali se za
smjestaj planinarskog doma utvrduju sljedeci kriteriji:

- planinarski dom mozZe se graditi na podrucju sjeverno od utvrdenog infrastrukturnog
koridora autoceste AC (utvrdenog na kartografskom prikazu br. 3.B Uvjeti za
koriStenje, uredenje i zastitu prostora — Podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju —
Podrucja posebnog reZzima koristenja, krajobraz, tlo) i to na Sumskim povrSinama
razgraniéenim kao gospodarske Sume (S1) i Sume posebne namjene (S3)
prikazanima na kartografskom prikazu br. 1. Koristenje i namjena povrsina

- na podrucju Opcine Jelenje dozvoljeno je izvesti najvide tri planinarska doma

- najmanja medusobna udaljenost dva planinarska doma iznosi 2 km

- gradevna Cestica planinarskog doma mora biti udaljena najmanje 100 m od ruba
korita vodotoka te najmanje 40 m od obuhvata infrastrukturnog koridora autoceste
AC.

U planinarskom domu dozvoljeno je obavljanje prate¢ih djelatnosti — usluznih (servis
opreme), ugostiteljskih (restoran, bar) , ugostiteljsko-turisti¢kih (izletni¢ki smjestaj),
trgovackih (suvenirnica) i sl. Smjestajni kapacitet u planinarskom domu iznosi najvise 40
leZajeva. Prateéi sadrzaji (osim smjestajnih jedinica) mogu se smijestiti i u pomoc¢nim
zgradama.

Utvrduju se uvjeti gradnje planinarskog doma, uz obveznu primjenu i odredbi ¢lanaka
44. i 46. te u prethodnim stavcima ovog ¢lanka:

- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 500 m?

- najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,3

- najvedi koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi 0,6

- najveci broj etaza iznosi 2 nadzemne etaze

- najveca visina zgrade iznosi 7 m

- GBP ukupno svih pomoc¢nih zgrada iznosi 1 % povrsine osnovne namjene, ali ne vise
od 200 m?
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- najmanja udaljenost zgrada od regulacijske linije iznosi 6 m

- najmanja udaljenost zgrada od ostalih granica gradevne Cestice iznosi 4 m

- gabariti zgrade, oblikovanje procelja i kroviSta te upotrijebljeni vidljivi materijali moraju
se uskladiti s nacinom i tradicijom gradnje i krajobraznim vrijednostima podneblja

- krov mora biti kos, s nagibom i pokrovom prilagodenim lokaciji planinarskog doma

- na krovnim plohama zgrade mogu se izvesti kupole za prirodno osvjetljenje te se
mogu postaviti kolektori sunéeve energije

- uredenje okucénice, podzida, terasa, ograda i sl. treba rijeSiti tako da se ne narudava
prirodno okruzenje te nije dozvoljeno betoniranje kao zavrsni sloj uredenja okucnice

- ograda se podiZe po potrebi, u okviru gradevne Cestice

- odvodnja oborinske vode s krovista zgrada mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj
Cestici

- na gradevnoj Cestici mora se osigurati nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti u skladu s posebnim propisom o
osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti

- ako gradevna Cestica ima prikljucak na cestu, na gradevnoj Cestici potrebno je
osigurati parkiraliSna mjesta prema normativu 1 vozilo po smjestajnoj jedinici

- gradevna Cestica moze imati kolno-pjesSacki ili samo pjesSacki pristup najmanije Sirine
3,5 m, a koji mora zadovoljiti uvjete pristupa u interventnim situacijama

- gradevna Cestica moze se prikljuciti na elektroopskrbnu i vodoopskrbu mrezu, ali se
elektroopskrba i vodoopskrba mogu rijeSiti i individualno na gradevnoj cCestici
(plinskim spremnikom, elektri€nim agregatom, napajanjem iz dozvoljenih obnovljivih
izvora energije, cisternom i sl.), dok se odvodnja otpadnih voda mora rijeSiti
nepropusnom sabirnom jamom, u skladu s ¢lankom 101. ovih odredbi.

- mjere zastite prirodnih i ambijentalnih vrijednosti, postupanje s otpadom i mjere
sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ utvrdeni su u poglavljima 6., 7. i 8. ovih
odredbi.

Zgrada specificne namjene drustvenog sadrzaja
Clanak 53.

Psihijatrijska bolnica Lopac¢a (B) je postojeCa zgrada, izgradena izvan gradanskih
podru€ja te namijenjena zdravstvenim djelatnostima na sekundarnoj razini, a ovim
Prostornim planom propisuju se uvjeti za njenu rekonstrukciju. Pored propisanih uvjeta
se kod rekonstrukcije primjenjuju i uvjeti, standardi i norme propisani posebnim
propisima za zdravstvenu djelatnost.

Lokacija smjestaja gradevne Cestice psihijatrijske bolnice prikazana je simbolom B na
kartografskim prikazima br. 1. Koristenje i namjena povrsina i br. 4. Gradevinska
podrudja.

Zgrada psihijatrijske bolnice se moze graditi i kao slozena gradevina. Na gradevnoj
Cestici mozZe se smjestiti i jedna ili viSe pomocnih zgrada koje s glavhom/sloZzenom Cine
jedinstvenu funkcionalnu cjelinu. Sve zgrade na gradevnoj Cestici moraju Ciniti
arhitektonski oblikovanu cjelinu.

Uz osnovnu namjenu zgrade mogu se u glavnoj/slozenoj zgradi i/ili u pomoénoj zgradi
smjestiti i sadrzaji drugih namjena, a koji su spojivi s osnovhom namjenom te ne
narusavaju uvjete rada i boravka u glavnoj zgradi. Sadrzaji drugih namjena mogu biti:
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uredske, ugostiteljske, trgovacke i/ili slicne djelatnosti te rekreacijski sadrzaji. Sadrzaj
druge namjene na gradevnoj Cestici ne moze biti stambene namjene, a iznimno je
dozvoljeno izvesti jedan stan za domara. Najmanje 50 % GBP-a svih zgrada na
gradevnoj Cestici mora biti osnovne, zdravstvene namjene.

(5) Utvrduju se uvjeti rekonstrukcije zgrade psihijatrijske bolnice Lopaca (SR), uz obveznu
primjenu i odredbi ¢lanaka 44. i 46. te prethodnih stavaka ovog €lanka:

2.3.2.2.

najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 500 m?

postojecu gradevnu Cesticu dozvoljeno je povecati, u skladu s ¢lankom 46. stavkom
1.

najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,5

najveci koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi 1,5

najve¢a ukupna visina gradevine iznosi 11 m

najveci broj etaza iznosi tri nadzemne etaze

najmanja udaljenost zgrada od regulacijske linije iznosi 6 m

najmanja udaljenost zgrada od ostalih granica gradevne Cestice iznosi 3 m

najmanja udaljenost od glavne zgrade na susjednoj gradevnoj €estici iznosi 12 m
najmanje 30 % povrsine gradevne Cestice mora biti hortikulturno ureden dio gradevne
Cestice (sa svojstvom prirodne upojnosti)

ograda se podize u okviru vlastite gradevne Cestice

odvodnja oborinske vode s kroviSta zgrada mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj
Cestici

na gradevnoj Cestici i u zgradi zdravstvene namjene mora se osigurati nesmetan
pristup, kretanje, boravak i rad osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti u
skladu s posebnim propisom o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti

unutar gradevne Cestice potrebno je rijeSiti parkiraliSte za zaposleno osoblje i
posjetioce

gradevna Cestica mora imati neposredan prikljuCak na cestu kojim se ostvaruje kolni
i pjeSacki pristup gradevnoj Cestici, a koji se izvodi u skladu s uvjetima prikljuCenja
nadleznog upravitelja cestom

gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na sustave elektroopskrbe, vodoopskrbe i
odvodnje otpadnih voda, a prikljuCenje na ostale infrastrukture izvodi se u skladu s
uvjetima priklju¢enja nadleznog upravitelja pojedinom infrastrukturom

iznimno od prethodne alineje ovog stavka 5. se do izgradnje javnog sustava odvodnje
otpadnih voda dozvoljava odvodnju otpadnih voda na gradevnoj Cestici rijesiti u
skladu s ¢lankom 101. ovih odredbi

postupanje s otpadom i mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis§ utvrdeni su
u poglavljima 7. i 8. ovih odredbi.

Gradnja pojedina¢ne gradevine za koju se ne utvrduje gradevna cestica
Clanak 54.

(1) Za zgrade utvrdene u ¢lanku 44. stavku 1. tocki b) ovih odredbi se ovim Prostornim
planom ne odreduje lokacija za njihovu gradnju ve¢ se utvrduju podrucja u kojima se
mogu graditi, i to:
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(1)

(2)

3)

(4)

- zgrade u funkciji poljoprivrede mogu se graditi na povrSinama ostalih obradivih tala
(P3)

- zgrade u funkciji Sumarstva i lovstva mogu se graditi na povr§inama gospodarskih
$uma (S1), a one koje su namijenjene lovstvu dodatno se ograni¢ava na one povrsine
gospodarskih $uma (S1) koje su ovim Prostornim planom takoder utvrdene kao
podrucje lovista i uzgajalista divljaci, prikazano na kartografskom prikazu br. 3.B
Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora — Podrucja posebnih ograni¢enja u
koriStenju — Podrudja posebnog reZima koristenja, krajobraz, tlo.

Gradnja zgrada utvrdenih u ¢lanku 44. stavku 1. tocki b) ovih odredbi mora biti u skladu
sa svim uvjetima za koristenje, uredenje i zastitu prostora propisanim ovim Prostornim
planom (podrucja posebnih uvjeta koristenja, podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju
i podru€ja primjene posebnih mjera uredenja i zastite). Moguénost smjestaja pojedine
zgrade izvan gradevinskih podrucja se u odnosu na njenu namjenu odreduje na nacin
da ona mora biti udaljena od gradevinskih podrucja i gradevinskih zemljiSta postojecih
gradevina, osim linijskih infrastrukturnih gradevina, najmanje:

- 500 m za zgrade u funkciji uzgoja bilja
- 2.000 m za zgrade u funkciji sto¢arske djelatnosti
- 500 m za zgrade u funkciji Sumarske djelatnosti i lovstva.

Zgrade u funkciji poljoprivrede
Clanak 55.

Poljoprivredna zgrada namijenjena je za poljoprivredne djelatnosti uzgoja i prerade
poljoprivrednih proizvoda.

ZemljiSte propisane najmanje povrsine, na kojemu se mozZe graditi poljoprivredna zgrada
ne moze biti manje od 1.000 m? odnosno od trecine pripadajucih poljoprivrednih
povrdina u Cijoj funkciji se poljoprivredna zgrada gradi. U zemljiste poljoprivredne
povrSine ubrajaju se sve katastarske Cestice izvan gradevinskih podru¢ja koje &ine
funkcionalnu poljoprivrednu cjelinu. Cestice se mogu medusobno dodirivati iili biti
povezane cestom, kolno-pjeSackim ili drugim putom, u krugu 2 km od poljoprivredne
zgrade.

U odnosu na vrstu uzgoja poljoprivredne zgrade dijele se na poljoprivredne zgrade za
potrebe uzgoja bilja i poljoprivredne zgrade za potrebe stoCarske djelatnosti (farme).

U gradevinskoj dozvoli za gradenje zgrade koja se gradi u skladu s ¢lancima 56. i 57.
ovih odredbi navode se i sve katastarske Cestice temeljem kojih se ostvaruje
zadovoljenje najmanje povrSine zemljiSta za obavljanje poljoprivredne djelatnosti
propisane u navedenim ¢lancima. Predmetne katastarske Cestice i gradevine navedene
u toj gradevinskoj dozvoli predstavljaju gospodarsku i pravnu cjelinu te se ne mogu
otudivati pojedinacno ve¢ samo sve zajedno, o Eemu nadleZni sud po sluzbenoj duznosti
u zemljiSnoj knjizi za svaku katastarsku Cesticu stavlja zabiljezbu.
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Poljoprivredne zgrade za potrebe uzgoja bilja

Clanak 56.

Utvrduju se uvjeti gradnje poljoprivredne zgrade za potrebe uzgoja bilja, a u odnosu
povrdinu poljoprivrednih povrsina u €ijoj funkciji se poljoprivredna zgrada gradi, uz
obveznu primjenu odredbi ¢lanaka 44., 54. i 55.:

a) na zemljiStu najmanje povrsine 30.000 m?

gospodarska namjena s pruzanjem ugostiteljskih i/ili smjestajnih djelatnosti i
stanovanjem

najve¢i GBP zgrada iznosi 600 m?, a u navedenu povrsinu ubrajaju se i pomoc¢ne
zgrade

najveéi broj etaza iznosi podrum i dvije nadzemne etaze, a iznimno od prethodne
alineje najveca povrsina podruma iznosi 1.000 m?

najveca visina zgrade iznosi 7 m

najmanja udaljenost od obalne linije vodotoka i voda iznosi 50 m

povrSina ugostiteljskog i/ili smjesStajnog i/ili stambenog dijela moze iznositi do 49 %
GBP-a svih zgrada

gospodarstvo mora biti registrirano za poljoprivrednu djelatnost

b) na zemljistu najmanje povrsine 10.000 m?:

gospodarska namjena za spremanje poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata i
poljoprivredne opreme, a u okviru zgrade se moze izvesti i stambeni prostor
najveci GBP zgrade iznosi 100 m?

najvedi broj etaza iznosi dvije etaze

najveca visina zgrade iznosi 7 m

najmanja udaljenost od obalne linije vodotoka i voda iznosi 100 m

gospodarstvo mora biti registrirano za poljoprivrednu djelatnost

¢) na zemljiStu najmanje povrsine 5.000 m2;

gospodarska namjena za spremanje poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata i
poljoprivredne opreme

najveci GBP zgrade iznosi 50 m?

najveci broj etaza iznosi jedna etaza

najveca visina zgrade iznosi 3 m

najmanja udaljenost od obalne linije vodotoka i voda iznosi 100 m

d) na zemljisStu najmanje povrsine 1.000 m?:

gospodarska namjena za drZanje alata, strojeva i poljoprivredne opreme
najveci GBP zgrade iznosi 30 m?

najveci broj etaza iznosi jedna etaza

najveca visina zgrade iznosi 3 m

najmanja udaljenost od obalne linije vodotoka i voda iznosi 100 m.

te se za sve veliCine zemljiSta utvrduju i sljedeci uvjeti:

prikljuCenje zemljiSta sa zgradom mora biti kolni pristup Sirine najmanje 3 m
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(1)

u ovisnosti 0 namjeni i odabranoj tehnologiji prerade, suSenja i skladiStenja zgrada
mora biti priklju€ena na javnu infrastrukturu, ali se elektroopskrba i vodoopskrba
mogu rijesiti i individualno na gradevnoj Cestici (plinskim spremnikom, elektri¢nim
agregatom, napajanjem iz dozvoljenih obnovljivih izvora energije, cisternom i sl.),
dok se odvodnja otpadnih voda mora rijeSiti nepropusnom sabirnom jamom, u
skladu s ¢lankom 101. ovih odredbi.

Utvrduju se uvjeti gradnje plastenika i staklenika za potrebe uzgoja bilja, uz obveznu
primjenu odredbi Clanaka 44., 54. i 55.:

staklenik odnosno plastenik je lagana montazno-demontazna konstrukcija
oblozena staklenim ili plasti¢nim providnim stijenama ili sli¢nim materijalom
najmanja povrsina zemljista na kojemu je dozvoljeno graditi staklenik/plastenik
iznosi 2.000 m2.

najveca visina staklenika/plastenika iznosi 4,5 m

uz staklenik/plastenik je dozvoljena gradnja pomoéne zgrade za spremanje alata i
strojeva, poljoprivredne opreme i sl., GBP-a pomoc¢ne zgrade do 30 m?, najviSe
jednom etazom, bez smjestajnih kapaciteta

najmanja udaljenost staklenika/plastenika od granice zemljiSta iznosi 1 m
najmanja udaljenost staklenika/plastenika od ceste iznosi 4 m

ako ne postoji vodovodna mreza, voda se osigurava iz cisterne

uvjet za gradnju staklenika/plastenika je kolni prilaz zemljiStu najmanje Sirine 3 m.

Poljoprivredne zgrade za potrebe stoCarske djelatnosti (farma)

Clanak 57.

Poljoprivrednu zgradu za potrebe stoarske djelatnosti (farma) dozvoljeno je graditi ako

je zadovoljen propisani uvjet najmanjeg broja uvjetnih grla. Uvjetno grlo je grlo stoke

tezine 500 kg, a sve vrste stoke se preraCunavaju na uvjetna grla mnozenjem broja grla
sa koeficijentima utvrdenim u tablici 1.:

Tablica 1. Koeficijenti uvjetnih grla prema vrsti stoke

VRSTA STOKE KOEFICIJENT
Zdrebad, omad 0,6
konj 1
jelen 1
krava, steona junica 1
junad 1 — 2 godine 0,6
junad 6 — 12 mjeseci 0,3
telad do 6 m;j. 0,15
svinje 0,15
krmace i nerasti 0,3
sitni glodavci krznasi 0,02
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ovce, koze 0,15
janjad i jarci 0,05
tovna perad 0,0025
konzumne nesilice 0,004
purani 0,02

Utvrduju se uvjeti gradnje poljoprivredne zgrade za potrebe stoCarske djelatnosti (farme),
a u odnosu povrsinu poljoprivrednih povrsina u ¢&ijoj funkciji se poljoprivredna zgrada
gradi, uz obveznu primjenu odredbi ¢lanaka 44., 54. i 55.:

a) na zemljiStu najmanje povrsine 100.000 m:

najmaniji broj uvjetnih grla iznosi 10

gospodarska namjena s pruzanjem ugostiteljskih i/ili smjestajnih djelatnosti i
stanovanjem

povrsina ugostiteljskog i/ili smjestajnog i/ili stambenog dijela moze iznositi do 49 %
GBP-a svih zgrada

najve¢i GBP zgrada iznosi 1.000 m?, a u navedenu povrSinu ubrajaju se i pomoc¢ne
zgrade

najveca visina zgrade iznosi 8 m

najmanja udaljenost od obalne linije vodotoka i voda iznosi 100 m

gospodarstvo mora biti registrirano za poljoprivrednu djelatnost

b) na zemljistu najmanje povrsine 50.000 m?;

najmaniji broj uvjetnih grla iznosi 5

gospodarska namjena s pruzanjem ugostiteljskih i/ili smjeStajnih djelatnosti i
stanovanjem

povrsina ugostiteljskog i/ili smjestajnog i/ili stambenog dijela moze iznositi do 30 %
GBP-a svih zgrada

najveci GBP zgrada iznosi 300 m?, a u navedenu povrsinu ubrajaju se i pomoéne
zgrade

najveca visina zgrade iznosi 6 m

najmanija udaljenost od obalne linije vodotoka i voda iznosi 100 m

gospodarstvo mora biti registrirano za poljoprivrednu djelatnost

¢) na zemljistu najmanje povrsine 30.000 m?:

najmanji broj uvjetnih grla iznosi 3

najve¢i GBP zgrada iznosi 100 m? a u navedenu povrsinu ubrajaju se i pomoéne
zgrade

najveca visina zgrade iznosi 3 m

najmanja udaljenost od obalne linije vodotoka i voda iznosi 100 m

gospodarstvo mora biti registrirano za poljoprivrednu djelatnost

d) na zemljistu najmanje povrsine 10.000 m?:

zgrada za drZzanje stoke
najveci GBP zgrade iznosi 30 m?
najveca visina zgrade iznosi 3 m
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3)

- najmanja udaljenost od obalne linije vodotoka i voda iznosi 100 m
- gospodarstvo mora biti registrirano za poljoprivrednu djelatnost

te se za sve veli€ine zemljiSta utvrduju i sljedeci uvjeti:

- priklju€enje zemljista sa zgradom mora biti kolni pristup Sirine najmanje 3 m

- uovisnosti 0 namjeni i odabranoj tehnologiji prerade, suSenja i skladiStenja zgrada
mora biti prikljuena na javnu infrastrukturu, ali se elektroopskrba i vodoopskrba
mogu rijesiti i individualno na gradevnoj Cestici (plinskim spremnikom, elektri¢nim
agregatom, napajanjem iz dozvoljenih obnovljivih izvora energije, cisternom i sl.),
dok se odvodnja otpadnih voda mora rijeSiti nepropusnom sabirnom jamom, u
skladu s ¢lankom 101. ovih odredbi

- kod gradnje poljoprivredne zgrade za potrebe stoCarske djelatnosti (farme)
potrebno je ispuniti sve propisane uvjete zastite okolia i o¢uvanja krajobraza.

Zgrade u funkciji Sumarstva i lovstva
Clanak 58.

Zgrada u funkciji Sumarstva sluzi u obavljanju djelatnosti Sumarstva — gospodarenje
Sumama (lugarnica i skloniste) i lovstvo (lovatka kuca, skloniste, Ceka, hraniliste i
pojiliste za divljac i sl. te spremiste za drvaii sl.).

Utvrduju se uvjeti gradnje zgrade za smjeStaj Sumara/lovaca — lugarnice ili lovacke kuce,
uz obveznu primjenu odredbi ¢lanaka 44., 54. i 58.:

- gradnja lugarnice ili lovacke kuce dozvoljena je za registrirane djelatnosti Sumarstva
ili lovstva

- najveci GBP zgrada iznosi 200 m?, a u navedenu povrSinu ubrajaju se i pomoéne
zgrade

- najvedi broj etaza iznosi dvije nadzemne etaze

- najveca visina zgrade iznosi 7 m

- najmanja udaljenost od obalne linije vodotoka i voda iznosi 100 m

- povrSina ugostiteljskog i/ili smjeStajnog dijela mozZe iznositi do 50 % GBP-a svih
zgrada

- pri oblikovanju zgrada voditi ra¢una o skladnom uklapanju u okolni Sumski krajobraz
i koristiti elemente tradicionalnog graditeljstva

- gradevna Cestica moze imati kolno-pjesacki ili samo pjeSacki pristup najmanje Sirine
3,5 m, a koji mora zadovoljiti uvjete pristupa u interventnim situacijama

- gradevna Cestica moze se prikljuciti na elektroopskrbnu i vodoopskrbu mrezu, ali se
elektroopskrba i vodoopskrba mogu rijeSiti i individualno na gradevnoj Cestici
(plinskim spremnikom, elektri€nim agregatom, napajanjem iz dozvoljenih obnovljivih
izvora energije, cisternom i sl.), dok se odvodnja otpadnih voda mora rijeSiti
nepropusnom sabirnom jamom, u skladu s ¢lankom 101. ovih odredbi.

Utvrduju se uvjeti gradnje ostalih zgrada i povrSina u funkciji Sumarstva i lovstva
(skloniste, Ceka, hraniliste i pojiliste za divljac i sl. te spremiste za drva i sl.), uz obveznu
primjenu odredbi ¢lanaka 44., 54. i 58.:

- pristup zgradama omoguciti najmanje pjeSackim pristupnim putem
- spremiste za drva gradi se samo kao nadstreSnica tlocrtne povrsine do 30 m?
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- za zgradu u funkciji lova, tipa skloniste, spremiSte opreme i sl. najve¢i GBP zgrade
iznosi 25 m?, a najveca visina zgrade iznosi 3m.

2.3.2.3. Rekonstrukcija postojeéih zgrada izvan gradevinskih podrucja

Clanak 59.

Postoje¢a gradevina izvan gradevinskih podrudja rekonstruira se u skladu s uvjetima
gradnje propisanim za gradnju gradevine u gradevinskom podru¢ju naselja i to one
namjene koje je i postoje¢a gradevina izvan gradevinskog podrucja, a kada je potrebno
mogu se primijeniti i uvjeti utvrdeni u poglavlju 2.2.8.1. ovih odredbi uz sljedece iznimke:

- postojecu gradevinu izvan gradevinskih podrucja nije dozvoljeno prenamijeniti, a
iznimno ju je dozvoljeno prenamijeniti sukladno namjeni zgrade koju je dozvoljeno
graditi izvan gradevinskih podrucja u skladu s odredbama ovog Prostornog plana

- iznimno od prethodne alineje ovog stavka postojecu zgradu u funkciji poljoprivrede ili
u funkciji Sumarstva/lovstva nije dozvoljeno prenamijeniti u zgradu druge namjene

- postojecu jednostambenu ili manju viSestambenu zgradu nije dozvoljeno
prenamijeniti u viSestambenu zgradu.

2.3.2.4. Ostale gradevine i povrsine izvan gradevinskih podrucja

(1)

(2)

(1)

(2)

3)

(4)

(1)

Clanak 60.

Ostale gradevine i povrsine izvan gradevinskih podru¢ja su jednostavne gradevine
utvrdene posebnim propisom koje se grade na javnoj povrsini u skladu s Odlukom
Op¢inskog vijeca Opcine Jelenje, a mogu biti: spomenicko ili sakralno obiljezje te
privremene povrsine za javna okupljanja na otvorenom i sl.

Za uredenje spomenickog obiljezja moze se provesti arhitektonsko-urbanistiCki natjecaj.
UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Clanak 61.

Zgrade gospodarskih djelatnosti smjeStaju se unutar gradevinskih podrucja naselja,
izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja poslovne (K) i ugostiteljsko-turisticke (T)
namjene ili izvan gradevinskih podruéja.

Gospodarske djelatnosti smjeStaju se u prostore iz stavka (1) ovog €lanka uz uvjet da se
racionalno koristi prostor te da one nisu u suprotnosti sa zastitom okoliSa.

Uvjeti gradnje zgrada gospodarskih djelatnosti unutar gradevinskih podru€ja naselja
propisani su u poglavljima 2.2.4. i 2.2.5. ovih odredbi.

Uvjeti gradnje zgrada gospodarskih djelatnosti unutar izdvojenih gradevinskih podrucja
izvan naselja propisani su u poglavljima 2.3.1.1. i 2.3.1.2. ovih odredbi.

Clanak 62.

Koncepcija dugoronog gospodarskog razvoja Opcine Jelenje temelji se na vlastitim
razvojnim iskustvima kao i tendencijama razvoja Primorsko-goranske Zupanije i
Republike Hrvatske u cjelini. Planirani razvoj opéinskog podrucja bazirat ¢e se na
postojecim kadrovskim, prirodnim i prostornim resursima, te na sinkroniziranom
povezivanju gospodarskog, prostornog, ekoloskog i drustvenog razvoja. Buduci razvitak
gospodarstva ima najve¢e mogucénosti u tercijarnim djelatnostima koje ¢e biti u funkciji
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(2)

3.1.

(1)

(2)

lokalnog stanovniStva i gospodarstva te u funkciji turista i izletnika. Pravci buduéeg
razvoja u okviru pojedinih sektora su:

1. Primarni sektor — djelomi¢no oZivljavanje tradicionalnih i uvodenje novih
poljoprivrednih i stoCarskih grana kao $to su vocéarstvo, povrtlarstvo, gljivarstvo,
liekovito bilje, cvjeCarstvo, ov&arstvo, kozarstvo, peradarstvo, slatkovodni ribolov,
proizvodnja namirnica za tzv. zdravu hranu i dr.

2. Sekundarni sektor — mogucénosti ozivljavanja djelatnosti ovog sektora su kroz razvoj
manjih pogona Ciste industrije i proizvodnog obrtniStva za preradu drva, metala,
plastike, te razvoj trgovackih drustava iz podrucja gradevinarstva (visokogradnje i
niskogradnje) te iskoriStavanje obnovljivih izvora energije.

3. Tercijarni sektor — i u buducée je najperspektivniji sektor, pa ¢e se pored trgovine,
razvijati i drugi oblici financijskih i intelektualnih usluga te narocito turizam i
ugostiteljstvo. Moguce je razvijati izletnicki, lovni, sportski, ribolovni i seoski turizam.
Kroz turizam se moze ponuditi doZivljaj koji uklju€uje sport, rekreaciju, gastronomiju
(posebno autohtoni specijaliteti) i ugoda;.

4. Kvartalni sektor — prvenstveno ¢e se razvijati u cilju poboljSanja kvalitete usluga, dok
se ne oCekuje znacajnije povecanje kapaciteta.

Osnovni pokazatelji i smjernice vezane za mogudi razvitak pojedinih gospodarskih grana
prikazani su u narednim ¢lancima ovog poglavlja 3.

Poljoprivreda i sto¢arstvo
Clanak 63.

Glavni pravci razvoja poljoprivrede i stoarstva su obnova i proSirenje vocnjaka,
proSirenje uzgoja svih vrsta povréa, intenziviranje ovCarstva, kozarstva i p€elarstva,
formiranje plantazne proizvodnje, izgradnja modernog poljoprivrednog obiteljskog
gospodarstva (proizvodnja za trZiSte) i uvodenje primarne prerade domacih
poljoprivrednih proizvoda za lokalno trZiSte pa i izvoz (sira, janje¢eg mesa i mesnih
preradevina, meda i dr.).

S ciljem razvoja poljoprivredne proizvodnje potrebno je:

- zastititi preostalo obradivo poljoprivredno zemljiste te zastiti gromace i poljoprivredne
Cestice kao etno bastinu

- izraditi program lokalnog razvoja poljoprivredne proizvodnje, utvrditi ograniéenja i
stvarati poticajno razvojno okruzenje

- inicirati izradu razvojno-investicijskih programa za pojedine poljoprivredne grane,
razraditi program vlastitih mjera za stimuliranje proizvodnje zdrave hrane, za snizenje
prireza i komunalnih doprinosa u poc¢etno vrijeme ostvarenja nove proizvodnje, za
koristenje napustenih i neobradenih poljoprivrednih povrdina i raznih izgradenih
gradevina (kuéica, cisterni, lokava i sl.)

- ocCuvati postojeCe obradive poljoprivredne povrsine potrebne za o€ekivani razvoj
proizvodnje povrca.
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3.2.

(1)

(2)

3)

3.3.

(1)

(2)

3)

(4)

Sumarstvo i lov
Clanak 64.

Osnovni ciljevi razvoja Sumarstva su ouvanje ekosustava, odrzanje i poboljSavanje
opce korisnih funkcija Suma i zadrzavanje autohtonih vrsta. Sje€a u cilju prorjedivanja i
CiS¢enja Suma odredena je Programom gospodarenja Sumama. Programom su
predvidene i aktivnosti na njezi i zastiti od poZara te davanje na koriStenje pasSnjackih
povrsina ov€arima.

Na neobraslom Sumskom tlu, koji €ini znaajan dio prostora Opcine, moguée je
poSumljavanje, a mogu se uzgajati i poljoprivredne kulture. Sumarija treba omoguditi
koriStenje prikladnog neobraslog zemljista zainteresiranim osobama ili poduzeéima za
proizvodnju poljoprivrednih kultura, npr. vo¢aka, te poticati sadnju drugih autohtonih
kultura za koje postoje uvjeti.

Razvoj lovstva treba nastaviti u okviru dosadasnjih odnosa i vrijednosti. Turistima treba
nuditi dio moguceg odstrela, organizirati prigodne manifestacije i potpore odrzanju
lovnog fonda.

Preradivacka industrija, gradevinarstvo i proizvodno obrtnistvo
Clanak 65.

Preradivacka industrija i proizvodno obrtnistvo tzv. ,mala industrija“, ima znacajne
mogucnosti daljnjeg razvoja, prvenstveno zbog kadrovskog potencijala i relativho
izgradene infrastrukture. Razvojne moguénosti su bitho vece u odnosu na postojec¢e
stanje. Ova je djelatnost pozeljna radi uravnotezenja gospodarske strukture Opcine, ali
i kao dodatna moguc¢nost za trajno zapoS$ljavanje stanovnistva.

Dio preradivacke djelatnosti ce se oslanjati na postojeée programe kao §to su prerada
drva, prerada plastike, obrada metala, proizvodnja kruha i pekarskih proizvoda i dr.
Pored postojecih, realno je raCunati s novim proizvodnim programima koje ¢e poticati
lokalna i regionalna samouprava. Najznacajniji dio tih programa planira se u okviru
manjih tvrtki te u proizvodnom obrtnidtvu, a odnosi se na opremu i uredaje za uredske
strojeve i raCunala, proizvodnju elektri¢ne i optiCke opreme, proizvodnju i preradu hrane,
tjestenine, tekstila, proizvodnju proizvoda od vune (npr. izradu izolacijskog materijala s
podlogom vune), pripremu sto¢ne hrane i sl.

Preduvjet razvoja ove djelatnosti je uspjeSna suradnja s vodeéim gospodarskim
subjektima u Zupaniji te uvodenje suvremenih proizvodnih tehnologija bez $tetnih
utjecaja na okoliS. Nove tehnologije ¢e nuzno povecati proizvodnost pa se dugoro€no ne
oCekuje velik broj zaposlenih u ovoj djelatnosti.

Posebne mogucénosti imaju tzv. ,mali pogoni“ u proizvodniji, preradi i pakiranju ,zdrave
hrane® kao $to su npr. izrada voénih sokova, pakiranje i suSenje mesa, proizvodnja sireva
i mlijeCnih proizvoda, suSenje i pakiranje ljekovitog bilja, ¢ajeva i drugih proizvoda u
standardnim tezinama, priprema domacih jela za opskrbu hotela, ugostiteljstva i turista.
Za te poslove treba izraditi programe, osigurati stru¢ne radnike, prostor, tehnologiju i
trzidte te pronaci potrebna investicijska sredstva.

Predviden je razvoj i gradevinske djelatnosti koju je moguée smijestiti u novim
proizvodnim i skladiSnim prostorima te razvoj proizvodnog obrta koji obuhvaca popravak
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3.4.

(1)

(2)

3)

3.5.

(1)

(2)

3)

vozila, kuéanskih aparata, televizora, elektriCnih instalacija, izradu odje¢e, izradu
metalnih, drvenih, papirnih i plasti¢nih predmeta, suvenira i sl.

Trgovina
Clanak 66.

Trgovina je po broju zaposlenih medu vodeéim gospodarskim granama Opcine, a to ¢e
ostati i u sliede¢em dugoro&nom razdoblju.

U daljem razvoju trgovine potrebno je Siriti mreZu modernih oblika prodaje, obogacivati
asortiman roba, modernizirati tehniCku opremu i poduzeti mjere za usavrSavanje
prodajnog i skladiSnog osoblja. U tu svrhu treba osigurati povoljnije prostore, kredite i
jeftiniju nabavu od proizvoda¢a u zajedni¢kim aranzmanima. Trgovina bi mogla jae
razviti oplemenjivanje i pripremu proizvoda za trzite (flasiranje vina, bezalkoholnih pi¢a,
pakiranje i dorada poljoprivrednih proizvodai sl.)

Trgovina ¢e pratiti porast standarda stanovnistva, povecanje turisti¢ckog prometa i brzeg
razvoja gospodarskih djelatnosti, pa ¢e se u njeno proSirenje i modernizaciju ulagati ve¢a
sredstva nego dosad. Trgovina ¢e svoje potrebe za poslovnim prostorima uglavhom
interpolirati u postojece prostore, ali je potrebno predvidjeti i nove dopunske prodajne i
skladi$ne prostore u novim poslovnim zonama.

Turizam i ugostiteljstvo
Clanak 67.

Turizam i ugostiteljstvo su djelatnosti kroz koje se moze najbolje valorizirati bogatstvo
prirodne ljepote i postojece kulturno-povijesno nasljede ovog dijela Grobinstine. Turizam
ima dobru perspektivu koju treba iskoristiti jer viSestruko djeluje na razvoj ostalih
gospodarskih djelatnosti; proizvodnju i preradu artikala za turisticku ponudu, sportske
aktivnosti i kulturna dogadanja.

Razvitak turizma na podrucju Opcine oslanjat ¢e se na dva kljuéna faktora, a to su:

- atraktivan krajolik iznimne prirodne ljepote uz vodotok Rjecinu, koji obuhvaéa naselja
Lukezi, Ratulje, Lopaca, Bastijani, Martinovo Selo, Trnovicu, Zoreti¢e i Kukuljane.
Podrucje je pogodno za razvitak ruralnog turizma sa svim sadrzajima koje ga takvim
Cine, kao i izletniCkog, rekreacijskog, lovnog i ribolovnog turizma

- sportski sadrzaji dijelom na podruéju Opcine Jelenje, a dijelom u susjednoj Opcini
Cavle, kao $to je automotodrom i aerodrom. Ambiciozni razvojni planovi za planirane
sportske sadrzaje predvidaju znatan broj posjetitelja visoke platezne moéi, 3to
zahtjeva visoku kvalitetu smjestaja i uopée turisticke ponude.

Glavni ciljevi razvitka turizma u Opcini Jelenje su:

- povecati i poboljSati kvalitetu turistiCkog proizvoda kao kompleksnog destinacijskog
proizvoda, koji bi, osim kategoriziranih smjestajnih i ugostiteljskih kapaciteta,
sacinjavali sportsko-rekreacijski, zabavno-kulturni sadrzaji i manifestacije, ukratko
dozivljaj

- racionalno koristiti prostor, posebno najkvalitetniji prostor uz vodotok Rjecine u korist
izgradnje rekreacijskih sadrzaja

- sprijeciti nepovoljne utjecaje turizma na okoli§ boljom regulacijom prometa, zastitom
prirodnih i kulturno-povijesnih vrijednosti, upravhom i gradanskom kontrolom te
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(1)

(2)

(1)

(2)

(1)

(2)

3)

(4)

(1)

(2)

3)

(4)

primjenom sintagme odrZivog razvoja (potrebno je &uvati postojece prostore,
krajobraze, poljoprivredna i Sumska podrucja i bioloSku raznovrsnost Opcine).

UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
Clanak 68.

Ovim Prostornim planom odreden je broj i lokacija zgrada drustvenih djelatnosti kao
minimalne vrijednosti za podru€je Opcine Jelenje. Razmjestaj zgrada druStvenih
djelatnosti u pojedinom gradevinskom podrucju naselja ili izvan gradevinskih podrucja
prikazan je na kartografskom prikazu br. 1. Koristenje i namjena povrsina.

Uvjeti gradnje zgrada drustvenih djelatnosti, kada se grade neposrednom provedbom
ovog Prostornog plana, propisani su u poglavljima 2.2.2. i 2.2.3. ovih odredbi.

Clanak 69.

Prostornim planom je unutar gradevinskog podrucja naselja NA 12 Podhum odreden
smijestaj zgrade predSkolske ustanove, a unutar osnovnog gradevinskog podrucja
naselja NA 1 Drazice smjestaj zgrade osnovne Skole.

Prema potrebi dozvoljeno je sukladno uvjetima gradnje zgrada drudtvene namjene
smjestati dodatne zgrade ustanova predskolskog ili $kolskog obrazovanja.

Clanak 70.

Prostornim planom je za podrucje Opcine Jelenje utvrden smjestaj zgrade primarne
zdravstvene za$tite — ambulante, u osnovnom gradevinskom podrucju naselja NA 1
Drazice.

U primarnoj zdravstvenoj zastiti potrebno je povecati broj ambulanti opée medicine za
jednu, s odgovarajuc¢im lije¢nic¢kim timom.

Prostornim planom se predvida razvoj sekundarne zdravstvene zastite formiranjem
poliklinike sa specijalistickim ordinacijama.

Na podrucju Opéine Jelenje djeluje Psihijatrijska bolnica Lopaca, za koju su Prostornim
planom osigurani prostorni uvjeti za povecanje kapaciteta, a uvjeti gradnje propisani su
u ¢lanku 53. ovih odredbi.

Clanak 71.

Prostornim planom predvidene su zgrade i povrSine namijenjene smjeStaju sportsko-
rekreacijskih sadrzaja unutar gradevinskih podru€ja naselja i izvan gradevinskih
podrucja .

Visenamjenska Skolska sportska dvorana smjestena je u gradevinskom podrucju naselja
NA 1 DraZice, uz zgradu osnovne Skole.

Prostornim planom je u gradevinskim podrucjima naselja dozvoljena gradnja sportsko-
rekreacijskih zgrada i povrsina (u skladu s uvjetima gradnje propisanima u poglavlju
2.2.3. ovih odredbi).

Prostornim planom planira se smjeStaj zgrade zatvorenog bazena u gradevinskom

podrucju naselja NA 14 Ratulje na lokaciji uz zgradu bivSe osnovne 8kole na nacin da
se postojeca zgrada djelomi¢no ili u cijelosti prilagodi potrebama nove sportsko-
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(5)

(1)

(2)

3)

rekreacijske namjene te dodatno na okolnim gradevnim &esticama u vlasnistvu Opcine
Jelenje planira gradnja nove zgrade zatvorenog bazena.

Izvan gradevinskih podrucja planirana je gradnja:

- sportsko-rekreacijskog centra za sportsko-rekreativno i terapijsko jahanje na lokaciji
Lincetovo, juzno od bolnice Lopaca (uvjeti gradnje propisani su u ¢lanku 48. ovih
odredbi)

- sportsko-rekreacijskog trail centra na lokaciji Rastocina kao startne pozicije u mreZzi
planinarskih i biciklistiCkih staza i putova i s dodatnim sportskim i rekreacijskim
sadrzajima (uvjeti gradnje propisani su u ¢lanku 49. ovih odredbi),

a omogucena je gradnja i planinarskih domova te rekreacijskih povrdina na otvorenom i
pjeSacko-rekreacijskih staza (u skladu s uvjetima gradnje propisanim u ¢lancima 50. i
51. ovih odredbi).

Clanak 72.

Prostornim planom su za podrucje Opcine Jelenje odredeni minimalni sadrZaji u kulturi:
knjiznica i €itaonica u osnovnom gradevinskom podruc¢ju naselja NA 1 Drazice.

UVJETI UTVRBIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH |
DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 73.
Prostornim planom odredeni su sljedeci infrastrukturni sustavi:

- prometni sustav (cestovni promet, zracni promet, posta i elektroniCke komunikacije)

- energetski sustav (elektroopskrba, plinoopskrba)

- vodnogospodarski sustav (vodoopskrba, odvodnja otpadnih voda, uredenje vodotoka
i voda).

Infrastrukturni sustavi iz stavka 1. ovog ¢lanka prikazani su na kartografskim prikazima
br. 1. KoriStenje i namjena povrsina (cestovni promet), br. 2.A Infrastrukturni sustavi —
Prometni sustav, br. 2.B Infrastrukturni sustavi — Energetski sustav, br. 2.C Infrastrukturni
sustavi — Vodnogospodarski sustav — Vodoopskrba, br. 2.D Infrastruktumi sustavi —
Vodnogospodarski sustav — Odvodnja otpadnih voda i br. 2.E Infrastruktumi sustavi —
Vodnogospodarski sustav — Uredenje vodotoka i voda.

Pojedini dijelovi infrastrukturnih sustava i mreza su na kartografskim prikazima iz stavka
2. ovog Clanka prikazani:

- linijom — ceste, vodovi i kanali elektronicke komunikacije, plinovodi, elektroenergetski
dalekovodi i kabeli, hidrotehniCki tunel, vodoopskrbni cjevovodi, odvodni i tlaéni
cjevovodi javne odvodnje, vodotoci I. i Il. reda, kanali sustava uredenja vodotoka i
voda

- povrsinom — retencije, akumulacije

- simbolom - helidrom, poSta, podru¢ne telefonske centrale, redukcijska stanica
plinoopskrbe, hidroelektrane, transformatorske stanice, brane na akumulacijama,
vodozahvati povrsinskih i podzemnih voda, uredaj za prociS¢avanje pitke vode,
vodospreme, crpna i redukcijske stanice vodoopskrbe, crpne stanice javne odvodnje.
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(4)

Linije oznaCavaju osi vodotoka te trase postojecih linijskih infrastrukturnih gradevina,
odnosno trase (osi) infrastrukturnih koridora planiranih linijskih infrastrukturnih
gradevina. PovrSinama su odredene vodne povrSine. Simboli oznaCavaju lokaciju
smjestaja povrsinske infrastrukturne gradevine za koje se utvrduje gradevna Cestica ili
lokaciju smijestaja infrastrukturnog uredaja/instalacije.

Infrastrukturni koridor je povrsinom odreden za planiranu autocestu AC (Sirine 200 m na
vecem dijelu dionice te s proSirenjem do 800 m na podrucju uz akumulaciju Kukuljani),
a prikazan je na kartografskom prikazu br. 3.B Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu
prostora — Podruéja posebnih ograniCenja u koristenju — Podruéja posebnog reZima
koriStenja, krajobraz, tlo. PovrSine svih ostalih infrastrukturnih koridora utvrduju se prema
tablici 2. na nacin da se od osi trase linijske infrastrukturne gradevine prikazane u
grafickom dijelu Prostornog plana obostrano dodaje pola utvrdene Sirine infrastrukturnog
koridora:

Tablica 2. Sirine infrastrukturnih koridora gradevina infrastrukture planiranih ovim
Prostornim planom

Podsustav Gradevina Sirina
Sustav infrastrukt.
vrsta kategorija vrsta koridora (m)
Zupanijska| Zupanijska cesta 70
a Cestovni ceste lokalna lokalna cesta 20
- promet
2 ostala nerazvrstana cesta 15
£ . .. magistralna kabelska
[T} Zupanijska . 1
g Elektroni¢ke kabelska kanalizacija
a | komunikacije |kanalizacija ostala kabelska
lokalna e 1
kanalizacija
drzavni dalekovod 400 kV 200
drzavni dalekovod 220 kV 100
N dalekovod Zupanijski | dalekovod 110 kV 70
§ | Elektroopskrb dalekovod 35 kV 30
a .
@ ostali | kabelski vod 10 (20) .
f‘g kV
o) hidrotehniCk
) ArOteNICK ! s avni dovodni kanal 10
c i tunel
w
drzavni magistraini 100
Plinoopskrba plinovod medunarodni plinovod
Zupanijski | magistralni plinovod 60
g Zupanijski | magistralni cjevovod 10
5 ¢ Vodoopskrba | vodovod
g : lokalni ostali cjevovod 4
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Odvodnja zupanijski kolektor 6
) kolektor
otpadnih voda lokalni sekundarni kolektor 4
Uredenje vodotoci i (;/\f)rc;?r::kzgl lrgin:i'e propisano u
vodotoka i vodel.ill. | drzavna | P 28 KO N® 1 ) onku 104.
utvrdeno inundacijsko : .
voda reda stavcima 5. i 6.

podrucje

(5) Bilo koji zahvat u prostoru unutar nekog od infrastrukturnih koridora utvrdenih u
prethodnom stavku ovog &lanka kao i unutar zastitnog prostora pojedine postojece
infrastrukture utvrdenog posebnim propisom provodi se u skladu s posebnim propisima
te uz suglasnost i u skladu s posebnim uvjetima tijela nadleznog za infrastrukturu za koju
je infrastrukturni koridor odnosno zastitni prostor utvrden.

5.1. Prometni sustav

5.1.1.Cestovni promet

Clanak 74.

Planiranu cestovnu mrezu na podru€ju Opcine Jelenje Cine linijske infrastrukturne
gradevine (ceste drzavnog, Zupanijskog, lokalnog zna€aja i ostale ceste te biciklistiCke
staze i Setnice) i ploSne infrastrukturne gradevine (benzinska postaja, javna parkiralista,
javne garaze te drugi prateéi sadrzaji i gradevine u funkciji prometa). Na kartografskom
prikazu br. 2.A Infrastrukturni sustavi — Prometni sustav prikazane su trase postojecih ili
trase (osi) infrastrukturnih koridora planiranih javnih i ostalih cesta oznacene oznakama
AC (autocesta drzavnog znadaja), ZC (ceste Zupanijskog znac¢aja), LC (ceste lokalnog
znacCaja) i OC (ostale ceste) pri ¢emu su od svih prikazanih ostalih cesta na
kartografskom prikazu oznakom OC oznatene samo one koje povezuju pojedina
gradevinska podruja naselja na cestovhu mrezu Opcine Jelenje i to sljedeca
gradevinska podrucja: NA 2 Bastijani, Na 3 Brneli¢i i NA 11 Milasi, NA 9 LukeZi, Na 4
Drastin i njegov izdvojeni dio NA 4a te NA 16 Vali¢i. Pored ostalih cesta prikazanih na
kartografskom prikazu br. 2.A Infrastrukturni sustavi — Prometni sustav moguce je
temeljem uvjeta gradnje ostalih cesta propisanih u ¢lanku 77. ovih odredbi graditi i druge
ostale ceste te mijenjati trase postojecih ostalih cesta, a kada se detaljnijom analizom
utvrdi konacna trasa pojedine ostale ceste.

5.1.1.1. Cesta drzavnog znacaja (autocesta AC)
Clanak 75.

(1) Na podru¢ju Opcine Jelenje planirana je autocesta AC kao dio dionice planirane
autoceste Rupa — Rijeka — Zuta Lokva obilazno oko grada Rijeke, sa &voristima: Rupa —
Miklavija — Permani — ViSkovo — Drazice — Grobni¢ko polje — Mali Svib — Krizi§ée — spoj

(2) Utvrduju se osnovni uvjeti gradnje autoceste AC:

- autocesta AC gradi se sukladno posebnom propisu o cestama te posebnom propisu
0 osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju
udovoljavati sa stajalidta sigurnosti prometa

- gradevna Cestica autoceste smjesta se unutar infrastrukturnog koridora prikazanog
na kartografskom prikazu br. 3.B Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora —
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5.1.1.2.

(1)

(2)

3)

Podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju — Podrucja posebnog reZzima koristenja,
krajobraz, tlo

na dionici autoceste moraju se predvidjeti pjeSacki i kolni prolazi na lokacijama gdje
autocesta presijeca tradicijske pjeSacke i kolne komunikacije prema zaledu Opc¢ine
Jelenje

do utvrdivanja gradevne Cestice autoceste i njenog zastitnog prostora sukladno
posebnom propisu nisu dozvoljeni zahvati u prostoru unutar infrastrukturnog koridora
iz prethodne alineje ovog stavka osim ovim Prostornim planom planiranih gradevina
infrastrukturnih sustava, a u skladu s posebnim uvjetima tijela nadleznog za autoceste
prethodna alineja ovog stavka ne primjenjuje se kod gradnje ovim Prostornim planom
svih dozvoljenih zahvata u prostoru unutar gradevinskog podru¢ja naselja NA 6
Kukuljani

kod gradnje autoceste AC moraju se primijeniti sve ovim Prostornim planom
propisane mjere zastite, a posebno one propisane u ¢lancima 122. i 131. ovih odredbi
po utvrdivanju gradevne Cestice autoceste i njenog zastitnog prostora svi zahvati u
prostoru unutar zastitnog prostora autoceste grade se u skladu s posebnim uvjetima
tijela nadleZznog za upravljanje autocestom.

Ceste Zupanijskoq znadaja (ZC) i ceste lokalnog znacaja (LC)

Clanak 76.

Mrezu cesta Zupanijskog znacaja na podrucju opcine Jelenje Cine sljedeée ceste:

ZC1: Cavle — Drazice - &vor Drazice

ZC2: od ceste ZC1 (Cavle — Drazice — &vor Drazice) — Soboli do spoja na cestu ZC1
(Cavle — Drazice — évor Drazice)

ZC3: Drazice — Trnovica — Sar$oni — Viskovo

ZC4: od ceste ZC3 (Drazice — Trnovica — Sar$oni — Vi§kovo) do ZC1 (Cavle — Drazice
— ¢vor Drazice)

ZC5: Martinovo Selo — Lopada do spoja na cestu ZC6

ZC6: od ceste ZC3 (Drazice — Trnovica — Sar$oni — Vi$kovo) — Lopaéa — A. G. Rijeka

Mrezu cesta lokalnog znacaja na podrucju opcine Jelenje Cine sljedece ceste:

LC1: Drazice — Podhum do spoja s cestom ZC2
LC2: od ceste ZC3 (Drazice — Trnovica — Sar3oni — Vigkovo) — Kukuljani — Zoreti¢i

Utvrduju se uvjeti gradnje cesta Zupanijskog (ZC) i lokalnog znadaja (LC):

ceste zupanijskog (ZC) i lokalnog znagaja (LC) grade se sukladno posebnom propisu
0 cestama te posebnom propisu 0 osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja
i njihovi elementi moraju udovoljavati sa stajaliSta sigurnosti prometa

nogostup uz ceste se u gradevinskim podrucjima izvodi dvostrano, pojedinacne Sirine
najmanje 1,6 m, dok izvan gradevinskih podru€ja nogostup cesta nije obvezno
izvoditi, ali se preporuca izvesti izmedu dva manje udaljena gradevinska podrucja
prilikom gradnje ili rekonstrukcije ceste Zupanijskog ili lokalnog znacaja unutar
izgradenih dijelova gradevinskih podrucja, kada zbog postojeée izgradnje nije
moguce zadovoljiti tehniCke elemente i uvjete koji se zahtijevaju za Zupanijsku
odnosno lokalnu cestu kao i najmanju Sirinu nogostupa utvrdenu u prethodnoj alineji
ovog stavka, dozvoljeno je poprecni i uzduzni nagib ceste kao i Sirine nogostupa
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prilagoditi prostornim moguénostima, do najveée prostorno ostvarive Sirine ceste
odnosno nogostupa

- prilikom gradnje i rekonstrukcije cesta Zupanijskog ili lokalno zna€aja potrebno je u
cijelosti oCuvati krajobrazne vrijednosti prilagodavanjem konaCne trase ceste
prirodnim oblicima terena uz minimalno koridtenje podzida, usjeka i nasipa, a kod
saniranja postoje¢ih nasipa, usjeka i podzida obvezno je njihovo ozelenjavanije,
formiranje terasa i izvedba drugih radova kojima se osigurava uklapanje trase ceste
u krajobraz

- po utvrdivanju gradevne Cestice Zupanijske ili lokalne ceste i njenog zastithog
prostora svi zahvati u prostoru unutar zastitnog prostora ceste grade se u skladu s
posebnim uvjetima tijela nadleznog za upravljanje Zupanijskom odnosno lokalnom
cestom

- za planiranu cestu Zupanijskog znagaja oznake ZC2 (od ceste ZC1 (Cavle — Drazice
— &vor Drazice) — Soboli do spoja na cestu ZC1 (Cavle — Drazice — &vor Drazice)) u
dijelu gdje prolazi zonom zabrane gradnje oko vojno-skladiSnog kompleksa ,Zahum®*
utvrdenom u ¢lanku 145. ovih odredbi potrebno je ishoditi suglasnost i posebne uvjete
tijela nadleznog za obranu RH; kona&nu trasu ceste Zupanijskog znac¢aja oznake ZC2
potrebno je koliko god je moguce izmijestiti izvan zone zabrane gradnje i
odgovarajuc¢im tehni¢kim rjeSenjima zastititi vojnu lokaciju kako bi se omogucilo njeno
funkcionalno koridtenje i sigurnost te povecéala sigurnost i zastita ljudi i imovine na
predmetnom podrucju.

5.1.1.3. Ostale ceste
Clanak 77.

(1) Mrezu ostalih cesta (koje se prema posebnom propisu utvrduju kao ,nerazvrstane
ceste”) Cine sve ceste osim cesta utvrdenih u ¢lancima 75. i 76. ovih odredbi (odnosno
osim onih koje se prema posebnom propisu utvrduju kao ,javne ceste).

(2) Utvrduju se uvjeti gradnje ostalih cesta:

- najmanija 8irina kolnog traka dvosmjerne ceste iznosi 2,75 m

- najmanja Sirina kolnog traka jednosmjerne jednotracne ceste iznosi 4,5 m

- najmanja Sirina nogostupa ceste iznosi 1 m, a preporu¢ena Sirina nogostupa ceste
iznosi 1,6 m

- u gradevinskim podrucjima nogostup ceste se obvezno izvodi s obje strane kolnika,
dok izvan gradevinskih podru€ja nogostup cesta nije obvezno izvodit, ali se
preporuca izvesti izmedu manje udaljenih gradevinskih podrucja

- iznimno od 3. i 4. alineje ovog stavka se prilikom gradnje ili rekonstrukcije ceste unutar
izgradenih dijelova gradevinskih podrucja, kada zbog postojece izgradnje nije
moguce ostvariti nogostup s obje strane kolnika i/ili nije mogucée ostvariti najmanju
Sirinu nogostupa utvrdenu u 3. alineji ovog stavka, dozvoljeno je izvesti jednostrani
nogostup i/ili Sirinu jednog ili oba nogostupa prilagoditi prostornim moguénostima, do
najvece prostorno ostvarive Sirine ceste odnosno nogostupa

- najmanja Sirina zemljiSnog pojasa s obiju strana ceste potrebnog za nesmetano
odrzavanje ceste iznosi 0,5 m racunajuéi od crte koja spaja krajnje toCke popre¢nog
presjeka ceste
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3)

(4)

- najveca duljina slijepe ceste iznosi 100 m, koja na slijepom kraku mora imati izvedeno
okretiste

- na gradevnoj Cestici ceste, a uzduz kolnika, moguce je graditi javno parkiralite gdje
najmanja veli€ina parkiraliSnog mjesta iznosi 2,5 x 5,0 m te se od ukupnog broja
parkiraliSnih mjesta 5 % (ali ne manje od jednog) mora izvesti prilagodene za osobe
s invaliditetom i smanjene pokretljivosti

- najmanja 8irina zelenog pojasa ceste namijenjena sadniji niskog zelenila iznosi 2,0 m
odnosno namijenjena sadniji visokog zelenila iznosi 3,0

- najmanja udaljenost sadnje drvoreda ili pojedinacnih stabala od ruba kolnika iznosi
1,5m

- odnos visina pojedinih dijelova popre¢nog profila cesta:

- povrsine kolnika i traka za parkiranje su (u pravilu) na istoj visini
- nogostup nadvisuje kolnik ili trak za parkiranje za 0,15 m
- kod pjesackih prijelaza obavezna je izvedba upustenih rubnika.

Iznimno kod rekonstrukcije postojeCe ceste koja ne zadovoljava tehniCke elemente
propisane u prethodnom stavku ovog &lanka, a zbog postojeCe izgradnje ne postoje
prostorni uvjeti za zadovoljenje propisanih tehnickih elemenata, moguce je rekonstruirati
cestu uz uvjet proS8irenja ceste do prostorno ostvarive Sirine.

Iznimno od prethodnog stavka ovog €lanka je kod rekonstrukcije postoje¢e ceste u
tradicionalnom dijelu naselja utvrdenima u €lanku 11. stavku 4. ovih odredbi moguée u
potpunosti zadrzati postojeée tehnicke elemente ceste.

5.1.1.4. Benzinske postaje

(1)
(2)

Clanak 78.
Benzinska postaja nalazi se u osnovnhom gradevinskom podrucju naselja NA 1 Drazice.

Rekonstrukcija postoje¢e benzinske stanice provodi se sukladno uvjetima gradnje
poslovne zgrade propisanima u poglavlju 2.2.4.1. ovih odredbi, a koja mora biti i u skladu
s posebnim propisima i posebnim uvjetima nadleznih tijela.

5.1.1.5. Javna parkiraliSta i garaze

(1)

(2)

Clanak 79.

Javno parkiraliste je otvoren javni prostor namijenjen parkiranju osobnih i manijih
teretnih vozila (i autobusa, ako je tomu prilagoden).

Utvrduju se uvjeti gradnje javnog parkiralista:

- normativ za odredivanje najmanje veliCine gradevne Cestice: 35 m? povrSine javnog
parkiralista po jednom osobnom ili manjem terethom vozilu, a 120 m? po jednom
autobusu

- najmanja veli€ina parkiraliSsnog mjesta za osobno ili manje teretno vozilo iznosi 2,5 x
5,0 m, a za autobus 4,0 x 12,0 m

- na javnom parkiralistu se za osobe s invaliditetom i smanjene pokretljivosti mora
izvesti 5 % pristupacnih parkiraliSnih mjesta u odnosu na ukupni broj parkiraliSnih
mjesta, ali ne manje od jednoga

- gradevnu Cesticu javnog parkiralista treba hortikulturno urediti sadnjom visoke i niske
vegetacije te je na tri parkiraliSha mjesta obvezno zasaditi jedno stablo
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3)

(4)

- javno parkiraliste mora imati neposredan kolni priklju¢ak na cestu, a koji treba izvesti
na nacin da nema negativni utjecaj na odvijanje i sigurnost prometa te u skladu s
uvjetima nadleznog tijela za cestu

Javna garaza je zgrada namijenjena skupnom smjestaju cestovnih vozila (osobnih i
manjih teretnih).

Utvrduju se uvjeti gradnje javne garaze:

najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,4

najveca visina zgrade javne garaze iznosi 7,5 m, a iznimno najveca visina

jednoetazne zgrade javne garaze iznosi 3,5 m

- najmanja udaljenost zgrade javne garaze od regulacijske linije iznosi 6 m

- najmanja udaljenost zgrade javne garaze od ostalih granica gradevne Cestice iznosi
4m

- najmanja udaljenost od zgrade na susjednoj gradevnoj Cestici iznosi 6 m

- gradevna Cestica javne garaze mora imati neposredan kolni prikljuc¢ak na cestu, a koji
treba izvesti na nacin da nema negativni utjecaj na odvijanje i sigurnost prometa te u
skladu s uvjetima nadleznog tijela za cestu

- U javnoj garaZi se za osobe s invaliditetom i smanjene pokretljivosti mora izvesti 5 %
pristupacnih parkiraliSnih mjesta u odnosu na ukupni broj parkiraliSnih mjesta, ali ne
manje od jednoga

- dozvaljeno je fazno gradenje zgrade javne garaze

- javna garaZza ne moze se prenamijeniti u prostor druge namjene.

5.1.1.6. Biciklisti¢ki promet

(1)

(2)

3)

(4)

Clanak 80.
BiciklistiCki promet ostvaruje se kao:

- Dbiciklisticka traka u profilu ceste/Setnice kao dio kolnika/nogostupa
- Dbiciklisticka staza u profilu ili izvan profila ceste/Setnice kao zasebna povrsina

Biciklisticka traka se u profilu ceste ili staze obiliezava na dijelu kolnika/nogostupa
odgovaraju¢om prometnom signalizacijom, a od trake za vozila/pjeSake je odvojena
razdjelnom crtom. BiciklistiCka traka u profilu ceste namijenjena jednosmjernom prometu
bicikala izvodi se uz desni rub kolnika najmanje Sirine 1 m, a kada je potrebno i uz
izvedbu sigurnosnog pojasa uz biciklistiCku traku u odnosu na stalne prepreke (stupovi
za rasvjetu, prometni znakovi, gradevine) najmanje Sirine 0,25 m.

Uvijeti gradnje biciklisti¢ke staze u profilu ceste koja je izdvojena od kolnika/nogostupa ili
kao zasebne biciklistiCke povrsine izvan profila ceste/staze:

- najmanja Sirina prometnog profila jednosmjerne biciklistiCke staze iznosi 1 m, a
dvosmijerne 2 m

- najveci uzduzni nagib biciklistiCke staze iznosi 8 %, a iznimno moze biti i ve¢i kada je
to uvjetovano tehnickim elementima postojeée ceste uz koju se gradi.

Uz biciklisticku traku ili stazu mogu se graditi povrSine za parkiranje bicikala i odmorista.
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5.1.1.7. Pjesacki promet

(1)

(2)

3)

(4)

(1)

(2)

Clanak 81.

PjeSacki promet ostvaruje se u okviru profila ceste ili kao zasebna pjeSacka povrsina
(pjeSacka staza).

U profilu ceste se izvodi zasebna povrSina nogostupa, a kako je propisano u ¢lancima
76.177. ovih odredbi.

PjeSacka staza izvodi se s najmanje dva traka, a najmanja Sirina pojedinacnog traka
iznosi 0,8 m. Visina slobodnog profila pjeSacke staze iznosi 2,5 m.

PjeSacke povrSine u okviru pjeSalko-rekreacijskih staza propisane su u poglavlju
2.3.2.1. ovih odredbi.

Clanak 82.

Trg je javna prometna povrSina koja se ureduje pjeSackim stazama i povrSinama
namijenjenim Setnji, boravku i odmoru na otvorenom. Trg se ureduje kao centralno javno
mjesto u pojedinom gradevinskom podrucju naselja.

Trg se oprema potrebnom urbanom i ostalom opremom te se infrastrukturno oprema
javnom rasvjetom, a po potrebi i priklju€uje kolno na cestu te na vodoopskrbnu mrezu.
Trg je dozvolieno u cijelosti poplo¢ati te je dozvoljeno natkrivanje trga u cijelosti ili
djelomiéno. U pravilu se ne ograduje te je stalno javno dostupan. Dijelovi povrsine trga
se mogu hortikulturno urediti zatravljivanjem te sadnjom raslinja i stabala.

5.1.2.Zraéni promet

(1)

(2)

Clanak 83.

Prostornim planom planirana je gradnja helidroma na lokaciji utvrdenoj na kartografskim
prikazima br. 1. KoriStenje i namjena prostora, 2.A Infrastrukturni sustavi — Prometni
sustav i 4. Gradevinska podrucja.

Utvrduju se uvjeti gradnje helidroma:

- helidrom se gradi u skladu s minimalnim tehni¢kim i drugim zahtjevima propisanim
posebnim propisom o helidromima

- za gradevinu helidroma obvezno se utvrduje gradevna Cestica

- najmanja povrsina gradevne &estice iznosi 50 x 50 m

- najveca povrsina gradevne Cestice iznosi 4000 m?

- kolni priklju¢ak gradevne Cestice na cestu izvodi se na cestu Zupanijskog znacaja
oznake ZC4

- gradevna Cestica mora imati priklju¢ak na sustav elektroopskrbe.

5.1.3.Posta

(1)

(2)

Clanak 84.

Postanski ured (jedinica poStanske mreze koja pripada SrediStu posta Rijeka) nalazi se
u osnovhom gradevinskom podru€ju naselja NA 1 Drazice, a prikazana je na
kartografskom prikazu br. 2.A Infrastrukturni sustavi — Prometni sustav.

Postanski ured moguce je realizirati i u drugim gradevinskim podrucjima naselja i to kao
zasebnu zgradu koja se gradi prema uvjetima poslovne zgrade propisanima u poglavlju
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2.2.4.1. ovih odredbi ili kao sadrzaj druge namjene u okviru glavne zgrade druge
namjene (stambene, stambeno-poslovne i sl.).

5.1.4.Elektronicke komunikacije

Clanak 85.

Planiranu mrezu elektroni¢kih komunikacija na podru¢ju Opcine Jelenje &ine korisnicki i
spojni vodovi i kanali | podruéne telefonske centrale (pristupna elektroni¢ka
komunikacijska mreza) koje su prikazane na kartografskom prikazu br. 2.A Infrastrukturni
sustavi — Prometni sustav te bazne stanice pokretne komunikacijske mreze.

5.1.4.1. Pristupna elektroni¢ka komunikacijska mreza

(1)

(2)

3)

(4)

()

Clanak 86.

Na podrucju Opcine Jelenje u radu su dvije lokalne centrale u Drazicama i Lubarskoj,
koje su opti¢kim sustavom prijenosa vezane na viSu prometnu razinu.

Za izgradenu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih
komunikacijskih usluga putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova planira se
dogradnja, odnosno rekonstrukcija te eventualno proSirenje radi implementacije novih
tehnologija odnosno potreba novih operatera, vodeéi raCuna o pravu zajednic¢kog
koristenja od strane svih operatera.

Gradnja nove i rekonstrukcija postojece pristupne TK mreze izvodit ¢e se postupno, u
skladu s potrebama za novim prikljuécima, najprije na mjestima s nedostatkom
kapaciteta u kabelskoj mrezi, a potom prema starosti postojeCe mreze. Gradnja
pristupne TK mreze na pretezito nestabilnim podrucjima mora biti u skladu s uvjetima
gradnje propisanim u €élanku 122. ovih odredbi i drugim mjerama zastite propisanim ovim
Prostornim planom.

Nova TK mreza ¢e se graditi kao distribucijska kabelska kanalizacija (DTK) s kabelskim
zdencima u gradevinskim podru¢jima naselja i izdvojenim gradevinskim podrucjima
izvan naselja. Uz gradnju cesta potrebno je predvidjeti gradnju DTK-a, kapaciteta prema
odgovarajuéem projektu.

Na podrucju Opéine planirana je izgradnja Sirokopojasne prijenosne mreze. S obzirom
na to da uvodenje optickih kabela u pretplatniCku mrezu omogucéava gradnju
Sirokopojasne TK mreze s integriranim uslugama tako da jedan priklju¢ak osigurava
koristenje novih usluga u telekomunikacijama, kao i prijenos radijskog i televizijskog
signala, potrebno je prilikom gradnje i rekonstrukcije gradevina:

- izgraditi unutradnju telefonsku instalaciju i instalaciju za kabelsku televiziju

- izvesti koncentraciju instalacije u kabelskom ormaru, a od ormara do granice
gradevne Cestice poloZiti najmanje jednu cijev ovisno o veli€ini gradevine kao
pripremu za uvodenje podzemnih priklju¢aka,

aiznimno se do izgradnje planirane mreze postojece gradevine s manjim brojem stanova
ili interpolirane gradevine mogu priklju€iti zracnim kabelima od najblizeg izvodnog
ormara na stupu.
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(6)

(7)

Novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih
usluga putem elektronickin komunikacijskih vodova treba odrediti prema sljedeéim
nacelima:

- za sva gradevinska podrucja: podzemno u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrsina, a
tamo gdje to nije moguce ili se dograduje postojeCa nadzemna mreza planira se
izvoditi nadzemno

- za magistralno i medumjesno povezivanje: podzemno slijedeci koridore cesta, a
iznimno kad je mogucée samo radi bitnog skracivanja tras3, trasa se gradi i izvan cesta
vodedi raCuna o pravu vilasnistva.

Najmanja udaljenost nadzemne etaze UPS-a elektroni¢kog komunikacijskog sustava od
regulacijske linije iznosi 6 m, a iznimno 2 m u gusto izgradenim dijelovima gradevinskih
podru€ja naselja, s izrazitim nagibom terena ili u drugim prostorno ograni¢avaju¢im
okolnostima.

5.1.4.2. Pokretna komunikacijska mreza

(1)

(2)

(1)

(2)

Clanak 87.

Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura za pruzanje komunikacijskih usluga putem
elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, realizira se postavom baznih stanica i
njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i
reSetkastim i/ili jednocjevnim stupovima.

Gradnja gradevina elektroniCke pokretne komunikacije vrSi se sukladno uvjetima
propisanim u ¢lancima 88. i 89. ovih odredbi, te posebnim uvjetima pravnih subjekata u
Cijem je vlasnistvu elektroniCka komunikacijska infrastruktura ili koji njome upravljaju.

Clanak 88.

Bazne stanice (antenskih prihvata) pokretnih komunikacija postavljaju se na fasade i
krovne prihvate uz sljedece uvijete:

- bazna stanica pokretne komunikacijske mreze postavlja se na lokaciji koja nije
protivha propisanim mjerama zastite prirode (oCuvanje krajobraznih vrijednosti) i
oCuvanja i zastite nepokretnog kulturnog dobra i kulturne bastine koja se §titi ovim
Prostornim planom te njeno postavljanje mora biti u skladu s posebnim uvjetima svih
nadleznih javnopravnih tijela i u skladu s posebnim propisom o zastiti od ionizirajuéeg
zraCenja i sigurnosti izvora ioniziraju¢eg zracenja te posebnim propisom o zastiti od
elektromagnetskih polja

- antenski prihvati na gradevinama smjestaju se u skladu s posebnim propisima.

Clanak 89.
Gradnja samostojecih antenskih stupova nije moguca:

- unutar gradevinskih podru¢ja, osim u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan
naselja poslovnhe namjene
- na vodnom dobru.

Uvjeti gradnje samostoje¢eg antenskog stupa:

- zaizgradnju samostojecih antenskih stupova treba koristiti tipska rjeSenja i projekte
odobrene od ministarstva nadleznog za graditeljstvo
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3)

(4)

5.2.
5.2.1.

5.2.1

(1)

(2)

- za pristupni put samostojeCem antenskom stupu koristiti postoje¢i Sumski put,
Sumsku prosjeku, stazu i sl., odnosno ostale prometne povrsine

- kada je zbog postizanja osnovne pokrivenosti nemoguce izbjeci planiranje i izgradnju
samostojecih antenskih stupova na zastiéenom podrucju, iznimno se moze planirati
minimalan broj stupova koji osiguravaju zadovoljavajuéu pokrivenosti i to rubno,
odnosno na nacin da se izbjegnu istaknute i krajobrazno vrijedne lokacije i vrhovi
uzvisina

Gradnja samostoje¢eg antenskog stupa u zoni helidroma na lokaciji Dubina dozvoljena
je samo ako se aeronautiCkom studijom dokaze da se gradnjom samostojeceg
antenskog stupa ne probijaju zastitne ravnine helidroma i ne ometaju sustavi kontrola i
veze.

Pri odredivanju detaljne lokacije samostoje¢eg antenskog stupa elektroni¢ke pokretne
komunikacije treba primijeniti slijede¢e mjere oCuvanja krajobraznih vrijednosti:

- odabir lokacije za smjeStaj samostojeceg antenskog stupa izvrsiti na nacin da se ne
narusi izgled krajobraza koristeci prostorne pogodnosti te je osobito potrebno oCuvati
panoramski vrijedne prostore

- za proSirenje kapaciteta pokretne komunikacijske mreze prvenstveno Kkoristiti
postojece prometne i infrastrukturne trase i teziti njihovom objedinjavanju u cilju
zastite i o€uvanja prostora i sprjeCavanja zauzimanja novih povrsina

- postavom antenskih stupova ne smije se mijenjati konfiguracija terena i potrebno je
zadrzati tradicionalan nacin koristenja krajobraza

- zastititi prirodnu Sumsku vegetaciju i koristiti je za vizualnu barijeru antenskog stupa

- tipske objekte za smjestaj komunikacijske opreme treba projektirati na nacin da se
materijali i boje prilagode prostornim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj
arhitekturi.

Energetski sustav

Elektroopskrba

Clanak 90.

Planiranu mrezu elektroopskrbe na podrucju Opcine Jelenje Cine linijske infrastrukturne
gradevine (dalekovodi i elektroopskrbni vodovi) te ploSne infrastrukturne gradevine
(hidroelektrane, sunana elektrana i transformatorske stanice), a prikazane su na
kartografskom prikazu br. 2.B Infrastrukturni sustavi — Energetski sustav.

.1. Prijenosna elektroenergetska mreza

Clanak 91.

PostojeCi jednosistemski prijenosni dalekovod naponskog nivoa 400 kV na podrucju
Opcine Jelenje je DV 400 kV od TS 400/220/110 kV ,Melina“ — TS 400/220/ 110 kV
,Divaca“, a postojeéi dvosistemski prijenosni dalekovod naponskog nivoa 220 kV je DV
2x220 kV od TS 400/220/110 kV ,Melina“ — TS 220/110/35 kV ,Pehlin 2° i Melina —
Plomin.

Podru¢jem Opcine Jelenje prolazi postojeci distributivni dalekovod DV 35kV od TS 35/10
(20) kV ,Grobnik“ — TS 35/ 10(20) kV ,Mavri*.
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3)

(4)

()

Na podruéju Opcine Jelenje planirana je gradnja dalekovoda naponskog nivoa 2 x 400
kV Melina — Plomin.

Zastitni prostori postojecih i planiranih kabela i dalekovoda i njihove Sirine utvrdeni su
posebnim propisom o mreznim pravilima prijenosnog sustava i distributivhog sustava.
Gradnja u utvrdenim zastitnim prostorima provodi se u skladu s posebnim uvjetima
nadleznog operatora prijenosne mreze.

Ako postoje tehnicke, imovinsko-pravne i ekonomske (financijske) pretpostavke
izvedivosti, postojeéi dalekovodi i trase planiranih dalekovoda napona 10 kV, 20 kV, 35
kV, 110kV i 220 kV mogu se, po njihovim postoje¢im trasama i pripadnim koridorima,
rekonstrukcijom preoblikovati u nadzemne/podzemne dalekovode ili vise naponske
razine i povecCane prijenosne moci, a da se pri tome njihove trase, na pojedinim
dijelovima ovisno o zate€enoj razvijenosti i stanju prostora mogu prilagoditi novom stanju
prostora i graditi/rekonstruirati sukladno tehniCkim propisima koji reguliraju nacin i uvjete
gradnje elektroenergetskih gradevina.

5.2.1.2. Distribucijska elektroenergetska mreza

(1)

(2)

3)

(4)

Clanak 92.

Napajanje elektricnom energijom postojeéih i planiranih potroSa¢a na podrucju Opcine
Jelenje osigurano je iz trafostanice 35/10 (20) kV ,,Grobnik“ koja se nalazi na podrucju
Op¢ine Cavle.

Distribucija elektri€ne energije obavlja se putem distributivnih trafostanica 10(20)/0,4 kV
odgovarajuéeg tipa i kapaciteta, koje sus TS 35/10(20) kV ,,Grobnik“ povezane s 10 (20)
kV nadzemnim i podzemnim kabelskim vodovima.

Postojece trafostanice 10(20)/0,4 kV moguce je po potrebi rekonstruirati ili zamijeniti na
istoj lokaciji, ili $to blize postojecoj lokaciji, novom trafostanicom 10(20)/0,4 kV drugog
tipa i veéeg kapaciteta. Za nove potroSace koje nije moguce napajati iz postojecih
trafostanica izgradit ¢e se nove trafostanice 10(20)/0,4 kV s pripadaju¢im 10 (20) kV
prikljuccima i niskonaponskim mrezama.

Utvrduju se uvjeti gradnje trafostanice SN/SN i SN/NN:

- gradevina trafostanice gradi se kao slobodnostojeCa gradevina na zasebnoj
gradevnoj Cestici ili kao ugradbena unutar zgrade druge namjene

- gradevna Cestica trafostanice mora imati neposredan priklju€ak na cestu, a iznimno
kada gradevna Cestica postojece trafostanice ima ostvaren samo posredan prikljucak
na cestu, a nije moguce osigurati neposredan priklju¢ak, moguce je zadrzati postojeci
posredan priklju€ak gradevne Cestice trafostanice na cestu

- ugradbena trafostanica unutar zgrade druge namjene moze imati neposredan ili
posredan pristup na cestu

- najmanja udaljenost od regulacijske linije iznosi 1 m, a od ostalih granica gradevne
Cestice iznosi 2 m.

Clanak 93.

Unutar gradevinskih podrucja novi SN vodovi moraju se izvoditi kao podzemni kabelski
vodovi, a postupno ¢e se podzemnim kabelima zamijeniti i postoje¢i nadzemni vodovi.
Gdje god je to moguce gradnju novih SN kabelskih vodova treba izvoditi tijiekom gradnje
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(1)

(2)

ostalih infrastruktura (ceste, vodovoda, odvodnje otpadnih voda). Gradnja podzemnih
kabelskih vodova na preteZito nestabilnim podrucjima mora biti u skladu s uvjetima
gradnje propisanim u ¢lanku 122. ovih odredbi i drugim mjerama zastite propisanim ovim
Prostornim planom.

Clanak 94.

Niskonaponska mreza ¢ée se razvijati kao nadzemna, sa samonosivim kabelskim
sklopom razvijenim na betonskim stupovima ili podzemnim kabelima.

Javna rasvjeta Ce se dogradivati u sklopu postoje¢e i budu¢e nadzemne niskonaponske
mreze il kao samostalna, izvedena na zasebnim stupovima.

5.2.2.Plinoopskrba

(1)

(2)

3)

(4)

(1)

(2)

Clanak 95.

Planirani sustav plinoopskrbe na podru¢ju Opcine temelji se na Strategiji energetskog
razvitka Vlade Republike Hrvatske i Studiji i idejnom projektu opskrbe prirodnim plinom
Primorsko-goranske Zupanije.

Planirani magistralni i lokalni plinovodi te mjerno redukcijska stanica za podrucje Opcine
Jelenje prikazani su na kartografskom prikazu br. 2.B Infrastrukturni sustavi— Energetski
sustav. Prikljugak plinoopskrbnog sustava Opéine Jelenje na opskrbni sustav Zupanije
ostvaren je putem MRS-a 1 ViSkovo.

Plinski sustav na podruc¢ju Opcine Jelenje Cine sljedeci pripadajuci objekti i instalacije:

- medunarodni magistralni plinovod (do DN 500 radnog tlaka do 100 bara)
eksploatacijsko polje Sjeverni Jadran — Pula-Viskovo — Zlobin — Delnice — Vrbovsko
— Karlovac

- medunarodni magistralni plinovod (do DN 1000 radnog tlaka do 100 bara) LNG
terminal — Zlobin — Rupa (granica s Republikom Slovenijom)

- lokalna distributivna plinska mreza

- redukcijska stanica Jelenje.

Gradnja gradevina u zastitnom prostoru magistralnog plinovoda propisanim posebnim
propisom o mreznim pravilima transportnog sustava provodi se u skladu s posebnim
uvjetima nadleznog upravitelja plinskog voda.

Clanak 96.

Lokalna plinska mreza na podru€ju Opcine primarno treba biti prilagodena konceptu
plinofikacije Zupanije prirodnim plinom, ali ona treba podrazavati prijelaznu moguénost
upotrebe zamjenskog plina do dolaska prirodnog plina. Kod izgradnje plinskog sustava
treba maksimalno koristiti tipska i standardna rjeSenja a prijelaz na prirodni plin mora se
provesti uz minimalne radove i zahvate na unutarnjim plinskim instalacijama.

Utvrduju se uvjeti gradnje plinske cjevovodne mreze:

- plinska distributivna mreza polaze se u pravilu u trupu cesta, ako se razvodna plinska
mreza postavlja izvan javnih prometnih povrsina, potrebno ju je zastititi od vanjskih
utjecaja zastitnim podrucjem

- razmaci od podzemnih instalacija odreduju se u odnosu na promjer cijevi i vaznost
djelovanja
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- priklju¢ke do gradevina buducih korisnika treba graditi podzemno

- sklop spoja korisnickog priklju¢ka i unutarnje plinske instalacije moze biti u
samostojeéim ili fasadnim ormari¢ima, a ovisno o radnom tlaku plina, sklop moze biti
unutar zgrade

- gradnja plinske cjevovodne mreze na pretezito nestabilnim podrucjima mora biti u
skladu s uvjetima gradnje propisanim u ¢lanku 122. ovih odredbi i drugim mjerama
zastite propisanim ovim Prostornim planom.

U zastitnom podrucju plinskog voda zabranjena je gradnja i drugi zahvati u prostoru koji
bi mogli ugroziti ili otezavati djelovanje plinovoda. Gradnja gradevina unutar zastitnog
podrucja provodi se u skladu s posebnim uvjetima nadleznog upravitelja plinskog voda.

5.2.3.Proizvodnja i koriStenje enerqije iz obnovljivih izvora

(1)

(2)

Clanak 97.

Prostornim planom planirani su proizvodni uredaji za proizvodnju elektricne energije iz
obnovljivih izvora i to:

- hidroelektrana Vali¢i (ukljucivo i pripadajuéi hidrotehnicki tunel Kukuljani — Vali¢i) uz
akumulaciju Valici

- mala hidroelektrana Kukuljani (pribranska) uz akumulaciju Kukuljani

- mala hidroelektrana Trnovica u gradevinskom podruc¢ju naselja NA 15 Trnovica

- sunc¢ana elektrana na podrucju Dubine,

a prikazani su na kartografskom prikazu br. 2.B Infrastrukturni sustavi — Energetski
sustav.

Utvrduju se uvjeti gradnje hidroelektrane Valiéi, viSenamjenskog hidroenergetskog
postrojenja derivacijskog tipa, na lokaciji uz akumulaciju Vali¢i te hidrotehni¢kog tunela
kojim se voda iz akumulacije Kukuljani dovodi do hidroakumulacije Valici (a koji dijelom
prolazi i izvan podrucja Opc€ine Jelenje):

- najveca instalirana snaga hidroelektrane iznosi 20 MW

- hidroelektrana se mora prikljuciti na elektroenergetsku mrezu putem rasklopnog
postrojenja smjedtenog na lokaciji hidroelektrane, a rasklopno postrojenje povezati na
energetsku prijenosnu mrezu naponskog nivoa 110 kV

- hidrotehni¢kim tunelom se voda dovodi do akumulacije Vali¢i te se iskoridtena vodna
shaga (voda koja je pro$la turbinom i izvrsila rad) neposredno ispusta u akumulaciju
Valici

- gradevina hidroelektrane smjeSta se na zasebnoj gradevnoj Cestici ili u okviru
gradevne Cestice akumulacije Valici

- veli€ina, izgradenost i iskoristenost gradevne Cestice (ili prostora na koji se smjesta),
odnosno veli€ina gradevine hidroelektrane i njen smjestaj na gradevnoj Cestici se ne
uvjetuju, ve¢ se odreduju sukladno funkciji i tehniCkim zahtjevima hidroelektrane, a pri
utvrdivanju potrebne veli€ine gradevne Cestice odnosno prostora za smjestaj nuzno
je 8to racionalnije koristiti prostor, a oblik gradevne Cestice sukladno moguénostima
prilagoditi postoje¢im katastarskim granicama

- arhitektonsko oblikovanje gradevine mora biti u skladu s funkcijom i tehnolodkim
procesom gradevine i sukladno moguénostima gabaritom je prilagoditi okolnom
prostoru
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neizgradeni dio gradevne Cestice potrebno je urediti priblizno prijaSnjem stanju
terena, u skladu s krajobraznim vrijednostima okolnog prostora i uz upotrebu
autohtonih biljnih vrsta, a dozvoljeno je poplo€ati interne putove nuzne za pristup
hidroelektrani i upravljanje njome

postojeca konfiguracija terena oko gradevine hidroelektrane mora se zadrzati
gradevna Cestica obvezno se priklju€uje na cestu (neposredno ili posredno, putem
pristupnog puta)

priklju¢enja na ostale infrastrukture (elektroopskrbu, vodoopskrbu i odvodnju otpadnih
voda) se izvode prema potrebi

prije gradnje gradevine hidroelektrane potrebno je provesti geotehnicko ispitivanje
terena na koji se planira njen smjestaj te u svrhu sprieCavanja mogucih negativnih
pojava na okolnom terenu prilikom gradenja i koriStenja gradevine hidroelektrane
gradevna Cestica hidroelektrane obvezno se ograduje

kod projektiranja, gradenja i koriStenja gradevine hidroelektrane obvezno se
primjenjuju sve mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ utvrdene u poglavlju
8. ovih odredbi.

Utvrduju se uvjeti gradnje male hidroelektrane Kukuljani, na lokaciji uz branu
akumulacije Kukuljani:

najveca instalirana snaga male hidroelektrane iznosi 3 MW

veli€ina, izgradenost i iskoristenost gradevne Cestice (ili prostora na koji se smjesta),
odnosno veliina gradevine hidroelektrane i njen smjestaj na gradevnoj Cestici se ne
uvjetuju, veé se odreduju sukladno funkciji i tehniCkim zahtjevima hidroelektrane

arhitektonsko oblikovanje gradevine mora biti u skladu s funkcijom i tehnolodkim
procesom gradevine i sukladno moguénostima gabaritom je prilagoditi okolnom
prostoru

hidroelektrana mora biti ogradena neupadljivom, prozrathom ogradom od najnize
kote terena visine minimalno 2 m

hidroelektrana mora biti prikljucena na elektroenergetsku mrezu putem 35 kV
podzemnog kabelskog voda radi distribucije elektricne energije

priklju€enja na ostale infrastrukture (elektroopskrbu, vodoopskrbu i odvodnju otpadnih
voda) izvode se sukladno potrebi

kod projektiranja, gradenja i koriStenja gradevine hidroelektrane obvezno se
primjenjuju sve mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ utvrdene u poglavlju
8. ovih odredbi.

Utvrduju se uvjeti gradnje male hidroelektrane Trnovica u gradevinskom podrucju
naselja NA 15 Trnovica, k. €. br. 549/1, zgr. 71, k. 0. Re€ina — rekonstrukcija postojec¢e
vodenice Trnovica na vodotoku Rje€ini i njena prenamjena u malu hidroelektranu (ovdije
se propisuju samo uvjeti rekonstrukcije dijela postojece stambeno-poslovne zgrade koji
se odnose na prenamjenu postojece vodenice smjestene u prizemlju zgrade u malu
hidroelektranu, a uvjeti rekonstrukcije postojece stambeno-poslovne zgrade propisani su
u poglavlju 2.):

najvecéa instalirana snaga male hidroelektrane iznosi 100 kW
mala hidroelektrana se mora prikljuciti na elektroenergetsku mrezu radi distribucije
elektricne energije
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u prizemlju postojece stambeno-poslovne zgrade smjesta se strojarski sklop vodenice
tlocrtne povrSine do 5 m?

na ulaznoj zapornici prema turbinskom kolu obavezna je ugradnja mrezice u cilju
zastite riba.

Utvrduju se uvjeti gradnje sun€ane elektrane Dubina s pripadaju¢im gradevinama i
objektima, na podrucju Dubine:

solarna elektrana gradi se kao sloZena gradevina koju €ine postrojenje za pretvorbu
energije Sunca u elektricnu energiju i sva pojedina¢na postrojenja koja su povezana
s proizvodnjom elektricne energije iz energije Sunca (pripadajuce transformatorske
stanice, elektri¢ni vodovi i sl.) te upravljacke i druge gradevine i objekti koji sluze
pogonu suncane elektrane i skladiStenju proizvedene elektri¢ne energije

najvecéa instalirana snaga sun€ane elektrane iznosi do 20 MW

suncana elektrana gradi se na jednoj gradevnoj Cestici koja se smjeSta na lokaciji
utvrdenoj na kartografskom prikazu br. 2.B Infrastrukturni sustavi — Energetski sustav,
a u okviru obuhvata utvrdenog na kartografskom prikazu br. 3.B Uvjeti za koristenje,
uredenje i zaStitu prostora — Podrucja posebnih ograni¢enja u koriStenju — Podrucja
posebnog reZima koristenja, krajobraz, tlo, uz uvjet za dio obuhvata koji se preklapa
s obuhvatom planirane retencije prikazanim na kartografskim prikazima br. 1.
Koristenje i namjena povrsina i 2.E Infrastrukturni sustavi — Vodnogospodarski sustav
— Uredenje vodotoka i voda: gradevna Cestica suntane elektrane moze se dijelom
locirati i unutar ovim Prostornim planom rezerviranog podruéja za lociranje planirane
retencije, ali tek nakon 5to se temeljem idejnog rijeSenja retencije utvrdi stvarni
obuhvat retencijskog podrucja, i to na na€in da smjestaj gradevne Cestice sun€ane
elektrane tada moZze biti smjeSten samo izvan idejnim rjeSenjem konacno utvrdenog
prostora za realizaciju retencije

najmanja udaljenost gradevina, fotonaponskih panela i nadzemnih uredaja na
gradevnoj Cestici od regulacijske linije iznosi 10 m, a od ostalih granica gradevne
Cestice 5m

kroz razradu tehnic¢kog rjeSenja i primjenom najbolje dostupne tehnologije osigurati u
najve¢oj moguéoj mjeri oCuvanje vegetacije u okviru gradevne Cestice sunCane
elektrane

interni rasplet elektroenergetske mreze na gradevnoj Cestici sunéane elektrane mora
biti kabliran

najveca tlocrtna povrsina jedne ili tlocrtnih povrSina ukupno vise pomoc¢nih zgrada
iznosi 300 m?

najveci broj etaza pomocéne zgrade iznosi jedna nadzemna etaza

najveca visina pomoéne zgrade iznosi 4,5 m

gradevna Cestica sunCane elektrane obvezno se ograduje, a ograda mora biti
vizualno neupadljiva i prozracna te, ako se kroz propisani okolisni postupak pokaze
utjecaj na migraciju ciljnih vrsta, mora omoguciti prolaz za male Zivotinje

gradevna Cestica mora imati jedan neposredan priklju¢ak na cestu

gradevna Cestica mora biti prikljuena na elektroenergetsku mrezu radi distribucije
elektrine energije

prije gradnje sunane elektrane mora se provesti rad€iS¢avanje od nezakonito
odlozenog otpada i sanacija bivse Sljunéare Dubina u skladu s ¢lankom 117. stavkom
4. te ¢lankom 127. stavkom 1. alinejom 2. ovih odredbi
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5.3.

- kod projektiranja, gradenja i koriStenja slozene gradevine sunane elektrane obvezno
se primjenjuju sve mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ utvrdeni u
poglavlju 8. ovih odredbi.

Osim proizvodnih uredaja i hidrotehni¢kog tunela utvrdenih u stavku 1. ovog €lanka na
podrucju Opcine Jelenje dozvoljena je izgradnja dodatnih manjih energetskih jedinica za
proizvodnju elektriCne i toplinske energije (eventualno i rashladne energije) u izdvojenim
gradevinskim podruc¢jima izvan naselja poslovne namjene te na lokacijama gdje se
ukaze potreba, a u skladu s posebnim propisima o zastiti okoliSa i ljudi. Na taj nacin
proizvedena elektricna energija predaje se u elektriénu distributivnu mrezu, a toplinska,
odnosno rashladna energija koristi se za zagrijavanje i hladenje na gradevnoj Cestici.

Vodnogospodarski sustav

5.3.1.Vodoopskrba

(1)

(2)

3)

(4)

()

Clanak 98.

Planirani sustav vodoopskrbe na podrucju Opcine Jelenje €ine linijske infrastrukturne
gradevine (magistralni i ostali vodoopskrbni cjevovodi) te ploSne infrastrukturne
gradevine (akumulacija za vodoopskrbu, vodospreme, crpne i redukcijska stanica), a
prikazane su na kartografskom prikazu br. 2.C Infrastrukturni sustavi -
Vodnogospodarski sustav - Vodoopskrba.

Prostornim planom utvrdena je opskrba vodom na podru¢ju Opcine Jelenje, koja se
odvija putem vodoopskrbnog sustava Rijeka, u &ijem su sastavu izvori: Zvir 1, Zvir 2,
Martin&cica, Perilo, Dobra i Dobrica te izvor RjeCine.

U narednom razdoblju predvida se u I. fazi izgradnja vodospreme Jelenski vrh korisnog
volumena 3.000 m*®* s hidroforskom stanicom na lokaciji Jelenski vrh. U konac¢noj fazi
predvida se izgradnja vodospreme Jelenski vrh 2 korisnog volumena V = 500 m?i crpne
stanice LukeZi. Izvedba konac¢ne faze je u funkciji i izvedbe alternativhog pravca dovoda
vode iz V. Streljane i/ili izvora Rje€ine.

Planirane gradevine u svrhu uspostave konacnog vodoopskrbnog podsustava na
podru¢ju Grobinstine i podsustava za transport vode na Platak, sve u funkciji
vodoopskrbe S. R. C. Platak:

- Transportni cjevovod, razdjelnik Cankovo — CS Lukezi DN 400 mm

- CS Lukezi

- Tlagni cjevovod CS Lukezi — VS Jelenski vrh

- VS Jelenski vrh (3.000 m?)

- VS Jelenskivrh 2 (500 m?)

- Transportno gravitacijski cjevovod VS Jelenski vrh — lokacija VS/CS Kovacevo.

Radi osiguranja dovoljnih koli€ina kvalitetne vode za pi¢e u buduénosti predvida se
povezivanje na zupanijskoj razini podsustava Rijeka s podsustavom Lokve, djelomi¢no
preko podrucja Opcine Jelenje. Na podrucju Opcine planira se izgradnja viSenamjenske
akumulacije Kukuljani, namijenjene za vodoopskrbu i manjim dijelom za energetske
potrebe i zastitu od Stetnog djelovanja voda, a uvjeti gradnje akumulacije Kukuljani
propisani su u stavku 11. ovog &lanka.
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(7)

(8)

(1)

(2)

Vodoopskrbna mreza planira se proSiriti u dijelu cjevovodne opskrbne mreze s prateéim
vodnim gradevinama usporedo s dogradnjom sustava odvodnje aglomeracije Rijeka.

Izgradnja i proSirenje vodoopskrbnog sustava na podrucju Opéine Jelenje treba biti u
skladu s Vodoopskrbnim planom Zupanije.

Vodovodnu mrezu treba graditi u skladu s posebnim propisom o opskrbi vodom i izvedbi
vodovodne mreze s vodovodnim priklju¢cima, s prikljuckom svake zgrade na javnu
vodovodnu mrezu, posebnim propisom o komunalnom gospodarstvu, posebnim
propisom o sanitarnoj inspekciji te kod gradnje na pretezito nestabilnim podrucjima u
skladu s uvjetima gradnje propisanim u &lanku 122. ovih odredbi i drugim mjerama
zastite propisanim ovim Prostornim planom.

Gradnja vodoopskrbnih gradevina i obavljanje djelatnosti mora biti u skladu s Odlukom
0 zonama sanitarne zaStite izvorista vode za pice u slivu izvora u Gradu Rijeci i slivu
izvora u Bakarskom zaljevu.

Nacéin i mjesto izvedbe vodovodnog priklju¢ka, veli€inu vodomjernog okna, vrstu
materijala za prikljuCak te polozZaj i promjer cijevi, vodomjera i ventila odreduje upravitel;
vodnih usluga, vodeéi raCuna o interesima potroSaca i tehniCkim mogucnostima.

Utvrduju se uvjeti gradnje akumulacije Kukuljani:

- najvedi volumen akumulacije uvjetovan je visinom nasute brane najvece visine do 37
m (kota krune 328 m n. m.), odnosno kotom normalnog uspora akumulacije 324 m n.
m.

- veli¢ina gradevne Cestice utvrduje se na naCin da obuhvati i rubni prostor oko
akumulacije nakon njene izvedbe (najviSe kote vodnog lica) u svrhu osiguranja
pristupa vodoopskrbnoj gradevini te odrzavanja vodnog dobra

- gradevna Cestica akumulacije obvezno se ograduje

- dozvoljena je gradnja pomoc¢ne zgrade u svrhu nadzora i odrzavanja akumulacije

- gradevna Cestica akumulacije mora imati kolni prikljucak na cestu lokalnog znacaja
LC2 (od ceste ZC3 — Kukuljani — Zoreti¢i)

- gradevna Cestica akumulacije mora imati priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu

- obuhvat vodnog tijela akumulacije prikazan u grafickom dijelu Prostornog plana je
nacelan, a konacna povrsina vodnog tijela akumulacije proizac¢i ¢e nakon izgradnje
nasute brane

- kod projektiranja, gradenja i koriStenja akumulacije Kukuljani obvezno se primjenjuju
sve mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ utvrdeni u poglavlju 8. ovih
odredbi, a posebno mjere zastite utvrdene u ¢lancima 123., 129. i 133. ovih odredbi.

Clanak 99.

Koridor za vodenje vodoopskrbnog cjevovoda odreden je u smislu minimalnog
potrebnog prostora za intervenciju na cjevovodu, odnosno zaStitu od mehanic¢kog
oStecenja drugih korisnika prostora.

U okolnostima kada nije moguée zadovoljiti potrebne udaljenosti, moguce je zajednicko
vodenje trase s drugim instalacijama na manjoj udaljenosti, ali uz zajednicki dogovor s
ostalim vlasnicima, i to u posebnim instalacijskim kanalima i zastitnim cijevima, vertikalno
etazirano, $to se odreduje posebnim projektom.
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Vertikalni razmak s ostalim instalacijama izvodi se minimalno 50 cm. Prijelaz vodotoka
ili cesta izvodi se obvezno u zastitnoj cijevi. Za osiguranje potrebne toplinske zastite
vode u cjevovodu, kao i mehani¢ke zastite cjevovoda, debljina zemljanog (ili drugog)
pokrova odreduje se prema lokalnim uvjetima iznad tjemena cijevi.

Najmanja udaljenost nadzemne etaze gradevine vodoopskrbnog sustava od regulacijske
linije iznosi 6 m, a iznimno 2 m u gusto izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja
naselja, s izrazitim nagibom terena ili u drugim prostorno ograni¢avajuc¢im okolnostima.

5.3.2.0dvodnja otpadnih voda

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

Clanak 100.

Planirani sustav odvodnje otpadnih voda na podrucju Opcine Jelenje Cine linijske
infrastrukturne gradevine (glavni odvodni, tlatni i ostali odvodni kanali) te ploSne
infrastrukturne gradevine (crpne stanice), a prikazane su na kartografskom prikazu br.
2.D Infrastrukturni sustavi — Vodnogospodarski sustav — Odvodnja otpadnih voda.

Nagin odvodnje definiran je u skladu s PPPGZ-om, Odlukom o zastiti izvori§ta vode za
pice u slivu izvora u Gradu Rijeci i slivu izvora u Bakarskom zaljevu te projektnom
dokumentacijom Prosirenje sustava distribucije, prikupljanja i odvodnje otpadnih voda za
podrucje aglomeracije Rijeka, Sustav odvodnje Grad, 2. dio proSirenja sustava na
podrudju gradova Rijeke i Kastva te opéina Viskovo, Jelenje, Cavle i Matulji — Sustav
Javne odvodnje sanitarnih otpadnih voda gradskog podrucja Opcine Jelenje.

Na podrucju Opcéine Jelenje predvida se izgradnja razdjelnoga sustava odvodnje
otpadnih voda. Prikupljene sanitarne i tehnoloSke otpadne vode odvodit ¢e se preko
sustava Cavle do sustava Rijeka na uredaj za progi§¢avanje otpadnih voda Grada Rijeke
na Delti.

Prikupljanje sanitarnih otpadnih voda predvideno je glavnim i sekundarnim
kanalizacijskim kolektorima i crpnim stanicama na podrucju cijele Opcine Jelenje.

Sustav sanitarne kanalizacije Opcine Jelenje podijelijen je na zasebne podsustave sa
slivnim podrucjem pojedine kanalizacijske crpne stanice:

Sustav Jelenije: Crpna stanica
1 Podsustav Drazice D-1 CS Drazice 1
2 Podsustav Drazice D-2 CS Drazice 2
3 Podsustav Drazice D-3 CS Drazice 3
4 Podsustav Drazice D-4 CS Drazice 4
5 Podsustav Drazice D-5 CS Drazice 5
6 Podsustav Drazice D-6 CS Drazice 6
7 Podsustav Drazice D-7 CS Drazice 7
8 Podsustav Drazice D-8 CS Drazice 8
9 Podsustav Drazice D-9 CS Drazice 9
10 Podsustav Drazice D-10 CS Drazice 10

95



SLUZBENE NOVINE OPCINE JELENIE | Godina 7 - broj 58 | ponedjeljak, 19.lipanj 2023,

——

11 Podsustav Drazice D-11 /

12 Podsustav DraZice — Jelenje CS Drazice 11
13 Podsustav LukeZi — Jelenje CS Lukezi 1
14 Podsustav LukezZi CS Lukezi 2
15 Podsustav Jelenje J-1 CS Jelenje 1
16 Podsustav Jelenje J-2 CS Jelenje 2
17 Podsustav Jelenje J-3 CS Jelenje 3

18 Podsustav Podkilavac PK-1

CS Podkilavac 1

19 Podsustav Podkilavac PK-2

CS Podkilavac 2

20 Podsustav Podkilavac PK-3

CS Podkilavac 3

21 Podsustav Podhum PH-1 CS Podhum 1
22 Podsustav Podhum PH-2 CS Podhum 2
23 Podsustav Podhum PH-3 CS Podhum 3
24 Podsustav Podhum PH-4 CS Podhum 4
25 Podsustav Drastin 1 CS Drastin 1
26 Podsustav Drastin 2 CS Drastin 2
27 Podsustav Valici CS Vali¢i

28 Podsustav Ratulje 1 CS Ratulje 1
29 Podsustav Ratulje 2 CS Ratulje 2

30 Podsustav Martinovo Selo 1

CS Martinovo Selo 1

31 Podsustav Martinovo Selo 2

CS Martinovo Selo 2

32 Podsustav Bastijani CS Baétijani
33 Podsustav Lopaca CS Lopaca
34 Podsustav Brnelici CS Brnelici
35 Podsustav Zoretici 1 CS Zoretici 1
36 Podsustav Zoreti¢i 2 CS Zoretici 2
37 Podsustav Zoreti¢i 3 CS Zoretici 3

38 Podsustav Trnovica 1

CS Trnovica 1

39 Podsustav Trnovica 2

CS Trnovica 2

40 Podsustav Kukuljani 1

CS Kukuljani 1

41 Podsustav Kukuljani 2

CS Kukuljani 2

(6) Podsustavi su medusobno funkcionalno povezani te se uzajamno nadovezuju i ne mogu
funkcionirati samostalno ako se ne izgrade nizvodni podsustavi s pripadaju¢im crpnim
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(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(1)

stanicama kojima se otpadne sanitarne vode sprovode preko sustava Op¢ine Cavle do
kanalizacijskog sustava Grada Rijeke te u konaénici do pro€is¢éivaca na Delti. Svaki
podsustav nije funkcionalna cjelina dok se ne izgradi (nizvodni) kanalizacijski sustav
prema kojemu se dalje sanitarne otpadne vode usmjeravaju.

Sva gradevinska podrucja Opcine Jelenje moraju biti spojena na jedinstveni sustav
odvodnje.

TehnoloSke otpadne vode unutar gradevinskih podrucja upustaju se u sustav sanitarnih
otpadnih voda uz prethodno procis¢avanje do grani¢nih vrijednosti propisanih posebnim
propisima za otpadne vode.

Na javnim parkiralidtima kao i radnim i/ili manipulativnim povrS§inama zagadenim naftnim
derivatima, a smjeStenim unutar zona sanitarne zastite izvoris§ta vode za pice, oborinska
odvodnja rjeSava se u skladu s Odlukom o zastiti izvorista vode za pice u slivu izvora u
Gradu Rijeci i slivu izvora u Bakarskom zaljevu. Na podrucjima izvan zona sanitarne
zastite izvoridta vode za pi¢e oborinske vode s javnih parkiraliSsta kapaciteta do 15
parkiraliSnih mjesta ili do 1.000 m? povrSine javnog parkiraliSta odnosno radne i/ili
manipulativhe povrSine treba odvesti rasprSeno u okolni teren bez prethodnog
pro€iS¢avanja na separatoru, a iznad tog broja i povrsine potrebno je oborinske vode
prije njihova upustanja u podzemlje putem upojnih bunara procistiti na separatoru. S
javne parkiraliSne povrSine kapaciteta do tri parkiraliSna mjesta odvodnja oborinskih
voda vrsi se sukladno lokalnim prilikama.

Oborinske vode s krovnih povrSina potrebno je rieSavati unutar viastite gradevne Cestice
s upojnim gradevinama ili disperzijom u okolni teren.

Crpne stanice mogu se graditi kao podzemne, poluukopane ili nadzemne te ih je
izgledom potrebno prilagoditi okolini.

Oborinske vode planirane su na istim trasama kao i komunalne otpadne vode, ali nakon
potrebnog stupnja prociS¢avanja ispustaju se u okolni teren, odnosno u recipijent.
Odvodnja oborinskih otpadnih voda rjeSava se zasebno u skladu s Odlukom o zonama
sanitarne zastite izvorista vode za pic¢e u slivu izvora u Gradu Rijeci i slivu izvora u
Bakarskom zaljevu.

Dozvoljeno je fazno gradenje sustava javhe odvodnje, a moguéa rjeSenja odvodnje
otpadnih voda potrebno je usuglasiti s posebnim uvjetima upravitelja vodnih usluga te
primijeniti mjere zastite propisane u ¢lancima 122., 130. i 134. ovih odredbi.

Najmanja udaljenost nadzemne etaze gradevine javnhe odvodnje od regulacijske linije
iznosi 6 m, a iznimno 2 m u gusto izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja,
s izrazitim nagibom terena ili u drugim prostorno ograni¢avaju¢im okolnostima.

Clanak 101.

Odvodnja sanitarnih, tehnoloskih i otpadnih voda na podrucju Opéine Jelenje provodi se
u skladu s Odlukom o zastiti izvorista vode za pic¢e u slivu izvora u Gradu Rijeci i slivu
izvora u Bakarskom zaljevu i Odlukom o odvodnji otpadnih voda na podrudju
aglomeracije Rijeka, a predmetnim odlukama utvrden je i nacin rijeSavanja sanitarnih,
tehnolo$kih i otpadnih do izgradnje javne odvodnje.
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(2)
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(4)

()

Najmanja udaljenost septic¢ke taloznice od granice gradevne Cestice iznosi 1 m. Prilikom
gradenja septiCke taloznice u pretezito nestabilnom podruéju utvrdenom na
kartografskom prikazu br. 3.B Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora — Podrucja
posebnih ograni¢enja u koriStenju — Podrucja posebnog rezima Koristenja, krajobraz, tlo
otvoreni iskop za septiCku taloZnicu ne smije stajati nepodgraden duzZe od deset dana.

Clanak 102.

Sve djelatnosti i planirana gradnja na podrucju obuhvata plana mora biti u skladu s
vazec¢om Odlukom o zaétiti izvoriSta vode za pice u slivu izvora u Gradu Rijeci i slivu
izvora u Bakarskom zaljevu te Odlukom o odvodnji otpadnih voda na podrucju
aglomeracije Rijeka.

Na podruéjima na kojima nema tehnickih uvjeta ni ekonomske opravdanosti za gradnju
sustava javne odvodnje odvodnja otpadnih voda moze se rijesiti individualno na nacin
utvrden odlukama iz prethodnog stavka ovog ¢lanka.

Clanak 103.
Potreban koridor za vodenje kolektora utvrduje se s obzirom na profil samog cjevovoda.

S obzirom na to da kolektori nemaju znacajne moguénosti odstupanja pri vodenju
nivelete, kako u vertikalnom, tako i u horizontalnom smislu, detaljima svakog
pojedinacnog projekta odreduju se mimoilazenja s ostalim vodovima, pri ¢emu, u slu€aju
potrebe, treba izvrsiti izmicanje i preseljenje istih.

Najmaniji horizontalni razmak izmedu cjevovoda i ostalih instalacija iznosi 1 m, a iznimno
0,5 m kada postoje¢i raspored mreze drugih infrastrukturnih vodova ograni¢avaju
ostvarenje razmaka od 1 m, dok je najmaniji vertikalni razmak 0,3 m.

Zbog mogucnosti pristupa mehanizacijom za odrZzavanje sustava odvodnje otpadnih
voda, kao i za oborinsku odvodnju cesta i ulica, preporuca se vodenje trase u cestovhom
pojasu (na mjestu odvodnog jarka, nogostupa ili po potrebi u trupu ceste).

Udaljenost gradevne Cestice gradevine sustava odvodnje otpadnih voda od vodnog
dobra i posebne mjere radi odrZzavanja vodnog rezima trebaju biti u skladu s posebnim
propisom o vodama.

5.3.3.Uredenje vodotoka i voda

(1)

Clanak 104.

Sustav uredenja vodotoka i voda Opcine Jelenje dio je cjelovitog sustava zastite od
Stetnog djelovanja voda podruéja sliva Rje€ine i Grobni¢kog polja, a obuhvaca sljedece
vodne povrsine:

1. Vodotok Rje€ina (8.19) — u djelu koji prolazi podru¢jem Opcine

2. Vodotoci — bujiéni tokovi pritoci Rjecine koji u cijelosti ili dijelom prolaze podru¢jem
Opéine:
. bujino podrucje

8.19.4. llovik
8.19.5. Mikelj
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1. buji€no podrucje

8.19.6. Susica
8.19.6.1. Nakol
8.19.6.1.2. Progon
8.19.6.2. Luzac
8.19.6.2.1. Gonjusa
8.19.6.3. Zala
8.19.6.4. Borovica
8.19.6.5. Peskovica
8.19.6.6. Mudna dolina
8.19.6.7. Kacaj

lI. buji€no podrucje

8.19.6.1.1. Redinica
8.19.6.1.1.1. Zahumka

IV. buji€¢no podrudje

8.19.7. Podcrikav
8.19.10. Brnelici
8.19.12. Zaluski potok
8.19.13. Zoretici
8.19.14. Lucice

V. buji€no podrucje

8.19.8. Podluban
8.19.9. Bastijani
8.19.11 Sonjelice

V1. buji¢no podrucje

8.19.15. JuriSinski jarak
8.19.16. Suhi potok
8.19.17. Duboki jarak

3. Retencije

retencija Grobni¢ko polje (prirodna)
retencija Dubina (umjetna, planirana)

4. Akumulacije

akumulacija Valici
akumulacija Kukuljani (planirana)

Vodotok Rjecina pripada vodama 1. reda, dok su ostale vode vode 2. reda.

PovrSinske vode i sustav uredenja vodotoka i voda na podru€ju Opéine Jelenje prikazani
su na kartografskom prikazu br. 2.E Infrastrukturni sustavi — Vodnogospodarski sustav
— Uredenje vodotoka i voda. Koridor sustava uredenja vodotoka i voda linijski obuhvaca
sve vodotoke, dok su retencije i akumulacije prikazane povrsinski.
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Radi preciznijeg utvrdivanja koridora odnosno povrsina sustava uredenja vodotoka i
zastite od buji¢nih voda planira se za sve vodotoke i vode utvrdivanje inundacijskog
podrucja te javnog vodnog dobra i vodnog dobra.

Do utvrdivanja inundacijskog podrucja (javhog vodnog dobra i vodnog dobra), Sirina
koridora vodotoka obuhvaéa prirodno i uredeno korito vodotoka, s obostranim pojasom
Sirine 10 m, mjereno od gornjeg ruba korita, vanjske noZice nasipa ili vanjskog ruba
gradevine uredenja toka.

Za akumulacije i retencije, do utvrdivanja inundacijskog podrucja, ograni¢enja u
koriStenju prostora obuhvacaju podrucje akumulacije odnosno retencije za vodostaj do
kote maksimalnog uspora te uklju€uju i pojas/koridor uz akumulaciju odnosno retenciju
Sirine 10 m od obalne linije za vodostaj do kote maksimalnog uspora.

Do utvrdivanja vodnog dobra i javnog vodnog dobra kao mjerodavni kartografski podaci
uzimaju se oni utvrdeni na kartografskom prikazu br. 2.E Infrastruktumi sustavi —
Vodnogospodarski sustav — Uredenje vodotoka i vod.

Unutar koridora sustava uredenja vodotoka i voda planira se njegova dogradnja,
mjestimic¢na rekonstrukcija, sanacija i redovno odrZzavanje korita i vodnih gradevina te
postavljanje vodomjernih uredaja.

Koristenje koridora sustava uredenja vodotoka i voda i svi zahvati kojima nije svrha
osiguranje proto€nosti korita mogu se vrsiti samo sukladno posebnom propisu 0 vodama.

osim gradnje javnih povrsina: cesta, staza, parkova, trgova.

Uredenje vodotoka provodi se na temelju planova Hrvatskih voda, uskladenih sa
Strategijom upravljanja vodama.

Clanak 105.

U cilju smanjenja poplavnih rizika planira se dogradnja sustava zastite od Stetnog
djelovanja voda (prema varijanti C Studijske dokumentacije za pripremu projekata zastite
od $tetnog djelovanja voda na slivu Rjecéine iz EU fondova; Vodoprivredno-projektni biro
i sur., 2015.) te se utvrduju sliedece mjere na podruc¢ju Grobni¢kog polja, a koje se
odnose na podrucje Opcine Jelenje:

1. prevodenje Recinice (mjera M1) — mjerom se predvida uredenje Recinice i
prevodenje vrinih protoka Recinice iz ponorne zone Zastenice — Jezera u sliv SuSice
putem vodotoka Nakol. Ponorna zona zadrzava svoju sadasnju funkciju retencije, a
samo voda koja u polju formira nivoe iznad maksimalno dopustenih (280,0 m n. m.)
prevodi se preko preljevne gradevine u odvodni kanal prema bujice Nakol; radove na
uredenju korita bujice Nakol potrebno je ograniciti samo na najuzvodnije dijelove

2. prevodenje Podcéaplje (mjera M2) — mjerom se predvida prevodenje izvoriSnog
dijela Zahumke (Pod¢&aplje) u sliv SuSice koriStenjem retencijskog prostora Sljuncare
Dubina u cilju smanjenja plavljenja gradevina na predjelu Zahum te smanjenja dotoka
u ponornu zonu Zastenice — Jezera.
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6.2.

(1)

(2)

3)

(1)

MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA

Mjere zastite krajobraznih vrijednosti
Clanak 106.

Na podrucju Opcine Jelenje utvrdena su podruc¢ja prepoznata kao osobito vrijedni
predjeli (prirodni krajobraz), a prikazana su na kartografskom prikazu br. 3.B Uvjeti za
koriStenje, uredenje i zastitu prostora — Podruéja posebnih ograni¢enja u koristenju —
Podrucja posebnog rezima koriStenja, krajobraz, tlo.

S ciliem zastite krajobraznih vrijednosti osobito vrijednih predjela iz prethodnog stavka
ovog ¢lanka propisuju se sljedece mjere zastite i oCuvanja:

- ocCuvati kultivirane i prirodne elemente krajolika, kao i postojecu fizionomiju u
izmjenama otvorenih i Sumskih povrsina

- stimulirati obnovu nekadasnjih poljoprivrednih povrsina

- obnoviti nekadasnje pasnjacke livade

- Sumama gospodariti na nacin da se osigura podmladak i obnova prirodnih sastojina

- sacuvati prirodni integritet Suma, kontinuirano poduzimati mjere za odrZzavanje
zdravstvenog stanja i njege Sumskih sastojina.

Mjere zastite prirodnih vrijednosti
Clanak 107.

Na podrucju Opc¢ine Jelenje nema zasticenih prirodnih vrijednosti temeljem posebnog
propisa o zastiti prirode.

Ovim Prostornim planom se na podru&ju Opc¢ine Jelenje, a u skladu s PPPGZ-om, $tite
vrijedni dijelovi prirodnih podrucja koja se predlazu za zastitu temeljem posebnog propisa
o zaétiti prirode te se za pojedino podrucje predlaze kategorija zastite kako slijedi:

- kao posebni rezervat:

- Pakleno

- Brgudac

- Borova draga (Borovica)
- Mudna dol i Kacaj

- ponikva Ceclje

- ponikva Veliko Snjezno

- kao regionalni park: planina Obru¢
- kao znac€ajni krajobraz: kanjon i udolina Rje€ine
- kao spomenik prirode: Sest lokvi.

Vrijedni dijelovi prirode predlozZeni za zastitu navedeni u prethodnom stavku ovog €lanka
prikazani su na kartografskom prikazu br. 3.A Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu
prostora — Podrucja posebnih uvjeta koristenja.

Clanak 108.
Podrucja ekoloske mreze Natura 2000 su:

1. Podruéja o¢uvanja znac€ajna za ptice: HR1000019 Gorski kotar i sjeverna Lika
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2. Podrucja o€uvanja znac€ajna za vrste i staniSne tipove:

HR5000019 Gorski kotar i sjeverna Lika
HR2000643 Obru¢

HR2000658 Rjecina

HR2000759 Vela $pilja u Krugu
HR2000782 Recice

HR2001436 Sojkina jama

HR2001437 Spilja kraj potoka Zala 2.

Podruc¢ja ekoloske mreZze Natura 2000 navedena u prethodnom stavku ovog €lanka
prikazana su na kartografskom prikazu br. 3.A Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu
prostora — Podrucja posebnih uvjeta koristenja.

Za planirani zahvat u podrucju ekoloSke mreze koji sam ili s drugim zahvatima moze
imati znaCajan utjecaj na ciljeve o€uvanja i cjelovitosti podru€ja ekoloSke mreze se
sukladno posebnom propisu provodi ocjena prihvatljivosti zahvata za ekoloSku mrezu.

Clanak 109.

Ovim Prostornim planom se utvrduju nacini koriStenja te mjere zastite i odrzavanja
vrijednih dijelova prirode predlozenih za zastitu temeljem posebnog propisa te podrucja
koja su obuhvacena EkoloSkom mrezom Natura 2000:

1. Pakleno (u planinskoj skupini Obruca):

po zastiti podruéje prepustiti procesima prirodnog razvitka te zaustaviti daljnju
eksploataciju Sume u njemu

pazljivo provoditi turistiC¢ko-rekreativne aktivnosti

odrediti kapacitet posjeéivanja podrucja

gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije Suma

prilikom dovrSnoga sijeka veéih Sumskih povrSina, gdje god je to moguce i
prikladno, ostavljati manje neposjetene povrsine

u gospodarenju Sumama ocuvati u najvecoj mjeri Sumske Cistine (livade, pasnjaci
i dr.) i Sumske rubove

u gospodarenju Sumama osigurati produljenje sjeCive zrelosti zavicajnih vrsta
drveca s obzirom na fizioloski vijek pojedine vrste i zdravstveno stanje Sumske
zajednice

u gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja i
biolo&kih kontrolnih sredstava (control agents) te ne koristiti genetski modificirane
organizme

oCuvati bioloSke vrste znacajne za stanidni tip te ne unositi strane (alohtone) vrste
i genetski modificirane organizme

u svim Sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (stojecih i oborenih)
stabala, osobito stabala s dupljama

u gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za o€uvanje ugrozZenih i rijetkih
divljih svoijti te sustavno praéenje njihova stanja (monitoring)

poSumljavanje, gdje to dopustaju uvjeti staniSta, obavljati autohtonim vrstama
drveca u sastavu koji odraZzava prirodni sastav, koristeCi prirodi bliske metode te
poSumljavanje neSumskih povrsina obavljati samo gdje je opravdano uz uvjet da
se ne ugrozavaju ugrozeni i rijetki neSumski stanisni tipovi
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2. Brgudac: odrzavati povoljne sukcesijske stupnjeve travnjacke vegetacije te ne
provoditi riperanje dolomitne podloge i poSumljavanje travnatih stanidta

3. Borova draga (Borovica) (sjeverno od Grobni¢kog polja):

- podrucje prepustiti prirodnom razvitku

- detaljnije istraziti ornitofaunu podrucja i studijom predloziti mjere zastite

- zbog opasnosti od Sumskog pozara od izuzetne je vaznosti postivati protupozarne
mjere

4. Mudna dol i Kacaj (u planinskoj skupini Obruca):

- podrucje prepustiti prirodnom razvitku
- izraditi studiju s prijedlogom detaljnije uvjeta koriStenja i mjera zastite

5. ponikva Ceclje:

- stanista i zajednice u ponikvi oCuvati u prirodnom stanju te u gornjim (Sumovitim)
dijelovima ponikve ne provoditi eksploatacija Sume

- u Sirem podrucju ponikve zabranjeno je branje i uniStavanje biljaka, unoSenje
alohtonih vrsta, hvatanje i ubijanje Zivotinja i sl.

6. ponikva Veliko Snjezno:

- podrucje oCuvati u prirodnom stanju te prema potrebi provoditi mjere sprjeCavanja
zarastanja travnjaka

- u Sirem podru€ju ponikve zabranjeno je branje i uniStavanje biljaka, unoSenje
alohtonih vrsta, hvatanje i ubijanje Zivotinja i sl.

7. planina Obrugc:

- poticati tradicionalno sto€arstvo, posebno ov€arstvo (transhumantno sto€arstvo),
rekreativno i turistiCko posjecivanje uz edukativhe sadrzaje, a eksploataciju Suma
provoditi koristeéi postojecu mrezu Sumskih vlaka bez otvaranja novih

- gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije Suma

- U gospodarenju Sumama osigurati produljenje sjeCive zrelosti zavi¢ajnih vrsta
drveéa s obzirom na fizioloski vijek pojedine vrste i zdravstveno stanje Sumske
zajednice

- ocCuvati biolodke vrste znaCajne za stanisni tip te ne unositi strane (alohtone) vrste
i genetski modificirane organizme

- u svim Sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (stojecih i oborenih)
stabala, osobito stabala s dupljama

- u gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za o€uvanje ugrozZenih i rijetkih
divljih svoijti te sustavno praéenje njihova stanja (monitoring)

- U gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja i
biolodkih kontrolnih sredstava (control agents); ne Koristiti genetski modificirane
organizme

- oCuvati bioloSke vrste znaCajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme

- u svim Sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (stojecih i oborenih)
stabala, osobito stabala s dupljama
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u gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za o€uvanje ugrozenih i rijetkih
divljih svojti te sustavno pracenje njihova stanja (monitoring)

poSumljavanje, gdje to dopustaju uvjeti staniSta, obavljati autohtonim vrstama
drveéa u sastavu koji odraZava prirodni sastav, koristeci prirodi bliske metode;
poSumljavanje neSumskih povrsina obavljati samo gdje je opravdano uz uvjet da
se ne ugrozavaju ugrozeni i rijetki neSumski stanisni tipovi

oCuvati bioloske vrste zna€ajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme

oCuvati sigovine, Zivi svijet speleoloskih objekata, fosilne, arheoloSke i druge
nalaze

ne mijenjati staniSne uvjete u speleoloskim objektima, njihovom nadzemlju i
neposrednoj blizini

sanirati izvore oneciScenja koji ugrozavaju nadzemne i podzemne krske vode
sanirati odlagaliSta otpada na slivnim podrucjima speleoloskih objekata

oCuvati povoljne uvjete (tama, vlaznost, prozraénost) i mir (bez posjeta i drugih
ljudskih utjecaja) u speleoloSkim objektima

oCuvati povoljne fizikalne i kemijske uvjete, koli€inu vode i vodni rezim ili ih
poboljSati ako su nepovoljni dijelovi prirodnog krajobraza zastiCeni ovom
prostorno-planskom dokumentacijom.

. kanjon i udolina Rjecine:

zastititi galerijske Sume crne johe i drugog grmlja i stabala u koritu i uz korito
vodotoka te provoditi mjere sa svrhom oCuvanja raka kamenjara

odrediti kapacitet posjeéivanja podrucja

oCuvati vodena i moc€varna stanista u sto prirodnijem stanju, a prema potrebi izvrsiti
revitalizaciju

osigurati povoljnu koli¢inu vode u vodenim i mo&varnim stanistima koja je nuzna
za opstanak stanista i njihovih znacajnih bioloSkih vrsta

oCuvati povoljna fizikalno-kemijska svojstva vode ili ih poboljSati ako su nepovoljna
za opstanak stanista i njihovih znacajnih bioloSkih vrsta

tok Rje€ine oCuvati od degradacije i kontinuirano ulagati napore u sprje€avanju
njegova onecidéenja, a krajobrazni elementi koje treba zastititi su izgled izgradenih
i neizgradenih povrsina, Suma, livada, oranica te karakteristi¢ne i vrijedne vizure
nova gradnja i sadrzaji svojom veli€inom i funkcijom te gradevinskim materijalom
moraju biti primjereni krajobrazu kako ne bi utjecali na promjenu njegovih obiljeZja
u udolini Rjecine za uredenje Setnih staza s odmoriStima i vidikovcima prethodno
je potrebno izraditi studiju

. lokve (koje se predlazu zastititi kao spomenici prirode): §tititi, po potrebi provoditi

monitoring stanja bioraznolikosti te u skladu s rezultatima monitoringa provoditi mjere
zastite.

10.

Vela $pilja u Krugu:

oCuvati bioloske vrste zna€ajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme

oCuvati sigovine, zivi svijet speleoloskih objekata, fosilne, arheoloSke i druge
nalaze
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11.

12.

ne mijenjati staniSne uvjete u speleoloskim objektima, njihovom nadzemlju i
neposrednoj blizini

sanirati izvore oneciS¢enja koji ugrozavaju nadzemne i podzemne krske vode
sanirati odlagalista otpada na slivnim podrucjima speleoloskih objekata

oCuvati povoljne uvjete (tama, vlaznost, prozraénost) i mir (bez posjeta i drugih
ljudskih utjecaja) u speleolodkim objektima

oCuvati povoljne fizikalne i kemijske uvjete, koli€¢inu vode i vodni rezim ili ih
poboljSati ako su nepovoljni.

Redice:

oCuvati vodena i mo€varna stanista u Sto prirodnijem stanju, a prema potrebi izvrsiti
revitalizaciju

osigurati povoljnu koli€inu vode u vodenim i mo¢varnim stanistima koja je nuzna
za opstanak stanista i njihovih znacajnih bioloskih vrsta

oCuvati bioloSke vrste znaCajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme

Podrucéja o€uvanja zna€ajna za ptice (HR1000019 Gorski kotar i sjeverna Lika)

i podruéja o€uvanja znaéajna za vrste i staniSne tipove (HR5000019 Gorski kotar
i sjeverna Lika):

regulirati lov i sprijeCavati krivolov

osigurati poticaje za tradicionalno poljodjelstvo i stocarstvo

pazljivo provoditi turistiCko rekreativne aktivnosti

sprijeCavati zaraStavanje travnjaka

osigurati poticaje za oCuvanje bioloske raznolikosti (POP)

gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije Suma

prilikom dovrSnoga sijeka vec¢ih Sumskih povrSina, gdje god je to moguce i
prikladno, ostavljati manje neposje€ene povrsine

u gospodarenju Sumama oc€uvati u najvecoj mjeri Sumske Cistine (livade, pasnjaci
i dr.)i Sumske rubove

u gospodarenju Sumama osigurati produljenje sjecive zrelosti zavi€ajnih vrsta
drveéa s obzirom na fizioloSki vijek pojedine vrste i zdravstveno stanje Sumske
zajednice

u gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja i
bioloskih kontrolnih sredstava (control agents); ne koristiti genetski modificirane
organizme

oCuvati bioloSke vrste znaCajne za staniSni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme

u svim Sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (stojecih i oborenih)
stabala, osobito stabala s dupljama

u gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za o€uvanje ugrozZenih i rijetkih
divljih svojti te sustavno pracenje njihova stanja (monitoring)

poSumljavanje, gdje to dopusStaju uvjeti staniSta, obavljati autohtonim vrstama
drveca u sastavu koji odrazava prirodni sastav, koristeCi prirodi bliske metode;
posumljavanje neSumskih povrsina obavljati samo gdje je opravdano uz uvjet da
se ne ugrozavaju ugrozeni i rijetki neSumski stanisni tipovi
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- oCuvati bioloSke vrste znaCajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme

- ocCuvati sigovine, Zivi svijet speleoloskih objekata, fosilne, arheoloSke i druge
nalaze

- ne mijenjati staniSne uvjete u speleoloskim objektima, njihovom nadzemlju i
neposrednoj blizini

- sanirati izvore oneciS¢enja koji ugrozavaju nadzemne i podzemne krske vode

- sanirati odlagalista otpada na slivnim podrucjima speleoloskih objekata

- ocCuvati povoljne uvjete (tama, vlaznost, prozracnost) i mir (bez posjeta i drugih
ljudskih utjecaja) u speleolodkim objektima

- ocCuvati povoljne fizikalne i kemijske uvjete, koli€inu vode i vodni rezim ili ih
poboljSati ako su nepovoljni dijelovi prirodnog krajobraza zasti¢eni ovom
prostorno-planskom dokumentacijom.

6.3. Mjere zastite i o€uvanja kulturnih dobara

6.3.1.Mjere zastite i oCuvanja zasti¢enih kulturnih dobara

(1)

(2)

3)

Clanak 110.

Na podrudju Opcine Jelenje zasti¢eno nepokretno pojedinacno kulturno dobro upisano
u Registar kulturnih dobara na Listu zasti¢enih kulturnih dobara je sakralna gradevina
Crkva sv. Mihovila, Z-1989, a prikazana je na kartografskom prikazu br. 3.A Uvjeti za
koristenje, uredenje i zastitu prostora — Podrucja posebnih uvjeta koristenja.

Zasticeno kulturno dobro iz prethodnog stavka ovog Clanka kao i sva koja se u
meduvremenu zastite temeljem posebnog propisa o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara
moraju se odrzavati u okviru postojecih gabarita te izvornih prostornih i arhitektonskih
obiljezja. Rezimom zastite obuhvacéene su i njihove Cestice koje se trebaju odrzavati u
okviru izvornih obiljezja, stupnja i na€ina izgradenosti te hortikulturnog uredenja. Za sve
gradevinske radove na zasti¢enom kulturnom dobru, uklju€ujuéi i radove odrzavanja, kao
i radove u okviru Cestice na kojoj se kulturno dobro nalazi, potrebno je ishoditi posebne
konzervatorske uvjete, odnosno prethodno odobrenje od nadleznog konzervatorskog
odjela.

Ako se prilikom izvodenja zemljanih, gradevinskih, infrastrukturnih i drugih radova naide
na predmete i strukture arheoloSkog znac€enja potrebno je obustaviti radove i o nalazu
bez odlaganja obavijestiti nadlezni konzervatorski odjel.

6.3.2.Mjere zastite i oGuvanja kulturnih dobara od lokalnog znacaja

Clanak 111.

Osim zasticenog kulturnog dobra iz stavka 1. prethodnog ¢lanka ovim Prostornim
planom se na podru¢ju Opcine Jelenje Stite kulturna dobra od lokalnog znacaja,
prikazana na kartografskom prikazu br. 3.A Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu
prostora — Podrucja posebnih uvjeta koristenja, i to:

1. ArheoloSka bastina (arheoloski pojedinacni lokaliteti):

- Donje Jelenje — prapovijesna gradina
- Gradis¢e — Zahum (Podhum), prapovijesna gradina
- Veli Brig — Zeljezna vrata, limes
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2. Povijesne graditeljske cjeline (seoska naselja):

- Lukezi
- Trnovica
- Drastin

3. Povijesne gradevine :

- Jelenje — grobna kapela Sv. Roka (sakralna zgrada), kraj 19. st.
- Kukuljani — neogoti¢ka kapelica (sakralna zgrada) — poklonac
- Trnovica — Zeljezni most

4. Memorijalna bastina (memorijalno i povijesno podrucje): Podhum — spomen groblje
5. Etnoloska bastina (etnozone i etnospomenici):

- Bastijani — etno zona

- Trnovica — mlin

- Lukezi — ku¢a Zakarija i mlin
- Martinovo Selo — mlinovi

- Podhum — dvije kuce.

6.3.2.1. ArheoloSka bastina

(1)

(2)

3)

Clanak 112.

Svakom zahvatu u arheoloskim zonama utvrdenim u ¢lanku 111. stavku 1. tocki 1. ovih
odredbi treba prethoditi provedba istrazivanja (rekognosciranje, sondiranje itd.).
Rezultati istraZivanja trebaju se adekvatno interpretirati i usuglasiti s planiranom
intervencijom u prostoru, prije izrade dokumentacije i poCetka izvodenja bilo kakvih
terenskih radova.

Zbog svog znaCaja za Siru regiju potrebno je ostatke antiCkog grani¢nog bedema kod
Jelenja odrzavati i omoguciti pristup posjetiteljima te donijeti program odrzavanja
arheoloSkog spomenika Jelenski zid.

Za zahvate na prapovijesnim gradinama preporuCa se konzultirati i suradivati s
nadleznim konzervatorskim odjelom.

6.3.2.2. Povijesne graditeljske cjeline — seoska naselja

(1)

(2)

Clanak 113.

U povijesnim graditeljskim cjelinama — seoskim naseljima navedenim u ¢&lanku 111.
stavku 1. tocki 2. ovih odredbi, koji su o€uvali osnovnu sliku naselja, plansku matricu te
pokoju pojedina¢nu zgradu, odnosno ruralni kompleks, treba oC€uvati osnovne slike
naselja i preostale gradevne strukture te okolnog rije€nog krajolika koji s naseljima Cini
skladnu cjelinu.

U najvecoj mogucéoj mjeri potrebno je zadrzati i revitalizirati matricu povijesne jezgre
naselja, a novu izgradnju realizirati interpolacijama na nacelu tipoloSke rekonstrukcije.
TipoloSka rekonstrukcija podrazumijeva izgradnju koja je unutarnjom organizacijom
prostora, komunikacijom s javnim povrS§inama, gabaritima i namjenom uskladena s
postoje¢im okolnim povijesnim zgradama, ne naru$avajucéi siluetu i osnovne vizure te
komunikacijske tokove unutar povijesne graditeljske cjeline, a posebno je potrebno
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3)

(4)

(1)

(2)

oCuvati odnos izgradenog dijela povijesnih graditeljskih cjelina s neposrednim agrarnim
okoliSem i poljoprivrednim povrS§inama unutar povijesnih graditeljskih cjelina.

Oblikovanje zgrade potrebno je zadrzati u postoje¢em prepoznatljivom obliku, odnosno
ne preporucuje se izmjena strukture i tipologije postojecih zgrada radi povezivanja u vece
prostorne sklopove, koji bi mogli dovesti do gubitka prostornog identiteta pojedinih
zgrada.

Uredivanje svih vanjskih ploha zgrada unutar povijesnih graditeljskih cjelina mora se
temeljiti na primjeni lokalnog arhitektonskog izri€aja i koristenju prihvatljivin gradevinskih
materijala.

Clanak 114.

Unutar povijesnih graditeljskih cjelina utvrdenih na kartografskom prikazu br. 3.A Uvjeti
za koriStenje, uredenje i zaStitu prostora — Podrucja posebnih uvjeta koriStenja mogu se
graditi zgrade namijenjene stanovanju, a takoder se mogu graditi zgrade javne i
drudtvene namjene te ugostiteljsko-turisticke i poslovne namjene, ako se veli€inom
zgrade mogu uklopiti u postojeéu graditeljsku strukturu. Poslovni sadrzaj mogu biti samo
primjerene ,tihe“ i Ciste djelatnosti kao npr. obrt, ugostiteljstvo, trgovina (maloprodaja) i
uredski poslovi.

Uvijeti interpolacije ili rekonstrukcije zgrade u povijesnoj graditeljskoj cjelini utvrdeni su u
poglavlju 2.2.8.2. ovih odredbi.

6.3.2.3. Povijesne gradevine

(1)

(2)

Clanak 115.

Ovim Prostornim planom Stite se sakralne zgrade grobna kapela Sv. Roka i neogoticka
kapelica u Kukuljanima, a zastita podrazumijeva ocuvanje osnovhog volumena i
kompozicije, te se Stiti Zeljezni most u Trnovici, primjer industrijskog graditeljstva, koji je
potrebno odrzavati.

Kod zahvata na gradevinama iz prethodnog stavka ovog ¢lanka preporu¢a se konzultirati
i suradivati s nadleznim konzervatorskim odjelom.

6.3.2.4. EtnoloSka bastina (etnozone i etnospomenici)

(1)

(2)

(1)

Clanak 116.

Ovim Prostornim planom Stite se etno zone i etno spomenici, pretezno mlinovi uz
Rjecinu, a zastita podrazumijeva dodatno istraZivanje i dokumentiranje te donosenje
smjernica za njihovu zastitu.

Sanacija i rekonstrukcija etnoloSke bastine iz prethodnog stavka ovog ¢lanka treba se
provoditi temeljem mi$ljenja nadleznog konzervatorskog odjela.

POSTUPANJE S OTPADOM
Clanak 117.

Gospodarenje svim vrstama i koliCinama otpada koje nastaju na podruc¢ju Opcine
osigurat ¢e se u sklopu drZzavnog sustava za gospodarenje opasnim otpadom te
Zupanijskog sustava za gospodarenje komunalnim i neopasnim proizvodnim otpadom
sukladno posebnom propisu.
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(2)

3)

(4)

()

(6)

Komunalni otpad i neopasni proizvodni otpad s podrucja Opéine Jelenje zbrinjavat ée se
u Zupanijskom centru za gospodarenje otpadom Marisc¢ina u Opcini Viskovo.

Osnovne mjere zastite prostora koje korisnici prostora i lokalna samouprava Opcine
Jelenje u segmentu postupanja s otpadom trebaju provoditi su:

- razvijanje sluzbe komunalnog redarstva

- evidentiranje stvarnog stanja terena, odnosno pojave neuredenih odlagalista i
otpadom oneciS¢enog tla

- sanacija neuredenih odlagalidta i otpadom oneci§éenog okolida

- provodenje posebnih propisa koji reguliraju postupanje s otpadom i odrzivo
gospodarenje otpada, a u ovisnosti o vrsti otpada.

Nakon evidentiranja pojave neuredenih odlagalista i otpadom oneciS¢enog tla potrebno
je pristupiti mjerama sanacije ugrozenog podrucja. Nekontrolirano odlaganje krupnog
otpada na prostoru $ljun€are Dubina potrebno je zaustaviti razvijanjem sluzbe
komunalnog redarstva, a otpad koji se tamo nalazi odvesti na komunalno odlagaliste,
Sto je preduvjet i prioritet sanacije tog podrucja.

U svrhu zastite prostora obvezno je provoditi obveze propisane posebnim propisima o
odrzivom gospodarenju otpadom. Postupanje s otpadom i dalje ¢e se odvijati u suradnji
s registriranim trgovackim drustvom u skladu sa sljedec¢im nacelima:

- prikupljanje komunalnog otpada u Opcini treba organizirati u svim gradevinskih
podrucjima naselja i u svim izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja

- na podrucju Op¢ine treba primjenjivati IVO sustav (izbjegavanje, valorizacija i obrada
otpada)

- odvojeno prikupljanje i privremeno skladistenje manijih koli¢ina posebnih vrsta otpada
utvrdenih posebnim propisom obavlja se u postojeCem reciklaznom dvoristu
smjeStenom u gradevinskom podrucju naselja NA 12 Podhum, a lokacija reciklaznog
dvorista je oznakom RD prikazana na kartografskom prikazu br. 1. KoriStenje i
namjena povrsina

- proizvodag, odnosno prodavatelj osigurava skupljanje, zbrinjavanje i oporabu
ambalaznog otpada od proizvoda koje je stavio u promet, u skladu s posebnim
propisima te se ambalazni otpad prikuplja unutar poslovnog prostora, u neposrednoj
blizini poslovnog prostora i u naselju na za to odredenim mjestima

- opashe vrste komunalnog otpada iz ku¢anstva ili drugih manijih izvora prikuplja se
putem mobilnih reciklaznih dvori§ta smjestenih unutar poslovnih prostora proizvodaca
(prodavatelja) ili u specijalnim spremnicima postavljenim na javnim povrSinama

- gradevinski otpad zbrinjava se interno na gradevnoj Cestici, a potom se odvozi u
Zupanijski centar za gospodarenje otpadom ili na reciklazno dvoriste za gradevni
otpad, ako se realizira na podrucju Opcine.

Utvrduju se uvjeti gradnje reciklaznog dvorista:

- organizaciju planiranog sadrzaja (uredenje platoa, moguca izgradnja pratecih i
pomoc¢nih gradevina, na€in koritenja prostora) izvrsiti sukladno posebnim propisima
0 odrzivom gospodarenju otpadom

- gradevina se moze graditi kao slozena gradevina koja se sastoji od medusobno
funkcionalno i tehnolo3ki povezanih gradevina
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(7)

(8)

(9)

(1)

(2)

- sve gradevine za sortiranje otpada te pogoni za kompostiranje i sl. su prizemne
gradevine, visine sukladno odabranoj tehnologiji

- u okviru gradevne Cestice mogu se graditi i uredivati nadstreSnice i trijemovi,
prometne i manipulativhe povrsine, pokosi i potporni zidovi te hortikulturne povrsine

- gradevina reciklaznog dvori§ta se prikljuCuje na osnovne javne infrastrukturne i
komunalne mreze (kolni pristup, elektronicke komunikacije, vodoopskrba, odvodnja
otpadnih voda, elektroopskrba)

- prilaz gradevini omoguciti direktnim pristupom na cestu

- dio gradevine koiji sluzi za odlaganje otpada mora biti ograden

- preporuca se formiranje zelenog pojasa u Sirini najmanje 3m od susjednih Cestica

- smjestaj vozila transporta i djelatnika rijeSiti unutar obuhvata zahvata

- mijere (nac€in) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu:

- reciklazno dvori§te mora biti opremljeno tako da se sprijei rasipanje ili prolijevanje
otpada, Sirenje pra8ine, buke, mirisa i drugih emisija, a sve u skladu s posebnim
propisima o odrZivom gospodarenju otpadom

- podna povrSina mora biti nepropusna i otporna na djelovanje uskladistenog otpada
i

- druge mjere kojima se provodi zastita od Stetnog djelovanja na okoli$ i prirodu
propisane ovim Prostornim planom i u skladu s posebnim propisima.

Osim reciklaznog dvorista iz stavka 5. alineje 3. ovog €lanka mogucée je na podrucju
Op¢ine u okviru izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja poslovne namjene prema
potrebi planirati i druga reciklazna dvorita kao i reciklazno dvoriste za gradevni otpad.
Polozaj, veli€inu, uvjete gradnje i ostale mjere uredenja i zastite reciklaznih dvorista
odredit ¢e se prostornim planom uzeg podrucja toga izdvojenog gradevinskog podrucja
izvan naselja poslovne namjene.

Svi proizvodadi drugih vrsta otpada, osim komunalnog, moraju biti prijavljeni u katastar
emisija u okoli§ te proizvodni otpad i posebne kategorije otpada skupljati odvojeno od
komunalnog otpada i zbrinjavati ga sukladno posebnim propisima.

Na podruc¢ju Opcine Jelenje zabranjeno je obavljanje djelatnosti koja moze proizvesti
otpad koji emitira ionizirajuce zraenije ili kemijski ili bioloski toksi¢ni otpad te otpad koji
se moze svrstati u skupinu lakozapaljivih ili eksplozivnih tvari.

MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNIH UTJECAJA NA OKOLIS
Clanak 118.

Prostornim planom utvrdeni su prostorni preduvjeti za osiguranje kvalitetnih, zdravih i
humanih uvjeta Zivota i rada, odnosno utvrdene su obveze, zadaci i smjernice za zastitu
sastavnica okolisa — tla, zraka, voda i vodnoga okolia, zastitu od Stetnog djelovanja
voda i prekomjerne buke te zastitu prostora uslijed izvanrednih dogadaja.

Podrucja posebnih ograni€enja u koriStenju graficki su prikazana na kartografskim
prikazima br. 3.B Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora — Podruéja posebnih
ograni¢enja u koristenju — Podrudja posebnog reZima koriStenja, krajobraz, tlo i 3.C
Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora - Podruéja posebnih ograni¢enja u
koristenju — Vode.
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8.1. Zastita tla
Clanak 119.
(1) Na podrucju Opcine Jelenje su utvrdene tri kategorije zastite tla:

- prvu kategoriju zastite ¢ine osobito vrijedna tla (P1) — zemljista lll. bonitetne klase,
namijenjena isklju€ivo poljoprivrednoj djelatnosti i na njima nije dozvoljena gradnja
osim nuzne infrastrukture

- drugu kategoriju zastite Cine ostala obradiva tla (P3) — zemljista V. bonitetne klase,
namijenjena poljoprivrednoj djelatnosti, od posebne su vaznosti za uzgoj pojedinih
kultura te se agrotehnikom mogu poboljSati do vecéih bonitetnih klasa i na njima je
dozvoljena gradnja kako je propisano u poglaviju 2.3.2. ovih odredbi

- treéu kategoriju zastite &ine ostala poljoprivredna tla, Sume i Sumsko zemljiste (PS)

odnosno Sumske povrsine (S).

(2) Poljoprivredna tla i Sume iz prethodnog stavka ovog c¢lanka prikazani su na
kartografskom prikazu br. 1. KoriStenje i namjena povrSina.

(3) Ocuvanje i zastita kakvoce tla provodi se sljede¢im mjerama:

- provedbom nacela dobre struéne prakse u poljoprivredi, o€uvanjem prirodno ste€ene
plodnosti i kakvoée tla i o€uvanjem koli€ine i kakvoée humusa u tlu

- davanjem prednosti ekoloskoj ili drugim ekolo3ki prihvatljivim na€inima poljoprivredne
proizvodnje

- kontroliranom upotrebom sredstava u poljoprivredne svrhe

- oCuvanjem vrijednih prirodnih elemenata krajobraza koji su potrebni za zastitu tla

- zabranom polaganja i uno$enja tvari na tlo i/ili u tlo, gospodarskih zahvata, kao i
drugih radnji kojima se smanjuju ekoloSke funkcije tla, oéuvanjem raznolikosti funkcija
i znacajki tla, o€uvanjem bioloSke raznolikosti tla

- sanacijom ostec¢enog tla sukladno planovima gospodarenja zemljiStem ili na temelju
ekolo3kih znac¢ajki podrucja.

(4) Zastita Suma i Sumskih povrsina provodi se sliede¢im mjerama:

- odrzavati postoje¢e Sume putem oCuvanja i pravilnog gospodarenja

- djelovati na oCuvanju Suma u reprezentativhim ekoloSkim sustavima (podrucja
posebnih rezervata) te na tim prostorima vrsiti samo sanitarnu sjecu

- ostvariti razvoj i jaCanje Suma radi podrzavanja ekolo$ki prihvatljivih programa
poSumljavanja novih podrucja

- povecati zasdtitu Suma od onecidCivaCa, pozara, nametnika te drugih negativnih
utjecaja

- u zastitnim Sumama koja su unutar podrudja pojaCane erozije uslijed jaruga
prikazanih na kartografskom prikazu br. 3.B Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu
prostora — Podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju — Podrucja posebnog reZzima
koriStenja, krajobraz, tlo primjenjuju se i mjere zastite utvrdene u ¢lanku 121. stavku
4. alinejama 2. i 3. ovih odredbi.

Clanak 120.
(1) Podrucje Opcine Jelenje se prema fizicko-mehanic¢kim zna¢ajkama razgrani¢ava u pet
geotehnickih kategorija za koje se navode njihove karakteristike:
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1. 1. geotehnic¢ka kategorija — zona golog krsa:

osnhovne stijene karbonatnog kompleksa vidljive su na povrsini terena, i samo
mjestimiéno su pokrivene naslagama crvenice

teren nije deformabilan pri uobi¢ajenim opterecenjem gradevina

upojnost terena, odnosno vodopropusnost naslaga je u cijelosti visoka
mogucnost erozije izazvane povrsinskim teCenjem vode niz padinu vrlo mala
nema opasnosti od pojava nestabilnosti, osim na podrucjima vrlo strmih padina
pokrivenih naslagama sipara

teren je u cijelosti pogodan za gradenje

manje pogodna mjesta za gradenje su ona smjestena u blizini vrlo strmih padina i
Sirih rasjednih zona te mjesta na kojima se nalaze speleoloske pojave.

2. I. a geotehnicka kategorija — zona pokrivenog krsa:

osnhovne stijene karbonatnog kompleksa potpuno su pokrivene naslagama
crvenice debljine pretezno > 2 m

teren je deformabilan pri uobiCajenim optere¢enjem gradevina

upojnost terena, odnosno vodopropusnost naslaga je opcenito dobra, ali smanjena
u odnosu na terene u zoni gologa krsa

mogucnost erozije je relativno mala

nema opasnosti od pojava nestabilnosti

teren je u cijelosti pogodan za gradenje, uz uvazavanje mijestimicno slabijih
geotehni€kih znacajki na podrucjima s ve¢om debljinom crvenice

manje pogodna mjesta za gradenje su ona na kojima se ispod naslaga crvenice
nalaze speleoloske pojave.

. geotehnicka kategorija — zona flisa:

oshovne stijene fliSnog stijenskog kompleksa gotovo su potpuno pokrivene
rezidualnim tlom glinovitog sastava debljine nekoliko metara (pretezno < 2 m),
odnosno koluvijalnim naslagama mjestimiéne debljine i do 10 m

zaravnjeni dijelovi terena su stabilni u prirodnim uvjetima, a pojave nestabilnosti
moguce su prilikom zasijecanja ili nasipavanja

teren je deformabilan pri uobiCajenim optere¢enjem gradevina

upojnost terena, odnosno vodopropusnost naslaga je niska

izrazena je erozija izazvana povrSinskim teCenjem vode niz padinu pa su
oblikovane brojne jaruge

u bokovima vecine jaruga nalaze se relativno mala i plitka klizita, a teren je
podloZan pojavama novih klizista

na padinama uz vodotok Rje€ine mjestimitno se nalaze klizista razlicitog stupnja
aktivnosti, od aktivnih do privremeno umirenih, pri ¢emu postoji opasnost od
reaktiviranja trenutacno neaktivnih, odnosno privremeno umirenih kliziSta

teren je samo mjestimi¢no pogodan za gradenje.

4. IV. a geotehnicka kategorija — jezerske naslage naplavina Grobnic¢kog polja:

jezerske naslage mjestimi¢ne debljine i do 25 m
teren je stabilan u prirodnim uvjetima, a pojave nestabilnosti moguce su prilikom
zasijecanja

112



SLUZBENE NOVINE OPCINE JELENJE | Godina 7 - broj 58 | ponedjeljak, 19.lipanj 2023.

(2)

3)

(4)

()

- teren je deformabilan pri uobi¢ajenim optere¢enjem gradevina

- upojnost terena, odnosno vodopropusnost naslaga je relativno visoka

- razina podzemne vode je visoka

- uz korita buji¢nih vodotoka izraZzena je linijska erozija

- teren je u cijelosti pogodan za gradenje, uz uvazavanje mjestimi¢no slabijih
geotehni€kih znacajki u pjeskovito-glinovitim zonama.

5. IV. b geotehni¢ka kategorija — aluvijalne naslage rijeke Rjecine:

- aluvijalne naslage mjestimicne debljine do 10 m

- teren je stabilan u prirodnim uvjetima, a pojave nestabilnosti moguce su prilikom
zasijecanja ili zbog erozijskog djelovanja rijeke Rje€ine

- teren je izrazito deformabilan pri uobiajenim opterec¢enjem gradevina

- upojnost terena, odnosno vodopropusnost naslaga je niska

- razina podzemne vode je visoka

- uz korito RjeCine izrazena je bo€na erozija, a kao posljedica toga mjestimi¢no su
aktivirana klizista u bokovima rijeénoga korita

- uz korita buji¢nih vodotoka izrazena je linijska erozija

- teren je u cijelosti pogodan za gradenje, uz uvazavanje mjestimi¢no slabijih
geotehni€kih znacajki u pjeskovito-glinovitim zonama.

Geotehnicke kategorije iz prethodnog stavka ovog ¢lanka prikazane su na kartogramu u
obrazlozenju ovog Prostornog plana.

U podru¢jima izgradenim od naslaga unutar kompleksa fliSnih naslaga paleogena (lll.
geotehnicke kategorije — zone fliSa utvrdenu u stavku 1. ovog ¢lanka) kao i u drugim
podruc¢jima unutar zona podloznih na klizanje preuzetih s Karte zoniranja podloZnosti na
klizanje u mj. 1:5.000 (projekt PRI-MJER) naglasena je opasnost od pojava nestabilnosti
uslijed postojecih ili novih kliziSta, a koja mogu biti izazvana neodgovaraju¢om gradnjom.
Stoga se ovim Prostornim planom navedene zone utvrduju kao pretezito nestabilna
podrucja, a prikazana su na kartografskom prikazu br. 3.B Uvjeti za koriStenje, uredenje
i zaStitu prostora — Podruéja posebnih ograni¢enja u koriStenju — Podrucja posebnog
reZima koriStenja, krajobraz, tlo te se za njih u ¢lancima 122., 123. i 124. ovih odredbi
propisuju mjere zastite i posebni uvjeti gradnje.

Na kartografskom prikazu br. 3.B Uvjeti za koristenje, uredenje i za$titu prostora —
Podrucja posebnih ograni¢enja u koriStenju — PodruCja posebnog reZima koristenja,
krajobraz, tlo prikazana su evidentirana postojeCa kliziSta preuzeta s Karte inventara
kliziSta u mj. 1:2.000 (projekt PRI-MJER). Prije bilo kakvog gradenja potrebno je
prethodno sanirati evidentirano kliziste.

Podrucja pojaCane erozije uslijed jaruga prikazana su na kartografskom prikazu br. 3.B
Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora — Podrucja posebnih ograni¢enja u
koristenju — Podrucja posebnog reZima koriStenja, krajobraz, tlo, te su u cijelosti unutar
obuhvata pretezito nestabilnih podrucja utvrdenih u prethodnom stavku ovog ¢lanka. Na
povrSinama podrucja pojaCane erozije, u svrhu sprjeCavanja pojava kliziSta, ovim
Prostornim planom utvrduju se zastithe Sume na kojima se provode mjere zastite
sukladno posebnom propisu 0 Sumama te se dodatno propisuju sljede¢e mjere zastite:

- temelijem odredbi ovog Prostornog plana u zastithim Sumama, a posljedi¢no i u
podrucjima pojaCane erozije, nije dozvolijeno graditi gradevine izvan gradevinskih
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8.1.1.

(1)

(2)

3)

podrucja osim gradevina infrastrukture; navedena zabrana odnosi se i na jednostavne
gradevine, a gradnju infrastrukture u podrucjima poja¢ane erozije provoditisamo kada
je to nuzno odnosno nije moguce rijeSiti izvan podru¢ja pojaCane erozije te u tom
slu¢aju kod gradnje provoditi mjere zastite u svrhu sprieCavanja pojava kliziSta

- nije dozvoljena sje€a stabala, osim iznimno kontrolirano u svrhu nuznog uklanjanja
onih stabala koja predstavljaju rizik za tlo i okolinu

- samo ako je nuzno dozvoljeno je kontrolirano poSumljavanje vrstama koje doprinose
stabilizaciji prirodnih padina.

Posebni uvjeti gradnje zgrada na pretezito nestabilnim podrudjima
Clanak 121.

U fazi projektiranja zgrade potrebno je provesti geotehniCke istrazne radove u skladu s
Tehni¢kim propisom za konstrukcije. Posebnu paznju posvetiti gradevinama koje se
nalaze na padinama i zahtijevaju uredenje povrSine za gradenje iskopom ili
nasipavanjem. Za sve iskope i zasijecanja visa od 2 m na kosinama potrebno je provesti
ogovarajuée analize stabilnosti i sagledati pojavu moguéih nestabilnosti. Gradevine na
padinama odgovaraju¢e temeljiti kako ne bi predstavljale neodgovarajuce opterecenje
kao moguci inicijator nestabilnosti.

U fazi gradenja zgrade na pretezito nestabilnom podrucju iskope je potrebno provoditi u
fazama i odgovaraju¢e podgradivati prije pokretanja sliedece faze iskopa. Otvoreni
iskopi ne smiju stajati nepodgradeni duze od deset dana od izvedenih iskopa.

Tijekom izvodenja radova na iskopima i nasipavanjima odgovarajuée kanalizirati
oborinske i procjedne vode do moguéih mjesta ispustanja (vodotok, kanalizacija).

8.1.2.Posebni uvjeti gradnje infrastrukture na pretezito nestabilnim podrugjima

Clanak 122.

Prilikom projektiranja i izvedbe rovova i jama za infrastrukturu potrebno je pridrzavati
se sljedecih mjera:

1. U fazi projektiranja potrebno je provesti geotehnicke istrazne radove u skladu s
Tehni¢kim propisom za konstrukcije u cilju utvrdivanja znaCajki naslaga na mjestima
iskopa dubokih rovova. Pri tome posebnu paznju posvetiti rovovima za infrastrukturu
planiranim na padinama.

2. U fazi projektiranja i gradenja predvidjeti moguée fazno gradenje po pojedinim
dionicama iskopa ne duzim od 50 m. Pristup gradenju sljedecih dionica ograniéiti na
prethodni zavrietak (zatrpavanje i zbijanje rova) na prethodnoj dionici.

3. U fazi gradenja iskope u naslagama fliSa izvoditi s obveznim podupiranjem stjenki
rova za sve iskope dublje od 2 m. Otvoreni iskopi ne smiju stajati nepodgradeni duze
od 7 dana od izvedenih iskopa, ili manje ako je tako propisano projektom. Osigurati
crpljenje procjednih i oborinskih voda iz rovova i gradevinskih jama te osigurati
odrZanje niske razine vode tijekom gradenja.

4. Registrirati sve vece tokove procjednih voda kroz tlo i njihovo prodiranje u rovove
(lokacija, dotok vode). Kod ustanovljenih vecih pojedina¢nih dotoka (> 1 I/s po mjestu
istiecanja) osigurati kontinuitet podzemnog toka i nakon zavrSetka radova.
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5. Zatrpavanje rovova ne smije se izvoditi pijeskom ili drobljenim kamenim materijalom

jer bi se tako formirali umjetni drenazni kanali u naslagama fliSa. Zatrpavanje izvoditi
ili slabije propusnim materijalima ili cementom stabiliziranim materijalom. Zatrpavanje
rovova izvoditi u slojevima sa zbijanjem do projektom propisane zbijenosti.
Zatrpavanje rova izvoditi neposredno po polaganju instalacije, a nikako duze od 7
dana nakon mogucnosti zatrpavanja. Po izvedenom zatrpavanju onemoguciti dotok
povrsinskih voda u zatrpani rov.

. Prilikom projektiranja i izvedbe radova za ceste (nove ceste i rekonstrukcija

postojecih) izraditi geotehniCki projekt ceste s analizama stabilnosti kosina usjeka,
zasjeka i nasipa, posebno na lokacijama na padinama.

8.1.3.Posebni uvjeti gradnje akumulacije Kukuljani

Clanak 123.

Akumulacija Kukuljani planirana je u podrucju s brojnim ustanovljenim kliziStima unutar
kompleksa fliSnih naslaga paleogena koje su podloZne ponovnim pojavama kliziSta.
Akumulacija ¢e izazvati znaajnu promjenu hidrogeoloskih uvjeta na Siroj lokaciji i
znacajno utjecati na smanjenje stabilnosti okolnih kosina uslijed potapanja nozice padina
u buduc¢oj akumulaciji, podizanje razine podzemne vode u padinama te promjenu rezima
toka podzemnih voda u padinama, a ti procesi znacajno nepovoljno utje€u na stabilnost
kosina i mogu dovesti do inicijacije veéeg proja klizista na prostoru uz buducu
akumulaciju. U svrhu sprije€avanja nastanka klizanja utvrduju se mjere zastite:

1. U fazama prije projektiranja akumulacije nuzno je:

izraditi kartu (inventar) postojecih klizista na Sirem podru€ju utjecaja buduce
akumulacije

izraditi procjenu podloZznosti na klizanje na Sirem podrucju utjecaja buduée
akumulacije

izraditi procjenu hazarda i rizika od klizanja u uvjetima rada buduc¢e akumulacije na
Sirem podrucju utjecaja buduce akumulacije

uspostaviti sustav monitoringa ponaSanja ustanovljenih Klizista te procijenjenih
potencijalnih lokacija klizista na Sirem podrucju utjecaja budu¢e akumulacije

provesti geotehniCke istrazne radove na svim aktivnim klizistima na Sirem podrucju
utjecaja buduée akumulacije i izraditi odgovarajuce projekte sanacije koji moraju
ukljuciti i utjecaj rada buduée akumulacije.

. Tijekom projektiranja akumulacije, uz postivanje svih zahtjeva u skladu s posebnim

propisima vezanim uz gradnju, provesti sveobuhvatne geotehniCke istrazne radove
na padinama uz buduéu akumulaciju te izraditi studiju stabilnosti padina u trenutnim
uvjetima, uvjetima pune akumulacije te uvjetima rada akumulacije (rezimi punjenja i
praznjenja akumulacije).

. Projektirati sustav monitoringa za procjenu utjecaja stabilnosti padina u fazi rada

akumulacije.

115



SLUZBENE NOVINE OPCINE JELENJE | Godina 7 - broj 58 | ponedjeljak, 19.lipanj 2023.

——

8.2.

8.3.

8.3.1.
8.3.1.

(1)

(2)

3)

Zastita zraka
Clanak 124.

U cilju oCuvanja kvalitete zraka potrebno je poduzeti sljedeé¢e mjere i aktivnosti za nove
zahvate u prostoru:

- promicati upotrebu plina kod korisnika drugog energenta i novog korisnika

- u svim kotlovnicama koje koriste loZivo ulje koristiti gorivo s manje od 1 % m/m
sumpora odnosno plinsko ulje s manje od 0,1 % m/m sumpora

- promicati koristenje obnovljivih izvora energije za njihovu pretvorbu u druge oblike
energije za vlastite potrebe: ugradnjom dizalica topline za koridtenje energije vode,
zraka i tla te postavljanjem fotonaponskih modula za koriStenje suneve energije na
krovne plohe zgrada/gradevina

- ograni€avanje emisije i propisivanje tehnickih standarda u skladu sa stanjem tehnike
(BAT) i postivanje naela maksimalne zastite za vrlo otrovne i kancerogene tvari,
sukladno posebnim propisima

- za zahvate za koje nije propisana provedba procjene utjecaja na okoli§, visinu
dimnjaka, do donoSenja posebnog propisa, preporuéuje se odredivati u skladu s
njemackim propisom TA-Luft

- zbog dodatnog opterecenja emisija iz novog izvora ne smije doci do prelaska kakvocée
zraka u loSiju kategoriju u bilo kojoj to¢ki okoline izvora.

Zastita voda i vodnoga okolisa
Clanak 125.

Mijere zastite voda na podrucju Opcine Jelenje obuhvacaju mjere zastite izvoriSta vode
namijenjene ljudskoj potrosnji (podzemne vode i akumulacija Kukuljani) i zastitu
povrsinskih voda: vodotoka Rjec€ine i njenih pritoka. Povezanost podzemnih i povrsinskih
voda je na ovom prostoru izrazena pa mjere zastite nisu strogo odijeljene.

Mijere zastite izvoriSta vode za pi¢e (podzemne vode i akumulacija Kukuljani)

1. Zone sanitarne zastite izvoriSta vode za pi¢e

Clanak 126.

Zastita sadasnjih i potencijalnih izvorista javne vodoopskrbe osigurava se utvrdivanjem
zona sanitarne zastite izvoriSta i provedbom mjera zastite u zonama.

Podrucje Opcine proteze se dijelovima slivova podzemnih voda koje se koriste ili su
potencijalni resursi vode namijenjene javnoj vodoopskrbi: sliv izvora u gradu Rijeci i sliv
izvora u Bakarskom zaljevu. Zastita ovih resursa, podjela slivnog podrucja prema stupnju
opasnosti od oneciS¢éenja i drugih negativnih utjecaja i mjere zastite utvrdena je Odlukom
0 zonama sanitarne zaStite izvorista vode za pice u slivu izvora u Gradu Rijeci i slivu
izvora u Bakarskom zaljevu.

Za podzemne vode navedenih slivova (krSki vodonosnici) primijenjena je sljedeca
podjela slivnog podru¢ja u zone sanitarne zastite, ovisno o stupnju opasnosti od
oneci8éenja i drugih negativnih utjecaja:

- |. zona — zona strogog reZzima zastite i nadzora
- Il. zona — zona strogog ograni¢enja i nadzora
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(4)

(5)

(6)

- lll. zona — zona ograni¢enja i nadzora
- IV. zona — zona ogranicenja i
- vodoopskrbni rezervat.

Podru¢ja zona sanitarne zaStite i vodoopskrbnog rezervata prikazana su na
kartografskom prikazu br. 3.C Uvjeti za koriStenje, uredenje i zaStitu prostora - Podrucja
posebnih ograni¢enja u koristenju — Vode.

KoriStenje prostora i odvijanje svih drugih aktivnosti te provodenje mjera zastite u
podrucjima zona sanitarne zastite i vodoopskrbnog rezervata provodi se u skladu s
odlukom iz stavka 2. ovog €lanka i programom sanacije kao njezinim sastavnim dijelom.

Prostornim planom planirana je akumulacija Kukuljani, radi pokrivanja povecanih
potrebe za vodom u suSnom razdoblju. Za planiranu akumulaciju potrebno je utvrditi
granice zona zastite i u tom pogledu izmijeniti i dopuniti odluku 0 zonama sanitarne
zastite navedenu u stavku 2. ovog &lanka.

8.3.1.2. Sanacija zate¢enoq stanja u zonama zastite i mjere kontrole i smanjivanja

(1)

(2)

oneciScenja
Clanak 127.
Osnovne mjere sanacije za zastitu izvori§ta vode za ljudsku potro$nju obuhvacaju:

- izgradnju kanalizacije naselja u drugoj i tre¢oj zoni zastite izvoriSta s odvodenjem
otpadnih voda izvan zona

- sanaciju Sljuncare Dubina, na podrucju prikazanom na kartografskom prikazu br. 3.D
Uvjeti za koriStenje, uredenje i zaStitu prostora — Podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zaStite, koja obuhvaca CiS¢enje odloZzenog otpada koje je potrebno izvrSiti
u sklopu provedbe mjere zastite od poplava u slivu Rjecine — prevodenje izvoriSnog
dijela Zahumke (Pod¢&aplja) u depresiju Dubina (ozna¢ena kao prirodna retencija voda
prema ovom Prostornom planu), a uklanjanjem otpada iz Sljunare smanijit e se rizik
od onecis¢enja podzemnih i povrSinskih voda

- na zupanijskoj cesti ZC3 (Trnovica — Drazice — Cavle — spoj na D40) na dionici
Drazice — Susica na kojoj je izveden glavni odvodni kanal (zastita naselja Drazice od
visokih voda) izvesti separator i odvesti oborinske vode s ceste izvan Il. zone
sanitarne zastite izvorista vode za pi¢e

- ogranigiti prijevoz opasnih tvari na Zupanijskoj cesti Z5027 (Podkilavac — Z5055) koja
nema rijeSenu oborinsku odvodnju.

Spremnike naftnih derivata i drugih opasnih tvari izvesti s mjerama zastite i provoditi
njihovu kontinuiranu kontrolu.

8.3.1.3. Mijere zastite za planirane velike infrastrukturne zahvate

Clanak 128.

Za planirane velike infrastrukturne zahvate: akumulaciju Kukuljani, dionicu autoceste

.....

ograniCenja i preporuke u ¢lancima 129., 130. i 131. ovih odredbi.
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(1)

(2)

3)

Clanak 129.

Gradnjom brane za akumulaciju Kukuljani ne smije se potopiti izvor RjeCine zbog
moguceg poremecaja u funkcioniranju samog izvora i pogorSavanja kvalitete vode koja
se zahvaca za vodoopskrbu (zahvacanje povrSinske vode umjesto podzemne). Radi
oCuvanja funkcioniranja izvora Rje€ine i zadrZavanja njegovog KkoriStenja za
vodoopskrbu ovim Prostornim planom odreduje se kota maksimalne razine vode
akumulacije (kota maksimalnog uspora) na 324 m n. m.

Prostornim planom se utvrduju smjernice za oCuvanje kvalitete vode u akumulaciji
Kukuljani:

- tijekom gradenja: ograniCiti kretanje mehanizacije, odrediti deponije za viSak
materijala, zbrinuti Stetne tvari i ulje od servisiranja strojeva

- prije punjenja akumulacije: ukloniti raslinje do kote maksimalnog uspora, biljni
materijal odloziti izvan akumulacije, ni u kojem slu¢aju se ne smije skidati gorniji sloj
Sumskog i livadnog tla, izgraditi protuerozijske pregrade i

- nakon formiranja akumulacije: vodnim rezimom akumulacije upravljati na na€in da se
osiguraju $to manja kolebanja vodostaja, poCetkom jeseni provesti ispustanje donjih
slojeva preko temeljnog ispusta

- provoditi mjere za sprjeCavanje erozijskih procesa u slivu akumulacije: zaustaviti sve
aktivnosti koje mogu povecati erozijske procese (devastiranje vegetacije izgradnjom
vecih infrastrukturnih i drugih gradevina, ograni¢enje eksploatacije Suma — posebno
izvlaCenja trupaca) te smanijiti sto je mogucée vise donos nanosa u akumulaciju
uredenjem buiji¢nih tokova (bujica Duboki jarak, JuriSinski jarak).

Zahvat vode za vodoopskrbu u akumulaciji Kukuljani moze se izvesti kao samostalna
gradevina ili u sklopu brane. Lokaciju zahvata treba odrediti na osnovi rezultata
hidrolo$kih istrazivanja te na osnovi istraZivanja i procjene kvalitete vode tijekom svih
godisnjih doba. Otvore na zahvatnoj gradevini treba smjestiti na nac¢in da omogucuju
zahvacanje vode s razli€itih dubina u odnosu na godi$nje oscilacije razine akumulacije i
kvalitetu vode. Otvori trebaju biti zasticeni od krupnijih plivajucih i suspendiranih tvari.

Clanak 130.

Tijekom nastavka izgradnje kanalizacijskog sustava na podru¢ju Opc¢ine Jelenje kao
dijela sustava javhe odvodnje aglomeracija Grad mora se razradenim tehnikim
rieSenjima gradenja osigurati integritet gradevina sustava odvodnje otpadnih voda
(kolektora, crpnih stanica, uredaja za prociS¢avanje) i sprijeCiti prelijevanja iz njih. U tu
svrhu treba se prilikom gradnje gradevina odvodnje otpadnih voda pridrzavati posebnih
uvjeta gradnje infrastrukture u specificnim naslagama na podrucju Opcine Jelenje
(pretezito nestabilna podrucja) utvrdenih u ¢lanku 122. ovih odredbi.

Clanak 131.

utjecaja na vodotok Rjecinu i razrade kompleksnih tehnickih rjieSenja ovim Prostornim
planom uvjetuje provedba sveobuhvatnih istraznih radova te je u daljnjoj fazi pripreme
za provedbu ovog zahvata potrebno:

- na cijeloj trasi autoceste sustav odvodnje oborinskih voda autoceste treba prilagoditi
osjetljivosti prostora u odnosu na zastitu krSkih podzemnih voda i vodotoka Rje€ine
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- radi rjieSavanja odvodnje oborinskih voda autoceste na dijelu trase od &vora Marcelji
prema kanjonu RjeCine napraviti detaljna istrazivanja (hidrogeolosSka, hidroloska,
bioloska) u cilju zastite vodotoka Rjecine kao potencijalnog prijemnika

- odvodnju autoceste od ¢vora Marcelji prema RjeCini treba rijesiti na nacin da
oborinske vode s ceste ne zavrSe u zoni estavele kod naselja Kukuljana

- vanjske oborinske vode u tunelima treba drenirati u prirodne kaverne otvorene
prilikom iskopa, a unutrasnje vode tunela i oborinske vode s kolnika odvesti izvan vrlo
osjetljivog podrucja — Il. zone sanitarne zastite izvoriSta vode za pice i vodoopskrbnog
rezervata

- na podrucju sjeveroistonog ruba Grobni¢kog polja sprijeiti dreniranje oborinskih
voda s autoceste prema bujici SuSica i ponornim zonama povezanim s izvorima Zvir
i Zvir ll

- radi rjeSavanja odvodnje dionice autoceste od podrucja SuSice prema ¢voru Konj
treba izvrsiti istrazivanja ponornih zona (trasiranja) potencijalnih mjesta upustanja
oborinskih voda s autoceste (ponorna zona u Sobolima, ponor Ciéave ili dr.);
ispustanje u ponore je vrlo osjetljivo jer se radi o neposrednom ispustanju u podzemne
vode, a istrazivanjima treba utvrditi moguc¢i utjecaj na izvorista vode za ljudsku
potroSnju

- prate¢e usluzne gradevine treba izmjestiti izvan osjetljivog podru€ja — Il. zone
sanitarne zastite izvorista vode za pi¢e i vodoopskrbnog rezervata

- s obzirom na to da planirani koridor autoceste presijeca kanjon Rjecine odnosno
podrucje izgradeno od fliSnih klastiénih naslaga, na osnovi detaljnog geotehni¢kog
mikrozoniranja trase odrediti uvjete gradnje

- s obzirom na to da gradevinski radovi pri izvedbi trase mogu prouzroCiti negativne
posljedice po kvalitetu i rezim voda, prvenstveno zbog stvaranja velikih nakapnih
povrsina koje za velikih voda mogu formirati bujice oneciS¢ene suspendiranim tvarima
(materijal od iskopa) i drugim oneCid¢enjima s gradilista, projektom organizacije
gradilista i izvodenja radova potrebno je razraditi mjere zastite s posebnim zahtjevima
u odnosu na osjetlivost podru€ja gradenja i mogucnost oneciS¢enja izvorista
uklju€enih u vodoopskrbu

- odabir hidroloskih parametara u svrhu dimenzioniranja gradevina za odvodnju
oborinskih voda treba, uz sigurnost prometa, osigurati i funkcionalnost gradevina za
odvodnju oborinskih voda kojim ¢e se prihvatiti sve oborinske vode i zastitu
podzemnih i povrSinskih voda.

8.3.2.Mjere zastite povrSinskih voda

Clanak 132.

U svrhu poboljSanja stanja voda u slivu Rje€ine ovim Prostornim planom se u ¢lancima
133. i 134. ovih odredbi. utvrduju mjere zastite hidromorfoloskog i bioloSkog stanja
povrsinskih voda i mjere kontrole i smanjenja oneciscenja povrsinskih voda.

8.3.2.1. Mijere zaStite i poboljSanja hidromorfoloSkogq i bioloskog stanja

Clanak 133.

Prostornim planom utvrduju se mjere zastite i pobolj§anja hidromorfoloskog i bioloSkog
stanja:
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8.3.2.2.

u svrhu postizanja stanja vodotoka $to blizem prirodnom tj. postizanja minimalno
dobrog stanja (za akumulaciju Vali¢i kao znatno promijenjenog vodnog tijela
postizanje dobrog ekoloskog potencijala) treba se u sklopu izrade Plana upravijanja
vodnim podru¢jem izraditi Plan revitalizacije vodotoka Rjecine koji treba sadrzavati
sveobuhvatne, konkretne mjere ublazavanja hidromorfoloskih promjena i poboljSanja
biolodkog stanja vodotoka.

osigurati ekolo3ki prihvatljive protoke (EPP) u vodotoku Rjec€ini kroz odrzivo crpljenje
izvora Rje€ine i ispustanje vode iz akumulacija Kukuljani i Vali€i

oCuvati prirodnost korita i obalne vegetacije gornjeg toka RjeCine te sprjeCavati
zamuljivanje i onecCiS¢enje vode, bitnih faktora za oCuvanja cilinog stanista i ciljne
vrste podrucja ekoloske mreze — HR2000658 Rjecina

dogradnje infrastrukturnog sustava uredenja vodotoka RjecCine i njenih pritoka zbog
ugrozenosti velikim vodama pojedinih izgradenih i poljoprivrednih povrsina treba
provoditi na naCin da se oCuva raznolikost staniSta i povoljna dinamika voda
(meandriranje, prenoSenje i odlaganje nanosa)

zastitu obala vodotoka od erozije gdje je god to moguée rjeSavati zastithom
vegetacijom; velika oStecenja korita koja bi mogla utjecati na stabilnost zaobalja
potrebno je sanirati ograni¢enim zahvatima uz primjenu biotehni¢kih metoda te
obvezu koristenja prirodnih materijala (drvo, kamen i sl.)

za izvedbu prijelaza vodotoka i zahvate potrebne radi stabilizacije korita, za dogradnju
i rekonstrukciju gradevina uredenja vodotoka, koristiti prirodne materijale (kamen,
drvo), ako to dozvoljavaju konstruktivhe karakteristike gradevina; za navedene
zahvate treba prvenstveno koristiti autohtone materijale

zahvate na regulaciji vodotoka treba izvesti na nacin da u §to manjoj mjeri zadiru u
korito radi sprjeCavanja pogorSanja hidromorfoloSkog stanja

radi utvrdivanja utjecaja gradnje akumulacije Kukuljani na prirodne vrijednosti vodenih
i obalnih stanidta vodotoka Rjecine te ciljeve oCuvanja i cjelovitost podrucja ekoloske
mreze — HR2000658 Rjecina kao i radi odredivanja mjera ublaZzavanja potrebno je:

- izraditi detaljnu analizu biolo$ke raznolikosti gornjeg toka vodotoka Rjecine
- osigurati ekolo$ki prihvatljivu protoku vodotoka Rje€ine nizvodno od akumulacije
Kukuljani.

Mjere kontrole i smanjenja oneciSéenja

Clanak 134.

Prostornim planom utvrduju se mjere kontrole i smanjenja oneciséenja povrsinskih voda:

izgradnjom kanalizacije naselja uz tok Rje€ine, planiranom kao dio sustava odvodnje
aglomeracije Grad, smanijiti optereéenje vodotoka Rjecine otpadnim vodama
oborinske vode s nepropushih podloga $to krac¢im putem odvesti do prijemnika;
oborinske vode s oneciSéenih povrsina procistiti u separatoru — talozniku ili drugim
tehnologijama obrade i ispustanja oborinskih voda (rasprseno ispustanje — zelena
infrastruktura — Low impact development) iste ili veée efikasnosti prociS¢avanja koiji
imaju ujedno i funkciju smanjenja vrha vodnog vala

uspostaviti istrazivacki monitoring Zive u vodi vodotoka Rjecine s ciliem utvrdivanja
pouzdanosti dosadasnjih podataka i utvrdivanja razloga prekoraenja grani¢nih
vrijednosti za navedeni kemijski pokazatelj.
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8.3.3.Zastita od Stetnog djelovanja voda

Clanak 135.

Zastita od Stetnog djelovanja voda obuhvacéa aktivnosti i mjere za obranu od poplava i
zastitu od erozija i bujica.

8.3.3.1. Zastita od poplava

(1)

(2)

3)

Clanak 136.

IzloZzenost poplavama podrucja Opcéine Jelenje prvenstveno je posljedica pojave velikih
vodnih valova u koritu vodotoka Rje€ine i njenih pritoka, povremenih bujiénih tokova:
Luzac, SusSica, Zahumka i Recinica. Pojave velikih voda koje ugroZavaju podrucja uz
vodotoke u pravilu nastaju kod istovremene pojave intenzivnog izviranja podzemnih
voda i velikog povrSinskog otjecanja. NajugrozZeniji su prostori uz neposredni tok Rjecine
te Susice i njenih pritoka. Vodotoci, retencije i poplavna podruéja srednje vjerojatnosti
pojave uslijed nedovoljnog kapaciteta korita vodotoka te ograni¢enog kapaciteta ponora
i korita dijela vodotoka prikazani su na kartografskom prikazu br. 3.C Uvjeti za koriStenje,
uredenje i zaStitu prostora - Podruéja posebnih ograniCenja u koristenju — Vode.

Potencijalno su ugroZena podru€ja od umijetnih poplava zbog mogucéih iznenadnih
ruSenija ili prelijevanja visokih brana: brana akumulacije Vali¢i (podrucje koje je ugroZzeno
je izvan podrucja Opc¢ine) i akumulacije Kukuljani (ugrozena su sva naselja uz vodotok
Rjec€inu). Podrucje plavljenja u slu€aju ruSenja i prelijevanja visoke brane na planiranoj
akumulaciji Kukuljani prikazano je na kartografskom prikazu br. 3.C Uvjeti za koristenje,
uredenje i zaStitu prostora - Podruéja posebnih ograni¢enja u koristenju — Vode.

Unutar obuhvatova poplavnih podrucja utvrdenih u stavcima 1. i 2. ovog €lanka, a izvan
gradevinskih podrucja, moguc¢a je samo gradnja linijskih infrastrukturnih gradevina,
gradnja na gradevinskim zemljiStima izvan gradevinskih podrucja utvrdena u ¢lanku 46.
stavku 1. ovih odredbi te rekonstrukcija postojec¢ih gradevina.

8.3.3.2. Obrana od poplava

(1)

(2)

3)

Clanak 137.

Obrana od poplava moze biti preventivna, redovita i izvanredna. Naglasak se stavlja na
preventivu obranu od poplava, u prvom redu redovno odrZavanje zastitnih gradevina,
sjeCu Siblja, ¢iSéenje propusta i sifona te sve ostale preventivhe hidrotehni¢ke radove u
reguliranim tokovima. S druge strane od izuzetne su vaznosti radovi na zadrzavanju i
poboljSanju retencijske sposobnosti sliva, oCuvanjem prirodnih retencijskih povrsina te
poSumljavanjem goleti kako bi se smanijilo otjecanje i produZilo vrijeme koncentracije
vodnog vala na branjenim dionicama.

Preventivha obrana od poplava obuhvaca uredivanje slivova, mjere zastite pri
gradevinskim zahvatima, Sumskim i drugim radovima u slivovima i gradevinske —
hidrotehnicke mjere na vodotocima i njihovim slivovima.

Uredivanje slivova obuhvaca o€uvanje i unapredenje prirodnih retencijskih kapaciteta
zemljita i vodotoka. U tu svrhu Prostornim planom se odreduju sljedece mijere:

- u svrhu zastite od Stetnog djelovanja voda bilo kojim zahvatima u prostoru ne smije
se poremetiti postojece stanje vodnih pojava
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(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

- potrebno omoguciti neSkodljivi protok buji¢nih i drugih povrSinskih voda prostorom
Opcine, posebno kroz naselja i izgradena podrucja

- maksimalni protoci u koritima vodotoka dijelom se mogu smanijiti oCuvanjem i
unapredenjem prirodnih retencijskih kapaciteta zemljidta, vodotoka i poplavnih
povrsina, kako bi se osigurali povoljni vodni reZzimi za ekosustave vezane uz vodu, a
istodobno dijelom smanijili rizici od ekstremnih dotoka u glavhom vodotoku; prirodne
retencijske povrSine se trebaju oCuvati, a gdje je god moguée i gospodarski
opravdano, obnoviti ili prosiriti

- redovno odrzavati zastitne gradevine te provoditi sje€u Siblja i CiS¢enje propusta

- 8umske povrsine na slivovima treba odrzavati i Siriti, osobito na strmim padinama s
velikim rizicima od erozije

- u inundacijskim i poplavnim podrucjima zabranjena je izgradnja i druge radnje kojima
se moze pogorSati vodni rezim i povecati stupanj rizika od Stetnog djelovanja voda,
sve u skladu s posebnim propisom o vodama.

Radi izbjegavanja, odnosno maksimalnog smanjivanja Stetnih utjecaja gradevinskih
radova na vodni rezim odreduju se sljede¢e mjere:

- prijelazi vodotoka moraju premostiti korita tako da svojim gradevinama ne zatvaraju i
smanjuju proto¢ne profile vodotoka

- velike koli¢ine oborinskih voda koje se stvaraju na povrS§inama cesta i drugih vecih
nepropusnih podloga ne smiju se neposredno upustati u korito vodotoka (recipijent)
bez transformacije (smanjenja) vrha vodnog vala.

- gradevinskim zahvatima ne smiju se presijecati i smanjivati protocni profili drenaznih
kanala

- Sumske ceste i vlake moraju se graditi, odrzavati i koristiti tako da ne prouzroce
erozijske procese, ne zaprijeCe protok povrsinskih i podzemnih voda, ne povecaju
opasnost od odrona, ne sprijeCe otjecanje oborinskih i poplavnih voda; koristenje
buji¢nih jaruga kao vlaka za izvlacenje trupaca je zabranjeno.

Gradevinske — hidrotehnicke mjere na vodotocima navedene su u poglavlju 5.3.3.
Uredenje vodotoka i voda.

Redovita i izvanredna obrana od poplava obuhvaéa mjere koje se poduzimaju
neposredno pred nastup opasnosti plavljenja, tijekom trajanja opasnosti i neposredno
nakon prestanka te opasnosti, s ciliem smanjenja mogucih Steta od poplava (Operativna
obrana od poplava). Provodi se sukladno posebnom propisu o vodama i Drzavnom
planom obrane od poplava.

Podrucje Opcine Jelenje pripada sektoru E — Sjeverni Jadran — branjeno podrucje 23 —
podrucje malih slivova ,Kvarnersko primorje i otoci i Podvelebitsko primorje otoci“ — mali
sliv ,Kvarnersko primorje i otoci“. Elementi za upravljanje obranom od poplava za
Rjecinu, koja pripada vodama 1. reda, sadrzani su u ,Glavhom provedbenom planu
obrane od poplava®“. Elementi za upravljanje obranom od poplava ostalih vodotoka
sadrzani u ,Planu obrane od poplava na vodama 2. reda (bivSe lokalne vode) Primorsko-
Goranske Zupanije“.

Radi obrane od poplava bujicnim vodama trebaju se doraditi planovi obrane od poplava
te provodenje preventivnih mjera odrzavanja, izgradnje, rekonstrukcije dogradnje
sustava zastite od Stetnog djelovanja voda — regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina te
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njihov nadzor, postavljanje vodomjernih uredaja te oCuvanje prirodnih i retencijskih
povrsina i napustenih Sljuncara.

8.3.3.3. Zastita od erozije

(1)

(2)

Clanak 138.

Uz velike protoke, velike brzine vode te erodibilnu podlogu karakteristiCcha pojava za
Rjecinu i njene pritoke vrlo velika erozija korita, ali i pojava drugih nestabilnosti kao $to
su odroni i klizista. Jaa ubrzana povrSinska erozija pojavljuje se na ograni¢enom
podrucju i to na strmim dijelovima sliva gradenim od fliSnih naslaga.

Radi sprjeCavanja i otklanjanja erozija i djelovanja bujica utvrduju se sliedeée mjere
zastite:

- zabranjeno je vadenje pijeska, Sljunka i kamena, zabranjeno je odlaganja otpadnih
tvari, te je potreban odgovarajuci nacin koristenja poljoprivrednog i drugog zemljista

- zabranjena je sjea drveca i grmlja, a samo iznimno je dozvoljena kada je struéno
opravdana i kontrolirana

- zastitni radovi u slivu bujice: poSumljavanje, uzgoj i odrzavanje zastitne vegetacije,
terasiranje erodibilnih povrSina i izvedba drenaznih sustava

- U koritu buji€nih vodotoka na mjestima gdje su vidljiva velika osteé¢enja koja bi mogla
utjecati na stabilnost zaobalja i uvjetovati velike koli€ine nanosa, potrebno je
intervenirati i sanirati registrirana oste¢enja ograni¢enim gradevinskim zahvatima uz
upotrebu prirodnih materijala; potrebno je izgraditi stabilizacijske pragove u prirodnim
materijalima (kamen, ZiCane koSare i sl.) i uzduzne zastitne gradevine (uzduzne
potporne zidove) izgradene u kamenu, armiranom betonu s prednjim licem obloZzenim
kamenom oblogom ili Zi€anim ko$arama napunjenim kamenim materijalom

- zastita od bujica i erozije u samim vodotocima provodi se uredenjem vodotoka
gradnjama koje smanjuju ili eliminiraju eroziju korita

- radi izbjegavanja, odnosno maksimalnog smanjivanja Stetnih utjecaja gradevinskih
radova na eroziju nuzno je ve¢ kod izrade projektne dokumentacije za gradevinski
zahvat predvidjeti potrebne protuerozijske radove (bioloSke i gradevinske)

- primijeniti kontrolirano odvodenje i prihvacanje preljevnih koli¢ina iz novostvorenih
vodenih povrsina iz akumulacije Kukuljani

- prilikom gradenja i koriStenja zahvata sprijecCiti pojavu erozijskih procesa bioloSkim i
gradevinskim metodama.

8.3.3.4. Mjere zaStite od Stetnog djelovanja voda za gradnju i rekonstrukciju cesta

(1)

(2)

Clanak 139.

Za dionice trasa cesta koje prolaze fliSnim terenom potrebno je projektirati i nakon toga
izvoditi odredene zahvate koji ¢e osigurati geomehani¢ku stabilnost podrucja i vodotoka
te time osigurati trazenu proto€nost korita i smanjenu proizvodnju nanosa.

Prostornim planom utvrduju se sljedeci zahvati i ograni¢enja za ceste koje prolaze fliSnim
dijelom sliva:

- prilikom projektiranja ceste (nove i rekonstrukcije postojece ceste) izraditi geotehnicki
projekt ceste s analizama stabilnosti kosina usjeka, zasjeka i nasipa, posebno na
padinama
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8.4.

(1)

(2)

3)

8.5.
8.5.1.

(1)

- velike iskope i pomoéne povrSine uz cestu potrebno je nakon izgradnje zastititi od
erozije, gdje je god to moguce, pomocu zastitne vegetacije; postojeca stabla koja su
zbog nevremena i starosti nestabilna treba ukloniti ali bez vadenja panjeva koji svojim
korijenima stabiliziraju pokose korita na mjestima gdje je vegetacija nastradala zbog
raznih nepredvidenih dogadaja (vatra, suSa, nekontrolirana sjeCa); potrebno je
osteéene Sumske povrsine sanirati sadnjom nove vegetacije, a u obzir dolaze samo
autohtone biljne vrste koje su prisutne u sastavu vegetacijskih zajednica na Sirem
podruc¢ju zahvata

- buducéi propusti i mostovi moraju premostiti korita tako da konstrukcije svojim
potrebnim dimenzijama ne zatvaraju proto¢ne profile vodotoka; korita vodotoka ispod
prijelaza potrebno je zastititi od erozivnih procesa tako da se osigura stabilnost
gradevina; prijelaze i zastitu korita izgraditi iz prirodnih materijala (npr. kamena obloga
u betonu) ako konstruktivhe karakteristike gradevina to dozvoljavaju

- nekontrolirana odvodnja s cestovnih povrSina ne smije ugroziti stabilnost izgradenih
nasipa i usjeka; potrebno je ve¢ kod izrade projektne dokumentacije uvjetovati
potrebne protuerozijske radove (bioloSke i gradevinske) koji ¢e osigurati povrsine od
erozije

- velike koli¢ine oborinskih voda koje se stvaraju na izgradenim povrSinama ceste i
ostale vodonepropusne povrsine uz cestu zbog povecanja koeficijenta otjecanja i brze
propagacije, ne smiju se neposredno upustati u korito vodotoka (recipijent) bez
transformacije (smanjenja) vrha vodnog vala pomoéu manjih proto¢nih retencija i to
nakon procis¢avanja u funkciji zastite voda.

Zastita od prekomjerne buke
Clanak 140.

Mijere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno posebnim propisima o zastiti od
buke i 0 najvis§im dopustenim razinama buke s obzirom na vrstu izvora buke, vrijeme i
mjesto nastanka.

Zastita od buke na podrucju Opcine Jelenje provodit ¢e se primjenom sljedec¢ih mjera:

- spreCavanja nastajanja buke
- utvrdivanja i pracenja razine buke
- otklanjanja i smanjivanja buke na dopustenu razinu.

Ako se kod postojeée izgradnje utvrdi prekoraCenje najviSih dopustenih razina buke
utvrdenih posebnim propisom, a u odnosu na namjenu prostora, potrebno je osigurati
smanjenje razine buke izmjesStanjem ili ukidanjem odredene djelatnosti, ili, ako to nije
moguce, postavljanjem zvucnih barijera (prirodnih ili umjetnih).

Posebne mjere zastite

Sklanjanje ljudi

Clanak 141.

Sklanjanje ljudi se na podru¢ju Opcine osigurava priviemenim izmjeStanjem
stanovnistva, prilagodavanjem pogodnih podrumskih i drugih pogodnih dijelova
gradevina za funkciju sklanjanja ljudi $to se utvrduje posebnim planovima sklanjanja i
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(2)

privremenog izmjeStanja stanovnidtva te prilagodavanja i prenamjene pogodnih
prostora.

Pri projektiranju podzemnih javnih, drudtvenih komunalnih i sl. gradevina dio kapaciteta
treba projektirati kao dvonamjenski prostor (pogodan za potrebe sklanjanja ljudi, a s
prvenstvenom mirnodopskom funkcijom sukladnom osnovnoj namjeni gradevine) ako u
krugu od 250 metara od takvih gradevina sklanjanje ljudi nije osigurano na drugi nacin.

8.5.2.Zastita od ruSenja

(1)

(2)

3)

Clanak 142.

Prilikom planiranja prostora prostornim planovima uzih podrucja potrebno je primijeniti
posebni propis 0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredenju prostora i to posebno u odnosu na medusobnu
udaljenost gradevina, udaljenost gradevina od ceste i dr.

Ceste unutar novih dijelova naselja moraju se projektirati na na€in da udaljenost
gradevina od ceste omogucuje da eventualne ruSevine gradevina ne zaprijeCe cestu radi
omogucéavanja evakuacije ljudi i pristupa interventnim vozilima.

Kod projektiranja gradevina mora se koristiti tzv. projektna seizmicnost (ili protupotresno
inZenjerstvo) sukladno utvrdenom stupnju potresa po MSC ljestvici njihove jacine, a
prema mikroseizmi€noj rajonizaciji Primorsko-goranske Zupanije, odnosno seizmoloskoj
karti Hrvatske za povratni period od 500 godina.

8.5.3.Zastita od pozara

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

Clanak 143.

Zastita od pozara ovisi o stalnom i kvalitethom procjenjivanju ugrozenosti od pozara i
tako procijenjenim pozZarnim optere¢enjima, vatrogasnim sektorima i vatrobranim
pojasevima te drugim zahtjevima koji se utvrduju u procjeni ugrozenosti od pozara i
tehnoloskih eksplozija.

Projektiranje s glediSta zaStite od pozara stambenih, javnih, poslovnih, ugostiteljsko-
turistickih zgrada i infrastrukturnih gradevina provodi se po posebnim propisima i
prihvacenim normama iz podrucja zastite od pozara te pravilima struke.

Kod projektiranja zgrada odnosno gradevina, prilikom procjene ugrozenosti od pozara,
u prikazu mjera zastite od pozara kao sastavnom dijelu projektne dokumentacije
potrebno je primjenjivat odredbe posebnog propisa o otpornosti na pozar i drugim
zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu€aju pozara.

Rekonstrukcije postojeéih gradevina u naseljima potrebno je projektirati na nacin da se
ne povecava ukupno postojece pozarno opterecenje gradevine, zone ili naselja kao
cjeline.

NumeriCka metoda koja se primjenjuje pri izraunu pozarne otpornosti i ugrozenosti je
TRVB 100 ili neka druga opce priznata metoda za stambene i pretezno stambene zgrade
odnosno TRVB ili GRETENER ili EUROALARM i sl. za pretezno poslovne zgrade,
ustanove i druge zgrade javne i drustvene namjene u kojima se okuplja i boravi veci broj
ljudi.
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(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

Kod odredivanja medusobne udaljenosti gradevina voditi rauna o pozarnom
optereCenju gradevina, intenzitetu toplinskog zraCenja kroz otvore gradevina,
vatrootpornosti gradevina i zidova procCelja, meteoroloSkim uvjetima i dr. Ako se izvode
gradevine s malim pozZarnim optere¢enjem, njihova medusobna udaljenost treba biti
jednaka visini viSe zgrade, odnosno najmanje 6 m. Ako je jedna od susjednih gradevina
sa srednjim ili velikim pozarnim opterecenjem, medusobna sigurnosna udaljenost
odreduje se proracunom. Ako nije moguce posti¢i propisanu sigurnosnu udaljenost
medu gradevinama potrebno je predvidjeti dodatne, pojatane mjere zastite od pozara
sukladno posebnom propisu o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine
moraju zadovoljiti u slu¢aju pozara.

Kod projektiranja novih cesta (naseljskih ulica) ili kod rekonstrukcije postojecih cesta
obavezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretista,
nosivost i radijuse zaokretanja, a sve u skladu s posebnim propisom o uvjetima za
vatrogasne pristupe.

Kod gradnje nove vodovodne mreze ili rekonstrukcije postoje¢e mreze u naselju obvezno
je planiranje izgradnje hidrantske mreze sukladno posebnom propisu o hidrantskoj mreZi
za gadenje pozara.

Kod gradnje gradevina i postrojenja za skladistenje i promet zapaljivih tekucina i/ili
plinova moraju se postivati odredbe posebnog propisa o zapaljivim tekuc¢inama i
plinovima i posebnih propisa donesenih na temelju njega.

Potrebno je doslijedno se pridrzavati prijedloga tehniCkih i organizacijskin mjera iz
Procjene ugroZzenosti od pozara Opcine Jelenje i vazece zakonske regulative i pravila
tehnicke prakse iz podrucja zastite od pozara.

Temeljem posebnog propisa o obveznom sadrzaju i opremanju projekata gradevina je
za slozenije gradevine (gradevine skupine 2) potrebno izraditi prikaz svih primijenjenih
mjera zastite od pozara koji minimalno mora sadrzavati odredbe kao Elaborat zastite od
pozara.

8.5.4.Zastita od potresa

(1)

(2)

3)

Clanak 144.

U primjeni zastite od djelovanja potresa kao podloge u projektiranju i urbanistickom
planiranju uzih podrucja koriste se karte seizmi¢kog zoniranja, a za zna€ajnije gradevine
i dodatna istrazivanja za odredivanje dinamickih parametara za pojedinu lokaciju.

Do izrade nove seizmicke karte Primorsko-goranske Zupanije i seizmickih karata uzih
podrucja, protupotresno projektiranje i gradenje treba provoditi u skladu s postojecim
seizmickim kartama i posebnim propisima.

Prema Seizmoloskoj karti Hrvatske iz 1987. godine za period 500 godina osnovni stupanj
seizmi¢nosti na podrucju Opcine Jelenje je 1=VIII° MSC. Prema Karti potresnih podrucja
Hrvatske, za podrucje Opcine Jelenje vrijednost maksimalnog horizontalnog ubrzanja
temeljnog tla (ag) tipa A tijekom potresa za povratni period 95 godina iznosi izmedu 0,10
gi 0,12 g, dok vrijednost maksimalnog horizontalnog ubrzanja temeljnog tla (ag) tipa A
tijekom potresa za povratni period 475 godina iznosi izmedu 0,18 g do 0,22 g.
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(4)

()

(6)

(7)

Ceste, staze i pristupne putove treba zastititi posebnim mjerama od rusenja zgrada i
ostalog zaprjeCivanja radi $to brze i jednostavnije evakuacije ljudi i dobara, odnosno
osiguranja prohodnost svih Zurnih sluzbi.

Za podrucja u kojima se planira izgradnja veéih stambenih i poslovnih gradevina izvrsiti
geomehani¢ko i drugo ispitivanje terena kako bi se postigla maksimalna sigurnost
konstrukcija na predvidene potrese.

Prihvat ljudi pri evakuaciji uslijed moguce prirodne ili tehni¢ko-tehnoloske ugroze
osigurava se formiranjem priviemenih kampova na povr§inama javnih parkiralista,
nogometnog igraliSta te na sportsko-rekreacijskoj povrsini Lin¢etovo.

PovrSine koje mogu posluziti kao deponiji za prikupljanje materijala od uru$avanja su
slobodne povrsine unutar zona poslovne namjene te slobodna proSirenja uz glavna
evakuacijska kretanja.

8.5.5.Zastita prostora od tehnic¢ko-tehnoloske nesrece

(1)

(2)

9.1.

(1)

Clanak 145.

U svrhu zastite prostora oko vojno-skladisnog kompleksa ,Zahum® (smjestenog izvan
podruéja Opcine Jelenje) se sukladno posebnom propisu o obrani te posebnom propisu
o zastitnim i sigurnosnim zonama oko vojnih lokacija i gradevina utvrduju zastitna i
sigurnosna zona:

- zona zabrane gradnje — 100 m od ograde vojnog kompleksa unutar koje je
zabranjena bilo kakva gradnja

- zona ograni¢ene gradnje — 500 m od ograde vojnog kompleksa unutar koje je za
gradnju gradevina obvezno ishoditi suglasnost MORH-a.

Obuhvatovi podruc€ja zone zabrane gradnje i zone ograni¢ene gradnje iz prethodnog
stavka ovog Clanka prikazani su na kartografskom prikazu br. 3.B Uvjeti za koriStenje,
uredenje i zastitu prostora — Podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju — Podrucja
posebnog reZima koriStenja, krajobraz, tlo.

MJERE PROVEDBE PROSTORNOG PLANA
Clanak 146.

Gradnja gradevina i uredenje povrSina u podrucjima za koje se ne uvjetuje izrada
prostornih planova uzih podrucja provodi se u skladu s uvjetima gradnje/uredenja
propisanim ovim Prostornim planom, ako nisu u suprotnosti s posebnim propisom o
prostornom uredenju, drugim posebnim propisima te prostornim planom viSe razine ili
ako ovim odredbama nije propisano drukgdije.

Prostorni planovi uzih podrucja
Clanak 147.

Ovim Prostornim planom navode se prostorni planovi uzih podruéja na snazi te se
utvrduje obveza izrade prostornih planova uzih podru€ja — urbanistickih planova
uredenja.
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(2)

9.1.1.

(1)

(2)

3)

Granice obuhvatova prostornih planova iz stavka 1. ovog &lanka prikazane su na
kartografskom prikazu br. 3.D Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora — Podrucja
primjene posebnih mjera uredenja i zaStite.

Prostorni planovi uzih podru¢ja na snazi

Clanak 148.

Unutar obuhvata Prostornog plana na snazi su sljedeéi prostorni planovi uzih podrucja:

1. Detaljni plan uredenja dijela naselja DraZice predio Dubina (,Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije“ br. 9/02)

2. Detaljni plan uredenja dijela zone Dubina (,Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije“ br. 17/02)

3. Detaljni plan uredenja areala ,ELMAR - k. €. 1805/6 k. o. Drazice® u Ul. Obrovac u
Drazicama (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije“ br. 18/02)

4. I1zmjene i dopune Detaljnog plana uredenja zone ,Jelenski vrh®, Jelenje (osnovni
prostorni plan ovim izmjenama i dopunama stavljen izvan snage) (,Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije® br. 17/05)

5. Detaljni plan uredenja zone OS ,JELENJE — DRAZICE* (,Sluzbene novine Primorsko-
goranske Zupanije® br. 29/07)

6. Detaljni plan uredenja zone poslovne namjene K1, ,Podhum® (,Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije* br. 22/08, 35/09, 45/09) (u ovom Prostornom planu
utvrdeno oznakom K1+)

7. UrbanistiCki plan uredenja zone sportsko-rekreacijske namjene — sportski centar
LinCetovo zajedno sa zonom ugostiteljsko-turisticke namjene Lin¢etovo — UPU 5
(,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije® br. 16/13)

8. Urbanisti¢ki plan uredenja mjesnog groblja Jelenje (,Sluzbene novine Opcine Jelenje®
br. 35/20)

Prostorni planovi uzih podrucja navedeni pod to¢kama 1., 2., 3. i 5. stavka 1. ovog ¢lanka
trebaju se staviti van snage.

Prostorni planovi uzih podru¢ja navedeni pod to¢kama 4., 6., 7. i 8. ostaju na snazi i
provedba zahvata u prostoru unutar obuhvata pojedinog prostornog plana uzeg podrucja
provodi se u skladu s tim prostornim planovima, ako nisu u suprotnosti s odredbama
ovog Prostornog plana, prostornog plana vide razine i posebnim propisima. Predmetni
planovi mogu se mijenjati i dopunjavati u skladu sa smjernicama za izradu urbanisti¢kih
planova uredenja utvrdenih u poglavlju 10. ovih odredbi, ako ovim odredbama nije
propisano drukcije, te u skladu s prostornim planom vi$e razine i posebnim propisima.

9.1.2.0bveza izrade urbanistickih planova uredenja

(1)

Clanak 149.

Utvrduje se obveza izrade i donoSenja sljedecih urbanistickih planova uredenja za
neizgradene neuredene dijelove gradevinskih podrucja naselja, a temeljem posebnog
propisa o prostornom uredenju, te za neizgradena izdvojena gradevinska podrucja izvan
naselja (kada se ne realiziraju kao jedna gradevna Cestica), a temeljem posebnog
propisa o prostornom uredenju i PPPGZ-a:

1. Urbanisticki plan uredenja dijela gradevinskog podrucja naselja NA 1 DrazZice
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(2)

3)

(4)

(5)

(1)

(2)

9.2.

(1)

(2)

2. Urbanisticki plan uredenja dijela gradevinskog podrucja naselja NA 12 Podhum

3. Urbanisti¢ki plan uredenja izdvojenog dijela gradevinskog podrucja naselja NA 9a
Lukezi

4. Urbanisticki plan uredenja izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja poslovne
namjene Podhum (K12)

5. Urbanisticki plan uredenja izdvojenog gradevinskog podruéja izvan naselja
ugostiteljsko-turisticke namjene — turisticko naselje Podhum (T2)

Pored obvezne izrade urbanistickih planova uredenja utvrdenih u stavku 1. ovog ¢lanka
utvrduje se obveza izrade i donoSenja UrbanistiCkog plana uredenja sredisSnjeg naselja
Drazice, a temeljem obveze utvrdene PPPGZ-om te se takoder donosi radi provedbe
urbane sanacije osnovnog gradevinskog podruc¢ja naselja NA 1 temeljem posebnog
propisa o prostornom uredenju.

Donosenjem urbanistickog plana uredenja utvrdenog u stavku 2. ovog €lanka prestaje
obveza donoSenja urbanistiCkog plana uredenja utvrdenog u stavku 1. toCki 1. ovog
Clanka.

U slucaju stavljanja prostornog plana utvrdenog u ¢lanku 148. stavku 1. to¢ki 6. (Detaljni
plan uredenja zone poslovne namjene K14 ,Podhum*) van snage, a nije primjenjiva
odredba propisana u ¢lanku 37. stavku 3. potrebno je za podrucje istog obuhvata donijeti
Urbanisticki plan uredenja izdvojenog gradevinskog podruéja izvan naselja poslovne
namjene Podhum (K11).

Smjernice za izradu urbanistiCkih planova uredenja utvrdenih u stavcima 1., 2. i 4. ovog
¢lanka utvrdene su u poglavlju 10. ovih odredbi.

Clanak 150.

Do donoSenja urbanistickih planova uredenja utvrdenih u ¢lanku 149. stavku 1. ovih
odredbi na podrucju njihovih obuhvatova nije dozvoljena gradnja zgrada ni uredenje
povrsina.

Do donoS$enja urbanistiCkog plana uredenja utvrdenog u ¢lanku 149. stavku 2. ovih
odredbi na podrucju njegova obuhvata, a izuzev podrucja obuhvata urbanistickog plana
uredenja utvrdenog u Clanku 149. stavku 1. to¢ki 1. ovih odredbi, se zahvati u prostoru
provode temeljem ovog Prostornog plana.

Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera
Clanak 151.

Za podru¢je Opéine Jelenje se u cilju danjeg ravhomjernog razvoja, a na temelju
razradene planske koncepcije razvitka utvrdene na Zupanijskoj razini, predvida primjena
posebnih razvojnih i drugih mjera (revitalizacija i razvoj naselja i gospodarstva).

Postavke razvoja realiziraju se putem sljedec¢ih mjera razvoja:

1. gradnja, rekonstrukcija i opremanje zgrada javne namjene

2. gradnja, uredenje i opremanje i uredenje otvorenih povrSina javhe namjene
3. razvoj infrastrukturnih sustava

4. oCuvanje izrazito vrijednih prostora Opcine.
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Pored mjera razvoja navedenih u prethodnom &lanku nuzno je primijeniti i druge ciljeve
razvoja koji su karakteristicni za Opc¢inu Jelenje, a za njihovo je ostvarenje potrebno
stvoriti preduvjete kroz plansku dokumentaciju i mjere provedbe, su:

- ubrzanje gospodarskog oporavka te povecanje razine zivotnog standarda i kvalitete
Zivljenja kroz bolje iskoristenje postojecih i novostvorenih resursa

- povecéanje mogucnosti zapoSljavanja na podruéju Opéine kroz otvaranje novih radnih
mjesta tako da se broj zaposlenih u privredi u planskom razdoblju udvostruci

- uravnotezenje strukture gospodarstva razvitkom privrednih djelatnosti i grana

- povecéanje proizvodnje roba i usluga, uz povecanije proizvodnosti rada i profitabilnosti

- uvodenje poticajnih mjera na regionalnoj i lokalnoj razini za brzi razvoj tradicionalnih
gospodarskih grana (povrtlarstvo, vocarstvo, stoCarstvo, peradarstvo, pCelarstvo,
proizvodni obrt), ali i novih djelatnosti (seoski, izletni¢ki, lovni i ribolovni turizam,
proizvodnja zdrave hrane, cvjecarstvo itd.)

- provodenje programa proizvodnje prepoznatljivog autohtonog domaceg proizvoda i
stvaranja prepoznatljivog grobnic¢kog ,brenda“ (sir, mesni proizvodi, brasno, domaci
gastronomski specijaliteti)

- modernizacija kapaciteta i informatizacija gospodarskih i drustvenih djelatnosti

- potpunije reguliranje imovinsko-pravnih, zemljiSnih, prostornih i lokacijskih uvjeta

- bolja i svestranija suradnja sa susjednim opc¢inama i Gradom Rijekom i drugim
prostorima te inozemnim gradovima, trgovackim drustvima i ustanovama radi veéeg
koriStenja tudih iskustava

- ocCuvanije i zastita prirodnih resursa, prvenstveno podzemnih voda i Sumskih povrsina

- trajno oCuvanje bioloSke izvornosti i raznolikosti te racionalno koriStenje do sada u
cijelosti sacuvanih prirodnih dobara, posebno vodotoka Rje€ine

- valoriziranje etnografskih vrijednosti, (mlinovi i sl.) u funkciji turizma i odrzavanja
kulturnih manifestacija.

Na temelju navedenih ciljeva prepoznati su sljedeci prioriteti razvoja Opcine Jelenje:

- iz ocjene stanja gospodarstva je vidljivo da posljednjih godina ima naznaka
gospodarskog oporavka kroz evidentiran broj poduzetnika i ostvareno povecanje
broja zaposlenosti. Medutim, zbog malog broja zaposlenog stanovnistva na podrucju
same Opcine ostaje potreba otvaranja novih radnih mjesta i povecanja broja
poduzetnika. To se moze posti¢i na dva nacina:

- pomoci postojeéim poduzeéima u inovativnoj politici u pronalaZzenju novih
proizvoda, u koristenju novih tehnologija, u pronalazenju novih trzista, u stvaranju
novih strukovnih saveza sa sli¢nim poduzeéima RijeCkog prstena, Hrvatske i
drugih evropskih zemalja

- pojednostavniti postupak pokretanja novih poduzetni¢kih inicijativa te pomodi
mladim osobama u osnivanju novih poduzeca, ¢ime se stvaraju nova radna mjesta.
Ovaj drugi put je mozda duzi u odnosu na prvi, ali dugoro&no i u€inkovitiji

- poboljSanje razine usluga i kvalitete Zivljenja za Sto je prvi preduvjet izgradnja i
odrzavanje primjerene infrastrukture, te integriranje viSe vrsta prometnog
povezivanja, kao i koristenje obnovljivih izvora energije

- razvitak osjeéaja identiteta, koji je moguc¢ kroz valoriziranje brojnih i razli€itih prirodnih
liepota po kojima je ovo podru€je poznato u regionalnim okvirima, kao i kroz
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proizvodnju autohtonog domaceg proizvoda. Tu su hidroloSke vrijednosti u
krajobrazu, bioloska raznolikost i kulturna ba$tina, ali i lokalni gastronomski
specijaliteti, suveniri i sl.

Clanak 152.

Za ostvarenje ciljeva, prioriteta i prognoza razvoja gospodarskih djelatnosti navedenih u
¢lanku 153. ovih odredbi potrebno je primijeniti odgovaraju¢e ekonomsko-politicke mjere
koje mogu biti drzavne i lokalne. Mjere koje se mogu provoditi na razini Opcine Jelenje i
na zupanijskoj razini odnose se na sljedece:

- pripremu i izgradnju gospodarske infrastrukture, koja se provodi kroz izradu
dokumentacije, pripremu i izgradnju poslovnih zona i prostora. Ova mjera ukljuCuje
projekte javnih i privatnih subjekata radi kreiranja novih poslovnih zona

- stimuliranje boljeg koristenja postojecih poslovnih kapaciteta kod postojecih
poduzetnika npr. kroz poticajnu komunalnu naknadu za novootvorena radna mjesta.
Postoje¢a poduzeéa potencijalno mogu nuditi kvalificirana radna mjesta, ukoliko su
prije toga pokrenuli procese modernizacije

- podupiranje poduzetni¢kog duha, posebno kod mladih Skolovanih ljudi koji imaju
ideju, inicijativu i zZele stvoriti nova radna mjesta i zaposliti druge. To zahtjeva
organizaciju i diverzifikaciju poduzetniCke aktivnosti, pronalazak novog trzista, kao i
izvore sredstava (kapital) potrebne za pokretanje novog poduzeca. Organizirana
pomo¢ moze biti savjetodavna — stru€na ili materijalna (osiguravanje financijskih
sredstava)

- podrska poduzetniCkim investicijama u uslugama, primarno u turizmu. U ovu mjeru
se mogu ukljuciti svi moguéi instrumenti (zajmovi, garancije, sredstva itd.) radi
podrSke investicijama predlozenim od poduzetnika, kako za gradnju (nove zgrade,
adaptacija postoje¢ih objekata), tako i za nabavku opreme. Mjere obuhvacaju i
izgradnju turistiCke infrastrukture za pojedine vrste turizma

- zajedniCke usluge za mala i srednja poduzeca. U ovoj mjeri se mogu razviti javni ili
privatno/javni projekti koji ¢e kreirati usluge za lokalne poduzetnike, npr. uklju€ivanje
u poduzetnicki inkubatore na podrucjima inovacije i kooperacije, osnivanje zajednickih
racunovodstvenih i financijskih servisa itd.

- podrSku javnim i privatnim projektima za razvoj tipi¢nih proizvoda (poljoprivreda,
stoCarstvo, zdrava hrana, obrti), te teritorijalni marketing s nekoliko glavnih podmjera:

- projekti koji priviace nove investitore

- projekti koji priviace turiste

- projekti koji promicu tipi€ne proizvode

- organiziranje i financiranje edukacije (trening programi, seminari) za poduzetnike i
nove zaposlenike te edukacije o okolidu.

Clanak 153.

Sukladno drzavnim, Zupanijskim i opéinskim razvojno-strateSkim opredjeljenjima
Op¢insko vije¢e Opcine Jelenje utvrduje mjere stimulacije i podruéja njihove primjene iz
nadleznosti Opcine.

Prostornim planom odredena je potreba provodenja sustavnih istrazivanja i praenja
pojava i procesa u prostoru. Pracenje treba obuhvatiti cjelovit sklop pojava koje utjeCu
na stanje okolida, naro€ito na kakvoéu vode, tla, zraka i Sumske vegetacije.
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SMJERNICE ZA IZRADU URBANISTICKIH PLANOVA UREDPENJA
Clanak 154.

Obuhvatovi urbanisti¢kih planova uredenja koje je obvezno donijeti (propisani u ¢lanku
149. ovih odredbi) kao i svi prostorni planovi uzih podru€ja na snazi (navedeni u ¢lanku
148. ovih odredbi) prikazani su na kartografskom prikazu br. 3.D Uvjeti za koristenje,
uredenje i zaStitu prostora — Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zaStite.

Smijernice za izradu prostornih planova uzih podrucja primjenjuju se kod izrade novih
urbanisti¢kih planova uredenja ili kod izmjena i/ili dopuna prostornih planova uzih
podruc¢ja na snazi.

Urbanisti¢ki plan uredenja gradevinskog podrucja srediSnjeg naselja Drazice
Clanak 155.

Utvrduju se smjernice za izradu Urbanistickog plana uredenja gradevinskog podrucja
srediSnjeg naselja DraZice:

- obuhvat urbanistiCkog plana uredenja utvrduje se po granici osnovnog gradevinskog
podrucja naselja NA 1 Drazice

- urbanistickim planom uredenja potrebno je provesti detaljnu podjelu podruéja na
zasebne prostorne cjeline javnih i drugih namjena

- urbanistickim planom uredenja moze se planirati gradnja gradevina/zgrada te
uredenje povrsina onih namjena, sadrzaja i djelatnosti koje je ovim Prostornim planom
dozvoljeno graditi i uredivati u gradevinskim podrucjima naselja

- kao grani¢ni uvjeti za utvrdivanje uvjeta gradnje zgrada/gradevina odnosno uredenja
povrSina primjenjuju se ovim Prostornim planom utvrdeni uvjeti gradnje
zgrada/gradevina odnosno uredenja povrsSina pojedine namjene, a urbanisti¢kim
planom uredenja mogu se propisati strozi kvantitativni i kvalitativni uvjeti i mjere za
provedbu zahvata u prostoru, odnosno viSi prostorni standardi od onih propisanih
ovim Prostornim planom

- iznimno od prethodne alineje se za pojedine specificne manje dijelove koji su
izgradeni mogu propisati iznimke od uvjeta gradnje i uredenja propisane ovim
Prostornim planom kada je to opravdano u odnosu na postojecu izgradenost

- ocijeniti potrebu i planirati urbanisti¢ku parcelaciju na neizgradenim dijelovima
gradevinskog podrucja naselja na kojima su oblici postojecCih katastarskih Cestica
poljoprivrednog karaktera (uske i izduzene, neprikladne za privodenje prostora
planiranoj naseljskoj namjeni) kako bi se osigurao skladan daljnji urbanisticki razvoj
te kvalitetno uredenje i opremanje prostora

- urbanistickom razradom treba teziti nastavku razvoja mreze otvorenih javnih povrsina
(obvezno u neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja, a i gdje god je to
moguce unutar izgradenih dijelova gradevinskog podruc¢ja naselja), pri ¢emu treba
osigurati najmanje 10 m? javnih zelenih povrSina po stanovniku

- urbanistickim planom uredenja treba osigurati najmanje 10 % ukupne povrsine
urbanisti¢kog plana uredenja za zajednicke/javne potrebe buduéih stanovnika i to:
igralidta i javne zelene povrsine te sportsko-rekreacijska podrucja

- urbanistickim planom uredenja se najviSe 15 % ukupne povrSine urbanisti¢kog plana
uredenja moze planirati za javne prometne povrsine — ceste i javna parkiralista
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urbanistickim planom uredenja obvezno je planirati knjiZznicu/€itaonicu te se
preporuca planirati polikliniku sa specijalistiCkim ordinacijama kao zgrade sekundarne
zdravstvene zastite

cjelovito analizirati postoje¢u mrezu cesta u naselju te za pojedine postojece ceste
manjih tehnickih karakteristika od propisanih ovim Prostornim planom planirati Sirenje
ceste do Sirine punog profila utvrdene ovim Prostornim planom ili barem prostorno
ostvarive Sirine

razradom cjelovitog planskog rjeSenja mozZe se mijenjati prometna mreza
nerazvrstanih cesta prikazana u grafickom dijelu ovog Prostornog plana.

Urbanisti¢ki plan uredenja dijela gradevinskog podruéja naselja NA 1 Drazice

Clanak 156.

Utvrduju se smjernice za izradu Urbanistickog plana uredenja dijela gradevinskog
podrucja naselja NA 1 DraZice:

obuhvat urbanistickog plana uredenja utvrden je na kartografskom prikazu br. 3.D
Uvjeti za koriStenje, uredenje i za$titu prostora — Podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zaStite.

urbanisti¢kim planom uredenja potrebno je provesti detaljnu podjelu podruéja na
zasebne prostorne cjeline javnih i drugih namjena

urbanistickim planom uredenja moZe se planirati gradnja gradevina/zgrada te
uredenje povrsina onih namjena, sadrzaja i djelatnosti koje je ovim Prostornim planom
dozvoljeno graditi i uredivati u gradevinskim podrucjima naselja

kao grani¢ni uvjeti za utvrdivanje uvjeta gradnje zgrada/gradevina odnosno uredenja
povrSina primjenjuju se ovim Prostornim planom utvrdeni uvjeti gradnje
zgrada/gradevina odnosno uredenja povrsSina pojedine namjene, a urbanisti¢kim
planom uredenja mogu se propisati strozi kvantitativni i kvalitativni uvjeti i mjere za
provedbu zahvata u prostoru, odnosno viSi prostorni standardi od onih propisanih
ovim Prostornim planom

ocijeniti potrebu i planirati urbanistiCku parcelaciju na neizgradenim dijelovima
gradevinskog podrucja naselja na kojima su oblici postojecCih katastarskih Cestica
poljoprivrednog karaktera (uske i izduzene, neprikladne za privodenje prostora
planiranoj naseljskoj namjeni) kako bi se osigurao skladan daljnji urbanistiCki razvoj
te kvalitetno uredenje i opremanje prostora

urbanistickom razradom treba planirati i otvorene javne povrsine, pri Eemu treba
osigurati najmanje 10 m? javnih zelenih povrSina po stanovniku

urbanistickim planom uredenja treba osigurati najmanje 10 % ukupne povrSine
urbanistickog plana uredenja za zajedniCke/javne potrebe buduéih stanovnika i to:
igralidta i javne zelene povrsine te sportsko-rekreacijska podrucja

urbanisti¢kim planom uredenja se najvise 15 % ukupne povrsine urbanistickog plana
uredenja moze planirati za javne prometne povrSine — ceste i javna parkiralista

ove smjernice za predmetni neizgradeni neuredeni dio primjenjuju se na taj prostor i
kada se izraduje Urbanisti¢ki plan uredenja gradevinskog podrucja sredisnjeg naselja
Drazice.

133



SLUZBENE NOVINE OPCINE JELENJE | Godina 7 - broj 58 | ponedjeljak, 19.lipanj 2023.

——

Urbanisti¢ki plan uredenja dijela gradevinskog podrucja naselja NA 12 Podhum

Clanak 157.

Utvrduju se smjernice za izradu Urbanistickog plana uredenja dijela gradevinskog
podrucja naselja NA 12 Podhum:

obuhvat urbanistiCkog plana uredenja utvrden je na kartografskom prikazu br. 3.D
Uvjeti za koriStenje, uredenje i za$titu prostora — Podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zaStite.

urbanisti¢kim planom uredenja potrebno je provesti detaljnu podjelu podru¢ja na
zasebne prostorne cjeline javnih i drugih namjena

urbanistickim planom uredenja moZe se planirati gradnja gradevina/zgrada te
uredenje povrsina onih namjena, sadrzaja i djelatnosti koje je ovim Prostornim planom
dozvoljeno graditi i uredivati u gradevinskim podrucjima naselja

kao grani¢ni uvjeti za utvrdivanje uvjeta gradnje zgrada/gradevina odnosno uredenja
povrSina primjenjuju se ovim Prostornim planom utvrdeni uvjeti gradnje
zgrada/gradevina odnosno uredenja povrSina pojedine namjene, a urbanistickim
planom uredenja mogu se propisati strozi kvantitativni i kvalitativni uvjeti i mjere za
provedbu zahvata u prostoru, odnosno viSi prostorni standardi od onih propisanih
ovim Prostornim planom

ovim urbanistiCkim planom uredenja moze se planirati i gradnja viSestambenih
zgrada, a kao graniéni uvjeti za utvrdivanje uvjeta gradnje viSestambene zgrade
primjenjuju se ovim Prostornim planom utvrdeni uvjeti gradnje viSestambene zgrade
u osnovnom gradevinskom podrucju naselja NA 1 Drazice, uz sljedeCe iznimke:

- najveci koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi 1,6
- najvedi broj etaza zgrade iznosi podrum i tri nadzemne etaze
- najveca visina zgrade iznosi 9 m

ocijeniti potrebu i planirati urbanistiCku parcelaciju na neizgradenim dijelovima
gradevinskog podrucja naselja na kojima su oblici postojeih katastarskih Cestica
poljoprivrednog karaktera (uske i izduzene, neprikladne za privodenje prostora
planiranoj naseljskoj namjeni) kako bi se osigurao skladan daljnji urbanistiCki razvoj
te kvalitetno uredenje i opremanje prostora

urbanistickom razradom treba planirati i otvorene javne povrsine, pri Eemu treba
osigurati najmanje 10 m? javnih zelenih povrsina po stanovniku

urbanistickim planom uredenja treba osigurati najmanje 10 % ukupne povrsine
urbanistickog plana uredenja za zajedniCke/javne potrebe buduéih stanovnika i to:
igraliSta i javne zelene povrsine te sportsko-rekreacijska podrucja

urbanisti¢kim planom uredenja se najvise 15 % ukupne povrsine urbanisti¢kog plana
uredenja moze planirati za javne prometne povrsine — ceste i javna parkiralista.

Urbanisti¢ki plan uredenja izdvojenog dijela gradevinskog podrucja naselja NA
9a Lukezi

Clanak 158.

Utvrduju se smijernice za izradu Urbanistickog plana uredenja izdvojenog dijela
gradevinskog podrucja naselja NA 9a LukeZi.
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obuhvat urbanistickog plana uredenja utvrden je na kartografskom prikazu br. 3.D
Uvjeti za koristenje, uredenje i zaStitu prostora — Podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zaStite.

urbanistickim planom uredenja potrebno je provesti detaljnu podjelu podrucja na
zasebne prostorne cjeline

urbanistickim planom uredenja moZe se planirati gradnja gradevina/zgrada te
uredenje povrsina onih namjena, sadrzaja i djelatnosti koje je ovim Prostornim planom
dozvoljeno graditi i uredivati u dijelovima gradevinskih podrucja naselja namijenjenim
gradnji isklju€ivo poslovnih zgrada kako je propisano u ¢lanku 19. ovih odredbi

kao grani¢ni uvjeti za utvrdivanje uvjeta gradnje zgrada/gradevina odnosno uredenja
povrSina primjenjuju se ovim Prostornim planom utvrdeni uvjeti gradnje
zgrada/gradevina odnosno uredenja povrsina koji su dozvoljeni samo u dijelovima
gradevinskih podrucja naselja namijenjenima gradnji iskljuCivo poslovnih zgrada, a
propisani su u poglavlju 2.2.4.2. ovih odredbi, a urbanistickim planom uredenja mogu
se propisati strozi kvantitativni i kvalitativni uvjeti i mjere za provedbu zahvata u
prostoru, odnosno visi prostorni standardi od onih propisanih ovim Prostornim
planom.

Urbanisti¢ki plan uredenja izdvojenog gradevinskog podruéja izvan naselja
poslovnhe namjene Podhum (K1)

Clanak 159.

Utvrduju se smjernice za izradu UrbanistiCkog plana uredenja izdvojenog gradevinskog
podrucja izvan naselja poslovne namjene Podhum (K11), a koje se primjenjuju u slu€aju
kako je opisano u ¢lanku 149. stavku 4. ovih odredbi:

obuhvat urbanistickog plana uredenja utvrden je na kartografskom prikazu br. 3.D
Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora — Podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zaStite.

urbanisti¢kim planom uredenja potrebno je provesti detalinu podjelu podru¢ja na
zasebne prostorne cjeline

urbanisti¢kim planom uredenja moZe se planirati gradnja gradevina/zgrada te
uredenje povrsina onih namjena, sadrZaja i djelatnosti koje je ovim Prostornim planom
dozvoljeno graditi i uredivati u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja
poslovne namjene:

- proizvodnja, prerada i obrada prehrambenih, tekstilnih, metalnih, betonskih,
drvenih i dr. proizvoda u proizvodno-poslovnim pogonima

- servisne i zanatske djelatnosti — stolarske, bravarske, limarske, kamenoklesarske
i sli¢ne radionice, autoservisi i drugi servisi razli€itih namjena

- trgovacko-opskrbne djelatnosti — trgovacki centri, veleprodajni sadrzaji prodaje
hrane, pi¢a, voc¢a i povr¢a, mjeSovite ili specijalizirane robe i sli¢nih djelatnosti

- skladiSno-prodajni prostori na otvorenom

- komunalno-servisne djelatnosti — skladiSta s alatima i uredajima za odrzavanje,
parkiraliSne povrSine vozila komunalne sluzbe, vatrogasna postaja, sluzbe za
spasSavanje, azil za pse, reciklazno dvoriste, reciklazno dvoriste za gradevni otpad
i sl
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- uz glavnu gradevinu smijeStaju se pomoéni sadrzaji — upravne, uredske i
ugostiteljske gradevine, skladiSta, nadstresnice i ostale gradevine

kao grani¢ni uvjeti za utvrdivanje uvjeta gradnje zgrada/gradevina odnosno uredenja
povrSina primjenjuju se ovim Prostornim planom utvrdeni uvjeti gradnje
zgrada/gradevina odnosno uredenja povrsina koji su dozvoljeni samo u dijelovima
gradevinskih podrucja naselja namijenjenima gradnji isklju€ivo poslovnih zgrada, a
propisani su u poglavlju 2.2.4.2. ovih odredbi (i to bez primjene propisanih iznimki koje
se odnose na izdvojeni dio gradevinskog podru€ja naselja NA 9a Lukezi), a
urbanisti¢kim planom uredenja mogu se propisati strozi kvantitativni i kvalitativni uvjeti
i mjere za provedbu zahvata u prostoru, odnosno visi prostorni standardi od onih
propisanih ovim Prostornim planom.

urbanistickim planom uredenja mozZe se planirati gradnja prate¢ih gradevina
namijenjenih sportu i rekreaciji (rekreacijski sadrzaji, ugostiteljski sadrzaji i sl.), a u
skladu s propisanim kriterijem dozvoljenog udjela u ukupnoj povrsini izdvojenom
gradevinskom podrucju izvan naselja u ¢lanku 35. stavku 2. ovih odredbi
urbanistickim planom uredenja moze se po potrebi planirati i gradnja reciklaznog
dvorista i/ili reciklaznog dvoriSta za gradevni otpad.

Urbanisti¢ki plan uredenja izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja

po

slovne namjene Podhum (K1.)

Clanak 160.

Utvrduju se smjernice za izradu UrbanistiCkog plana uredenja izdvojenog gradevinskog
podrucja izvan naselja poslovne namjene Podhum (K12):

obuhvat urbanistickog plana uredenja utvrden je na kartografskom prikazu br. 3.D
Uvjeti za koristenje, uredenje i zaStitu prostora — Podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zaStite.

urbanistickim planom uredenja potrebno je provesti detaljnu podjelu podrucja na
zasebne prostorne cjeline

urbanisti¢kim planom uredenja moZe se planirati gradnja gradevina/zgrada te
uredenje povrsina onih namjena, sadrzaja i djelatnosti koje je ovim Prostornim planom
dozvoljeno graditi i uredivati u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja
poslovne namjene:

- proizvodnja, prerada i obrada prehrambenih, tekstilnih, metalnih, betonskih,
drvenih i dr. proizvoda u proizvodno-poslovnim pogonima

- servisne i zanatske djelatnosti — stolarske, bravarske, limarske, kamenoklesarske
i slicne radionice, autoservisi i drugi servisi razli€itih namjena

- trgovacko-opskrbne djelatnosti — trgovacki centri, veleprodajni sadrzaji prodaje
hrane, pica, voca i povrca, mjeSovite ili specijalizirane robe i sli¢nih djelatnosti

- skladiSno-prodajni prostori na otvorenom

- komunalno-servisne djelatnosti — skladiSta s alatima i uredajima za odrzavanije,
parkiraliSne povrSine vozila komunalne sluzbe, vatrogasna postaja, sluzbe za
spasavanje, azil za pse, reciklazno dvoriste, reciklazno dvoriste za gradevni otpad
i sl.

- uz glavnu gradevinu smjeStaju se pomoéni sadrzaji — upravne, uredske i
ugostiteljske gradevine, skladiSta, nadstresnice i ostale gradevine
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- kao grani¢ni uvjeti za utvrdivanje uvjeta gradnje zgrada/gradevina odnosno uredenja
povrSina primjenjuju se ovim Prostornim planom utvrdeni uvjeti gradnje
zgrada/gradevina odnosno uredenja povrsina koji su dozvoljeni samo u dijelovima
gradevinskih podrucja naselja namijenjenima gradnji iskljuCivo poslovnih zgrada, a
propisani su u poglavlju 2.2.4.2. ovih odredbi (i to bez primjene propisanih iznimki koje
se odnose na izdvojeni dio gradevinskog podru€ja naselja NA 9a Lukezi), a
urbanisti¢kim planom uredenja mogu se propisati strozi kvantitativni i kvalitativni uvjeti
i mjere za provedbu zahvata u prostoru, odnosno visi prostorni standardi od onih
propisanih ovim Prostornim planom.

- urbanistickim planom uredenja moZe se planirati gradnja pratecih gradevina
namijenjenih sportu i rekreaciji (automotodrom, karting, prate¢i sadrzaiji, ugostiteljski
sadrzajii sl.), a u skladu s propisanim kriterijem dozvoljenog udjela u ukupnoj povrsini
izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja u ¢lanku 35. stavku 2. ovih odredbi

- u podruCju zone zabrane gradnje i zone ograni¢ene gradnje prikazanima na
kartografskom prikazu br. 3.B Uvjeti za koristenje, uredenje i zaStitu prostora —
Podrucja posebnih ograni¢enja u koriStenju — PodrucCja posebnog reZima koriStenja,
krajobraz, tlo potrebno je primijeniti uvjete utvrdene u &lanku 145. ovih odredbi.

- predmetni urbanistic¢ki plan uredenja moze se planirati na nacin da Cini jedinstven
prostorni koncept s urbanistiCkim planom uredenja propisanim za zonu sportsko-
rekreacijske namjene na podrugju Opéine Cavle

- urbanistickim planom uredenja mozZe se po potrebi planirati i gradnja reciklaznog
dvorista i/ili reciklaznog dvorista za gradevni otpad.

Urbanisti¢ki plan uredenja izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ugostiteljsko-turisticCke namjene — turisti¢ko naselje Podhum (T2)

Clanak 161.

Utvrduju se smjernice za izradu UrbanistiCkog plana uredenja izdvojenog gradevinskog
podrucja izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene — turisticko naselje Podhum (T2):

- obuhvat urbanisti¢kog plana uredenja utvrden je na kartografskom prikazu br. 3.D
Uvjeti za koriStenje, uredenje i zaStitu prostora — Podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zaStite

- urbanisti¢kim planom uredenja planira se gradnja turistickog naselja koja se prema
posebnom propisu kategorizira kao vrsta turisticko naselje iz skupine hoteli

- turisticko naselje planira se kao jedna funkcionalna cjelina s jedinstvenim
upravljanjem

- zaturisticko naselje utvrduje se jedna gradevna Cestica

- u okviru gradevne Cestice turistickog naselja grade se:

- zgrade sa smjeStajnim jedinicama u turistickom naselju

- zgrade i povrSine pomoc¢nih i prate¢ih sadrzaja ugostiteljsko-turistickoj namjeni
(recepcija, uprava, ugostiteljski, sportski, rekreacijski, zabavni sadrzaji,
zdravstvene usluge, garazai sl.)

- interne prometne povrsine

- interne zelene povrsine

- interne infrastrukturne gradevine i uredaji

- uokviru gradevne Cestice turistickog naselja moze se planirati i gradnja zgrade hotela:
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- najveci broj lezajeva u okviru cijelog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ugostiteljsko-turisticke namjene iznosi 3.500

- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,3

- najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi 0,9

- najveca ukupna visina pojedinacne smjestajne zgrade turistickog naselja iznosi 8 m,
a najveci broj etaza iznosi tri nadzemne etaze

- dozvoljeno je planirati gradnju otvorenog bazena uz pojedine smjeStajne zgrade
turistiCkog naselja

- najmanja udaljenost zgrade od regulacijske linije iznosi 6 m

- najmanja udaljenost zgrade od ostalih granica gradevnih Cestica iznosi 5 m

- grani¢ni uvjeti za planiranje gradnje zgrade hotela:

- najveca ukupna visina zgrade hotela iznosi 11
- najvedi broj etaza iznosi tri nadzemne etaze
- zgrada hotela se smjeSta u podnozju zone turistickog naselja

- U podrucju zone zabrane gradnje i zone ogranicene gradnje prikazanima na
kartografskom prikazu br. 3.B Uvjeti za koristenje, uredenje i zaStitu prostora —
Podrucja posebnih ograni¢enja u koriStenju — Podruc€ja posebnog reZima koristenja,
krajobraz, tlo potrebno je primijeniti uvjete utvrdene u ¢lanku 145. ovih odredbi.”.

KLASA: 024-04/23-01/4
URBROJ: 2170-20-03-03/09-23-1
Drazice, 14. lipnja 2023.

PREDSJEDNICA
OPCINSKOG VIJECA OPCINE JELENJE

Izabela Nemaz
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