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Natemelju ¢lanka 26. Poslovnika o radu Op¢inskog vijec¢a
Op¢ine Kostrena (»Sluzbene novine Opcéine Kostrena«
04/18 i 01/21) 1 clanka 113. Zakona o prostornom
uredenju (»Narodne novine« broj 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19, 67/23), Odbor za statutarno-pravna pitanja
Op¢ine Kostrena, na 4. sjednici odrzanoj 11. travnja
2025., utvrdio je procisceni tekst odredbi za provodenje
Urbanistickog plana uredenja gradevinskog podrucja
naselja N-3.

Procis¢eni  tekst odredbi za provodenje
Urbanistickog plana uredenja gradevinskog podrucja
naselja N-3 u Kostreni obuhvaca odredbe za provodenje
iz:

* Odluke o Urbanistickom planu uredenja
gradevinskog podrucja naselja N-3 (,,Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije* broj 46/09),

* Odluka o I. izmjenama Urbanistickog plana uredenja
gradevinskog podrucja naselja N-3 Op¢éine Kostrena
(,,Sluzbene novine Op¢ine Kostrena® broj 03/19)

* Odluke o donoSenju II. izmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja gradevinskog podrucja
naselja N-3 u Kostreni (,,Sluzbene novine Opcine
Kostrena“ broj 05/22),

u kojima je naznaceno vrijeme njihovog stupanja na
snagu i pocetak primjene.

KLASA: 024-01/22-02/1
URBROJ: 2170-22-01-25-11
Kostrena, 11. travnja 2025. godine

Predsjednica Odbora
za statutarno-pravna pitanja
Masa Smokrovié

URBANISTICKI PLAN UREPENJA
GRAPEVINSKOG PODRUCJA NASELJA N-3 U
KOSTRENI
(Procisceni tekst odredbi za provodenje)

II. ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ODREDIVANJA I RAZGRANICAVANJA
POVRSINA JAVNIH I DRUGIH NAMJENA

Clanak 6.

Namjena povrSina prikazana je na kartografskom
prikazu: 1. KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA
1:2000

Clanak 7.

Planom su odredene slijede¢e namjene povrsina:
- stambena namjena (S)
- mjesovita namjena, pretezito stambena (M1)
- javna i druStvena namjena, socijalna (D2) - dom za
starije osobe
- javna i druStvena namjena, predskolska D4 - djecji vrti¢

- javnai drusStvena namjena, zdravstvena (D3)

- gospodarska namjena: ugostiteljsko-turisticka (T3) —
kamp

- javno parkiraliste (P)

- povrSine prometnica

- javne zelene povrsine, javni park (Z1)

- javne zelene povrsine, igralista, pristupi (Z2)

- zaStitne zelene povrsine (Z)

Clanak 8.

STAMBENA NAMJENA (S)

PovrSine stambene namjene s oznakom S
namijenjene su gradnji i uredenju:
- stambenih gradevina,
- javnih zelenih povrsina kao $to su: parkovi, Setalista i
odmorista, dje¢ja igralista i sl.,
- povrSina i gradevina za sport i rekreaciju (sportska
igrali$ta, otvoreni tereni s gledaliStem, trim-staze, gradevine
s prate¢im sadrzajima uz sportske terene: klupske prostorije
i ugostiteljski sadrzaji isl.),
- prometnih i komunalnih gradevina kao $to su pristupni
putevi, autobusna stajaliSta, javne garaze i parkiralista,
- gradevina i instalacija komunalne 1 ostale
infrastrukture (podzemne instalacije, trafostanice, stupovi
javne rasvjete i sl.).
- iznimno, na dijelu k.¢. broj 5215 k.o. Kostrena-
Lucija, moguca je i gradnja gradevina javne i drustvene
namjene ( vatrogasnog doma, djecjeg vrtica...).

Clanak 9.

MIJESOVITA NAMIJENA (M1)

PovrSine mjeSovite namjene s oznakom MI1

namijenjene su gradnji i uredenju:

- stambenih gradevina,

- stambeno-poslovnih gradevina,

- poslovnih gradevina,

- gradevina javne i druStvene namjene,

- prometnih i komunalnih gradevina kao $to su ulice
1 pristupni putevi, autobusna stajaliSta, javne garaze i
parkiralista, trgovi i druge pjesacke povrsine i sl.,

- javnih zelenih povrSina kao §to su: parkovi, Setalista i
odmorista, dje¢ja igralista i sl.,

- gradevina i instalacija komunalne i ostale infrastrukture
(podzemne instalacije, trafostanice, stupovi javne rasvjete
isl.).

Za stambeno poslovne gradevine u zoni mjesovite
namjene (M1):

- stambena namjena moze iznositi najmanje 70% ,

- poslovna namjena moze iznositi najvise 30% BRP-a,

- javna i drusStvena namjena moze iznositi najvise 30%
BRP-a.

U sklopu svih gradevina moguéa je gradnja
podrumskih etaza za smjestaj pomoc¢nih prostorija: garaza,
spremista, prostorija za instalacije i sl. Javne garaze mogu
iznositi najvise 30% BRP-a.

Clanak 10.

JAVNA I DRUSTVENA NAMJENA
Na povrSinama javne i druStvene namjene mogu
se graditi: dom za starije osobe (D2) i djecji vrti¢ (D4) i



15. travnja 2025. godine SLUZBENE NOVINE OPCINE KOSTRENA Stranica 276 broj 3
zdravstvena ustanova (D3). Uz gradevine osnovne namjene 5

mogu se graditi odnosno uredivati: Clanak 16.

- nadstre$nice i paviljoni za boravak na otvorenom isl., JAVNE ZELENE POVRSINE - IGRALISTA 1

- parkovi, perivoji 1 igralista,

- parkiralista,

- gradevina i instalacija komunalne i ostale infrastrukture
(podzemne instalacije, trafostanice, stupovi javne rasvjete i
sL.).

Clanak 11.

GOSPODARSKA NAMJENA - UGOSTITELJSKO-
TURISTICKA (T3)

Na povrsini gospodarske namjene - ugostiteljsko-
turisticke T3 - kamp mogu se graditi i rekonstruirati
gradevine odnosno uredivati povrsine u funkciji postojeceg
manjeg auto kampa. Uz gradevine osnovne namjene mogu
se graditi odnosno uredivati:

- sanitarni ¢vorovi,

- ugostiteljski i trgovacki sadrzaji,

- parkiralista,

- gradevina i instalacija komunalne i ostale infrastrukture
(podzemne instalacije, trafostanice, stupovi javne rasvjete
isl.).

Clanak 12.
Brisan.
Clanak 13.
JAVNA PARKIRALISTA P)

Povrsine unutar obuhvata plana koje su oznacene
kao povrsine za javna parkiraliSta s oznakom P na karti
1. KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA namijenjene
su izgradnji javnih parkiraliSta. Na povrSinama javnih
parkiralista mogu se graditi gradevine i uredaji koji
upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja
na tim povrSinama (rampe, naplatne kucice, nadstresnice,
stupovi rasvjete i sl.).

Clanak 14.

POVRSINE PROMETNICA

Povr§ine prometnica unutar obuhvata Plana,
prikazane na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE I
NAMJENAPOVRSINAI na njimaje mogucagradnjakolnih,
pjesackih 1 kolno-pjesackih prometnica, biciklistickih
staza, autobusnih stajaliSta i ostalih prometnih povrSina
i gradevina kao 1 postavljanje instalacija prometne,
komunalne, telekomunikacijske, elektroenergetske i druge
infrastrukture.

Clanak 15.

JAVNE ZELENE POVRSINE, JAVNI PARK (Z1)
PovrSina (Z1) namijenjena je uredenju javnog
parka s djec¢jim igralistem.
Unutar povrsine parka mogu se graditi gradevine paviljona,
sjenica, nadstreSnice, sanitarni ¢vorovi i sl. te postavljati
skulpture, klupe i drugi urbani mobilijar te instalacije
komunalne i ostale infrastrukture (podzemne instalacije,
stupovi javne rasvjete i sl.)

PRISTUPI (Z2)

Povrsina (Z2) namijenjena je uredenju zelene
povrSine oko izgradenih viSestambenih zgrada, gradnju i
uredenje pristupa do zgrada, djecjih igraliSta, odmorista i
sportskih terena. Na povrsine se mogu postavljati skulpture,
klupe i drugi urbani mobilijar te instalacije komunalne i
ostale infrastrukture (podzemne instalacije, stupovi javne
rasvjete i sl.).

Clanak 17.

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

PovrSine oznacene oznakom Z unutar obuhvata
plana namijenjene su zaStitnim zelenim povrSinama
unutar kojih je moguce uredenje zelenih povrsina i sadnja
autohtonog zelenila. Unutar zelene povrSine mogu se
postavljati i instalacije komunalne i ostale infrastrukture
(podzemne instalacije, stupovi javne rasvjete i sl.).

2. UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA
GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 18.

Gospodarskim gradevinama u smislu ovog Plana
smatraju se proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke
djelatnosti.

Unutar granice obuhvata plana nije dozvoljena
gradnja gradevina proizvodne namjene.

PovrSine za smjeStaj gradevina gospodarske
namjene odredene su na kartografskim prikazima br. 1.
KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA i 4: NACIN I
UVIETI GRADNIJE: T3 (kamp).

Clanak 19.
T3 KAMP

NAMIENA

Na povrsini s oznakom T3 (kamp) dopusta se
gradnja odnosno rekonstrukcija gradevina za potrebe
kampa i gradnja gradevina pratecih sadrzaja (trgovackih,
ugostiteljskih i sl.).

OBLIK I VELICINA GRADEVNE CESTICE
Veli¢ina i oblik gradevne Cestice definirane su na
karti 1. 1 4. ovog Plana.

VELICINA GRADEVINE I BRUTO RAZVIJENA
POVRSINA

Koeficijent izgradenosti (kig), odnos zbroja
tlocrtnih povrsSina svih gradevina na gradevnoj Cestici
(vertikalna projekcija) i ukupne povrsine gradevne Cestice,
izrazena u postotku, ne moze biti ve¢i od 5%.

Maksimalan broj etaza je P+1.

Maksimalna visina gradevine, mjereno od najnize
tocke konacno uredenog terena uz zgradu do gornjeg
ruba vijenca iznosi § m. Maksimalna visina pomo¢nih
gradevina na Cestici iznosi 3,5 m.

Koeficijent iskoriStenosti (k. ), odnos zbroja
tlocrtnih povrsina svih etaza gradevina na gradevnoj
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Cestici 1 ukupne povrsine gradevne Cestice unutar zone,
ne moze biti ve¢i od 0,1.

SMJESTAJ GRADEVINA NA GRADEVNOJ CESTICI

Na gradevnoj Cestici je mogu¢ smjestaj jedne ili
vise gradevina osnovne namjene a dopusta se i gradnja
jedne ili viSe pomoc¢nih gradevina u funkciji gradevine
osnovne namjene.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije
prometne povrSine ne smije biti manja od 6 m a od granice
susjednih Cestica ne smije biti manja od visine gradevine
(h), odnosno najmanje 4 m.

POMOCNE GRADEVINE

Namjena pomo¢nih gradevina moze biti takva da
upotpunjuje osnovnu namjenu gradevine (npr. spremista,
spremista ogrjeva i druge namjene koje sluze redovnoj
uporabi gradevine).

Pomo¢na gradevina se moze izgraditi kao
samostojeca gradevina ili prigradnja.

Pomoc¢na zgrada moze imati najvecu katnost:
prizemlje (P).

Udaljenost pomo¢nih gradevina od regulacijske
linije prometne povrSine ne smije biti manja od 6 m a
od granice susjednih Cestica ne smije biti manja od 4 m.
Udaljenost pomoc¢ne gradevine od gradevine osnovne
namjene ili drugih pomo¢nih gradevina ne smije biti
manja od 2 m odnosno polovinu svoje visine (h/2) ako je
samostojeca.

Pomoénu  gradevinu  treba  uskladiti s
arhitektonskim oblikovanjem gradevine osnovne namjene
i okolnog prostora.

OBLIKOVANIJE GRADEVINA

Oblikovanje novih gradevina mora biti uskladeno
sa morfoloskim osobinama podrucja i vrstom gradevine.

Procelja gradevina treba izvoditi u Zbuci, te
opeci ili kamenu odnosno u drugom materijalu kada je to
opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao ravni
krov, krov malog nagiba ili kosi krov. Pokrivanje krova
moze se
izvoditi crijepom (kupa kanalica, »mediteran« crijep) ili
drugim materijalom kada je to opravdano oblikovnim ili
tehnickim razlozima.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade
treba izvesti u skladu s ukupnim oblikovanjem gradevine.
Uredaje za iskoriStavanje energije sunca 1 vjetra
dozvoljeno je postavljati na ili uz gradevine na gradevnoj
Cestici ali tako da su uskladeni s ukupnim oblikovanjem
objekta i u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana u
pogledu propisanih udaljenosti od granica Cestice i sl.

Na proceljima se ne dozvoljava konzolno
postavljanje uredaja za klimatizaciju, ventilaciju,
satelitskih antena ili sli¢no.

UVIJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANIE,
BORAVAK 1 RAD OSOBA SMANJENE
POKRETLIJIVOSTI

Potrebno je osigurati nesmetani pristup, kretanje,
boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti te osigurati
pristupacna parkiraliSna mjesta (minimalno 5% od

ukupnog broja a najmanje jedno parkiraliSte na gradevnoj
Cestici).
UREDENIJE GRAPEVNE CESTICE

Najmanje 80% povrSine gradevne Cestice treba
biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna povrsina,
zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog
zelenila.

Prilikom planiranja i projektiranja potrebno je
valorizirati i zastititi kvalitetno zateceno zelenilo.

Neizgradeni dio cestice potrebno je prikladno
perivojno oblikovati u skladu s namjenom povrSine,
propisanim standardima i pravilima struke.

Uz sve javne povrsine (prometnice, pjeSacke staze
i sl.) treba osigurati zeleni pojas.

Unutar cijele povrSine gradevne cCestice mogu
se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini terena ili
najvise 50 cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno
podzidi visine najvise 1,5 m.

Ogradni zidovi i ograde izgraduju se od kamena,
zelenila i metala visine prema propisima koji reguliraju
visinu ograde za ovaj tip objekta.) Ograda Cestice, osobito
prema ulici, mora biti kvalitetno arhitektonski oblikovana.
Moze biti metalna, djelomice puna ili kombinirana, ali
preporuca se da bude ozelenjena Zivicom. Uz providnu
ogradu prema susjednim gradevnim cesticama mora biti
gusto zasadena Zivica s unutrasnje strane.

Ograde mogu biti najvece visine od 150 cm ako su
providne, odnosno 130 cm ako su neprovidne (odredba se
ne odnosi na Zivice).

NACIN I UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

Gradevna cCestica mora imati kolni 1 pjesacki
pristup na javnu prometnu povrSinu pod uvjetima iz
Clanka 40. stavak 1. ovih Odredbi.

Gradevna Cestica mora biti prikljucena na sustave
vodoopskrbe, odvodnje, elektroopskrbeitelekomunikacija.

Za sve gradevine unutar zone potrebno je osigurati
potreban broj parkiralisnih odnosno garaznih mjesta na
Gestici, prema odredbama ovog plana, sukladno Clanku
41. ovih Odredbi.

Clanak 20.

Brisan.

3. UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA
DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 21.

Povrsine za smjestaj gradevina drustvene
namjene odredene su na kartografskim prikazima br. 1.
KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA i 4. NACIN
I UVJETI GRADNIJE: D2 (dom za starije osobe) i D4
(djecji vrti€) i D3 zdravstvena ustanova.

Clanak 22.

D2 DOM ZA STARIJE OSOBE

Izgradnja ustanove socijalne skrbi - doma za
starije 1 nemocéne osobe planira se na neizgradenoj
povrsini, na gradevnoj Cestici formiranoj od katastarske
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Cestice 5225/1,

1. OBLIK I VELICINA GRADEVNE CESTICE
Veli¢ina i oblik gradevne Cestice definirane su na

karti 1.1 4. ovog Plana. VELICINA GRADEVINE I

- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 5000,0 m?

2. NAMJENA GRADEVINE

Na cestici s oznakom D2 (socijalna namjena)
dopusta se gradnja gradevine doma za starije osobe i
gradnja pratec¢ih sadrzaja.

3. VELICINA I POVRSINA GRADEVINE

Koeficijent izgradenosti (kig), odnos zbroja
tlocrtnih povrSina svih gradevina na gradevnoj Cestici
(vertikalna projekcija) i ukupne povrsSine gradevne Cestice,
izrazena u postotku, ne moze biti ve¢i od 30%.

Maksimalan broj etaza je 3Su+P-+3+Pk.

Koeficijent iskoristenosti (k,), odnos zbroja
tlocrtnih povrsina svih etaza gradevina na gradevnoj
Cestici 1 ukupne povrsine gradevne Cestice unutar zone, ne
moze biti veéi od 0,9.

4. SMIESTAJ GRADEVINE NA GRADEVNOJ CESTICI

Na gradevnoj cestici je mogu¢ smjestaj sklopa
funkcionalno povezanih gradevina, a dopusta se i gradnja
jedne ili vise pomo¢nih gradevina u funkciji gradevine
osnovne namjene.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije
prometne povrsSine ne smije biti manja od 6 m a od granice
susjednih Cestica ne smije biti manja od polovine visine
gradevine (h/ 2), odnosno najmanje 4 m.

POMOCNE GRAPEVINE

Namjena pomo¢nih gradevina moze biti takva da
upotpunjuje osnovnu namjenu gradevine (npr. spremista,
spremista ogrjeva i druge namjene koje sluze redovnoj
uporabi gradevine).

Pomoc¢na gradevina se moze izgraditi kao
samostoje¢a gradevina ili prigradnja. Pomoéna zgrada
moze imati najvecu katnost: prizemlje (P).

Visina pomoéne gradevine ne moze biti veca od 4
m.

Udaljenost pomo¢nih gradevina od regulacijske
linijje prometne povrSine ne smije biti manja od 6 m
a od granice susjednih Cestica ne smije biti manja od 4
m. Udaljenost pomo¢ne gradevine od gradevine osnovne
namjene ili drugih pomoénih gradevina ne smije biti
manja od 2 m odnosno polovinu svoje visine (h/2) ako je
samostojeca.

Pomoénu  gradevinu  treba  uskladiti s
arhitektonskim oblikovanjem gradevine osnovne namjene
i okolnog prostora.

5. UVJETI OBLIKOVANJA GRADEVINA

Oblikovanje novih gradevina mora biti uskladeno
sa morfoloskim osobinama podrucja i vrstom gradevine.

Procelja gradevina treba izvoditi u Zbuci, te
opeci ili kamenu odnosno u drugom materijalu kada je to
opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao ravni krov,
krov malog nagiba ili kosi krov. Pokrivanje krova moze se
izvoditi crijepom (kupa kanalica, »mediteran« crijep) ili

drugim materijalom kada je to opravdano oblikovnim ili
tehnickim razlozima.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade
treba izvesti u skladu s ukupnim oblikovanjem gradevine.
Uredaje za iskoristavanje energije suncaivjetradozvoljeno
je postavljati na ili uz gradevine na gradevnoj Cestici ali
tako da su uskladeni s ukupnim oblikovanjem objekta i
u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana u pogledu
propisanih udaljenosti od granica Cestice i sl.

Na proceljima se ne dozvoljava konzolno
postavljanje uredaja za klimatizaciju, ventilaciju,
satelitskih antena ili sli¢no. Termotehnicke sustave treba
postavljati u potkrovlje gradevine, te ugradivati zajednicke
antenske sustave.

6. UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANIJE,
BORAVAK I RAD OSOBA SMANIJENE
POKRETLIJIVOSTI

Potrebno je osigurati nesmetani pristup, kretanje,
boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti te osigurati
pristupacna parkiraliSna mjesta (minimalno 5% od
ukupnog broja a najmanje jedno parkiraliSte na gradevnoj
Cestici).

7. UVIETI UREDENJA GRAPEVNE CESTICE

Najmanje 30% povrsSine gradevne Cestice treba
biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna povrsSina,
zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog
zelenila.

Prilikom planiranja i projektiranja potrebno je
valorizirati i za§tititi kvalitetno zateeno zelenilo.

Neizgradeni dio Cestice potrebno je prikladno
perivojno oblikovati (predvidjeti sadrzaje za boravak
na otvorenom i sport prilagodene dobi starijih osoba) u
skladu s propisanim standardima i pravilima struke.

Uz sve javne povrsine (prometnice, pjeSacke staze
i sl.) treba osigurati i zeleni pojas. Unutar cijele povrsine
gradevne Cestice mogu se izvoditi: prilazne stepenice,
terase u razini terena ili najvise 50cm iznad razine terena,
potporni zidovi odnosno podzidi visine najvise 2,5m.

Ogradni zidovi i ograde izgraduju se od kamena,
zelenila 1 metala visine prema propisima koji reguliraju
visinu ograde za ovaj tip objekta. Ograda Cestice, osobito
prema ulici, mora biti kvalitetno arhitektonski oblikovana.
Moze biti metalna, djelomice puna ili kombinirana, ali
preporuca se da bude ozelenjena Zivicom. Uz providnu
ogradu prema susjednim gradevnim Cesticama mora biti
gusto zasadena zivica s unutrasnje strane.

Ograde mogu biti najvece visine od 150 cm ako
su providne, odnosno 130 ¢cm ako su neprovidne (odredba
se ne odnosi na zivice).

8. NACIN I UVJETI PRIKLJUCENJA NA JAVNO-
PROMETNU POVRSINU, KOMUNALNU I DRUGU
INFRASTRUKTURU

Gradevna Cestica mora imati kolni i pjesacki
pristup na javnu prometnu povrSinu pod uvjetima iz
Clanka 40. stavak 1. ovih Odredbi.

Gradevna Cestica mora biti prikljuena na
sustave vodoopskrbe, odvodnje, elektroopskrbe i
telekomunikacija.
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Potrebno je osigurati minimalno 85 parkiralisSnih
mjesta i smjestiti ih unutar gradevinske Cestice.

9. UVJETI ZA NESMETAN PRISTUP, KRETANIJE,
BORAVAK 1 RAD OSOBA SMANJENE
POKRETLJIVOSTI

Na gradevinskoj je Cestici potrebno osigurati
uvjete za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad
osobama smanjene pokretljivosti te osigurati pristupacna
parkiraliSna mjesta (minimalno 5% od ukupnog broja a
najmanje jedno parkiraliSte na gradevnoj Cestici).

10. MJERE ZASTITE OKOLISA

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri
koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim
propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama
na koje gradevina ima utjecaj.

Clanak 23.

D3 ZDRAVSTVENA USTANOVA 1 D4 DJECJI
VRTIC I JASLICE

1. NAMJENA CESTICE

Na povrsini s oznakom D4 dopusta se gradnja
gradevine djecjeg vrtica i jaslica te gradnja pratecih
sadrzaja. Na povrsSini s oznakom D3 dopusta se gradnja
gradevine zdravstvene ustanove te gradnja prate¢ih
sadrzaja.

2. OBLIK I VELICINA GRAPEVNE CESTICE
Veli¢ina i oblik gradevne Cestice definirane su na
karti 1. 1 4. ovog Plana.

3. VELICINA GRADEVINE I BRUTO RAZVIJENA
POVRSINA

Koeficijent izgradenosti (kig), odnos zbroja
tlocrtnih povrSina svih gradevina na gradevnoj cestici
(vertikalna projekcija) 1 ukupne povrSine gradevne
Cestice, izrazena u postotku, ne moze biti veci od 40 %.

Maksimalan broj etaza je P+1.

Maksimalna visina gradevine, mjereno od najnize
tocke konacno uredenog terena uz zgradu do gornjeg
ruba vijenca iznosi 9 m. Maksimalna visina pomo¢nih
gradevina na Cestici iznosi 3,5 m.

Koeficijent iskoriStenosti (k,), odnos zbroja
tlocrtnih povrsina svih etaza gradevina na gradevnoj
Cestici 1 ukupne povrsine gradevne Cestice unutar zone,
ne moze biti veci od 0,6.

4. SMIJESTA] GRADPEVINE NA GRADPEVNOJ
CESTICI

Na gradevnoj Cestici je mogu¢ smjestaj jedne ili
viSe gradevina osnovne namjene a dopusta se i gradnja
jedne ili visSe pomo¢nih gradevina u funkciji gradevine
osnovne namjene.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije
prometne povrsine ne smije biti manja od 6 m a od granice
susjednih Cestica ne smije biti manja od polovine visine
gradevine (h/ 2), odnosno najmanje 4 m.

5. POMOCNE GRAPEVINE

Namjena pomo¢nih gradevina moze biti takva da
upotpunjuje osnovnu namjenu gradevine (npr. spremista,
spremisSta ogrjeva i druge namjene koje sluze redovnoj
uporabi gradevine).

Pomoc¢na gradevina se moze izgraditi kao
samostojeca gradevina ili prigradnja.

Pomoc¢na zgrada moze imati najvecu katnost:
prizemlje (P).

Udaljenost pomo¢nih gradevina od regulacijske
linije prometne povrSine ne smije biti manja od 6 m a
od granice susjednih Cestica ne smije biti manja od 4m.
Udaljenost pomo¢ne gradevine od gradevine osnovne
namjene ili drugih pomoc¢nih gradevina ne smije biti
manja od 2 m odnosno polovinu svoje visine (h/2) ako je
samostojeca.

Pomo¢nu  gradevinu  treba  uskladiti s
arhitektonskim oblikovanjem gradevine osnovne namjene
1 okolnog prostora.

6. OBLIKOVANJE GRADEVINA

Oblikovanje gradevina mora biti uskladeno sa
morfoloskim osobinama podrucja i vrstom gradevine.

Procelja gradevina treba izvoditi u zbuci, te
opeci ili kamenu odnosno u drugom materijalu kada je to
opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao ravni krov,
krov malog nagiba ili kosi krov. Pokrivanje krova moze se
izvoditi crijepom (kupa kanalica, »mediteran« crijep) ili
drugim materijalom kada je to opravdano oblikovnim ili
tehni¢kim razlozima.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade
treba izvesti u skladu s ukupnim oblikovanjem gradevine.
Uredaje za iskoriStavanje energije sunca i vjetra dozvoljeno
je postavljati na ili uz gradevine na gradevnoj cCestici ali
tako da su uskladeni s ukupnim oblikovanjem objekta i
u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana u pogledu
propisanih udaljenosti od granica Cestice i sl.

Na proceljima se ne dozvoljava konzolno
postavljanje uredaja za klimatizaciju, ventilaciju,
satelitskih antena ili slicno. Termotehnicke sustave treba
postavljati u potkrovlje gradevine, te ugradivati zajednicke
antenske sustave.

7. UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANIE,
BORAVAKIRADOSOBASMANJENEPOKRETLJIVOSTI

Potrebno je osigurati nesmetani pristup, kretanje,
boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti te osigurati
pristupacna parkiraliSna mjesta (minimalno 5% od
ukupnog broja a najmanje jedno parkiraliste na gradevnoj
Cestici).

8. UREDENJE GRADEVNE CESTICE

Najmanje 50% povrSine gradevne Cestice treba
biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna povrsina,
zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog
zelenila.

Prilikom planiranja i projektiranja potrebno je
valorizirati i zastititi kvalitetno zateceno zelenilo.

Neizgradeni dio cestice potrebno je prikladno
perivojno oblikovati (predvidjeti sadrzaje za boravak
na otvorenom i sport prilagodene dobi starijih osoba) u
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skladu s propisanim standardima i pravilima struke.

Uz sve javne povrsine (prometnice, pjeSacke staze
isl.) treba osigurati i zeleni pojas.

Unutar cijele povrSine gradevne cestice mogu
se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini terena ili
najvise 50cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno
podzidi visine najvise 1,5 m.

Ogradni zidovi 1 ograde izgraduju se od kamena,
zelenila i metala visine prema propisima koji reguliraju
visinu ograde za ovaj tip objekta.) Ograda Cestice, osobito
prema ulici, mora biti kvalitetno arhitektonski oblikovana.
Moze biti metalna, djelomice puna ili kombinirana, ali
preporuca se da bude ozelenjena Zivicom. Uz providnu
ogradu prema susjednim gradevnim Cesticama mora biti
gusto zasadena zivica s unutrasnje strane.

Ograde mogu biti najvece visine od 150 cm ako su
providne, odnosno 130 cm ako su neprovidne (odredba se
ne odnosi na zivice).

9.NACINIUVJETIPRIKLJUCENJANAKOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

Gradevna cCestica mora imati kolni i pjesacki
pristup na javnu prometnu povrSinu pod uvjetima iz
Clanka 40. stavak 1. ovih Odredbi.

Gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na sustave
vodoopskrbe, odvodnje, elektroopskrbeitelekomunikacija.

Za sve gradevine unutar zone potrebno je osigurati
potreban broj parkiraliSnih odnosno garaznih mjesta na
Cestici, prema odredbama ovog plana, sukladno ¢lanku 41.
ovih Odredbi.

Clanak 23a.

Uvjeti gradnje i smje$taja vatrogasnog doma

Izgradnja vatrogasnog doma moguca je i unutar
gradevinskog podru¢ja naselja N3 i planske namjene
(S) na gradevnoj Cestici formiranoj od dijela katastarske
Cestice 5215 (5219/1) k.o. Kostrena-Lucija, i planira se
kako slijedi:

1. Oblik i velicina gradevne Cestice
- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 2000,0 m?

2. Namjena gradevine

Namjena gradevine je javno-druStvena za potrebe
vatrogasnog doma. Unutar gradevine moguce je planirati i
smjestaj razlicitih udruga.

3. Velicina i povrsina gradevine

- najveéi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig
iznosi 0,25 ,

- najveci koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice k,_
1znosi 0,50,

- najvisa visina gradevine iznosi 10,0 m do gornjeg ruba
stropne konstrukcije najvise etaze, iznimno visina tornja
iznosi 14,3 m

- najveci broj etaza: prizemlje i jedna nadzemna etaza
(P+1),

4. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici

Gradevina osnovne namjene mora biti udaljene
najmanje 4 m od granica gradevne Cestice sa svih strana,
mjereno od najistaknutijih dijelova, a najmanje 10 m od

susjednih osnovnih gradevina.

Minimalna udaljenost gradevine osnovne namjene od
granice gradevne Cestice uz prometnicu ili javnu povr§inu
iznosi 6 m.

Udaljenost do najblize gradevine utvrduje se
posebnim propisima.

5.Uvjeti oblikovanja gradevina

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti
suvremenijeg tipa, volumenom, materijalima i stilom
uklopljeno u $iri kontekst naselja.

Arhitektonska rjeSenja trebaju se uklopiti u naselje
slijedom zatecenih lokalnih wuvjeta :izgradenosti i
iskoristivost parcela, visine, i sli¢no.

U najvecem opsegu potrebno je Stititi kvalitetne
vanjske 1 unutarnje vizure.

Kroviste  je potrebno uskladiti sa zateCenim
kontekstom a mogucée je planirati ravni krov.

6.Uvjeti uredenja gradevne Cestice

Neizgradeni dio gradevne cCestice gradevine mora
biti ureden, a najmanje 30% ukupne povrSine gradevne
Cestice mora biti uredena povrsina zelenila.

Uredenje gradevne Cestice potrebno je predvidjeti na
nacin da ne narusava izgled naselja, a odvodnju oborinskih
voda rijesiti na istoj Cestici.

Ograda se gradi unutar gradevne Cestice sa vanjskim
rubom najdalje na regulacijskom pravcu.

Najvisa visina ograde je 1,5 m, a visina punog dijela
ograde iznosi u pravilu najvise do 0,9 m izgradena od
kamena prema prometnoj i javnoj povrsini. U preostaloj
visini ograda se izvodi uporabom transparentnih metalnih
profila i sl., te kao zelena ograda od zivice ili slicnog bilja.

Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5
m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je
kamen. Ako je potrebna veéa visina, potporni zid se izvodi
terasasto, uz netto Sirinu terase od najmanje 0,5 m.

Ograde, potporne zidove i druga uredenja na
neizgradenom dijelu gradevne Cestice potrebno je izvesti
tako da ne naruSavaju izgled naselja.

7. Uvjeti prikljucenja na javno-prometnu povrsinu i
komunalnu infrastrukturu

Gradevna Cestica ima neposredan pristup na postojeci
put. Potrebno je osigurati komunalne prikljucke.

Za gradevinu je potrebno osigurati minimalnu razinu
uredenosti gradevne Cestice.

Oko gradevine potrebno je osigurati povrsinu
minimalne Sirine 5,5m za pristup interventnih vozila.

Potrebno je osigurati minimalno 18 parkirali$nih
mjesta i smjestiti ih unutar gradevinske Cestice.

8. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad
osoba smanjene pokretljivosti

Na gradevinskoj je Cestici potrebno osigurati uvjete
za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osobama
smanjene pokretljivosti.

9. Mjere zastite okolisa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri
koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim
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propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim ¢esticama
na koje gradevina ima utjecaj.

4. UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH
GRADEVINA

Clanak 24.

Povrsine odredene za gradnju stambenih
gradevina razgranicene su ovim Planom prema uvjetima
gradnje na kartografskom prikazu: 4. NACIN I UVJETI
GRADNIJE MJ 1:2000

Stambene gradevine je moguce graditi u zonama
oznaCenim sa S - stambena namjena i M1 - mjeSovita
namjena pretezito stambena.

Clanak 24a.

Sukladno planu Sireg obuhvata, ovim se Planom

utvrduju dvije razine uredenosti gradevinskog zemljista:
-  Minimalno wuredeno gradevinsko zemljiSte
(I.  kategorija) opremljeno je pristupnim putom,
vodoopskrbom, odvodnjom I elektroopskrbom, te mora
osigurati propisani broj parkirnih mjesta na gradevnoj
Cestici. Do izgradnje cjelovitog sustava odvodnje
otpadnih voda moguce je koristiti septicke taloznice ili
bioloske uredaje za procis¢avanje.
- Optimalno uredeno gradevinsko zemljiste (II.
kategorija) . ukljucuje minimalno uredeno gradevinsko
zemljiSte 1 ostale elemente opremanja (plinoopskrba,
DTK isl)

Clanak 25.

Uvjeti za smjestaj 1 gradnju gradevina unutar zona
odredeni su prema tipu gradevina koje je moguce graditi,
polozaju zone unutar naselja odnosno prema uvjetima
uredenja, koriStenja i zaStite povrSina prikazanim na
kartografskom prikazu br. 3., gdje je razgrani¢en prostor
dijelova naselja koji sadrze povijesne graditeljske cjeline,
i to kako slijedi:

-oznakezonaS /S  :izoneS, . -S,  dijelovinaselja
Dorici¢i i Perovici i neizgradeni jugoistocni dijelovi naselja
koji su ovim Planom oznaceni i zasti¢eni kao povijesne
graditeljske cjeline (ruralne) gdje je moguca nova gradnja,
rekonstrukcija postojecih gradevina 1 interpolacija
obiteljskih kuéa na neizgradenim cesticama. Prostornim
planom Op¢ine ovi dijelovi naselja karakterizirani su kao
dio zone s primjenom uvjeta gradnje obiteljske kuce tipa
‘C’-’bijela Kostrena’.

-oznakezonaS, /S, 150 S, ,,iS,,, uglavnom neizgradeni
dijelovi naselja nge je moguca rekonstrukcija odnosno
gradnja obiteljskih kuéa na neizgradenim cesticama.
Prostornim planom Opéine ovi dijelovi naselja
karakterizirani su kao dio zone s primjenom uvjeta
gradnje obiteljske kuce tipa ‘B’-’plava Kostrena’.

- oznake zona S-S, ,: viSeobiteljske kuce unutar
podru¢ja manje izgradenosti i dijelovi naselja gdje je
moguca rekonstrukcija odnosno gradnja viSeobiteljskih
kuca na neizgradenim Cesticama. Prostornim planom
Op¢ine ovi dijelovi naselja karakterizirani su kao dio
zone s primjenom uvjeta gradnje viSeobiteljske kuce tipa

‘D’-’zuta Kostrena’.

- oznake zona M1 | - dijelovi naselja predvideni za
gradnju odnosno rekonstrukcuu viSestambenih gradevina
(stambenih odnosno stambeno-poslovnih). Prostornim
planom Op¢ine ovi dijelovi naselja karakterizirani su kao
dio zone s primjenom uvjeta gradnje viSestambene kuce
tipa ‘E’-’crvena Kostrena’.

Clanak 26.

Kod formiranja novih gradevnih Cestica
dozvoljena su odstupanja 5% u odnosu na ovim planom
odredene najmanje odnosno najvece dopustene veli¢ine za
pojedine vrste gradevina
zoneS -S cizoneS , S,

2-26

Clanak 27.

OBITELJSKA KUCA S JEDNOM STAMBENOM
JEDINICOM, (‘bijela Kostrena’ u PPU)
SLOBODNOSTOJECA

1. OBLIK I VELICINA GRAPEVNE CESTICE
- minimalna povrsina gradevne Cestice: 600 m?
- iznimno, interpolacije je u izgradenim dijelovima
naselja moguce planirati na gradevnim Cesticama ne
manjim od 500,0 m?
- veli¢ina najveée gradevne Cestice nije odredena.
- Kod nove gradnje, najmanja Sirina gradevne Cestice na
gradevnom pravcu iznosi 13 m.

Pri utvrdivanju povrSine minimalne velic¢ine
gradevne Cestice dopusta se tolerancija do 5% u odnosu na
propisane vrijednosti.

2. NAMJENA GRADEVINE

Obiteljske gradevine su u nacelu homogene
stambene namjene bez mogucénosti planiranja drugih
sadrzaja. Iznimno i samo uz glavne mjesne i sabirne
prometnice, moguce je unutar obiteljske kuce planirati i
poslovne prostore koje ne ometaju kvalitetu stanovanja
susjeda.

Stambena gradevina moze uz stambeni sadrzavati
i poslovni prostor za obavljanje tihih i Cistih poslovnih
djelatnosti (kojima se ne remeti javni red i mir i ne narusava
zastita okolisa) kao §to su uredi, biroi, kancelarije, razlicite
trgovine, krojacke, postolarske, fotografske i1 druge
usluzne djelatnosti, sadrzaji javne i druStvene namjene
(kulturni, socijalni, zdravstveni i sli¢no) te garaze s time
da ukupna povrSina tih sadrzaja ne prelazi 25% povrsine
osnovne gradevine.

Tihim i ¢istim poslovnim djelatnostima smatraju
se 1 ugostiteljski objekti koji zadovoljavaju uvjete Zakona
o zastiti od buke te ne rade izmedu 23 i 7 sati.

Uz gradevine osnovne namjene na cCesticama
se mogu graditi i pomoéne gradevine namijenjene za
poslovni prostor, garaze, spremista i sl.

3. VELICINA I POVRSINA GRADEVINE

- naJV601 koeficijent izgradenosti gradevne Cestice k
iznosi 0,3,

- najveci koeﬁcij ent iskoriStenosti gradevne Cestice k
iznosi 0,9,

- najvisa visina gradevine iznosi 6,5 m do gornjeg ruba
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stropne konstrukcije najvise etaze, odnosno vrha nadozida
potkrovlja, te 8,5 m do najvise tocke sljemena krova.

- ako se izvodi podzemna garaza ukopani pristupi (rampe
najvece Sirine 4,5 m. i stubi$ta) izuzimaju se od mjerenja
najnize tocke terena koja se utvrduje u razini kote poda
najnize nadzemne etaze.

- najveci broj etaza: podrum i dvije nadzemne etaze (Po
+2 ili Po+Su+1),

- Podrumska se etaza moze planirati samo unutar gradivog
dijela gradevne Cestice,

- unutar obiteljske gradevine moguce je planirati najvise
jednu stambenu jedinicu

- najve¢a GBP (gradevinska bruto povrsina)
slobodnostojece stambene gradevine iznosi 300 m?

- najmanja bruto tlocrtna povrsSina osnovne gradevine
iznosi 80,0 m?

4. SMJESTAJ GRADEVINA NA GRAPEVNOJ
CESTICI

Stambene gradevine osnovne namjene moraju biti
udaljene najmanje 3 m od granica gradevne Cestice sa svih
strana, mjereno od najistaknutijih dijelova, a najmanje 6 m
od susjednih osnovnih gradevina.

Minimalna udaljenost gradevine osnovne namjene
od regulacijskog pravca prometne povrsSine iznosi 6 m.

Iznimno, najmanja udaljenost gradevine od
regulacijskog pravca kolno-pjesackih prilaza i pjesackih
puteva iznosi 4 m.

Na gradevnoj Cestici je mogué¢ smjestaj samo jedne
gradevine osnovne namjene a dopusta se gradnja jedne
ili viSe pomo¢nih gradevina u funkciji gradevine osnovne
namjene. Pomoc¢ne gradevine ne mogu se graditi prije
gradevine osnovne namjene.

Unutar izgradene stare jezgre naselja, udaljenosti
gradevina od granice Cestice odnosno regulacijske linije
prometne povrsine mogu biti i manje od propisanih, a u
posebnim slu¢ajevima moze biti i na medi, uz suglasnost
nadlezne sluzbe koja upravlja prometnicom. Kod
rekonstrukcije gradevina postojece udaljenosti, ukoliko su
manje od dopustenih, ne smiju se smanjivati.

5. UVJETI OBLIKOVANJA GRADEVINA

Oblikovanje interpoliranih gradevina mora biti
uskladeno sa morfoloskim osobinama podrucja i vrstom
gradevine.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti
tradicionalnijeg tipa, volumenom, materijalima i stilom
uklopljeno u Siri kontekst zasti¢enih ruralnih graditeljskih
cjelina.

Procelja gradevina treba izvoditi u zbuci ili
kamenu. Krov gradevine moze biti oblikovan kao kosi
krov - u pravilu dvostresni ali i viSestresni, nagiba 17-23°.
Pokrivanje krova u pravilu izvoditi crijepom (kupa kanalica,
»mediteran« crijep), ali i drugim materijalom, kada je to
opravdano tehni¢kim razlozima.

U ovim zonama nije mogucée planirati gradnju
gradevina s ravnim krovom.

Kod interpolacije gradevine oblikovanje krovista
i nagib krovnih ploha kao i vrstu pokrova uskladiti sa
susjednim objektima kao i mjerilo zgrade i otvore na
proceljima, iznimno se dozvoljava izvedba ravnog krova
ako je to opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade
treba izvesti u skladu s ukupnim oblikovanjem gradevine.
Uredaje za iskoriStavanje energije suncai vjetradozvoljeno
je postavljati na ili uz gradevine na gradevnoj Cestici ali
tako da su uskladeni s ukupnim oblikovanjem gradevine
i u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana u pogledu
propisanih udaljenosti od granica Cestice i sl.

U najveéem opsegu potrebno je Stititi kvalitetne
vanjske 1 unutarnje vizure.

Na ulicnim proceljima postoje¢ih gradevina
ne dozvoljava se konzolno postavljanje uredaja za
klimatizaciju, ventilaciju, satelitskih antena ili slicno. Kod
novih gradevina termotehnicke sustave treba postavljati
u potkrovlje gradevine, te ugradivati zajedniCke antenske
sustave.

6. UVIETI UREDENJA GRADEVNE CESTICE

Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice treba
biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna povrSina,
zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog
zelenila.

Uredenje okuc¢nice, podzida, terase i sli¢ne
radove potrebno je predvidjeti na nacin da ne narusavaju
izgled naselja, a odvodnju oborinskih voda rijesiti na istoj
Cestici.

Ograda se gradi unutar gradevne Cestice sa
vanjskim rubom najdalje naregulacijskom pravcu. Najvisa
visina ograde je 1,5 m, a visina punog dijela ograde iznosi
u pravilu najvise do 0,9 m izgradena od kamena prema
prometnoj i javnoj povrsini. U preostaloj visini ograda se
izvodi uporabom transparentnih metalnih profila i sl., te
kao zelena ograda od Zivice ili slicnog bilja.

Izuzetno, unutar izgradene stare jezgre naselja,
ako je ozelenjena povrSina manja od planom propisane
kod rekonstrukcije se mora zadrzati u postojecoj veli€ini.

Unutar cijele povrSine gradevne Cestice mogu
se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini terena ili
najvise 50cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno
podzidi visine najvise 1,5 m. Ako je potrebna veca visina,
potporni zid se izvodi terasasto, uz netto Sirinu terase od
najmanje 0,9 m.

Ogradni zidovii ograde izgraduju se prvenstveno od
kamena visine prema lokalnim uvjetima unutar pojedinog
dijela naselja. Zabranjuju se znatnija preoblikovanja
terena kao Sto su zatrpavanje vrtaca, izvodenje usjeka i
nasipa, te gradnja podzida visih od 1,50 metra. Iznimno,
ako nema opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda
ambijenta mogu se utvrditi drugi nacini uredenja.

Pomoc¢ne gradevine

Na gradevnim cesticama, uz osnovnu gradevinu
se na istoj Cestici moze izgraditi jedna ili viSe pomo¢nih
gradevina u funkciji osnovne gradevine. Tlocrtna i (bruto)
gradevinska povrs$ina pomo¢ne gradevine uraCunavaju se u
koeficijent izgradenosti i iskoristenosti.

Pomo¢na gradevina namjenom upotpunjuje
osnovnu namjenu gradevine (garaze, spremista ogrjeva
i druge pomocne prostorije koje sluze redovnoj uporabi
gradevine) Unutar pomoéne gradevine moguc je smjestaj
poslovnih prostora, ali nije moguée smjestiti prostore za
stanovanje.

Pomo¢na gradevina planirana kao nadzemna
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garaza smije sadrzavati najvise 2 parkirna mjesta.

Pomo¢na gradevina mora biti udaljena
najmanje 4,0 m od granica gradevne Cestice mjereno od
najistaknutijih dijelova gradevine, a najmanje 6,0 m od
regulacijskog pravca prometne povrsine.

Iznimno i prema lokalnim uvjetima, pomocne
gradevine mogu se smjestiti i na manjoj udaljenosti od
granice gradevne Cestice, ali ne manje od 1 metra od
granice gradevne Cestice.

Iznimno, udaljenost pomocne gradevine od
regulacijskog pravca prometnice moze biti i manja uz
suglasnost nadlezne sluzbe koja upravlja prometnicom,
ako denivelacija terena omogucéava gradnju na nacin da
ukupna visina gradevine ne prelazi razinu prometnice
ili javne povrSine uz osiguranje njene najmanje Sirine
odredene ovim Odredbama.

Spremnike plinske kotlovnice dozvoljeno je
postaviti sukladno prethodnom podstavku, ako je to
neophodno radi zadovoljavanja propisanih tehnickih
uvjeta postave spremnika.

Pomo¢na zgrada moze imati najvecu katnost
prizemlje (P), odnosno ako je teren u padu, s moguc¢noscu
izgradnje podruma, a najveéa visina moze iznositi 3,0
m. Najveca tlocrtna povrsina takve gradevine moze biti
do 50 m?. Pomoé¢na gradevina moze imati ravni ili kosi
krov nagiba do 23° i to bez nadozida. Krovna povrsina
pomoc¢ne gradevine koja se nalazi u razini prometnice ili
javne povrsine moze biti ravna povrsSina i to za sljedece
namjene:

— smjestaj vozila (parking povrSina) uz uvjete/suglasnost
nadleznih institucija iz podrucja prometa,
— zelene povrsine.

Gradevinu treba wuskladiti s arhitektonskim
oblikovanjem osnovne gradevine i okolnogprostora.
Najmanja udaljenost otvorenog bazena, tlocrtne povrsine
do 100 m? ukopanog u tlo, od granice gradevne Cestice
iznosi Im, te 2m od regulacijskog pravca ili prometne
povrsine.

7.  UVIETI  PRIKLJUCENJA NA  JAVNO-
PROMETNU POVRSINU, KOMUNALNU I DRUGU
INFRASTRUKTURU

Pristup gradevne Cestice s prometne povrsine na
javnu prometnu povrSinu mora se odrediti na nacin da se
osigura nesmetano odvijanje prometa a ako se gradevinska
Cestica nalazi izmedu ili na spoju cesta razliitih kategorija,
pristup je potrebno osigurati sa ceste nize kategorije,
- svaka gradevinska Cestica mora imati prikljucak na javnu
prometnu povrsinu, neposredno ili posredno (pravom
sluznosti—za postojece (izgradene) gradevne Cestice koje nisu
u mogucnosti osigurati neposredan priklju¢ak) s prometne
povrsine, kojim se osigurava pjesacki i kolni pristup Cestici i
gradevini te protupozarni pristup vatrogasnog vozila,
- najmanje Sirine novoplaniranog kolnog prikljuc¢ka odreduje
se kako slijedi:
- 4,5 m za jednosmjerni promet
- 5,5 m za dvosmjerni promet
- iznimno 1 kolno-pjesacki prilaz najvece duzine 50 m a
Sirine najmanje 3,0m

Kolno-pjesacki prilazi se formiraju u izgradenim
1 neizgradenim dijelovima naselja i njihova duzina moze
iznositi najvise 50,0m a §irina minimalno 3,0 m. Na kolno-

pjesacki prilaz moguce je prikljuciti najvise 2 gradevne
Cestice.

Ako se izvodi podzemna garaza, najveca Sirina pristupane
rampe je 4,5 m., te se u tom slucaju najniza kota zaravnatog
terena kod mjerenja visine racuna u razini kote poda
najnize nadzemne etaze.

Gradevna Cestica mora imati kolni i pjeSacki pristup
na javnu prometnu povrsinu pod uvjetima iz Clanka 40.
stavak 1. ovih Odredbi.

Za sve gradevine unutar zone do kojih je moguc
kolni pristup potrebno je osigurati potreban broj parkiralisnih
odnosno garaznih mjesta na Cestici, prema odredbama ovog
plana, sukladno Clanku 41. ovih Odredbi.

8. MJERE ZASTITE OKOLISA

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije 1 pri
koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim
propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama
na koje gradevina ima utjecaj.

9. UVJETI REKONSTRUKCIJE

Na rekonstrukcije unutar gradevinskog podrucja
primjenjuju se uvjeti odredeni za gradnju novih gradevina.

Iznimno, rekonstrukcije gradevina izgradenih na
manjim udaljenostima od propisanih u odnosu na susjednu
parcelu, mogu se izvesti na nac¢in da se ne smanjuju
postojec¢e udaljenosti gradevine od granica gradevne
Cestice.

Gradevine koje se nalaze na manjim udaljenostima
od propisanih u odnosu na prometnu povrsinu ili susjednu
gradevinu, mogu se sa strane gdje je udaljenost od mede
manja od planski propisane rekonstruirati samo na nacin
da se ta udaljenost rekonstrukcijom ne smanjuje, dok se
u preostalom dijelu mogu dogradivati sukladno drugim
odredbama Plana.

Rekonstruirati se mogu i gradevine smjestene
na manjim parcelama od propisanih ovim Planom, ali uz
postivanje koeficijenata izgradenosti i iskoristivosti.

Nije dozvoljena prenamjena pomo¢nih gradevina
1 garaza u stambeni prostor.

Interpolacija je gradenje na neizgradenim
gradevnim parcelama u izgradenim dijelovima naselja
odnosno gradenje uz ili izmedu postoje¢ih gradevina,
prema kojima se interpolirana gradevina mora uskladiti
visinom i tlocrtnim gabaritima.

Interpolacija unutar gradevinskih podrucja
provodi se pod istim uvjetima koji su odredeni za gradnju
novih gradevina ako u Odredbama ovoga Plana nije
odredeno drugacije.

10. UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANIJE,
BORAVAKIRADOSOBASMANJENEPOKRETLJIVOSTI

Za slucaj kada se unutar gradevina nalaze
poslovni prostori ili sadrzaji javne i druStvene namjene
potrebno je osigurati nesmetani pristup, kretanje,
boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti. Treba
osigurati pristupacna parkiraliSna mjesta (minimalno 5%
od ukupnog broja parkiralista na gradevnoj cCestici tj.
najmanje jedno parkiralisno mjesto).
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Clanak 28.
zone Su '—S1.7

OBITELJSKA KUCA S JEDNIM STANOM,
POLUUGRADENA

Na povrSinama planske oznake S, - S, |
(kartografski prikaz br. 4 Nacin i uvjeti gradnje) moguce
je planirati i obiteljske gradevine dvojne tipologije kako
slijedi:

1. Oblik i velicina gradevne Cestice
- najmanja povr$ina gradevne Cestice iznosi 400,0 m?
- iznimno, u izgradenim dijelovima naselja najmanja
povrsina gradevne Cestice iznosi 300,0 m?
- za novu gradnju, najmanja $irina gradevne Cestice na
gradevinskom pravcu iznosi 12 m.
- veliC¢ina najvece gradevne Cestice nije odredena.

Pri utvrdivanju povrSine minimalne veli¢ine
gradevne Cestice dopusta se tolerancija do 5% u odnosu na
propisane vrijednosti.

1. NAMJENA GRADEVINE

Obiteljske gradevine su u nacelu homogene
stambene namjene bez moguénosti planiranja drugih
sadrzaja.
Iznimno 1 samo uz glavne mjesne i sabirne prometnice,
moguce je unutar obiteljske kuée planirati i poslovne
prostore koje ne ometaju kvalitetu stanovanja susjeda.
Stambena gradevina moze uz stambeni sadrzavati i
poslovni prostor za obavljanje tihih i Cistith poslovnih
djelatnosti (kojima se ne remeti javni red i mir i ne narusava
zastita okolisa) kao $to su uredi, biroi, kancelarije, razlicite
trgovine, krojacke, postolarske, fotografske i druge usluzne
djelatnosti, sadrzaji javne i drustvene namjene (kulturni,
socijalni, zdravstveni i slicno) te garaze s time da ukopna
povrsina tih sadrzaja ne prelazi 25% povrSine osnovne
gradevine.

Tihim i ¢istim poslovnim djelatnostima smatraju se
1 ugostiteljski objekti koji zadovoljavaju uvjete Zakona o
zastiti od buke te ne rade izmedu 23 i 07 sati.

Uz gradevine osnovne namjene na c¢esticama
se mogu graditi i pomo¢ne gradevine namijenjene za
poslovni prostor, garaze, spremista i sl.

2. OBLIK 1 VELICINA GRADEVNE CESTICE,
VELICINA GRABPEVINE I BRUTO RAZVIJENA
POVRSINA

- najveli koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig
iznosi 0,2,

- najveci koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice k,
iznosi 0,4 ,

- najvisa visina gradevine iznosi 6,5 m do gornjeg ruba
stropne konstrukcije najvise etaze, odnosno vrha nadozida
potkrovlja, te 8,5 m do najvise tocke sljemena

- najveci broj etaza: podrum i dvije nadzemne (Po+2) ,

- ako se izvodi podzemna garaza, ukopani pristupi (rampe
najvece Sirine 4,5 m. i stubista) izuzimaju se od mjerenja
najnize toc¢ke terena koja se utvrduje u razini kote poda
najnize nadzemne etaze.

- Podrumska se etaza moze planirati samo unutar gradivog
dijela gradevne cCestice,

- unutar dvojne gradevine moguce je planirati najvise

po jednu stambenu jedinicu u svakom dijelu gradevnog
sklopa (2x 1)

- najveéa GBP (gradevinska bruto povrSina) dvojne
stambene gradevine iznosi (2x) 200 m?,

- Unutar gradevne Cestice dvojne gradevine nije moguce
planirati izdvojene pomoc¢ne gradevine.

Iznimno, kod rekonstrukcije unutar izgradene
stare jezgre naselja, dopustaju se veli¢ine ¢estica manje ili
veée od navedenih u prethodnim stavcima ukoliko se radi
0 postojec¢im Cesticama.

Za svaki novi stambeni prostor etaza mora imati
minimalnu svjetlu visinu 2,50 m, a za pomo¢ni prostor
minimalno 2,20 m. U postoje¢im gradevinama zadrzavaju
se postojece visine etaza.

3. SMJESTA] GRAPEVINA NA GRAPEVNOJ]
CESTICI

Stambene gradevine osnovne namjene moraju biti
udaljene najmanje 5 m od granica gradevne Cestice sa svih
strana, mjereno od najistaknutijih dijelova, a najmanje 6
m od susjednih osnovnih gradevina.

Iznimno, kod parcela gdje je odnos Sirine i duljine
veci od Y4, moguce je planirati gradevinu na udaljenosti 4
m od granice gradevne Cestice.

Minimalna udaljenost gradevine osnovne namjene
od regulacijskog pravca prometne povrsine iznosi 6 m.

Iznimno, najmanja udaljenost gradevine od
regulacijskog pravca kolno-pjesackih prilaza i pjesackih
puteva iznosi 4 m.

Na gradevnoj Cestici je moguc¢ smjestaj samo jedne
gradevine osnovne namjene a dopusta se gradnja jedne
ili vise pomo¢nih gradevina u funkciji gradevine osnovne
namjene. Pomocne gradevine ne mogu se graditi prije
gradevine osnovne namjene.

Unutar izgradene stare jezgre naselja, udaljenosti
gradevina od granice Cestice odnosno regulacijske linije
prometne povrSine mogu biti i manje od propisanih,
kada se trebaju postovati regulacijski pravci gradevina u
uli¢nom potezu odnosno susjednih gradevina.

Kod rekonstrukcije  gradevina  postojece
udaljenosti, ukoliko su manje od dopustenih, ne smiju se
smanjivati.

4. POMOCNE GRADEVINE

Pomo¢ne gradevine su garaze, radione, spremista a
grade se na gradevinskoj ¢estici osnovne gradevine u ¢ijoj
su funkciji.

Pomo¢na gradevina planirana kao nadzemna garaza
smije sadrzavati najvise 2 parkirna mjesta.

Postojece pomocéne gradevine ne mogu se prenamijeniti u
prostore stambene namjene.

Krovna povrs§ina pomoéne gradevine koja se nalazi
u razini prometnice ili javne povrSine moze biti ravna
povrsina i to za sljedece namjene:

— smjestaj vozila (parking povrsina) uz uvjete/suglasnost
nadleznih institucija iz podrucja prometa,
— zelene povrSine.

Najveca visina pomoéne gradevine iznosi 3,0 m
odnosno najvise jednu etazu, uz mogucénost planiranja i
podruma.

Najveca dozvoljena gradevinska brutto povrsSina
pomoéne gradevine iznosi 50 m2.
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- pomo¢na gradevina mora biti udaljena najmanje 4,0 m
od granica gradevne Cestice mjereno od najistaknutijih
dijelova gradevine, a najmanje 6,0 m od susjednih
osnovnih gradevina, osim od prometnice ili javne
povrsine,

- najmanja udaljenost pomo¢ne gradevine od granice
gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrsinu iznosi 6,0 m,

- [znimno i prema lokalnim uvjetima, pomo¢ne gradevine
mogu se smjestiti i na manjoj udaljenosti od mede, ali ne
manje od 1 metra od granice gradevne Cestice.

- iznimno, udaljenost pomo¢ne gradevine od prometnice
ili javne povrSine moze biti i manja uz suglasnost nadlezne
sluzbe koja upravlja prometnicom, ako denivelacija
terena omogucava gradnju na nacin da ukupna visina
gradevine ne prelazi razinu prometnice ili javne povrsine
uz osiguranje njene najmanje Sirine odredene ovim
Odredbama,

- spremnike plinske kotlovnice dozvoljeno je postaviti
sukladno prethodnom podstavku, ako je to neophodno
radi zadovoljavanja propisanih tehnickih uvjeta postave
spremnika.

U slucaju da se pomo¢na gradevina gradi kao
odvojena i samostojeca, tada to mora biti na udaljenosti
ne manjoj od 2 m od osnovne gradevine.

Iznad pomoc¢ne gradevine moze se izgraditi
prohodna terasa kao prosirenje stambenog ili poslovnog
prostora, postujuci propisane udaljenosti od susjednih
zgrada i granica Cestica.

5. OBLIKOVANJE GRADEVINA

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti
tradicionalnijeg tipa, volumenom, materijalima i stilom
uklopljeno u Siri kontekst zasti¢enih ruralnih graditeljskih
cjelina.

Arhitektonska tjeSenja trebaju se uklopiti u
naselje slijedom zateCenih lokalnih uvjeta: izgradenosti i
iskoristivost parcela, visine, i sli¢no.

U najvecem opsegu potrebno je Stititi kvalitetne
vanjske i unutarnje vizure.

Kroviste  je potrebno uskladiti sa zateCenim
kontekstom i u ovim zonama nije moguce planirati ravni
krov.

Kod interpolacije gradevine unutar izgradene
stare jezgre naselja oblikovanje krovista i nagib krovnih
ploha kao i vrstu pokrova uskladiti sa susjednim objektima
kao 1 mjerilo zgrade i otvore na proceljima, iznimno se
dozvoljava izvedba ravnog krova ako je to opravdano
ukupnim oblikovanjem gradevine.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade
treba izvesti u skladu s ukupnim oblikovanjem gradevine.
Uredaje za iskoriStavanje energije sunca 1 vjetra
dozvoljeno je postavljati na ili uz gradevine na gradevnoj
Cestici ali tako da su uskladeni s ukupnim oblikovanjem
gradevine i u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana
u pogledu propisanih udaljenosti od granica Cestice i sl.

Na ulicnim proceljima postoje¢ih gradevina
ne dozvoljava se konzolno postavljanje uredaja za
klimatizaciju, ventilaciju, satelitskih antena ili slicno. Kod
novih gradevina termotehnicke sustave treba postavljati u
potkrovlje gradevine, te ugradivati zajednicke antenske
sustave.

6. UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANIJE,
BORAVAKIRADOSOBASMANJENEPOKRETLJIVOSTI

Za sluCaj kada se unutar gradevina nalaze
poslovni prostori ili sadrzaji javne i drustvene namjene
potrebno je osigurati nesmetan pristup, kretanje, boravak
i rad osobama smanjene pokretljivosti. Treba osigurati
pristupacna parkiraliSna mjesta (minimalno 5% od
ukupnog broja parkirali$ta na gradevnoj Cestici tj. najmanje
jedno parkirali$no mjesto).

7. UREPENJE GRADEVNE CESTICE

Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice treba
biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna povrSina,
zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog
zelenila.

Uredenje okucénice, podzida, terase i sli¢cne radove
potrebno je predvidjeti na nacin da ne naruSavaju izgled
naselja, a odvodnju oborinskih voda rijesiti na istoj Cestici.

Ograda se gradi unutar gradevne Cestice sa
vanjskim rubom najdalje na regulacijskom pravcu. Najvisa
visina ograde je 1,5 m, a visina punog dijela ograde iznosi
u pravilu najvise do 0,9 m izgradena od kamena prema
prometnoj i javnoj povrsini. U preostaloj visini ograda se
izvodi uporabom transparentnih metalnih profila i sl., te
kao zelena ograda od Zivice ili slicnog bilja.

Izuzetno, unutar izgradene stare jezgre naselja,
ako je ozelenjena povrSina manja od planom propisane
kod rekonstrukcije se mora zadrzati u postojecoj velicini.

Unutar cijele povrSine gradevne cCestice mogu
se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini terena ili
najvise 50 cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno
podzidi visine najvise 1,5 m.

Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5
m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je
kamen. Ako je potrebna veca visina, potporni zid se izvodi
terasasto, uz netto Sirinu terase od najmanje 0,9 m.

Ogradni zidovi i ograde izgraduju se od kamena,
zelenila 1 metala visine prema lokalnim uvjetima
unutar pojedinog dijela naselja. Zabranjuju se znatnija
preoblikovanja terena kao S§to su zatrpavanje vrtaca,
izvodenje usjeka i nasipa, te gradnja podzida visih od
1,50 metra. Iznimno, ako nema opasnosti od naruSavanja
prirodnog izgleda ambijenta mogu se utvrditi drugi nacini
uredenja.

8.NACINIUVJETIPRIKLJUCENJANAKOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

Svaka gradevinska Cestica mora imati prikljucak
na javnu prometnu povrSinu, neposredno ili posredno
(pravom sluznosti — za postojece (izgradene) gradevne
Cestice koje nisu u moguénosti osigurati neposredan
priklju¢ak) s prometne povrSine, kojim se osigurava
pjesacki 1 kolni pristup Cestici i gradevini te protupozarni
pristup vatrogasnog vozila.

Minimalni uvjeti koji moraju biti zadovoljeni radi
izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici: su neposredan
pristup na javnu prometnu povrSinu, mogucnost
prikljuenja na javnu vodoopskrbnu mrezu, sustav
odvodnje otpadnih odnosno sustav odvodnje oborinskih
voda te moguénost prikljuenja na elektroenergetski
opskrbni sustav.
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Gradevna Cestica mora imati kolni i pjesSacki
ristup na javnu prometnu povrSinu pod uvjetima iz
Clanka 40. stavak 1. ovih Odredbi.
Za sve gradevine unutar zone do kojih je mogu¢ kolni
pristup potrebno je osigurati potreban broj parkiralisnih
odnosno garaznih mjesta na Cestici, prema odredbama
ovog plana, sukladno Clanku 41. ovih Odredbi.

Clanak 29.

Brisan.
Clanak 30.

Brisan.
oznake zona S, /S, .:,S, 1S, .
Clanak 31.

OBITELJSKA KUCA S S JEDNOM DO DVIJE
STAMBENE JEDINICE, TIP B,-‘plava Kostrena’
SLOBODNOSTOJECA

Unutar podru¢ja primjene uvjeta gradnje za
‘plavu Kostrenu’ iskljucena je moguénost gradnje dvojnih
i gradevina i nizu.

1. OBLIK I VELICINA GRAPEVNE CESTICE
- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1000,0 m?
- u izgradenim dijelovima naselja (oznacenim na
grafickom prikazu br. 4 Nacin i uvjeti gradnje) najmanja
povrsina gradevne Eestice iznosi 800,0 m?
- Kod nove gradnje, najmanja Sirina gradevne Cestice na
gradevinskom pravcu iznosi 15 m
- veli¢ina najveée gradevne Cestice nije odredena.

Pri utvrdivanju povrSine minimalne velic¢ine
gradevne Cestice dopusta se tolerancija do 5% u odnosu na
propisane vrijednosti.

2. NAMJENA GRADEVINE

Obiteljske gradevine su u nacelu homogene
stambene namjene bez mogucénosti planiranja drugih
sadrzaja.

Iznimno i samo uz glavne mjesne, sabirne i
stambene prometnice, stambena gradevina moze uz
stambeni sadrzavati 1 poslovni prostor za obavljanje tihih
i Cistih poslovnih djelatnosti (kojima se ne remeti javni
red 1 mir i ne naruSava zastita okolisa) kao Sto su uredi,
biroi, kancelarije, razlicite trgovine, krojacke, postolarske,
fotografske 1 druge usluzne djelatnosti, sadrzaji javne
i drustvene namjene (kulturni, socijalni, zdravstveni i
slicno) te garaze s time da ukopna povrsina tih sadrzaja ne
prelazi 25% povrSine osnovne gradevine.

Tihim i ¢istim poslovnim djelatnostima smatraju se
1 ugostiteljski objekti koji zadovoljavaju uvjete Zakona o
zastiti od buke te ne rade izmedu 23 1 7 sati.

Uz gradevine osnovne namjene na Cesticama
se mogu graditi i pomocne gradevine namijenjene za
poslovni prostor, garaze, spremista i sl.

3. VELICINA T POVRSINA GRADEVINE
- najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice k,
1znosi 0,25,

- najveci koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice k.,
1znosi 0,75,
- najvisa visina gradevine iznosi 7,8 m do gornjeg ruba
stropne konstrukcije najvise etaze odnosno vrha nadozida
potkrovlja vijenca, te 9,8 m do najvise kote sljemena.
- ako se izvodi podzemna garaza, ukopani pristupi (rampe
najvece Sirine 4,5 m. i stubista) izuzimaju se od mjerenja
najnize tocke terena koja se utvrduje u razini kote poda
najnize nadzemne etaze.
- najveci broj etaza: podrum i dvije nadzemne (Po+2) ,
- Podrumska se etaza moze planirati samo unutar gradivog
dijela gradevne Cestice,
- unutar obiteljske gradevine moguce je planirati najvise
dvije stambene jedinice
- najveca GBP (gradevinska bruto povrsina)
slobodnostojeée stambene gradevine iznosi 400 m?
- najmanja bruto tlocrtna povrSina osnovne gradevine
iznosi 80,0 m?

Za svaki novi stambeni prostor etaza mora imati
minimalnu svjetlu visinu 2,50m, a za pomoc¢ni prostor
minimalno 2,20 m.

4. SMIESTA] GRADPEVINE NA GRADEVNOIJ
CESTICI

Na gradevnoj Cestici je moguc¢ smjestaj samo jedne
gradevine osnovne namjene a dopusta se gradnja jedne
ili vise pomo¢nih gradevina u funkciji gradevine osnovne
namjene. Pomoéne gradevine ne mogu se graditi prije
gradevine osnovne namjene.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije
prometne povrsine ne smije biti manja od 6 m a od granice
susjednih Cestica ne smije biti manja od 4 m, a najmanje 6
m od susjednih osnovnih gradevina.

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog
pravca kolno-pjesackih prilaza i pjeSackih puteva iznosi 4
m.

5. UVJETI OBLIKOVANJA GRADEVINA

Oblikovanje interpoliranih gradevina mora biti
uskladeno sa morfoloSkim osobinama podrucja i vrstom
gradevine.

Procelja gradevina treba izvoditi u zbuci, te
opeci ili kamenu odnosno u drugom materijalom kada
je to opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.
Arhitektonska rjeSenja trebaju se uklopiti u naselje
slijedom zate¢enih lokalnih uvjeta: izgradenosti i
iskoristivosti parcela, visine, i sli¢no, dok je u oblikovnom
dijelu moguce ponuditi i nesto suvremenija rjeSenja.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao ravni
krov, krov malog nagiba ili kosi krov - u pravilu dvostresni
ali i viSestreSni, nagiba 17-23°. Pokrivanje krova u pravilu
izvoditi crijepom (kupa kanalica, »mediteran« crijep), ali i
drugim materijalom kada je to opravdano oblikovnim ili
tehnickim razlozima. Ne dopusta se uporaba pokrova od
bitumenskog, azbest-cementnog i drvenog materijala.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade
treba izvesti u skladu s ukupnim oblikovanjem gradevine.
Uredaje za iskoriStavanje energije suncaivjetra dozvoljeno
je postavljati na ili uz gradevine na gradevnoj cCestici ali
tako da su uskladeni s ukupnim oblikovanjem gradevine
i u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana u pogledu
propisanih udaljenosti od granica Cestice i sl.
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Na ulicnim proceljima postoje¢ih gradevina
ne dozvoljava se konzolno postavljanje uredaja za
klimatizaciju, ventilaciju, satelitskih antena ili slicno. Kod
novih gradevina termotehnicke sustave treba postavljati u
potkrovlje gradevine, te ugradivati zajednicke antenske
sustave.

6. UVIETI UREDENJA GRADEVNE CESTICE

Najmanje 40% povrSine gradevne Cestice treba
biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna povrsina,
zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog
zelenila.

Izuzetno, unutar izgradene stare jezgre naselja,
ako je ozelenjena povrSina manja od planom propisane
kod rekonstrukcije se mora zadrzati u postojecoj velicini.

Uredenje okuénice, podzida, terase i slicne
radove potrebno je predvidjeti na nacin da ne narusavaju
izgled naselja, a odvodnju oborinskih voda rijesiti na istoj
cesticl.

Najvisa visina ograde je 1,5 m, a visina punog
dijela ograde iznosi u pravilu najvise do 0,9 m izgradena
od kamena prema prometnoj i javnoj povrsini. U preostaloj
visini ograda se izvodi uporabom transparentnih metalnih
profilaisl., te kao zelena ograda od zivice ili slicnog bilja.

Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,8
m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je
kamen ili beton. Ako je potrebna veca visina, potporni zid
se izvodi terasasto, uz netto Sirinu terase od najmanje 0,9
m.

Ogradni zidoviiograde izgraduju se prvenstveno od
kamena visine prema lokalnim uvjetima unutar pojedinog
dijela naselja. Zabranjuju se znatnija preoblikovanja
terena kao Sto su zatrpavanje vrtaca, izvodenje usjeka i
nasipa, te gradnja podzida visih od 1,8 metra.

Ograde, potporne zidove i druga uredenja
okuénice na neizgradenom dijelu gradevne Cestice
potrebno je izvesti tako da ne narusavaju izgled naselja.

Pomoc¢ne gradevine

Na gradevnim Cesticama, uz osnovnu gradevinu
se na istoj Cestici moze izgraditi jedna ili vise pomoénih
gradevina u funkciji osnovne gradevine. Tlocrtna i (bruto)
gradevinska povrsina pomo¢ne gradevine uracunavaju se u
koeficijent izgradenosti i iskoriStenosti.
- pomo¢na gradevina mora biti udaljena najmanje 4,0 m
od granica gradevne Cestice mjereno od najistaknutijih
dijelova gradevine, a najmanje 6,0 m od regulacijskog
pravca prometnice,
- iznimno i prema lokalnim uvjetima, pomoc¢ne gradevine
mogu se smjestiti i na manjoj udaljenosti, ali ne manje
od 1m od granice gradevne Cestice, uz uvjet da na tom
procelju nema otvora,
- iznimno, wudaljenost pomo¢ne gradevine od
regulacijskog pravca prometnice moze biti i manja uz
suglasnost nadlezne sluzbe koja upravlja prometnicom,
ako denivelacija terena omogucéava gradnju na nacin da
ukupna visina gradevine ne prelazi razinu prometnice
ili javne povrSine uz osiguranje njene najmanje Sirine
odredene ¢lankom 38. 1 39. ovih Odredbi,,
- spremnike plinske kotlovnice dozvoljeno je postaviti
sukladno prethodnom podstavku, ako je to neophodno
radi zadovoljavanja propisanih tehnickih uvjeta postave

spremnika.

Iznad pomoéne gradevine moze se izgraditi
vanjska prohodna terasa kao proSirenje stambenog ili
poslovnog prostora, posStujuéi propisane udaljenosti od
susjednih zgrada i granica Cestica.

Krovna povrSina pomocne gradevine koja se
nalazi u razini prometnice ili javne povrSine moze biti
ravna povrsina i to za sljede¢e namjene:

— smyjestaj vozila (parking povrSina) uz uvjete/suglasnost
nadleznih institucija iz podrucja prometa,
— zelene povrSine.

Pomo¢na zgrada moze imati najvecu katnost
prizemlje (P), visine 3m odnosno ako je teren u padu, s
mogucénoscu izgradnje podruma. Najveca tlocrtna povrSina
takve gradevine moze biti do 50 m?. Pomo¢na gradevina
moze imati ravni ili kosi krov nagiba do 25° i to bez
nadozida. Gradevinu treba uskladiti s arhitektonskim
oblikovanjem osnovne gradevine i okolnog prostora.

Najmanja udaljenost otvorenog bazena, tlocrtne
povrsine do 100 m? ukopanog u tlo, od ruba gradevne
Cestice iznosi 1lm, i 2m do regulacijskog pravca ili
prometne povrsine.

7. UVIETI  PRIKLJUCENJA NA  JAVNO-
PROMETNU POVRSINU, KOMUNALNU I DRUGU
INFRASTRUKTURU

Minimalni uvjeti koji moraju biti zadovoljeni radi
izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici: su neposredan
pristup na javnu prometnu povrSinu, mogucnost
prikljuenja na javnu vodoopskrbnu mrezu, sustav
odvodnje otpadnih odnosno sustav odvodnje oborinskih
voda te moguénost prikljuenja na elektroenergetski
opskrbni sustav.

- svaka gradevinska Cestica mora imati prikljuc¢ak na javnu
prometnu povrsinu, neposredno ili posredno (pravom
sluznosti — za postojece (izgradene) gradevne Cestice
koje nisu u moguénosti osigurati neposredan prikljucak)
s prometne povrsine, kojim se osigurava pjeSacki i
kolni pristup Cestici i gradevini te protupoZzarni pristup
vatrogasnog vozila,

- najmanje S$irine novoplaniranog kolnog prikljucka
odreduje se kako slijedi:

- 4,5 m za jednosmjerni promet

- 5,5 m za dvosmjerni promet

- iznimno 1 kolno-pjesacki prilaz najve¢e duzine 100 m a
Sirine najmanje 3,0m

Kolno-pjesacki prilazi se formiraju u izgradenim
1 neizgradenim dijelovima naselja i njihova duzina moze
iznositi najvise 100,0m a Sirina minimalno 3,0 m. Na
kolno-pjesacki prilaz mogucée je prikljuciti najvise 2
gradevne Cestice.

Gradevna cCestica mora imati kolni i pjeSacki
pristup na javnu prometnu povrsinu pod uvjetima iz ¢lanka
40. stavak 1. ovih Odredbi.

Za sve gradevine unutar zone potrebno je osigurati
potreban broj parkiraliSnih odnosno garaznih mjesta na
Cestici, prema odredbama ovog plana, sukladno ¢lanku 41.
ovih Odredbi.

Ako se problem parkiranja rjeSava u podzemnoj
garazi, najveca §irina pristupne rampe smije iznositi 4,5
m te se u tom slu¢aju kao najniza kota zaravnatog terena
postavlja kota poda najniZze nadzemne etaze.
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Na gradevinskoj je Cestici pozeljno osigurati
uvjete za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad
osobama smanjene pokretljivosti.

8. MJERE ZASTITE OKOLISA

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri
koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim
propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama
na koje gradevina ima utjecaj.

9. UVJETI REKONSTRUKCIJE

Na rekonstrukcije unutar gradevinskog podrucja
primjenjuju se uvjeti odredeni za gradnju novih gradevina.
Iznimno, rekonstrukcije gradevina izgradenih na manjim
udaljenostima od propisanih u odnosu na susjednu parcelu,
mogu se izvesti na nacin da se ne smanjuju postojece
udaljenosti gradevine od granica gradevne Cestice.

Gradevine koje se nalaze na manjim udaljenostima
od propisanih u odnosu na prometnu povrsinu ili susjednu
gradevinu, mogu se sa strane gdje je udaljenost od mede
manja od planski propisane rekonstruirati samo na nacin
da se ta udaljenost rekonstrukcijom ne smanjuje, dok se
u preostalom dijelu mogu dogradivati sukladno drugim
odredbama Plana.

Rekonstruirati se mogu i gradevine smjestene
na manjim parcelama od propisanih ovim Planom, ali uz
postivanje koeficijenata izgradenosti i iskoristivosti.

Nije dozvoljena prenamjena pomoc¢nih gradevina i garaza
u stambeni prostor.

Interpolacija je gradenje na neizgradenim
gradevnim parcelama u izgradenim dijelovima naselja
odnosno gradenje uz ili izmedu postoje¢ih gradevina,
prema kojima se interpolirana gradevina mora uskladiti
visinom i tlocrtnim gabaritima.

Interpolacija unutar gradevinskih podrucja
provodi se pod istim uvjetima koji su odredeni za gradnju
novih gradevina ako u Odredbama ovoga Plana nije
odredeno drugacije.

10. UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANIJE,
BORAVAKIRADOSOBASMANJENEPOKRETLJIVOSTI

Za slucaj kada se unutar gradevina nalaze
poslovni prostori ili sadrzaji javne i druStvene namjene
potrebno je osigurati nesmetani pristup, kretanje,
boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti. Treba
osigurati pristupacna parkiraliSna mjesta (minimalno 5%
od ukupnog broja parkiralisSta na gradevnoj cCestici tj.
najmanje jedno parkiralisno mjesto).

Clanak 32.

Brisan.

-zone S, S, ,,

Clanak 33.

VISEOBITELJSKA KUCA S MAX TRI
STAMBENE JEDINICE, ‘uta Kostrena’® TIP D,
SLOBODNOSTOJECA

1. OBLIK I VELICINA GRADEVNE CESTICE
- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1000,0 m?

- iznimno, u izgradenim dijelovima naselja najmanja
povr§ina gradevne Cestice iznosi 800,0 m?
- veli¢ina najveée gradevne Cestice nije odredena.
- Najmanja Sirina gradevne Cestice na gradevinskom
pravcu iznosi 17 m.

Pri utvrdivanju povrSine minimalne veliCine
gradevne Cestice dopusta se tolerancija do 5% u odnosu
na propisane vrijednosti.

2. NAMJENA GRADEVINE

Stambena gradevina moze uz stambeni sadrzavati
1 poslovni prostor za obavljanje tihih i Cistih poslovnih
djelatnosti (kojima se ne remeti javni red i miri ne narusava
zastita okolisa) kao Sto su uredi, biroi, kancelarije, razlicite
trgovine, krojacke, postolarske, fotografske i druge usluzne
djelatnosti, sadrzaji javne i drustvene namjene (kulturni,
socijalni, zdravstveni i sli¢no) te garaze s time da ukopna
povrSina tih sadrzaja ne prelazi 20% povrSine osnovne
gradevine. Poslovni prostor se primarno planira u prizemlju ,
a iznimno i na vi$im etazama.

Tihim i Cistim poslovnim djelatnostima smatraju
se 1 ugostiteljski objekti koji zadovoljavaju uvjete Zakona
o zastiti od buke te ne rade izmedu 23 i 7 sati.

3. VELICINA T POVRSINA GRADEVINE
- najvec¢i koeficijent izgradenosti gradevne cCestice kig
1znosi 0,3,
- najveci koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice k,_
iznosi 0,9,
- najvisa visina gradevine iznosi 9,0 m do gornjeg ruba
stropne konstrukcije najvise etaze odnosno vrha nadozida
potkrovlja , 1 11 m do najvise kote sljemena.
- ako se izvodi podzemna garaza, ukopani pristupi (rampe
najvece Sirine 4,5 m. i stubista) izuzimaju se od mjerenja
najnize tocke terena koja se utvrduje u razini kote poda
najnize nadzemne etaze.
- najveci broj etaza: podrum i tri nadzemne etaze (Po+3),
- Podrumska se etaza moze planirati samo unutar gradivog
dijela gradevne Cestice
- unutar viSeobiteljske gradevine moguce je planirati
najvise 3 stambene jedinice (ili 2 jedinice i poslovni
prostor)
- najve¢a GBP (gradevinska bruto povrsina)
slobodnostojece stambene gradevine iznosi 500 m?

Za svaki novi stambeni prostor etaza mora imati
minimalnu svjetlu visinu 2,50 m, a za pomoc¢ni prostor
minimalno 2,20 m.

4. SMIJESTA] GRAPEVINA NA GRADEVNOIJ
CESTICI

Na gradevnoj Cestici viSeobiteljske gradevine nije
moguce planirati viSe gradevina ve¢ je garazne prostore,
radionice, spremista i slicno potrebno planirati unutar
osnovnog gabarita gradevine.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije
prometne povrSine ne smije biti manja od 6 m a od granice
susjednih Cestica ne smije biti manja od 5 m, a najmanje 6
m od susjednih osnovnih gradevina.

Minimalna udaljenost gradevine od regulacijske
linije kolno-pjesackih prilaza i pjesackih putova iznosi 4
m.
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5. UVJETI OBLIKOVANJA GRADEVINA

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba
biti suvremenijeg tipa, volumenom, materijalima i
stilom uklopljeno u Siri kontekst naselja. Oblikovanje
interpoliranih  gradevina mora biti uskladeno sa
morfoloskim osobinama podrucja i vrstom gradevine.

Procelja gradevina treba izvoditi u zbuci, te opeci
ili kamenu odnosno u drugom materijalom kada je to
opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao ravni krov, krov
malog nagiba ili kosi krov - u pravilu dvostresni ali i
viSestre$ni, nagiba 17-23°. Pokrivanje krova u pravilu
izvoditi crijepom (kupa kanalica, »mediteran« crijep), ali
1 drugim materijalom kada je to opravdano oblikovnim ili
tehnickim razlozima.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade
treba izvesti u skladu s ukupnim oblikovanjem gradevine.
Uredaje za iskoriStavanje energije sunca 1 vjetra
dozvoljeno je postavljati na ili uz gradevine na gradevnoj
Cestici ali tako da su uskladeni s ukupnim oblikovanjem
gradevine i u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana
u pogledu propisanih udaljenosti od granica Cestice i sl.

Na ulicnim proceljima postoje¢ih gradevina
ne dozvoljava se konzolno postavljanje uredaja za
klimatizaciju, ventilaciju, satelitskih antena ili slicno. Kod
novih gradevina termotehnicke sustave treba postavljati u
potkrovlje gradevine, te ugradivati zajedni¢ke antenske
sustave.

6. UVIETI UREDENJA GRAPEVNE CESTICE

Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice treba
biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna povrsina,
zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog
zelenila.

ParkiraliSne prostore pozeljno rijeSiti unutar
podrumske etaze-garaze, iznimno u sklopu okucnice kao
otvoreni parking.

Ograda se gradi unutar gradevne Cestice sa
vanjskim rubom najdalje na regulacijskom pravcu.

Najvisa visina ograde je 1,5 m, a visina punog
dijela ograde iznosi u pravilu najvise do 0,9 m izgradena
od kamena prema prometnoj i javnoj povrsini. U preostaloj
visini ograda se izvodi uporabom transparentnih metalnih
profilaisl., te kao zelena ograda od Zivice ili slicnog bilja.

Unutar cijele povrSine gradevne Cestice mogu
se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini terena
ili najvise 50 cm iznad razine terena, potporni zidovi
odnosno podzidi visine najvise 1,5 m.

Ogradni zidoviiograde izgraduju se prvenstveno od
kamena visine prema lokalnim uvjetima unutar pojedinog
dijela naselja. Zabranjuju se znatnija preoblikovanja
terena kao Sto su zatrpavanje vrtaCa, izvodenje usjeka i
nasipa, te gradnja podzida visih od 1,50 metra. Najmanja
Sirina terase kod potpornih zidova smije iznositi 0,9 m.

Iznimno, ako nema opasnosti od narusSavanja
prirodnog izgleda ambijenta mogu se utvrditi drugi nacini
uredenja.

Na gradevnoj Cestici viseobiteljske gradevine nije
moguce planirati visSe gradevina ve¢ je garazne prostore,
radionice, spremisSta i slicno potrebno planirati unutar
osnovnog gabarita gradevine.

7. UVIETI  PRIKLJUCENJA NA  JAVNO-
PROMETNU POVRSINU, KOMUNALNU I DRUGU
INFRASTRUKTURU

Za viSeobiteljske gradevine potrebno je osigurati
optimalnu razinu uredenosti gradevne Cestice.

- svaka gradevinska Cestica mora imati prikljucak na javnu
prometnu povrsinu, neposredno ili posredno (pravom
sluznosti — za postojece (izgradene) gradevne Cestice
koje nisu u moguénosti osigurati neposredan prikljucak)
s prometne povrSine, kojim se osigurava pjesacki i
kolni pristup Cestici i gradevini te protupozarni pristup
vatrogasnog vozila,

- najmanje Sirine novoplaniranog kolnog prikljucka
odreduje se kako slijedi:

- 4,5 m za jednosmjerni promet

- 7,0 m za dvosmjerni promet (5,5m + nogostup)

Gradevna cCestica mora imati kolni i pjesacki
pristup na javnu prometnu povrsinu pod uvjetima iz ¢lanka
40. stavak 1. ovih Odredbi.

Za sve gradevine unutar zone potrebno je osigurati
potreban broj parkiraliSnih odnosno garaznih mjesta na
Cestici, prema odredbama ovog plana, sukladno ¢lanku 41.
ovih Odredbi.

Sugerira se izvedba garaze u podrumskoj etazi.

Ako se izvodi podzemna garaza, najveca Sirina
pristupane rampe je 4,5 m te se u tom slucaju najniza kota
zaravnatog terena za potrebe mjerenja visine postavlja u
razini kote poda najnize nadzemne etaze.

8. MJERE ZASTITE OKOLISA

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri
koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim
propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama
na koje gradevina ima utjecaj.

9. UVJETI REKONSTRUKCIJE

Na rekonstrukcije unutar gradevinskog podrucja
primjenjuju se uvjeti odredeni za gradnju novih gradevina.
Iznimno, rekonstrukcije gradevina izgradenih na manjim
udaljenostima od propisanih u odnosu na susjednu parcelu,
mogu se izvesti na na¢in da se ne smanjuju postojece
udaljenosti gradevine od granica gradevne Cestice.

Gradevine koje se nalaze na manjim udaljenostima
od propisanih u odnosu na prometnu povrsinu ili susjednu
gradevinu, mogu se sa strane gdje je udaljenost od mede
manja od planski propisane rekonstruirati samo na nacin
da se ta udaljenost rekonstrukcijom ne smanjuje, dok se
u preostalom dijelu mogu dogradivati sukladno drugim
odredbama Plana.

Rekonstruirati se mogu i gradevine smjestene
na manjim parcelama od propisanih ovim Planom, ali uz
postivanje koeficijenata izgradenosti i iskoristivosti.

Nije dozvoljena prenamjena pomoc¢nih gradevina
1 garaza u stambeni prostor.

Interpolacija je gradenje na neizgradenim
gradevnim parcelama u izgradenim dijelovima naselja
odnosno gradenje uz ili izmedu postoje¢ih gradevina,
prema kojima se interpolirana gradevina mora uskladiti
visinom 1 tlocrtnim gabaritima.

Interpolacija  unutar gradevinskih podrucja
provodi se pod istim uvjetima koji su odredeni za gradnju



15. travnja 2025. godine

SLUZBENE NOVINE OPCINE KOSTRENA

Stranica 290 broj 3

novih gradevina ako u Odredbama ovoga Plana nije
odredeno drugacije.

10. UVIJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANJE,
BORAVAKIRADOSOBASMANJENEPOKRETLJIVOSTI

Za slucaj kada se unutar gradevina nalaze
poslovni prostori ili sadrzaji javne i drustvene namjene
potrebno je osigurati nesmetani pristup, kretanje,
boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti. Treba
osigurati pristupacna parkiraliSna mjesta (minimalno 5%
od ukupnog broja parkiraliSta na gradevnoj cestici tj.
najmanje jedno parkiraliSno mjesto).

Clanak 34.
Brisan.
-zone M1 /M1 5
B o Clanak 35.
VISESTAMBENE  KUCE, TIPA ‘E’,
SLOBODNOSTOJECA

1. OBLIK I VELICINA GRAPEVNE CESTICE
- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1000,0 m?
- za novu gradnju, najmanja Sirina gradevne Cestice na
gradevinskom pravcu iznosi 20 m
- veli¢ina najvece gradevne Cestice nije odredena.

Pri utvrdivanju povrSine minimalne veli¢ine
gradevne Cestice dopusta se tolerancija do 5% u odnosu na
propisane vrijednosti.

2. NAMJENA GRADEVINA

U zoni mjeSovite namjene (M1) mogu se graditi
odnosno rekonstruirati unutar postoje¢ih gabarita kao
samostojece na zasebnim gradevinskim Cesticama slijedece
vrste gradevina: viSestambene gradevine, viSestambene
stambeno-poslovne gradevine, te infrastrukturne povrsine
i gradevine.

Unutar ove vrste gradevina moguce je, osim
osnovne namjene stanovanja, planirati i razliciti spektar
poslovnih 1 wusluznih djelatnosti, primarmo u etazi
prizemlja. Iznimno, na vi$§im etazama moguce je planirati
poslovne djelatnosti koje ne ometaju kvalitetu stanovanja
ostalih korisnika.

Nove gradevine u zoni mjeSovite, pretezito
stambene namjene (M1) mogu se graditi na nacin da:

- stambena namjena moze iznositi najmanje 70% , a najvise
100% BRP-a,

- poslovna namjena moze iznositi najvise 30% BRP-a, ili
jednu (prizemnu) etazu gradevine.

- javna i drustvena namjena u sklopu mjesovite namjene
moze iznositi najvise 30% BRP-a.

U sklopu svih gradevina moguca je gradnja
podrumskih etaza u funkciji osnovne i javne namjene.
Javne garaze mogu iznositi najvise 30 % BRP-a.

3. VELICINA I POVRSINA GRADEVINE

- najveéi koeficijent izgradenosti gradevne cCestice kig
1znosi 0,5 ,

- najveci koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice k,
1znosi 1,0,

- najvisa visina gradevine iznosi 9,0 m do gornjeg ruba
stropne konstrukcije najvise etaze odnosno vrha nadozida

potkrovlja , i 11 m do najvise kote sljemena.

- ako se izvodi podzemna garaza, ukopani pristupi (rampe

najvece Sirine 5,5 m. i stubista) izuzimaju se od mjerenja

najnize tocke terena koja se utvrduje u razini kote poda

najnize nadzemne etaze.

- najveci broj etaza: podrum i tri nadzemne etaze (Po+3),

- Podrumska se etaza moze planirati samo unutar gradivog

dijela gradevne Cestice

- unutar viSestambene gradevine moguce je planirati

najvise 15 stambenih jedinica

- najveca GBP (gradevinska bruto povrSina)

slobodnostojeée visestambene gradevine iznosi 1000 m?,
Za svaki novi stambeni prostor etaza mora imati

minimalnu svjetlu visinu 2,50 m, a za pomoc¢ni prostor

minimalno 2,20 m.

4. SMIESTA] GRADEVINE NA GRADEVNOJ
CESTICI

Udaljenost gradevina od regulacijske linije
prometne povrSine ne smije biti manja od 6 m, najmanje
10 m od susjednih osnovnih gradevina, a od granice
susjednih Cestica ne smije biti manja od polovice visine
gradevine (h/ 2) odnosno ne manja od Sm. Udaljenost do
najblize gradevine utvrduje se posebnim propisima.

5. UVJETI OBLIKOVANJA GRADEVINA

Visestambena se gradevina izvodi u tipologiji niza.

Oblikovanje novih gradevina mora  biti
uskladeno sa morfoloskim osobinama podrucja i vrstom
gradevine. Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba
biti suvremenijeg tipa, volumenom, materijalima i stilom
uklopljeno u $iri kontekst naselja.

Procelja gradevina treba izvoditi u Zbuci, te
opeci ili kamenu odnosno u drugom materijalu kada je to
opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao ravni krov,
krov malog nagiba ili kosi krov. Pokrivanje krova moze se
izvoditi crijepom (kupa kanalica, »mediteran« crijep) ili
drugim materijalom kada je to opravdano oblikovnim ili
tehni¢kim razlozima.

Zastitu od sunca na otvorima na proc¢elju zgrade
treba izvesti u skladu s ukupnim oblikovanjem gradevine.
Uredaje za iskoriStavanje energije sunca i vjetradozvoljeno
je postavljati na ili uz gradevine na gradevnoj Cestici ali
tako da su uskladeni s ukupnim oblikovanjem objekta i
u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana u pogledu
propisanih udaljenosti od granica Cestice i sl.

Na uliénim proceljima postoje¢ih gradevina
ne dozvoljava se konzolno postavljanje uredaja za
klimatizaciju, ventilaciju, satelitskih antena ili slicno. Kod
novih gradevina termotehni¢ke sustave treba postavljati
u potkrovlje gradevine, te ugradivati zajednicke antenske
sustave.

6. UVIETI UREDENJA GRADEVNE CESTICE
Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice treba
biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna povrSina,
zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog
zelenila.
Garazne prostore potrebno rijesiti iskljucivo u
podrumskoj etazi.
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U sklopu okuénica visestambenih gradevina ne mogu se
planirati prostorno izdvojene pomoéne gradevine vec je
iste potrebno smjestiti unutar podrumskih ili tavanskih
dijelova gradevina.

Najvisa visina ograde je 1,5 m, a visina punog
dijela ograde iznosi u pravilu najvise do 0,9 m izgradena
od kamena prema prometnoj i javnoj povrsini. U preostaloj
visini ograda se izvodi uporabom transparentnih metalnih
profilaisl., te kao zelena ograda od zivice ili sli¢nog bilja.

Unutar cijele povrSine gradevne Cestice mogu
se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini terena ili
najvise 50 cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno
podzidi visine najvise 1,5 m. Ako je potrebna vec¢a visina,
potporni zid se izvodi terasasto, uz netto §irinu terase od
najmanje 0,5 m.

Ogradni zidovi 1 ograde izgraduju se od kamena,
zelenila 1 metala visine prema lokalnim uvjetima unutar
pojedinog dijela naselja.

Na gradevnoj je Cestici viSestambene gradevine
nije moguce planirati vise gradevina ve¢ je garazne
prostore, radionice, spremista i slicno potrebno planirati
unutar osnovnog gabarita gradevine.

7. UVIETI PRIKLJUCENJA NA JAVNO-PROMETNU,
KOMUNALNU I DRUGU INFRASTRUKTURU

Za viSestambene gradevine potrebno je osigurati
optimalnu razinu uredenosti gradevne Cestice.

- svaka gradevinska cCestica mora imati prikljuc¢ak na
javnu prometnu povrSinu, neposredno ili posredno
(pravom sluznosti — za postojece (izgradene) gradevne
Cestice koje nisu u mogucnosti osigurati neposredan
prikljucak) s prometne povrsine, kojim se osigurava
pjesacki i kolni pristup Cestici i gradevini te protupozarni
pristup vatrogasnog vozila,

- najmanje Sirine novoplaniranog kolnog prikljucka
odreduje se kako slijedi:

- 4,5 m za jednosmjerni promet

- 7,0 m za dvosmjerni promet (5,5m + nogostup)

Gradevna cCestica mora imati kolni i pjesSacki
pristup na javnu prometnu povrsinu pod uvjetima iz ¢lanka
40. stavak 1. ovih Odredbi.

Za sve gradevine unutar zone potrebno je
osigurati potreban broj parkiralisnih odnosno garaznih
mjesta na Cestici, prema odredbama ovog plana, sukladno
¢lanku 41. ovih Odredbi.

Ako se parkiranje rjeSava u podzemnoj garazi,
najveca §irina pristupne rampe smije iznositi 5,5 m i u
tom se slucaju kao najniza kota zaravnatog terena za
mjerenje visine racuna kota poda najnize nadzemne etaze.

8. MJERE ZASTITE OKOLISA

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri
koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim
propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama
na koje gradevina ima utjecaj.

9. UVJETI REKONSTRUKCIJE
Na rekonstrukcije unutar gradevinskog podrucja
primjenjuju se uvjeti odredeni za gradnju novih gradevina.
Iznimno, rekonstrukcije gradevina izgradenih
na manjim udaljenostima od propisanih u odnosu na

susjednu parcelu, mogu se izvesti na nacin da se ne
smanjuju postoje¢e udaljenosti gradevine od granica
gradevne Cestice.

Gradevine koje se nalaze na manjim udaljenostima
od propisanih u odnosu na prometnu povrsinu ili susjednu
gradevinu, mogu se sa strane gdje je udaljenost od mede
manja od planski propisane rekonstruirati samo na nacin
da se ta udaljenost rekonstrukcijom ne smanjuje, dok se
u preostalom dijelu mogu dogradivati sukladno drugim
odredbama Plana.

Rekonstruirati se mogu i gradevine smjestene
na manjim parcelama od propisanih ovim Planom, ali uz
postivanje koeficijenata izgradenosti i iskoristivosti.

Nije dozvoljena prenamjena pomo¢nih gradevina
1 garaza u stambeni prostor.

Interpolacija je gradenje na neizgradenim
gradevnim parcelama u izgradenim dijelovima naselja
odnosno gradenje uz ili izmedu postoje¢ih gradevina,
prema kojima se interpolirana gradevina mora uskladiti
visinom i tlocrtnim gabaritima.

Interpolacija  unutar gradevinskih  podrudja
provodi se pod istim uvjetima koji su odredeni za gradnju
novih gradevina ako u Odredbama ovoga Plana nije
odredeno drugacije.

10. UVIJETI ZA NESMETANI PRISTUP,
KRETANJE, BORAVAK I RAD OSOBA SMANJENE
POKRETLJIVOSTI

Za slucaj kada se unutar gradevina nalaze
poslovni prostori ili sadrzaji javne i drustvene namjene
potrebno je osigurati nesmetani pristup, kretanje, boravak
i rad osobama smanjene pokretljivosti. Treba osigurati
pristupacna parkirali$namjesta (minimalno 5% od ukupnog
broja parkiraliSta na gradevnoj Cestici). Za stambene
i stambeno- poslovne zgrade s deset ili viSe stanova
obavezno je osigurati jedan jednostavno prilagodljiv
stan za osobe smanjene pokretljivosti odnosno osobe s
invaliditetom na deset stanova. Ukupni broj jednostavno
prilagodljivih stanova odreduje se zaokruZivanjem
ukupnog broja stanova na prvu visu deseticu.

5. UVJETI UREDENJA, ODNOSNO GRADNJE,
REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA PROMETNE,
TELEKOMUNIKACIJSKE I  KOMUNALNE
MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA 1
POVRSINAMA

Clanak 36.

Urbanistickim planom uredenja obuhvaceno
je opremanje podrucja obuhvata plana slijedecom
prometnom i komunalnom infrastrukturom, povrSinama i
gradevinama:

- prometne povrsine: pjesacke i biciklisticke staze, ceste i
parkiralista

- telekomunikacijska mreza

- elektroenergetska mreza

- vodoopskrbna infrastrukturna mreza

- kanalizacijska infrastrukturna mreza

- plinska infrastrukturna mreza

PovrSine rezervirane za gradnju prometne,
telekomunikacijske i komunalne infrastrukturne mreze
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prikazanisunakartografskomprikazunamjenepovrSinabez
oznake i boje. Na kartografskim prikazima infrastrukturne
mreze unutar tih povrSina prikazane su nacelne trase
vodova za svaki pojedini infrastrukturni sustav. Detaljno
odredivanje trasa komunalne infrastrukture unutar planom
odredenih koridora utvrduje se aktom kojim se odobrava
gradenje.

Aktom kojim se odobrava gradenje moze
se odrediti gradnja prometne, telekomunikacijske i
komunalne infrastrukturne mreze i na povrSinama drugih
namjena, ukoliko se time ne narusavaju uvjeti koristenja
povrsina.

Trasom prometnice potrebno izgraditi pripadajuce
gradevine, uredaje 1 instalacije komunalne infrastrukture
koje ¢e zadovoljiti uvjete minimalne uredenosti gradevne
Cestice. Gradnju komunalne infrastrukture obvezno
planirati samo na lokacijama gdje po ishodenju akta
za uporabu ista moze biti prikljuena na sustav javne
vodoopskrbe, odvodnje ili niskog napona.

Puni opseg optimalne uredenosti gradevne Cestice
realizirati tamo gdje je isto moguce i izvodivo sukladno
prostornim ogranic¢enjima.

5.1. UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE

Clanak 37.

Prikaz prometne mreze nalazi se na kartografskom
prikazu:

2. 1. PROMETNA, UL!CNA I KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA CESTE, ULICE I JAVNE
PROMETNE POVRSINE MJ 1:2000

5.1.1. CESTE/ULICE

Clanak 38.

Po funkciji se prometnice unutar obuhvata plana
razvrstavaju na sljedeci nacin:

I. GLAVNA MJESNA ULICA

- postoje¢a prometnica koja prolazi kroz izgradeno
podrucje naselja Paveki i povezuje osnovnu Zupanijsku
cestu i obalnu prometnicu uz juznu granicu obuhvata (trasa
Al- Al13 na kart. prikazu 2.1.), prometnica se zadrzava
unutar postojec¢ih gabarita

- planirana prometnica Zuknica - Paveki koja treba postati
nova okosnica razvoja naselja unutar obuhvata Plana,
s alejom visokog zelenila, kolnikom, biciklistickim i
pjesackim stazama (trasa C1-C4 na kart. prikazu 2.1.)

1. SABIRNE ULICE

- planirana ulica izmedu postojece i planirane trase glavne
mjesne ulice, u svom planiranom segmentu s juzne strane
usporedna s glavnom mjesnom ulicom Zuknica Paveki
(trasa B1-B10)

- ulica kroz naselje Dorici¢i usporedna sa sjeverne strane
s glavnom mjesnom ulicom Zuknica Paveki (trasa J1-J3) s
njom se povezuje sa segmentom HI1-H-3

- prometnica kroz juzni dio naselja Paveki koja glavnu
mjesnu ulicu preko naselja Peroviéi i povezuje s obalnom

prometnicom (trasa E1-E4)

Sve planirane sabirne prometnice sa Sirinom kolnika
od najmanje 6.0 m za dvosmjerni promet i obostranim
nogostupom Sirine 2 m, ukupne $irine 10 m.

II1. OSTALE ULICE

A/ STAMBENE ULICE sa Sirinom kolnika
od najmanje 6.0 m za dvosmjerni odnosno 4.5 m za
jednosmjerni promet i pjesackim stazama Sirine 2 m,

B/ KOLNO-PJESACKI ULICE I PRILAZI
kolno-pjesacke povrSine u postoje¢im izgradenim
prometnice substandardnih dimenzija se zadrzavaju kao
kolno - pjesacke ulice ¢ija minimalna Sirina kolno pjesacke
staze kada se rekonstruira treba biti Sirine 3m odnosno,
ako to nikako drugacije nije ostvarivo dopusten je pristup
gradevinama preko pjesackih povrsina min. §irine 2 m.

- kolno-pjesacki prilazi minimalne Sirine 3.0 metra I
najveée dopustene duzine do 50 metara.

Clanak 38a.

Manja odstupanja (suzavanje planiranih Sirina
prometnog traka, izvedba manjih Sirina nogostupa od
propisanih, nemoguénost izvedbe nogostupa na pojedinim
dijelovima planiranih prometnica u izgradenim jezgrama,
isl.) od prometnih i infrastrukturnih koridora koja nastanu
kao rezultat detaljnije izmjere i projektne razrade, nece se
smatrati izmjenom ovog Plana.

Clanak 38b.

Planirane povrSine prometne infrastrukture
pozeljno je izvesti sukladno planiranom komunalnom
infrastrukturom prema kartografskim prikazima 2.
Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza, 2b.
Vodoopskrba i odvodnja i 2.c Elektroenergetika, posta
i telekomunikacije. Kad to zbog realnih razloga nije
moguce ili potrebno, moze se u sklopu povrsine prometne
infrastrukture izvesti i reducirani opseg komunalne
infrastrukture.

Clanak 39.

Kod izgradnje novih ili rekonstrukcije postojecih
gradevina potrebno je kod izdavanja lokacijskih dozvola
sacuvati prometne koridore planiranih prometnica kao i
povrsine za gradenje ostale infrastrukture. Dok se idejnim
projektom ne definiraju infrastrukturna rjeSenja ne moze
se na tim povrSinama vrsiti gradenje gradevina, odnosno ne
mogu se izdavati lokacijske dozvole 1 drugi akti kojima se
odobrava gradenje. Sve prometnice unutar obuhvata ovog
Plana prostorno-planskom dokumentacijom viseg reda
kategorizirane su kao nerazvrstane.

Zastitni pojas postojecih prometnica, koji se mjeri
od vanjskog ruba zemljisSnog pojasa odnosno granice
Cestice
prometnice i unutar kojeg je dopusStena gradnja uz
suglasnost nadlezne uprave za ceste iznosi za:

- zupanijske ceste 15 m, (osnovna zupanijska cesta van
obuhvata Plana, uz sjevernu granicu obuhvata),

- lokalne ceste 10 m (obalna prometnica Plana uz
jugozapadnu granicu obuhvata i gl. mjesna ulica kroz
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naselje Paveki),
- nerazvrstane ceste 6 m. (ostale prometnice unutar
obuhvata Plana).

Clanak 39a.

Gradnja gradevina moguca je i na gradevinskim
Cesticama uz prometnice koje su dijelom realizirane.

Omogucuje se gradnja uz prometnice minimalne
Sirine 3,0 m uz uvjet ostavljanja slobodnog koridora na
parceli koji ¢e omoguciti izgradnju prometnice, kao $to je
predvideno Planovima. Ova odredba vrijedi do izgradnje
prometnice sukladno Planu.

Clanak 40.

Minimalni prometni uvjeti koje treba zadovoljiti
prilikom projektiranja:
- svakoj gradevinskoj parceli mora se osigurati kolni
pristup: direktno na prometnicu ili kolno-pjesackim
prilazom minimalne Sirine 3.0 metra ako taj prilaz nije
duzi od 50 metara (udaljenost od kolne prometnice) s
Paveki - gdje pristup do ¢estice moze biti preko postojecih
kolno pjesackih povrSina odnosno, ako to nikako
drugacije nije ostvarivo, dopusten je pristup gradevinama
preko pjesackih povrsina min. Sirine 2 m,
- minimalna Sirina pjeSackog hodnika (ploc¢nika) ako
se nalazi neposredno uz kolnicku povrsinu iznosi 2,0
metara, ako je hodnik od kolni¢ke povrSine odvojen
zelenim pojasom onda minimalna Sirina iznosi 3,0 metra
(sa zelenim pojasom) s izuzetkom unutar stare jezgre
naselja Doric¢i¢i i Peroviéi,
- javne pjeSacke komunikacije za svladavanje visina
(javna stepenista) moraju imati Sirinu 3,00 metra, iznimno
2,00 metara,
- minimalna $irina jednosmjernog kolnika je 4,50, a §irina
dvosmjernog kolnika je 6,00 metara.
zadrzavaju se kolno-pjesacki putovi kao prometnice
substandardnih ~ dimenzija  ¢iji  koridor prilikom
rekonstrukcije i dogradnje novih segmenata treba biti
najmanje 3 m kako bi mogli vrsiti funkciju vatrogasnog i
redovnog pristupa stambenim objektima.
- maksimalni uzduzni nagib prometnica smije iznositi
18% za sve planirane prometnice,
- vatrogasna vozila moraju imati pristup svim stambenim
i javnim objektima s time da zadovoljavaju osnovne
uvjete iz Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe
s izuzetkom za gradevine unutar stare jezgre naselja
Dorici¢i i Perovi¢i, gdje to nije ostvarivo,
- kod gradnje novih cesta i ulica treba obvezno izgraditi
rampe (skoSenja nogostupa na pjeSackim prijelazima)
za svladavanje visinskih razlika za osobe s teskocama
u kretanju (sprjeCavanje »urbanisticko-arhitektonskih
barijera«).

Clanak 41.

Ovim Planom odredeni su slijede¢i minimalni
kriteriji za parkiraliSne povrSine unutar granice obuhvata
Plana:

- unutar gradevne Cestice stambene gradevine (obiteljske

kuc¢e i vile, viSeobiteljske i viSestambene) potrebno je
osigurati 2 parkirna mjesta po stambenoj jedinici
- unutar gradevne Cestice poslovne, stambeno-poslovne
gradevine i ustanove javne namjene potrebno je osigurati
minimalan broj parkirnih mjesta ovisno o planiranom
broju korisnika prostora i korisnoj povrsini:
- uredi: 1 PM/40 m? korisne povrSine (25-30 PM/1000 m?
korisne povr§ine)
- banke: 1 PM/40 m? korisne povrsine (25-30 PM/1000 m?
korisne povrsine)
- crkve: 1 PM /3 sjedala
- trgovacki sadrZaji: 1 PM /30 m? korisne povrSine (33
PM/1000 m? korisne povr§ine)
- ugostiteljski sadrzaji: 1 PM/3 do 8 sjedala
- skole i vrti¢i: 1 PM /ucionicu ili skupnu sobu
- dom kulture i ostali prostori s velikim brojem posjetitelja
1 PM/20 m? korisne povrsine
Pri izradi projekata za gradevine u obuhvatu plana
promet u mirovanju obvezno treba rijesiti na vlastitoj
gradevinskoj Cestici, a prema uvjetima iz gornje tablice.
Na parkiralistima koja sluze stambeno-poslovnim,
poslovnim, usluznim gradevinama 1 gradevinama
drustvene namjene, najmanje 5% od ukupnog broja
parkiraliSta mora biti uredeno za parkiranje vozila osoba
smanjene pokretljivosti, a na parkiralistima od 10 do
20 PM najmanje 1 PM mora biti uredeno za parkiranje
vozila invalidnih osoba unutar gradevnih Cestica stambene
namjene.

5.1.2. KOLODVORI STAJALISTA I TERMINALI

Clanak 42.

Unutar obuhvata Plana nisu predvideni kolodvori
i terminali javnog gradskog prijevoza.

Autobusna stajaliSta mogu se graditi unutar
povrSina prometnica ovisno o prometnoj regulaciji i
organizaciji javnog gradskog prometa. Potrebno ih je
opremiti nadstreSnicom s klupom, te odgovaraju¢om
urbanom opremom.

5.1.3. JAVNA PARKIRALISTA I GARAZE

Clanak 43.

Javna parkiraliSta uredit ¢e se na mjestima koja su
na kartografskom prikazu 2.1.1. PROMETNA I ULICNA
INFRASTRUKTURNA MREZA oznagena planskom
oznakom P i odgovaraju¢om Srafurom.

Dimenzije pojedinih elemenata profila javnog
parkiraliSta su sljedece:

- Sirina kolnika min 6.0 m

- duzina parkirnog mjesta min 5.0 m

- §irina parkirnog mjesta min 2.3 m

Sirina parkirnog mjesta za vozila invalida min 3.8 m

Za automobile osoba smanjene pokretljivosti.
na javnim parkirali§tima treba osigurati najmanje 5%
parkiraliSnih mjesta od ukupnog broja, a najmanje jedno
parkiralisno mjesto na parkiraliStima s manje od 20 mjesta.

Za uredenje javnog parkiraliSta unutar obuhvata
Plana treba uvaziti sljedeée uvjete:

. ParkiraliSsne povrSine izvoditi u asfaltu ili
betonskim elementima kroz koje moze rasti trava.
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. Moguc¢a je gradnja pomoc¢nih gradevina i
infrastrukture (naplatne kucice, trafostanice i sl.). Ove
gradevine moraju biti prizemne, ukupne povrsine do
najvise 20 m* BRP a oblikovanjem moraju biti u skladu s
uredenjem okolnog prostora. Isto tako, mogu se postavljati
rampe na ulazima, nadstresnice i stupovi javne rasvjete.

. Unutar parkiraliSnih povrSina mogu se urediti
zelene povrSine 1 saditi stablasice medu parkiraliSnim
mjestima.

. Unutar javnih parkiraliSta ne mogu se postavljati
prodajni kiosci.

5.1.4. TRGOVI I DRUGE VECE PJESACKE
POVRSINE )
Clanak 44.

Unutar obuhvata Plana dozvoljena je gradnja
pjesackih staza i prilaza, trgova i sl. Povrsine za kretanje
pjesSaka moraju biti najmanje Sirine 2 metra te protuklizne
zavrsne obrade. Iznimno, unutar podrucja zastiCenih
povijesnih jezgri pjeSacke povrsine mogu biti i uze.

Na mjestu pjeSackih prijelaza kolnika obvezna
je izgradnja skoSenja nogostupa (rampe) nagiba do 8%,
tako da rubnjak nogostupa ne smije biti visi od 2 cm od
razine kolnika za potrebe osiguravanja prolaza osoba
s teSko¢ama u kretanju (invalidi, djecja kolica 1 sl.) - tj.
svladavanja arhitektonskih barijera.

Na svim javnim povrSinama obvezna je izvedba
ograda na mjestima razlike u visini ve¢oj od 60 cm,
odnosno uz stube i rampe kojima se svladava visina ve¢a od
45 cm. Visina stuba na javnom prostoru je najvise 14,5 cm.
Uz stube je obvezno izvesti kosu traku propisanih nagiba
za guranje kolica i bicikla radi svladavanja arhitektonskih
barijera.

Obveza je uredenja i izgradnje pjesackih povrsina
pri rekonstrukciji postojecih i gradnji novih prometnica uz
primjenu standarda koji omogucavaju mobilnost osobama
s teSkocama u kretanju.

5.1.5. BICIKLISTICKE STAZE

Clanak 45.

Planom Ovim Planom odredeni su slijedeci
minimalni kriteriji za biciklistiCke staze unutar granice
obuhvata Plana:

- minimalna Sirina biciklisticke staze je 1,0 m za jednotracni
odnosno 2,0 m za dvotrac¢ni biciklisti¢ki promet
- zajednicke staze za pjeSake i bicikliste moraju imati
minimalnu Sirinu 2,5 m u slucaju jednotracnog odnosno
3,0 m u slucaju dvotracnog biciklistickog prometa
- u slucaju smjestaja biciklisticke staze uz kolnik dodatno
se predvida Sirina zastitnog pojasa prema kolniku od 0,75
m

Clanak 46.

Brisan.

5.2. UVJETI GRADNJE TELEKOMUNAKACIJSKE
MREZE

Clanak 47.

Telekomunikacijska mreza prikazana je na

kartografskom prikazu: 2.4. PROMETNA, ULIV(VJNA
I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA -
POSTA I TELEKOMUNIKACIJE MJ. 1:2000.

Clanak 48.

Telekomunikacijsku mrezu potrebno je izgraditi
podzemno i sve nove gradevine prikljuéivat ¢e se na javnu
telekomunikacijsku mrezu podzemno, a postojec¢i zracni
prikljucci postepeno prevesti u podzemne.

Kabelska kanalizacija gradi se PVC i PEHD
cijevima promjera 110 mm, odnosno 50 mm. Potreban
broj i promjer cijevi utvrdit ¢e se izvedbenim projektima.
Sirina rova ni na jednoj dionici ne bi smjela biti iznad
45 cm. U tockama grananja trase, skretanja ili prijelaza
prometnica ugraduju se tipski montazni zdenci.

Pri paralelnom vodenju i krizanju
telekomunikacijskih instalacija s drugim instalacijama
treba udovoljiti propisima medusobnih minimalnih
udaljenosti.

Prilikom gradnje poslovne ili stambene gradevine,
investitor mora izgraditi kabelsku kanalizaciju za
pretplatnicke telekomunikacijske vodove, za kabelsku
distribuciju 1 zajednicki antenski sustav, koji su potrebni
samo za tu gradevinu, prema pripadajucoj tehnickoj i
izvedbenoj dokumentaciji, te potpunu telekomunikacijsku
instalaciju primjerenu namjeni gradevine, ukljucujuci
vodove za kabelsku distribuciju i zajednic¢ki antenski
sustav, u skladu sa glavnim projektom.

Kuéna telekomunikacijska instalacija treba
biti koncentrirana u instalacijskom kabelskom ormaru
smjestenom na uvijek dostupnom mjestu gradevine. Od
instalacijskog kabelskog ormara do zdenca kabelske
kanalizacije, investitor treba poloziti najmanje dvije cijevi
minimalnog promjera 40 mm za realizaciju podzemnog
prikljucka gradevine na javnu telekomunikacijsku mrezu.

Instalacijski kabelski ormar treba biti spojen s
temeljnim uzemljivacem gradevine.

Pri projektiranju odnosno izgradnji
telekomunikacijskih mreza dozvoljena je ugradnja
materijala koji je atestiran za ugradnju u javnu
telekomunikacijsku mrezu. Radove treba izvoditi
sukladno uputama za pojedine vrste radova.

Glavnu i sporednu trasu locirati u pravilu u
zelenom zastitnom pojasu ulice. Izvoditi rovove Sirine
50.0 cm i dubine do 100.0 cm.

Polozaj kabelske kanalizacije u odnosu na ostale
komunalne instalacije:

a)  paralelno vodenje:
Minimalna udaljenost drugih objekata od najblize cijevi
kabelske kanalizacije:
- energetski kabel do 10 kV 0,5 m
- energetski kabel do 35 kV 1,0 m
- energetski kabel preko 35 kV 2,0 m
- plinovod do 3 bara 1,0 m
- vodovodna cijevdo 1 200 mm 1.0 m
- vodovodna cijevpreko 1 200 mm 2,0 m
- cijev kanalizacije 1,0 m
prolaz kroz zdenac kao i prijelazi ispod i iznad
zdenca NE DOZVOLJAVA SE
b) krizanje:
Minimalna udaljenost drugih objekata od najblize cijevi
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kabelske kanalizacije:

- energetski kabel 0,5 m

- plinovod 0,5 m

- vodovodna cijev 0,2

- kanalizacijska cijev 0,5 m

- prolaz kroz zdenac kao i prijelazi ispod i iznad
zdenca NE DOZVOLJAVA SE

5.3. UVJETI GRADNJE
INFRASTRUKTURNE MREZE

KOMUNALNE

Clanak 49.

Elektroenergetska mreza prikazana je na
kartografskom prikazu: 2.5. PROMETNA, ULICNA
I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
ELEKTROENERGETIKA M. 1:2000

Clanak 50.

Elektroenergetsku ~ mrezu razvijati prema
uvjetima iz tekstualnog dijela i grafickog priloga.

Vodove 10(20) naponskog nivoa izvoditi iskljuc¢iva
spodzemnim kabelima, po trasama prikazanimu grafickom
dijelu. Moguca odstupanja trasa biti ¢e obrazlozena kroz
projektnu dokumentaciju. Nove trafostanice graditi za
kabelski priklju¢ak na srednjem naponu i kabelski rasplet
na niskom naponu. Novu niskonaponsku mrezu izvoditi s
podzemnim kabelima po trasama prikazanim u grafickom
dijelu. Moguca odstupanja trasa biti ¢e obrazlozena kroz
projektnu dokumentaciju.

Postoje¢u nadzemnu niskonaponsku mrezu
zamijeniti podzemnim kabelima ili ako to nije moguce
zbog nadzemnih priklju¢aka gradevina rekonstruirati
na nacin da se drveni stupovi zamijene betonskim ili
zeljeznim stupovima.

Za svaku trafostanicu kapaciteta 1x400 kVA
potrebno je osigurati parcelu minimalnih dimenzija 6x5
m, a za trafostanicu 2x400 kVA parcelu minimalnih
dimenzija 7x7 m.

Parcele moraju imati osiguran spoj na javnu
povrsinu, s moguénoscu cjelodnevnog kamionskog
pristupa. Minimalna udaljenost gradevine trafostanice
od granice Cestice treba iznositi 1.0 m, a prema kolniku
najmanje 2m. Iznimno, su moguce i manje udaljenosti
prema lokalnim uvjetima oblikovanja primjerenog
lokacijskim uvjetima. Za trafostanicu je potrebno
osigurati direktni ili posredan pristup do javne povrsine.

U grafickom prikazu crtane su samo nacelne
lokacije planiranih trafostanica.

Clanak 50a.

Zanove kupce elektri¢ne energije koji zahtijevaju
vr$nu snagu koja se ne moZze osigurati iz postojecih ili
planiranih trafostanica 10 (20)/0,4 kV iz Plana imat ¢e
vlastitu trafostanicu. U tom smislu treba osigurati lokaciju
za novu trafostanicu 10(20)/0,4 kV (kao samostojecu ili
ugradbenu gradevinu) unutar zahvata u prostoru.

Clanak 51.

Javna rasvjeta ulica, pristupnih cesta i pjesackih
staza unutar zone plana rijeSiti ¢e se prema zasebnim

projektima, koji ¢e definirati njeno napajanje i upravljanje,
odabir stupova i njihov razmjestaj u prostoru, odabir
armatura 1 sijalica i traZzeni nivo osvijetljenosti. Trase
buduce javne rasvjete nacelno su naznacene u grafickom
prilogu.

Javnu rasvjetu prometnih povrSina potrebno
je uskladiti sa klasifikacijom prema standardima, a na
temelju prometnih funkcija. Stupovi javne rasvjete mogu
se smjestiti u zeleni pojas ili na vanjski rub pjesackog
hodnika.

Clanak 52.

Vodovodna infrastrukturna mreza prikazana je
na kartografskom prikazu: 2.2.PROMETNA, ULICNA
I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA -
VODOOPSKRBA M. 1:2000.

Clanak 53.

Vodove vodoopskrbne mreze polagati u pravilu
u zelenom zaStitnom pojasu ulice, nogostupu ili trupu
prometnice s time da su dopuStena manja odstupanja
projektirane trase u odnosu na ovim planom predvidenu
trasu.

Vodoopskrbna infrastrukturna mreza izvodi se
sukladno vazecoj tehnickoj regulativi i pravilima struke,
te sljede¢im uvjetima:

- vodovi vodoopskrbne mreze ukapaju se najmanje 80.0
cm ispod povrsine tla,

- uz javne prometnice izvodi se hidrantska mreza s
nadzemnim hidrantima,

- spajanje na javnu vodoopskrbnu mrezu vrsi se preko
revizionog okna u kojem je montiran vodomjer,

- reviziono okno mora biti smjesteno na lako dostupnom
mjestu, svj. otvora najmanje 80x80 cm.

Clanak 54.

Infrastrukturna mreza odvodnje prikazana je na
kartografskom prikazu:
2.3. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA - ODVODNIJA
OTPADNIH VODA M. 1:2000

Clanak 55.

Kanalizacija se treba izgraditi kao razdjelna.

Oborinsku  odvodnju je potrebno rjesavati
sustavima oborinskih kolektora s kona¢nim ispustom
u recipijent. Oborinsku odvodnju s krovova i ostalih
nezagadenih povrsina treba lokalno putem upojnih bunara
ili rasprSenim sustavom odvodnje direktno ispustiti u teren
1 to unutar podrucja gdje su sakupljene, a ne upucivati u
mrezu javnih oborinskih kolektora.

Oborinsku vodu s javnih prometnica i parkiraliSnih
povrSina predvideno je sakupiti sustavima oborinskih
kolektora s kontroliranim ispustima u recipijent: upojne
gradevine ili more.

lako je podrucje Kostrene izvan vodozastitnih
zona, preporucuje se ugradnja separatora ulja prije ispusta
u teren, a obavezna je njihova ugradnja prije ispusta u
more.

Postoje¢u mjeSovitu kanalizaciju koja postoji
unutar obuhvata Plana, a trenutno je priklju¢ena na
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izgradeni mjesSoviti glavni kolektor GKI koji se spaja Clanak 56.

na podmorski ispust u Staroj vodi, treba zadrzati kao
oborinsku kanalizaciju nakon izgradnje javne fekalne
kanalizacije na koju ¢e se prespojiti fekalni prikljucci.

Vodove kanalizacijske infrastrukturne mreze
polagati u pravilu u zelenom zastitnom pojasu, nogostupu
ili trupu prometnice na propisanom odmaku od ostalih
instalacija, s time da su dopuStena manja odstupanja
projektirane trase u odnosu na ovim planom predvidenu
trasu.

Spajanje objekata vrSiti preko revizijskog okna
lociranog na javnoj povrSini ispred Cestice objekta ili
prema uvjetima nadleznog komunalnog poduzeca.

Mreza cjevovoda odvodnje sanitarnih otpadnih
voda izvodi se sukladno vazecoj tehnickoj regulativi i
pravilima struke te sljede¢im uvjetima:

- prikljucni cjevovodi odvodnje otpadnih voda moraju biti
ukopani najmanje 80,0 cm ispod povrSine, odnosno uvijek
ispod ostalih infrastrukturnih instalacija, na dubini prema
vaze¢im uvjetima nadleznih tijela,

- spajanje kuénih prikljucaka na javnu kanalizacijsku
mrezu vrsiti preko revizijskog okna kuénog prikljucka,
¢ija kota dna mora biti visa od kote dna revizijskog okna
javne kanalizacijske mreze na koju se vrsi spajanje,

- revizijsko okno kuénog prikljucka mora biti smjeSteno
na lako dostupnom mjestu, izvedeno od odgovarajuceg
materijala te najmanjeg svijetlog otvora 80 x 80 cm,

- nije dopusteno upustanje oborinskih otpadnih voda sa
krovova i ostalih povrSina u sustav odvodnje sanitarnih
otpadnih voda.

Trase cjevovoda odvodnje oborinskih otpadnih
voda planirane su u trupu prometnica. Trase cjevovoda
moraju biti uskladene s ostalim, postoje¢im [ buducim,
infrastrukturnim instalacijama, odnosno prema posebnim
uvjetima nadleznih tijela. Mreza cjevovoda odvodnje
oborinskih otpadnih voda izvodi se sukladno vazecoj
tehnickoj regulativi i pravilima struke te sljede¢im
uvjetima:

- priklju¢ni cjevovodi odvodnje otpadnih voda moraju biti
ukopani najmanje 80 cm ispod povrsine, odnosno uvijek
ispod ostalih infrastrukturnih instalacija, osim cjevovoda
za odvodnju sanitarnih otpadnih voda, na dubini prema
vaze¢im uvjetima nadleznih poduzeca,

- upustanje oborinskih otpadnih voda sa krovnih povrsina i
terasa natkrivenih objekata u recipijent (podzemlje/more)
moguce preko upojnog bunara na pripadajucoj parceli,

- nije dopusteno upustanje oborinskih otpadnih voda sa
krovova i ostalih povrSina u sustav odvodnje sanitarnih
otpadnih voda,

- prikupljanje oborinskih otpadnih voda sa prometnica,
manipulativnih povrSina i parkiralista vrsiti putem slivnika
i linijskih prihvatnih kanala, opremljenih taloznikom;
taloznik mora biti dostupan za CciS¢enje nadleznim
sluzbama,

- u slucajevima kad je to opravdano iz sanitarnih, te
tehnicko-tehnoloskih razloga, omoguditi prikljucenje
oborinskih otpadnih voda sa krovnih povrSina i terasa
natkrivenih objekata na cjevovode oborinskih otpadnih
voda u sklopu prometnica ili u uredene povremene
povrsinske tokove.

Plinska infrastrukturna mreza prikazana je na
kartografskom prikazu: 2.6. PROMETNA, ULICNA
I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA -
CIJEVNI TRANSPORT PLINA M. 1:2000.

Clanak 57.

Plinsku mrezu izvoditi kao srednjetlaénu mrezu
od PEHD cijevi 1 32 do 250 mm i polagati u pravilu u
zelenom zaStitnom pojasu ulice, na dubini 1.0-1.5 m s
time da su dopustena manja odstupanja projektirane trase
u odnosu na ovim planom predvidenu trasu.

Pri paralelnom vodenju plinovoda sigurnosna
udaljenost vanjske stjenke srednjotlacnog plinovoda
od gradevine mora iznositi najmanje 2,0 m, a od drugih
komunalnih instalacija nacelno 1,0 m, odnosno prema
posebnim uvjetima komunalnih poduzeca.

Pri paralelnom vodenju niskotla¢nog plinovoda,
odnosno kuénog prikljucka sigurnosna udaljenost vanjske
stjenke plinovoda od gradevine mora biti najmanje 1,0 m.

Sva krizanja plinovoda s postoje¢im instalacijama
potrebno je izvesti tako da bude osiguran svijetli razmak
od najmanje 0,5 m (mjereno po vertikali).

U pojasu Sirokom 2,0 m od osi razvodnog
plinovoda zabranjena je sadnja viSegodi$njeg raslinja -
stablasica.

Kod izdavanja odobrenja za gradnju novih ili
rekonstrukciju postojecih gradevina radi priklju¢enja na
plinsku mrezu treba zatraziti posebne uvjete distributera
za prikljucenje na plinsku infrastrukturnu mrezu.

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH
POVRSINA

Clanak 58.

Uvjeti uredenja javnih zelenih povrSina odreduju
se za povrSine razgraniCene na kartografskom prikazu:
4. NACIN I UVJETI GRADNIJE M. 1:2000

Clanak 59.

Zastitno zelenilo (Z) su predvidene ozelenjene
povrsine izmedu postojecih ili planiranih dijelova naselja
odnosno javnih sadrzaja i prometnih povrSina.

Kod uredenje svakog pojedinog dijela zastitne
zelene povrSine unutar obuhvata Plana potrebno je uvaziti
sljedece uvjete:

- Povrsine treba urediti kao travnjake unutar kojih je
moguca sadnja visokog zelenila autohtonih vrsta.

- Unutar zelenih povrSina mogu se postavljati stupovi
javne rasvjete, skulpture 1 sl.

- Unutar zelenih povrsina ne mogu se postavljati prodajni
kiosci.

- Infrastrukturni sustavi se mogu graditi unutar zelenih
povrsina.

Clanak 60.

Javni park (Z1), je javni parkovni uredeni prostor,
planski oblikovan, namijenjeni odmoru i rekreaciji
gradana.

Za uredenje svakog pojedinog dijela parkovne
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povrsine unutar obuhvata Plana potrebno je izraditi idejno
rjeSenje u kojem treba uvaziti sljedece uvjete:

-Pjesacke staze na javnim zelenim povr$inama izvoditi u
kamenoj sipini, granitnim ili betonskim kockama. Za ove
povrsine ne dozvoljava se upotreba asfalta.

-Unutar javnih zelenih povr§ina mogu se postavljati
klupe, kosare za smece, stupovi javne rasvjete, skulpture,
fontane, paviljoni i druga urbana oprema, zatim se mogu
urediti djecja igralista, pojedinacno rekreacijsko igraliste,
trim staza, posebno oblikovani dio parka kao npr. park
skulptura i slicni sadrzaji namijenjeni stanovnicima za
boravak na otvorenom.

-Unutar javnih zelenih povrS$ina ne mogu se postavljati
prodajni kiosci.

-Moguca je gradnja pomo¢nih gradevina i infrastrukture
u namjeni rekreacije i zaStite javnih zelenih povrSina
(sanitarni ¢vorovi, mjesta pitke vode, gradevine za
odrzavanje 1 zaStitu javnih zelenih povrSina). Ove
gradevine moraju biti prizemne, povrSine najvise do 50
m?* BRP te oblikovanjem moraju biti u skladu s uredenjem
prostora u kojem se grade.

-Infrastrukturni sustavi se mogu graditi unutar povrsine
parka povrsina ukoliko je to ekonomski opravdano.

Funkcionalno oblikovanje parka odreduju
prirodne karakteristike prostora i kontaktne namjene.
Smjernice Za oblikovanje strukture parka su: 70% pod
visokom vegetacijom, 25% su livade i travnjaci, a 5%
staze i tereni za igru i razonodu.

U sklopu dijela planiranog javnog parka (Z1)
moguca je gradnja i uredenje djecjeg igralista. Struktura
tako uredenog parka moZze odstupati od smjernica za
strukturu odredenih u prethodnom stavku.

Clanak 61.

Parkove treba planirati, projektirati i izvesti na
nacin da se osigura primjerena dostupnost korisnicima
prostora sukladno stru¢nim normativima.

Svaki park se ureduje, kao jedinstvena oblikovna
cjelina, sadnjom ili odrzavanjem postojeceg, pretezno
visokog zelenila i uredenjem parternih zelenih i pjesackih
povrsina i staza, prema projektu krajobraznog uredenja.
Pri tome je potrebno sacuvati postojece vrijedno zelenilo,
te ga dopunjavati pretezno autohtonim raslinjem kao i
postojecu konfiguraciju terena.

Clanak 62.

Javne zelene povrSine igraliSta i pristupi oko
viSestambenih zgrada (Z2), su javni parkovni uredeni
prostor, planski oblikovan, namijenjeni pristupu do
gradevina, odmoru i rekreaciji gradana.

Za uredenje svakog takvog dijela parkovne
povrsine unutar obuhvata Plana potrebno je uvaziti
sljedece uvjete:

-Pjesacke staze na javnim zelenim povrSinama izvoditi
u kamenoj sipini, granitnim ili betonskim kockama.
Iznimno, kod kolnih pristupa garazama i sl. dozvoljava se
upotreba asfalta.

-Unutar zelenih povrSina mogu se postavljati klupe,
kosare za smece, stupovi javne rasvjete, skulpture,
fontane, paviljoni i druga urbana oprema, zatim se mogu
urediti djecja igralista, pojedinacno rekreacijsko igraliste,

trim staza, posebno oblikovani dio parka kao npr. park
skulptura i sli¢ni sadrzaji namijenjeni stanovnicima za
boravak na otvorenom.

-Unutar zelenih povrSina ne mogu se postavljati prodajni
kiosci.

-Infrastrukturni sustavi se mogu graditi unutar zelenih
povrsina.

Funkcionalno oblikovanje zelenih povrSina
odreduju prirodne karakteristike prostora i kontaktne
namjene.

U sklopu dijela povrsina (Z2) moguca je gradnja i
uredenje djecjeg igralista.

Clanak 63.

Planom je unutar povrSine prometnica, i to
glavne mjesne ulice i ulice kroz planirani centar naselja,
predvideno uredenje s drvoredima autohtonih stablaSica
(kartografski prikaz 2.1.).

Pri uredivanju zastitnih zelenih povrSina treba
paziti da se ne ugrozi preglednost i sigurnost prometa,
narocito u blizini raskrsca.

Planom je u skladu s prostornim moguénostima,
dopusteno ozelenjavanje javnih parkiraliSta visokim
zelenilom (drvored u rasteru parkiralisnih mjesta, zeleni
pojas s drvoredom 1 sl.).

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH
I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I
GRADEVINA 1 AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 64.

Unutar obuhvata plana nema posebnih prirodnih
vrijednosti koje bi trebalo Stititi a u cilju osiguranja
»identiteta prostora« utvrduju se uvjeti koji ¢e saCuvati
njegovu kulturnu bastinu.

Clanak 65.

U svthu ocuvanja kulturno-povijesnog i
graditeljskog nasljeda na podru¢ju unutar obuhvata Plana
prema odredbama PPUO Kostrena Stite se sacuvani
i Perovi¢i, razgraniceni na kartografskom prikazu BR.
3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA 1 ZASTITE
POVRSINA.

Kao planska mjera zastite, unutar povijesnih
dijelova naselja, kod rekonstrukcije i interpolacije novih
gradevina unutar zaSti¢enog podrucja uvjetuje se obaveza
upotrebe tradicionalnih materijala i nacina gradenja,
mjerila zgrade 1 otvora na proceljima te poStovanje visina
vijenca susjednih gradevina, nagiba krovnih ploha i vrste
pokrova. Procelja gradevina treba izvoditi u zbuci ili
kamenu. Krov gradevine treba biti oblikovan kao kosi
krov - u pravilu dvostre$ni ali i viSestresni, nagiba 17-
23°. Pokrivanje krova u pravilu izvoditi crijepom (kupa
kanalica, »mediteran« crijep.

Clanak 66.

Unutar postojece strukture dijela naselja Perovi¢i
potrebno je omoguciti rekonstrukciju pojedinacnog
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objekta koji se, temeljem odredbi PPUO Kostrena Stiti
ovim Planom, a u svrhu ouvanja ambijentalnih vrijednosti
graditeljskog nasljeda: »kucéu na shod«.

Kao planska mjera zastite propisuje se da se, za
zahvate rekonstrukcije na gradevini, u postupku ishodenja
akta kojim se odobrava rekonstrukcija treba provesti
postupak prema Zakonu o zastiti kulturnih dobara.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 67.

Provodenje mjera za postupanje s komunalnim
otpadom treba osigurati Opc¢ina, Odlukom o komunalnom
redu 1 Planom gospodarenja komunalnim otpadom Op¢ine
Kostrena a skupljati ga treba ovlastena pravna osoba.

Mjerama odgoja pucanstva treba poticati i
organizirati sakupljanje 1 odvoz bio-otpada biljnoga
podrijetla, koji ¢e se preradivati za kompost, a u cilju
smanjenja krupnoga neiskoristivoga otpada provoditi
mjere separatnog skupljanja korisnog otpada te mjere
pripreme za postupak recikliranja otpada.

Za privatna domacinstva treba utvrditi potreban
broj posuda za pojedino domacinstvo. U domacinstvima
treba osigurati lokaciju za kontejnere u neposrednoj blizini
prikljucka Cestice na javni put.

Za viSestambene 1 poslovne gradevina treba
formirati otoke spremnika otpada na kojima ¢e se nalaziti
viSe posuda za specifi¢an otpad.

Kako bi se sprijeCilo nekontrolirano odlaganje
krupnog otpada preporuca se mnjegovo periodi¢no
prikupljanje u posebne veée spremnike ili organiziranje
skupljackog mjesta na koje bi korisnici sami odvozili
takav otpad.

Potrebno je uspostaviti program odvojenog sakupljanja
opasnog otpada iz kuéanstva, koji se sastoji od sljedec¢ih
tvari:

- kemijskih sredstava za ¢iscenje,

- kemijskih sredstava za ¢is¢enje drvenih povrsina,

- bojailakova,

- starih lijekova,

- istroSenih akumulatora i baterija,

- istroSenih motornih ulja itd.

Opasni otpad mora se odvojeno skupljati.
Proizvodac¢ opasnog otpada obvezan je osigurati propisno
skladistenje 1 oznacavanje opasnog otpada, do konacnog
zbrinjavanja od strane ovlasStenih pravnih osoba. Neopasni
otpad Cija se vrijedna svojstva mogu iskoristiti mora se
odvojeno skupljati 1 skladistiti. Industrijski, ambalazni,
gradevni, elektricki i elektronicki otpad, otpadna vozila i
otpadne gume moraju se posebno skupljati, oznacavati i
u najvecoj mogucoj mjeri reciklirati. Proizvoda¢ opasnog
otpada 1 industrijskoga, ambalaznoga, gradevnoga,
elektrickog i elektronickog otpada, otpadnih vozila i
otpadnih gumakoji sam nije osigurao postupanje s otpadom,
duzan je Burzi otpada pri Hrvatskoj gospodarskoj komori
prijavljivati podatke o koli¢inama i vrstama otpada, Cija se
vrijedna svojstva mogu iskoristiti.

U zoni obuhvata Plana nije dozvoljeno trajno
odlaganje otpada, a eventualne otpadom oneciSéene
povrSine treba sanirati. Sanacija se provodi temeljem
plana sanacije otpadom onecis¢enog tla i neuredenih

odlagalista, kojeg donosi op¢insko vijece.

9. MJERE SPRJE(v?zV&VANJA NEPOVOLJNOG
UTJECAJA NA OKOLIS

9.1. MJERE ZASTITE TLA ZA GRAPENJE

Clanak 68.

U cilju zastite tla potrebno je poduzeti sljedece
aktivnosti:
- osigurati i odrzavati funkcije tla, primjereno stanistu,
smanjenjem uporabe povrSina, izbjegavanjem erozije i
nepovoljne promjene strukture tla, kao i smanjenjem
unosenja Stetnih tvari,
- provoditi mjere zastite tla u skladu s njegovim ekoloskim
koristenjem,
- rekultivirati povrsine (klizista i sl.),
- obnoviti povrsine ostecene erozijom i klizanjem.

Clanak 69.

Osnovna mjera zastite tla provodi se gradenjem
na terenu povoljnih  geotehnickih  karakteristika,
uz istovremeno isklju¢ivanje mikrolokacija s loSim
karakteristikama (vrtace i rasjedi), Sto treba provoditi
dalje do smjestaja gradevina na gradevnoj Cestici. U sklopu
gradevnih Cestica treba ¢uvati manje povrSine obradivog
tla (niska gustoca izgradenosti, mikrolokacija gradevine).

U sva tla treba zabraniti ulijevanje neprocis¢enih
otpadnih voda.

Unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja
nije dozvoljen unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili putem
dispozicije otpadnih voda.

9.2. ZASTITA OD BUKE

Clanak 70.

Mjere zastite od buke treba provesti sukladno
odredbama Zakona o zastiti od buke i podzakonskih
propisa koji se donose temeljem Zakona. Do donosenja
odgovaraju¢eg podzakonskih propisa primjenjuje se
Pravilnik o najvis§im dopustenim razinama buke u sredini
u kojoj ljudi rade i borave.

U sklopu zona mjeSovite namjene ne dopusta se
lociranje poslovnih sadrzaja koji predstavljaju izvor buke.

Izmedu zona razli¢itih uvjeta KkoriStenja i
dopustenih vrijednosti razine buke uredivati i odrzavati
Planom odredene zastitne zelene pojaseve.

Zbog smanjenja buke s prometnica provoditi

sljedece mjere zastite:
- u cilju smanjena buke osigurati vecu proto¢nost
prometa i smanjenje intenziteta prometa, planiranom
rekonstrukcijom 1 dogradnjom prometne mreze i
uredenjem izdvojenih parkiralista.

9.3. MJERE POSEBNE ZASTITE

Clanak 71.

Mjere posebne zastite predvidene za podrucje
Op¢ine Kostrena temelje se na dokumentima Primorsko-
goranske zupanije i Op¢ine Kostrena izradenim na osnovi
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sljedecih zakona i propisa:

- Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o unutarnjim
poslovima,

- Zakon o zastiti od elementarnih nepogoda,

- Zakon o zastiti od pozara,

- Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju
prostora,

- Pravilnik o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih
mjesta u kojima se moraju graditi sklonista i drugi objekti
za zaStitu,

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za sklonista,

- Prostorni plan Primorsko-goranske Zzupanije - posebno
poglavlje 10.6. Mjere posebne zastite, te u najvecoj mjeri
»Procjena ugrozenosti pucanstva i materijalnih dobara od
opasnosti i posljedica prirodnih, tehnicko-tehnoloskih i
ekoloskih nesreca, te ratnih razaranja Op¢ine Kostrena« i
»Procjena ugrozenosti od pozara i tehnoloskih eksplozija
Op¢ine Kostrena« (obje izradene u 2000. godini).

9.3.1. SKLANJANJE LJUDI

Clanak 72.

Sklanjanje ljudi treba osigurati prilagodavanjem
pogodnih prirodnih, podrumskih i drugih pogodnih
gradevina za funkciju sklanjanja ljudi u odredenim
zonama S$to se utvrduje za pojedina podrucja Opéine
Kostrena, te posebnim planovima koji se izraduju u
slu¢aju neposredne ratne opasnosti.

Pri projektiranju podzemnih gradevina (javnih,
komunalnih i sl.) dio kapaciteta treba projektirati kao
dvonamjenski prostor za potrebe sklanjanja ljudi, ako u
krugu od 250 metara od takvih gradevina sklanjanje ljudi
nije osigurano na drugi nacin.

Izgradnja sklonista u utvrdenim zonama obvezne
izgradnje skloniSta u Op¢ini Kostrena je uvjetna jer je
ogranicena trenutnim nepostojanjem zakonske obveze
njihove izgradnje.

9.3.2. ZASTITA OD RUSENJA

Clanak 73.

Kod projektiranja vecih raskr§¢a i ¢voriSta, mora
se osigurati cijeli lokalitet ¢vori§ta na nacin da se isti
rezim prometa moze odvijati unaprijed projektiranim
nacinom.

Kod projektiranja gradevina mora se Koristiti tzv.
projektna seizmicnost (ili protupotresno inzenjerstvo).

9.3.3. ZASTITA OD POTRESA

Clanak 74.

Protupotresno projektiranje gradevina kao i
gradenje treba provoditi sukladno vazecoj zakonskoj
regulativi i postoje¢im tehnic¢kim propisima.

Kod projektiranja gradevina mora se koristiti tzv.
projektna seizmicnost (ili protupotresno inZenjerstvo)
sukladno utvrdenom stupnju potresa po MSC ljestvici
njihove jaCine prema mikroseizmi¢noj rajonizaciji
Primorsko-goranske Zupanije (za podrucje Opcine

Kostrena odreden je osnovni stupanj seizmicnosti koji
iznosi 7° MCS s odstupanjem prema 7- i 7+).

Odredbama Prostornog plana Primorsko-goranske
zupanije odreduje se nuznim novo seizmotektonsko
zoniranje cijelog podru¢ja Zupanije umjerilu 1: 100000 koje
mora biti uskladeno sa seizmic¢kim zoniranjem Republike
Hrvatske. Do izrade nove seizmicke karte Zupanije i karata
uzih podrucja, protupotresno projektiranje i gradenje treba
provoditi u skladu s postoje¢im seizmickim kartama,
zakonima i propisima.

Prilikom izdavanja lokacijskih dozvola za
rekonstrukcije starijih gradevina koje nisu projektirane
u skladu s propisima za protupotresno projektiranje i
gradenje potrebno je uvjetovati analizu otpornosti na
rusilacko djelovanje potresa u statickom proracunu, kojim
¢e se ustanoviti dali je potrebno ojacavanje konstruktivnih
elemenata na djelovanje potresa.

Moguci izvori tehnicko-tehnoloskih katastrofa i vecih
nesreca u gospodarstvu i prometu

Clanak 74a.

Na podru¢ju unutar obuhvata Plana nema ugroze
od tehnicko-tehnoloskih nesre¢a u stacionarnim objektima.
Na podru¢ju unutar obuhvata Plana postoji ugroza od
tehnicko-tehnoloskih nesreCa u cestovnom prometu.
Obaveza prijevoznika je prijaviti svaki prijevoz opasne
tvari policijskoj upravi PU Primorsko-goranskoj i vlasniku
prometnice, instalirati signalnu opremu (narancaste rotirne
svjetiljke) te traziti pratnju policijske sluzbe PU Primorsko
goranske po zahtjevu nadleznog tijela koje izdaje dozvolu
za prijevoz.

Mjere zastite od poplava

Clanak 74b.

Opasnosti od poplave po Opéinu Kostrena su
minimalne.

Mjere koje omoguéavaju zaStitu od ekstremnih
vremenskih uvjeta i erozije tla, kliziSta

Clanak 74c.

Na podrucju unutar obuhvata Plana nema aktivnih
ni potencijalnih kliziSta niti mjesta velikih erozija tla.

Procjenom ugrozenosti definirano je kako na
podru¢ju Opcine Kostrena ekstremni vremenski uvjeti
(susa, toplinski val, olujno ili orkansko nevrijeme i jaki
vjetar, kliziSta, tuCa, snjezne oborine te poledica) ne
ugrozavaju stanovniStvo i1 materijalna dobra u tolikoj
mjeri koje ne bi mogle zadovoljavajuce rijesiti postojece
operativne snage.

Mjere koje omogucuju opskrbu vodom i energijom u
izvanrednim uvjetima Kkatastrofa ili nesreéa (kriticna
infrastruktura)

Clanak 74d.

Na podrucju unutar obuhvata Plana najugrozeniji
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objekti infrastrukture su trafostanice. Izvan obuhvata
Plana kriticna infrastruktura jest zupanijska cesta, ranije
poznata kao Jadranska magistrala. Obaveza vlasnika
ugrozenih objekata su organizirati spaSavanje iz rusevina
unutar svojeg prostora te vratiti sustav u funkciju ako bi
doslo do poremecaja opskrbe.

Mjere koje omogucavaju ucinkovitije provodenje
mjera civilne zastite

Clanak 74e.

Na podruc¢ju unutar obuhvata Plana sirena za
uzbunjivanje stanovni$tva postaviti ¢e se na stambenoj
zgradi, Ulica Sojska, 51221 Kostrena (Paveki) , kako je
prikazano na Kartografskom prikazu 3: Uvjeti koriStenja,
uredenja i zastite povrsina u mjerilu 1:2000.

Na temelju odredbi Pravilnika o postupku
uzbunjivanja stanovnistva (NN 47/06, 110/11 1 10/15) na
podrucju unutar obuhvata Plana za stambenu gradevinu,
Ulica Sojska, 51221 Kostrena (Paveki), odreduje se
obveza ugradnje sustava za uzbunjivanje stanovnistva.

Na Kartografskom prikazu 3: Uvijeti koriStenja,
uredenja 1 zaStite povrSina u mjerilu 1:2000 ucrtane su
prometnice za evakuaciju stanovni§tva u izvanrednim
uvjetima.

9.3.4. ZASTITA OD POZARA

Clanak 75.

Projektiranje s aspekta zastite od pozara stambenih,
javnih, poslovnih, gospodarskih i infrastrukturnih gradevina
provodi se po pozitivnim hrvatskim zakonima i na njima
temeljenim propisima i prihvaéenim normama iz oblasti
zaStite od pozara te pravilima struke.

Rekonstrukcije postojecih gradevina u naseljima
potrebno je projektirati na nacin da se ne povecava ukupno
postojece pozarno optere¢enje gradevine ili naselja kao
cjeline. Radi smanjenja pozarnih opasnosti kod planiranja
ili projektiranja rekonstrukcija gradevina gradenih kao
stambeni ili stambeno- poslovni blok potrebno je pristupiti
promjeni namjene poslovnih prostora sa pozarno opasnim
sadrzajima, odnosno zamijeniti ih pozarno neopasnim
sadrzajima.

Kod projektiranja planiranih gradevina na
podru¢ju Opc¢ine Kostrena radi vece unificiranosti u
odabiru mjera =zastite od pozara, prilikom procjene
ugrozenosti gradevine od pozara u prikazu mjera zastite
od pozara kao sastavnom dijelu projektne dokumentacije
potrebno je primjenjivati slijedece proracunske metode:

. TRVB za stambene gradevine i pretezito stambene
gradevine s poslovnim prostorima i manjim radionicama,
. TRVB ili GRETENER ili DIN 18230 ili EUROALARM
za poslovne i pretezito poslovne gradevine, ustanove i
druge javne gradevine u kojima se okuplja ili boravi veci
broj ljudi,

. DIN 18230 ili TRVB ili GRETENER ili EUROALARM
za industrijske gradevine, razna skladiSta 1 ostale
gospodarske gradevine.

Kod odredivanja medusobne udaljenosti gradevina
treba voditi racuna o pozarnom optereéenju gradevina,
intenzitetu toplinskog zracenja kroz otvore zgrade,

vatrootpornosti zgrade i fasadnih zidova, meteoroloskim
uvjetimaidr. Ako se izvode slobodnostojeci niski stambeni
objekti, medusobna udaljenost trebala bi biti jednaka ili
veca od visine vise gradevine, odnosno najmanje 6 metara.

Kod stambeno poslovnih gradevina medusobni
razmak ne moze biti manji od visine sljemena krovista
viSeg objekta. Udaljenost gradevine od ruba javne
prometne povrSine ne moze biti manja od polovice visine
do vijenca krova gradevine. Ukoliko nije moguce postici
propisane udaljenosti, potrebno je predvidjeti dodatne
pojacane mjere zastite od pozara.

Kod projektiranja nove vodovodne mreze ili
rekonstrukcije postojeCe mreze u naselju, obvezno je
planiranje hidrantskog razvoda i postave nadzemnih
hidranata sukladno Pravilniku o tehnickim normativima
za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara.

Kod projektiranja novih prometnica i mjesnih
ulica ili rekonstrukcije postojecih obavezno je planiranje
vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe,
okretiSta, nosivost i radijuse zaokretanja, a sve u skladu s
Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe.

Sve pristupne ceste u dijelovima naselja koje se
planiraju izgraditi sa slijepim zavrSetkom projektirati sa
okretiStem za interventna vozila na njihovom kraju.

Nove ceste i rekonstrukcije postojeéih cesta sa
dva vozna traka (dvosmjerne) projektirati minimalne
sirine kolnika od 6 metara.

Radi sprjecavanja Sirenja pozara na susjedne
gradevine, gradevina mora biti udaljena od susjednih
gradevina najmanje 4,0 m ili manje, ako se dokaze
uzimajuéi u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja
pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina,
veli¢inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. da
se pozar neée prenijeti na susjedne gradevine ili mora
biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta.

Prilikom izrade prostornih planova uzih podrucja
za dijelova naselja s gustocom izgradenosti gradevinskog
podrucja vecom od 30% i s veé¢im nepokretnim
pozarnim opterecenjem, interpolirane nove gradevine ili
rekonstrukciju postoje¢ih projektirati s ve¢im stupnjem
vatrootpornosti (min F120), uz ograni¢enje broja etaza
te uz obvezu izgradnje pozarnih zidova, ograni¢enje na
poslovne namjene s minimalnim poZarnim opasnostima i
projektiranje dodatnih mjera zastite od pozara (vatrodojava
isl).

10. MJERE PROVEDBE PLANA

10.1. OBVEZA I1ZRADE DETALJNIH PLANOVA
UREDENJA

Clanak 76.

Planom se ne predvida izrada detaljnih planova
uredenja.

10.2. UKLANJANJE I REKONSTRUKCIJA
GRADEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA
PLANIRANOJ NAMJENI
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Clanak 77.

Gradevine ¢ija je namjena protivna planiranoj
namjeni mogu se privesti planiranoj namjeni ukoliko
ispunjavaju uvjete propisane odredbama ovog plana za tu
namjenu odnosno zonu unutar koje se nalaze ili se mogu,
do privodenja Planom predvidenoj namjeni, rekonstruirati
samo u obimu nuznom za njihovu uporabu, odnosno
zadovoljavanje osnovnih uvjeta zivota i rada.

Rekonstrukcijom u svrhu pobolj$anje neophodnih
uvjeta zivota i rada smatraju se:

- funkcionalne preinake gradevine i dijela gradevine

- prikljucak na gradevine i uredaje komunalne
infrastrukture

- sanacije postojecih ogradnih i potpornih zidova.

Clanak 78.

Gradevine kod kojih su naruSeni bitni zahtjevi za
gradevinu odredeni Zakonom o zastiti okolisa, prostornom
uredenju i gradnji, a koje zbog toga nisu u upotrebi, ne
mogu se rekonstruirati.

Clanak 79.

Rekonstrukcije postoje¢ih gradevina unutar
prometnih i infrastrukturnih koridora i zastitnih pojaseva
nisu moguce bez posebnih tehnic¢kih uvjeta i suglasnosti
nadleznih institucija.

PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE 1Z
ODLUKE O URBANISTICKOM PLANU
UREDPENJA GRAPEVINSKOG PODRUCJA
NASELJA N3 U KOSTRENI donesene na sjednici
Opcinskog vijeca Opcine Kostrena odrzanoj 29.
listopada 2009. godine - SluZbene novine Primorsko-
goranske Zupanije br. 46/09 objavljene
18. studenog 2009.

Clanak 80.

Plan iz ¢lanka 1. ove Odluke ovjeren je peCatom
1 potpisom predsjednika Opcinskog vije¢a Opcine
Kostrena.

Clanak 81.

Tekstualni dio ove Odluke objavit ¢e se u
sluzbenom glasilu Primorsko-goranske zupanije. Odluka
stupa na snagu osmog dana po objavi u »Sluzbenim
novinama PGZ«.

Clanak 82.

Urbanisticki  plan  uredenja  gradevinskog
podrucja naselja N-3 u Kostreni s Odlukom ¢uva se
u pismohrani Upravnog odjela Opcine Kostrena, u
dokumentaciji prostora JU Zavoda prostorno uredenje
PGZ iu Upravnom odjelu za graditeljstvo i zastitu okolia
Primorsko-goranske Zupanije u Rijeci koji je nadlezan za
njegovo provodenje.

PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE 1Z
ODLUKE O 1. IZMJENAMA I DOPUNAMA
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
GRADPEVINSKOG PODRUCJA NASELJA N-3 U
KOSTRENI donesene na sjednici Opéinskog vijec¢a
Op¢ine Kostrena odrzanoj 04. travnja 2019. godine -
Sluzbene novine Op¢éine Kostrena br. 03/19 objavljene
0S. travnja 2019.

Clanak 37.

Plan iz ¢lanka 1. ove Odluke ovjeren je pecatom i
potpisom predsjednika Opcinskog vijeca Opc¢ine Kostrena.

Clanak 38.

Tekstualni dio ove Odluke objavit ¢e se u
»Sluzbenim novinama Op¢ine Kostrena«. Odluka stupa
na snagu osmog dana od dana objave u »Sluzbenim
novinama Op¢ine Kostrena«.

Clanak 39.

Urbanisticki plan uredenja gradevinskog podrucja
naselja N-3 u Kostreni s Odlukom ¢uva se u pismohrani
Upravnog odjela za komunalni sustav, prostorno planiranje
i zastitu okolisa Opc¢ine Kostrena, u dokumentaciji prostora
JU Zavoda za prostorno uredenje PGZ, Ministarstvu
graditeljstva i prostornoga uredenja i u Upravnom odjelu
za graditeljstvo i zaStitu okoliSa Primorsko-goranske
zupanije u Rijeci koji je nadlezan za njegovo provodenje.

PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE 1Z
ODLUKE O DONOSENJU II. IZMJENA I
DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
GRADPEVINSKOG PODRUCJA NASELJA N-3 U
KOSTRENI donesene na sjednici Opéinskog vijec¢a
Op¢ine Kostrena odrzanoj 18. svibnja 2022. godine -
Sluzbene novine Opéine Kostrena br. 05/22 objavljene
0S. travnja 2022.

Clanak 7.

Izmjena Plana iz ¢lanka 1. ove Odluke ovjerena
je pecatom i potpisom predsjednika Opcinskog vijeca
Op¢ine Kostrena.

Clanak 8

U grafickom dijelu Urbanistickog plana uredenja
gradevinskog podru¢ja naselja N-3 u Op¢ini Kostreni
(,,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije® broj
46/09 i ,,Sluzbene novine Opcine Kostrena“ broj 3/19)
kartografski prikazi 1. i 4. stupanjem na snagu ove Odluke
zamjenjuju se novim kartografskim prikazima.

Clanak 9.

Tekstualni dio ove Odluke objavit ¢e se u
»Sluzbenim novinama Opc¢ine Kostrena«. Odluka stupa
na snagu osmog dana od dana objave u »Sluzbenim
novinama Op¢ine Kostrena«.

Clanak 10.

Izvornici Izmjene Plana s ovom Odlukom ¢uvaju
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se u pismohrani Op¢ine Kostrena, Javnoj ustanovi Zavod
za prostorno uredenje Primorsko goranske zupanije,
Upravnom odjelu za prostorno uredenje, graditeljstvo
i zaStitu okoliSa Primorsko- goranske zupanije te
Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine.

Na temelju clanka 26. Poslovnika o radu
Op¢inskog vije¢a Op¢ine Kostrena (»Sluzbene novine
Op¢ine Kostrena« 04/18 i 01/20) i ¢lanka 113. Zakona
o prostornom uredenju (»Narodne novine« broj 153/13,
65/17, 114/18, 39/19, 98/19 1 67/23), Odbor za statutarno-
pravna pitanja Opc¢ine Kostrena, na 4. sjednici odrzanoj
11. travnja 2025., utvrdio je procisceni tekst odredbi za
provodenje Urbanistickog plana uredenja gradevinskog
podrucja naselja N-4 u Kostreni.

Proc¢iséeni  tekst odredbi za  provodenje
Urbanistickog plana uredenja gradevinskog podrucja
naselja N-4 u Kostreni obuhvaca odredbe za provodenje
iz:

* Odluke o donoSenju Urbanistickog plana uredenja
gradevinskog podrucja naselja N-4 (,,Sluzbene novine
Op¢ine Kostrena“ broj 08/15),

* Odluke o donoSenju I. izmjena i dopuna Urbanisti¢kog
plana uredenja gradevinskog podrucja naselja N-4
u Kostreni (,,Sluzbene novine Opcine Kostrena® broj
01/20), u kojima je naznaceno vrijeme njihovog stupanja
na snagu i pocetak primjene.

KLASA: 024-01/22-02/1
URBROIJ: 2170-22-01-25-12
Kostrena, 11. travnja 2025. godine

Predsjednica Odbora
za statutarno-pravna pitanja
MaSa Smokrovié

URBANISTICKI PLAN UREDENJA
GRAPEVINSKOG PODRUCJA NASELJA N-4 U
KOSTRENI
(Prociséeni tekst odredbi za provodenje)

II. ODREDBE ZA PROVODENJE 5
1. UVJETI ODREDIVANJA I RAZGRANICAVANJA
POVRSINA JAVNIH I DRUGIH NAMJENA

Clanak 5.

Gradevine se mogu graditi unutar gradevinskog
podrucjaiizvan gradevinskog podrucja samo na uredenom
gradevinskom zemljistu. Uredenje gradevinskog zemljista
obuhvaca pripremu i opremanje.

Minimalno uredeno gradevinsko zemljiSte

(I. kategorija) opremljeno je: pristupnim putom,
vodoopskrbom, odvodnjom i elektroopskrbom te da mora
omoguciti izvedbu propisanog broja parkiraliSnih mjesta
na cestici.

Optimalno uredeno gradevinsko zemljiste (II.
kategorija) obuhva¢a minimalno uredeno gradevinsko
zemljiSte 1 ostale elemente opremanja (plinoopskrba,
DTK i dr.).

Sva gradevinska podru¢ja na podrucju opéine
Kostrena moraju imati I. kategoriju uredenosti.

Clanak 6.

Gradnju unutar gradevinskog podrucja naselja u
pravilu razvijati uz mjesne ulice, sabirne ulice, stambene
ulice i pjesacko-kolne povrsine.

Minimalna S$irina prometnih povrSina za
dvosmjerni promet iznosi 5.5 m a za jednosmjerni promet
4.5 m.

Stepenista, putove i prolaze, kao vertikalne veze
unutar naselja ili medusobne veze izmedu viSe naselja,
zadrzati i prosiriti gdje god je to moguée obzirom na
konfiguraciju terena. Sirina stepenista, puteva i prolaza ne
moze biti manja od 3 m a duljina veca od 50 m.

Za gradenje na gradevnoj Cestici koja granici s
vodotokom, kanalom, zaStitnom vodnom gradevinom
odnosno gradevnom cCesticom javnog vodnog dobra
potrebno je pribaviti vodopravne uvjete.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice moraju biti takvi
da omogucavaju njeno koristenje i izgradnju u skladu s
predvidenom namjenom.

Clanak 7.

Parametriveci(katnost,koeficijentizgradenosti...)/
manji (veli¢ina gradevne cestice, udaljenost do mede
susjedne gradevne Cestice...) od propisanih u izgradenim
dijelovima gradevinskog podru¢ja naselja mogu se
zadrzati ali bez povecavanja/smanjivanja, uz uvjet da
se na pripadnoj gradevnoj Cestici osigura propisani broj
parkiraliSno-garaznih mjesta. Iznimno, ako se u postupku
ishodenja akata za gradenje i/li rekonstrukciju postojece
legalne gradevine dokaZze da nema prostornih uvjeta za
osiguranje parkiraliSnog mjesta na vlastitoj gradevnoj
Cestici niti za postojecu niti za dodatnu stambenu jedinicu,
moze se dopustiti rekonstrukcija uz prethodnu pisanu
suglasnost Op¢ine Kostrena.

Clanak 8.

Za gradevine na podru¢ju obuhvata Plana maksimalna
visina etaze (mjereno od poda do poda) iznosi:
- za pomo¢ne gradevine 3.0 m
- za stambene gradevine 3.5 m
- za poslovne gradevine i gradevine druge namjene 4.5 m
- iznimno, radi osiguranja kolnog pristupa za interventna
vozila, maksimalna visina etaze prizemlja iznosi4.5 m.

Visina etaze gradevine moze biti i ve¢a od navedenih
ukoliko to =zahtijeva namjena gradevine, ali visina
gradevine ne moze biti ve¢a nego je odredbama ovog
Plana.

Svijetla visina (od kote gotovog poda do zavrsnog
stropa) stambenih prostorija ne moze biti manja od 2.60
m.
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