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Clanak 134.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana
objave u “Sluzbenim novinama Op¢ine Kostrena”.

PRIJELAZNE 1 ZAVRSNE ODREDBE IZ
ODLUKE O DONOSENJU I IZMJENA I
DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDPENJA
GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA N-4 U
KOSTRENI donesene na sjednici Opéinskog vijec¢a
Op¢éine Kostrena odrzanoj 06. veljace 2020. godine -
Sluzbene novine Op¢ine Kostrena br. 01/20 objavljene
07. veljace 2020.

Clanak 62.

Plan iz ¢lanka 1. ove Odluke ovjeren je peCatom
i potpisom predsjednika Opéinskog vije¢a Opcine
Kostrena.

Tekstualni dio, prilozi i graficki dio sastavni su
dijelovi ove Odluke, ali se ne objavljuju.

Clanak 63.

Izvornici plana ¢uvaju se u pismohrani Opcine
Kostrena, Javnoj ustanovi Zavod za prostorno uredenje
Primorsko-goranske Zupanije, Upravnom odjelu za
prostorno uredenje, graditeljstvo 1 zastitu okolisa
Primorsko-goranske zupanije te Ministarstvu graditeljstva
i prostornoga uredenja.

Clanak 64.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana
objave u “Sluzbenim novinama Op¢ine Kostrena”.

Na temelju clanka 26. Poslovnika o radu
Op¢inskog vijeca Opcine Kostrena (,,Sluzbene novine
Op¢ine Kostrena* broj 04/18101/21) i ¢lanka 113. Zakona
o prostornom uredenju (,,Narodne novine* broj 153/13,
65/17, 114/18, 39/19, 98/19 1 67/23), Odbor za statutarno-
pravna pitanja Opcine Kostrena, na 4. sjednici odrzanoj
11. travnja 2025., utvrdio je procisceni tekst odredbi za
provodenje Urbanistickog plana uredenja gradevinskog
podrugja poslovne zone K-3 Soiéi.

Proc¢is¢eni  tekst odredbi za  provodenje
Urbanistickog plana uredenja gradevinskog podrucja
poslovne zone K-3 Soi¢i obuhvaca odredbe za provodenje
iz:

* Odluke o Urbanistickom planu uredenja poslovne
zone Soié¢i (K3) (,,Sluzbene novine Primorsko goranske
zupanije® broj 02/03),

* Odluke o izmjenama i dopunama Urbanisti¢kog
plana uredenja gradevinskog podruéja poslovne
zone K-3 Soié¢i (,,Sluzbene novine Primorsko goranske
Zupanije“ broj 14/08),

u kojima je naznaceno vrijeme njihovog stupanja na
snagu i pocetak primjene.

KLASA: 024-01/22-02/1
URBROJ: 2170-22-01-25-13
Kostrena, 11. travnja 2025. godine

Predsjednica Odbora
za statutarno-pravna pitanja
MaSa Smokrovié

URBANISTICKI PLAN UREPENJA
GRAPEVINSKOG PODRUCJA POSLOVNE ZONE
K-3 SOICI
(Procisceni tekst odredbi za provodenje)

II. ODREDBE ZA PROVODENIJE

1. UVJETI ODREDIVANJA I RAZGRANICAVANJA
POVRSINA JAVNIH I DRUGIH NAMJENA

Clanak 3.

Gradevine se mogu graditi unutar gradevinskog
podru¢ja samo unutar podrucja planom odredenog za
izgradnju objekata i sadrzaja i to samo na uredenom
gradevinskom zemljistu.

Uredenje gradevinskog zemljiSta obuhvaca
pripremu i opremanje.

Minimalno uredeno gradevinsko zemljiste
opremljeno je s pristupnim putem, vodoopskrbom,
odvodnjom i elektroopskrbom te propisanim brojem
parkiraliSnih mjesta.

Clanak 4.

Razgranicenje javnih prometnih povrSina, povrsina
odredenih za gradnju gradevina gospodarsko-poslovne
namjene, javnih zelenih povrSina - parka, zastitnog zelenila
ucrtano je na kartografskom prikazu 1. KORISTENIJE I
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NAMIJENA POVRSINA. Oblikovanje novih gradevnih
Cestica moze posStivati zateCene granice Cestica ili
uspostaviti novu parcelaciju.

Clanak 5.

Za prostor unutar granica obuhvata Plana odreduje
se sljede¢a namjena povrsina:

K3 GOSPODARSKA NAMIJENA - POSLOVNA

- odreduje se kao isklju¢iva namjena u obuhvatu
Plana. Postoji pet planiranih vecih funkcionalnih zona
poslovne namjene (K3, K3, K3,, K3,, K3,). Prostornom
koncepcijom poslovne zone postignuta je optimalna
iskoristivost prostora. Postojete 1 novo planirane
prometnice omogucuju dobru prometnu povezanost
unutar zone kao i izlaz iz zone. Kvalitetu prostora i nove
mogucénosti transporta povecava uvodenje u zonu K3
novo planirane Zeljezni¢ke pruge za poseban promet.
Poslovne zone K3, i K3, su dijelom izgradene prema
izvrSenoj parcelaciji temeljem vazeceg Plana tj. izgradena
su dva objekta i u tijeku je priprema za ostale planirane
gradevine.
5 K3A - oznacava u Planu prostor ostataka naselja
Soi¢i. Ovim Planom omoguéava se rekonstrukcija
postoje¢ih stambenih gradevina radi poboljSanja uvjeta
stanovanja. Dozvoljava se prenamjena postoje¢ih
stambenih objekata u poslovnu namjenu. Nova izgradnja
moguca je samo za poslovnu namjenu. Izgradnja novih
gradevina za stanovanje nije dozvoljena.

Z - ZASTITNE ZELENE POVRSINE - se
odreduju kao koridori zelenila uz Zupanijsku i lokalne
prometnice, te kao veci zastitni pojas groblja.

P - PROMETNE POVRSINE - su povriine:

- nerazvrstane ceste (Ivanji cesta Sv. Barbara) u Planu -
glavna mjesna ulica (GMU)

- postojece 1 novo planirane nerazvrstane ceste: sabirne
ulice (SU1, SU2 i SU3) te ostale ulice (OU1, OU2 i OU3
1 0U4),

- na podrucju Plana su dva lokalna autobusna stajalista:
jedno postojece autobusno stajaliSte uz sabirnu ulicu SU3
te jedno planirano autobusno stajaliste uz glavnu mjesnu
ulicu (GMU)

IS - manipulativni prostor Hrvatskih Zeljeznica
- Zeljezni¢ka pruga za poseban promet - industrijski
kolosijek.

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA
GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 6.

A) Gospodarska namjena - poslovna

Zone gospodarske mnamjene (oznaka K3)
predvidene su za gradnju objekata za rad kada su
namijenjeni za usluzne, skladis$ne, trgovacke, komunalno-
servisne i sl.

Zone K3, K3,, K3, su predvidene za novu
gradnju, dok su zone K3, K3, djelomi¢no izgradene.

Zona K3A - djelomicno je izgradena (postojece
gradevine - ostaci naselja Soi¢i), ostali dio zone predviden
za novu gradnju odreduje se na temelju ovog ¢lanka.

Oblik 1 veli¢ina gradevne Cestice za izgradnju
objekata gospodarsko-poslovne namjene treba obuhvatiti

sve sadrzaje vezane uz buduci tehnoloski proces (sve
gradevine osnovna 1 pomoc¢ne, glavni i pomocne
ulaze, interno odvijanje prometa, parkiraliSni prostor,
komunalno-tehni¢ku infrastrukturu, zelenilo, zastitno
zelenilo 1 sl.).

Minimalna veli¢ina parcele iznosi 1000 m? a
minimalna §irina parcele 25 m.

Gradevna cestica se prikljuuje na javnu
prometnicu direktno ili kolnim prilazom minimalne Sirine
5,5 m.

Minimalna udaljenost gradevne od regulacijskog
pravca, odnosno od granice Cestice koja se nalazi uz
prometnicu ili javnu povrsinu, iznosi 6,0 m.

Na jednoj gradevinskoj Cestici moze biti vise
gradevina, - Jedna osnovna, a ostalo su pomoéne ovisno o
tehnoloskom procesu.

Izgradenost gradevne cestice u poslovnoj zoni
ne moze biti ve¢a od 60% odnosno najveéi koeficijent
izgradenosti (kig) iznosi 0,6, a najveéi koeficijent
iskoriStenosti (kis) iznosi 1,8. Na dijelovima gradevine
Cestice prema susjednim gradevnim Cesticama, granica
gradivog dijela €estice udaljena je od granice susjedne
gradevne Cestice najmanje 5 m.

Izgradenost za prate¢e i ostale gradevine u
funkciji osnovne namjene moze iznositi max. 20% (1/3)
tlocrtne povrsine osnovne gradevine.

Visina gradevine koja je u funkciji tehnoloskog
procesa ima jednu nadzemnu etazu (prizemlje) odnosno
maksimalno 12,0 m visine vijenca zgrade.

Pratece i1 ostale gradevine u funkciji osnovnih
gradevina mogu biti visine do tri etaze (P+2) odnosno do
maksimalno 9,0 m visine vijenca zgrade.

Krovista u pravilu kosa nagiba do 35°, ali mogu
biti i ravna.

Udaljenost od susjedne gradevine iznosi min
H1/2+H2/2+5 (gdje su H1 1 H2 visine gradevine), a vrijedi
za sve gradevine.

Arhitektonskim oblikovanjem, obradom procelja,
krovnih ploha i ostalih elemenata, poslovne gradevine
moraju odrzavati namjenu te biti skladno uklopljene u
krajolik.

Ograde gradevinskih Cestica izvode se s najve¢om
dopustenom visinom 1,5 m prema ulici, odnosno 2 m
izmedu gradevnih Cestica.

Neizgradeni dio gradevne Ccestice, odnosno
minimalno 200ovrSine parcele potrebno je urediti
parkovno i oplemeniti drve¢em, ukrasnim zelenilom u
duhu sa autohtonim oblicima submediteranskih travnjaka.
ParkiraliSne povrSine zastititi sadnjom stabala, a
ogradivanje izvesti ogradom primjerenom za gradevine
gospodarskih namjena.

Zastitu okoliSa provesti prema vazecim zakonskim
propisima i odrednicama Plana.

Clanak 7.

B) Gospodarska namjena — K3A

Sve rekonstrukcije unutar ove zone vrSe se
isklju¢ivo u skladu s odrednicama iz ovog Plana.
Rekonstrukcije gradevina izgradenih na manjim
udaljenostima od propisanih za nove gradevine, mogu se
izvesti na nacin da se ne smanjuju postoje¢e udaljenosti
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od granica gradevne Cestice i susjednih gradevina.

Rekonstrukcija postojecih stambenih i ostalih gradevina

moguca je u svrhu pobolj$anja neophodnih uvjeta Zivota

i rada kojom se smatraju:

- promjene 1 funkcionalne preinake gradevine i dijela

gradevine

- prikljucak na gradevine 1 uredaje komunalne

infrastrukture

- sanacije postojecih ogradnih i potpornih zidova
Dozvoljena je promjena namjene postojece

stambene gradevine u stambeno-poslovnu. Dozvoljena

je izgradnja novih poslovnih gradevina u skladu sa

odredbama iz ovog Plana.

3. UVJETI UREDPENJA ODNOSNO GRADNJE,
REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA PROMETNE,
ZELJEZNICKE, TELEKOMUNIKACIJSKE

I KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM
OBJEKTIMA I POVRSINAMA

3.1. UVJETI GRADNJE CESTOVNE MREZE

Clanak 8.

Prikljucenje planiranih prometnica na postojece
prometnice 1 Siru prometnu mrezu te radovi na
rekonstrukciji postoje¢e potrebno je u svemu izvesti
prema izmjenama i dopunama Plana.

Clanak 9.

Koridori planiranih ulica, unutar obuhvata
izmjena i dopuna Plana vidljivi su u kartografskom
prikazu br. 2a. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
(promet).

Clanak 10.

Sve prometnice unutar radne zone su
dvosmjernog karaktera sa Sirinom voznog traka 2 x
3,25m osim planirane ulice OU2 i postojece OU3 koje su
jednosmjernih jednotrac¢nih kolnika §irine voznog traka
minimalno 4,5 metara.

Clanak 11.

Sirina planskog koridora za nerazvrstane ceste
(glavna mjesna ulica, sabirne ulice i ostale ulice u Planu)
iznosi 15 m.

U planskim koridorima ne mogu se graditi nove
gradevine.

Zagradenje objekataiinstalacijananerazvrstanim
cestama ili unutar zastitnog pojasa nerazvrstane ceste,
prethodno se moraju zatraziti uvjeti od nadlezne sluzbe
Op¢ine Kostrena.

Zastitni pojas postoje¢ih prometnica mjeri se od
vanjskog ruba zemljiSnog pojasa odnosno granice Cestice
prometnice tako da je u pravilu Sirok sa svake strane za
nerazvrstane ceste 6 m.

Clanak 12.

Ovim Planom odredeni su sljede¢i minimalni
kriteriji gradenja novih prometnih gradevina i povrsina:

* pristupni putovi
Svaka gradevinska parcela mora imati neposredan
pristup na javnu cestu.
Pristup do gradevinske parcele skladisno-usluznih
djelatnosti mora zadovoljiti kriterije minimalnih §irina
ceste u zoni.
* pjesacki hodnici
- minimalna Sirina pjeSackog hodnika iznosi 2,0 metara
- visine slobodnog profila prometnice iznosi minimum: za
kolnik 4,80 metara
» zapjeSacki hodnik 2,50 metara
- minimalna Sirina traka za jednog pjeSaka iznosi 0,80
metara.
* zelene povrsine
- minimalna §irina zelenog pojasa za nisko zelenilo iznosi
2,0 metara, a za visoko zelenilo 3,0 metara
» zaStitne Sirine ulica:
- udaljenost od ruba kolnika do fiksnih objekata (stup
javne rasvjete, vertikalna signalizacija i sl.) iznosi min.
0,75 metara
- odnos visina pojedinih dijelova poprecnog profila ulica:
* povrsine kolnika i traka za parkiranje su (u pravilu) na
istoj visini
* pjeSacki hodnik nadvisuje kolnik ili trak za parkiranje
za 0,15 metara
*  kod pjesackih prijelaza obavezna je izvedba rampe za
invalide
* parkiraliSta
- unutar gradevinske Cestice namjene skladiSne ili
usluzne, potrebno je osigurati minimalan broj parkirnih
mjesta ovisno o planiranom broju korisnika prostora i
korisnoj povrsini, §te iznosi 0,3 PM na jednog zaposlenog
djelatnika za industrijsko- proizvodne sadrzaje
- 1 PM/30-40 m? korisne povrs$ine (25-30 PM/1000 m?
korisne povrsine) za uredske sadrzaje,
- 1 PM/30 m? korisne povrsine (33 PM/1000 m? korisne
povrsine) za trgovacke sadrzaje.
* povrsine za javni prijevoz
-u zoni obuhvata Plana planirane su 2 lokacije za autobusno
stajaliSte koji su prikazani u kartografskom prikazu br.
2a. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA (promet). Uz
stajaliSte se predvida postava nadstresnice kao zaklona u
prigradskom prometu (jednostavna gradevina).

Clanak 13.

Izgradnjom spoja na javnu cestu ne smije se
narusiti stabilnost javne ceste, te ugroziti sigurnost
odvijanja prometa na javnoj cesti.

Clanak 14.

Spoj na javnu cestu mora biti izgraden tako da se
ne narusi postojeci rezim odvodnje povrsinskih, procjednih
1 podzemnih voda na javnoj cesti.

Clanak 15.

Kolnicki zastor koji se spaja na javnu cestu mora

biti isti kao i na javnoj cesti.
Clanak 16.

Ukoliko se gradevinska parcela ograduje od strane
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ulice, tada se uli¢na ograda podize iza regulacione linije u
odnosu na javnu prometnu povrsinu.

Clanak 17.

Minimalna udaljenost regulacione linije ruba
kolnika mora biti tolika da omogucava jednostranu ili
dvostranu izgradnju nogostupa.

3.1.a. Uvjeti gradnje Zeljeznickog industrijskog
kolosijeka

Clanak 17.a.

Kroz podru¢je opéine Kostrena prolazi pruga
Skrljevo - Bakar koja ima kategoriju magistralne pomoéne
pruge . reda s koje se odvaja industrijski kolosijek koji
prolazi kroz radnu zonu Sei¢i-K3 u dijelu K3A i K3 5

Koridor unutar kojeg nije dozvoljena gradnja uz
prugu za posebni promet - industrijski kolosijek iznosi 16
m.

Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

Clanak 18.

TK mrezu potrebno je izgraditi podzemno i sve
nove gradevine prikljucivat ¢ée se na javnu TK mrezu
podzemno, a postojeci zra¢ni prikljucci postepeno prevesti
u podzemne.

TK kanalizacija gradi se PVC i PEHD cijevima
promjera 50 odnosno 110 mm. Potreban broj i promjer
cijevi utvrdit €e se izvedbenim projektima. Njihov broj ni
na jednoj dionici ne bi smio biti $iri od 45 cm. U tockama
grananja trase i skretanja TK kanalizacije, te na krajevima
prekopa kolnika planirani su tipizirani montazni zdenci
(M2).

Pri paralelnom vodenju i krizanju TK kanalizacije
s drugim instalacijama treba udovoljiti propisima
medusobnih minimalnih udaljenosti.

Sukladno »Zakonu o telekomunikacijama«
investitor je prilikom izgradnje poslovne gradevine ili
stambene gradevine razvijene bruto povrSine vece od
400 m? s viSe od dvije stambene jedinice, obvezatan
izgraditi TK kanalizaciju za pristupne TK vodove i treba
u gradevinu ugraditi potpunu TK instalaciju primjerenu
namjeni gradevine.

Ku¢na TK instalacija treba biti koncentrirana u
kabelskom ormaru smjestenom na procelju gradevine. Od
kabelskog ormara do zdenca TK kanalizacije, investitor
treba poloziti najmanje dvije cijevi minimalnog promjera
40 mm za realizaciju podzemnog prikljucka gradevine
na javnu TK mrezu. Kabelski ormar treba biti spojen s
temeljnim uzemljivacem gradevine.

Pri projektiranju i izgradnji dijelova TK mreze
dozvoljena je ugradnja materijala koji je atestiran za
ugradnju u javnu TK mrezu, a radove treba izvoditi
sukladno uputama za pojedine vrste radova i u duhu dobre
prakse.

Polozaj telekomunikacijske mreze prikazan
je na kartografskom prikazu br. 2c. KOMUNALNA
INFRASTRUKTURA (plin, elektrika, telekomunikacija).

3.2. UVJETI GRADNJE KOMUNALNE
INFRASTRUKTURNE MREZE

Clanak 19.

Komunalna infrastruktura se treba polagati unutar
koridora prometnica u za tu svrhu osiguranim pojasevima
za svaku vrstu infrastrukture, a u skladu s nacelnim
rasporedom u popre€nim presjecima i predvidenim
Sirinama pojaseva.

Prije izgradnje prometnica prethodno treba
poloziti svu planiranu odnosno nedostatnu komunalnu
infrastrukturu. Izgradnja vodova komunalne infrastrukture
treba biti uskladena s posebnim uvjetima gradenja
nadleznih javnih komunalnih poduzeca zaduzenih za
njihovu izgradnju i odrzavanje a koja ée postaviti u
postupku izdavanja dozvola.

Polozaj komunalne infrastrukturne mreze (plin,
elektrika, telekomunikacija) prikazan je na kartografskom
prikazu br. 2c. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
(plin, elektrika, telekomunikacija).

3.2.1. Opskrba pitkom vodom

Clanak 20.

Prikljucivanje gradevina skladisno usluznih
namjena na opskrbni cjevovod vrsiti ée se preko kuénih
prikljucaka na glavni opskrbni vod preko vodomjera. Isto
se odnosi i na protupozarnu hidrantsku mrezu.

Postoje¢u vodoopskrbnu mrezu treba prstenasto
prosirivati usporedno s izgradnjom novih prometnica i
objekata. Cjevovode treba dimenzionirati hidraulickim
proraunom uz uvjet osiguranja dovoljnih koli¢ina
sanitarne i protupozarne vode. Na vodovodnoj mrezi
treba izvesti vanjske nadzemne hidrante na maksimalno
dozvoljenoj medusobnoj udaljenosti do 80 metara.
Potrebne koli¢ine vode za gaSenje pozara treba osigurati u
skladu s odredbama Pravilnika o tehnickim normativima
za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara.

Polozaj vodoopskrbne i odvodne mreze prikazan
je na kartografskom prikazu br. 2b. KOMUNALNA
INFRASTRUKTURA (vodoopskrba i odvodnja).

3.2.2. Odvodnja

Clanak 21.

Priklju¢ivanje gradevina skladisno usluznih
namjena na glavni odvodni kolektor ée se vrsiti preko
kuénih prikljucaka.

Prije izgradnje novih prometnica potrebno je
izgraditi uli¢ne kanale za otpadnu i oborinsku odvodnju.

Kanalizaciju treba izvoditi vodonepropusno a
minimalni profil ulicnih kanala ne smije biti manji od 40
cm.

Polozaj otpadne i1 oborinske mreze prikazan
je na kartografskom prikazu br. 2b. KOMUNALNA
INFRASTRUKTURA (vodoopskrba i odvodnja).

3.2.3. Opskrba elektricnom energijom
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Clanak 22.
3.2.3.1. Uvjeti za gradnju transformatorskih stanica

Nove trafostanice treba graditi kao tipske prema
standardima opreme i uredaja na vlastitim gradevnim
cesticama uz uvjet osiguranja kamionskog pristupa
neposredno s javno-prometne povrsine.

Tipske transformatorske stanice snage 630 kVA
moguce je, ovisno od buduce potrosnje, izgraditi i s
transformatorima vece snage ukoliko to budu zahtijevale
potrebe posebnih korisnika. Ukoliko se u buducnosti
pojavi novi potrosa¢ s potrebom za velikom snagom,
lokacija nove trafostanice osigurat ¢e se na njegovoj
parceli uz uvjet osiguranog kamionskog pristupa za
njezinu izgradnju i odrzavanje.

Nove trafostanice trebaju zadovoljiti i uvjet
dozvoljenog pada napona od transformatorske stanice do
kabelskog prikljucka korisnika od 30z dodatni uvjet da
pad napona do najudaljenijeg potrosaca u strujnom krugu
na smije prelaziti 6%.

Polozaj  elektroopskrbne mreze  prikazan
je na kartografskom prikazu 2c. KOMUNALNA
INFRASTRUKTURA (plin, elektrika, telekomunikacija).

Clanak 23.
3.2.3.2. Razvoj srednje naponske mreze do 35 kV

Elektroenergetska mreza treba se projektirati i
graditi za srednjenaponsku mrezu do 35 kV, a napajat ¢e
se iz novih tipskih transformatorskih stanica 20/0,4 kV
snage 360 kVA ili vise. Elektroenergetske vodove treba
polagati podzemno. Nove trafostanice treba povezivati
lateralnim vezama uzivajuéi prostornu koncepciju razvoja
i Sirenja srednje naponske mreze u podru¢ju obuhvata i
Sire.

Clanak 24.

3.2.3.3. Mreza niskog napona 0,4 kV

Za kraj dugoro¢nog planskog razdoblja odreduje
se izvedba NN kabelske mreze, a u prijelaznom razdoblju
treba davati prednost takvom nacinu razvoja mreze.

Za zastitu od dodirnog napona predvida se sustav
nulovanja. Kod svakog novog objekta treba predvidjeti
temeljni uzemljivac.

Elektroenergetsku mrezu treba projektirati
i izvoditi u skladu s opéim uvjetima koji odreduju
medusobni odnos i Sirine pojaseva vodova komunalne
infrastrukture u pojasevima prometnica. Takoder treba
uvazavati postojece hrvatske propise i smjernice kojima
se normiraju odnosi u medusobnom rasporedu vodova
komunalne infrastrukture.

Kabele treba postavljati na¢elno na dubinu od
0,80 m, a na mjestima prijelaza ispod kolnika ili kolnickih
povrsina kabele treba uvoditi u zastitne cijevi.

Clanak 25.

3.2.3.4. Javna rasvjeta

Rasvijetljenost prometnih povrsina treba uskladiti
s klasifikacijom rasvijetljenosti prema standardima a
na temelju prometnih funkcija. U ovom podrucju treba
primjenjivati klasu javne rasvjete C za javne ceste i klase

D za sve sekundarne prometne povrSine unutar parcela i za
njihove samostalne prikljuc¢ne povrsine.

Stupove javne rasvjete treba postavljati jednoredno
u pravilu s ovim visinama:
- za osvjetljenje sekundarne prometne mreze visine 6 m
- za osvjetljenje javnih cesta primarne mreZze radne zone
visine 10 m.

3.2.4. Opskrba plinom
Clanak 26.

Plinski opskrbni sustav treba polagati u koridoru
postoje¢e odnosno planiranih prometnica.

Plinovode treba izvoditi iz polietilenskih cijevi
visoke gusto¢e (PEHD), a dimenzionirani trebaju biti na
predtlak do 4 bara.

Nakon plinofikacije potrebno je iskljuciti sva

loziSta na tekuca goriva i njih preurediti na zemni plin.
U poprecnom presjeku prometnica plinovode treba
polagati u pojaseve kolnika kako bi se u pjesackim
hodnicima omogucilo polaganje telekomunikacijskih i
elektroenergetskih vodova, te stupova javne rasvjete i
nadzemnih vanjskih hidranata.

Polozaj plinske mreze prikazanjenakartografskom
prikazu br. 2c. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
(plin, elektrika, telekomunikacija).

4. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH
POVRSINA

Clanak 27.

Pri uredenju javnih zelenih i pjesackih povrsina
treba sacuvati sve vrijedne stablaSice te na svim pogodnim
mjestima formirati nove drvorede.

Za hortikulturno uredenje treba koristiti autohtone
biljne vrste pogodne za lokalnu klimu i tlo.

5. MJERE ZASTITE PRIRODNIH I
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 28.

Radi zastite prirodnih vrijednosti Planom se
odreduje max. zaStita postojecih visokih stablasica
te parkovno uredenje parcela u duhu autohtonog
submediteranskog travnjaka.

Clanak 29.

U svrhu ocCuvanja prepoznatljive ambijentalne
arhitekture povijesnog naselja potrebno je stambene
zgrade kbr. 47, 48 1 56 u naselju Soiéi i dalje sacuvati u
izvornom stanju.

Za sve rekonstrukcije odnosno interpoliranu
izgradnju u naselju Soiéi potrebno je koristiti izvorne
detalje na proceljima:

- otvori - kameni okviri, izvorni omjeri otvora (1:1.4),
- obrada fasade - fino zagladena glatka Zbuka,
- krov dvostresan, pokrov kupa-kanalica.

6. POSTUPANJE S OTPADOM
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Clanak 30.

Komunalni otpad i neopasni tehnoloski otpad s
ovog podrucja zbrinjavat €e se na postojecem odlagalistu
otpada Visevac u Op¢ini Viskovo, do izgradnje buduceg
novog odlagalista unutar zone za gospodarenje otpadom
odredene u Prostornom planu Primorsko-goranske
Zupanije na lokaciji Maris¢ina, dakle izvan obuhvata
ovog Plana.

Sukladno Zakonu o otpadu («Narodne novine«
broj 178/04 1 111/06) Op¢ina Kostrena je obvezna izraditi
Plan gospodarenja otpadom za ¢etverogodisnje razdoblje
koji se objavljuje u sluzbenom glasilu PGZ.

Clanak 31.

Svi proizvodaci otpada duzni su pridrzavati se
principa ekoloskog i ekonomskog postupanja s otpadom,
reguliranim zakonima i propisima, a oni se svode na:

- izbjegavanje ili smanjenje koli¢ina otpada na mjestu
nastajanja

- razvrstavanje otpada po vrstama na mjestu nastanka

- iskoriStavanje vrijednih svojstava otpada u materijalne i
energetske svrhe

- sprje¢avanje nenadziranog postupanja s otpadom

- odlaganje otpada na postojece odlagaliste

- saniranje otpadom onecis¢enih povrsina

Clanak 32.

Na podru¢ju Opé¢ine Kostrena nije planirano
reciklazno dvoriSte ni transfer stanica, pa ¢e se koristiti
reciklazna dvorista i transfer stanice koje su sustavom
za gospodarenje otpadom predvidene na podru¢ju Grada
Rijeke.

7. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNA
UTJECAJA NA OKOLIS

7.1. ZASTITA PODZEMNIH VODA

Clanak 33.

U kanalski sustav odvodnje otpadnih voda
mogu se upustati samo prethodno procis¢éene vode do
propisanog stupnja onec¢is¢enja u skladu s Pravilnikom o
grani¢nim vrijednostima pokazatelja opasnih i drugih tvari
u otpadnim vodama (»Narodne novine« broj 40/99).

Zahtijeva se atestiranje na  teCenje i
vodonepropusnost svih otpadnih kanala, javnih i internih.

Sve prometne, manipulativne 1 povrSine za
remont vozila, mehanizacije 1 strojeva trebaju biti
izvedene vodonepropusno s uredenom vodonepropusnom
odvodnjom te separatorima ulja, masti i taloga.

Izgradnja novih gradevina moze se dozvoliti za
djelatnosti koje ne ispustaju zagadene ili agresivne vode,
ne koriste otrove i tvari $tetne za okolis i zdravlje ljudi,
ne koriste naftu i naftne derivate te uz uvjet da u tim
gradevinama nakon potpune plinofikacije zone ne bude
lozista na tekuca goriva.

Sljede¢i zahtjev za zastitu podzemnih voda je
zabrana upustanja oborinskih ili otpadnih voda putem
upojnih bunara ili direktno odlaganje Stetnih tvari ili
otpada u postojece depresije odnosno iskopne jame.

Donji rub temelja gradevina u nacelu treba biti
0,50 m iznad maksimalne razine podzemne vode. Ukoliko
se temelji grade u niZzim razinama, za zastitu podzemnih
voda treba koristiti atestirane hidroizolacijske materijale.

Kod projektiranja i izgradnje objekata za rad i
prometnica, potrebno je pridrzavati se vazec¢ih propisa o
prostornim standardima, urbanisti¢cko-tehnickim uvjetima
inormativima za sprjecavanje urbanisticko- arhitektonskih
barijera.

7.2. ZASTITA TLA

Clanak 34.

Prema PPUO Kostrena tlo na podrucju obuhvata
Plana karakterizira se kao osnovna stijenska masa, a tlo
se §titi ve¢im gradevnim cCesticama ¢iji se odredeni dio
mora ozeleniti 1 odrzavati.

7.3.  ZASTITA ZRAKA

Clanak 35.

Na podruc¢ju Plana povrSine su namijenjene
gospodarskim  djelatnostima  (usluznim, trgovackim,
komunalno- servisnimi sl.), tj. ne predvidaju se djelatnosti
koje mogu pogorsati kvalitetu zraka.

U skladu s odredbama Zakona o zastiti zraka
(»Narodne novine« broj 178 /04) na podru¢ju opcine
Kostrena treba djelovati preventivno kako se zbog
gradenja i razvoja ne bi narusila postojeca kakvoca zraka,
odnosno prekoracile preporucene vrijednosti kakvoce
zraka (PV).

Prije gradnje ili rekonstrukcije, ovisno o namjeni
gradevine, ako je propisana Pravilnikom o procjeni
utjecaja na okolis, mora se izraditi procjena utjecaja na
okoli§ koja obuhvaca i mjere zastite kakvoce zraka ili
se moraju utvrditi mjere zastite kakvoce zraka kada nije
propisana ili utvrdena procjena utjecaja na okolis.

Potencijalnim zagadiva¢ima zraka na podrucju
Op¢ine Kostrena smatraju se kolni promet (oneciS¢enja
olovom iz ispusnih plinova vozila), djelatnosti planirane
poslovne zone K3 i sl.

Pravne i fizicke osobe vlasnici i/ili korisnici
izvora oneciS¢enja zraka duzni su:

- prijaviti izvor koji oneciS¢uje zrak kao i svaku njegovu
promjenu (rekonstrukciju) uredu drZzavne uprave
nadleznom za poslove zastite okolisa;

- osigurati redovito pracenje emisija iz izvora i voditi o
tome ocevidnike;

- redovito dostavljati ove podatke u katastar oneciS¢avanja
okolisa.

7.4. ZASTITA VODA I MORA

Clanak 36.

Radi zastite vode 1 mora od daljnjeg oneciS¢enja
potrebno je §to prije zapoceti izgradnju kanalizacijskog
sustava, paralelno s izgradnjom vodoopskrbnih objekata i
sustava.

7.5. ZASTITA OD RUSENJA
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Clanak 37.

Prilikom rekonstrukcija starijih gradevina koje
nisu izgradene po protupotresnim propisima (u naseljima
s povijesnom identifikacijom) statickim proracunom
analizirati i dokazati otpornost tih gradevina na ruSenje
uslijed potresa ili drugih uzorka.

7.6. ZASTITA OD BUKE

Clanak 38.

Od komunalne buke, generirane prometom
motornih vozila u prometnicama viSeg reda, zastita se
osigurava nasadom bilja ili izgradnjom kontinuiranih
ekrana neposredno uz regulacijske linije. Ukoliko se
mjerenjem ustanovi razina buke koja zahtijeva njezino
snizavanje moguce je odstupiti od nacelnih visina uli¢nih
ograda odredenih Prostornim planom.

Zastita od buke generirane proizvodnim
procesima treba se provesti unutar pripadajuce parcele
odnosno gradevine.

Tehnoloskim rjesenjima treba sprijeciti nastanak
buke odnosno odrzati buku u granicama dozvoljenih
veli¢ina.

Uz granice gradevnih ¢estica gospodarske
namjene prema gradevnim Cesticama sa stanovanjem
obvezno zasaditi tampon visokog zelenila s gustom
podstojnom etazom.

Clanak 39.
Brisan.
7.7. ZASTITA OD POTRESA
Clanak 40.

Protupotresno projektiranje gradevina kao i
gradenje treba provoditi sukladno Zakonu o gradenju i
postoje¢im tehnickim propisima i seizmic¢kim kartama.

7.8. ZASTITA OD POZARA

Clanak 41.

U svrhu sprjecavanja Sirenja pozara na susjedne
gradevine, udaljenost od susjedne gradevine iznosi
minimalno H1/2+H2/2+5 (gdje su HIl i H2 visine
gradevine), a vrijedi za sve gradevine.

Radi omoguéavanja spaSavanja osoba iz
gradevina i gaSenja pozara na gradevinama i otvorenom
prostoru, gradevine moraju imati vatrogasni prilaz
odreden po posebnom propisu, a prilikom gradnje ili
rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se ukoliko ne
postoji predvidjeti vanjska hidrantska mreza.

Za izgradnju gradevina 1 postrojenja za
skladistenje i promet zapaljivih tekucina i/ili plinova,
moraju se postivati odredbe €L. 11. Zakona o zapaljivim
tekuc¢inama i plinovima (»Narodne novine« broj 108/95)
i propisi doneseni na temelju ovog Zakona.

Obavezno ishoditi suglasnost policijske uprave
Primorsko-goranske Rijeka, temeljem €l. 15. st. 1. Zakona
o zastiti od pozara, kojom se potvrduje da su u glavnom
projektu predvidene propisane i posebnim uvjetima

gradenja trazene mjere zastite od pozara.

Kod projektiranja  gradevina radi  vece
unificiranosti u odabiru mjera zastite od pozara, prilikom
procjene ugrozenosti gradevine od pozara, u prikazu
mjera zaStite od pozara kao sastavnom dijelu projektne
dokumentacije potrebno je primjenjivati sljedece metode:
- TRVB metodu za stambene i pretezito stambene
gradevine s poslovnim prostorima i manjim radionicama,
- TRVB ili GRETENER metodu za poslovne i pretezito
poslovne gradevine, ustanove i druge javne gradevine u
kojima se okuplja ili boravi ve¢i broj ljudi.

Kod projektiranja novih prometnica i gradskih
ulica ili rekonstrukcije postojecih pridrzavati se odredbi
Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe (»Narodne
novine« broj 35/94).

Pojedine zone treba medusobno odvojiti
vatrobranim pojasom (ulica, pjesak, park i sl.) veli¢ine
ovisno o funkciji zona.

8. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 42.

Brisan.
8.1. OBVEZA PROCJENE UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 43.

S obzirom da su ovim Planom dozvoljene
planirane namjene planom se ne propisuje posebna
obaveza izrade procjene utjecaja na okoli§ ve¢ se postupa
u skladu s Pravilnikom o procjeni utjecaja na okolis.

8.2. REKONSTRUKCIJA GRADPEVINA CIJA JE
NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ NAMJENI.

Clanak 44.

Rekonstrukcija postojec¢ih gradevina ¢ija namjena
nije u skladu s namjenom prostora utvrdenom ovim
Planom moguca je u svrhu poboljsanja neophodnih uvjeta
Zivota i rada.

Za gra devine koje su sagradene u skladu s
propisima, a namjena kojih je protivna namjeni utvrdenoj
ovim planom moze se, do privodenja planiranoj namjeni
izdati dozvola za rekonstrukciju i to za:

L. stambene, odnosno stambeno-poslovne gradevine:

1. sanacija i zamjena dotrajalih konstrukcija i drugih
dijelova gradevine i krovista u postoje¢im gabaritima;

2. dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih prostora
1 spremista za ogrjev, tako da s postoje¢im ne prelazi
ukupno 75 m? bruto gradevinske povrSine svih etaza i s
tim da se ne poveca broj stanova;

3. prikljucak na objekte i uredaje komunalne infrastrukture;
4. postava novog krovista bez nadozida kod gradevina
s dotrajalim ravnim krovom ili s nadozidom ako se radi
0 povecanju stambenog prostora iz tocke 1. redni broj 2.
ovoga stavka;

5. sanacija postojec¢ih ograda.

II. gradevine druge namjene (gradevine gospodarske
namjene, komunalni i prometni objekti):

1. sanacija dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevine i
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krovista;

2. dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i
sli¢cno do najvise 10 m? izgradenosti za gradevine do
100 m? bruto sagradene povrsine i do 50 ukupne bruto
sagradene povrsine za vece;

3. prenamjena i funkcionalna preinaka gradevine;

4. dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija;

5. prikljucak na objekte i uredaje infrastrukture;

6. dogradnja 1 zamjena objekata infrastrukture i
rekonstrukcija javnoprometnih povrsina.

Ako je u programu mjera za unapredenje stanja u
prostoru predvideno uredivanje zemljista na podrucjima iz
stavka 1. ovog €lanka, na postoje¢im se zgradama mogu
sanirati samo dotrajali konstruktivni dijelovi.

Odredbe ovog €lanka primjenjuju se na cijelom
podru¢ju Urbanistickog plana uredenja poslovne zone
Soiéi.

ZAVRSNE ODREDBE 1Z ODLUKE (0]
URBANISTICKOM PLANU UREDENJA
POSLOVNE ZONE SOICI (K3) donesene na sjednici
Opéinskog vijeta Opéine Kostrena odrzanoj 30.
sije¢nja 2003. godine - Sluzbene novine Primorsko-
goranske Zupanije br. 02/03 objavljene 7. veljace 2003.

Clanak 45.

Plan je izraden u 6 izvornika ovjerenih peCatom
Op¢inskog vije¢a Opcine Kostrena i potpisom predsjednika
Op¢inskog vijeca.

Clanak 46.

Izvornici Planova s Odlukom cuvaju se u
pismohrani Jedinstvenog upravnog odjela Opcine
Kostrena.

Clanak 47.

Tekstualni 1 graficki dijelovi Odluke sastavni su
dijelovi ove Odluke ali se ne objavljuju.

Clanak 48.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana
objave u ,Sluzbenim novinama Primorsko-goranske
Zupanije®.

ZAVRSNE ODREDBE 1Z ODLUKE O IZMJENAMA
I DOPUNAMA URBANISTICKOG PLANA
UREDENJA  GRADEVINSKOG  PODRUCJA
POSLOVNE ZONE K-3 SOICI donesene na sjednici
Opéinskog vijeta Opéine Kostrena odrzanoj 15.
travnja 2008. godine - Sluzbene novine Primorsko-
goranske Zupanije br. 14/08 objavljene 21. travnja 2008.

Clanak 31.

Izvornici Plana ¢uvaju se u Ministarstvu zastite okoliSa,
prostornog uredenja i graditeljstva, u Upravnom odjelu
za graditeljstvo 1 zaStitu okoliSa Primorsko goranske
Zupanije, u Javnoj ustanovi Zavod za prostorno uredenje
primorsko goranske Zupanije, te u pismohrani Upravnog
odjela za komunalnu djelatnost, gospodarstvo, odrzivi

razvoj i prostorno planiranje Opc¢ine Kostrena.

Clanak 32.

Tekstualni 1 graficki dijelovi Odluke sastavni su
dijelovi ove Odluke ali se ne objavljuju.

Clanak 33.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana
objave u ,Sluzbenim novinama Primorsko-goranske
zupanije®.

Na temelju clanka 26. Poslovnika o radu
Op¢inskog vije¢a Opcine Kostrena (»Sluzbene novine
Op¢ine Kostrena« 04/18 1 01/21) 1 ¢lanka 113. Zakona
o prostornom uredenju (»Narodne novine« broj 153/13,
65/17, 114/18, 39/19 1 98/19), Odbor za statutarno-pravna
pitanja Op¢ine Kostrena, na 4. sjednici odrzanoj 11. travnja
2025., utvrdio je prociséeni tekst odredbi za provodenje
Urbanistickog plana uredenja gradevinskog podrucja za
sportsko-rekreacijsku namjenu R-1 u Kostreni.

Procis¢eni  tekst odredbi za provodenje
Urbanistickog plana uredenja gradevinskog podrucja za
sportsko-rekreacijsku namjenu R-1 u Kostreni obuhvacéa
odredbe za provodenje iz:

* Odluke o Urbanistickom planu uredenja
gradevinskog podrucja za sportsko-rekreacijsku
namjenu R-1 u Kostreni (»Sluzbene novine Primorsko-
goranske zupanije« broj 04/10),

* Odluke o 1. izmjenama i dopunama Urbanistickog
plana uredenja gradevinskog podrucja za sportsko-
rekreacijsku namjenu R-1 u Kostreni (»Sluzbene
novine Op¢ine Kostrena« broj 03/19),

u kojima je naznaceno vrijeme njihovog stupanja na
snagu i pocetak primjene.

KLASA: 024-01/22-02/1
URBROIJ: 2170-22-01-25-14
Kostrena, 11. travnja 2025. godine

Predsjednica Odbora
za statutarno-pravna pitanja
MaSa Smokrovié

URBANISTICKI PLAN UREDENJA
GRAPEVINSKOG PODRUCJA ZA SPORTSKO —
REKREACIJSKU NAMJENU R-1 U KOSTRENI
(Procisceni tekst odredbi za provodenje)
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1.UVJETI ODREBIVANJA I RAZGRANICAVANJA



	Sluzbene-novine-3-4-25 (1).pdf



