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Na temelju c¢lanka 26. Poslovnika o radu
Opc¢inskog vije¢a Opcine Kostrena (»Sluzbene novine
Op¢ine Kostrena« 04/18 i 01/21) i ¢lanka 113. Zakona
o prostornom uredenju (»Narodne novine« broj 153/13,
65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23), Odbor za statutarno-
pravna pitanja Opc¢ine Kostrena, na 4. sjednici odrzanoj
11. travnja 2025., utvrdio je procis¢eni tekst odredbi za
provodenje Detaljnog plana uredenja ,,Uvala Zurkovo®.

Prociséeni tekst odredbi za provodenje
Detaljnog plana uredenja ,,Uvala Zurkovo* obuhvaéa
odredbe za provodenje iz:

* Odluke o Detaljnom planu uredenja ,,Uvala
Zurkovo“ (,,Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije“ broj 15/13),

* Odluke o Izmjenama i dopunama Detaljnog plana
uredenja ,,Uvala Zurkovo* (,,Sluzbene novine Opéine
Kostrena“ broj 06/24),

Stupanjem na snagu Izmjena i dopuna Plana, promijenili
su se svi kartografski prikazi grafickog dijela Detaljnog
plana uredenja ,, Uvala Zurkovo“, te se u skladu s
navedenim procisceni graficki prikazi ne izraduju u kojima
je naznaceno vrijeme njihovog stupanja na snagu i pocetak
primjene.

KLASA: 024-01/22-02/1
URBROIJ: 2170-22-01-25-15
Kostrena, 11. travnja 2025. godine

Predsjednica Odbora
za statutarno-pravna pitanja
Masa Smokrovié

DETALJNI PLAN UREDENJA ,,UVALA
ZURKOVO“
(Procisceni tekst odredbi za provodenje)

II. ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 4.

1. Uvjeti odredivanja namjene povrsina
Detaljna namjena povrSina prikazana je na
kartografskom prikazu 1. Detaljna namjena povrSina
(MJ 1:1000). Unutar granica obuhvata Plana odreduje se
slijedeca namjena povrsina:
— stambena namjena (S)
— mjeSovita namjena, pretezito poslovna (M2)
— gospodarska namjena - ugostiteljsko-turisticka(T1) —
hotel
— sportsko — rekreacijska namjena (R1)
— morska luka za javni promet Zupanijskog znacaja
— trafostanica (TS)
— povrsine prometnica
— javne zelene povrsine, javni park (Z1)
—javne zelene povrsine, odmoriste 1 vrt (Z3)
— zastitne zelene povrsine (Z)
— ostalo poljoprivredno tlo, Sume i sumsko podrugje (PS)

Clanak 5.

Stambena namjena (S) — se odreduje za povrsine
gradevnih Cestica postoje¢ih 1 planiranih stambenih
gradevina, u okviru kojih je dozvoljena gradnja odnosno
rekonstrukcija obiteljskih kuca koje pored sadrzaja
namijenjenih stanovanju mogu sadrzavati i poslovne
sadrzaje i to u sklopu prve dvije nadzemne i u podzemnim
etazama, na nacin da najmanje 50% povrSine gradevine
ostaje 1 dalje stambena namjena. Promjena namjene
se dozvoljava ako nova namjena ne ugrozava uvjete
stanovanja, ako je programom sukladna moguénostima
prostora, te ako nije u suprotnosti s ostalim odredbama za
provodenje.

Clanak 6.

Mjesovita namjena - pretezno poslovna (M2) - se
odreduje za povrsine gradevnih Cestica u okviru kojih su
moguce, uz stambene: poslovne, ugostiteljsko-turisticke,
usluzne, javne i drustvene namjene uz uvjet da se u skladu
s mogucnostima prostora, te da nisu u suprotnosti sa
ostalim odredbama za provodenje i vazecom zakonskom
regulativom.

Za stambeno poslovne gradevine u zoni mjesovite
namjene (M2):

— stambena namjena moze iznositi najvise 40% ,

— poslovna namjena moze iznositi najvise 60% GBP,
—javna i drustvena namjena moze iznositi najvise 60%
GBP

U sklopu gradevina moguca je gradnja: garaza,
spremista, prostorija za instalacije i sl. U sklopu garaze
na Cestici 46 mogu¢ je smjestaj vozila za zadovoljenje
potrebe za parkiraliSnim mjestima na drugim Cesticama
unutar obuhvata plana kao i dio koji se koristi kao javna
garaza.

Clanak 7.

Ugostiteljsko turisticka namjena - hotel (T1) se
odreduje za povrSinu gradevnih Cestica u okviru kojih
je dozvoljena gradnja hotela, ugostiteljske djelatnosti
smjestaja iz skupine hoteli, sukladno Pravilniku o
razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
ugostiteljskih objekata iz skupine Hoteli, sa prate¢im
sadrzajima ugostiteljske, usluzne, sportske (otvoreni
i natkriveni sportski objekti, jedrilicarski klub i
sl.) i zdravstvene namjene (poliklinika sa pratec¢im
sadrzajima za »zdravstveni turizam«), garaze sa prate¢im
sadrzajima za kombinirani smjestaj plovila (suhi vez)
i vozila jedrilicarskog kluba, uz uvjet da je u skladu s
moguénostima prostora te da nije u suprotnosti sa ostalim
odredbama za provodenje.

Dozvoljeni su i pratec¢i sadrzaji koji ukljucuju
infrastrukturne i pogonske gradevine i uredaje, pomocne
prostore, komunikacije javnog koriStenja i sli¢no.

Clanak 7a.

Sportsko — rekreacijska namjena (R1) — odredena
je za postojecu gradevinu jedrilicarskog kluba »Galeb«.
Uz osnovne sadrzaje sporta i rekreacije moguce je planirati
sve pomocne i pratece servisne sadrzaje (dvorane, fitness,
skladista, upravu, ugostiteljstvo i turizam, i sl.).
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Clanak 8.

Unutar prostora morske luke za javni promet
zupanijskog znacaja — luka Kostrena bazen Zurkovo,
dozvoljena je gradnja objekata koji omogucuju pristajanje
plovila na lokalnim linijama te ukrcaj i iskrcaj putnika.
Lucki bazen Zurkovo sastavni je dio morske luke otvorene
za javni promet Zupanijskog znac¢aja Kostrena. Smjestena
je na sjevernom dijelu opéine Kostrena, u uvali Zurkovo.
Lucko podrucje se sastoji iz obalnog kopnenog dijela i
pripadajuceg akvatorija.

Prostor je funkcionalno podijeljen na Iucki
prostor — lukobrani (primarni, sekundarni i tercijarni) te
plutajuéi gatovi, servisno/boravis$nu zonu, obalnu Setnicu
u istoénom i sjeveroisto¢nom dijelu obuhvata te obalnu
Setnicu u sjeverozapadnom dijelu obuhvata.

Servisno/boraviSna zona nalazi se na juznom
dijelu obuhvata. Obuhvaca vecu povrSinu namijenjenu
za postavljanje i nesmetano funkcioniranje dizalice za
plovila, te za pristup vozila kojima se plovila dovode
do dizalice. U sklopu te zone, planira se i istezaliste,
primarno za potrebe jedrilicarskog kluba u neposrednoj
blizini, a potom i za izvlaCenje i spustanje manjih plovila
u more.

Clanak 9.

Luka Kostrena morska luka otvorena za javni promet
zupanijskog znacaja koja sadrzi dva lucka bazena, od
kojih je prvi unutar obuhvata Plana: - lu¢ki bazen Zurkovo
u dijelu uvale Zurkovo, po namjeni komunalna luka za
privez i odvez brodica sa predvidenim kapacitetom do
300 vezova.

Clanak 10.

Javne zelene povrSine (Z1) - javni park -
namjenjuje se hortikulturnom uredenju pri kojem se koriste
pretezno stablasice. U okviru ovih povrSina se mogu se
uredivati pjeSacke staze stubiSta, manja rekreacijska i
djecja igralista, odmorista i sli¢no, postavljati se urbana i
likovna oprema, parkovni paviljoni, pergole, nadstresnice
1 drugi sadrzaji namijenjeni pjeSacima.

Unutar zelene povrsine parka mogu se postavljati
1 instalacije komunalne i ostale infrastrukture (podzemne
instalacije, stupovi javne rasvjete i sl.).

Clanak 11.

Javne zelene povrsine (Z3) - vrt i odmoriste - se
namjenjuje hortikulturnom uredenju zelenih povrsina uz
Cestice stambene namjene pri kojem se koriste pretezno
stablasice. U okviru ovih povrS§ina mogu se uredivati
pjesacke staze i stubista za pristup a moguca je i gradnja
manje gradevine drustvene namjene (vjerske - kapelica)
na cestici JZ7.

Unutar zelene povrsine mogu se graditi gradevine
paviljona, sjenica, nadstreS$nice i sl. te postavljati
skulpture, klupe i drugi urbani mobilijar te instalacije
komunalne i ostale infrastrukture (podzemne instalacije,
stupovi javne rasvjete i sl.).

Clanak 12.

Zastitne zelene povrSine (Z) - se namjenjuju
hortikulturnom uredenju pri kojem se, uz postojece
zelenilo, koristi pretezno nize raslinje.

Unutar zelene povrSine mogu se postavljati i
instalacije komunalne i ostale infrastrukture (podzemne
instalacije, stupovi javne rasvjete i sl.).

Clanak 13.

Trafostanica (TS) - gradnja novih ili zamjenskih
trafostanica dozvoljena je iskljuc¢ivo unutar gradevina, u
sklopu prizemnih i podzemnih kolno dostupnih lokacija,
ili putem zamjene na postojecoj lokaciji.

Clanak 13a.

Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiSte
predstavlja u nacelu autohtono zelenilo koje okruzuje
planiranu obalnu Setnicu.

Clanak 14.

Gradevne Cestice cesta, ulica 1 kolno-pjesacke
povrsine namijenjene su izgradnji cjelokupnog prometnog
profila, postavljanju cestovne i uli¢ne opreme, ugradnji
svih vrsta komunalne infrastrukture i telekomunikacija u
trupu cesta, te izgradnji cestovnih gradevina.

Komunalna i telekomunikacijska infrastruktura
se polaze podzemno u sklopu gradevnih Cestica javnih i
drugih namjena.

U sklopu javnih povrSina dozvoljeni se opci
komunalni i javni sadrzaji, te poslovni i prate¢i sadrzaji
koji se grade kao suterenske i potpuno ukopane gradevine
pod pjesackom razinom ili kao transparentne strukture nad
pjesackom razinom.

Clanak 15.

2. Detaljni uvjeti KkoriStenja, uredenja i gradnje
gradevnih Cestica i gradevina
3. Velicina i1 oblik gradevnih CcCestica (izgradenost,

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin
kori§tenja 1 uredenja povrSina i gradevina dan je u
Tabelama 11 1a.

Oblik gradevnih ¢esticaodredenjeukartografskom
prikazu 4.1. u grafickom dijelu DPU.

Moguce je uskladenje oblika i veli¢ine gradevne
Cestice prema zemljisSno-knjiznom stanju nekretnine kada
to ne remeti provedbu plana.

Dozvoljava se  uskladenje i  korekcija
kvantificiranih pokazatelja navedenih u prethodnoj
Tablici koji se odnose na povrSinu gradevnih Cestica i
gradevina prema dokumentima vece tocnosti uz uvjet da
se primjenjuju Planom odredeni koeficijenti izgradenosti
gradivog dijela gradevne Cestice i ukupan broj etaza
gradevine. Vjerodostojni dokumenti vece tocnosti su
zemljisno- knjizni podaci, geodetski snimci detaljniji od
mjerila 1:500 i arhitektonski snimci postojece gradevine.
Kod postoje¢ih gradevina kojima se Planom mijenja
oblik i wveli¢ina gradevne Ccestice, Planom odredena
gradevna Cestica nije uvjet za rekonstrukciju u postojecim
gabaritima.
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Clanak 16.

04 S1radc NC [1d

o1 1kupna bruto izgra ] ] 213 broj etaza
Veli¢ina i povr$ina gradevina, ukupna bruto izgradena povrsina gradevine, visina i broj etaza, prikazani su u

kartografskom prikazu 4.2. Uvjeti gradnje u grafickom dijelu DPU i u Tabelama 1 i la.

ewe .

Tabela 1: Velic¢ina i namjena gradevinskih Cestica / veli¢ina i povrsina gradevina

TABELA 1:Veli¢ina i namjena grafievinskih Cestica / veli¢ina i povr§ina gradevina
povrsina
) kig Kis eta=Znost visina
Cestice
Cestica namjena (maks.dop.) % (maks.dop.) (maks.dop.) (maks.dop.) m
m2
1 T1 14.347 30 0,8 Po+P+3 16,0
4 S 1.432 0,25 0,75 S+P+1 7,5
5 S(S+R) 707 25 0,75 Po+P+ 1 7,5
6 S(S+R) 1.053 25 0,75 Pot+P+ 1 7,5
7 S(S+R) 719 25 0,75 Po+P+ 1 7,5
8 S(S+R) 1.001 25 0,75 Po-+P+ | 7,5
9 S(S+R) 708 25 0,75 Po+P+ 1 7,5
10 S(S+R) 412 32 0,8 Po+P+ 1 7,5
11 S (S) 197 88 0,9 P+1 7,5
12 S(s) 154 66 1,3 P+1 7,5
13 S(S+R) 501 25 0,75 Po+P+ 1 7,5
14 S(S+R) 406 25 0,75 Pot+P+ 1 7,5
15 S(S+R) 429 25 0,75 Po+P+ 1 75
16 S(S+R) 714 25 0,75 Po-+P+ | 7,5
17 S(S+R) 775 25 0,75 Po+P+ 1 7,5
18 S(S+R) 729 25 0,75 Pot+P+ 1 7,5
19 S(S+R) 892 25 0,75 Po+P+ 1 75
20 S(S+R) 421 25 0,75 Po+P+ | 7,5
21 S(S+R) 807 25 0,75 Po+P+ 1 7,5
22 S(S+R) 1.200 25 0,75 Pot+P+ 1 7,5
23 S(S+R) 662 25 0,75 Po+P+ 1 75
24 S(S+R) 1.535 25 0,75 Pot+P+ 1 7,5
25 S(S+R) 778 25 0,75 Po+P+ 1 7,5
26 S(S+R) 484 25 0,75 Po-+P+ | 7,5
27 S(S+R) 534 25 0,75 Po+P+ 1 7,5
28 S(S+R) 271 25 0,75 Po-+P+ | 7,5
29 S(S) 196 35 0,7 P 7,5
30 S(S+R) 486 25 0,75 Pot+P+ 1 7,5
31 S(S+R) 1.268 25 0,75 Po+P+ 1 7,5
32 S(S+R) 972 25 0,75 Po+P+ | 7,5
33 S(S) 18 100 1,0 P 4,0
34 S(S) 16 100 1,0 P 4,0
35 S(S+R) 335 50 1,35 Po+P+ 1 7,5
362
36 S(S+R) 36 1,2 Po+P+ 1 7,5
37 S(s) 174 34 0,68 P+1 7,5
38 SR u rf;’)b‘ 122 99 4,00 P+1 7.5
Po+P+ 1
39 S(S+R) 934 30 0,8 75
Po+P+ 1
40 S(S+R) 901 30 0,8 75
41 M2 760 25 0,75 Po+P+1 7,8
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42 M2 1.161 25 0,75 Po+P+1 7,8
43 M2 279 25 4,0 Po+P+1 7.8
44 M2 132 25 4,0 Po+P+1 7,8
45 M2 298 25 4,0 Po+P+1 7,8
46 M2 13.175 60 2,0 4Po+P+1 7,8
47 M2 1.698 20 0,6 Po+P+1 7,8
48 M2 798 25 0,75 S+P+1 7.8
1.814 20 P+l
49 R1 () posto- - posto- - .
jeta postojeca jeci postojeca postojeca
50 S (NG) 1.278 25 0,75 Po+P/Su+1 7.8
TS1 trafostanica 22 40 0,4 P 5,0
TS2 trafostanica 24 100 1,0 S 5,0

S — sanacija u postojecim gabaritima
S+R — sanacija i rekonstrukcija (dogradnja, nadogradnja ili uklanjanje dijela)
NG — nova gradnja

Tabela 1a: Veli¢ina i namjena javnih povrsina

povrsina
Cestica namjena cestice opis
m?2
GP1 infrastrutura 7.148 prometnica - pristup garazZi
KP5 infrastruktura 1.524
KP7 infrastruktura 1.897 kolno-pjesacka povrsina
KP8 infrastruktura 600.58 kolno-pjesacka povrsina
JP1 infrastruktura 312 pjesacka povrsina
JP3 infrastruktura 710 pjesacka povrsina
JP4 infrastruktura 56.8 pjesacka povrsSina
Jz1 z3 720.39 pristup gradevinama, odmoriste,vrt
JZ2 Z 6.122 zastitne zelene povrsine
JZ3 V4 2.609 zaStitne zelene povrsine
JZ4 V4 3.948 zastitne zelene povrsine
JZ5 71 1.733 J;:;E
JZ7 73 7.686 pristup gradevinama, odmoriSte,vrt
L1 48.563 luka otvorena za javni promet

Najveca dozvoljena visina gradevine se odreduje od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do gornjeg ruba

krovnog vijenca.

Nivelacijska kota novih gradevina, odredena u kartografskim prikazima 4.1. i 4.2. u grafickom dijelu DPU,
orijentacijska je i dopusSteno je uskladenje s nivelacijskim kotama postoje¢ih susjednih gradevina i okolnim javnim

povrSinama.
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Clanak 17.

Najveca dozvoljena visina, osim ako to ovim planom nije
druk¢ije odredeno, za nove gradevine iznosi:
—za etazu Po+ P — prizemlje 4.0 m

— za etazu Po+P+1 7.5m
—za etazu Po+2 - 7,8 m
Clanak 18.

Najveci ukupni dozvoljeni broj etaza mora biti u
skladu s odredbama ovog plana i ne moze se povecavati, a
za svaku pojedinu gradevinu prikazan je na kartografskom
prikazu 4.2. UVJETI GRADNIE u grafickom dijelu DPU
iu Tabeli 1 u ¢lanku 15. ovih Odredbi.

Etazu tavana dozvoljeno je graditi, odnosno,
kod postoje¢ih gradevina rekonstruirati ukoliko visina
gradevine u ravnini uli¢nog procelja od zavrSetka stropne
konstrukcije posljednje etaze, do donjeg ruba krovne
konstrukcije ne prelazi 0.5 m, ukoliko su vertikalni krovni
otvori iskljucivo na zabatu ili na krovnoj terasi i ukoliko
nagib krova ne prelazi 23°.

U koliko se etaza tavana gradi unutar nove
gradevine, vrijedi odredba o najvecoj dozvoljenoj visini
gradevine iz ¢lanka 17. ovih odredbi.

Kod postojec¢ih tavanskih prostora vece visine i nagiba
krova, dozvoljava se rekonstrukcija u postojec¢im
gabaritima.

Clanak 19.

5. Namjena gradevina

Namjena gradevina prikazana je na kartografskom
prikazu 4.2. u grafickom dijelu DPU kao i u Tabeli 1 s
obrazloZenjem u ¢lancima 5. do 14.
Poslovna i javna namjena dozvoljena je u prizemlju
stambenih gradevina.
Iznimno, dozvoljena je stambena namjena u prizemlju
gradevine u dijelovima gradevine koji su orijentirani na
mirnije zelene, pjesacke i dvori$ne prostore.

Clanak 20.
- Smicitai fovi l ce

Povrsine unutar kojih je mogu¢ smjestaj gradevina
na Cesticama prikazane su na kartografskom prikazu 4.2.
UVIJETI GRADNIJE u grafickom dijelu DPU-a u MJ
1:1000.

Unutar gradivog dijela gradevne Cestice
odredenog za osnovnu gradevinu, dozvoljena je gradnja
nove ili rekonstrukcija postojece osnovne gradevine.

Unutar gradivog dijela gradevne Cestice
odredenog za pomoc¢ne gradevine dozvoljena je gradnja
prate¢e prizemne, suterenske ili podzemne gradevine,
transparentne gradevne strukture ili slicno, ako nije
drugacije odredeno drugim odlukama za provodenje.

Postoje¢e gradevine se rekonstruiraju unutar
postoje¢ih gabarita ukoliko im nije odredena dodatna
povrsina gradivog dijela gradevne Cestice.

Povrsina gradivog dijela gradevne cestice se
moze se izgraditi uz uvjet da ne prelazi najvecu dopustenu
izgradenost.

Smjestaj gradevine prema cesti ili drugoj javnoj
povrsini se odreduje obaveznim gradevnim pravcem.

Na utvrdenom obaveznom gradevnom pravcu se
gradi najmanje 2/3 duljine procelja gradevine.

Dozvoljavaseodstupanjeod obaveznoggradevnog
pravca za najvise 1.5 m i to u slucaju nepovoljnih rezultata
geoloskih ispitivanja ili drugih opravdanih razloga.

Prema dozvoljenim uskladenjima granice
gradevne Cestice 1 pozicije obaveznog gradevnog pravca,
uskladuje se i granica gradivog dijela gradevne Cestice.

Kada se gradivi dio gradevne Cestice osnovne
gradevine nastavlja na postojecu gradevinu ili gradivi dio
susjedne gradevne Cestice, gradevina se gradi do granice
gradevne Cestice, pri ¢emu treba izvesti slijepi vanjski
zid uz izvedenu propisanu konstruktivnu i vatrootpornu
dilataciju.

Ukoliko se ne gradi na gore navedeni nacin, ili
odredbama DPU to nije drugacije odredeno, najmanja
dozvoljena udaljenost od susjedne zgrade iznosi polovicu
visine nadzemnog dijela gradevine.

Izvan gradivog dijela gradevne Cestice i ispred
obveznog gradevnog pravca nad povrSinom gradevne
Cestice ili nad javnom povrSinom, dozvoljeno je graditi
ulazne nadstresnice, balkone, postavljati konstrukcije
za tende, pergole, reklamne panoe i sli¢no, ukoliko ne
ugrozavaju pjesacki i kolni promet.

Dijelovi gradevine na koje se pristupa (balkoni,
lode i sli¢no) grade se udaljeni najmanje 2.5 m od otvora
na procelju susjedne gradevine, a svijetle¢i elementi,
elementi koji zasjenjuju ili na drugi nalin ometaju
koristenje susjedne gradevine ili njenog dijela, postavljaju
se na udaljenosti koja jam¢i neometanje susjeda. Navedeni
dijelovi gradevine i montazni elementi se mogu graditi,
odnosno postavljati i na manjoj udaljenosti uz obaveznu
suglasnost vlasnika gradevine ili njenog dijela koji je
potencijalno ometan.

Izvan gradivog dijela gradevne Cestice dozvoljava
se izvedba potpornih zidova, pristupnih stubista i vanjskih
terasa do visine 1.5 m nad terenom, izvedba i postava
elemenata za pergole, sjenice i slicne objekte koji u
najvisem dijelu ne prelaze 3.0 m visine, izvedba i postava
instalacija, uredaja i objekata komunalne infrastrukture
1 instalacija ukopanih ili u razini terena u skladu sa
pozitivnim propisima.

Objekti iz prethodnog stavka ovog clanka ne
ulaze u obracun izgradenosti gradevne Cestice.

Dozvoljeno je postavljanje privremenih gradevina
za vrijeme trajanja odredenih prigoda na svim javnim
pjesackim povr§inama i na povrSinama koje se koriste kao
javne pjesacke povrsine.

Dozvoljeno je zadrzavanje privremenih gradevina
na postoje¢im lokacijama do privodenja povrsine konacnoj
namjeni.

Maksimalna visina gradevina mjeri se od
nivelacione kote uredenog terena uz obod gradevine do
gornjeg ruba vijenca ili ruba nadozida. Pri tome treba paziti
da visine vijenaca budu uskladene sa visinskim kotama
susjednog objekata u koliko se radi o poluugradenom
nacinu gradnje.

Clanak 21.

7. Oblikovanje gradevina
Uvjeti oblikovanja odnose se na gradenje novih i
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rekonstrukciju postojecih gradevina.

Za oblikovanje pomo¢nih gradevina vrijede isti
uvjeti kao 1 za osnovne gradevine.

Oduvjetaizovog stavka moze se odstupati ukoliko
se gradevina realizira temeljem javnog arhitektonskog
natjecaja.

Nove gradevine i zahvati u prostoru trebaju
se oblikovati u suvremenom arhitektonskom izrazu
uvazavaju¢i mjerilo, morfoloske osobitosti, arhitektonski
izraz 1 kakvocéu izvedbe postojecih gradevina, stilom
uklopljeno u Siri kontekst priobalne i visinske gradnje, a
izbor materijala i tehnologija izgradnje se ne ogranicava.
Arhitektonska rjeSenja trebaju se uklopiti u naselje
slijedom zateCenih lokalnih wuvjeta: izgradenosti i
iskoristivost parcela, visine, i slicno, dok je u oblikovnom
dijelu moguce ponuditi i nesto suvremenija rjeSenja.

U najvecem opsegu potrebno je Stititi kvalitetne
vanjske i unutarnje vizure.

Procelja se izvode kvalitetnom Zbukom,
kamenom, ili ostalim kvalitetnim suvremenim
materijalima. Na proceljima treba naglasiti glavne ulaze
u zgradu.

Kroviste se definira prema odabranom materijalu
pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima arhitektonskog
oblikovanja. Ne dopusta se uporaba pokrova od
bitumenskog i salonitnog i drvenog materijala. Najveci
nagib kosog krova iznosi 23°. Krovovi mogu biti ravni i
kosi (dvovodni, viSevodni i razvedeni).

Na dijelu gradevine koji ima samo podzemne
etaze, krov mora biti ravan i prohodan, te ovisno o nac¢inu
koriStenja dimenzioniran za pjeSacki, odnosno kolni
promet.

Nagib kosog krova iznosi najvise 23°, a sljeme
je paralelno sa gradevnim pravcem, odnosno duljom osi
tlocrta gradevine.

Pokrov kosog krova moze biti kupa kanalica,
»Mediteran« crijep, providan pokrov i drugi suvremeni
pokrov u skladu s oblikovanjem gradevine.

Na krovista je dozvoljeno ugradivati sunc¢ane kolektore,
ukoliko se kod kosih krovova ukope u nagib krovnih
ploha.

Uredaje za klimatizaciju, ventilaciju i slicno, nije
dozvoljeno konzolno postavljati na ulinim proceljima,
ve¢ iste treba uklapati u postojee otvore koji se
odgovaraju¢e oblikovanim intervencijama (perforacije,
zasloni i sli¢no) prilagodavaju novom koriStenju ili
postavljati na manje istaknutim mjestima.

Na javnim pjesackim i zelenim povrSinama i
na povrsinama koje se kao takve koriste, dozvoljena
je izvedba transparentnih gradevnih struktura radi
oblikovanja tih prostora, vizurnih sanacija, zvucnih
barijera i sli¢no.

Clanak 22.

8. Uredenje gradevnih Cestica

Neizgradeni dio gradevnih cestice i javnih
povrsina ili dio koji je izgraden iskljuc¢ivo podzemno,
ureduje se kao pjesacka ili kolna povrsina sa adekvatnom
obradom zavr$nih ploha (protuklizno poplocenje
pjesackog dijela, jasno diferencirane kolnicka i
pjesacka ploha, horizontalna i vertikalna signalizacija,

prilagodenost obrade ploha i denivelacija kretanju invalida
isl)

Postojece visoko zelenilo na gradevnim ¢esticama
izvan zona gradnje, treba dopuniti se autohtonim i
parkovnim vrstama stablasica.

Na hortikulturno uredenim okuénicama zelene
povrsine trebaju iznositi minimalno 40% povrsine (isto i na
Cesticama gradevina gospodarske namjene) te je potrebno
zadrzati postojeCe i saditi nove stablasice, ukoliko ne
zaklanjaju vizure 1 osuncanost stambenih prostora.

Dvoriste bloka i gradevine treba urediti kao
prostor za odmor, boravak, igru i sli¢no. Izuzetak cine
gradevine koje u prizemlju imaju poslovne sadrzaje koji
koriste pripadajuci dio dvorista.

Ukoliko ne postoji mehani¢ko provjetravanje,
otvoreni svjetlik gradevine dozvoljeno je natkriti
providnom krovnom konstrukcijom koja ne sprjecava
osvjetljenje i prirodno provjetravanje prostora.

Unutar svjetlika dozvoljeno je postavljati uredaje
za klimatizaciju, ventilaciju i slicno, na nacin da ne remete
koristenje susjednih prostora.

Radi racionalizacije prostora, pozeljna je izvedba
uredaja navedenih u prethodnom stavku, kao objedinjenih
sustava gradevine.

Na neizgradenom dijelu Cestice 45 pod objektom
koji se nastavljaju na javnu kolno-pjesacku povrsinu KP7,
odnosno kod pjesackih povrsina projektom predvidenih
za pjeSacki promet na gradevini na Cestici 46, odreduje
se obaveza odrzavanja nesmetanog i neogranicenog
javnog prolaza na povrSinama koje ¢e projektom za to biti
odredene.

Uredenje okuénice, podzida, terase i slicne radove
potrebno je predvidjeti na nacin da ne narusavaju izgled
naselja, a odvodnju oborinskih voda rijesiti na istoj Cestici.
Ograda se gradi unutar gradevne Cestice sa vanjskim
rubom najdalje na regulacijskom pravcu.

Najvisa visina ograde je 1,5 m, a visina punog
dijela ograde iznosi u pravilu najvise do 0,9 m izgradena
od kamena prema prometnoj i javnoj povrsini. U preostaloj
visini ograda se izvodi uporabom transparentnih metalnih
profila i sl., te kao zelena ograda od zivice ili sli¢nog bilja.
Zajednicke ograde dviju gradevnih Cestica imaju se
izvoditi na nacin da uzduzna os ograde lezi na granici
parcela.

Potporne zidove i druge sli¢ne radove dozvoljeno
je izvoditi na nacin da se ne mijenja prirodno otjecanje
vode na Stetu drugih gradevnih Cestica.

Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5
m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je
kamen ili beton. Ako je potrebna veca visina, potporni zid
se izvodi terasasto, uz netto Sirinu terase od najmanje 0,5
m.

Iznimno, visina potpornog zida moze biti veca
ako se:

— zbog konfiguracije terena ne moze ostvariti propisana
visina,

— potporni zid interpolira unutar postojece gradnje,

— potporni zid gradi kao sastavni dio prometnice.

Ograde, potporne zidove i druga uredenja okucnice na
neizgradenom dijelu gradevne Cestice potrebno je izvesti
tako da ne narusavaju izgled naselja

Zabranjuju se znatnija preoblikovanja terena kao



15. travnja 2025. godine

SLUZBENE NOVINE OPCINE KOSTRENA

Stranica 364 broj 3

Sto su zatrpavanje vrtaca, izvodenje usjeka i nasipa, te
gradnja podzida viSih od 1,50 metra. Iznimno, ako nema
opasnosti od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta,
mogu se utvrditi drugi nacini izvodenja i gradnje.

Clanak 23.

9. Nacin opremanja zemljista prometnom,
ulicnom, komunalnom, i telekomunikacijskom
infrastrukturnom mrezZom

Prometna, telekomunikacijska i komunalna
infrastrukturna mreza prikazane su na kartografskim
prikazima:

2. 1. Prometna infrastrukturna mreza MJ 1 :1000
2. 2. Instalacije vodovoda MJ 1 :1000

2. 3. Instalacije odvodnje MJ 1 :1000

2. 4. Telekomunikacijska infrastruktura MJ 1 :1000
2. 5. Elektroenergetska infrastruktura MJ 1 :1000
2. 6. Planirane instalacije plinovoda MJ 1 :1000

Prikazani smjestaji  planiranih gradevina 1
uredaja (cjevovodi, kabeli, elektronicka komunikacijska
infrastruktura 1 druga povezana oprema) javne i
komunalne infrastrukturne mreze u grafickom dijelu DPU
usmjeravajuceg su znacenja i dozvoljene su odgovarajuce
prostorne prilagodbe koje bitno ne odstupaju od prikazanog
rjesenja.

Linijske  gradevine javne 1 komunalne
infrastrukture (cjevovodi, kabeli, elektronicka
komunikacijska infrastruktura i druga povezana oprema)
u pravilu je potrebno voditi u koridoru prometnica i
kolno-pjesackih odnosno pjeSackih povrsSina u skladu s
projektnim rjeSenjem i odredbama DPU, osim ako to ovim
odredbama nije drugacije predvideno.

Clanak 24.

10. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja cestovne
uli¢ne mreze

Glavne gradske ulice i ceste nadmjesnog
znacaja
Unutar granice obuhvata nema glavnih gradskih
ulica i cesta nadmjesnog znacaja.
Podrucje obuhvata DPU sa sjeverne strane tangira
osnovna zupanijska cesta Rijeka - Split (D 8).

Clanak 25.

Gradske i pristupne ulice

Unutar granice obuhvata DPU predviden je
rezim ograni¢enog prometa motornih vozila - promet je
dozvoljen samo za vozila stanara (na kolno-pjesackim
povrSinama unutar stambenog podrucja obuhvata Plana),
transport plovila odnosno za vozila dostave i interventna
vozila.

Izuzetno, na cCestici GP1 (od Ulice kostrenskih
pomoraca do garaze na Cestici br. 46), dozvoljen je promet
za korisnike garaze u sklopu koje je i dio koji je predviden
da funkcionira kao javna garaza.

Prometnica je u donjem dijelu, od skretanja
u javnu garazu kolno-pjesacka povrSina sa zabranom
prometa za sva vozila osim opskrbe, interventnih vozila i
transporta Camaca.

Prilikom rekonstrukcije prometnice na Cestici
GP1 treba ju izvesti u najmanjoj Sirini od 6 m.

Dio ceste prije skretanja u garazu koji se tretira kao
dio plohe kolno-pjesacke povrsine (vidi graficke priloge),
treba diferencirati u materijalu i postavom sredstava za
umirenje prometa, »leze¢ih policajaca« 1 odgovarajuce
prometne signalizacije ograniciti brzinu kretanja vozila.

Predvidena  je  rekonstrukcija  postojece
telekomunikacijske i komunalne infrastrukture na toj
cestici.

PRISTUP GARAZI

— promet: dvosmjerni

— horizontalni elementi trase: najmanja Sirina kolnika 2 x

3,0m za vozne trake

— vertikalni elementi trase:

boraca 38.2 m n.m.

ulaz u garazu 6.0 m n.m.
Unutar cestice GP1 dopuStena je gradnja

potpornog zida (i stubista) zbog razlike u nivoima.

spoj sa Ul. kostrenskih

Clanak 26.

Minimalni prometni uvjeti koje treba zadovoljiti
prilikom izvedbe prometnica, pjesackih i kolno-pjesackih
povrsina:

— svakoj gradevinskoj parceli mora se osigurati kolni
pristup: direktno na prometnicu ili kolno-pjesackim
prilazom minimalne Sirine 3.0 metra ako taj prilaz nije
duzi od 50 metara (udaljenost od kolne prometnice)

s izuzetkom unutar postojece jezgre naselja Zurkovo
gdje pristup do Cestice moze biti preko postojecih kolno
pjesackih povrsina odnosno, ako to nikako drugacije
nije ostvarivo, dopusten je pristup gradevinama preko
pjesackih povrsina min. Sirine 2,00 m,

— minimalna $irina pjeSackog hodnika (plo¢nika) ako
se nalazi neposredno uz kolni¢ku povrsinu iznosi 2,00
metara, s izuzetkom unutar postojeée jezgre naselja
Zurkovo,

—javne pjesacke komunikacije za svladavanje visina
(javna stepeni$ta) moraju imati Sirinu 3,00 metra,
iznimno 2,00 metara,

— minimalna $irina jednosmjernog kolnika je 4,50, a
Sirina dvosmjernog kolnika je 6,00 metara. [znimno,
Sirine prometnica 1 kolno-pjesackih povrsina mogu biti i
manje unutar postojece jezgre naselja Zurkovo,

— maksimalni uzduzni nagib prometnica smije iznositi
18% za sve planirane prometnice,

— vatrogasna vozila moraju imati pristup svim stambenim
i javnim objektima s time da zadovoljavaju osnovne
uvjete iz Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe s
izuzetkom za gradevine unutar postojece jezgre naselja
Zurkovo, gdje to nije ostvarivo,

— kod gradnje novih prometnih povrS$ina treba obvezno
izgraditi rampe (skoSenja nogostupa na pjesSackim
prijelazima) za svladavanje visinskih razlika za osobe

s teSkoc¢ama u kretanju (sprjecavanje »urbanisticko-
arhitektonskih barijera«).

Clanak 27.

Ovim Planom odredeni su slijede¢i minimalni
kriteriji za parkiraliSne povrSine unutar granice obuhvata
Plana:

— unutar gradevne Cestice obiteljske kuce i vile potrebno
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je osigurati 2 parkirna mjesta po stanu
— unutar gradevne Cestice visSestambene kuée potrebno je
osigurati 1 parkirno mjesto po stanu
— unutar gradevne Cestice poslovne, stambeno-poslovne
gradevine i ustanove javne namjene potrebno je osigurati
minimalan broj parkirnih mjesta ovisno o planiranom
broju korisnika prostora i korisnoj povrsini:
« uredi: 1 PM/40 m? korisne povrsine (25 PM/1000m?
korisne povrsine)
* banke: 1 PM/40 m? korisne povrsine (25 PM/1000m?
korisne povrsine)
» crkve: 1 PM /3 sjedala
» trgovacki sadrzaji: 1 PM /30 m? korisne povrsine (33
PM/1000 m? korisne povrsine)
» ugostiteljski sadrzaji: 1 PM/3 do 8 sjedala
» Skole i vrti¢i: 1 PM /ucionicu ili skupnu sobu
* dom kulture i ostali prostori s velikim brojem
posjetitelja 1 PM/20 m? korisne povrsine
Priizradi projekata za gradevine u obuhvatu plana
promet u mirovanju obvezno treba rijeSiti na vlastitoj
gradevinskoj Cestici, a prema uvjetima iz gornje tablice,
osim ako to ovim planom nije druk¢ije odredeno.
Naparkiralistima koja sluze stambeno-poslovnim,
poslovnim, usluznim gradevinama 1 gradevinama
drustvene namjene, najmanje 5% od ukupnog broja
parkiraliSta mora biti uredeno za parkiranje vozila osoba
smanjene pokretljivosti, a na parkiralistima od 10 do 20
PM najmanje 1 PM mora biti uredeno za parkiranje vozila
invalidnih osoba unutar gradevnih cestica stambene
namjene.

Clanak 28.

Povrsine za javni prijevoz

Na prometnicama unutar granice obuhvata
DPU nije predviden javni prijevoz, niti stajaliSta javnog
prijevoza. Autobusna linija gradskog prijevoza prolazi
magistralnom prometnicom uz sjevernu granicu podrucja
plana (zupanijska cesta oznake D&8).

Clanak 29.

Javna parkiraliSta
Unutar granice obuhvata DPU nije predvidena
izgradnja javnih parkiralista.

Clanak 30.

Javne garaze

Dio garaze na oznacenoj povrSini u sklopu
gradevine na Cestici br. 46, predviden je da funkcionira kao
javna garaza (garazu je moguce graditi na suterenskim i
podzemnim etazama ukupnog kapaciteta do 500 parkirnih
mjesta od ¢ega je 100 GPM za javnu garazu). Ulaz i izlaz
iz garaze treba izvesti u sklopu Cestice 46.

Ulaz odnosno izlaz iz garaze dopusten je preko
dvije odvojene, nenatkrivene rampe i to tako da se ulazi
na gornji nivo garaze ( +6.0 m n.m. ) a izlaz je sa donjeg
nivoa ( +2.5 m n.m.).

Prilaz garazi treba se izvesti preko rekonstruirane
1 pro§irene postojece prometnice na Cestici GP1.

Tehnickom razradom projekta garaze moguce su
promjene gabarita, ukoliko se to pokaze opravdanim.

Dimenzije pojedinih elemenata garaze su sljedece:
— Sirina kolnika
min 6.0m
— uZzina parkirnog mjesta
min 5.0m
— §irina parkirnog mjesta
min 2.3m
— Sirina parkirnog mjesta za vozila osoba sa smanjenom
pokretljivoscu
min 3.8m
Za automobile osoba smanjene pokretljivosti. na
javnim parkiraliSnim povrSinama treba osigurati najmanje
5% parkiralisnih mjesta od ukupnog broja.

Clanak 31.

Biciklisticke staze

Biciklisticke staze nisu ovim projektom posebno
definirane. Predvida se prolaz biciklima na svim kolno-
pjesackim povrSinama.

Clanak 32.

Trgovi i druge vece pjesacke povrSine

Na cCesticama KP7 - KP8 planom je dozvoljena
gradnja i oprema partera kolno-pjesackih povrsina, Sto
ukljucuje ozelenjivanje te razlicite vrste poplocenja, kao i
postavljanje horizontalne prometne signalizacije.

Kolno  pjesacke  povrSine  potrebno  je
dimenzionirati za prolaz interventnih vozila a najmanja
dozvoljena veli¢ina je veli¢ina potrebna za prolaz
vatrogasnog vozila.

Pjesacku povrSinu na cestici KP7 potrebno je
izvesti tako da nagib ne bude veéi od 8,3%.

Parter javnih pjesackih povrsina oznacenih s JP1,
JP3- 1 JP4 treba izvesti od kamena, betonskih elemenata i
ploc¢a asfalta u boji i sli¢no. Pjesacke povrsine potrebno
je opremiti ujedna¢enom urbanom opremom, a moguéa
je postava nadstresnica i pergola koje svojim izgledom i
oblikovanjem ne narusavaju ukupni vizualni dojam niti
remete odvijanje prometa prilikom dostave ili intervencija.
Na svim javnim povrSinama obvezna je izvedba ograda
na mjestima razlike u visini ve¢oj od 60 cm, odnosno uz
stube i rampe kojima se svladava visina ve¢a od 45 cm.
Visina stuba na javnom prostoru je najvise 14,5 cm. Uz
stube je obvezno izvesti kosu traku propisanih nagiba za
guranje kolica i bicikla radi svladavanja arhitektonskih
barijera.

Clanak 33.

I1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja ostale
prometne mreze

Planom je dozvoljena gradnja i oprema partera
pjesackih 1 pjesacko-kolnih povrsina, Sto ukljucuje
ozelenjivanje, te razliCite vrste poplocenja, kao i
postavljanje horizontalne prometne signalizacije, te
stupica koji odvajaju kolnu od pjesacke povrsine.

Gradevinu na cestici 46 potrebno je izvesti tako
da se na nivou +10.0 m n.m. formira javna kolno-pjesacka
povrsina koja se nastavlja na kolno-pjesacku povrsinu na
cestici KP10. Na Cestici 46 takoder je potrebno formirati
javne pjeSacke povrSine - otvorena stubista, elevatore,
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liftove, rampe i horizontalne pjeSacke povrsine kojima
¢e se omoguciti nesmetana pjesacka komunikacija sa
nivoa parka na ¢estici JZ10 (+3.0 m n.m.) do nivoa Ulice
kostrenskih pomoraca (cca+38.0 m n.m.).

Parter javnih pjesackih povrSina treba izvesti od
kamena, betonskih elemenata i ploca asfalta u boji i sli¢no.
Pjesacke povrSine potrebno je opremiti ujednacenom
urbanom opremom , a moguca je postava nadstreSnica
i pergola koje svojim izgledom i oblikovanjem ne
narusavaju ukupni vizualni dojam niti remete odvijanje
prometa prilikom dostave ili intervencija.

Kolno  pjesacke  povrSine  potrebno  je
dimenzionirati za prolaz interventnih vozila a najmanja
dozvoljena veli¢ina je veli¢ina potrebna za prolaz
vatrogasnog vozila.

Na svim javnim povrSinama obvezna je izvedba
ogradanamjestimarazlikeu visini ve¢oj od 60 cm, odnosno
uz stube i rampe kojima se svladava visina veca od 45
cm. Visina stuba na javnom prostoru je najvise 14,5 cm.
Uz stube je obvezno izvesti kosu traku propisanih nagiba
za guranje kolica 1 bicikla radi svladavanja arhitektonskih
barijera.

Unutar granice obuhvata DPU-a, osim cestovne
mreze dopusta se i izgradnja lukobrana i drugih luckih
gradevina i instalacija.

Predvida se zastita luckog bazena s tri lukobrana,
postavljanje plutaju¢ih gatova, osiguranje do 300
vezova, uredenje obalne Setnice, platoa za dizalicu te
istezaliSta za manja plovila. U korijenu luke predvida se
zadrzati prirodno zalo zbog njezina povoljnog utjecaja
na djelovanje valova. Po uredenju platoa predvida se
postavljanje dizalice isklju¢ivo radi podizanja i spustanja
plovila u more. Za potrebu uredenja luke predvida se
ukloniti niz improviziranih postojec¢ih drvenih i betonskih
muli¢a u korijenu uvale te s istocne strane luckog bazena.
Unutar lu¢kog bazena predvida se produbljenje akvatorija
radi osiguranja dostatne dubine za privez, uplovljavanje i
isplovljavanje plovila.

Zapadna obala uz planirani zahvat je prirodna —
stjenovita i strma.

Lukobran se moze graditi (unutar Cestice L1)
u sklopu luke otvorene za javni promet. Dopustena su
odstupanja u gabaritima lukobrana i veli€ini Cestice u
odnosu na idejno rjesenje iz plana.

Unutar luke otvorene za javni promet, dopustena
je izgradnja vezova i potrebnih instalacija i uredaja za
potrebe vezova lokalnog stanovnistva

Dozvoljena je gradnja utvrdene obale — rive,
koja se nastavlja na kolno-pjesacku povrsinu sa rezimom
kretanja vozila ograni¢enim na vozila dostave, interventna
vozila i transport plovila za potrebe jedrilicarskog kluba i
plovila stanovnika.

Clanak 34.

12.Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja
telekomunikacijske mreze

Postojece i planirane instalacije telekomunikacija
date su u slijede¢im kartografskim prilozima grafickog
dijela DPU-a:

2.4. Instalacije telekomunikacija MJ 1 :1000

Telekomunikacijsku  mrezu potrebno je izgraditi
podzemno i sve nove gradevine prikljucivat ¢e se na javnu
telekomunikacijsku mrezu podzemno, a postojeci zracni
prikljucci postepeno prevesti u podzemne.

Kabelska kanalizacija gradi se PVC i PEHD
cijevima promjera 110 mm, odnosno 50 mm. Potreban
broj i promjer cijevi utvrdit ¢e se izvedbenim projektima.
Sirina rova ni na jednoj dionici ne bi smjela biti iznad
45 cm. U tockama grananja trase, skretanja ili prijelaza
prometnica ugraduju se tipski montazni zdenci.

Pri paralelnom  vodenju i krizanju
telekomunikacijskih instalacija s drugim instalacijama
treba udovoljiti propisima medusobnih minimalnih
udaljenosti.

Prilikom gradnje poslovne ili stambene
gradevine, investitor mora izgraditi kabelsku kanalizaciju
za pretplatnicke telekomunikacijske vodove, za kabelsku
distribuciju i zajednicki antenski sustav, koji su potrebni
samo za tu gradevinu, prema pripadajucoj tehnickoj i
izvedbenoj dokumentaciji, te potpunu telekomunikacijsku
instalaciju primjerenu namjeni gradevine, ukljuéujuci
vodove za kabelsku distribuciju 1 zajednicki antenski
sustav, u skladu sa glavnim projektom.

Kuéne telekomunikacijske instalacije (unutar
gradevine) treba projektirati i izvoditi prema Pravilniku
o tehnickim uvjetima za elektronicku komunikacijsku
mrezu poslovnih i stambenih zgrada.

Kuéna telekomunikacijska instalacija treba
biti koncentrirana u instalacijskom kabelskom ormaru
smjestenom na uvijek dostupnom mjestu gradevine. Od
instalacijskog kabelskog ormara do zdenca kabelske
kanalizacije, investitor treba poloziti najmanje dvije cijevi
minimalnog promjera 40 mm za realizaciju podzemnog
prikljucka gradevine na javnu telekomunikacijsku mrezu.
Instalacijski kabelski ormar treba biti spojen s temeljnim
uzemljivacem gradevine.

Dopusteno  je  postavljanje  elektronicke
komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na
postoje¢im gradevinama u skladu s posebnim uvjetima
tijela i/ili osoba odredenih posebnim propisima koji
propisuju posebne uvjete.

Pri projektiranju odnosno izgradnji
telekomunikacijskih mreza dozvoljena je ugradnja
materijala koji je atestiran za ugradnju u javnu
telekomunikacijsku mrezu.

Radove treba izvoditi sukladno uputama za
pojedine vrste radova.

Glavnu i sporednu trasu locirati u pravilu u
zelenom zastitnom pojasu ulice. Izvoditi rovove Sirine
50,0 cm i dubine do 100,0 cm.

Polozaj kabelske kanalizacije u odnosu na ostale
komunalne instalacije:

a) paralelno vodenje:

Minimalna udaljenost drugih objekata od najblize

cijevi kabelske kanalizacije:

— energetski kabel do 10 kV 0,5 m

— energetski kabel do 35 kV 1,0 m

— energetski kabel preko 35 kV 2,0 m

— plinovod do 3 bara 1,0 m

— vodovodna cijev do 0 200 mm 1.0 m

— vodovodna cijev preko o0 200 mm 2,0 m
— cijev kanalizacije 1,0 m
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— prolaz kroz zdenac kao i prijelazi
ispod i iznad zdenca NE DOZVOLJAVA SE
b) krizanje:
Minimalna udaljenost drugih objekata od najblize
cijevi kabelske kanalizacije:
— energetski kabel 0,5 m
— plinovod 0,5 m
—vodovodna cijev 0,2 m
— kanalizacijska cijev 0,5 m
— prolaz kroz zdenac kao i prijelazi
ispod i iznad zdenca NE DOZVOLJAVA SE

Clanak 35.

Uvjeti gradnje, rekonstrukcije 1 opremanja
komunalne infrastrukturne mreze i vodova unutar
prometnih i drugih javnih povrSina

Postoje¢e 1 planirane instalacije date su u
slijede¢im kartografskim prilozima grafickog dijela DPU

2.2. Instalacije vodovoda MJ 1 :1000

2.3. Instalacije odvodnje MJ 1 :1000

2.5. Elektroenergetska infrastruktura MJ 1 :1000
2.6. Planirane instalacije plinovoda MJ 1 :1000

Komunalnu infrastrukturnu mrezu i vodove
dozvoljeno je projektirati i graditi prema idejnim
rjeSenjima iz DPU-a i to u pravilu podzemno i u sklopu
javnih povrsina, ukoliko idejnim rjeSenjem nije drugacije
planirano.

Prikazani smjeStaji planiranih gradevina i
uredaja (cjevovodi, kabeli, elektroni¢cka komunikacijska
infrastruktura i1 druga povezana oprema) javne i
komunalne infrastrukturne mreze u grafickom dijelu DPU
usmjeravajuceg su znacenja i dozvoljene su odgovarajuce
prostorne prilagodbe koje bitno ne odstupaju od
prikazanog rjesenja.

Linijske  gradevine javne 1 komunalne
infrastrukture (cjevovodi, kabeli, elektronicka
komunikacijska infrastruktura i druga povezana oprema)
u pravilu je potrebno voditi u koridoru prometnica i
kolno-pjesackih odnosno pjesackih povrSina u skladu
s projektnim rjeSenjem i odredbama DPU, osim ako to
odredbama DPU nije drugacije predvideno.

Mjestapriklju¢enjanovih gradevinanakomunalne
objekte i javni put odredena su na kartografskom prikazu
4.2 te se mogu translatirati duz regulacijskog pravca
gradevne Cestice

Prilikom rekonstrukcije ili izgradnje cesta
potrebno je usporedo graditi i rekonstruirati svu
komunalnu infrastrukturu predvidenu u njenom trupu.

Clanak 36.

Opskrba pitkom vodom

Vodovodna infrastrukturna mreza prikazana je na
kartografskom prikazu:
2.2. Instalacije vodovoda MJ 1 :1000

Vodove vodoopskrbne mreze polagati u pravilu
u zelenom zastitnom pojasu ulice, nogostupu ili trupu
prometnice s time da su dopusStena manja odstupanja
projektirane trase u odnosu na ovim planom predvidenu
trasu.

Vodoopskrbna infrastrukturna mreza izvodi se

sukladno vazecoj tehnickoj regulativi i pravilima struke,
te sljede¢im uvjetima:

—vodovi vodoopskrbne mreze ukapaju se najmanje 80.0
cm ispod povrsine tla,

— uz javne prometnice izvodi se hidrantska mreza s
nadzemnim hidrantima,

— spajanje na javnu vodoopskrbnu mrezu vrsi se preko
vodomjernog okna u kojem je montiran vodomjer.
Vodomjerno okno smjesta se na javnoj povrsini, dimenzije
istih se odreduju individualno u skladu s potrebama
objekata za vodom i prema standardizaciji isporucitelja
vodnih usluga.

— reviziono okno mora biti smjesteno na lako dostupnom
mjestu, svij. Otvora najmanje 60x60cm.

Ovisno o tehni¢kim ograni¢enjima koje odreduju
prilike na terenu moguc¢ je i spoj kuénog prikljucka direktno
na okno na javnom kolektoru, a iznimno i slijepi spoj na
javni kolektor. Detalji priklju¢enja odreduju se tehnicko
tehnoloskim uvjetima prikljuc¢enja koja izdaje isporucitelj
vodne usluge po zaprimljenom zahtjevu za prikljucenje.

Clanak 37.

Odvodnja i prociS¢avanje otpadnih voda

Infrastrukturna mreza odvodnje prikazana je na
kartografskom prikazu:

2.3. Instalacije odvodnje MJ 1 :1000

Kanalizacija se treba izgraditi kao razdjelna.
Otpadne vode treba odvoditi kanalskom mrezom
usmjerenom na crpnu stanicu i dalje tlaénim vodom koji
se prikljucuje na postoje¢u kanalizacijsku mrezu u Ulici
kostrenskih boraca.

Do realizacije cjelokupnog sustava odvodnje na
podrucju opcéine, iznimno se dozvoljava prikljucak na
septicku taloznicu za manje gradevine kapaciteta do 10
ES, a za veci kapacitet je obavezna izgradnja zasebnog
uredaja uz ugradnju bio diskova.

Oborinske vode sa Cestica javnih povrSina unutar
obuhvata plana treba sakupljati sistemom odvodnje
oborinskih voda i kanalizirati u podmorski ispust. Prije
spusta u more obavezna je ugradnja procistaca oborinskih
voda sa pjeskolovom i separatorom ugljikovodika na KP6
ispod plohe kolno-pjesacke povrsine.

Unutar luke nautickog turizma nije dopusten
popravak i servisiranje plovila a za tehnolosku i otpadnu
sanitarnu vodu s plovila potrebno je izvesti ispust u
sustav javne kanalizacije preko procistaca sa separatorom
ugljikovodika.

Oborinsku odvodnju s krovova 1 ostalih
nezagadenih povrsina treba lokalno putem upojnih bunara
ili rasprSenim sustavom odvodnje direktno ispustiti u teren
1 to unutar podruc¢ja gdje su sakupljene, a ne upucivati u
mrezu javnih oborinskih kolektora.

Projekt za prikljucenje gradevine na uli¢nu i
kanalsku mrezu treba izraditi tehnicka sluzba komunalnog
drustva, te ista treba izvesti prikljucak.

Spajanje objekata vrSiti preko revizijskog okna
lociranog na javnoj povrSini ispred Cestice objekta ili
prema uvjetima nadleznog komunalnog poduzeéa.

Mreza cjevovoda odvodnje sanitarnih otpadnih
voda izvodi se sukladno vazecoj tehnickoj regulativi i
pravilima struke te sljede¢im uvjetima:
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— priklju¢ni cjevovodi odvodnje otpadnih voda moraju
biti ukopani najmanje 80,0 cm ispod povrsine, odnosno
uvijek ispod ostalih infrastrukturnih instalacija, na dubini
prema vazeéim uvjetima nadleznih tijela,

— spajanje kucnih prikljucaka na javnu kanalizacijsku
mrezu vrsiti preko revizijskog okna ku¢nog prikljucka,
¢ija kota dna mora biti visa od kote dna revizijskog okna
javne kanalizacijske mreze na koju se vrsi spajanje,

— revizijsko okno kuénog prikljucka mora biti smjesteno
na lako dostupnom mjestu, izvedeno od odgovarajuéeg
materijala te najmanjeg svijetlog otvora 80 x 80 cm,

— nije dopusteno upustanje oborinskih otpadnih voda sa
krovova i ostalih povrSina u sustav odvodnje sanitarnih
otpadnih voda,

— prikupljanje oborinskih otpadnih voda sa prometnica,
manipulativnih povrsina i parkiraliSta vrsiti putem
slivnika i linijskih prihvatnih kanala, opremljenih
taloznikom; taloznik mora biti dostupan za CiS¢enje
nadleznim sluzbama.

Clanak 38.

Opskrba plinom

Plinska infrastrukturna mreza prikazana je na
kartografskom prikazu:

2.6. Instalacije plinovoda MJ 1 :1000

Plinsku mrezu izvoditi kao srednjetlacnu mrezu
od PEHD cijevi O 32 do 250 mm i polagati u pravilu u
zelenom zaStitnom pojasu ulice, na dubini 1.0-1.5m s
time da su dopuStena manja odstupanja projektirane
trase u odnosu na ovim planom predvidenu trasu. Kod
gradnje odnosno rekonstrukcije stambenih zgrada,
udaljenost zgrade od plinovoda ne smije biti manja od 10
m kod plinovoda promjera do 125 mm odnosno 15 m, kod
plinovoda promjera do 300mm.

Pri paralelnom vodenju plinovoda sigurnosna
udaljenost vanjske stjenke srednjetlacnog plinovoda
od gradevine mora iznositi najmanje 2,0 m, a od drugih
komunalnih instalacija nacelno 1,0 m, odnosno prema
posebnim uvjetima komunalnih poduzeca.

Pri paralelnom vodenju niskotlacnog plinovoda,
odnosno kuénog prikljucka sigurnosna udaljenost vanjske
stjenke plinovoda od gradevine mora biti najmanje 1,0 m.
Sva krizanja plinovoda s postoje¢im instalacijama
potrebno je izvesti tako da bude osiguran svijetli razmak
od najmanje 0,5 m (mjereno po vertikali).

U pojasu Sirokom 2,0 m od osi razvodnog
plinovoda zabranjena je sadnja viSegodiSnjeg drvenog
raslinja.

Kod izdavanja odobrenja za gradnju novih ili
rekonstrukciju postoje¢ih gradevina radi priklju¢enja na
plinsku mrezu treba zatraziti posebne uvjete distributera
za prikljucenje na plinsku infrastrukturnu mrezu.

Prikljucak na ulicni opskrbni plinovod i
instalacije plina unutar gradevine treba izvoditi ovlastena
instalaterska tvrtka s licencom za tu vrstu radova.

Clanak 39.

Elektroopskrba i javna rasvjeta

Elektroenergetska mreza prikazana je na
kartografskom prikazu:

2.5. Elektroenergetska infrastruktura MJ 1 :1000

Razvoj konzuma

Unutar obuhvata Plana potrebno je izgraditi tri
nove trafostanice 10(20)/0,4 kV. Dvije ¢e treba izgraditi
unutar gradevina na Cesticama 1 1 46, u sklopu objekata na
lokaciji »Kava« kapaciteta 2x400(630) kVA, odnosno u
sklopu prosirenja hotela »Lucija« kapaciteta 1x400(630)
kVA, dok je trafostanicu na ¢estici TS2 potrebno integrirati
u sklopu uredenja kolno-pjesacke povrSine u razlici u
nivoima na Cesticama GP1 i KP7.

Srednjenaponska mreza

Trafostanice je potrebno graditi za 10(20)/0,4
kV naponski nivo. Trafostanica na lokaciji »stari Skver«
se planira kao ugradeni objekt u sklopu rjeSenja razlike
u nivoima na Cesticama GP1 i KP7 dok se preostale
dvije integriraju u gradevine. Trafostanica kapaciteta
2x400(630) kVA, treba se izgraditi unutar buduce
gradevine na Cestici 46 koja ¢e se izgraditi na lokaciji
vkava«.

Trafostanicu na lokaciji hotela » Lucija« potrebno
je izgraditi u sklopu rekonstrukcije hotela, kapaciteta
1x400(630) kVA. Toc¢ne lokacije trafostanica i potreban
prostor za njihovu izgradnju (prostorija povrSine cca
20 m2, visine iznad -3,5 m) treba osigurati ¢e se u toku
projektiranja gradevina.

Na cestici TS1 potrebno je postojecu trafostanicu
zamijeniti novom TS 10 (20)/0.4 kV (tip KTS 4x2m) na
nacin da se trafostanica gradi najmanje 0,5 m od granice
gradevinske cestice odnosno 1,0 m od kolno-pjesacke
povrsine.

Ako se trafostanica gradi u nekoj gradevini
kao ugradbena trafostanica, a ista ¢e biti u vlasnistvu
distributera, potrebno je za nju etaziranjem osigurati
prostor u vlasnistvu distributera, a to¢nu mikro-lokaciju
trebalo bi osigurati kroz projektnu dokumentaciju uz
suradnju s nadleznim distributerom.

Za trafostanice koje se grade kao samostojece
u vlasnistvu lokalne distribucije, potrebno je osigurati
zasebnu parcelu na nacin da trafostanica bude minimalno
udaljena 1m od granice parcele i 2m od prometnice.
Trafostanica moze imati direktan ili posredan pristup do
javne povrsine.

U grafickom dijelu plana trase srednjenaponske
mreze ucrtane su samo nacelno.

Niskonaponska mreza

Priklju¢ak novih gradevina treba se izvesti se
podzemnim kabelima, iz razvodnih ormara ili direktno
sa niskonaponskih razdjelnika u novim predvidenim
trafostanicama. Postoje¢a mreza niskog napona moze
se zadrzati a eventualno je jednoga dana moguca njena
zamjena (zbog poveéane potro$nje-premalog kapaciteta
ili starosti) po istoj trasi.

Javna rasvjeta

Javna rasvjeta (¢e) treba se izvoditi zasebno, na
metalnim stupovima povezanim podzemnim kabelima.
Potrebno je da se osvijetle sve prometnice, parkiralista i
pjesacke staze. Tip, visina stupova, raspored u prostoru
i odabir rasvjetne armature potrebno je definirati kroz
posebne projekte. Napajanje i upravljanje javne rasvjete
treba izvesti iz zasebnog ormarica, napajanje kojih treba
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osigurati iz novo predvidenih trafostanica 10(20)/0,4 kV.
Trase novo predvidene javne rasvjete (prikazane su
na situaciji u prilogu) treba izvesti prema situaciji u
kartografskom prikazu 2.5.2.

Nacin izvodenja radova

Trase elektroenergetskih kabela potrebno je
medusobno uskladiti, tako da se $to je viSe moguce
polazu u zajednicke kabelske kanale. U zajednickom
kabelskom kanalu treba zadovoljiti medusobne minimalne
udaljenosti.

Clanak 40.

13. Uvjeti uredenja i opreme javnih zelenih
povrSina

Zastitno zelenilo (povrSine oznacene planskom
oznakom Z) su predvidene ozelenjene povrSine izmedu
postojecih ili planiranih dijelova naselja odnosno javnih
sadrzaja 1 prometnih povrsina.
Kod uredenje svakog pojedinog dijela zastitne zelene
povrsine unutar obuhvata Plana potrebno je uvaziti
sljedece uvjete:
— povrsine treba urediti kao travnjake unutar kojih je
moguca sadnja visokog zelenila autohtonih vrsta.
— unutar zelenih povrSina mogu se postavljati stupovi
javne rasvjete, skulpture i sl.
— unutar zelenih povrSina ne mogu se postavljati
prodajni kiosci.
— infrastrukturni sustavi se mogu graditi unutar zelenih
povrsina.
— pri uredivanju zastitnih zelenih povrsina treba osigurati
preglednost i sigurnost prometa.

Clanak 41.

Javni park (povrSine oznacene planskom
oznakom Z1), je javni parkovni uredeni prostor, planski
oblikovan, namijenjeni odmoru i rekreaciji gradana.

Za uredenje parkovne povrSine unutar obuhvata DPU
potrebno je izraditi idejno rjeSenje u kojem treba uvaziti
sljedec¢e uvjete:

— Pjesacke staze na javnim zelenim povrs$inama izvoditi
u kamenoj sipini, granitnim ili betonskim kockama. Za
ove povrsine ne dozvoljava se upotreba asfalta.

— Unutar javnih zelenih povrSina mogu se postavljati
klupe, koSare za smece, stupovi javne rasvjete,

skulpture, fontane, pergole, nadstresnice, paviljoni i
druga urbana oprema, zatim se mogu urediti djecja
igraliSta, pojedinacno rekreacijsko igraliste, trim staza,
posebno oblikovani dio parka kao npr. park skulptura i
sli¢ni sadrzaji namijenjeni stanovnicima za boravak na
otvorenom.

— Unutar javnih zelenih povrS§ina ne mogu se postavljati
prodajni kiosci.

— Moguca je gradnja pomo¢nih gradevina i infrastrukture
u namjeni rekreacije i zastite javnih zelenih povrsina
(sanitarni ¢vorovi, mjesta pitke vode, gradevine za
odrzavanje i zastitu javnih zelenih povrsina). Ove
gradevine moraju biti prizemne, povrSine najvise do

10 m2 BRP te oblikovanjem moraju biti u skladu s
uredenjem prostora u kojem se grade.

— Infrastrukturni sustavi se mogu graditi unutar povrsine

parka povrsina ukoliko je to ekonomski opravdano.

Funkcionalno oblikovanje parka odreduju
prirodne karakteristike prostora i kontaktne namjene.
Smjernice za oblikovanje strukture parka su: 70 % pod
visokom vegetacijom, 25% su livade i travnjaci, a 5%
staze i tereni za igru i razonodu.

U sklopu dijela planiranog javnog parka (Z1)
moguca je gradnja i uredenje djeCjeg igralista. Struktura
tako uredenog parka moze odstupati od smjernica za
strukturu odredenih u prethodnom stavku.

Park treba planirati, projektirati i izvesti na nacin da se
osigura primjerena dostupnost korisnicima prostora
sukladno stru¢nim normativima.

Park se ureduje, kao jedinstvena oblikovna cjelina,
sadnjom ili odrzavanjem postojeCeg, pretezno visokog
zelenila i uredenjem parternih zelenih i pjesackih povrsina
1 staza, prema projektu krajobraznog uredenja. Pri tome
je potrebno sacuvati postoje¢e vrijedno zelenilo ako ga
ima, te ga dopunjavati pretezno autohtonim raslinjem kao
1 postoje¢u konfiguraciju terena.

Clanak 42.

Javne zelene povrSine odmoriSta odnosno vrta uz
stambeno naselje odnosno planiranu kapelicu Sv. Nikole
(povrsine oznacene planskom oznakom Z3), su javni
parkovni uredeni prostor, planski oblikovan, namijenjeni
pristupu do gradevina, odmoru i rekreaciji gradana.

Za uredenje svakog takvog dijela parkovne
povrSine unutar obuhvata Plana potrebno je uvaziti
sljedecée uvjete:

— Pjesacke staze na javnim zelenim povrSinama izvoditi
u kamenoj sipini, granitnim ili betonskim kockama.
Iznimno , kod kolnih pristupa garazama i sl. dozvoljava
se upotreba asfalta.

— Unutar zelenih povr§ina mogu se postavljati klupe,
kosare za smece, stupovi javne rasvjete, skulpture,
fontane, paviljoni i druga urbana oprema, zatim se mogu
urediti djecja igraliSta, pojedinacno rekreacijsko igraliste,
trim staza, posebno oblikovani dio parka kao npr. park
skulptura i sli¢ni sadrzaji namijenjeni stanovnicima za
boravak na otvorenom.

— Unutar zelenih povrsina ne mogu se postavljati prodajni
kiosci.

— Infrastrukturni sustavi se mogu graditi unutar zelenih
povrsina.

Clanak 43.

Cesticu JZ1 urediti s moguéim interpoliranjem
visokog zelenila i elemenata urbane opreme, uz
rekonstrukciju postojecih pjesackih staza na Cestici.

Clanak 44.

Na javnoj zelenoj povrsini na Cestici JZ7 moze
graditi manja gradevina javne i druStvene namjene
(vjerske) - gradevina sakralnog objekta: kapelice Sv.
Nikole uz uvjete:

VELICINA GRAPEVINE I BRUTO RAZVIJENA
POVRSINA

— maksimalna povr§ina pod gradevinom: 120 m?

— maksimalan broj etaza: Po+P
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— maksimalna visina gradevine: 16,0 m
— maksimalni GBP: 180 m2

SMJESTAJ GRADEVINE NA CESTICI

Na Cestici je mogu¢ smjestaj samo jedne gradevine.
Gradevinu treba graditi unutar povrSine definirane na
kartografskom prikazu 4.2 UVJETI GRADNIJE.

OBLIKOVANIJE GRADEVINE

Oblikovanje novih gradevina mora biti uskladeno
sa morfoloskim osobinama podrucja i vrstom gradevine.
Procelja gradevina treba izvoditi u Zbuci, te opeci ili
kamenu odnosno u drugom materijalu kada je to opravdano
ukupnim oblikovanjem gradevine.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao ravni
krov, krov malog nagiba ili kosi krov. Pokrivanje krova
moze se izvoditi crijepom (kupa kanalica, »mediteran«
crijep) ili drugim materijalom kada je to opravdano
oblikovnim ili tehnickim razlozima.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade
treba izvesti u skladu s ukupnim oblikovanjem gradevine.

NACIN I UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

Minimalni uvjeti koji moraju biti zadovoljeni
radi izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici: neposredan
pristup na javnu prometnu povrSinu, mogucnost
prikljucenja na javnu vodoopskrbnu mrezu, odvodnja
otpadnih odnosno odvodnja oborinskih voda sukladno
¢lanku 38. ovih Odredbi te moguénost prikljucenja na
elektroenergetski opskrbni sustav.

Izuzetno, obzirom na ograniceni rezim prometa
na kolno-pjesackim povrSinama s kojim cCestica granici,
prema odredbama ovog plana, broj parkiraliSnih odnosno
garaznih mjesta potreban prema ¢lanku 28. ovih Odredbi
osigurati ¢e se u sklopu garaze na Cestici 46 odnosno, do
izgradnje garaze, na parkiraliSnim povrsinama uredenim
na toj Cestici.

Clanak 46 .

14. Uvjeti uredenja posebno vrijednih i / ili osjetljivih
cjelina i gradevina

Unutar obuhvata plana nema posebno vrijednih i
osjetljivih cjelina ili gradevina.

Clanak 47.

15. Uvjeti i nacin gradnje
Uvjetiinacin gradnje - oblikiveli¢ina gradevinskih
Cestica prikazani su na kartografskim prikazima:
4.1.  UVIJETI GRADNJE MJ 1 :1000
4.2.  UVIJETI GRADNJE MJ 1 :1000

Clanak 48.

v

Povrsine odredene za gradnju stambenih gradevina
razgranicene su ovim Planom prema uvjetima gradnje na
kartografskom prikazu:

4.2. UVJETI GRADNIJE MJ 1 :1000

Stambene gradevine je moguce graditi na

Cesticama na povrSinama oznacenim sa S a gradevine

mjesovite namjene - pretezito poslovne na povrSinama
oznacenim s M2.

Uvjeti za smjestaj i gradnju gradevina unutar zona
odredeni su prema tipu gradevina koje je moguce graditi,
stanju izgradenosti na Cestici (izgradena ili neizgradena) i
veliini Cestice, i to kako slijedi:

— A/ Cestice oznacene brojem 11, 12, 29, 33, 34, 37 i

38 : izgradene &estice unutar naselja Zurkovo povrsine
manje od 250 m? gdje je moguca rekonstrukcija unutar
postojecih horizontalnih i vertikalnih gabarita,

— B/ Cestice oznacene brojem 4 - 5 - 10, 13 - 28, 30 - 32,
35, 36, 39 i 40 : izgradene &estice unutar naselja Zurkovo
povrsine vece od 250 m? gdje je moguca rekonstrukcija
(dogradnja, nadogradnja ili uklanjanje dijela) postojece
gradevine,

— C/ Cestica oznacena brojem 50: neizgradene Cestice
unutar naselja Zurkovo gdje je mogudéa gradnja
obiteljskih kuca,

— D/ Cestice oznacene brojem 41 - 46: Cestice unutar
naselja Zurkovo gdje je moguéa gradnja gradevina
mjesovite namjene, pretezito poslovne.

Clanak 49.

A/ Cestice oznacene brojem 11, 12, 29, 33, 34,
37138

Za izgradene Cestice unutar naselja Zurkovo
povr§ine manje od 250 m? je moguca rekonstrukcija
unutar postojecih tlocrtnih i vertikalnih gabarita pri cemu
se parametri gradnje (katnost, koeficijent izgradenosti i
iskoriStenosti i udaljenost gradevine od granice Cestice
kao i broj stambenih jedinica) ne smiju mijenjati.

NAMIJENA

Stambena gradevina moze uz stambeni sadrzavati
i poslovni prostor za obavljanje tihih i Cistih poslovnih
djelatnosti (kojima se ne remeti javni red i mir i ne narusava
zastita okoliSa) kao $to su uredi, biroi, kancelarije, razlicite
trgovine, krojacke, postolarske, fotografske i druge
usluzne djelatnosti, sadrzaji javne i druStvene namjene
(kulturni, socijalni, zdravstveni i sli¢no) te garaze s time
da ukopna povrsina tih sadrzaja ne prelazi 50% povrsine
osnovne gradevine.

Tihim 1 ¢istim poslovnim djelatnostima ne
smatraju se i ugostiteljski objekti koji zadovoljavaju
uvjete Zakona o zastiti od buke te ne rade izmedu 23 1 07
sati.

Uz gradevine osnovne namjene na Cesticama se
mogu rekonstruirati i pomoéne gradevine namijenjene za
poslovni prostor, garaze, spremista i sl.

OBLIKIVELICINAGRADEVNE CESTICE, VELICINA

GRADEVINE I BRUTO RAZVIJENA POVRSINA
Oblik i veli¢ina gradevinskih Cestica prikazane su

u grafickom dijelu plana (karta 4.1.).

Parametri gradnje (katnost, koeficijent izgradenosti i

iskoriStenosti i visina gradevine) ne smiju se mijenjati.

SMJESTAJ GRADEVINA NA GRADEVNOJ CESTICI
Udaljenosti gradevina od regulacijske linije
prometne povrsine i susjednih ¢estica ne smiju se mijenjati.
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POMOCNE GRADEVINE

Na gradevnim Cesticama, uz osnovnu gradevinu
se na istoj Cestici mogu se rekonstruirati i postojece
pomocne gradevine u funkciji osnovne gradevine.

Iznad pomocne gradevine moze se izgraditi
prohodna terasa kao proSirenje stambenog ili poslovnog
prostora, postujuci propisane udaljenosti od susjednih
zgrada i granica Cestica.

Pomocne gradevine moraju zadrzati svoje
tlocrtne i vertikalne gabarite.

OBLIKOVANIJE GRADEVINA

Pri  rekonstrukciji  gradevine  oblikovanje
gradevina mora biti uskladeno sa morfoloskim osobinama
podrucja i vrstom gradevine.

Arhitektonsko  oblikovanje  gradevina  pri
rekonstrukciji treba biti suvremenog tipa, volumenom,
materijalima i stilom uklopljeno u Siri kontekst priobalne
1 visinske gradnje.

Takoder, arhitektonska rjesenja trebaju se uklopiti
unaselje slijedom zateCenih lokalnih uvjeta: izgradenosti i
iskoristivost parcela, visine, i slicno, dok je u oblikovnom
dijelu moguce ponuditi i neSto suvremenija rjesenja.

U najvecem opsegu potrebno je stititi kvalitetne vanjske
i unutarnje vizure.

Proc¢elja gradevina treba izvoditi u zbuci ili
kamenu.

Pokrivanje krova u pravilu izvoditi crijepom
(kupa kanalica, »mediteran« crijep), ali i drugim
materijalom, kada je to opravdano tehnickim razlozima.

Zastitu od sunca na otvorima na proc¢elju zgrade
treba izvesti u skladu s ukupnim oblikovanjem gradevine.
Uredaje za iskoriStavanje energije sunca i vjetra
dozvoljeno je postavljati na ili uz gradevine na gradevnoj
Cestici ali tako da su uskladeni s ukupnim oblikovanjem
gradevine.

Na uli¢nim proceljima gradevina ne dozvoljava
se konzolno postavljanje uredaja za klimatizaciju,
ventilaciju, satelitskih antena ili sli¢no.

UVIJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANIJE,
BORAVAK I RAD OSOBA  SMANIJENE
POKRETLJIVOSTI

Za slucaj kada se unutar gradevina nalaze
poslovni prostori ili sadrzaji javne i druStvene namjene
potrebno je osigurati nesmetani pristup, kretanje,
boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti. Treba
osigurati pristupacna parkiraliSna mjesta (minimalno
5% od ukupnog broja parkirali$ta na gradevnoj Cestici tj.
najmanje jedno parkiralisno mjesto).

UREDENJE GRADEVNE CESTICE

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice treba
biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna povrsina,
zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog
zelenila.

Izuzetno, u slucaju da je postojeéa ozelenjena
povrsina manja od planom propisane kod rekonstrukcije
se mora zadrZati u postojecoj velicini.

Unutar cijele povrsine gradevne Cestice mogu se izvoditi:
prilazne stepenice, terase u razini terena ili najvise 50
cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno podzidi

visine najvise 1,5 m.

Ogradni zidovi i ograde izgraduju se od kamena,
zelenila i metala visine prema lokalnim uvjetima unutar
naselja.

NACIN I UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

Minimalni uvjeti koji moraju biti zadovoljeni
radi izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici: neposredan
pristup na javnu prometnu povrSinu, moguénost
prikljucenja na javnu vodoopskrbnu mrezu, odvodnja
otpadnih odnosno odvodnja oborinskih voda sukladno
¢lanku 38. ovih Odredbi te moguénost prikljucenja na
elektroenergetski opskrbni sustav.

Izuzetno od odredbi ¢lanka 28. ovih Odredbi,
obzirom na nedovoljnu veli¢inu Cestica ili nemogucnost
kolnog pristupa do Cestice, nije potrebno osigurati povrsine
za smjestaj vozila na Cestici.

Clanak 50.

B/ Cestice oznacene brojem 4 - 5 - 10, 13 - 28, 30 - 32,
35,36,39i40
(1 OBITELJSKA KUCA S JEDNIM STANOM,
SLOBODNOSTOJECA
NAMIJENA

Stambena gradevina moze, wuz stambeni,
sadrzavati 1 poslovni prostor za obavljanje tihih i Cistih
poslovnih djelatnosti (kojima se ne remeti javni red i
mir i ne narusava zastita okolisa) kao Sto su uredi, biroi,
kancelarije, razli¢ite trgovine, krojacke, postolarske,
fotografske 1 druge usluzne djelatnosti, sadrzaji javne
i druStvene namjene (kulturni, socijalni, zdravstveni i
sli¢no) te garaze s time da ukopna povrsina tih sadrzaja ne
prelazi 25% povrSine osnovne gradevine.

Tihim 1 Ccistim poslovnim djelatnostima ne
smatraju se i ugostiteljski objekti koji zadovoljavaju uvjete
Zakona o zastiti od buke te ne rade izmedu 23 1 07 sati.

Uz gradevine osnovne namjene na cesticama
se mogu graditi i pomoc¢ne gradevine namijenjene za
poslovni prostor, garaze, spremista i sl.

OBLIK I VELICINAGRADEVNE CESTICE, VELICINA
GRABEVINE I BRUTO RAZVIJENA POVRSINA

Oblik i veli¢ina gradevinskih Cestica prikazane su
u grafickom dijelu plana (karta 4.1.).

— maksimalna izgradenost (kig): Prema Tabeli 1 (¢lanak
16.)

— maksimalan broj etaza: Po+P+1

— maksimalna visina gradevine: 7,5 m

— maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis): Prema
Tabeli 1 (¢lanak 16.)

Za svaki novi stambeni prostor etaza mora imati
minimalnu svjetlu visinu 2,50 m, a za pomo¢ni prostor
minimalno 2,20 m. U postoje¢im gradevinama zadrzavaju
se postojece visine etaza.

SMJESTAJ GRADEVINA NA GRADEVNOJ CESTICI

Na gradevnoj Cestici je mogu¢ smjeStaj samo
jedne gradevine osnovne namjene a dopusta se gradnja
jedne ili vise pomoc¢nih gradevina u funkciji gradevine
osnovne namjene.
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Udaljenost gradevina od regulacijske linije
prometne povrSine u pravilu ne smije biti manja od 6 m
a od granice susjednih Cestica ne smije biti manja od 4
m. Udaljenosti gradevina od granice cestice odnosno
regulacijske linije prometne povrSine mogu biti i manje
od propisanih, kada se trebaju poStovati regulacijski
pravcei gradevina u ulicnom potezu odnosno, kada se radi
o0 postoje¢im udaljenostima, ako su manje od dopustenih,
one se ne smiju se smanjivati osim u slucaju kada je to
predvideno Planom (karta 4.2. UVJETI GRADNIJE).

POMOCNE GRADEVINE

Na gradevnim Cesticama, uz osnovnu gradevinu
se na istoj Cestici moze izgraditi jedna ili viSe pomo¢nih
gradevina u funkciji osnovne gradevine. Tlocrtna i (bruto)
gradevinska povrSina pomo¢ne gradevine uracunavaju se
u koeficijent izgradenosti i iskoriStenosti.

Pomo¢na gradevina namjenom upotpunjuje
osnovnu namjenu gradevine (garaze, spremisSta ogrjeva
i druge pomoc¢ne prostorije koje sluze redovnoj uporabi
gradevine) Unutar pomoc¢ne gradevine mogu¢ je smjestaj
poslovnih prostora, ali nije moguce smjestiti prostore za
stanovanje.

Ako se pomoc¢na gradevina planira kao nadzemna
garaza, smije sadrzavati samo 2 parkirna mjesta.

Pomo¢na  gradevina se moze izgraditi kao
samostojeca gradevina, prigradnja ili na medi gradevne
Cestice.

U slucaju da se pomoéna gradevina gradi kao

odvojena i samostojeca, tada to mora biti na udaljenosti ne
manjoj od 2m od osnovne gradevine.
Iznad pomocéne gradevine moze se izgraditi prohodna
terasa kao proSirenje stambenog ili poslovnog prostora,
postujuéi propisane udaljenosti od susjednih zgrada i
granica Cestica.

Postoje¢e pomocne gradevine ne mogu se
prenamijeniti u prostore stambene namjene.

Krovna povr§ina pomocne gradevine koja se
nalazi u razini prometnice ili javne povrSine moze biti
ravna povrsina i to za sljede¢e namjene:

— smjestaj vozila (parking povr$ina) uz uvjete/suglasnost
nadleznih institucija iz podrucja prometa,
— zelene povrsine.

Pomoc¢na zgrada moze imati najvecu visinu
3,0 m, odnosno katnost prizemlje (P), Najveca tlocrtna
povrsina takve gradevine moze biti do 40 m2. Pomo¢na
gradevina moze imati ravni ili kosi krov nagiba do 25° i to
bez nadozida. Gradevinu treba uskladiti s arhitektonskim
oblikovanjem osnovne gradevine i okolnog prostora.

Pomo¢na gradevina mora biti udaljena
najmanje 4,0 m od granica gradevne Cestice mjereno od
najistaknutijih dijelova gradevine, a najmanje 6,0 m od
susjednih osnovnih gradevina, osim od prometnice ili
javne povrsine, a najmanja udaljenost pomoc¢ne gradevine
od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu
ili javnu povrsinu iznosi 6,0 m,

Iznimno i prema lokalnim uvjetima, pomoc¢ne
gradevine mogu se smjestiti 1 na manjoj udaljenosti,
odnosno na granici Cestice, uz uvjet da na tom procelju
nema otvora,

Iznimno, udaljenost pomo¢ne gradevine od
prometnice ili javne povrSine moze biti i manja uz

suglasnost nadlezne sluzbe, ako denivelacija terena
omogucava gradnju na nacin da ukupna visina gradevine
ne prelazi razinu prometnice ili javne povrSine uz
osiguranje njene najmanje Sirine.

Spremnike plinske kotlovnice dozvoljeno je
postaviti sukladno prethodnom podstavku, ako je to
neophodno radi zadovoljavanja propisanih tehnickih
uvjeta postave spremnika.

OBLIKOVANIJE GRADEVINA

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti
suvremenog tipa, volumenom, materijalima i stilom
uklopljeno u $iri kontekst priobalne i visinske gradnje.

Arhitektonska rjeSenja trebaju se uklopiti u
naselje slijedom zatecenih lokalnih uvjeta: izgradenosti i
iskoristivost parcela, visine, i sli¢no, dok je u oblikovnom
dijelu moguce ponuditi i nesto suvremenija rjeSenja.

U najveéem opsegu potrebno je Stititi kvalitetne
vanjske i unutarnje vizure.

Oblikovanje gradevina mora biti uskladeno sa
morfoloskim osobinama podrucja i vrstom gradevine.

Proc¢elja gradevina treba izvoditi u zbuci ili
kamenu.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao kosi
krov - u pravilu dvostresni ali i viSestres$ni, nagiba 17-
25°. Pokrivanje krova u pravilu izvoditi crijepom (kupa
kanalica, »mediteran« crijep), ali i drugim materijalom,
kada je to opravdano tehni¢kim razlozima.

Iznimno se dozvoljava izvedba ravnog krova ako
je to opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade
treba izvesti u skladu s ukupnim oblikovanjem gradevine.
Uredaje za iskoristavanje energije suncaivjetradozvoljeno
je postavljati na ili uz gradevine na gradevnoj cCestici ali
tako da su uskladeni s ukupnim oblikovanjem gradevine
i u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana u pogledu
propisanih udaljenosti od granica Cestice i sl.

Na uli¢nim proceljima gradevina ne dozvoljava
se konzolno postavljanje uredaja za klimatizaciju,
ventilaciju, satelitskih antena ili sli¢no.

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANIE,
BORAVAK I RAD OSOBA  SMANIJENE
POKRETLJIVOSTI

Za slucaj kada se unutar gradevina nalaze
poslovni prostori ili sadrzaji javne i drustvene namjene
potrebno je osigurati nesmetani pristup, Kkretanje,
boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti. Treba
osigurati pristupacna parkiraliSna mjesta (minimalno
5% od ukupnog broja parkiraliSta na gradevnoj Cestici tj.
najmanje jedno parkiraliSno mjesto).

UREDENJE GRAPEVNE CESTICE

Najmanje 40% povrSine gradevne Cestice treba
biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna povrsSina,
zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog
zelenila.

Iznimno, u slucaju da je postoje¢a ozelenjena
povrsina manja od planom propisane kod rekonstrukcije
se mora zadrZati u postojecoj velicini.

Unutar cijele povrsine gradevne Cestice mogu
se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini terena
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ili najvise 50 cm iznad razine terena, potporni zidovi
odnosno podzidi visine najvise 1,5 m.

Ogradni zidovi i ograde izgraduju se od kamena,
zelenila i metala visine prema lokalnim uvjetima unutar
naselja. Zabranjuju se znatnija preoblikovanja terena
kao Sto su izvodenje usjeka i nasipa, te gradnja podzida
visih od 1,50 metra. Iznimno, ako nema opasnosti od
narusavanja prirodnog izgleda ambijenta mogu se utvrditi
drugi nacini uredenja.

NACIN I UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

Minimalni uvjeti koji moraju biti zadovoljeni
radi izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici: neposredan
pristup na javnu prometnu povrSinu, moguénost
prikljucenja na javnu vodoopskrbnu mrezu, odvodnja
otpadnih odnosno odvodnja oborinskih voda sukladno
¢lanku 38. ovih Odredbi te moguénost prikljucenja na
elektroenergetski opskrbni sustav.

Za sve gradevine unutar zone do kojih je
mogu¢ kolni pristup potrebno je osigurati potreban broj
parkiralisnih odnosno garaznih mjesta na Cestici, prema
¢lanku 28. ovih Odredbi. Izuzetno, za Cestice koje imaju
pristup samo sa javne pjeSacke povrSine, nije potrebno
osigurati povrSine za smjestaj vozila na Cestici.

(2) OBITELJISKA KUCA S JEDNIM STANOM,
POLUUGRADENA
NAMIJENA

Stambena gradevina moZe, uz stambeni,
sadrzavati 1 poslovni prostor za obavljanje tihih i Cistih
poslovnih djelatnosti (kojima se ne remeti javni red i
mir i ne narusava zastita okolisa) kao Sto su uredi, biroi,
kancelarije, razliCite trgovine, krojacke, postolarske,
fotografske i druge usluzne djelatnosti, sadrzaji javne
i drustvene namjene (kulturni, socijalni, zdravstveni i
slicno) te garaze s time da ukopna povrsina tih sadrzaja
ne prelazi 25% povrsine osnovne gradevine.

Tihim i Ccistim poslovnim djelatnostima ne
smatraju se i1 ugostiteljski objekti koji zadovoljavaju
uvjete Zakona o zastiti od buke te ne rade izmedu 23 1 07
sati.

Uz gradevine osnovne namjene na cesticama
se mogu graditi i pomo¢ne gradevine namijenjene za
poslovni prostor, garaze, spremista i sl.

OBLIK I VELICINA GRADEVNE CESTICE,
VELICINA GRABPEVINE 1 BRUTO RAZVIJENA
POVRSINA

Oblik i veli¢ina gradevinskih Cestica prikazane su
u grafickom dijelu plana (karta 4.1.).

— maksimalna izgradenost (kig): Prema Tabeli 1 (¢lanak
16.)

— maksimalan broj etaza: Po+P+1

— maksimalna visina gradevine : 7,5 m

— maksimalni koeficijent iskoriStenosti (kis): Prema
Tabeli 1 (¢lanak 16.)

Za svaki novi stambeni prostor etaza mora imati
minimalnu svjetlu visinu 2,50 m, a za pomo¢ni prostor
minimalno 2,20 m. U postoje¢im gradevinama zadrzavaju
se postojece visine etaza.

SMJESTAJ GRADEVINA NA GRADEVNOJ CESTICI

Na gradevnoj Cestici je mogu¢ smjesStaj samo
jedne gradevine osnovne namjene a dopusta se gradnja
jedne ili vise pomoc¢nih gradevina u funkciji gradevine
osnovne namjene.

Poluugradena gradevina gradi se na jednoj granici
Cestice obzirom na nacin gradnje na susjednim Cesticama.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije
prometne povrsSine u pravilu ne smije biti manja od 6 m
a od granice susjednih Cestica ne smije biti manja od 4
m. Udaljenosti gradevina od granice cestice odnosno
regulacijske linije prometne povrSine mogu biti i manje
od propisanih, kada se trebaju poStovati regulacijski
pravci gradevina u ulicnom potezu odnosno, kada se radi
o postoje¢im udaljenostima, ako su manje od dopustenih,
one se ne smiju se smanjivati osim u slucaju kada je to
predvideno Planom (karta 4.2. UVJETI GRADNIJE).

POMOCNE GRADEVINE

Na gradevnim cCesticama, uz stambenu ili
stambeno-poslovnu gradevinu se na istoj Cestici moze
izgraditi jedna ili viSe pomoc¢nih gradevina u funkciji
osnovne gradevine. Tlocrtna i (bruto) gradevinska
povrsina pomoéne gradevine uracunavaju se u koeficijent
izgradenosti i iskoriStenosti.

Pomocna gradevina namjenom upotpunjuje
osnovnu namjenu gradevine (garaZze, spremista ogrjeva
i druge pomoc¢ne prostorije koje sluze redovnoj uporabi
gradevine) Unutar pomoc¢ne gradevine moguc je smjestaj
poslovnih prostora, ali nije mogucée smjestiti prostore za
stanovanje.

Ako se pomoc¢na gradevina planira kao nadzemna
garaza, smije sadrzavati samo 2 parkirna mjesta.
Pomoc¢na gradevina se moze izgraditi kao samostojeca
gradevina, prigradnja ili kao poluugradena na medi
gradevne Cestice, ovisno o postoje¢im rubnim uvjetima
unutar izgradene jezgre naselja.

U slucaju da se pomoc¢na gradevina gradi kao
odvojena i samostojeca, tada to mora biti na udaljenosti ne
manjoj od 2 m od osnovne gradevine.

Iznad pomocne gradevine moze se izgraditi
prohodna terasa kao prosirenje stambenog ili poslovnog
prostora, postujuci propisane udaljenosti od susjednih
zgrada 1 granica Cestica.

Postoje¢ce pomocne gradevine ne mogu se
prenamijeniti u prostore stambene namjene.

Krovna povrSina pomoéne gradevine koja se
nalazi u razini prometnice ili javne povrSine moze biti
ravna povrsina i to za sljedece namjene:

— smjestaj vozila (parking povrsina) uz uvjete/suglasnost
nadleznih institucija iz podrucja prometa,
— zelene povrsine.

Pomoéna zgrada moze imati najveéu visinu
3,0 m, odnosno katnost prizemlje (P), Najveca tlocrtna
povrsina takve gradevine moze biti do 40 m2. Pomoc¢na
gradevina moZze imati ravni ili kosi krov nagiba do 25° i to
bez nadozida. Gradevinu treba uskladiti s arhitektonskim
oblikovanjem osnovne gradevine i okolnog prostora.

Pomoé¢na gradevina mora biti udaljena
najmanje 4,0 m od granica gradevne Cestice mjereno od
najistaknutijih dijelova gradevine, a najmanje 6,0 m od
susjednih osnovnih gradevina, osim od prometnice ili
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javne povrsine, a najmanja udaljenost pomoc¢ne gradevine
od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu
ili javnu povrsinu iznosi 6,0 m,

Iznimno i1 prema lokalnim uvjetima, pomocéne
gradevine mogu se smjestiti 1 na manjoj udaljenosti,
odnosno na granici Cestice, uz uvjet da na tom procelju
nema otvora,

Iznimno, udaljenost pomoéne gradevine od
prometnice ili javne povrSine moze biti i manja uz
suglasnost nadlezne sluzbe, ako denivelacija terena
omogucava gradnju na nacin da ukupna visina gradevine ne
prelazi razinu prometnice ili javne povrSine uz osiguranje
njene najmanje Sirine.

Spremnike plinske kotlovnice dozvoljeno je
postaviti sukladno prethodnom podstavku, ako je to
neophodno radi zadovoljavanja propisanih tehnickih
uvjeta postave spremnika.

OBLIKOVANIJE GRADEVINA

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti
suvremenog tipa, volumenom, materijalima i stilom
uklopljeno u $iri kontekst priobalne i visinske gradnje.

Arhitektonska rjeSenja trebaju se uklopiti u
naselje slijedom zateCenih lokalnih uvjeta: izgradenosti i
iskoristivost parcela, visine, i sli¢no, dok je u oblikovnom
dijelu moguce ponuditi i nesto suvremenija rjesenja.

U najvecem opsegu potrebno je Stititi kvalitetne
vanjske i unutarnje vizure.

Oblikovanje gradevina mora biti uskladeno sa
morfoloskim osobinama podruéja i vrstom gradevine.

Zid na granici ¢estice kod poluugradene stambene
gradevine ne smije imati nikakvih otvora, te konstrukcija
mora zadovoljavati uvjete zastite od pozara (poZzarni
zid). Kroviste i odvodnja oborinskih voda poluugradene
zgrade gradene na granici Cestice mora biti rijeSena prema
vlastitoj gradevnoj Cestici.

Izmedu dviju susjednih gradevina gradenih
na granici Cestice moze se izgraditi otvor za zraCenje i
osvjetljenje pomo¢nih prostorija. U slucaju izgradnje
svjetlika na jednoj gradevini svjetlik iste veli¢ine i polozaja
mora se izgraditi i na susjednoj gradevini. Minimalna
dimenzija svjetlika na jednoj Cestici je 1.5/3.0 m.

Procelja gradevina treba izvoditi u Zzbuci ili
kamenu.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao kosi
krov - u pravilu dvostresni ali i viSestre$ni, nagiba 17-
25°. Pokrivanje krova u pravilu izvoditi crijepom (kupa
kanalica, »mediteran« crijep), ali 1 drugim materijalom,
kada je to opravdano tehni¢kim razlozima.

Iznimno se dozvoljava izvedba ravnog krova ako
je to opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade
treba izvesti u skladu s ukupnim oblikovanjem gradevine.
Uredaje za iskoriStavanje energije sunca i vjetra dozvoljeno
je postavljati na ili uz gradevine na gradevnoj Cestici ali
tako da su uskladeni s ukupnim oblikovanjem gradevine
i u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana u pogledu
propisanih udaljenosti od granica Cestice i sl.

Na uli¢nim proceljima gradevina ne dozvoljava se
konzolno postavljanje uredaja za klimatizaciju, ventilaciju,
satelitskih antena ili slicno.

UVIETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANIJE,
BORAVAK I RAD OSOBA  SMANIJENE
POKRETLJIVOSTI

Za slucaj kada se unutar gradevina nalaze
poslovni prostori ili sadrzaji javne i drustvene namjene
potrebno je osigurati nesmetan pristup, kretanje,
boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti. Treba
osigurati pristupacna parkiraliSna mjesta (minimalno
5% od ukupnog broja parkiralista na gradevnoj Cestici tj.
najmanje jedno parkiralisno mjesto).

UREDENJE GRADEVNE CESTICE

Najmanje 40% povrSine gradevne Cestice treba
biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna povrSina,
zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog
zelenila.

Izuzetno, u slucaju da je postoje¢a ozelenjena
povrsina manja od planom propisane kod rekonstrukcije
se mora zadrzati u postojecoj veli¢ini.

Unutar cijele povrSine gradevne Cestice mogu
se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini terena ili
najvise 50 cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno
podzidi visine najvise 1,5 m.

Ogradni zidovi i ograde izgraduju se od kamena,
zelenila i metala visine prema lokalnim uvjetima unutar
naselja. Zabranjuju se znatnija preoblikovanja terena
kao §to su izvodenje usjeka i nasipa, te gradnja podzida
visih od 1,50 metra. Iznimno, ako nema opasnosti od
naru$avanja prirodnog izgleda ambijenta mogu se utvrditi
drugi nacini uredenja.

NACIN I UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

Minimalni uvjeti koji moraju biti zadovoljeni
radi izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici: neposredan
pristup na javnu prometnu povrSinu, moguénost
prikljucenja na javnu vodoopskrbnu mrezu, odvodnja
otpadnih odnosno odvodnja oborinskih voda sukladno
¢lanku 38. ovih Odredbi te moguénost priklju¢enja na
elektroenergetski opskrbni sustav.

Za sve gradevine unutar zone do kojih je
mogu¢ kolni pristup potrebno je osigurati potreban broj
parkiraliSnih odnosno garaznih mjesta na Cestici, prema
¢lanku 28. ovih Odredbi. Izuzetno, za Cestice koje imaju
pristup samo sa javne pjeSacke povrSine, nije potrebno
osigurati povrsine za smjestaj vozila na Cestici.

(3) OBITELJSKA KUCA S DVA STANA,
SLOBODNOSTOJECA
NAMIJENA

Stambena gradevina moze, wuz stambeni,
sadrzavati i poslovni prostor za obavljanje tihih i Cistih
poslovnih djelatnosti (kojima se ne remeti javni red i
mir i ne naruSava zastita okoliSa) kao Sto su uredi, biroi,
kancelarije, razliCite trgovine, krojacke, postolarske,
fotografske 1 druge usluzne djelatnosti, sadrzaji javne
i drustvene namjene (kulturni, socijalni, zdravstveni i
sli¢no) te garaze s time da ukopna povrsina tih sadrzaja ne
prelazi 25% povrSine osnovne gradevine.

Tihim i cistim poslovnim djelatnostima ne
smatraju se 1 ugostiteljski objekti koji zadovoljavaju
uvjete Zakona o zastiti od buke te ne rade izmedu 23 1 07
satl.
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Uz gradevine osnovne namjene na c¢esticama
se mogu graditi i pomo¢ne gradevine namijenjene za
poslovni prostor, garaze, spremista i sl.

OBLIK 1 VELICINA GRADPEVNE CESTICE,
VELICINA GRADEVINE 1 BRUTO RAZVIJENA
POVRSINA

Oblik i veli¢ina gradevinskih Cestica prikazane su
u grafickom dijelu plana (karta 4.1.).

— minimalna povrsina gradevne Cestice: 300 m?

— maksimalna izgradenost (kig): Prema Tabeli 1 (¢lanak
16.)

— maksimalan broj etaza: Po+P+1

— maksimalna visina gradevine: 7,5 m

— maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis): Prema
Tabeli 1 (¢lanak 16.)

Za svaki novi stambeni prostor etaza mora imati
minimalnu svjetlu visinu 2,50 m, a za pomo¢ni prostor
minimalno 2,20 m. U postoje¢im gradevinama zadrzavaju
se postojece visine etaza.

SMIESTAJ GRADEVINA NA GRAPEVNOJ CESTICI

Na gradevnoj Cestici je mogu¢ smjestaj samo
jedne gradevine osnovne namjene a dopusta se gradnja
jedne ili vis§e pomoc¢nih gradevina u funkciji gradevine
osnovne namjene.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije
prometne povrsine u pravilu ne smije biti manja od 6
m a od granice susjednih Cestica ne smije biti manja od
4 m. Udaljenosti gradevina od granice Cestice odnosno
regulacijske linije prometne povrSine mogu biti i manje
od propisanih, kada se trebaju poStovati regulacijski
pravci gradevina u ulicnom potezu odnosno, kada se radi
o postoje¢im udaljenostima, ako su manje od dopustenih,
one se ne smiju se smanjivati osim u slucaju kada je to
predvideno Planom (karta 4.2. UVJETI GRADNIJE).

POMOCNE GRADEVINE

Na gradevnim cCesticama, uz osnovnu gradevinu
se na istoj Cestici moze izgraditi jedna ili viSe pomoc¢nih
gradevina u funkciji osnovne gradevine. Tlocrtna i (bruto)
gradevinska povrsina pomoc¢ne gradevine uracunavaju se
u koeficijent izgradenosti i iskoriStenosti.

Pomoc¢na gradevina namjenom upotpunjuje
osnovnu namjenu gradevine (garaze, spremista ogrjeva
1 druge pomoc¢ne prostorije koje sluze redovnoj uporabi
gradevine) Unutar pomoc¢ne gradevine moguc je smjestaj
poslovnih prostora, ali nije moguce smjestiti prostore za
stanovanje.

Ako se pomo¢na gradevina planira kao nadzemna
garaza, smije sadrzavati samo 2 parkirna mjesta.
Pomoc¢na gradevina se moze izgraditi kao samostojeca
gradevina, prigradnja ili kao poluugradena na medi
gradevne Cestice, ovisno o postoje¢im rubnim uvjetima
unutar izgradene jezgre naselja.

U slucaju da se pomo¢na gradevina gradi kao
odvojena i samostojeca, tada to mora biti na udaljenosti
ne manjoj od 2 m od osnovne gradevine.

Iznad pomoc¢ne gradevine moze se izgraditi
prohodna terasa kao prosirenje stambenog ili poslovnog
prostora, posStujuci propisane udaljenosti od susjednih
zgrada i granica Cestica.

Postoje¢e pomocne gradevine ne mogu se
prenamijeniti u prostore stambene namjene.

Krovna povrSina pomoéne gradevine koja se
nalazi u razini prometnice ili javne povrSine moze biti
ravna povrsina i to za sljede¢e namjene:

— smjestaj vozila (parking povrsina) uz uvjete/suglasnost
nadleznih institucija iz podrucja prometa,
— zelene povrsine.

Pomo¢na zgrada moze imati najveéu visinu
3,0 m, odnosno katnost prizemlje (P), Najveca tlocrtna
povrsina takve gradevine moze biti do 40 m2. Pomoc¢na
gradevina moZze imati ravni ili kosi krov nagiba do 25° i to
bez nadozida. Gradevinu treba uskladiti s arhitektonskim
oblikovanjem osnovne gradevine i okolnog prostora.

Pomoé¢na gradevina mora biti udaljena
najmanje 4,0 m od granica gradevne Cestice mjereno od
najistaknutijih dijelova gradevine, a najmanje 6,0 m od
susjednih osnovnih gradevina, osim od prometnice ili
javne povrsine, a najmanja udaljenost pomoc¢ne gradevine
od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu
ili javnu povrsinu iznosi 6,0 m,

Iznimno i prema lokalnim uvjetima, pomocéne
gradevine mogu se smjestiti i na manjoj udaljenosti,
odnosno na granici Cestice, uz uvjet da na tom procelju
nema otvora,

Iznimno, udaljenost pomo¢ne gradevine od
prometnice ili javne povrSine moze biti i manja uz
suglasnost nadlezne sluzbe, ako denivelacija terena
omogucava gradnju na nacin da ukupna visina gradevine ne
prelazi razinu prometnice ili javne povrSine uz osiguranje
njene najmanje Sirine.

Spremnike plinske kotlovnice dozvoljeno je
postaviti sukladno prethodnom podstavku, ako je to
neophodno radi zadovoljavanja propisanih tehnickih
uvjeta postave spremnika.

OBLIKOVANIJE GRADEVINA

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti
suvremenog tipa, volumenom, materijalima i stilom
uklopljeno u $iri kontekst priobalne i visinske gradnje.

Arhitektonska rjeSenja trebaju se uklopiti u
naselje slijedom zateCenih lokalnih uvjeta: izgradenosti i
iskoristivost parcela, visine, i sli¢no, dok je u oblikovnom
dijelu moguce ponuditi i nesto suvremenija rjeSenja.

U najvecem opsegu potrebno je Stititi kvalitetne
vanjske i unutarnje vizure.

Oblikovanje gradevina mora biti uskladeno sa
morfoloskim osobinama podrucja i vrstom gradevine.

Proc¢elja gradevina treba izvoditi u zbuci ili
kamenu.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao kosi
krov - u pravilu dvostresni ali i viSestresni, nagiba 17-
25°. Pokrivanje krova u pravilu izvoditi crijepom (kupa
kanalica, »mediteran« crijep), ali i drugim materijalom,
kada je to opravdano tehni¢kim razlozima.

Iznimno se dozvoljava izvedba ravnog krova ako
je to opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade
treba izvesti u skladu s ukupnim oblikovanjem gradevine.
Uredaje za iskoriStavanje energije sunca i vjetra dozvoljeno
je postavljati na ili uz gradevine na gradevnoj cCestici ali
tako da su uskladeni s ukupnim oblikovanjem gradevine
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i u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana u pogledu
propisanih udaljenosti od granica Cestice i sl.

Na uli¢nim proceljima gradevina ne dozvoljava se
konzolno postavljanje uredaja za klimatizaciju, ventilaciju,
satelitskih antena ili sli¢no.

UVIJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANIE,
BORAVAK 1 RAD OSOBA  SMANIJENE
POKRETLJIVOSTI

Za slucaj kada se unutar gradevina nalaze
poslovni prostori ili sadrzaji javne i drustvene namjene
potrebno je osigurati nesmetani pristup, kretanje,
boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti. Treba
osigurati pristupacna parkiraliSna mjesta (minimalno 5%
od ukupnog broja parkiraliSta na gradevnoj Cestici tj.
najmanje jedno parkiralisno mjesto).

UREDENIJE GRAPEVNE CESTICE

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice treba
biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna povrsina,
zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog
zelenila.

Izuzetno, u slucaju da je postojeca ozelenjena
povrsina manja od planom propisane kod rekonstrukcije
se mora zadrzati u postojecoj veliCini.

Unutar cijele povrSine gradevne cestice mogu
se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini terena ili
najvise 50 cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno
podzidi visine najvise 1,5 m.

Ogradni zidovi i1 ograde izgraduju se od kamena,
zelenila 1 metala visine prema lokalnim uvjetima unutar
naselja. Zabranjuju se znatnija preoblikovanja terena kao
Sto suizvodenje usjeka i nasipa, te gradnja podzida visih od
1,50 metra. Iznimno, ako nema opasnosti od narusavanja
prirodnog izgleda ambijenta mogu se utvrditi drugi nacini
uredenja.

NACIN I UVIJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

Minimalni uvjeti koji moraju biti zadovoljeni
radi izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici: neposredan
pristup na javnu prometnu povrSinu, moguénost
prikljucenja na javnu vodoopskrbnu mrezu, odvodnja
otpadnih odnosno odvodnja oborinskih voda sukladno
¢lanku 38. ovih Odredbi te moguénost priklju¢enja na
elektroenergetski opskrbni sustav.

Za sve gradevine unutar zone do kojih je
mogu¢ kolni pristup potrebno je osigurati potreban broj
parkiralisnih odnosno garaznih mjesta na cCestici, prema
¢lanku 28.ovih Odredbi. Izuzetno, za Cestice koje imaju
pristup samo sa javne pjesacke povrsine, nije potrebno
osigurati povrSine za smjestaj vozila na Cestici.

(4) OBITELJSKA KUCA S DVA
POLUUGRADENA
NAMIJENA

Stambena gradevina moze, uz stambeni,
sadrzavati 1 poslovni prostor za obavljanje tihih i Cistih
poslovnih djelatnosti (kojima se ne remeti javni red i
mir i ne narusava zastita okolisa) kao Sto su uredi, biroi,
kancelarije, razliCite trgovine, krojacke, postolarske,
fotografske i druge usluzne djelatnosti, sadrzaji javne

STANA,

i druStvene namjene (kulturni, socijalni, zdravstveni i
sli¢no) te garaze s time da ukopna povrsina tih sadrzaja ne
prelazi 25% povrSine osnovne gradevine.

Tihim 1 dcistim poslovnim djelatnostima ne
smatraju se 1 ugostiteljski objekti koji zadovoljavaju
uvjete Zakona o zastiti od buke te ne rade izmedu 23 1 07
sati.

Uz gradevine osnovne namjene na cesticama
se mogu graditi i pomo¢ne gradevine namijenjene za
poslovni prostor, garaze, spremista i sl.

OBLIKIVELICINAGRADEVNE CESTICE, VELICINA
GRADEVINE I BRUTO RAZVIJENA POVRSINA

Oblik i veli¢ina gradevinskih Cestica prikazane su

u grafickom dijelu plana (karta 4.1.).

— minimalna povrsina gradevne ¢estice: 300 m?

— maksimalna izgradenost (kig): Prema Tabeli 1 (¢lanak
16.) maksimalan broj etaza: Po+P+1

— maksimalna visina gradevine: 7,5 m

— maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis): Prema
Tabeli 1 (¢lanak 16.)

Za svaki novi stambeni prostor etaza mora imati
minimalnu svjetlu visinu 2,50 m, a za pomo¢ni prostor
minimalno 2,20 m. U postoje¢im gradevinama zadrzavaju
se postojece visine etaza.

SMJESTAJ GRADEVINA NA GRADEVNOJ CESTICI

Na gradevnoj Cestici je mogu¢ smjestaj samo
jedne gradevine osnovne namjene a dopusta se gradnja
jedne ili viSe pomo¢nih gradevina u funkciji gradevine
osnovne namjene.

Poluugradena gradevina gradi se na jednoj granici
Cestice obzirom na nacin gradnje na susjednim Cesticama.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije
prometne povrsine u pravilu ne smije biti manja od 6 m
a od granice susjednih Cestica ne smije biti manja od 4
m. Udaljenosti gradevina od granice Cestice odnosno
regulacijske linije prometne povrSine mogu biti i manje
od propisanih, kada se trebaju postovati regulacijski
pravci gradevina u uliénom potezu odnosno, kada se radi
o postoje¢im udaljenostima, ako su manje od dopustenih,
one se ne smiju se smanjivati osim u slucaju kada je to
predvideno Planom (karta 4.2. UVJETI GRADNIJE).

POMOCNE GRADEVINE

Na gradevnim Ccesticama, uz stambenu ili
stambeno-poslovnu gradevinu se na istoj Cestici moze
izgraditi jedna ili viSe pomo¢nih gradevina u funkciji
osnovne gradevine. Tlocrtna i (bruto) gradevinska
povrsina pomo¢ne gradevine uracunavaju se u koeficijent
izgradenosti i iskoriStenosti.

Pomocna gradevina namjenom upotpunjuje
osnovnu namjenu gradevine (garaze, spremista ogrjeva
i druge pomoc¢ne prostorije koje sluze redovnoj uporabi
gradevine) Unutar pomo¢ne gradevine moguc je smjestaj
poslovnih prostora, ali nije moguée smjestiti prostore za
stanovanje.

Ako se pomoc¢na gradevina planira kao nadzemna
garaza, smije sadrzavati samo 2 parkirna mjesta.

Pomoc¢na gradevina se moze izgraditi kao
samostojeca gradevina, prigradnja ili kao poluugradena
na medi gradevne Cestice, ovisno o postoje¢im rubnim
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uvjetima unutar izgradene jezgre naselja.

U slucaju da se pomo¢na gradevina gradi kao
odvojena i samostojeca, tada to mora biti na udaljenosti
ne manjoj od 2m od osnovne gradevine.

Iznad pomocne gradevine moze se izgraditi
prohodna terasa kao proSirenje stambenog ili poslovnog
prostora, postujuci propisane udaljenosti od susjednih
zgrada i granica Cestica.

Postoje¢e pomocne gradevine ne mogu se
prenamijeniti u prostore stambene namjene.

Krovna povrSina pomoc¢ne gradevine koja se
nalazi u razini prometnice ili javne povrSine moze biti
ravna povrsina i to za sljede¢e namjene:

— smjestaj vozila (parking povrSina) uz uvjete/suglasnost
nadleznih institucija iz podrucja prometa,
— zelene povrsine.

Pomoc¢na zgrada moze imati najvec¢u visinu
3,0 m, odnosno katnost prizemlje (P), Najveca tlocrtna
povrsina takve gradevine moze biti do 40 m2. Pomo¢na
gradevina moze imati ravni ili kosi krov nagiba do 25°1 to
bez nadozida. Gradevinu treba uskladiti s arhitektonskim
oblikovanjem osnovne gradevine i okolnog prostora.

Pomo¢na gradevina mora biti udaljena
najmanje 4,0 m od granica gradevne Cestice mjereno od
najistaknutijih dijelova gradevine, a najmanje 6,0 m od
susjednih osnovnih gradevina, osim od prometnice ili
javne povrsine, a najmanja udaljenost pomoéne gradevine
od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu
ili javnu povrsinu iznosi 6,0 m,

Iznimno i prema lokalnim uvjetima, pomoc¢ne
gradevine mogu se smyjestiti i na manjoj udaljenosti,
odnosno na granici ¢estice, uz uvjet da na tom procelju
nema otvora,

Iznimno, udaljenost pomoéne gradevine od
prometnice ili javne povrSine moze biti i manja uz
suglasnost nadlezne sluzbe, ako denivelacija terena
omogucava gradnju na nacin da ukupna visina gradevine
ne prelazi razinu prometnice ili javne povrSine uz
osiguranje njene najmanje Sirine.

Spremnike plinske kotlovnice dozvoljeno je
postaviti sukladno prethodnom podstavku, ako je to
neophodno radi zadovoljavanja propisanih tehnickih
uvjeta postave spremnika.

OBLIKOVANIJE GRADEVINA

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti
suvremenog tipa, volumenom, materijalima i stilom
uklopljeno u Siri kontekst priobalne i visinske gradnje.

Arhitektonska tjeSenja trebaju se uklopiti u
naselje slijedom zatecenih lokalnih uvjeta: izgradenosti i
iskoristivost parcela, visine, i slicno, dok je u oblikovnom
dijelu moguce ponuditi i nesto suvremenija rjesenja.

U najvecem opsegu potrebno je §tititi kvalitetne
vanjske 1 unutarnje vizure.

Oblikovanje gradevina mora biti uskladeno sa
morfoloskim osobinama podrucja i vrstom gradevine.

Zid na granici Cestice kod poluugradene stambene
gradevine ne smije imati nikakvih otvora, te konstrukcija
mora zadovoljavati uvjete zastite od pozara (poZzarni
zid). Kroviste i odvodnja oborinskih voda poluugradene
zgrade gradene na granici Cestice mora biti rijeSena prema
vlastitoj gradevnoj Cestici.

Izmedu dviju susjednih gradevina gradenih
na granici Cestice moze se izgraditi otvor za zraCenje i
osvjetljenje pomoc¢nih prostorija. U slucaju izgradnje
svjetlika na jednoj gradevini svjetlik iste veli¢ine i polozaja
mora se izraditi i na susjednoj gradevini. Minimalna
dimenzija svjetlika na jednoj Cestici je 1,5/3,0m.

Procelja gradevina treba izvoditi u Zzbuci ili
kamenu.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao kosi
krov - u pravilu dvostresni ali i viSestre$ni, nagiba 17-
25°. Pokrivanje krova u pravilu izvoditi crijepom (kupa
kanalica, »mediteran« crijep), ali i drugim materijalom,
kada je to opravdano tehni¢kim razlozima.

Iznimno se dozvoljava izvedba ravnog krova ako
je to opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade
treba izvesti u skladu s ukupnim oblikovanjem gradevine.
Uredaje za iskoriStavanje energije sunca i vjetra dozvoljeno
je postavljati na ili uz gradevine na gradevnoj cCestici ali
tako da su uskladeni s ukupnim oblikovanjem gradevine
i u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana u pogledu
propisanih udaljenosti od granica Cestice i sl.

Na uli¢nim proceljima gradevina ne dozvoljava se
konzolno postavljanje uredaja za klimatizaciju, ventilaciju,
satelitskih antena ili sli¢no.

UVIJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANIJE,
BORAVAK I RAD OSOBA  SMANIJENE
POKRETLJIVOSTI

Za slucaj kada se unutar gradevina nalaze
poslovni prostori ili sadrzaji javne i drustvene namjene
potrebno je osigurati nesmetan pristup, kretanje, boravak
i rad osobama smanjene pokretljivosti. Treba osigurati
pristupacna parkiraliSna mjesta (minimalno 5% od
ukupnog broja parkiralista na gradevnoj Cestici tj. najmanje
jedno parkiraliSno mjesto).

UREDENJE GRADEVNE CESTICE

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice treba
biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna povrsina,
zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog
zelenila.

Izuzetno, u slucaju da je postojeca ozelenjena
povrsina manja od planom propisane kod rekonstrukcije
se mora zadrZati u postojecoj veliCini.

Unutar cijele povrSine gradevne cestice mogu
se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini terena ili
najvise 50 cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno
podzidi visine najvise 1,5 m.

Ogradni zidovi i ograde izgraduju se od kamena,
zelenila i metala visine prema lokalnim uvjetima unutar
naselja. Zabranjuju se znatnija preoblikovanja terena kao
Sto suizvodenje usjeka i nasipa, te gradnja podzida visih od
1,50 metra. Iznimno, ako nema opasnosti od naruSavanja
prirodnog izgleda ambijenta mogu se utvrditi drugi nacini
uredenja.

NACIN I UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

Minimalni uvjeti koji moraju biti zadovoljeni
radi izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici: neposredan
pristup na javnu prometnu povrSinu, mogucnost
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priklju¢enja na javnu vodoopskrbnu mrezu, odvodnja
otpadnih odnosno odvodnja oborinskih voda sukladno
¢lanku 38. ovih Odredbi te moguénost prikljucenja na
elektroenergetski opskrbni sustav.

Za sve gradevine unutar zone do kojih je
mogu¢ kolni pristup potrebno je osigurati potreban broj
parkiraliSnih odnosno garaznih mjesta na Cestici, prema
¢lanku 28.ovih Odredbi. Izuzetno, za Cestice koje imaju
pristup samo sa javne pjeSacke povrSine, nije potrebno
osigurati povrSine za smjestaj vozila na Cestici.

Clanak 51.

C/ Cestice oznacene brojem 50
OBITELISKA KUCA S JEDNIM
SLOBODNOSTOJECA
NAMIJENA

Stambena gradevina moze, uz stambeni,
sadrzavati 1 poslovni prostor za obavljanje tihih i Cistih
poslovnih djelatnosti (kojima se ne remeti javni red i
mir i ne narusava zastita okolisa) kao Sto su uredi, biroi,
kancelarije, razliCite trgovine, krojacke, postolarske,
fotografske i druge usluzne djelatnosti, sadrzaji javne
i drustvene namjene (kulturni, socijalni, zdravstveni i
sli¢no) te garaze s time da ukopna povrsina tih sadrzaja ne
prelazi 25% povrsine osnovne gradevine.

Tihim i Ccistim poslovnim djelatnostima ne
smatraju se i ugostiteljski objekti koji zadovoljavaju uvjete
Zakona o zastiti od buke te ne rade izmedu 23 i1 07 sati.

Uz gradevine osnovne namjene na cCesticama
se mogu graditi i pomocne gradevine namijenjene za
poslovni prostor, garaze, spremista i sl.

STANOM,

OBLIK I VELICINAGRADEVNE CESTICE, VELICINA
GRABEVINE I BRUTO RAZVIJENA POVRSINA
Oblik i veli¢ina gradevinskih Cestica prikazane su
u grafickom dijelu plana (karta 4.1.).
— maksimalna izgradenost (kig): 25 %
— maksimalan broj etaza: Po+P/Su+1
— maksimalna visina gradevine : 7,5 m
— maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis): 0,6
Za svaki stambeni prostor etaza mora imati
minimalnu svjetlu visinu 2,50 m, a za pomo¢ni prostor
minimalno 2,20 m.

SMJESTAJ GRADEVINA NA GRADEVNOJ CESTICI

Na gradevnoj Cestici je mogu¢ smjeStaj samo
jedne gradevine osnovne namjene a dopusta se gradnja
jedne ili vise pomoc¢nih gradevina u funkciji gradevine
osnovne namjene. Pomoc¢ne gradevine ne mogu se graditi
prije gradevine osnovne namjene.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije
prometne povrsine ne smije biti manja od 6 m a od granice
susjednih Cestica ne smije biti manja od 4 m.

POMOCNE GRADEVINE

Na gradevnim Cesticama, uz osnovnu gradevinu
se na istoj Cestici moze izgraditi jedna ili viSe pomo¢nih
gradevina u funkciji osnovne gradevine. Tlocrtna i (bruto)
gradevinska povrsina pomoéne gradevine uracunavaju se
u koeficijent izgradenosti i iskoriStenosti.

Pomo¢na gradevina namjenom upotpunjuje

osnovnu namjenu gradevine (garaze, spremista ogrjeva
i druge pomoc¢ne prostorije koje sluze redovnoj uporabi
gradevine) Unutar pomoéne gradevine mogu¢ je smjestaj
poslovnih prostora, ali nije moguce smjestiti prostore za
stanovanje.

Ako se pomo¢na gradevina planira kao nadzemna
garaza, smije sadrzavati samo 2 parkirna mjesta.

Pomo¢na gradevina se moze izgraditi kao
samostoje¢a gradevina, prigradnja ili kao poluugradena
na medi gradevne Cestice, ovisno o postoje¢im rubnim
uvjetima unutar izgradene jezgre naselja.

U slucaju da se pomocna gradevina gradi kao
odvojena i samostojeca, tada to mora biti na udaljenosti
ne manjoj od 2 m od osnovne gradevine.

Iznad pomocne gradevine moze se izgraditi
prohodna terasa kao proSirenje stambenog ili poslovnog
prostora, postuju¢i propisane udaljenosti od susjednih
zgrada i granica Cestica.

Postoje¢e pomoéne gradevine ne mogu se
prenamijeniti u prostore stambene namjene.

Krovna povrSina pomoéne gradevine koja se
nalazi u razini prometnice ili javne povrSine moze biti
ravna povrsina i to za sljede¢e namjene:

— smjestaj vozila (parking povrSina) uz uvjete/suglasnost
nadleznih institucija iz podrucja prometa,
— zelene povrSine.

Pomo¢na zgrada moze imati najvecu visinu
3,0 m, odnosno katnost prizemlje (P), Najvec¢a tlocrtna
povrsina takve gradevine moze biti do 40 m2. Pomo¢na
gradevina moze imati ravni ili kosi krov nagiba do 25° i to
bez nadozida. Gradevinu treba uskladiti s arhitektonskim
oblikovanjem osnovne gradevine i okolnog prostora.

Pomo¢na gradevina mora biti udaljena
najmanje 4,0 m od granica gradevne Cestice mjereno od
najistaknutijih dijelova gradevine, a najmanje 6,0 m od
susjednih osnovnih gradevina, osim od prometnice ili
javne povrsine, a najmanja udaljenost pomoéne gradevine
od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu
ili javnu povrSinu iznosi 6,0 m,

Iznimno i1 prema lokalnim uvjetima, pomocne
gradevine mogu se smjestiti i na manjoj udaljenosti,
odnosno na granici Cestice, uz uvjet da na tom procelju
nema otvora,

Iznimno, udaljenost pomoc¢ne gradevine od
prometnice ili javne povrSine moze biti i manja uz
suglasnost nadlezne sluzbe, ako denivelacija terena
omogucava gradnju na nacin da ukupna visina gradevine
ne prelazi razinu prometnice ili javne povrSine uz
osiguranje njene najmanje Sirine.

Spremnike plinske kotlovnice dozvoljeno je
postaviti sukladno prethodnom podstavku, ako je to
neophodno radi zadovoljavanja propisanih tehnic¢kih
uvjeta postave spremnika.

OBLIKOVANIJE GRADEVINA

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti
suvremenog tipa, volumenom, materijalima i stilom
uklopljeno u $iri kontekst priobalne i visinske gradnje.

Arhitektonska rjeSenja trebaju se uklopiti u
naselje slijedom zatecenih lokalnih uvjeta: izgradenosti i
iskoristivost parcela, visine, i sli¢no, dok je u oblikovnom
dijelu moguce ponuditi i nesto suvremenija rjesenja.
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U najvecem opsegu potrebno je Stititi kvalitetne
vanjske i unutarnje vizure.

Oblikovanje gradevina mora biti uskladeno sa
morfoloskim osobinama podrucja i vrstom gradevine.
Procelja gradevina treba izvoditi u zbuci, te opeci ili
kamenu odnosno u drugom materijalom kada je to
opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao ravni
krov, krov malog nagiba ili kosi krov - u pravilu dvostresni
alii visSestre$ni, nagiba 17-25°. Pokrivanje krova u pravilu
izvoditi crijepom (kupa kanalica, »mediteran« crijep), ali
i drugim materijalom kada je to opravdano oblikovnim ili
tehnickim razlozima.

Zastitu od sunca na otvorima na proc¢elju zgrade
treba izvesti u skladu s ukupnim oblikovanjem gradevine.
Uredaje za iskoriStavanje energije sunca 1 vjetra
dozvoljeno je postavljati na ili uz gradevine na gradevnoj
Cestici ali tako da su uskladeni s ukupnim oblikovanjem
gradevine i u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana
u pogledu propisanih udaljenosti od granica Cestice i sl.

Na uli¢nim proceljima gradevina ne dozvoljava
se konzolno postavljanje uredaja za klimatizaciju,
ventilaciju, satelitskih antena ili slicno.

Termotehnicke sustave treba postavljati u
potkrovlje gradevine, te ugradivati zajedniCke antenske
sustave.

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANIJE,
BORAVAK I RAD OSOBA SMANIJENE
POKRETLJIVOSTI

Za slucaj kada se unutar gradevina nalaze
poslovni prostori ili sadrzaji javne i drustvene namjene
potrebno je osigurati nesmetani pristup, kretanje,
boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti. Treba
osigurati pristupacna parkiraliSna mjesta (minimalno
5% od ukupnog broja parkiralista na gradevnoj Cestici t;.
najmanje jedno parkiralisno mjesto).

UREDENJE GRADEVNE CESTICE

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice treba
biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna povrsina,
zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog
zelenila.

Unutar cijele povrSine gradevne cestice mogu
se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini terena
ili najvise 50 cm iznad razine terena, potporni zidovi
odnosno podzidi visine najvise 1,5 m.

Ogradni zidovi i ograde izgraduju se od kamena,
zelenila i metala visine prema lokalnim uvjetima unutar
naselja. Zabranjuju se znatnija preoblikovanja terena kao
Sto su zatrpavanje vrtaca, izvodenje usjeka i nasipa, te
gradnja podzida visih od 1,50 metra. Iznimno, ako nema
opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta
mogu se utvrditi drugi nacini uredenja.

NACIN I UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

Minimalni uvjeti koji moraju biti zadovoljeni
radi izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici: neposredan
pristup na javnu prometnu povrSinu, mogucnost
prikljuéenja na javnu vodoopskrbnu mrezu, odvodnja
otpadnih odnosno odvodnja oborinskih voda sukladno

¢lanku 38. ovih Odredbi te mogucnost prikljucenja na
elektroenergetski opskrbni sustav.

Za gradevine je potrebno osigurati potreban broj
parkiraliSnih odnosno garaznih mjesta na Cestici, prema
¢lanku 28. ovih Odredbi.

(2) OBITELISKA KUCA S DVA STANA,
SLOBODNOSTOJECA NAMJENA

Stambena gradevina moze, uz stambeni,
sadrzavati 1 poslovni prostor za obavljanje tihih i Cistih
poslovnih djelatnosti (kojima se ne remeti javni red i
mir i ne narusava zastita okolisa) kao Sto su uredi, biroi,
kancelarije, razliCite trgovine, krojacke, postolarske,
fotografske i druge usluzne djelatnosti, sadrzaji javne
i drustvene namjene (kulturni, socijalni, zdravstveni i
sli¢no) te garaze s time da ukopna povrsina tih sadrzaja ne
prelazi 25% povrsine osnovne gradevine.

Tihim i Ccistim poslovnim djelatnostima ne
smatraju se i ugostiteljski objekti koji zadovoljavaju uvjete
Zakona o zastiti od buke te ne rade izmedu 23 i1 07 sati.

Uz gradevine osnovne namjene na cesticama
se mogu graditi i pomocne gradevine namijenjene za
poslovni prostor, garaze, spremista i sl.

OBLIK I VELICINAGRADEVNE CESTICE, VELICINA
GRADEVINE I BRUTO RAZVIJENA POVRSINA
Oblik i veli¢ina gradevinskih Cestica prikazane su
u grafickom dijelu plana (karta 4.1.).
— maksimalna izgradenost (kig): 25 %
— maksimalan broj etaza: Po+P/Su+1
— maksimalna visina gradevine: 7,8 9,0 m
— maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis): 0,75
Za svaki stambeni prostor etaza mora imati
minimalnu svjetlu visinu 2,50 m, a za pomo¢ni prostor
minimalno 2,20 m.

SMJESTAJ GRADEVINA NA GRADEVNOJ CESTICI

Na gradevnoj Cestici je mogu¢ smjeStaj samo
jedne gradevine osnovne namjene a dopusta se gradnja
jedne ili vise pomoc¢nih gradevina u funkciji gradevine
osnovne namjene. Pomoc¢ne gradevine ne mogu se graditi
prije gradevine osnovne namjene.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije
prometne povrsine ne smije biti manja od 6 m a od granice
susjednih Cestica ne smije biti manja od 4 m.

POMOCNE GRADEVINE

Na gradevnim Cesticama, uz osnovnu gradevinu
se na istoj Cestici moze izgraditi jedna ili viSe pomo¢nih
gradevina u funkciji osnovne gradevine. Tlocrtna i (bruto)
gradevinska povrsina pomoéne gradevine uracunavaju se
u koeficijent izgradenosti i iskoriStenosti.

Pomo¢na gradevina namjenom upotpunjuje
osnovnu namjenu gradevine (garaze, spremista ogrjeva
i druge pomoc¢ne prostorije koje sluze redovnoj uporabi
gradevine) Unutar pomoc¢ne gradevine mogu¢ je smjestaj
poslovnih prostora, ali nije moguce smjestiti prostore za
stanovanje.

Ako se pomo¢na gradevina planira kao nadzemna
garaza, smije sadrzavati samo 2 parkirna mjesta

Pomo¢na gradevina se moze izgraditi kao
samostojeca gradevina, prigradnja ili kao poluugradena
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na medi gradevne Cestice, ovisno o postoje¢im rubnim
uvjetima unutar izgradene jezgre naselja.

U slucaju da se pomoé¢na gradevina gradi kao
odvojena i samostojeca, tada to mora biti na udaljenosti ne
manjoj od 2m od osnovne gradevine.

Iznad pomoéne gradevine moze se izgraditi
prohodna terasa kao prosirenje stambenog ili poslovnog
prostora, postujuéi propisane udaljenosti od susjednih
zgrada 1 granica Cestica.

Postoje¢e  pomoc¢ne gradevine ne mogu se
prenamijeniti u prostore stambene namjene.

Krovna povrsina pomoé¢ne gradevine koja se
nalazi u razini prometnice ili javne povrSine moze biti
ravna povrsina i to za sljedeCe namjene:

— smjestaj vozila (parking povrsina) uz uvjete/suglasnost
nadleznih institucija iz podrucja prometa,
— zelene povrSine.

Pomo¢na zgrada moze imati najveéu visinu
3,0 m, odnosno katnost prizemlje (P), Najveca tlocrtna
povrsina takve gradevine moze biti do 40 m2. Pomoc¢na
gradevina moze imati ravni ili kosi krov nagiba do 25° i to
bez nadozida. Gradevinu treba uskladiti s arhitektonskim
oblikovanjem osnovne gradevine i okolnog prostora.

Pomoéna gradevina mora biti udaljena
najmanje 4,0 m od granica gradevne Cestice mjereno od
najistaknutijih dijelova gradevine, a najmanje 6,0 m od
susjednih osnovnih gradevina, osim od prometnice ili
javne povrsine, a najmanja udaljenost pomoc¢ne gradevine
od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu
ili javnu povrsinu iznosi 6,0 m,

Iznimno 1 prema lokalnim uvjetima, pomoéne
gradevine mogu se smjestiti 1 na manjoj udaljenosti,
odnosno na granici Cestice, uz uvjet da na tom procelju
nema otvora,

Iznimno, udaljenost pomocne gradevine od
prometnice ili javne povrSine moze biti i manja uz
suglasnost nadlezne sluzbe, ako denivelacija terena
omogucava gradnju na nacin da ukupna visina gradevine ne
prelazi razinu prometnice ili javne povrsine uz osiguranje
njene najmanje Sirine.

Spremnike plinske kotlovnice dozvoljeno je
postaviti sukladno prethodnom podstavku, ako je to
neophodno radi zadovoljavanja propisanih tehnickih
uvjeta postave spremnika.

OBLIKOVANJE GRADEVINA

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti
suvremenog tipa, volumenom, materijalima i stilom
uklopljeno u $iri kontekst priobalne i visinske gradnje.

Arhitektonska rjeSenja trebaju se uklopiti u
naselje slijedom zateCenih lokalnih uvjeta: izgradenosti i
iskoristivost parcela, visine, i sli¢no, dok je u oblikovnom
dijelu moguce ponuditi i nesto suvremenija rjesenja.

U najvecem opsegu potrebno je Stititi kvalitetne
vanjske i unutarnje vizure.

Oblikovanje gradevina mora biti uskladeno sa
morfoloskim osobinama podrucja i vrstom gradevine.

Procelja gradevina treba izvoditi u zbuci, te opeci
ili kamenu odnosno u drugom materijalom kada je to
opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao ravni
krov, krov malog nagiba ili kosi krov - u pravilu dvostresni

ali i viSestre$ni, nagiba 17-25°. Pokrivanje krova u pravilu
izvoditi crijepom (kupa kanalica, »mediteran« crijep), ali
i drugim materijalom kada je to opravdano oblikovnim ili
tehnickim razlozima.

Zastitu od sunca na otvorima na proc¢elju zgrade
treba izvesti u skladu s ukupnim oblikovanjem gradevine.
Uredaje za iskoriStavanje energije suncaivjetradozvoljeno
je postavljati na ili uz gradevine na gradevnoj Cestici ali
tako da su uskladeni s ukupnim oblikovanjem gradevine
i u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana u pogledu
propisanih udaljenosti od granica Cestice i sl.

Na uli¢nim proceljima ne dozvoljava se konzolno
postavljanje uredaja za klimatizaciju, ventilaciju,
satelitskih antena ili sli¢no. Termotehnicke sustave treba
postavljati u potkrovlje gradevine, te ugradivati zajednicke
antenske sustave.

UVIETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANIJE,
BORAVAK I RAD OSOBA  SMANIJENE
POKRETLJIVOSTI

Za slucaj kada se unutar gradevina nalaze
poslovni prostori ili sadrzaji javne i druStvene namjene
potrebno je osigurati nesmetani pristup, kretanje,
boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti. Treba
osigurati pristupacna parkiraliSna mjesta (minimalno
5% od ukupnog broja parkiralista na gradevnoj Cestici tj.
najmanje jedno parkiralisno mjesto).

UREDENJE GRADEVNE CESTICE

Najmanje 40% povrSine gradevne Cestice treba
biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna povrSina,
zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog
zelenila.

Unutar cijele povrSine gradevne Cestice mogu
se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini terena ili
najvise 50 cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno
podzidi visine najvise 1,5 m.

Ogradni zidovi i ograde izgraduju se od kamena,
zelenila 1 metala visine prema lokalnim uvjetima
unutar pojedinog dijela naselja. Zabranjuju se znatnija
preoblikovanja terena kao §to su zatrpavanje vrtaca,
izvodenje usjeka i nasipa, te gradnja podzida visih od
1,50 metra. Iznimno, ako nema opasnosti od narusavanja
prirodnog izgleda ambijenta mogu se utvrditi drugi nacini
uredenja.

NACIN I UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

Minimalni uvjeti koji moraju biti zadovoljeni
radi izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici: neposredan
pristup na javnu prometnu povrSinu, moguénost
priklju¢enja na javnu vodoopskrbnu mrezu, odvodnja
otpadnih odnosno odvodnja oborinskih voda sukladno
Clanku 38. ovih Odredbi te moguénost prikljucenja na
elektroenergetski opskrbni sustav.

Za gradevine je potrebno osigurati potreban broj
parkiralisnih odnosno garaznih mjesta na Cestici, prema
¢lanku 28. ovih Odredbi.
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Clanak 52.

6.2.  UVIETI 1 NACIN GRADNJE GRADEVINA
MJESOVITE NAMJENE M2

- (1) Cestice 41 i 42
NAMIENA GRADEVINA

Na cesticama se mogu graditi slijedece vrste
gradevina: poslovne, javne i drustvene namjene, stambeno
- poslovne gradevine, pomo¢ne i jednostavne gradevine
te infrastrukturne povrsine i gradevine.
Gradevine u zoni mjeSovite, pretezito poslovne namjene
(M2) mogu se graditi na nacin da:
— stambena namjena moze iznositi najvise 40 % GBP,
— poslovna, ugostiteljsko-turisticka, usluzna, javna i
drustvena namjena moze iznositi najmanje 60% a najvise
do 100% GBP-a.

OBLIK I VELICINA GRADEVNE CESTICE,
VELICINA GRABPEVINE 1 BRUTO RAZVIJENA
POVRSINA

Oblik i veli¢ina gradevinskih Cestica prikazane su
u grafickom dijelu plana (karta 4.1.).
— maksimalna izgradenost (kig): 25 30 %
— maksimalan broj etaza: Po+P+1
— maksimalna visina gradevine: 7,8 m
— maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis): 0,75

Za svaki poslovni prostor etaza mora imati
svijetlu visinu 3,00 m a za svaki stambeni prostor svjetlu
visinu 2,50 m te a za pomoéni prostor minimalno 2,20 m.

GRADEVINA NA GRAPEVNOJ CESTICI

Na gradevnoj Cestici je mogu¢ smjestaj samo
jedne gradevine osnovne namjene a dopusta se gradnja
jedne ili vise pomoc¢nih gradevina u funkciji gradevine
osnovne namjene. Pomoc¢ne gradevine ne mogu se graditi
prije gradevine osnovne namjene.

Gradevine treba graditi na granici Cestice prema
kolno-pjesackim povrSinama, unutar povrsine definirane
na kartografskom prikazu 4.2 UVJETI GRADNIJE.

Na granici Cestice gdje je poluugradena, gradevina
se gradi obzirom na nacin gradnje na susjednoj Cestici
a nije dozvoljena izvedba otvora na procelju zgrade na
granici Cestice a izgradnja svjetlika dopusta se do 1/3
duzine.

POMOCNE GRADEVINE

Na gradevnim cCesticama, uz stambenu ili
stambeno-poslovnu gradevinu se na istoj Cestici moze
izgraditi jedna ili viSe pomo¢nih gradevina u funkciji
osnovne gradevine. Tlocrtna i (bruto) gradevinska
povrsina pomocéne gradevine uracunavaju se u koeficijent
izgradenosti i iskoriStenosti.

Pomoc¢na gradevina namjenom upotpunjuje
osnovnu namjenu gradevine (garaze, spremista ogrjeva
i druge pomocéne prostorije koje sluze redovnoj uporabi
gradevine) Unutar pomoc¢ne gradevine moguc je smjestaj
poslovnih prostora, ali nije moguée smjestiti prostore za
stanovanje.

Pomoé¢na gradevina se moze izgraditi kao
samostojeca gradevina, prigradnja ili kao poluugradena
na medi gradevne Cestice, ovisno o postoje¢im rubnim
uvjetima unutar izgradene jezgre naselja.

U slucaju da se pomoc¢na gradevina gradi kao
odvojena i samostojeca, tada to mora biti na udaljenosti ne
manjoj od 2m od osnovne gradevine.

Iznad pomoéne gradevine moze se izgraditi
prohodna terasa kao prosirenje stambenog ili poslovnog
prostora, postujuci propisane udaljenosti od susjednih
zgrada i granica Cestica.

Pomo¢na zgrada moze imati najve¢u katnost
prizemlje (P), Najveca tlocrtna povrsina takve gradevine
moze biti do 40 m2. Pomo¢na gradevina moZze imati ravni
ili kosi krov nagiba do 25° i to bez nadozida. Gradevinu
treba uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem osnovne
gradevine i okolnog prostora.

OBLIKOVANIJE GRADEVINA

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti
suvremenog tipa, volumenom, materijalima i stilom
uklopljeno u $iri kontekst priobalne i visinske gradnje.

Arhitektonska rjeSenja trebaju se uklopiti u
naselje slijedom zateCenih lokalnih uvjeta: izgradenosti i
iskoristivost parcela, visine, i sli¢no, dok je u oblikovnom
dijelu moguce ponuditi i nesto suvremenija rjeSenja.

U najvecem opsegu potrebno je Stititi kvalitetne
vanjske i unutarnje vizure.

Oblikovanje gradevina mora biti uskladeno sa
morfoloskim osobinama podrucja i vrstom gradevine.
Procelja gradevina treba izvoditi u zbuci, te opeci ili
kamenu odnosno u drugom materijalu kada je to opravdano
ukupnim oblikovanjem gradevine.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao ravni
krov, krov malog nagiba ili kosi krov. Pokrivanje krova
moze se izvoditi crijepom (kupa kanalica, »mediteran«
crijep) ili drugim materijalom kada je to opravdano
oblikovnim ili tehnickim razlozima.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade
treba izvesti u skladu s ukupnim oblikovanjem gradevine.
Uredaje za iskoriStavanje energije sunca i vjetra dozvoljeno
je postavljati na ili uz gradevine na gradevnoj cCestici ali
tako da su uskladeni s ukupnim oblikovanjem objekta i
u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana u pogledu
propisanih udaljenosti od granica Cestice i sl.

Na proceljima prema javnim kolno-pjesackim
povrS§inama ne dozvoljava se konzolno postavljanje
uredaja za klimatizaciju, ventilaciju, satelitskih antena
ili slicno. Termotehnicke sustave treba postavljati u
potkrovlje gradevine, te ugradivati zajednicke antenske
sustave.

UVIJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANIJE,
BORAVAK 1 RAD OSOBA SMANJENE
POKRETLJIVOSTI

Za slucaj kada se unutar gradevina nalaze
poslovni prostori ili sadrzaji javne i drustvene namjene
potrebno je osigurati nesmetani pristup, kretanje, boravak
i rad osobama smanjene pokretljivosti. U slucaju da
gradevina ima deset ili viSe stanova, obavezno je osigurati
jedan jednostavno prilagodljiv stan za osobe smanjene
pokretljivosti odnosno osobe s invaliditetom na deset
stanova. Ukupni broj jednostavno prilagodljivih stanova
odreduje se zaokruzivanjem ukupnog broja stanova na
prvu visu deseticu.
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UREDENJE GRADEVNE CESTICE pomoc¢nih gradevina.

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice treba
biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna povrsina, OBLIKOVANIJE GRADEVINA

zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog
zelenila.

Unutar cijele povrSine gradevne cestice mogu
se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini terena ili
najvise 50 cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno
podzidi visine najvise 1,5 m.

Ogradni zidovi i ograde izgraduju se od kamena,
zelenila i metala.

NACIN I UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

Minimalni uvjeti koji moraju biti zadovoljeni
radi izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici: neposredan
pristup na javnu prometnu povrSinu, mogucnost
priklju¢enja na javnu vodoopskrbnu mrezu, odvodnja
otpadnih odnosno odvodnja oborinskih voda sukladno
¢lanku 38. ovih Odredbi te moguénost prikljucenja na
elektroenergetski opskrbni sustav. Izuzetno, obzirom na
ograniceni rezim prometa na kolno-pjesackim povrSinama
s kojim Cestice grani¢e, prema odredbama ovog plana, broj
parkiraliSnih odnosno garaznih mjesta potreban prema
¢lanku 28. ovih Odredbi osigurati ¢e se u sklopu garaze na
Cestici 46 odnosno, do izgradnje garaze, na parkiraliSnim
povrsinama uredenim na toj Cestici.

- (2) Cestice 43 - 45
NAMIJENA GRADEVINA

Na cesticama se mogu graditi slijedeée vrste
gradevina: poslovne, usluzne, javne i drustvene namjene,
stambeno - poslovne gradevine sa sadrzajima poslovne,
usluzne, javne i druStvene namjene te infrastrukturne
povrsine i gradevine.

Gradevine u zoni mjeSovite, pretezito poslovne
namjene (M2) mogu se graditi na nacin da:
— stambena namjena moze iznositi najvise 40% GBP,
— poslovna, ugostiteljsko-turisticka, usluzna, javna i
druStvena namjena moze iznositi najmanje 60% a najvise
100% GBP-a.

OBLIKIVELICINAGRADEVNE CESTICE, VELICINA
GRABPEVINE I BRUTO RAZVIJENA POVRSINA
Oblik i veli¢ina gradevinskih Cestica prikazane su
u grafickom dijelu plana (karta 4.1.).
— maksimalna izgradenost (kig): 25 %
— maksimalan broj etaza: Po+P+1
— maksimalna visina gradevine: 7,8 m
— maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis): 4,00
Za svaki poslovni prostor etaza mora imati svijetlu
visinu 3,00 m a za svaki stambeni prostor svjetlu visinu
2,50 m te a za pomo¢ni prostor minimalno 2,20 m.

SMIESTAJ GRADEVINA NA GRAPEVNOJ CESTICI

Na gradevnoj Cestici je mogu¢ smjestaj samo
jedne gradevine osnovne namjene.

Gradevine treba graditi na granici Cestice prema
kolno-pjesackim povrSinama, unutar povrSine definirane
na kartografskom prikazu 4.2 UVJETI GRADNJE.
POMOCNE GRADEVINE

Na gradevnim Cesticama, nije dopustena gradnja

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti
suvremenog tipa, volumenom, materijalima i stilom
uklopljeno u $iri kontekst priobalne i visinske gradnje.

Arhitektonska rjeSenja trebaju se uklopiti u
naselje slijedom zatecCenih lokalnih uvjeta: izgradenosti i
iskoristivost parcela, visine, i sli¢no, dok je u oblikovnom
dijelu moguce ponuditi i nesto suvremenija rjesenja.

U najvecem opsegu potrebno je Stititi kvalitetne
vanjske 1 unutarnje vizure.

Oblikovanje gradevina mora biti uskladeno sa
morfoloskim osobinama podrucja i vrstom gradevine.

Procelja gradevina treba izvoditi u zbuci, te
opeci ili kamenu odnosno u drugom materijalu kada je to
opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao ravni
krov, krov malog nagiba ili kosi krov. Pokrivanje krova
moze se izvoditi crijepom (kupa kanalica, »mediteran«
crijep) ili drugim materijalom kada je to opravdano
oblikovnim ili tehnickim razlozima.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade
treba izvesti u skladu s ukupnim oblikovanjem gradevine.
Uredaje za iskoriStavanje energije suncaivjetradozvoljeno
je postavljati na gradevine na gradevnoj Cestici ali tako da
su uskladeni s ukupnim oblikovanjem objekta i u skladu
su sa ostalim odredbama ovog plana u pogledu propisanih
udaljenosti od granica Cestice i sl.

Na proceljima se ne dozvoljava se konzolno
postavljanje uredaja za klimatizaciju, ventilaciju,
satelitskih antena ili sli¢no. TermotehniCke sustave treba
postavljati u potkrovlje gradevine, te ugradivati zajednicke
antenske sustave.

UVIJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANIE,
BORAVAK I  RAD OSOBA  SMANIJENE
POKRETLJIVOSTI

Za sluCaj kada se unutar gradevina nalaze
poslovni prostori ili sadrzaji javne i drustvene namjene
potrebno je osigurati nesmetani pristup, kretanje, boravak
i rad osobama smanjene pokretljivosti. U slucaju da
gradevina ima deset ili viSe stanova, obavezno je osigurati
jedan jednostavno prilagodljiv stan za osobe smanjene
pokretljivosti odnosno osobe s invaliditetom na deset
stanova. Ukupni broj jednostavno prilagodljivih stanova
odreduje se zaokruzivanjem ukupnog broja stanova na
prvu visu deseticu.

NACIN I UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

Minimalni uvjeti koji moraju biti zadovoljeni
radi izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici: neposredan
pristup na javnu prometnu povrSinu, mogucénost
prikljucenja na javnu vodoopskrbnu mrezu, odvodnja
otpadnih odnosno odvodnja oborinskih voda sukladno
¢lanku 38. ovih Odredbi te moguénost prikljucenja na
elektroenergetski opskrbni sustav.

Izuzetno, obzirom na ogranic¢eni rezim prometa
na kolno-pjesackim povrSinama s kojim Cestice granice,
prema odredbama ovog plana, broj parkiralisnih odnosno
garaznih mjesta potreban prema clanku 28.ovih Odredbi



15. travnja 2025. godine

SLUZBENE NOVINE OPCINE KOSTRENA

Stranica 383 broj 3

osigurati ¢e se u sklopu garaze na Cestici 46 odnosno, do
izgradnje garaze, na parkiraliSnim povrSinama uredenim
na toj Cestici.

- (3) Cestica 46
NAMIJENA GRADEVINE

Na Ccestici se moze graditi slijede¢e vrste
gradevina: garazne infrastrukturne povrsine i1 gradevine.

Gradevina se moze graditi na na¢in da:

— prateca poslovna, namjena moze iznositi najvise 30 %
GBP,

U sklopu gradevine u centru moguca je gradnja
nadzemnih i podzemnih etaza za smjeStaj pomoc¢nih
prostorija: garaze za smjestaj vozila za sadrzaje u
gradevini na Cestici 1 za potrebe Cestica 41 - 45148 te
javni dio garaze, spremista, prostorija za instalacije,
dvonamjenskog sklonista i sl. na povrsini koja ne moze
biti manja od 35 % a najvise 60 % GBP.

OBLIK 1 VELICINA GRADEVNE CESTICE,
VELICINA GRADEVINE 1 BRUTO RAZVIJENA
POVRSINA
Oblik i veli¢ina gradevinskih Cestica prikazane su
u grafickom dijelu plana (karta 4.1.).
— maksimalna izgradenost (kig): 25 %
— maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis): 2,00
Iznimno, zbog velike razlike u visini na pojedinim
dijelovima cestice (do cca 35 m) dopustena je veca
podzemna katnost i visina zgrade i to:
— maksimalan broj etaza: 4Po+P+1
— maksimalna visina gradevine: 7,8 m
Za svaki poslovni prostor etaza mora imati
svijetlu visinu 3,00 m te a za pomo¢ni prostor minimalno
2,20 m.

SMJESTAJ GRADEVINE NA GRADEVNOJ CESTICI

Na gradevnoj Cestici je mogu¢ smjestaj samo
jedne gradevine osnovne namjene.

Obzirom na velic¢inu Cestice i konfiguraciju terena
(kava preostala od nekadasnjeg kamenoloma) gradevinu
je potrebno planirati tako da se povezu nivoi susjednih
Cestica javne namjene (Ulica kostrenskih pomoraca i javni
park u dnu »kave«) te omoguci pjeSacka komunikacija
(otvorenim stubistima, elevatorima, liftovima).

Potrebno je formirati fleksibilnu strukturu koja
¢e unutar planiranih gabarita mo¢i objediniti raznolikost
predvidenih sadrzaja.

Gradevinu treba graditi unutar povrsine definirane
na kartografskom prikazu 4.2 UVJETI GRADNIJE.

POMOCNE GRADEVINE
Na gradevnoj cestici, nije dopustena gradnja
izdvojenih pomo¢nih gradevina.

OBLIKOVANIJE GRADEVINE

Oblikovanje gradevine mora biti uskladeno sa
morfoloskim osobinama podrucja i vrstom gradevine.

Procelja gradevina treba izvoditi u Zzbuci, te
opeci ili kamenu odnosno u drugom materijalu kada je to
opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Obzirom na predvideni oblik gradnje krovovi
gradevine mogu biti oblikovani dijelom kao prohodni kao

ravni krov - povrsina za kretanje pjeSaka. Preostali dijelovi
krova mogu biti izvedeni kao ravni krov, krov malog
nagiba ili kosi krov a pokrov se moze izvoditi crijepom
(kupa kanalica, »mediteran« crijep) ili drugim materijalom
kada je to opravdano oblikovnim ili tehni¢kim razlozima.
Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade treba
izvesti u skladu s ukupnim oblikovanjem gradevine.
Uredaje za iskoriStavanje energije sunca i vjetra dozvoljeno
je postavljati na gradevine na gradevnoj Cestici ali tako da
su uskladeni s ukupnim oblikovanjem objekta i u skladu
su sa ostalim odredbama ovog plana u pogledu propisanih
udaljenosti od granica Cestice.

Na proceljima se ne dozvoljava se konzolno
postavljanje uredaja za klimatizaciju, ventilaciju,
satelitskih antena ili slicno. Termotehnicke sustave treba
postavljati u potkrovlje gradevine, te ugradivati zajednicke
antenske sustave.

UVIJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANIE,
BORAVAK 1 RAD OSOBA  SMANIJENE
POKRETLJIVOSTI

Zaslucaj kada se unutar gradevina nalaze poslovni
prostori potrebno je osigurati nesmetani pristup, kretanje,
boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti. Treba
osigurati pristupacna parkiraliSna mjesta (minimalno 5%
od ukupnog broja parkiralista).

UREDENJE GRADEVNE CESTICE

Najmanje 40 % povrsine gradevne Cestice treba
biti prirodan teren.

Gradevinu na Cestici 46 potrebno je izvesti tako
da se na nivou +10.0 m n.m. formira javna kolno-pjesacka
povrsina koja se nastavlja na kolno-pjesacku povrsinu na
cestici GP1.

Na cestici je potrebno formirati javne pjeSacke
povrSine - otvorena stubista, elevatore, liftove, rampe i
horizontalne pjesacke povrSine kojima ¢e se omoguciti
nesmetana pjesacka komunikacija sa nivoa parka na Cestici
JZ10 (+3.0 m n.m.) do nivoa Ulice kostrenskih pomoraca
(cca +38.0 m n.m.).

NACIN I UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

Minimalni uvjeti koji moraju biti zadovoljeni
radi izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici: neposredan
pristup na javnu prometnu povrSinu, mogucnost
priklju¢enja na javnu vodoopskrbnu mrezu, odvodnja
otpadnih odnosno odvodnja oborinskih voda sukladno
¢lanku 38. ovih Odredbi te moguénost prikljucenja na
elektroenergetski opskrbni sustav.

Izuzetno, obzirom na ograni¢eni rezim prometa
na kolno-pjeSackim povrSinama okolnih Cestica, broj
parkiraliSnih odnosno garaznih mjesta potreban prema
prema clanku 28. ovih Odredbi osigurati ¢e se za
predmetnu kao i okolne Cestice (41 - 45 i 48) u sklopu
garaze na Cestici. Unutar Cestice na kotama +2.5 1 +6.0 m
n.v. i u podzemnim etazama obavezna je izvedba garaze
kapaciteta do 500 GPM.

- (4) Cestica 47
NAMIJENA GRADEVINE
Na Cesti se moze graditi slijedece vrste gradevina:
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poslovne, usluzne, javne i drustvene namjene, stambeno
- poslovne gradevine sa sadrzajima poslovne, usluzne,
javne i druStvene namjene te infrastrukturne povrsine i
gradevine.

Gradevina u zoni mjeSovite, pretezito poslovne
namjene (M2) moze se graditi na nacin da:
— stambena namjena moze iznositi najvise 40 % GBP,
— poslovna, ugostiteljsko-turisticka, usluzna, javna i
drustvena namjena moze iznositi najmanje 60% a najvise
100% GBP-a.

OBLIK I VELICINAGRADEVNE CESTICE, VELICINA
GRABPEVINE I BRUTO RAZVIJENA POVRSINA
Oblik i veli¢ina gradevinskih Cestica prikazane su
u grafickom dijelu plana (karta 4.1.).
— maksimalna izgradenost (kig): 20 %
— maksimalan broj etaza: Po+P+1
— maksimalna visina gradevine: 7,8m
— maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis): 0,6
Za svaki poslovni prostor etaza mora imati svijetlu
visinu 3,00 m a za svaki stambeni prostor svjetlu visinu
2,50 m te a za pomo¢ni prostor minimalno 2,20 m.

SMIESTAJ GRADEVINE NA GRADEVNOJ CESTICI
Na gradevnoj Cestici je mogu¢ smjeStaj samo
jedne gradevine osnovne namjene.
Gradevinu treba graditi na granici Cestice prema
kolno-pjesackim povrSinama, unutar povrsine definirane
na kartografskom prikazu 4.2 UVJETI GRADNIJE.

POMOCNE GRADEVINE

Na gradevnim Cesticama, uz stambenu ili
stambeno-poslovnu gradevinu se na istoj Cestici moze
izgraditi jedna ili viSe pomo¢nih gradevina u funkciji
osnovne gradevine. Tlocrtna 1 (bruto) gradevinska
povrsina pomoc¢ne gradevine uracunavaju se u koeficijent
izgradenosti 1 iskoristenosti.

Pomoc¢na gradevina namjenom upotpunjuje
osnovnu namjenu gradevine.

Pomoc¢na gradevina se moze izgraditi kao
samostojeca gradevina ili prigradnja.

Iznad pomoéne gradevine moze se izgraditi
prohodna terasa, poStuju¢i propisane udaljenosti od
susjednih zgrada i granica Cestica.

Pomo¢na zgrada moze imati najve¢u katnost
prizemlje (P) i visinu najviSe 4,0 m. Najveéa tlocrtna
povrsina takve gradevine moze biti do 10% ukupne
tlocrtne povrSine. Pomo¢na gradevina moze imati ravni
ili kosi krov nagiba do 25° i to bez nadozida. Gradevinu
treba uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem osnovne
gradevine i okolnog prostora.

OBLIKOVANIJE GRADEVINE

Oblikovanje gradevine mora biti uskladeno sa
morfoloskim osobinama podrucja i vrstom gradevine.

Procelja gradevine treba izvoditi u Zzbuci, te
opeci ili kamenu odnosno u drugom materijalu kada je to
opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao ravni
krov, krov malog nagiba ili kosi krov. Pokrivanje krova
moze se izvoditi crijepom (kupa kanalica, »mediteran«
crijep) ili drugim materijalom kada je to opravdano

oblikovnim ili tehnickim razlozima.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade
treba izvesti u skladu s ukupnim oblikovanjem gradevine.
Uredaje za iskoriStavanje energije suncaivjetra dozvoljeno
je postavljati na gradevine na gradevnoj Cestici ali tako da
su uskladeni s ukupnim oblikovanjem objekta i u skladu
su sa ostalim odredbama ovog plana u pogledu propisanih
udaljenosti od granica Cestice i sl.

Na proceljima se ne dozvoljava se konzolno
postavljanje uredaja za klimatizaciju, ventilaciju,
satelitskih antena ili sli¢no. Termotehnicke sustave treba
postavljati u potkrovlje gradevine, te ugradivati zajednicke
antenske sustave.

UVIETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANIJE,
BORAVAK 1 RAD OSOBA  SMANIJENE
POKRETLJIVOSTI

Za slucaj kada se unutar gradevina nalaze
poslovni prostori ili sadrzaji javne i druStvene namjene
potrebno je osigurati nesmetani pristup, kretanje, boravak
i rad osobama smanjene pokretljivosti.

NACIN I UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

Minimalni uvjeti koji moraju biti zadovoljeni
radi izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici: neposredan
pristup na javnu prometnu povrSinu, mogucénost
priklju¢enja na javnu vodoopskrbnu mrezu, odvodnja
otpadnih odnosno odvodnja oborinskih voda sukladno
¢lanku 38. ovih Odredbi te moguénost priklju¢enja na
elektroenergetski opskrbni sustav.

Broj parkiraliSsnih odnosno garaznih mjesta
potreban prema ¢lanku 28. ovih Odredbi treba osigurati
na cestici.

- (5) Cestica 48 - restoran i pansion »Marina«

NAMIJENA GRADEVINE
Na Cestici se moze graditi gradevina ugostiteljsko-
turisticke namjene.

OBLIKIVELICINAGRADEVNE CESTICE, VELICINA

GRADEVINE I BRUTO RAZVIJENA POVRSINA
Oblik i velic¢ina gradevinskih Cestica prikazane su

u grafickom dijelu plana (karta 4.1.).

— maksimalna izgradenost (kig): 25%

— maksimalan broj etaza: S+P+1

— maksimalna visina gradevine: 7,8m

— maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis): 0,75

SMIESTAJ GRADEVINA NA GRAPEVNOJ CESTICI

Na gradevnoj Cestici je mogu¢ smjestaj samo
jedne gradevine osnovne namjene a dopusta se gradnja
jedne ili vise pomo¢nih gradevina u funkciji gradevine
osnovne namjene. Pomo¢ne gradevine ne mogu se graditi
prije gradevine osnovne namjene.

Gradevine treba graditi na granici Cestice prema
kolno-pjesackim povrSinama, unutar povrsine definirane
na kartografskom prikazu 4.2 UVJETI GRADNIJE.

POMOCNE GRADEVINE
Na gradevnim Cesticama, uz stambeno-poslovnu
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gradevinu se na istoj Cestici moze izgraditi jedna ili
viSe pomoc¢nih gradevina u funkciji osnovne gradevine.
Tlocrtna i (bruto) gradevinska povrSina pomocne
gradevine uraCunavaju se u koeficijent izgradenosti i
iskoriStenosti.

Pomoc¢na gradevina namjenom upotpunjuje
osnovnu namjenu gradevine.

Pomoéna gradevina se moze izgraditi kao
samostojeca gradevina ili prigradnja.

Iznad pomoc¢ne gradevine moze se izgraditi
prohodna terasa, postujuci propisane udaljenosti od
susjednih zgrada i granica Cestica.

Pomoc¢na zgrada moze imati najve¢u katnost
prizemlje (P) i visinu najvise 4,0 m. Najveca tlocrtna
povrsina takve gradevine moze biti do 10% ukupne
tlocrtne povrSine. Pomoc¢na gradevina moze imati ravni
ili kosi krov nagiba do 25° i to bez nadozida. Gradevinu
treba uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem osnovne
gradevine i okolnog prostora.

OBLIKOVANIJE GRADEVINA

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti
suvremenog tipa, volumenom, materijalima i stilom
uklopljeno u $iri kontekst priobalne i visinske gradnje.

Arhitektonska tjeSenja trebaju se uklopiti u
naselje slijedom zatecenih lokalnih uvjeta: izgradenosti i
iskoristivost parcela, visine, i slicno, dok je u oblikovnom
dijelu moguce ponuditi i nesto suvremenija rjesenja.

U najveéem opsegu potrebno je Stititi kvalitetne
vanjske 1 unutarnje vizure.

Oblikovanje gradevine mora biti uskladeno sa
morfoloskim osobinama podrucja i vrstom gradevine.

Procelja gradevina treba izvoditi u Zzbuci, te
opeci ili kamenu odnosno u drugom materijalu kada je to
opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao ravni
krov, krov malog nagiba ili kosi krov. Pokrivanje krova
moze se izvoditi crijepom (kupa kanalica, »mediteran«
crijep) ili drugim materijalom kada je to opravdano
oblikovnim ili tehnickim razlozima.

Zastitu od sunca na otvorima na proc¢elju zgrade
treba izvesti u skladu s ukupnim oblikovanjem gradevine.
Uredaje za iskoriStavanje energije sunca dozvoljeno je
postavljati na gradevine na gradevnoj Cestici ali tako da
su uskladeni s ukupnim oblikovanjem objekta i u skladu
su sa ostalim odredbama ovog plana u pogledu propisanih
udaljenosti od granica Cestice 1 sl.

Na proceljima se ne dozvoljava konzolno
postavljanje uredaja za klimatizaciju, ventilaciju,
satelitskih antena ili slicno. Termotehnicke sustave
treba postavljati u potkrovlje gradevine, te ugradivati
zajedniCke antenske sustave.

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANIJE,
BORAVAK I RAD OSOBA  SMANIJENE
POKRETLJIVOSTI

Potrebno je osigurati nesmetani pristup, kretanje,
boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti.

UREDENJE GRADEVNE CESTICE
Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice treba
biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna povrsina,

zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog
zelenila.

Unutar cijele povrSine gradevne cCestice mogu
se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini terena ili
najvise 50 cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno
podzidi visine najvise 1,5 m.

Ogradni zidovi i ograde izgraduju se od kamena,
zelenila i metala.

NACIN I UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

Minimalni uvjeti koji moraju biti zadovoljeni
radi izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici: neposredan
pristup na javnu prometnu povrSinu, moguénost
priklju¢enja na javnu vodoopskrbnu mrezu, odvodnja
otpadnih odnosno odvodnja oborinskih voda sukladno
clanku 38. ovih Odredbi te mogucnost prikljucenja na
elektroenergetski opskrbni sustav.

Izuzetno, obzirom na ogranic¢eni rezim prometa na
kolno-pjesackim povrSinama s kojim Cestice granice, broj
parkirali$nih odnosno garaznih mjesta potreban prema
¢lanku 28.ovih Odredbi osigurati ¢e se u sklopu garaze na
Cestici 46 odnosno, do izgradnje garaze, na parkiraliSnim
povrsinama uredenim na toj Cestici.

- (6) Cestica 49 — Jedrilicarski klub »Galeb«

NAMIJENA GRADEVINE

Na cCestici se nalazi gradevina postojeceg
jedrilicarskog kluba »Galeb«. Uz osnovnu namjenu
moguce je planirati i pratece sadrzaje (uprava, svlacionice,
skladista i sl.), kao i ugostiteljsko-turisticke namjene (caffe
bar, restoran, info-punkt i sl.)

U sklopu okuénice planirati potrebne dizalice,
skalade i1 sl., sve u funkciji osiguravanja redovnih
aktivnosti kluba.

Gradevinu je moguce rekonstruirati iskljucivo
unutar postojec¢ih gabarita.

OBLIKIVELICINAGRADEVNE CESTICE, VELICINA

GRADEVINE I BRUTO RAZVIJENA POVRSINA
Oblik i veli¢ina gradevinskih Cestica prikazane su

u grafickom dijelu plana (karta 4.1.).

— maksimalna izgradenost (kig): postojec¢a (uz mogucnost

dogradnje pomo¢ne gradevine)

— maksimalan broj etaza: postojeci

— maksimalna visina gradevine: postojeca

— maksimalni koeficijent iskoriStenosti (kis): postojeci

SMIESTAJ GRADEVINA NA GRAPEVNOJ CESTICI

Na gradevnoj Cestici je mogu¢ smjestaj samo
jedne gradevine osnovne namjene a dopusta se gradnja
jedne ili vise pomoc¢nih gradevina u funkciji gradevine
osnovne namjene.

Gradevine treba graditi na granici Cestice prema
kolno-pjesackim povrSinama, unutar povrsine definirane
na kartografskom prikazu 4.2 UVJETI GRADNIJE.

POMOCNE GRADEVINE
Na gradevnim Cesticama, uz stambenu ili
stambeno-poslovnu gradevinu se na istoj Cestici moze
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izgraditi jedna ili viSe pomoénih gradevina u funkciji
osnovne gradevine. Tlocrtna 1 (bruto) gradevinska
povrsina pomoc¢ne gradevine uracunavaju se u koeficijent
izgradenosti 1 iskoristenosti.

Pomo¢na gradevina namjenom upotpunjuje
osnovnu namjenu gradevine.

Pomo¢na gradevina se moze izgraditi kao
samostojeca gradevina ili prigradnja.

Iznad pomoéne gradevine moze se izgraditi
prohodna terasa, poStuju¢i propisane udaljenosti od
susjednih zgrada i granica Cestica.

Pomo¢na zgrada moze imati najve¢u katnost
prizemlje (P) i visinu najviSe 4,0 m. Najveéa tlocrtna
povrsina takve gradevine moze biti do 10% ukupne
tlocrtne povrSine. Pomo¢na gradevina moze imati ravni
ili kosi krov nagiba do 25° i to bez nadozida. Gradevinu
treba uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem osnovne
gradevine i okolnog prostora.

OBLIKOVANJE GRADEVINA

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti
suvremenog tipa, volumenom, materijalima i stilom
uklopljeno u Siri kontekst priobalne i visinske gradnje.

Arhitektonska rjeSenja trebaju se uklopiti u
naselje slijedom zatecenih lokalnih uvjeta: izgradenosti i
iskoristivost parcela, visine, i sli¢no, dok je u oblikovnom
dijelu moguce ponuditi i nesto suvremenija rjesenja.

U najvecem opsegu potrebno je Stititi kvalitetne
vanjske i unutarnje vizure.

Oblikovanje gradevine mora biti uskladeno sa
morfoloskim osobinama podruéja i vrstom gradevine.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao ravni
krov, krov malog nagiba ili kosi krov. Pokrivanje krova
moze se izvoditi crijepom (kupa kanalica, »mediteran«
crijep) ili drugim materijalom kada je to opravdano
oblikovnim ili tehni¢kim razlozima.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade
treba izvesti u skladu s ukupnim oblikovanjem gradevine.
Uredaje za iskoriStavanje energije sunca dozvoljeno je
postavljati na gradevine na gradevnoj Cestici ali tako da
su uskladeni s ukupnim oblikovanjem objekta i u skladu
su sa ostalim odredbama ovog plana u pogledu propisanih
udaljenosti od granica Cestice i sl.

Na proceljima se ne dozvoljava konzolno
postavljanje uredaja za klimatizaciju, ventilaciju,
satelitskih antena ili slicno. Termotehnicke sustave treba
postavljati u potkrovlje gradevine, te ugradivati zajednicke
antenske sustave.

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANIJE,
BORAVAK I RAD OSOBA SMANJENE
POKRETLIJIVOSTI

Potrebno je osigurati nesmetani pristup, kretanje,
boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti.

UREDENIJE GRAPEVNE CESTICE

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice treba
biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna povrsina,
zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog
zelenila.

Unutar cijele povrSine gradevne cestice mogu
se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini terena ili

najvise 50 cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno
podzidi visine najvise 1,5 m.

Ogradni zidovi i ograde izgraduju se od kamena,
zelenila i metala.

NACIN I UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

Minimalni uvjeti koji moraju biti zadovoljeni
radi izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici: neposredan
pristup na javnu prometnu povrSinu, mogucénost
priklju¢enja na javnu vodoopskrbnu mrezu, odvodnja
otpadnih odnosno odvodnja oborinskih voda sukladno
¢lanku 38. ovih Odredbi te moguénost prikljucenja na
elektroenergetski opskrbni sustav.

Izuzetno, obzirom na ograni¢eni rezim prometa
na kolno-pjesackim povrSinama s kojim Cestice granice,
broj parkiraliSnih odnosno garaznih mjesta potreban
prema clanku 28. ovih Odredbi osigurati ¢e se u sklopu
garaze na Cestici 46 odnosno, do izgradnje garaze, na
parkiraliSnim povrSinama uredenim na toj Cestici.

Clanak 53.

6.3.  UVIETI I NACIN GRADNJE GRADEVINA
GOSPODARSKE NAMIENE - UGOSTITELJSKO-
TURISTICKE

cestica 1 - Hotel » Lucija«
NAMIJENA GRADEVINE

Na Cestici je moguca gradnja hotela sa smjestajnim
kapacitetima i prate¢im sadrzajima ugostiteljske, usluzne,
sportske 1 zdravstvene namjene. Namjena gradevine je
za ugostiteljsku djelatnost smjestaja iz skupine hoteli,
sukladno Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i
posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine
Hoteli.

OBLIKIVELICINAGRADEVNE CESTICE, VELICINA

GRADEVINE I BRUTO RAZVIJENA POVRSINA
Oblik i veli¢ina gradevinskih Cestica prikazane su

u grafickom dijelu plana (karta 4.1.).

— maksimalna izgradenost (kig): 30 %

— maksimalan broj etaza: Po+P+3, u podzemnoj etazi

moguce je planirati samo parkiranje

— maksimalna visina gradevine: 16,0 m, iznimno, visina

gradevine moze biti i viSa kod tehnoloski uvjetovanih

dijelova gradevine (dimnjaci, ventilacije, klime i sl.)

— maksimalni koeficijent iskoriStenosti (kis): 0,8

SMJESTAJ GRADEVINA NA GRADEVNOJ CESTICI

Na gradevnoj cestici je mogu¢ smjestaj vise
gradevina osnovne namjene a dopusta se i gradnja jedne
ili viSe pomo¢nih gradevina u funkciji gradevine osnovne
namjene te prateci sportsko-rekreativni sadrzaji (igralista,
otvoreni bazen, terasa i sl.), koji se ne obracunavaju u
ukupnu izgradenost gradevne Cestice ukoliko su do 1,0 m
iznad uredenog terena.

Pomoc¢ne gradevine ne mogu se graditi prije
gradevine osnovne namjene.

Sve gradevine treba graditi unutar povrSine
definirane na kartografskom prikazu 4.2 UVIJETI
GRADNIE.
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POMOCNE GRADEVINE

Na gradevnoj cCestici se moze izgraditi jedna ili
vise pomo¢nih gradevina u funkciji osnovne gradevine.
Tlocrtna i (bruto) gradevinska povrSina pomoéne
gradevine uraCunavaju se u koeficijent izgradenosti i
iskoriStenosti.

Pomo¢na gradevina namjenom upotpunjuje
osnovnu namjenu gradevine. Unutar pomoc¢ne gradevine
nije moguce izvesti hotelske smjestajne jedinice (sobe ili
apartmane).

Pomocna gradevina se moze izgraditi kao
samostojeca gradevina ili prigradnja.

Iznad pomoéne gradevine moze se izgraditi
prohodna terasa kao proSirenje, poStujuci propisane
udaljenosti od susjednih zgrada i granica Cestica.

Pomo¢na zgrada moze imati najvecu katnost
prizemlje (P) i visinu najviSe 5,0 m. Najveca tlocrtna
povrsina takve gradevine moze biti do 10% ukupne
tlocrtne povrSine. Pomo¢na gradevina moze imati ravni
ili kosi krov nagiba do 25° i to bez nadozida. Gradevinu
treba uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem osnovne
gradevine i okolnog prostora.

OBLIKOVANIJE GRADEVINA

Oblikovanje gradevine mora biti uskladeno sa
morfoloskim osobinama podrucja i vrstom gradevine.

Arhitektonsko  oblikovanje  gradevina, te
gradevinski materijali koji ¢e se upotrijebiti moraju
biti primjereni tipologiji krajolika, u skladu s lokalnim
uvjetima i uobicajenim nac¢inom gradnje.

Obzirom na iznimnu izlozenost lokacije vanjskim
1 unutarnjim vizurama potrebno je dodatnu pozornost
obratiti decentnoj artikulaciji arhitektonskog ansambla
koji ne smije biti invazivan po pitanju opée ekspresije, ali
1 boja i materijala. Takoder je potrebno u najve¢em opsegu
slijediti linije slojnica terena, i kaskadnom gradnjom nove
sadrzaje uklopiti u prirodni krajobraz.

Pozeljno je predvidjeti i decentralizaciju sadrzaja,
funkcija 1 programa; sve kako bi se izbjeglo stvaranje
volumena neprimjerenih gabarita.

Tipoloski i morfoloski, nova rjeSenja trebaju biti
naslonjena na najbolje primjere uzeg i Sireg konteksta
koja su protokom vremena prepoznata kao standard i
trajna vrijednost gdje se urbanistickim i arhitektonskim
rjeSenjima stvara dodatna vrijednost, i generira dobra
sinergija kvalitetne interakcije privatnog i javnog interesa.
Procelja gradevina treba izvoditi u zbuci, te opeci
ili kamenu odnosno u drugom materijalu kada je to
opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao ravni
krov, krov malog nagiba ili kosi krov. Pokrivanje krova
moze se izvoditi crijepom (kupa kanalica, »mediteran«
crijep) ili drugim materijalom kada je to opravdano
oblikovnim ili tehnickim razlozima.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade
treba izvesti u skladu s ukupnim oblikovanjem gradevine.
Uredaje za iskoriStavanje energije sunca i vjetra
dozvoljeno je postavljati na ili uz gradevine na gradevnoj
Cestici ali tako da su uskladeni s ukupnim oblikovanjem
objekta i u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana u
pogledu propisanih udaljenosti od granica Cestice i sl.

Na proceljima se ne dozvoljava konzolno

postavljanje uredaja za klimatizaciju, ventilaciju,
satelitskih antena ili slicno. Treba ugradivati zajednicke
antenske sustave.

UVIJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANIJE,
BORAVAK I RAD OSOBA SMANIJENE
POKRETLJIVOSTI

Potrebno je osigurati nesmetani pristup, kretanje,
boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti. Treba
osigurati pristupacna parkirali$na mjesta (minimalno 5%
od ukupnog broja parkiralista).

UREDENJE GRADEVNE CESTICE

Najmanje 40% povrSine gradevne Cestice treba
biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna povrsina,
zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog
zelenila.

Unutar cijele povrSine gradevne cestice mogu
se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini terena ili
najvise 50 cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno
podzidi visine najvise 1,5 m.

Ogradni zidovi 1 ograde izgraduju se od kamena,
zelenila i metala.

Postojece zelenilo potrebno je sacuvati a postojece
staze, stepeniSta i pristupne puteve do gradevina na
Cesticama kao i pristupe do obale, moguce je rekonstruirati,
preurediti ili dograditi uz maksimalno uvazavanje
zateCenog raslinja. Isto tako, moguce je hortikulturno
uredenje pojedinih dijelova cCestice i obogacivanje
zateCenog zelenila autohtonim vrstama.

Postoje¢i spomenik braniteljima Domovinskog
rata treba zadrzati na postojecoj lokaciji ili ga je moguce
izmjestiti unutar povrsine ¢estice na odgovarajucu lokaciju
i urediti okoli$ kako bi se omogucio pristup do spomenika
i komemoracije.

NACIN I UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

Minimalni uvjeti koji moraju biti zadovoljeni
radi izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici: neposredan
pristup na javnu prometnu povrSinu, moguénost
priklju¢enja na javnu vodoopskrbnu mrezu, odvodnja
otpadnih odnosno odvodnja oborinskih voda sukladno
clanku 38. ovih Odredbi te mogucnost prikljucenja na
elektroenergetski opskrbni sustav.

Broj parkirali$nih odnosno garaznih mjesta
potreban prema ¢lanku 28. ovih Odredbi treba osigurati
na parkiraliSnim ili garaznim povr§inama uredenim na
cestici.

Clanak 54.

17. Mjere zastite prirodnih, kulturno-povijesnih cjelina
i gradevina ambijentalnih vrijednosti

Zanimljivi geomorfoloske detalje obale - pecine
na Cestici KP1 odredbama Prostornog plana uredenja
Op¢ine Kostrena zasti¢uju se kao prirodna sredina od
lokalnog znacaja. Prilikom uredenja i gradnje prometnice
na spomenutoj ¢estici peéine se, primjenom odgovarajuceg
projektnog rjeSenja, trebaju sacuvati a pri izvedbi je
potrebno primijeniti mjere zastite od urusavanja.

Unutar obuhvata Plana nema registriranih
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niti zaSti¢enih kulturno-povijesnih cjelina i gradevina
ambijentalnih vrijednosti.

Clanak 55.

18. Mjere provedbe plana

Uredenje zemljiSta unutar obuhvata plana, od
pripreme zemljiSta za gradnju i opremanja potrebnom
infrastrukturom, pa do samog gradenja, potrebno je
provoditi u skladu sa Odredbama za provodenje, i ostalim
odredbama DPU.

Preduvjet gradnji gradevina na pojedinoj
gradevnoj cCestici je izgradnja pripadaju¢e komunalne
infrastrukture i javnih povrsina kako bi se ostvarili uvjeti
za gradnju propisani zakonom i odredbama ovog plana.

Gradevine unutar obuhvata plana koje su
predvidene za uklanjanje prikazane su na kartografskom
prikazu broj 4.1. grafickog dijela DPU.

Gradenje na Cesticama 2 1 3 pretpostavlja
prethodno uredenje obale i infrastrukture na Cesticama
KP1, KP2, KP4, KP6, L1 L3.

Clanak 56.

19. Mjere sprecavanja nepovoljna utjecaja na okolis

Unutar obuhvata DPU nema gospodarskih
objekata koji bi bili moguci izvori tehnicko-tehnoloskih
ugroza niti ima objekata krupne infrastrukture uslijed ¢ijeg
prestanka funkcioniranja bi doslo do znac¢ajnih posljedica.
Obuhvat DPU nije na podruc¢ju ugrozenom od poplava a
unutar obuhvata plana nema odlagaliSta otpada koja bi
mogla biti izvor epidemija i epiglotija.

Unutar obuhvata DPU nisu dozvoljene namjene i
sadrzaji ¢ijim bi se gradenjem, uporabom ili tehnologijom
rada mogle narusiti postojeCe vrijednosti Covjekove
okoline, ili koji bi nepovoljno djelovali na zdravlje ljudi,
odnosno na razvoj drugih djelatnosti.

Clanak 57.

20. Mjere zastite tla za gradenje

Unutar obuhvata plana nema klizista i velikih
erozija tla ali je u cilju zastite tla potrebno je poduzeti
sljedece aktivnosti:

— osigurati i odrzavati funkcije tla, primjereno stanistu,
smanjenjem uporabe povrsina, izbjegavanjem erozije

i nepovoljne promjene strukture tla, kao i smanjenjem
unosenja Stetnih tvari,

— provoditi mjere zastite tla u skladu s njegovim
ekoloskim koriStenjem,

- rekultivirati povrsine (eventualna klizista kod
gradnje i sl.),

— obnoviti eventualne povrsine oStec¢ene erozijom i
klizanjem nastale kod gradnje objekata.

Osnovna mjera zastite tla provodi se gradenjem
na terenu povoljnih geotehni¢kih karakteristika, uz
istovremeno isklju¢ivanje mikrolokacija s loSim
karakteristikama (vrtace i rasjedi), Sto treba provoditi dalje
do smjestaja gradevina na gradevnoj Cestici. U sklopu
gradevnih Cestica treba cuvati manje povrsine obradivog
tla (niska gustoca izgradenosti, mikrolokacija gradevine).

Geolosko ispitivanje tla potrebno je provesti u
slucaju gradnje vec¢ih gradevina u skladu s odredbama

vazecih zakona i propisa.

U sva tla je zabranjeno ulijevanje neproc¢is¢enih
otpadnih voda.

Unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja
nije dozvoljen unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili putem
dispozicije otpadnih voda.

Clanak 58.

21. Mijere zastite od buke

Unutar obuhvata DPU treba provoditi mjere
zastite od buke prema odredbama Zakona o zastiti od
buke i podzakonskih propisa koji se donose temeljem tog
zakona (Pravilnik o najviSim dopustenim razinama buke
u sredini u kojoj ljudi rade i borave i dr.).

U sklopu zona stambene i mjeSovite namjene ne
dopusta se lociranje poslovnih sadrzaja koji predstavljaju
izvor buke.

Nisu dozvoljene djelatnosti koje proizvode buku
preko najvisih dozvoljenih razina. Za poslovno-stambene
zone s gradevinama javne namjene i uz glavne gradske
ceste, najviSa dozvoljena razina vanjske buke iznosi 65
dB danju i 50 dB noc¢u.

Najvisa dozvoljena razina unutarnje buke za
stambene zone od izvora buke u zgradi i stacionarnih
izvora izvan gradevine, iznosi 35 dB danju i 30 dB nocu,
a od nestacionarnih izvora buke izvan gradevine iznosi 40
dB danju i 35 dB nocu.

Najvisa razina unutarnje buke tijekom no¢i, ne
smije biti visa od 10 dB od ekvivalentne razine buke.
Izmedu zona razliCitih uvjeta koriStenja i dopustenih
vrijednosti razine buke treba uredivati i odrzavati Planom
odredene zastitne zelene pojaseve.

Radi smanjenja intenziteta prometa u uvali
treba primijeniti rezim ograni¢enog prometa potrebnu
parkiralisnu povrSinu treba rijesiti gradnjom garaze na
Cestici 46 koja ¢e se jednim dijelom koristiti kao javna
garaza.

Clanak 59.

22, Mjere posebne zastite

Mjere posebne zastite predvidene za podrucje
Op¢ine Kostrena temelje se na odgovaraju¢im zakonskim
i podzakonskim propisima, te na dokumentima Primorsko-
goranske Zupanije i Opéine Kostrena izradenim i
usvojenim temeljem tih propisa. To su slijedec¢i zakoni i
propisi:
— Zakon o zastiti od elementarnih nepogoda,
— Zakon o zastiti od pozara,
— Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju
prostora,
— Pravilnik o kriterijima za odredivanje gradova i
naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi sklonista i
drugi objekti za zastitu,
— Pravilnik o tehnickim normativima za sklonista
— Prostorni plan Primorsko-goranske Zupanije-posebno
poglavlje 10.6. Mjere posebne zastite, te u najvecoj mjeri
»Procjena ugrozenosti pucanstva i materijalnih dobara od
opasnosti 1 posljedica prirodnih, tehnicko-tehnoloskih i
ekoloskih nesreéa, te ratnih razaranja Opc¢ine Kostrena«
izradena 2000. godine i »Procjena ugrozenosti od pozara
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i tehnoloskih eksplozija Opc¢ine Kostrena« iz rujna 2022.
godine.

Clanak 60.

Sklanjanje ljudi

Sklanjanje ljudi treba osigurati prilagodavanjem
pogodnih prirodnih, podrumskih i drugih pogodnih
gradevina za funkciju sklanjanja ljudi u odredenim
zonama $to se utvrduje za pojedina podrucja Opcine
Kostrena, te posebnim planovima koji se izraduju u
sluaju neposredne ratne opasnosti. Pri projektiranju
podzemne gradevina garaze na Cestici 46 dio kapaciteta
treba projektirati kao dvonamjenski prostor za potrebe
sklanjanja ljudi.

Obzirom da, wuslijed promjene zakonske
regulative, ne postoji obaveza izgradnje skloniSta na
podru¢ju Republike Hrvatske, mjere sklanjanja treba
provoditi na nacin da se iz ugrozenih podruc¢ja ljudi
izmjeStaju ili da se sklanjaju u za to podesnim prostorima.

Clanak 61.

Zastita od potresa

Protupotresno projektiranje gradevina kao i
gradenje treba provoditi sukladno vazecoj zakonskoj
regulativi i postoje¢im tehnickim propisima.

Kod projektiranja gradevina mora se koristiti tzv.
projektna seizmicnost (ili protupotresno inZenjerstvo)
sukladno utvrdenom stupnju potresa po MSC ljestvici
njihove jaCine prema mikroseizmi¢noj rajonizaciji
Primorsko- goranske Zupanije (za podrucje Opcine
Kostrena odreden je osnovni stupanj seizmic¢nosti koji
iznosi 7° MCS s odstupanjem prema 7- 1 7+).

Odredbama  Prostornog plana  Primorsko-
goranske zupanije odreduje se nuznim novo seizmo-
tektonsko zoniranje cijelog podru¢ja Zupanije u mjerilu
1:100000 koje mora biti uskladeno sa seizmickim
zoniranjem Republike Hrvatske. Do izrade nove
seizmitke karte Zupanije i karata uzih podrudja,
protupotresno projektiranje i gradenje treba provoditi
u skladu s postoje¢im seizmickim kartama, zakonima i
propisima.

Prilikom rekonstrukcije starijih gradevina koje
nisu projektirane u skladu s propisima za protupotresno
projektiranje i gradenje potrebno je napraviti analizu
otpornosti na rusilacko djelovanje potresa u statickom
proracunu, kojim ¢e se ustanoviti da li je potrebno
ojacavanje konstruktivnih elemenata na djelovanje
potresa.

Clanak 62.

Zastita od poZara

Projektiranjesaspektazastite od pozarastambenih,
javnih, poslovnih, gospodarskih 1 infrastrukturnih
gradevina provodi se po pozitivnim hrvatskim zakonima
i na njima temeljenim propisima i prihva¢enim normama
iz oblasti zastite od pozara, te pravilima struke.

Rekonstrukcije postoje¢ih gradevina u naseljima
potrebno je projektirati na nacin da se ne povecava ukupno
postojece pozarno opterecenje gradevine ili naselja kao
cjeline. Radi smanjenja pozarnih opasnosti kod planiranja

ili projektiranja rekonstrukcija gradevina gradenih kao
stambeni ili stambeno-poslovni blok potrebno je pristupiti
promjeni namjene poslovnih prostora sa pozarno opasnim
sadrzajima, odnosno zamijeniti ih pozarno neopasnim
sadrzajima.

Kod projektiranja planiranih gradevina na
podrucju Opéine Kostrena radi vece unificiranosti u
odabiru mjera zaStite od pozara, prilikom procjene
ugrozenosti gradevine od pozara u prikazu mjera zastite
od pozara kao sastavnom dijelu projektne dokumentacije
potrebno je primjenjivati slijedece proracunske metode:

— TRVB za stambene gradevine i pretezito stambene
gradevine s poslovnim prostorima i manjim radionicama,
—TRVB ili GRETENER ili DIN 18230 ili
EUROALARM za poslovne i pretezito poslovne
gradevine, ustanove i druge javne gradevine u kojima se
okuplja ili boravi ve¢i broj ljudi

— DIN 18230 ili TRVB ili GRETENER ili
EUROALARM za industrijske gradevine, razna skladista
1 ostale gospodarske gradevine.

Kod odredivanjamedusobne udaljenosti gradevina
treba voditi raCuna o pozarnom optereéenju gradevina,
intenzitetu toplinskog zracenja kroz otvore zgrade,
vatrootpornosti zgrade i fasadnih zidova, meteoroloskim
uvjetimaidr. Ako se izvode slobodno stoje¢i niski stambeni
objekti, medusobna udaljenost trebala bi biti jednaka ili
veca od visine vise gradevine, odnosno najmanje 6 metara.
Kod stambeno poslovnih gradevina medusobni razmak
ne moze biti manji od visine sljemena krovista viseg
objekta. Udaljenost gradevine od ruba javne prometne
povrsine ne moze biti manja od polovice visine do vijenca
krova gradevine. Ukoliko nije moguée posti¢i propisane
udaljenosti, potrebno je predvidjeti dodatne pojacane
mjere zastite od pozara.

Kod projektiranja nove vodovodne mreze ili
rekonstrukcije postojeée mreze u naselju, obvezno je
planiranje hidrantskog razvoda i postave nadzemnih
hidranata sukladno Pravilniku o tehni¢kim normativima
za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara.

Kod projektiranja novih prometnica i mjesnih
ulica ili rekonstrukcije postoje¢ih obavezno je planiranje
vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu §irinu, nagibe,
okretista, nosivost i radijuse zaokretanja, a sve u skladu s
Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe.

Sve pristupne ceste u dijelovima naselja koje se
planiraju izgraditi sa slijepim zavrSetkom projektirati sa
okretiStem za interventna vozila na njihovom kraju.

Nove ceste i rekonstrukcije postojecih cesta sa
dva vozna traka (dvosmjerne) projektirati minimalne
sirine kolnika od 6 metara.

Radi sprjecavanja Sirenja pozara na susjedne
gradevine, gradevina mora biti udaljena od susjednih
gradevina najmanje 4,0 m ili manje, ako se dokaze
uzimajuéi u obzir pozarno optereéenje, brzinu Sirenja
pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina,
veli¢inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. da
se pozar ne¢e prenijeti na susjedne gradevine ili mora
biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta.

Prilikom izrade prostornih planova uzih podrucja
za dijelova naselja s gusto¢om izgradenosti gradevinskog
podrucja veéom od 30% i1 s vecim nepokretnim
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pozarnim opterecenjem, interpolirane nove gradevine ili Clanak 66.

rekonstrukciju postoje¢ih projektirati s ve¢im stupnjem
vatrootpornosti (min F120), uz ogranicenje broja etaza,
te uz obvezu izgradnje pozarnih zidova, ogranicenje na
poslovne namjene s minimalnim pozarnim opasnostima i
projektiranje dodatnih mjera zastite od pozara (vatrodojava
isl).

Clanak 63.

Civilna zaStita

Za mjesto okupljanja veceg broja ljudi unutar
obuhvata DPU - to su objekti hotela »Lucija« uvodi
se obaveza uvodenja sustava uzbunjivanja sukladno
Pravilniku o postupanju uzbunjivanja stanovnistva.

Na kartografskom prikazu br. 3. UVIJETI
KORISTENJA ZASTITE 1 UREDENJA PROSTORA
prikazana je lokacija pogodna za instaliranje sirena za
uzbunjivanje stanovniStva, glavne putove evakuacije u
izvanrednim uvjetima i zonu za privremeno deponiranje
materijala od uruSavanja.

Clanak 64.

23. Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna
planiranoj namjeni

Rekonstrukcija postojecih gradevina ¢ija namjena
nije u skladu s namjenom prostora utvrdenom ovim
Planom mogucéa je samo u obujmu nuznom za njihovu
uporabu, odnosno u svrhu pobolj$anja neophodnih uvjeta
zivota i rada.

Rekonstrukcijom u svrhu poboljsanje neophodnih
uvjeta zivota i rada smatraju se :

— funkcionalne preinake gradevine i dijela gradevine

— pros$irenje, usavrSavanje i zaokruzivanje tehnoloskog
procesa rada

— prikljucak na gradevine i uredaje komunalne
infrastrukture

— sanacije postojecih ogradnih i potpornih zidova

Iznimno od navedenog, do rusenja gradevine
na Cestici 46 dopusStena je dogradnja kata na zgradi
ovim planom predvidenoj za rusenje za potrebe kluba
podvodnih aktivnosti uz uvjet da se trajanje tako
rekonstruirane gradevine ograni¢ava do pocetka gradnje
zgrade predvidene ovim DPU.

Rekonstrukcije  postoje¢ih  gradevina unutar
prometnih i infrastrukturnih koridora i zastitnih pojaseva
nisu moguce bez posebnih tehnickih uvjeta i suglasnosti
nadleznih institucija.

PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE 1Z ODLUKE
O DETALJNOM PLANU UREDENJA ,,UVALA
ZURKOVO* donesene na sjednici Opéinskog vijeca
Op¢ine Kostrena odrzanoj 27. oZzujka 2013. - Sluzbene
novine Primorsko-goranske Zupanije br. 15/13
objavljene 5. travnja 2013.

Clanak 65.

Plan iz ¢lanka 1. ovjeren je pecatom i potpisom
predsjednika Opéinskog vije¢a Opc¢ine Kostrena.
Tekstualni dio, prilozi i graficki dio sastavni su dijelovi
ovog Plana, ali se ne objavljuju.

Detaljni plan uredenja »Uvala Zurkovo« ¢uva
se u pismohrani Upravnog odjela Opcine Kostrena,
Javnoj ustanovi Zavodu za prostorno uredenje Primorsko
goranske Zupanije i u Upravnom odjelu za graditeljstvo
1 zastitu okoliSa Primorsko - goranske zupanije u Rijeci
koji je nadlezan za njegovo provodenje.

Clanak 67.

Ovaj Plan stupa na snagu osmog dana od objave u
»Sluzbenim novinama Primorsko goranske-zupanije«.

PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE 1Z ODLUKE
O IZMJENAMA I DOPUNAMA DETALJNOG
PLANA UREBDENJA ,,UVALA ZURKOVO¥
donesene na sjednici Opéinskog vijeéa Opéine
Kostrena odrzanoj 21. svibnja 2024.. - Sluzbene
novine Opéine Kostrena br. 06/24 objavljene 22.
svibnja 2024.

Clanak 25.

Izmjena Plana iz ¢lanka 1. ove Odluke ovjerena
je peCatom i potpisom predsjednika Opcinskog vijeca
Op¢ine Kostrena.

Clanak 26.

Stupanjem na snagu ovih Izmjena Plana mijenjaju
se svi kartografski prikazi grafickog dijela Detaljnog
plana uredenja ,,Uvala Zurkovo* (br. 1., 2.1, 2.2, 2.3,
24.,25.,2.6.,3.,4.114.2).

Clanak 27.

Izvornici Izmjene Plana s ovom Odlukom ¢uvaju
se u pismohrani Opc¢ine Kostrena, Javnoj ustanovi Zavod
za prostorno uredenje Primorsko — goranske Zzupanije,
Upravnom odjelu za prostorno uredenje, graditeljstvo
i zaStitu okolisa Primorsko — goranske zupanije te
Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine.

Clanak 28.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana
objave u “Sluzbenim novinama Op¢ine Kostrena”
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