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Na temelju članka 109. stavka 4. Zakona o prostornom uređenju („Narodne novine“, broj 

153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23), članka 35. Zakona o lokalnoj i područnoj 

(regionalnoj) samoupravi („Narodne novine“, broj 33/01, 60/01, 129/ 05, 109/07, 125/08, 

36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20), članka 35. Statuta Općine 

Ravna Gora („Službene novine Općine Ravna Gora“, broj 2/18, 10/18, 2/20, 2/21 i 13/21), 

Općinsko vijeće Općine Ravna Gora na sjednici održanoj dana 17. ožujka 2025. godine, 

donosi 

ODLUKU  

o donošenju I. izmjena i dopuna  

Urbanističkog plana uređenja središnjeg naselja Ravna Gora N11 – UPU 1 

  

I. TEMELJNE ODREDBE 

Članak 1. 

Ovom Odlukom donose se I. izmjene i dopune Urbanističkog plana uređenja središnjeg 

naselja Ravna Gora N11 - UPU 1 („Službene novine Primorsko-goranske županije“, broj 

11/10)  (u daljnjem tekstu: Plan), kojeg je izradila tvrtka PLANOPOLIS d.o.o. iz Rijeke. 

Članak 2. 

Sastavni dio ove Odluke je elaborat pod naslovom I. Izmjene i dopune Urbanističkog plana 

uređenja središnjeg naselja Ravna Gora N11-UPU 1  , koji se  sastoji od: 

I. Tekstualni dio – Odredbe za provođenje 

II. Grafički dio izrađen u M 1:5000 

1. Korištenje i namjena prostora 

2. Prometna, ulična i  komunalna infrastrukturna mreža: 

2.1. Promet 

2.2.Telekomunikacijska mreža 

2.3.Energetski sustav (Elektroenergetika) 

2.4.Energetski sustav (Plinovod i naftovod) 

2.5.Vodnogospodarski sustav (Vodoopskrba) 

2.6.A.Vodnogospodarski sustav (Odvodnja otpadnih voda) 

2.6.B.Vodnogospodarski sustav (Odvodnja oborinskih voda) 

           3. Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina: 

           4. Način i uvjeti gradnje 

4.1.  Oblici korištenja  

4.2.  Način gradnje  

III.   Obrazloženje 

Članak 3. 

Obaveza izrade, prostorni obuhvat i smjernice za izradu Plana utvrđeni su Odlukom o izradi 

(„Službene novine Općine Ravna Gora“, broj 15/23 od 22.12.2023.).   
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II. ODREDBE ZA PROVOĐENJE 

Članak 4. 

(1) U članku 4. stavku 2. iza točke 8. dodaje se točka 9. koja glasi: 

„9. Zaštitne zelene površine - ZZ“. 

 

Članak 5. 

(1) U članku 8. stavak 1. mijenja se i  glasi: 

„(1) Proizvodno-poslovnim djelatnostima unutar građevinskih područja naselja 

podrazumijevaju se: 

− neopasne djelatnosti kojima se obavljaju uslužne (intelektualne, bankarske, poštanske, 

ugostiteljske, turističke, sportske i ostale društvene sadržaje, servisne /servis bijele 

tehnike, informatičke opreme i sl./ i druge usluge), trgovačke, komunalno-servisne i 

proizvodne djelatnosti (zanatska proizvodnja) kod kojih se ne javljaju: buka, 

zagađenje zraka, vode i tla, te ostali štetni utjecaji po ljudsko zdravlje i okoliš. 

− potencijalno opasne djelatnosti po ljudsko zdravlje i okoliš kojima se obavljaju 

uslužne (servis automobila, autopraonice, ugostiteljske djelatnosti s glazbom i sl.), 

trgovačke (tržnica, prodaja građevinskog materijala i sl.), komunalno-servisne i 

proizvodne djelatnosti (zanatska proizvodnja - limarije, lakirnice, bravarije, 

kovačnice, stolarije, i sl.).“. 

(2) Iza stavka 2. dodaje se stavak 3. koji glasi: 

„(3) Unutar građevine poslovne namjene mogu se smjestiti jedna ili više djelatnosti iz stavka 

(1) ovog članka.“.  

 

Članak 6. 

(1) Iza članka 12. dodaje se članak 12.a. koji glasi: 

„Članak 12.a 

Unutar zona poslovne namjene – K, gradnja građevina poslovne namjene vrši se prema 

slijedećim uvjetima: 

- minimalna površina građevne čestice za građevine poslovne namjene je 400 m2, 

- najveći dopušteni koeficijent izgrađenosti iznosi 0,6, 

- najveći dopušteni koeficijent iskorištenosti iznosi 1,0. 

Najmanja udaljenost građevine od susjednih građevina iznosi ½ visine građevine (h/2), ali ne 

manje od 4 metra od ruba građevne čestice. 

Unutar zone zona poslovne namjene K je dozvoljena prenamjena sukladno članku 8 ovih 

Odredbi. 

Dozvoljena je prenamjena građevine ili djela građevine u sportsku ili sportsko rekreacijsku 

namjenu, prema uvjetima za gradnju u zoni K.“. 

 

Članak 7. 

(1) U članku 19. stavku 1. riječi: „jedne namjene“ zamjenjuje se riječima: „društvene 

namjene“. 
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Članak 8. 

(1) U članku 22. stavci 1. i 2. brišu se. 

(2) U dosadašnjem stavku 3. koji postaje stavak 1. riječi: „oznakom D4b“ zamjenjuje se 

riječima: „oznakom D4“. 

(3) Dosadašnji stavci 4. i 5. postaju stavci 2. i 3. 

 

Članak 9. 

(1) Članak 23. mijenja se i glasi: 

„Predškolske ustanove (dječji vrtić i jaslice) 

Površina za gradnju dječjeg vrtića i jaslica razgraničena je i označena  oznakom D3 na 

grafičkom prikazu 1. KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA u mjerilu 1:5000, na 

katastarskoj čestici 447/5 k.o. Ravna Gora. 

Prilikom izgradnje i rekonstrukcije dječjeg vrtića i jaslica potrebno je pridržavati se  

sljedećih uvjeta: 

− građevina se gradi kao slobodnostojeća, namijenjena smještaju prostorija za djecu 

predškolske dobi 

− minimalna površina građevne čestice iznosi 2000 m2 

− najveća tlocrtna površina iznosi 800 m2 

− najveći dopušteni koeficijent izgrađenosti (kig) iznosi 0,4 

− najveći dopušteni koeficijent iskorištenosti (kis) iznosi 1,2 

− katnost objekta je maksimalno tri etaže, 

− maksimalna visina objekta je 14 m, 

− minimalno 30% građevne čestice mora biti ozelenjeno 

− smještaj vozila u mirovanju te potreban broj parkirnih i/ili garažnih mjesta određuje 

se u skladu uvjetima navedenim u člancima 57.-60. ovih Odredbi.“. 

 

Članak 10. 

(1) Članak 27. mijenja se i glasi: 

„Prema broju stanova građevinama stambene namjene smatraju se: 

- obiteljske stambene građevine - do 3 stambene jedinice 

- višeobiteljske stambene građevine – od 4 do 8 stambenih jedinica“. 

 

Članak 11. 

(1) U članku 28. iza stavka 3. dodaju se stavci 4., 5. i 6. koji glase: 

„Dvojne građevine koje imaju zajedničku među moraju biti iste visine na zajedničkoj međi.  

Ako je izgrađena samo jedna građevina koja je građena kao dio dvojne građevine, ista se 

može rekonstruirati.  

Nove dvojne građevine mogu se graditi isključivo u isto vrijeme.“. 
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Članak 12. 

(1) U članku 32. stavku 1. riječi: „dva stana“ zamjenjuju se riječima: „tri stana“. 

 

Članak 13. 

(1) U članku 34. iza stavka 3. dodaje se stavak 4. koji glasi: 

„Osnovni tlocrt stambenih građevina trebao bi biti pravokutnog oblika omjera stranica od 1 : 

1,5 do 1 : 3, bez razvedenih volumena i dogradnji.“.  

 

Članak 14. 

(1) U članku 36. stavak 1. mijenja se i glasi: 

„Najveća katnost (broj etaža) građevine iznosi Po(S)+P+1+Pk.“. 

 

Članak 15. 

(1) Naslov iznad članka 37. mijenja se i glasi: „Višeobiteljske stambene građevine“. 

(2) U članku 37. stavak 1. mijenja se i glasi: 

„Višeobiteljske stambene građevine su građevine sa četiri i više stanova (maksimalno 8 

stanova). Njihov smještaj omogućava se u zonama mješovite namjene – M1.“. 

(3) U stavku 3. riječi: „, nagibom krova do maksimalno 45⁰ mjereno u visini nadozida“ brišu 

se. 

(4) Stavak 4. briše se. 

 

Članak 16. 

(1) Članak 38. mijenja se i glasi: 

„Uvjeti gradnje za višeobiteljske stambene građevine moraju se formirati prema slijedećim 

kriterijima: 

- minimalna veličina građevne čestice iznosi:  

- za građevine sa četiri stana 500 m2, 

- za građevine sa više od četiri stana 800 m2, 

- najveći dopušteni koeficijent izgrađenosti (kig) iznosi kig=0,5, odnosno kig=0,6 ako 

se uz osnovnu građevinu gradi pomoćna građevina, 

- najveći dopušteni koeficijent iskorištenosti (kis) iznosi 1,2, 

- maksimalna građevinska (bruto) površina građevine iznosi 800m2, 

- građevina može imati najviše 4 nadzemne etaže s mogućnošću gradnje podruma i 

potkrovlja, 

- najveća dopuštena visina građevine je 12 m. 

Višeobiteljska stambena građevina je građevina namijenjena stanovanju (stambena 

građevina) smještena na jednoj građevnoj čestici. Unutar obiteljske stambene građevine može 

se nalaziti i poslovni prostor. Površina poslovnog prostora ne smije prelaziti 50% ukupne 

površine prostora. Poslovnim prostorom smatra se prostor namijenjen odvijanju djelatnosti 

društvene, gospodarske i ostalih namjena, koje ne narušavaju standard stanovanja, odnosno 

ne zahtijevaju veće površine, ne privlače jači promet, ne proizvode veću buku i štetne emisije 

u okoliš te ne povećavaju opasnost od požara i eksplozije i sl. 
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Svi poslovni sadržaji i pomoćni sadržaji moraju biti u sklopu višeobiteljske stambene 

građevine ili sa njom fizički povezani. 

Na čestici višeobiteljske stambene građevine nužno je osigurati parkiranje prema članku 58. 

ovih Odredbi.“. 

 

Članak 17. 

(1) Članak 40. mijenja se i glasi: 

„Građevina stambene namjene oblikovanjem mora biti usklađena s načinom izgradnje 

postojećih građevina u naselju, naročito u onim dijelovima u kojima prevladava tradicionalna 

gradnja.  

Građevine moraju imati kosi krov. Krovišta moraju biti dvostrešna, razmjerno strma s 

mogućom izvedbom poluskošenih zabata. Dopušteni nagib krovova potrebno je prilagoditi 

postojećim građevinama u naselju (između 25° i 40°). Prepusti se mogu izvesti u drvenoj 

građi, bez betonskih lindri. Krovišta na više voda treba izbjegavati, osim u slučaju 

rekonstrukcije postojećih građevina.  

Dozvoljena je samo izvedba manjih krovnih kućica koje se bočnim stijenkama jasno izdvajaju 

od glavne plohe krova. Nije dopuštena izvedba većih mansardi i punoga mansardnog krova. 

Pokrov ne smije biti blještav (nebojeni čelični i pocinčani lim i sl). Predlažu se boje u rasponu 

toplih tonova (od crvene do tamno-smeđe). 

Nije dozvoljeno pokrivati krovište valovitim fiber-cementom, valovitim limom. 

Pod krovištem je moguća izvedba natkrivenih ganjaka i trjemova u drvu. 

Nije dopuštena gradnja stambenih građevina oblika „A-frame“ jer nisu karakteristične za 

područje Gorskog kotara.  

Fasada se, ovisno o konstrukciji objekta, može izvesti na sljedeće načine: 

− fasada od drvenih tavalona vezanih na njemački ugao 

− obloga od cijepanih dasaka 

− obloga od piljenih drvenih dasaka premazanih tamnijom ili prozirnom upojnom 

lazurom ili zaštitnim sredstvom 

− obloga od fiber-cementnih ploča rotiranih 45°, sivi finiš 

− žbukana fasada sitnijeg granulata, bijele boje ili nenametljivih pastelnih kolorita 

− završna obloga falcanim limom, širina falcanih ploha 20 – 40 cm, tamni finiš 

− ili neki drugi moderni materijal koji vizualno podsijeca na gore navedene obloge. 

Nije primjereno oblagati fasade lijepljenim kamenim pločama. 

Osim u slučaju restauracije izvornika, nisu primjereni ukrasni i graditeljski elementi koji 

imitiraju stilska obilježja (ukrasni stupovi, ornamentalni lukovi, ukrašene ograde, erkeri, 

kipići, balustrade, sl.)“. 
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Članak 18. 

(1) U članku 41. iza stavka 3. dodaje se novi stavak 4. koji glasi: 

„Prilazne stepenice i terase u nivou terena (do maksimalno 60 cm iznad nivoa terena), 

podzidi i slično, mogu se graditi i izvan površina za razvoj tlocrta građevine.“. 

(2) Dosadašnji stavak 4. postaje stavak 5. 

 

Članak 19. 

(1) U članku 42. stavku 1. riječi: „Iznimno, u izgrađenom dijelu građevnog područja, 

građevnoj čestici obiteljske stambene građevine može se pristupiti i samo putem pješačkog 

pristupa. U tom slučaju pristup ne smije biti uži od 2 m i duži od 30 m.“ brišu se. 

 

Članak 20. 

(1) Članak 47. mijenja se i glasi: 

„Na građevnoj čestici višeobiteljske stambene građevine, pomoćne građevine ne mogu se 

graditi kao samostojeće. Pomoćni prostori moraju biti u sklopu višeobiteljske stambene 

građevine ili u pomoćnoj građevini koja je sa njom fizički povezana.“. 

 

Članak 21. 

(1) U članku 50. stavci 3. i 4. brišu se. 

Članak 22. 

(1) U članku 57. stavci 2. i 3. mijenjaju se i glase: 

„Za višeobiteljske stambene građevine, građevine društvenih djelatnosti, poslovne, 

ugostiteljsko – turističke i sl. građevine garažiranje je u pravilu potrebno riješiti unutar 

gabarita osnovne građevine. 

Iznimno kod gradnje i rekonstrukcije građevina unutar zona društvene namjene (D) i 

poslovne namjene (K), ukoliko nije moguće osigurati prostor za parkiranje i garažiranje 

vozila na građevnoj čestici, parkirališta se mogu uređivati i graditi i na drugoj građevnoj 

čestici u neposrednoj blizini (udaljenost max. 200 m).“.  

 

Članak 23. 

(1) U članku 58. stavku 1. tablici 1. riječi: „višestambena građevina“ zamjenjuju se riječima: 

„višeobiteljska stambena građevina“. 

 

Članak 24. 

(1) U članku 62. stavci 2. i 3. mijenjaju se i glase: 

„Podzemne telefonske kabele dopuniti na kompletnu DTK mrežu, tj. korisnički i spojni vod te 

KTV kabelsku mrežu osigurati u koridorima prometnica, prema važećem Zakonu o 

elektroničkim komunikacijama i odgovarajućim Pravilnicima. 
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Sve zračne telekomunikacijske vodove treba zamijeniti podzemnim, uz suglasnost vlasnika 

istih.“. 

(2) Iza stavka 4. dodaju se stavci 5. do 8. koji glase:  

„Distribucijska kabelska kanalizacija (DTK) treba biti realizirana sa PVC i PEHD cijevima 

promjera Φ 110, 75, 50, 32, 20, mm i tipskim montažnim zdencima ili plastičnim zdencima sa 

odgovarajućim poklopcima. Izgradnjom kvalitetne DTK omogućit će se buduća fleksibilnost 

kod proširenja i rekonstrukcija kabelske infrastrukture, bez dodatnih građevinskih radova 

(naknadnih kopanja). 

Trase KK planiraju se sa obje strane ulice. Na križanjima i spajanjima ulica i cesta potrebno 

je planirati prijelaze kabelske kanalizacije (uglavnom sa PVC cijevima 110 mm), a za 

uzdužno polaganje koriste se PEHD cijevi 50 mm (ili manje): 

• četiri cijevi unutar stambenog naselja po glavnim trasama KK, 

• dvije cijevi po odvojcima i ograncima KK, 

• šest cijevi unutar poslovnih i stambeno-poslovnih zona, 

• dvije cijevi uz lokalne i županijsku cestu. 

Čvorišta postojećih pristupnih mreža, uglavnom su lokacije udaljenih pretplatničkih stupnjeva 

(UPS) i komutacijskih čvorišta operatora, a planiranje budućih u stvari je pitanje 

interpolacije. Smještaj novih pristupnih komutacijskih čvorova, bilo aktivnih ili pasivnih, 

treba predvidjeti u uličnim ormarima, kontejnerima (kabinetima) ili u tehničkom prostoru 

građevine. 

Kod izgradnje novih poslovnih i stambenih objekata investitori trebaju u sklopu rješavanja 

priključaka predvidjeti mogućnost povezivanja na javnu DTK radi uvođenja podzemnih 

kabela u objekt putem PEHD cijevi odgovarajućeg promjera.“. 

 

Članak 25. 

(1) U članku 63. iza stavka 2. dodaju se stavci 3. i 4. koji glase: 

„Sukladno odredbama plana višeg reda unutar obuhvata ovog plana nije dozvoljena gradnja 

samostojećih antenskih stupova. 

Dopušteno je postavljanje elektroničke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na 

postojećim građevinama (antenski prihvati) u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba 

određenim posebnim propisima koji propisuju posebne uvjete gradnje.“.  

 

Članak 26. 

(1) Iza članka 66. i naslova koji glasi: „5.3.1.  Elektroenergetska mreža i javna rasvjeta“ 

dodaje se članak 66.a koji glasi: 

„Članak 66.a 

(1) U Plan su ucrtane trase postojećih elektroprijenosnih uređaja: 

• distribucijski dalekovod 110 kV TS/EVP Vrata – TS Vrbovsko, 

• distribucijski dalekovod 110 kV TS/EVP Delnice – TS/EVP Moravice. 

• distribucijski 35 kV dalekovodi. 

(2) Zaštitni koridor 110 kV dalekovoda iznosi 20,0 + 20,0 m.“. 



18. ožujka 2025. SLUŽBENE NOVINE OPĆINE RAVNA GORA                  Stranica | 49 – broj 4 

 

Članak 27. 

(1) U članku 67. iza stavka 6. dodaje se novi stavak 7. koji glasi:  

„Za svaku planiranu trafostanicu pristup na javnu prometnu površinu može biti posredan i 

neposredan.“. 

(2) Iza dosadašnjeg stavka 7. koji postaje stavak 8. dodaje se stavak 9. koji glasi: 

„Trase 20 kV kabela ucrtane u grafičkom dijelu Plana na kartografskom prikazu 2.3. 

Energetski sustav ucrtane su načelno.“. 

 

Članak 28. 

(1) U članku 92. stavci 1. i 2. mijenjaju se i glase:  

„Unutar obuhvata Plana, nalazi se osobito vrijedno poljoprivredno zemljište. 

Osobito vrijedno poljoprivredno zemljište treba sačuvati za poljoprivrednu proizvodnju, 

obzirom da se u pravilu radi o distrično-smeđim tlima pogodnim za obradu. Uvjeti gradnje i 

korištenja površine osobito vrijednog poljoprivrednog zemljišta definirani su planom višeg 

reda.“.  

 

Članak 29. 

(1) U članku 96. stavak 3. mijenja se i glasi: 

„Mjere zaštite od požara: 

1. Kod projektiranja građevina, prilikom procjene ugroženosti od požara, u prikazu 

mjera zaštite od požara kao sastavnom dijelu projektne dokumentacije potrebno je 

primjenjivati odredbe Pravilnika o otpornosti na požar i drugim zahtjevima koje 

građevine moraju zadovoljiti u slučaju požara. 

2. Kod određivanje međusobne udaljenosti objekata voditi računa o požarnom 

opterećenju objekata, intenzitetu toplinskog zračenja kroz otvore građevina, 

vatrootpornosti građevina i fasadnih zidova, meteorološkim uvjetima i dr. Ako se 

izvode građevine s malim požarnim opterećenjem, njihova međusobna udaljenost 

trebala bi biti minimalno 3,00 metra. Ako je jedna od susjednih građevina sa srednjim 

ili velikim požarnim opterećenjem, međusobna sigurnosna udaljenost određuje se 

proračunom. Ukoliko nije moguće postići sigurnosnu udaljenost među građevinama, 

potrebno je predvidjeti dodatne, pojačane mjere zaštite od požara sukladno glavi V. 

Pravilnika o otpornosti na požar i drugim zahtjevima koje građevine moraju 

zadovoljiti u slučaju požara. 

3. Kod projektiranja novih prometnica i mjesnih ulica ili rekonstrukcije postojećih 

obavezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu širinu, nagibe, 

okretišta, nosivost i radijuse zaokretanja, a sve u skladu s Pravilnikom o uvjetima za 

vatrogasne pristupe. 

4. Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava obavezno je planiranje 

izgradnje hidrantske mreže sukladno Pravilniku o hidrantskoj mreži za gašenje 

požara. 



18. ožujka 2025. SLUŽBENE NOVINE OPĆINE RAVNA GORA                  Stranica | 50 – broj 4 

 

5. Za gradnju građevina i postrojenja za skladištenje i promet zapaljivih tekućina i/ili 

plinova, moraju se poštivati odredbe Zakona o zapaljivim tekućinama i plinovima i 

propisa donesenih na temelju njega. 

6. Dosljedno se pridržavati prijedloga tehničkih i organizacijskih mjera iz Procjene 

ugroženosti od požara Ravna Gora i važeće zakonske regulative i pravila tehničke 

prakse iz područja zaštite od požara. 

7. Prilikom projektiranja i gradnje natkrivenih parkirnih mjesta i garaža s korisnom 

površinom većom od 15 m? primijeniti austrijske smjernice za protupožarnu zaštitu u 

garažama, natkrivenim parkirnim mjestima i parkirnim etažama (Austrijski institut za 

građevinsku tehniku (QiB)-Smjernica 2.2.). 

8. Temeljem Pravilnika o obveznom sadržaju i opremanju projekata građevina 

potrebno je izraditi prikaz svih primijenjenih mjera zaštite od požara za složenije 

građevine (građevine skupine 2) koji minimalno mora sadržavati odredbe kao 

Elaborat zaštite od požara.“. 

(2) Stavak 4. briše se. 

 

III. ZAVRŠNE ODREDBE 

Članak 30. 

(1) Plan je izrađen u 4 (četiri) izvornika ovjerenih pečatom Općinskog vijeća Općine Ravna 

Gora i potpisom predsjednika Općinskog vijeća. 

(2) Po jedan izvornik Plana zajedno s ovom Odlukom dostavlja se: 

- Ministarstvu prostornoga uređenja, graditeljstva i državne imovine Republike 

Hrvatske, 

- Javnoj ustanovi Zavod za prostorno uređenje Primorsko-goranske županije, 

- Upravnom odjelu za prostorno uređenje, graditeljstvo i zaštitu okoliša Primorsko-

goranske županije i 

- Pismohrani Općine Ravna Gora. 

 

Članak 31. 

(1) Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u  „Službenim novinama Općine 

Ravna Gora“. 
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