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2.

Na temelju ¢lanka 109., stavka 6. Zakona o
prostornom uredenju (NN br. 153/13,
65/17, 114/18, 39/19, 98/19), ¢lanka 29.
Statuta Grada Cresa (,,Sluzbene novine
Primorsko-goranske zupanije®, broj 29/09,
14/13, 5/18, 25/18, 8/21 i,,Sluzbene novine
Grada Cresa™“ br. 3/22) 1 na osnovu
suglasnosti Ministarstva  prostornog
uredenja graditeljstva i drzavne imovine,
Uprave za prostorno uredenje i dozvole
drzavnog znacaja, Klasa: 350-02/22-16/29,
Urbr.:531-06-1-1/02-22-2 od 07. lipnja
2022. godine, Gradsko vije¢e Grada Cresa
na sjednici odrzanoj 29. rujna 2022. godine
donosi

ODLUKU O DONOSENJU
Izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja Valun - gradevinskog podrudja
naselja (na 14), zone ugostiteljsko-
turisticke namjene T34 i lu¢kog
podrucja luke otvorene za javni promet
- lokalnog znacaja

l. TEMELJNE ODREDBE

Clanak 1.

Donosi se Izmjena 1 dopuna Urbanistickog
plana wuredenja Valun - gradevinskog
podrucja naselja (na 14), zone ugostiteljsko-
turisticke namjene T34 1 luckog podrucja
luke otvorene za javni promet — lokalnog
Znacaja, kojom se mijenja 1 dopunjuje
Urbanisticki  plan uredenja Valun -
gradevinskog podru¢ja naselja (na 14), zone
ugostiteljsko-turisticke namjene T34 i
luckog podrucja luke otvorene za javni
promet — lokalnog znacaja ("Sluzbene
novine Primorsko-goranske Zzupanije" br.
28/12).

Clanak 2.
Elaborat ,,Izmjena i dopuna Urbanistickog
plana uredenja Valun - gradevinskog

podrucja naselja (na 14), zone ugostiteljsko-
turisticke namjene T34 1 luckog podrucja
luke otvorene za javni promet — lokalnog
znacaja“ se sastoji 0d:

A. TEKSTUALNOG DIJELA PLANA
koji sadrzi:
|. TEMELJNE ODREDBE
II. ODREDBE ZA PROVODENIJE
I11. ZAVRSNE ODREDBE
B. GRAFICKOG DIJELA PLANA koji
nije predmet objave i sadrzi:
1. KORISTENJE I NAMJENA
POVRSINA MJ 1: 2000
2. PROMETNA, ULICNA I
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA
2.1. PROMETNA
INFRASTRUKTURA
2.2.  KOMUNALNA
INFRASTRUKTURA — VODOOPSKRBA
MJ 1: 2000
2.3.  KOMUNALNA
INFRASTRUKTURA — ODVODNJA
MJ 1: 2000
2.4, KOMUNALNA
INFRASTRUKTURA —
ELEKTROOPSKRBA
25. KOMUNALNA
INFRASTRUKTURA - TT MREZA
MJ 1: 2000
3. UVIJETI KORISTENIJA,
UREDENIJA I ZASTITE POVRSINA

MJ 1: 2000

MJ 1: 2000

MJ 1: 2000

3.1. ZASTITA I SPASAVANIJE
MJ 1: 2000

4. NACIN I UVJETI GRADNJE
MJ 1: 2000

C. PRILOGA PLANA Kkoji nisu predmet
objave i sadrze sljedece:

1. OBRAZLOZENIJE PLANA

2. POPIS SEKTORSKIH STRATEGHA,
PLANOVA, STUDIA | DRUGIH
DOKUMENATA PROPISANIH
POSEBNIM ZAKONIMA U SKLADU S
KOJIMA SE UTVRDUJU ZAHTJEVI ZA
IZRADU IZMJENE | DOPUNE PLANA
3. POPIS SEKTORSKIH
DOKUMENATA | PROPISA KOJE JE
BILO POTREBNO POSTIVATI U
IZRADI IZMJENE | DOPUNE PLANA
4. ZAHTIJEVI JAVNOPRAVNIH
TUELA 1Z CLANKA 90. ZAKONA
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5. SAZETAK ZA JAVNOST
6. IZVIESCE O JAVNOJ RASPRAVI

7. EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE |
DONOSENJA PLANA

8. SUGLASNOST MINISTARSTVA 1Z
CLANKA 108. ZAKONA O
PROSTORNOM UREDENJU

Clanak 3.

Izmjenu i dopunu Urbanistickog plana
uredenja Valun - gradevinskog podrucja
naselja (NA 14), zone ugostiteljsko-
turisticke namjene T34 i lu¢kog podrucja
luke otvorene za javni promet — lokalnog
znaaja 1izradio je Urbanisticki studio
Rijeka d.o.0., Rijeka, broj elaborata 12/20.

. ODREDBE ZA PROVODENIJE

Clanak 4.

U Glavi L., ¢etvrtom stavku, u tocki 2.1.4.
rijeci ,,prate¢ih sadrzaja* se briSu, a rijeci
,»(TP)“ mijenjaju se rije¢ima ,,- hotel (T1)*.

Clanak 5.
U clanku 1., tre¢em stavku, tocki a., trecoj
alineji rijeci ,,prateci sadrZaji ugostiteljsko
turisticke namjene (TP)“ mijenjaju se
rijecima ,,ugostiteljsko-turisticka namjena —
hotel (T1)*.

Clanak 6.
U naslovu iznad c¢lanka 5. rijeci ,,- prateci
sadrzaji (TP)“ mijenjaju se rije¢ima
,hamjena — hotel (T1)%.

Clanak 7.
(1) U clanku 5., prvi stavak mijenja se i
glasi: ,Gospodarska namjena -
ugostiteljsko-turisticka namjena - hotel (T1)
planira se za izgradnju ugostiteljskog
objekta iz skupine hoteli vise kategorije,
kapaciteta do 40 lezajeva.*
(2) Drugi stavak se brise.
(3) U tre¢em stavku brise se zarez i rijeci
»djecja igralista®.
(4) Treci stavak postaje drugi stavak.

Clanak 8.
(1) U ¢lanku 38., drugom stavku, iza rijeci
»stambene namjene S“ veznik ,,i* mijenja se
zarezom, a na kraju recenice dodaju se
rijec¢i: ,,1 unutar povrSine ugostiteljsko-
turisticke namjene - hotel T1.
(2) U tre¢em stavku, u prvoj recenici rije¢
,Gradevina* mijenja se rijecju
»Oradevine”, a nakon rije¢i ,gostiju‘
umecu se rijeci: ,,unutar povrsina stambene
namjene S i povr§ina mjesovite - pretezito
stambene namjene M1“, a na kraju stavka
dodaje se reCenica: ,,Gradevina
ugostiteljsko-turistickih  djelatnosti  za
pruzanje usluga smjesStaja gostiju unutar
povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene -
hotel T1 se planira kao hotel ili drugi sli¢an
sadrzaj kapaciteta do 40 gostiju.*
(3) U Cetvrtom stavku, u prvoj recenici rije¢
»QGradevina® mijenja se rijecju
,QGradevine®, a nakon rije¢i ,,djelatnosti
umecu se rijeci: ,,unutar povrsina stambene
namjene S 1 povrSina mjeSovite - pretezito
stambene namjene M1
(4) U petom stavku iza rijeci ,,stambene
namjene S* zarez se mijenja veznikom ,,i,
a na kraju recenice briSu se rijeci: ,,1 na
povrSinama ugostiteljsko -  turistiCke
namjene - prateci sadrzaji TP*.

Clanak 9.
U naslovu iznad ¢lanka 39. rijeci ,,pratecih
sadrzaja“ se brisu, a rijeci ,,(TP)* mijenjaju
se rije¢ima ,,- hotel (T1)*.

Clanak 10.

(1) U clanku 39., prvom stavku rijeci
»prate¢ih sadrzaja“ se briSu, a rijeci ,,TP*
mijenjaju se rije¢ima - hotel T1.

(2) U tocki 1., prvoj alineji broj ,,1600%
mijenja se brojem ,,1900%. U drugoj alineji
rijeci,,prate¢ih sadrzaja“ se briSu, a na kraju
recenice dodaju se rijeci ,,- hotel®.

(3) U toc€ki 2. mijenja se alineja 1 glasi:
»Planira se izgradnja ugostiteljskog objekta
iz skupine hoteli vise kategorije, kapaciteta
do 40 lezajeva®, te se dodaje duga alineja
koja glasi: ,U sklopu ugostiteljsko-
turisticke namjene — hotel, pored osnovne
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namjene smjeStajnih i sadrzaja
ugostiteljstva — usluzivanje jela i pica,
planiraju se sadrzaji sporta i rekreacije —
bazen, wellness, igraliSta i sl., zabavni,
trgovacki 1 usluzni sadrzaji te smjestaj
osoblja, unutar gradevina osnovne namjene
1/ili u gradevinama pomo¢ne namjene.

(4) U tocki 3., prvoj alineji broj ,,0,3
mijenja se brojem ,,0,35“ te se dodaje
reCenica koja glasi: ,,Iznimno, dijelovi
gradevine ili sklopa koji su garaza ili
viSeetazno parkiraliste gradeni kao ukopane
konstrukcije s najmanje 75% volumena i
povrsine pod gradevinom do 300 m2, mogu
se graditi izvan povrSine pod gradevinom
definirane navedenim kig*. U drugoj alineji
broj ,,0,6 mijenja se brojem ,,1,05. Treca
alineja se brise.

(5) U tocki 4., prvoj alineji rije¢ ,,dvije*
mijenja se rije¢ju ,cCetiri“, a rijeci ,,S
mogucénoscu izgradnje tavana i podruma‘
rijeima ,,unutar terasaste strukture®, te se
dodaje re¢enica koja glasi: ,,Cetiri planirane
etaZze su 2xSu + P + 1, odnosno broj etaza
prema prometnici - sabirnoj ulici SU iznosi
najvise dvije. Kota gotovog poda prizemlja
postavlja pribliZzno na niveletu prometnice
SU kod regulacijskog pravca, na nacin da
visinska razlika od najniZze kote susjedne
juzne Cestice uz regulacijski pravac iznosi
najmanje 2,00 m*“. U drugoj alineji rijeci
,»0,5 m a najveca ukupna visina 8,5 m*
mijenjaju se rije¢ima ,,16 m, mjereno od
najniZe kote uredenog terena uz procelje, a
na procelju uz prometnicu SU najvise 9 m,
mjereno od kote gotovog poda prizemlja“.
(6) U tocki 4., dodaju se treca i Cetvrta
alineja koje glase: ,Kod gradnje vise
gradevina na razmaku veéem od 3 m,
najveca visina svake gradevine mjeri se
zasebno. Pri tome se ne smiju premasiti u
ovoj tocki dani uvjeti za najvisu apsolutnu
kotu gotovog poda prizemlja i visinu
procelja uz prometnicu® i ,,Iznimno, visina
dijelova gradevine ili sklopa koji su garaza
ili viSeetazno parkiraliSte odreduje se u
tocki 9.

(7) U tocki 5., u naslovu rije¢ ,,gradevine*
mijenja se rijeCima ‘“jedne ili viSe
gradevina®, a prva i druga alineja mijenjaju

se 1 glase: ,,Planira se gradnja jedne ili viSe
gradevina osnovne i pomo¢ne namjene* i
»Najmanja dopustena udaljenost
gradevinskog od regulacijskog pravca
iznosi 12,0 m. Najmanja udaljenost
gradevine od susjednih gradevnih Cestica
iznosi 1/2 visine gradevine (h/2), ali ne
manje od 5,0 m od granice gradevne Cestice.
Kod terasaste strukture pod visinom
gradevine za odredivanje udaljenosti od
susjednih gradevnih Cestica pojedinog
dijela procelja podrazumijeva se visina tog
dijela procelja (terase).“ Na pocetku Cetvrte
alineje dodaje se rije¢ ,,Sve® ispred rijeci
»gradevine®, a na kraju recenica koja glasi:
»Radi zastite od poplave mora male
vjerojatnosti, ne planira se smjestaj
gradevina na nadmorskoj visini manjoj od
4,30 m nadmorske visine“. Dodaje se peta
alineja koja glasi: ,,Iznimno, smjestaj
dijelova gradevine ili sklopa koji su garaza
ili viSeetazno parkiraliSte odreduje se u
tocki 9.

(8) Tocka 6. mijenja se i glasi:

,»Planira se suvremeno arhitektonsko
oblikovanje gradevine hotela uz koriStenje
materijala i graditeljskin  elemenata
tradicijske  arhitekture.  Volumen je
potrebno prilagoditi konfiguraciji terena, uz
izvedbu ravnog krova i terasaste tipologije
gradnje. Terasasta struktura podrazumijeva
uvlacenje etaza na nacin da se maksimalno
2 najvise etaze grade s proceljima u ravnini.
Sukladno funkciji planiraju se veci
ostakljeni otvori, te postava fotonaponskih
¢elija 1 solarnih kolektora.

Potrebno je ozeleniti i hortikulturno urediti
najmanje 30% povrSina ravnog krova i
nenatkrivenih terasa, kao zeleni krov, a
prema principima iz tocke 7.

(9) U tocki 7. Cetvrta alineja mijenja se i
glasi: ,,Potrebno je maksimalno moguce
oCuvati humanizirani krajolik oblikovan
suhozidnim  strukturama prisutan na
terenu“. U Sestoj alineji iza rijeci ,,do 150
cm‘ umece se zarez 1 rijeci ,,iznimno do 200
cm* te na kraju redenica koja glasi: ,,Sirina
terasa izmedu suhozida iznosi priblizno
preko 2,5 m, a iznimno najmanje 1,0 m*.
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(10) U tocki 7. nakon Seste alineje umecu se
sedma i osma alineja koje glase: ,,Najmanje
30% povrSine gradevne Cestice mora biti
uredeno kao parkovno-pejzazno zelenilo,
od ¢ega na 1/3 povrsine mogu biti izgradeni
sadrzaji za rekreaciju (bazeni, igraliSta i sl.).
Postojece kvalitetno visoko zelenilo treba u
Sto vecoj mjeri saCuvati i ugraditi u novo
uredenje zelenih povrSina na gradevnoj
Cestici.” 1 ,,U uredenju prostora uz prilaznu
prometnicu obavezno se koristi visoko
zelenilo.

(11) U toc¢ki 7. dosadaSnja sedma alineja
postaje deveta te se u njoj rijec ,,osigurati*
mijenja rije¢ju ,,osigurava se“. Iza rijeci
»garaznih mjesta® umecu se rijeci ,,(P/G —
M) za goste koji su smjesteni u hotelu, 1
dodatno za goste restorana, Kkorisnike
prate¢ih sadrzaja te zaposlenike®, a rijeci
»tocki 5.1.2° mijenjaju se tekstom koji
glasi: ,,sljede¢em normativu:

- jedno P/G-M po smjestajnoj jedinici,

- jedno P/G-M na svakih 25 m2 ukupne
neto razvijene povrsine iznad 500 m2
prostora za usluzivanje jela i pica,

- jedno P/G-M na svakih 500 m2 bruto
razvijene povrSine sadrzaja za rekreaciju,

- jedno P/G-M na 1-5 zaposlenih.*

(12) U tocki 7., na kraju, dodaje se deseta
alineja koja glasi: ,Kolne parkirne 1
manipulativne  povrS§ine  izvode  se
upotrebom oploc¢enja koje omogucuje rast
trave i izvedbom dijelova vatrogasnih
prilaza kao vozne trake*.

(13) U tocki 8., prvoj alineji iza rijeci ,,Sirine
5,5 m“ odaje se zarez i rije¢i ,,0dnosno
neposredan priklju¢ak na prometnicu SU®,
a druga 1 treca alineja mijenjaju se i glase:
,1znimno, kod rjesavanja parkirnih potreba
prema tocki 9., radi iskoriStavanja
konfiguracije terena, planiraju se dva kolno-
pjeSacka  prikljucka na  razliitim
razinama/etazama‘ i ,,Moze se ostvariti vise
neposrednih pjeSackih pristupa gradevne
Cestice na prometne i povrSine uredene
morske plaze®.

(14) Na kraju ¢lanka 39. dodaje se tocka 9.
koja glasi:

,,9. Uvjeti izgradnje parkirali$nih prostora

Iznimno od osnovnih uvjeta izgradnje u
tockama 1.-8., za dijelove gradevine ili
sklopa koji su garaza ili viSeetazno
parkiralisSte odreduju se dodatni uvjeti.
Mogu se graditi na manjim udaljenostima
od navedenih u tocki 4. ovog clanka na
nacin da najmanja dopustena udaljenost od
regulacijskog pravca iznosi 1,5 m, a
potpuno ukopani dijelovi mogu se graditi do
granice susjednih gradevnih Ccestica, uz
uskladenje s planiranom trasom odvodnje
otpadnih voda. Ukoliko se primjenjuju
navedene smanjene udaljenosti, najveca
dopustena visina na procelju uz prilaznu
prometnicu iznosi 2,0 m, mjereno od kote
prometnice.

Krovna etaza sklopa moze se koristiti kao
prilazni prostor s parkirnim mjestima te se
obavezno hortikulturno ureduje®.

Clanak 11.
U clanku 63. dodaje se deveti stavak koji
glasi: ,,Iznimno, normativi iz ovog ¢lanka
ne primjenjuju se kod izgradnje unutar
povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene —
hotel (T1), za koju su odredeni posebni
normativi u ¢lanku 39.“

Clanak 12.
U c¢lanku 65., u tablici se briSe redak s
tekstom ,,P4* 1 ,,22%, te se u zadnjem retku
broj ,,7° mijenja brojem ,,6%, a broj ,,235%
brojem ,,213.

Clanak 13.
U clanku 75. na kraju tre¢eg stavka dodaje
se zarez 1 rije¢i ,te u okviru povrSina
ugostiteljsko-turisticke namjene (T)“.

Clanak 14.
U ¢lanku 90. iza rijec¢i ,,obuhvata plana*
umecu se rije¢i ,te pri radovima unutar
povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene —
hotel (T1)*.

Clanak 15.
U clanku 97., prvom stavku rijeci ,,sa
Zupanijskim* mijenjaju se rije¢ima ,.s
Drzavnim*,
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Clanak 16.
U ¢lanku 103. briSe se sedmi stavak, a
dosadasnji osmi stavak postaje sedmi.

Clanak 17.
U grafickom dijelu Plana mijenja se sadrzaj
svih kartografskih prikaza.

lIl.  ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 18.
Elaborat Izmjene i dopune Urbanistickog
plana uredenja Valun - gradevinskog
podru¢ja naselja (NA 14), zone
ugostiteljsko-turisticke namjene T34 i
luckog podrucja luke otvorene za javni
promet — lokalnog znacaja izraden je u 6
(Sest) izvornika koji su ovjereni pecatom
Gradskog vijea Grada Cresa 1 potpisom
predsjednika Gradskog vije¢a Grada Cresa.

Clanak 19.
Ovaj Plan stupa na snagu osmog dana od
dana objave u ,,Sluzbenim novinama Grada
Cresa®.

Klasa: 350-01/16-01/2
Ur.broj: 2170/02-02-01-22-40
Cres, 29. rujna 2022.

GRADSKO VIJECE GRADA CRESA
Potpredsjednik
Robert Kucié, v.r.
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