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Na temelju Clanka 109. stavak 4. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19), ¢lanka 34. Statuta Grada Crikvenice (,Sluzbene novine Grada
Crikvenice® broj 103/21.) i Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja Dramaljsko
Selce, Manestri (dio NA33) (Sluzbene novine Grada Crikvenice br. 44/18), Gradsko
vije€e Grada Crikvenice, po pribavljenoj suglasnosti Ministarstva prostornog
uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, KLASA: 350-01/20-13/78, URBROJ: 531-
06-1-2-21-6, od 19.veljaCe 2021. godine na 37. sjednici odrzanoj 26.0zujka 2021.
godine donijelo je

Odluku o donosenju
Urbanistickog plana uredenja Dramaljsko Selce, Manestri (dio NA33)

l. TEMELJIJNE ODREDBE
Clanak 1.

(1) Donosi se Urbanisticki plan uredenja Dramaljsko Selce, Manestri (dio NA3s), u
nastavku teksta: Plan, koji je izradila tvrtka Urbanistica d.o.o. iz Zagreba, u koordinaciji
s nositeljem izrade Upravnim odjelom za investicije, prostorno uredenje i imovinu
Grada Crikvenice.

Clanak 2.
(1)  Elaborat Urbanisti¢kog plana uredenja Dramaljsko Selce, Manestri (dio NA3s) sadrzi:

I TEKSTUALNI DIO - ODREDBE ZA PROVEDBU
Il GRAFICKI DIO - KARTOGRAFSKI PRIKAZI:
1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
2.A. Prometni sustav
2.B. Energetski sustav
2.C.Vodnogospodarski sustav
3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA
4. NACIN | UVJETI GRADNJE
Il OBRAZLOZENJE PLANA

(2)  Elaborat Plana sastavni je dio ove Odluke.

. ODREDBE ZA PROVEDBU ] ;
1.UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH
| DRUGIH NAMJENA
1.1 Uvjeti za odredivanje koristenja povrsina za javne i druge
namjene )
Clanak 3.

(1)  Uvjeti za odredivanje koriStenja povrSina za javne i druge namjene u obuhvatu
Urbanisti¢kog plana uredenja Dramaljsko Selce, Manestri (dio NA33), u daljnjem
tekstu: Plan, su:

temeljna obiljezja prostora i ciljevi razvoja;

valorizacija postojeée prirodne i izgradene sredine;

odrzivo koristenje i kvaliteta prostora i okolisa, unapredivanje kvalitete Zivota.
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(2)  Obuhvat Plana je dio cjelovitog gradevinskog podruc¢ja Dramalj planske
oznake NA3 - Manestri NA3s koje je razgrani¢eno Prostornim planom uredenja
Grada Crikvenice ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 25/07, 18/08,
49/11, 02/12, 17/14, 39/14 i "Sluzbene novine Grada Crikvenice" broj 21/16).

1.2. Koristenje i namjena prostora
Clanak 4.
(1) RazgraniCenje prostora prema namjeni i koriStenju prikazano je na
kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA, a odredeno je za
gradevinsko podrucje Manestri (NA33):
povrdine stambene namjene (S)

povrsine mjeSovite - pretezito stambene namjene (M1),
povrSine javne i druStvene namjene (D)
javne zelene povrsine:
- javni park (Z1),
- djedje igraliste (Z2),
zastitne zelene povrsine (Z),
povrsine infrastrukturne namjene
- crpna postaja (1S1)
- povrsina za prikupljanje kisnice (1S2)
- javne prometne povrsine

1.2.1. Povrsine stambene namjene (S)

Clanak 5.
(1) Planom su razgranic¢ene povrsine stambene namjene (S) koje su namijenjene
smjestaju:

gradevina pretezito stambene namjene:
- obiteljske kuée (1-2 stambene jedinice) - slobodnostojece,
poluugradene (dvojne) ili ugradene (u nizu)
- viSestambene gradevine (najviSe 4 stambene ili poslovne jedinice) -
slobodnostojece ili poluugradene (dvojne),
- stambeno - poslovne gradevine (2-4 stambene odnosno poslovne
jedinice) - slobodnostojece ili poluugradene (dvojne),
(2) Na zasebnoj gradevnoj Cestici se osim gradevina odredenih ovim ¢lankom
mogu graditi elektroenergetske i komunalne gradevine, igralista, djecja igralista,
javne zelene povrsine - park, zastitne zelene povrsine, javne parkiraliSne povrsine i
sl. sukladno uvjetima iz ovog Plana. Postojeée garaze i parkiraliSne povrsine na
zasebnim gradevnim Cesticama, koje sluze za zadovoljavanje potreba prometa u
mirovanju postojecih gradevina osnovne namjene, mogu se zadrzati i odrzavati. Nije
moguce graditi nove garaze niti uredivati parkiraliSna mjesta, koje sluze za
zadovoljavanje potreba prometa u mirovanju postojecih ili planiranih gradevina
osnovne namjene, na zasebnim gradevnim Cesticama, ve¢ se iste moraju osigurati
unutar gradevne Cestice osnovne namjene.
(3)  Unutar povrSina stambene namjene (S) ne mogu se graditi proizvodne
gradevine, skladista i drugi sadrzaji koji zahtijevaju intenzivan promet ili na drugi
nacin ometaju stanovanje.
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1.2.2. PovrSine mjesSovite - pretezito stambene namjene (M1)
Clanak 6.
(1) Planom su razgrani¢ene povrsine mjeSovite namjene - pretezito stambene
(M1) koje su namijenjene smjestaju:
gradevina pretezito stambene namjene:
- obiteljske kuce - slobodnostojeée, poluugradene (dvojne) ili ugradene
(u nizu),
- viSestambene gradevine - slobodnostojece ili poluugradene (dvojne),
- stambeno - poslovne gradevine - slobodnostojece ili poluugradene
(dvojne),
- gradevina javnih ili drustvenih i sportsko-rekreacijskih djelatnosti:
- gradevine za javne ili drudtvene djelatnosti - slobodnostojece,
- gradevine za sport i rekreaciju - slobodnostojece,
- gradevina pretezito gospodarskih djelatnosti:
- poslovno-stambene gradevine - slobodnostojece ili dvojne,
- poslovne gradevine - slobodnostojece,
- gradevine za ugostiteljsko-turisticke djelatnosti - slobodnostojeée

(2) Na zasebnoj gradevnoj Cestici se osim gradevina odredenih ovim Clankom
mogu graditi elektroenergetske i komunalne gradevine, igralista, djecja igralista,
javne zelene povrsine - park, zastitne zelene povrsine, javne parkiraliSne povrsine i
sl. sukladno uvjetima iz ovog Plana. Postoje¢e garaze i parkiraliSne povrsine na
zasebnim gradevnim Cesticama, koje sluze za zadovoljavanje potreba prometa u
mirovanju postojecih gradevina osnovne namjene, mogu se zadrzZati i odrzavati. Nije
moguce graditi nove garaze niti uredivati parkiraliSna mjesta, koje sluze za
zadovoljavanje potreba prometa u mirovanju postojecih ili planiranih gradevina
osnovne namjene, na zasebnim gradevnim Cesticama, vec se iste moraju osigurati
unutar gradevne Cestice osnovne namjene.

(3)  Unutar povrSina mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1) ne mogu se
graditi proizvodne gradevine, skladista i drugi sadrzaji koji zahtijevaju intenzivan
promet ili na drugi naCin ometaju stanovanje.

1.2.3. povrsine javne i drustvene namjene (D)

Clanak 7.
(1) Planom je razgranic¢ena povrsina javne i drustvene namjene (D) koja je
namijenjena smjestaju slobodnostojeceg doma za starije i nemoc¢ne osobe.
(2) Na zasebnoj gradevnoj Cestici, osim gradevine odredene ovim ¢lankom, mogu
se graditi elektroenergetske i komunalne gradevine, igralista, djecja igralista, javne
zelene povrsine - park, zastitne zelene povrsine i sl. sukladno uvjetima iz ovog Plana.
(3)  Unutar povrSine javne i drustvene namjene (D) ne mogu se graditi proizvodne
gradevine, skladista i drugi sadrzaji koji zahtijevaju intenzivan promet ili na drugi
nacin ometaju boravak korisnika doma za starije.

1.2.4. Javne zelene povrsine (Z1i Z2)

Clanak 8.
(1)  Javni parkovi (Z1) su javni prostori oblikovani planski s rasporedenom
vegetacijom i sadrzajima temeljno ekoloskih obiljezja, namijenjen Setnji i odmoru
gradana. Funkcionalno oblikovanje parka odreduju prirodne karakteristike prostora,
kontaktne namjene i potreba za formiranjem ekoloskih, edukativno - estetskih i
rekreativnih povrsina.
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(2) Dijecja igralista (Z2) su povrSine javnog zelenila opremljena spravama za igru
djece na mekoj podlozi, te drugim elementima urbane opreme. Djecja igralista
ureduju se prema uzrastu djece (za dob 0-3 godine, dob 3-6 godina, te za Skolsku
djecu). Na povrSinama djedjih igraliSta moguce je urediti igraliSta za sve uzraste.

(3)  Uvijeti smjestaja gradevina na javnim zelenim povrSinama odredeni su
¢lankom 41. i 42. ovih Odredbi.

(4) Osim na povrSinama oznacenim kao javne zelene povrsine, javni parkovi i
odmorista, te djecja igraliSta mogu se uredivati i na povrSinama ostalih namjena.

1.2.5. Zastitne zelene povrsine (Z)

Clanak 9.
(1) Planom su razgranicene zastitne zelene povrsine (Z) koje imaju zastitnu i
oblikovnu funkciju.
(2)  Uvjeti smjestaja gradevina na povrSinama zastitnog zelenila (Z) odredeni su
¢lankom 43. ovih Odredbi.

1.2.6. Povrsine infrastrukturne namjene (1S1, 1S2)

Clanak 10.
(1)  Ovim Planom razgrani¢ene su povrsine infrastrukturne namjene - crpna
stanica (IS1) i povrSina za prikupljanje kiSnice (1S2) te javne prometne povrsine.
(2) Povrsine infrastrukturne namjene namijenjene su gradniji isklju€ivo elemenata
(gradevine, objekti, vodovi, uredaiji i dr.) infrastrukturnih sustava - prometnog,
energetskog i vodnogospodarskog.
(3)  Osim na povrSinama koje su u grafickom dijelu Plana ozna¢ene kao povrsine
infrastrukturne namjene, elementi infrastrukturnih sustava mogu se graditi i na
povrsSinama drugih namjena.

1.3. ) Uvjeti i na€in gradnje gradevina
Clanak 11.
(1) Prema nacinu gradnje gradevina, podrucje obuhvata podijeljeno je na sedam
cjelina:
J - podrucje stambene namjene za gradnju slobodnostojecih gradevina (S1),

podrucje stambene namjene za gradnju slobodnostojecih, poluugradenih i ugradenih
gradevina (Sy)

podrucje mjeSovite namjene za gradnju slobodnostojecih gradevina (M14),

podrucje mjeSovite namjene za gradnju slobodnostojecih, poluugradenih i ugradenih
gradevina (M1,)

podrucje javne i drustvene namjene za gradnju slobodnostojecih gradevina (D1)

podrucje stambene namjene s izgradenim garazama (Sis1)

podrucje stambene namjene s uredenim parkiraliSnim povrSinama (Sisz)

(2) U podrucju stambene namjene za gradnju slobodnostojecih gradevina (S1)
mogu se graditi obiteljske ku¢e na slobodnostojeci nacin.

(3) U podrucju stambene namjene za gradnju slobodnostojecih, poluugradenih i
ugradenih gradevina (S2) mogu se obiteljske kuce, viSestambene i stambeno-
poslovne gradevine kao slobodnostojece, poluugradene ili ugradene gradevine.

(4) U podruc¢ju mjeSovite namjene za gradnju slobodnostojecih gradevina (M11)
mogu se graditi obiteljske kuce, viSestambene i stambeno-poslovne gradevine,
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poslovno-stambene i poslovne gradevine, ugostiteljsko-turisticke gradevine,
gradevine za javne ili drustvene djelatnosti te gradevine za sport i rekreaciju na
slobodnostojeci nacin.

(5) U podrucju mjeSovite namjene za gradnju slobodnostojecih, poluugradenih i
ugradenih gradevina (M12) mogu se graditi obiteljske kucée, viSestambene i
stambeno-poslovne gradevine, poslovno-stambene i poslovne gradevine,
ugostiteljsko-turistiCke gradevine, gradevine za javne ili drustvene djelatnosti te
gradevine za sport i rekreaciju kao slobodnostojece, poluugradene ili ugradene
gradevine.

(6) U podrucju javne i druStvene namjene za gradnju slobodnostojecih gradevina
(D1) moze se graditi dom za starije i nemocne osobe.

(7) U podrucju stambene namjene s izgradenim garazama (Sis1) moguce je
zadrzati i odrzavati postojeCe pomocne gradevine - garaze koje su u sluzbi okolnih
stambenih gradevina. Pri gradnji novih gradevina, parkiraliSnih mjesta moraju se
osigurati na gradevnoj Cestici nove zgrade.

(8) U podrucju stambene namjene s uredenim parkiraliSnim povrSinama (Sis2)
moguce je zadrzati i uredivati postojeca parkiraliSna mjesta na otvorenom. Nije
dozvoljena gradnja natkrivenih parkiraliSnih mjesta niti gradnja zgrada (garaza).

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA PRETEZITO GOSPODARSKIH

DJELATNOSTI
Clanak 12.
(1)  Gradevine pretezito gospodarske namjene utvrdene ovim Planom su:
- poslovno - stambene gradevine
poslovne gradevine
ugostiteljsko-turisticke gradevine

(2) Poslovno - stambene gradevine su gradevine pretezito gospodarske
namjene s najvise 4 poslovne (ili stambene) jedinice, gdje je udio gradevinske (bruto)
povrSine za poslovne djelatnosti veci od udjela gradevinske (bruto) povrSine za
stanovanje, odnosno udio stambene namjene mora biti manji od 50%.
(3) Poslovne gradevine su gradevine gospodarske namjene bez stanovanja,
ovim Planom utvrdene za pretezito usluznu, pretezito trgovacku i komunalno
servisnu namjenu.
(4) Ugostiteljsko-turisticke gradevine su gradevine gospodarske, ugostiteljsko-
turisticke namjene, ovim Planom utvrdene kao "ugostiteljski objekti" iz skupina:
"hoteli" (hotel bastina, hotel i pansion), "restorani", "barovi", "catering objekti" i
"objekti jednostavnih usluga”, u skladu s posebnim propisima.
(5) Smijestaj gradevina gospodarskih djelatnosti na podrucju obuhvata Plana
predvida na povrsinama koje su kartografskim prikazom 1. KORISTENJE |
NAMJENA POVRSINA odredene kao:

povrSine stambene namjene (S)

povrSine mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1).

(6) Smijestaj gradevina pretezito gospodarskih djelatnosti s razli€itim uvjetima i
nacinom gradnje gradevina predvida se na povrSinama koje su na kartografskom
prikazu 4. NACIN | UVJETI GRADNJE prikazane kao M11 i M12.

2.1. Uvjeti smjestaja poslovno-stambenih gradevina
Clanak 13.
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(1)  Poslovno-stambene gradevine grade se unutar povrSina mjesovite namjene -
pretezito stambene (M11, M1>)
(2)  Unutar povrSine mjeSovite namjene - pretezito stambene (M11) dopustena je
gradnja iskljucivo slobodnostojecih gradevina.
(3) Unutar povrSina mjeSovite namjene - pretezito stambene (M12) dopustena je
gradnja slobodnostojecih gradevina i poluugradenih (dvojnih) gradevina.
(4)  Gradnja poluugradenih (dvojnih) poslovno-stambenih gradevina dopusta se
isklju€ivo kao dovrSetak tipologije, odnosno u slu¢aju postojece gradevine na granici
susjedne gradevne Cestice, a unutar povrSina mjeSovite namjene - pretezito
stambene (M1>). .
Clanak 14.
(1) Gradnja poslovno-stambenih gradevina dopusta se uz sljedece uvjete gradnje:
1. oblik i veli€ina gradevne Cestice
- Oblik i veli¢ina gradevne Cestice za nove gradevine mora biti uskladena s uvjetima za
oblikovanje gradevine (kig, kis, udaljenosti od ruba gradevne Cestice i dr.) iz ovog
Clanka.
- Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za slobodnostojece poslovno-
stambene gradevine iznosi 500 m?.
- Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za poluugradene poslovno-
stambene gradevine (jednog dijela dvojne gradevine) iznosi 400 m?2,
- Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 2000 m?.
2. namjena gradevine
- Poslovno-stambena gradevina je gradevina gospodarske namjene unutar koje je
povrSina za poslovne sadrzaje veéa od udjela stambene namjene (udio stambene
namjene mora biti manji od 50% gradevinske (bruto) povrsine), a sadrzi od 2 do 4
poslovne, odnosno stambene jedinice.
- Poslovne djelatnosti koje se mogu smjestati u ovu vrstu gradevina su pretezito
usluzne ili preteZito trgovacke namjene.
3. veli€ina gradevina
- Na gradevnoj Cestici dopusteno je graditi jednu ili viSe gradevina koje Cine jedinstvenu
funkcionalnu cjelinu.
- Poslovno-stambene gradevine mogu se graditi kao slobodnostojece ili poluugradene.
- Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za slobodnostojeée poslovno-
stambene gradevine iznosi 0,3.
- Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za poluugradene (dvojne) poslovno-
stambene gradevine iznosi 0,4.
- Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) za slobodnostojece poslovno-
stambene gradevine iznosi 1,5.
- Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (kis) za poluugradene (dvojne) poslovno-
stambene gradevine iznosi 2,0.
- Najmanja dopustena tlocrtna povrsina gradevine iznosi 100 mZ.
- Najveca dopustena visina gradevine iznosi 10,0 m.
- Najvecéa dopustena ukupna visina gradevine iznosi 13,0 m.
4. smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici
- Najmanja dozvoljena udaljenost gradevine od regulacijskog pravca prema
nerazvrstanoj cesti iznosi 5,0 m, a prema javnoj (razvrstanoj) cesti iznosi 6,0 m.
- Slobodnostojece poslovno-stambene gradevine moraju biti udaljene najmanje pola
visine viSe gradevine (h/2) od susjedne gradevine. Njihova udaljenost od granice
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gradevne Cestice iznosi najmanje 4,0 m, ukoliko gradevina ima otvore, prohodne
terase i otvorena stubista.

- Poluugradene poslovno-stambene gradevine se s najmanje 2/3 duzine jednog
bocnog procelja prislanjaju uz susjednu gradevinu. Dijelovi gradevine koji nisu
prislonjeni moraju biti udaljeni od susjedne gradevine najmanje pola visine vise
gradevine (h/2) te najmanje 4,0 m od granice gradevne Cestice, ukoliko gradevina
ima otvore, prohodne terase i otvorena stubista.

- Ukoliko na boénim i straznjim fasadama gradevine nisu predvideni otvori niti otvorena
stubista, udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice mozZe iznositi i 3,0 m.

5. oblikovanje gradevina

- Kod izgradnje novih kao i rekonstrukcije, arhitektonsko oblikovanje fasada i krovista
te upotrebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s na¢inom izgradnje
postojeéih gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj primorskoj gradniji.

- Gabariti novih gradevina moraju se oblikovati skladno, u odnosu prema pripadajucoj
gradevnoj Cestici te prema susjednim postojecim gradevinama i prevladavajucoj
kvalitetnoj organizaciji vanjskih povrsina.

- Krov gradevina moze biti ravni ili kosi. Kod gradevina s ravnim krovom, vijenac treba
biti izrazen.

- Ako se grade kao kosi, krovovi mogu biti izvedeni kao dvovodni, jednovodni ili
rasc¢lanjeni na vise krovnih ploha ovisno o tlocrtu gradevine, s nagibom krovnih
ploha izmedu 17° i 23°.

- Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica. Krov se ne smije pokrivati
azbestcementom (salonitom).

- Na krov je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore sunCeve energije.

- Dio krovnih ploha moze se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili za
solarije (otvorena krovista) uz uvjet da je udaljenost istih min. 4,0 m od susjedne
granice gradevne Cestice.

- Fasada mora biti kamena ili Zbukana, obojena svijetlim pastelnim bojama. Otvori na
fasadi moraju biti kvadratni ili uspravni pravokutnici (vertikalno izduzeni). Zastita od
sunca na vanjskim otvorima mora se izvesti kao kapci, zaluzine (grilje) ili rolete.

6. nacin priklju¢enja gradevne d&estice na prometnu povrsSinu i drugu
infrastrukturu
- Nacin prikljuéenja na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu, prikazan

je na kartografskim prikazima 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA (2a, 2b i 2¢) te na kartografskom prikazu 4. NACIN
| UVJETI GRADNJE.

- Gradevna Cestica treba imati pristup na javnu prometnu povrsinu i biti priklju€ena na
sustav odvodnje otpadnih voda.

- Mjesto i nacin prikljuenja Ce se odrediti prema posebnim propisima i normama,
posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela i pravilima struke.

7. uredenje gradevne Cestice

- Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom.

- Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ¢e se, u pravilu, na tradicionalan nacin
uredivanja okucénice, postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza,
uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.
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Dio gradevne Cestice izmedu regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se
hortikulturno ureduje kao travnjak ili cvjetnjak. Sljunéane i poplo&ene staze
uraCunavaju se u neizgradeni dio gradevne Cestice.

- Ograda treba biti udaljena najmanje 1,0 m od regulacijske linije te svojom lokacijom,
visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost kolne povrsine.
Ograde ne mogu biti viSe od 2,0 m, osim kada je to nuzno radi zastite gradevine ili
nacina koristenja.

- Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim
obiljeZjima naselja. Radi o€uvanja izgleda padina na kosim gradevinskim
Cesticama, zabranjuje se gradnja podzida viSih od 2,0 m. Iznimno, ako nema
opasnosti od narudavanja prirodnog izgleda ambijenta mozZe se izvesti kaskadni
nacin izgradnje s najviSe 3 kaskade visine po 1,5 m ili 2 kaskade visine po 1,8 m,
uz obavezni odmak kaskada od 0,5 m i obavezno ozelenjivanje horizontalnih
terasa i podzida izgradenih kao kameni zid ili oblozenih kamenom.

- Potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta potrebno je osigurati unutar gradevne
Cestice, prema normativima iz tocke 5.1.2. Promet u mirovanju.

- Na gradevnoj Cestici potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje komunalnog
otpada Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrsine,
ali ne na vizualno jako izlozenom mjestu.

- Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti u skladu s to¢kom 9.6. Sprje€avanje stvaranja
arhitektonsko-urbanistickih barijera, ovih odredbi za provedbu.

8. pomocne gradevine

- Pomocéna gradevina je gradevina €ija je namjena u funkciji namjene osnovne
gradevine.

- Pomoc¢na gradevina moze se graditi na gradevnoj €estici uz gradevinu osnovne
namjene najvise kao jednoetazna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva
etaZa s kotom stropa u nivou pristupne ceste, dopusta se i mogucénost gradnje
druge nadzemne etaze.

- Pomoc¢na gradevina gradi se uz uvjet da:

- visina od najnize kote kona¢no zaravnatog terena nije visa od visine gradevine
osnovne namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do zavr§nog ruba vijenca
gradevine. Kada se gradi na kat, najve¢a dopustena visina iznosi 7,0 m do
zavrsnog ruba vijenca,

- tlocrtna zauzetost pomocne gradevine nije ve¢a od 30% ukupne gradevinske
bruto povrsine gradevine osnovne namjene.

- Najmanja udaljenost pomoéne gradevine od susjednih gradevnih Cestica:

- ako ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, mora biti udaljena od te
Cestice najmanje 4,0 m

- ako se gradi kao slobodnostoje¢a, moze se graditi i do granice gradevne
Cestice, ali mora od susjedne gradevine biti odijeljena vatrootpornim zidom
bez otvora, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici,

- ako se gradi u nizu (odnosi se isklju€ivo na garaze) mora biti s dvije strane
prislonjena na susjedne gradevine i odijeljena vatrootpornim zidom, uz
uvjet da se odvodnja moze rijesiti na toj gradevnoj Cestici.

- Najmanja dopustena udaljenost pomoc¢ne gradevine od regulacijskog pravca iznosi

50m.

130



31. ozujka 2021. SLUZBENE NOVINE GRADA CRIKVENICE broj 104

Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev
uvjetovan konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini
nacin pristupa na cestu i uvjetuje ga polozaj ostalih gradevina.

- Za krovista pomoc¢nih gradevina vrijede isti uvjeti kao i za glavnu zgradu na gradevnoj
Cestici.

9. mjere zastite okoliSa

- Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevine nuzno je osigurati
mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.

10. rekonstrukcija i prenamjena

- Rekonstrukcija postojecih gradevina u smislu dogradnji, nadogradnji, prenamjene i sl.
vrSi u skladu s uvjetima za nove gradevine.

- Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u poslovno-stambene gradevine
moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih
gradevina, a kada uvjeti ne zadovoljavaju, prenamjena je moguca u postojecim
gabaritima neovisno o veli€ini gradevne Cestice.

- Rekonstrukcija postojeéih gradevina u slu€aju kada je gradevna Cestica manja od
najmanje dopustene za novu gradnju, moguca je do zadanih elemenata za novu
gradnju u odnosu na postoje¢u formiranu gradevnu Cesticu. Kada gradevina ne
udovoljava naprijed navedenom, moguca je rekonstrukcija gradevine samo u
postojecim gabaritima gradevine.

- Ako je gradevna Cestica postojece gradevine manja od propisanog, moze zadrzati tu
veli€inu.

- Ako za postojecu gradevinu nije utvrdena gradevna Cestica, odnosno zemljiSte nuzno
za redovitu uporabu gradevine, moze se utvrditi gradevna €estica manja od
propisanog, ako poloZaj okolnih gradevina odnosno gradevnih Cestica ili povrSina
javne namjene ne omogucava drugacije rieSenje.

- Postojece gradevine udaljene manje od 4,0 m od granice gradevne Cestice, ali ne

manje od 1m, mogu se nadogradivati u postojec¢im tlocrtnim gabaritima, do

zadanih elemenata za novu gradnju u odnosu na postoje¢u formiranu gradevnu

Cesticu.
- Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove

gradevine.

2.2. Uvjeti smjestaja poslovnih gradevina

Clanak 15.

(1) Dopustena je gradnja slobodnostojecih poslovnih gradevina uz sljedece uvjete

gradnje:

1. oblik i veli€ina gradevne Cestice

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice za nove gradevine mora biti uskladena s uvjetima za
oblikovanje gradevine (kig, kis, udaljenosti od ruba gradevne Cestice i dr.) iz ovog
Clanka.

- Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 400 m2.
- Najvecéa dopustena povrSina gradevne Cestice jednaka je povrsini zone u kojoj se
gradevina nalazi, a koja je utvrdena grafickim dijelom plana.

2. namjena gradevine

- Poslovna gradevina je gradevina koja je u cjelini ili ve¢im dijelom - vise od 50%
gradevinske (bruto) povrSine namijenjena obavljanju pretezito usluznih, pretezito
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trgovackih i komunalno servisnih djelatnosti, u koje se ne ubrajaju djelatnosti
pruzanja smjestaja.
3. veli€ina gradevina

- Na gradevnoj Cestici dopusteno je graditi jednu ili viSe gradevina koje €ine jedinstvenu
funkcionalnu cjelinu.

- Gradevina se moZze graditi isklju€ivo kao slobodnostojeca.

- Najvedéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5.

- Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi 2,0.

- Najvecéa dopustena visina gradevine iznosi 9,5 m.

- Najvecéa dopustena ukupna visina gradevine iznosi 12,5 m.

- Visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloSkim
procesom.

4. smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici

- Najmanja dozvoljena udaljenost gradevine od regulacijskog pravca prema
nerazvrstanoj cesti iznosi 5,0 m, a prema javnoj (razvrstanoj) cesti iznosi 6,0 m.

- Najmanja udaljenost gradevine od bocnih granica gradevne Cestice iznosi 3,0 m.

- Najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi pola visine vise
gradevine (h/2).

5. oblikovanje gradevina

- Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina poslovne namjene moraju biti u skladu
s funkcijom i tehnolodkim procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja.

- Kod izgradnje novih kao i rekonstrukcije, arhitektonsko oblikovanje fasada i krovista
te upotrebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s na¢inom izgradnje
postojecih gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj primorskoj gradniji.

- Gabariti novih gradevina moraju se oblikovati u odnosu prema pripadajuéoj gradevnoj
Cestici, te prema susjednim postoje¢im gradevinama i prevladavajucoj kvalitetnoj
organizaciji vanjskih povrsina.

- Kroviste moze biti ravno ili koso nagiba od 17-23°, te pokrova kojeg predvida
usvojena tehnologija gradenja pojedine gradevine.

- Krov se ne smije pokrivati azbestcementom (salonitom).

- Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore sunéeve energije.

6. nacin priklju€enja gradevne Cestice na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu

- Nacin priklju¢enja na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu, prikazan
je na kartografskim prikazima 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA (2a, 2b i 2¢) te na kartografskom prikazu 4. NACIN
| UVJETI GRADNJE.

- Gradevna Cestica treba imati pristup na javnu prometnu povrsinu i biti priklju€ena na
sustav odvodnje otpadnih voda.

- Mijesto i nacin prikljucenja ¢e se odrediti prema posebnim propisima i normama,
posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela i pravilima struke.

7. uredenje gradevne Cestice

- Najmanje 30% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom.

- Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ¢e se, u pravilu, na tradicionalan nacin
uredivanja okucnice, postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza,
uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta. Postojece elemente autohtone flore saCuvati u
najvecoj mogucéoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje.
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Dio gradevne Cestice izmedu regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se
hortikulturno ureduje kao travnjak ili cvjetnjak. Sljunéane i poplogene staze
uraCunavaju se u neizgradeni dio gradevne Cestice.

Ograda treba biti udaljena najmanje 1,00 m od regulacijske linije te svojom lokacijom,
visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost kolne povrsine.
Ograde ne mogu biti viSe od 2,0 m, osim kada je to nuzno radi zastite gradevine ili
nacina koristenja.

Potreban broj parkiraliSsno-garaznih mjesta potrebno je osigurati unutar gradevne
Cestice, prema normativima iz tocke 5.1.2. Promet u mirovaniju.

Na gradevnoj Cestici potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje komunalnog
otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupaéno s javne prometne povrsine,
ali ne na vizualno jako izlozenom mjestu.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti u skladu s to¢kom 9.6. Sprje€avanje stvaranja
arhitektonsko-urbanistickih barijera, ovih odredbi za provedbu.

pomocne gradevine

Pomocna gradevina je gradevina €ija je namjena u funkciji namjene osnovne
gradevine.

Pomocna gradevina mozZe se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne
namjene najviSe kao jednoetazna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva
etaZa s kotom stropa u nivou pristupne ceste, dopusta se i moguénost gradnje
druge nadzemne etaze.

Pomocna gradevina gradi se uz uvjet da:

- visina od najniZze kote kona¢no zaravnatog terena nije visa od visine gradevine
osnovne namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do zavrSnog ruba vijenca
gradevine. Kada se gradi na kat, najve¢a dopustena visina iznosi 7,0 m do
zavrsnog ruba vijenca,

- tlocrtna zauzetost pomocne gradevine nije ve¢a od 30% ukupne gradevinske
bruto povrsine gradevine osnovne namjene.

Najmanja udaljenost pomoc¢ne gradevine od susjednih gradevnih Cestica:

- ako ima otvore prema susjednoj gradevnoj €estici, mora biti udaljena od te
Cestice najmanje 4,0 m

- ako se gradi kao slobodnostojeca, moze se graditi i do granice gradevne
Cestice, ali mora od susjedne gradevine biti odijeljena vatrootpornim zidom
bez otvora, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici,

- ako se gradi u nizu (odnosi se isklju€ivo na garaze) mora biti s dvije strane
prislonjena na susjedne gradevine i odijeljena vatrootpornim zidom, uz
uvjet da se odvodnja moze rijesiti na toj gradevnoj Cestici.

Najmanja dopustena udaljenost pomocéne gradevine od regulacijskog pravca iznosi
50m.

Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev
uvjetovan konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini
nacin pristupa na cestu i uvjetuje ga polozaj ostalih gradevina.

Za krovista pomoc¢nih gradevina vrijede isti uvjeti kao i za glavnu zgradu na gradevnoj
Cestici.

mijere zastite okoliSa
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- Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koridtenju gradevine nuzno je osigurati

mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.
10. rekonstrukcija i prenamjena

- Rekonstrukcija postojecih poslovnih gradevina u smislu dogradniji, nadogradnii,
prenamijene i sl. vrSi u skladu s uvjetima ovog Plana za nove gradevine.

- Rekonstrukcija postojecih poslovnih gradevina u slu¢aju kada je gradevna Cestica
manja od najmanje dopustene za novu gradnju, moguca je do zadanih elemenata
za novu gradnju u odnosu na postojecu formiranu gradevnu Cesticu. Kada
gradevina ne udovoljava naprijed navedenom moguca je rekonstrukcija gradevine
samo u postojeéim gabaritima gradevine.

- Ako je veli€ina gradevne Cestice postojece gradevine manja od propisane, moze
zadrzati tu veli€inu.

- Ako za postojec¢u gradevinu nije utvrdena gradevna Cestica, odnosno zemljiste nuzno
za redovitu uporabu gradevine, moze se utvrditi gradevna €estica manja od
propisanog, ako poloZaj okolnih gradevina odnosno gradevnih Cestica ili povrSina
javne namjene ne omogucava drugadije rieSenje.

- Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u gradevine poslovne namjene
moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih
gradevina, a kada uvjeti ne zadovoljavaju prenamjena je moguéa u postojeéim

gabaritima.
- Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove
gradevine.
2.3. Uvjeti smjestaja ugostiteljsko turisti€kih gradevina

Clanak 16.
(1)  Unutar povrSina mjeSovite namjene - pretezito stambene (M11 i M12) moguc je
smijestaj ugostiteljsko-turisti¢kih gradevina.
(2)  Gradevine za ugostiteljsko-turistiCke djelatnosti mogu se graditi samo kao
slobodnostojece.

Clanak 17.
(1) Dopustena je gradnja slobodnostojecCih ugostiteljsko-turistiCkih gradevina uz
sljedece uvjete gradnje:
1. oblik i veli€ina gradevne Cestice
Oblik i veli¢ina gradevne Cestice za nove gradevine mora biti uskladena s uvjetima za
oblikovanje gradevine (kig, kis, udaljenosti od ruba gradevne Cestice i dr.) iz ovog
Clanka.
- Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice za gradevine iz skupine ,hoteli” iznosi
500 m2.
- Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice za gradevine iz skupina ,restorani*,
"barovi", "catering objekti" i "objekti jednostavnih usluga" iznosi 400 m2.
- Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice jednaka je povrsSini zone u kojoj se
gradevina nalazi, a koja je utvrdena grafickim dijelom plana.
2. namjena gradevine
- Dopustena je gradnja novih, rekonstrukcija postojecih pojedinacnih ili vise gradevina
ugostiteljsko-turisticke namjene i to "ugostiteljski objekti" iz skupina: "hoteli",
"restorani”, "barovi", "catering objekti" i "objekti jednostavnih usluga", u skladu s
posebnim propisima.
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6.

Iz skupine "hoteli" mogu se graditi samo vrste: hotel bastina, hotel i pansion,
odredene posebnim propisima. Iz drugih skupina mogu graditi sve vrste objekata
odredenih posebnim propisima iz skupina ,restorani, "barovi", "catering objekti" i
"objekti jednostavnih usluga".

veli€ina gradevina

Na gradevnoj Cestici dopusteno je graditi jednu ili viSe gradevina koje Cine jedinstvenu
funkcionalnu cjelinu.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5. Iznimno, za postojece
gradevine dopustena je rekonstrukcija radi povec¢anja kategorizacije, a najveci
dopusteni kig moze biti i veéi, ali ne vise od 0,7.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 3,0.

Gradevina se moze graditi kao slobodnostojeca.

Za gradevine iz skupine "hotela", vrste "hotel bastina" i "hotel" najve¢a dopustena
visina gradevine iznosi 15,0 m, dok najveca ukupna visina gradevine iznosi 18,0
m,

Za gradevine iz skupine "hotela", vrste "pansion" najve¢a dopustena visina gradevine
iznosi 12,0 m, dok najveéa ukupna visina gradevine iznosi 15,0 m,

Za gradevine iz skupina ,restorani®, "barovi", "catering objekti" i "objekti jednostavnih
usluga" najvec¢a dopustena visina gradevine iznosi 8,0 m, a najve¢a ukupna visina
gradevine iznosi 11,0 m.

smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici

Najmanja dozvoljena udaljenost gradevine od regulacijskog pravca prema
nerazvrstanoj cesti iznosi 5,0 m, a prema javnoj (razvrstanoj) cesti iznosi 6,0 m.

Udaljenost gradevine osnovne namjene od granice gradevne Cestice iznosi najmanje
6 m, uz uvjet da udaljenost do susjedne gradevine ne iznosi manje od udaljenosti
propisanih posebnim propisima. Iznimno, za gradevine iz skupina ,restorani®,
"barovi", "catering objekti" i "objekti jednostavnih usluga", udaljenost gradevine od
granice gradevne Cestice iznosi najmanje 4 m.

oblikovanje gradevina

Arhitektonsko oblikovanje gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene mora biti u
skladu s funkcijom gradevine, uz upotrebu svih kvalitetnih i postojanih materijala i
boja, uz maksimalnu prilagodbu okolnom prostoru.

Gabariti novih gradevina moraju se oblikovati u odnosu prema pripadajuéoj gradevnoj
Cestici, te prema susjednim postojecim gradevinama i prevladavajucoj kvalitetnoj
organizaciji vanjskih povrsina.

KroviSte gradevine moZze biti ravno ili koso, nagiba od 17 - 23°, te pokrova kojeg
predvida usvojena tehnologija gradenja, a na kroviste je moguce ugraditi kupole za
prirodno osvijetljenje.

Dio krovnih ploha moze se koristiti i kao prohodna terasa ili za solarije (otvorena
krovista).

Krov se ne smije pokrivati azbestcementom (salonitom).

nacin priklju€enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu i drugu

infrastrukturu

Nacin priklju€enja na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu, prikazan
je na kartografskim prikazima 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA (2a, 2b i 2¢) te na kartografskom prikazu 4. NACIN
| UVJETI GRADNJE.
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Gradevna Cestica treba imati pristup na javnu prometnu povrsinu i biti priklju¢ena na
sustav odvodnje otpadnih voda.

Mjesto i nagin priklju¢enja ée se odrediti prema posebnim propisima i normama,
posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela i pravilima struke.

Za sve gradevine obavezna je ugradnja separatora masti. Nakon obrade otpadne
vode ispustiti u najblizi recipijent ili putem upojnih bunara u podzemlje (u slu¢aju
vlastitog sustava).

uredenje gradevne Cestice

U sklopu gradevne Cestice mogu se predvidjeti sportski tereni, otvoreni bazeni, terase
i sl. Navedeni sadrzaji ne ulaze u izgradenost gradevne Cestice, ali moraju biti u
nivou terena. Iznimno, mogu biti i iznad kote prirodnog terena (slojnica terena) i to
maksimalno do visine od 1,0 m, a od susjedne gradevne Cestice moraju biti
udaljeni najmanje 4 m.

Najmanje 30% povrsine gradevne &estice mora biti uredeno kao parkovno - pejzazno
ili zastitno zelenilo.

Prilikom ozelenjivanja podrucja koristiti autohtone biljne vrste, a postoje¢e elemente
autohtone flore saCuvati u najve¢oj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno
uredenje.

Uredenje ostalog dijela gradevne Cestice obuhvaca poplo€avanje, nasipavanje
prirodnim materijalima, uredivanje vodenih i zelenih povrSina i sl.

Ograda treba biti udaljena najmanje 1,00 m od regulacijske linije te svojom lokacijom,
visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost kolne povrsine.
Ograde ne mogu biti vise od 2,0 m, osim kada je to nuzno radi zastite gradevine ili
nacina koristenja.

Parkiranje ili garaziranje vozila rjie§ava se u gradevini i/ili na gradevnoj €estici
normativima iz tocke 5.1.2. Promet u mirovaniju.

Ako se garazni prostori nalaze u podzemnoj etazi mogu zauzimati i do 100% povrSine
gradevne Cestice, ukoliko se krovna povrsina hortikulturno obradi kao okolni teren.

Na gradevnoj Cestici potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje komunalnog
otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrsine,
ali ne na vizualno jako izlozenom mjestu.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti u skladu s tockom 9.6. Sprje€avanje stvaranja
arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera, ovih odredbi za provedbu.

pomocne gradevine

Pomocna gradevina je gradevina €ija je namjena u funkciji namjene osnovne
gradevine.

Pomocna gradevina moze se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne
namjene najviSe kao jednoetazna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva
etaZa s kotom stropa u nivou pristupne ceste, dopusta se i moguénost gradnje
druge nadzemne etaze.

Pomocna gradevina gradi se uz uvjet da:

- visina od najnize kote konacno zaravnatog terena nije viSa od visine gradevine
osnovne namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do zavrSnog ruba vijenca
gradevine. Kada se gradi na kat, najve¢a dopusStena visina iznosi 7,0 m do
zavrsnog ruba vijenca,
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- tlocrtna zauzetost pomoéne gradevine nije ve¢a od 30% ukupne gradevinske
bruto povrsine gradevine osnovne namjene.

- Najmanja udaljenost pomoéne gradevine od susjednih gradevnih €estica:

- ako ima otvore prema susjednoj gradevnoj €estici, mora biti udaljena od te
Cestice najmanje 4,0 m

- ako se gradi kao slobodnostoje¢a, moZe se graditi i do granice gradevne
Cestice, ali mora od susjedne gradevine biti odijeljena vatrootpornim zidom
bez otvora, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici,

- ako se gradi u nizu (odnosi se isklju€ivo na garaze) mora biti s dvije strane
prislonjena na susjedne gradevine i odijeljena vatrootpornim zidom, uz
uvjet da se odvodnja moze rijesiti na toj gradevnoj Cestici.

- Najmanja dopustena udaljenost pomocne gradevine od regulacijskog pravca iznosi
50m.

- Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev
uvjetovan konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini
nacin pristupa na cestu i uvjetuje ga polozaj ostalih gradevina.

- Za krovista pomoc¢nih gradevina vrijede isti uvjeti kao i za glavnu zgradu na gradevnoj
Cestici.

9. mjere zastite okolisa

- Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevine nuzno je osigurati

mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.
10. rekonstrukcija i prenamjena

- Rekonstrukcija postojeéih gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene u smislu
dogradnji, nadogradnji, prenamjene i sl. vrSi u skladu s uvjetima ovog Plana za
nove gradevine.

- Rekonstrukcija postojeéih gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene u slu€aju kada je
gradevna Cestica manja od najmanje dopustene za novu gradnju, moguca je do
zadanih elemenata za novu gradnju u odnosu na postoje¢u formiranu gradevnu
Cesticu. Kada gradevina ne udovoljava naprijed navedenom moguca je
rekonstrukcija gradevine samo u postoje¢im gabaritima gradevine.

- Ako je veli€ina gradevne Cestice postojece gradevine manja od propisane, moze
zadrZati tu veli€inu.

- Ako za postojec¢u gradevinu nije utvrdena gradevna Cestica, odnosno zemljiste nuzno
za redovitu uporabu gradevine, moze se utvrditi gradevna Cestica manja od
propisanog, ako polozaj okolnih gradevina odnosno gradevnih Cestica ili povrsina
javne namjene ne omogucava drugacije rieSenje.

- Postojece gradevine iskljuCivo ugostiteljsko-turistiCke namjene razvrstane prema
vazec€im zakonskim propisima ne mogu se prenamijeniti u gradevine stambene
namjene.

- Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u gradevine ugostiteljsko-turistiCke
namjene moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih
gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene.

- Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove
gradevine.
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3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH | SPORTSKO-
REKREACIJSKIH DJELATNOSTI
Clanak 18.
(1)  Gradevine drustvenih i sportsko-rekreacijskih djelatnosti utvrdene ovim
Planom su:
gradevine za javne ili drustvene djelatnosti i
gradevina za sport i rekreaciju
(2) Gradevine za javne ili drustvene djelatnosti u smislu ovog Plana su
gradevine socijalne i zdravstvene namjene, gradevine za kulturu te ostale gradevine
namijenjene raznim udrugama, organizacijama i sl.
(3) Gradevine za sport i rekreaciju u smislu ovog Plana su sportske dvorane i
zatvoreni bazeni te otvoreni sportski sadrZaji manjih povrsina u skladu s
konfiguracijom terena i potrebama stanovnika.
(4)  Smijestaj gradevina drustvenih i sportsko-rekreacijskih djelatnosti na podrucju
obuhvata Plana predvida na povrSinama koje su kartografskim prikazom 1.
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA odredene kao povrsine mjeSovite namjene -
pretezito stambene (M1) ili kao povrSine javne i druStvene namjene (D).
(5) Smijestaj gradevina drustvenih i sportsko-rekreacijskih djelatnosti s razlicitim
uvjetima i nainom gradnje gradevina predvida se na povrSinama koje su na
kartografskom prikazu 4. NACIN | UVJETI GRADNJE prikazane M11, M1z i Da.

3.1 Uvjeti smjesStaja gradevina za javne ili drustvene djelatnosti
Clanak 19.
(1)  Unutar povrSina mjeSovite namjene - pretezito stambene (M111 M12) te
povrsina javne i druStvene namjene (D1) dopustena je gradnja slobodnostojecih
javnih i drustvenih gradevina uz sljedece uvjete gradnje:
1. oblik i veli€ina gradevne Cestice
Oblik i veli¢ina gradevne Cestice za nove gradevine mora biti uskladena s uvjetima za

oblikovanje gradevine (kig, kis, udaljenosti od ruba gradevne Cestice i dr.) iz ovog
Clanka.

Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 500 m?2,

Najveca dopustena povrSina gradevne Cestice jednaka je povrSini zone u kojoj se
gradevina nalazi, a koja je utvrdena grafickim dijelom plana.

2. namjena gradevine

Moguca je gradnja gradevina zdravstvene, kulturne i socijalne djelatnosti u skladu s
veli¢inom naselja i standardima, na nacin da pridonose kvaliteti Zivota u naselju.

Na razini primarne zdravstvene zastite planira se mogucnost otvaranja specijalisti¢kih
ambulanti i poliklinika.

U svim gradevinama dru$tvene ili javne namjene mogu se uredivati prostori koji
upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u tim gradevinama.

Na povrSinama i gradevnim Cesticama za druStvenu ili javnu namjenu moguce je
uredenje parkova i djecjih igralista.

3. veli€ina gradevina

Na gradevnoj Cestici dopusteno je graditi jednu ili viSe gradevina koje Cine jedinstvenu
funkcionalnu cjelinu.

Gradevina se moze graditi kao slobodnostojeca.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 2,5.
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- Najveca dopustena visina gradevine iznosi 12,0 m.

- Najvecéa dopustena ukupna visina gradevine iznosi 15,0 m.

- Visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine.

4. smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici

- Najmanja dozvoljena udaljenost gradevine od regulacijskog pravca prema
nerazvrstanoj cesti iznosi 5,0 m, a prema javnoj (razvrstanoj) cesti iznosi 6,0 m.

- Najmanja udaljenost gradevine od bo€nih granica gradevne €estice iznosi 4,0 m.

- Najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi pola visine viSe
gradevine (h/2).

5. oblikovanje gradevina

- Kod izgradnje novih kao i rekonstrukcije, arhitektonsko oblikovanje fasada i krovista
te upotrebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s nainom izgradnje
postojeéih gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj primorskoj gradniji.

- Gabariti novih gradevina moraju se oblikovati u odnosu prema pripadajuéoj gradevnoj
Cestici, te prema susjednim postoje¢im gradevinama i prevladavajucoj kvalitetnoj
organizaciji vanjskih povrsina.

- Krov gradevina moze biti ravni ili kosi. Ako se grade kao kosi, krovovi mogu biti
izvedeni kao dvovodni, jednovodni ili ras€lanjeni na viSe krovnih ploha ovisno o
tlocrtu gradevine, s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 23°.

- Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica. Krov se ne smije pokrivati
azbestcementom (salonitom).

- Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore sunéeve energije.

6. nacin priklju€enja gradevne Cestice na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu

- Nadin priklju€enja na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu, prikazan
je na kartografskim prikazima 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA (2a, 2b i 2¢) te na kartografskom prikazu 4. NACIN
I UVJETI GRADNJE.

- Gradevna Cestica treba imati pristup na javnu prometnu povrsinu i biti priklju€ena na
sustav odvodnje otpadnih voda.

- Mjesto i nacin priklju€enja ¢e se odrediti prema posebnim propisima i normama,
posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela i pravilima struke.

7. uredenje gradevne Cestice

- Dio gradevne Cestice izmedu regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se
horitkulturno ureduje kao travnjak ili cvjetnjak. Sljunéane i poplo&ene staze
uraCunavaju se u neizgradeni dio gradevne Cestice.

- Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno-pejzazno
ili zastitno zelenilo.

- Prilikom ozelenjivanja podrucja koristiti autohtone biljne vrste, a postojeCe elemente
autohtone flore saCuvati u najve¢oj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno
uredenje.

- Ograda treba biti udaljena najmanje 1,00 m od regulacijske linije te svojom lokacijom,
visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost kolne povrsine.
Ograde ne mogu biti viSe od 2,0 m, osim kada je to nuzno radi zastite gradevine ili
nacina koristenja.

- Potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta potrebno je osigurati unutar gradevne
Cestice, prema normativima iz tocke 5.1.2. Promet u mirovanju.
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10.

Na gradevnoj Cestici potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje komunalnog
otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrsine,
ali ne na jako vizualno izlozenom mjestu.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti u skladu s tockom 9.6. Sprje€avanje stvaranja
arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera, ovih odredbi za provedbu.

pomocne gradevine

Pomocna gradevina je gradevina €ija je namjena u funkciji namjene osnovne
gradevine.

Pomocna gradevina moze se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne
namjene najviSe kao jednoetazna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva
etaza s kotom stropa u nivou pristupne ceste, dopusta se i moguénost gradnje
druge nadzemne etaze.

Pomocna gradevina gradi se uz uvjet da:

- visina od najniZe kote konaéno zaravnatog terena nije visa od visine gradevine
osnovne namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do zavrSnog ruba vijenca
gradevine. Kada se gradi na kat, najvec¢a dopustena visina iznosi 7,0 m do
zavrsnog ruba vijenca,

- tlocrtna zauzetost pomocéne gradevine nije ve¢a od 30% ukupne gradevinske
bruto povrSine gradevine osnovne namjene.

Najmanja udaljenost pomocéne gradevine od susjednih gradevnih Cestica:

- ako ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, mora biti udaljena od te
Cestice najmanje 4,0 m

- ako se gradi kao slobodnostoje¢a, moZe se graditi i do granice gradevne
Cestice, ali mora od susjedne gradevine biti odijeljena vatrootpornim zidom
bez otvora, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj €estici,

- ako se gradi u nizu (odnosi se isklju€ivo na garaze) mora biti s dvije strane
prislonjena na susjedne gradevine i odijeljena vatrootpornim zidom, uz
uvjet da se odvodnja moze rijeSiti na toj gradevnoj Cestici.

Najmanja dopustena udaljenost pomocéne gradevine od regulacijskog pravca iznosi
50m.

Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev
uvjetovan konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini
nacin pristupa na cestu i uvjetuje ga polozaj ostalih gradevina.

Za kroviSta pomocnih gradevina vrijede isti uvjeti kao i za glavnu zgradu na gradevnoj
Cestici.

mjere zastite okoliSa

Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevine nuzno je osigurati
mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.

rekonstrukcija i prenamjena

Rekonstrukcija postojecih gradevina javne i drustvene namjene u smislu dogradnii,
nadogradnji, prenamjene i sl., vrSi u skladu s uvjetima za nove gradevine.

Iznimno, rekonstrukcija u smislu promjene namjene i nadogradnje postojecih
gradevina kod kojih je koeficijent izgradenosti (kig) veci od propisanog ovim
Planom za nove gradevine odreduje se u postojeCim gabaritima.
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Iznimno, postojece gradevine koje su izgradene na manjim udaljenostima od granice
gradevne Cestice i regulacijskog pravca od onih propisanih ovim Planom
rekonstruiraju se pod uvjetom da se ne smanjuju postoje¢e udaljenosti.

- Rekonstrukcija postojecih gradevina u slu€aju kada je gradevna estica manja od
najmanje dopustene za novu gradnju, moguéa je do zadanih elemenata za novu
gradnju u odnosu na postojec¢u formiranu gradevnu Cesticu. Kada gradevina ne
udovoljava naprijed navedenom moguca je rekonstrukcija gradevine samo u
postoje¢im gabaritima gradevine.

- Ako je veli€ina gradevne Cestice postojece gradevine manja od propisane, moze
zadrzati tu veli€inu.

- Ako za postoje€u gradevinu nije utvrdena gradevna Cestica, odnosno zemljiSte nuzno
za redovitu uporabu gradevine, moze se utvrditi gradevna €estica manja od
propisanog, ako poloZaj okolnih gradevina odnosno gradevnih Cestica ili povrSina
javne namjene ne omogucava drugacije rieSenje.

- Zapromjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove

gradevine.

- Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u gradevine zdravstvene, kulturne i
socijalne namjene moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za
izgradnju novih gradevina, a kada uvjeti ne zadovoljavaju, prenamjena je moguca
u postoje¢im gabaritima.

3.2. Uvjeti smjestaja gradevina za sport i rekreaciju
Clanak 20.

(1)  Unutar povrSina mjeSovite namjene - pretezito stambene (M11i M12)

dopustena je gradnja gradevina sporta i rekreacije uz sljedecée uvjete gradnje:

1. oblik i veli€ina gradevne Cestice

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice za nove gradevine mora biti uskladena s uvjetima za

oblikovanje gradevine (kig, kis, udaljenosti od ruba gradevne Cestice i dr.) iz ovog
Clanka.

- Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 500 m?.

- Najvecéa dopustena povrsina gradevne Cestice jednaka je povrsini zone u kojoj se
gradevina nalazi, a koja je utvrdena grafi¢kim dijelom plana.

2. namjena gradevine

- Sportske i rekreacijske gradevine su gradevine koje su u cijelosti ili pretezno
namijenjene sportskim i rekreacijskim djelatnostima.

- Omogucuije se i gradenje zatvorenih sportsko - rekreacijskih gradevina (dvorana) te
bazena i otvorenih sportskih sadrzaja u skladu s veli€inom naselja i slobodnog
prostora u naselju te komplementarnosti s okolnom namjenom.

- Unutar dijela zatvorenih sportsko-rekreacijskih gradevina (dvorana) mogu se urediti
manji trgovacki, poslovni, ugostiteljski i sl. sadrzaji koji nisu u suprotnosti s
osnovnom namjenom gradevine i nemaju Stetne utjecaje na okolis.

3. veli€ina gradevina

- Gradevina se mozZe graditi kao slobodnostojeca.

- Na gradevnoj Cestici dopusteno je graditi jednu ili viSe gradevina koje Cine jedinstvenu
funkcionalnu cjelinu.

- Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4 ako je potreban broj
parkiraliSnih mjesta osiguran na gradevnoj estici, odnosno 0,7 ako je potreban
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broj parkiraliSnih mjesta osiguran unutar gradevine ili kupnjom (zakupom) zemljista
u neposrednoj blizini uz javnu prometnu povrsinu).

- Najvecéa dopustena visina gradevine sukladna je usvojenoj tehnologiji gradnje
sportskih gradevina.

4. smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici

- Najmanja dozvoljena udaljenost gradevine od regulacijskog pravca prema
nerazvrstanoj cesti iznosi 5,0 m, a prema javnoj (razvrstanoj) cesti iznosi 6,0 m.

- Najmanja udaljenost gradevine od bocnih granica gradevne Cestice iznosi 4,0 m.

- Najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi pola visine viSe
gradevine (h/2).

5. oblikovanje gradevina

- Gradevine trebaju oblikovanjem biti sukladne s izvornim urbanim i arhitektonskim
obiljezjima uz upotrebu postojanih materijala i boja.

- Gradevine trebaju biti u skladu s veli¢inom naselja i slobodnog prostora u naselju.

- Krov se ne smije pokrivati azbestcementom (salonitom).

- Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore suneve energije.

- Kod izgradnje novih kao i rekonstrukcije, arhitektonsko oblikovanje fasada i krovista
te upotrebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s na¢inom izgradnje
postojecih gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj primorskoj gradniji.

- Gabariti novih gradevina moraju se oblikovati u odnosu prema pripadaju¢oj gradevnoj
Cestici, te prema susjednim postoje¢im gradevinama i prevladavajucoj kvalitetnoj
organizaciji vanjskih povrsina.

6. nacin priklju€enja gradevne Cestice na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu

- Nadin priklju€enja na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu, prikazan
je na kartografskim prikazima 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA (2a, 2b i 2¢) te na kartografskom prikazu 4. NACIN
I UVJETI GRADNJE.

- Gradevna Cestica treba imati pristup na javnu prometnu povrsinu i biti priklju¢ena na
sustav odvodnje otpadnih voda.

- Mjesto i nacin prikljuCenja ¢e se odrediti prema posebnim propisima i normama,
posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela i pravilima struke.

7. uredenje gradevne Cestice

- Gradevna Cestica se prema javno-prometnoj povrSini ureduje sadnjom drveca i
ukrasnog zelenila, uz uvjet da se ne ometa ulaz u gradevinu.

- Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno-pejzazno
ili zastitno zelenilo.

- Prilikom ozelenjivanja podrucja koristiti autohtone biljne vrste, a postojece elemente
autohtone flore saCuvati u najve¢oj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno
uredenje.

- Ograda treba biti udaljena najmanje 1,00 m od regulacijske linije te svojom lokacijom,
visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost kolne povrsSine.
Ograde ne mogu biti viSe od 2,0 m, osim kada je to nuzno radi zastite gradevine ili
nacina koristenja.

- Potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta potrebno je osigurati unutar gradevne
Cestice, prema normativima iz tocke 5.1.2. Promet u mirovanju ili u neposrednoj
blizini na javnoj povrsini osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta.
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10.

Na gradevnoj Cestici potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje komunalnog
otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrsine,
ali ne na jako vizualno izlozenom mjestu.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti u skladu s tockom 9.6. Sprje€avanje stvaranja
arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera, ovih odredbi za provedbu.

pomocne gradevine

Pomoc¢na gradevina je gradevina €ija je namjena u funkciji namjene osnovne
gradevine (garaze i sl.)

Pomocna gradevina moze se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne
namjene najviSe kao jednoetazna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva
etaza s kotom stropa u nivou pristupne ceste, dopusta se i moguénost gradnje
druge nadzemne etaze.

Pomocna gradevina gradi se uz uvjet da:

Pomocna gradevina je gradevina ¢ija je namjena u funkciji namjene osnovne
gradevine.

Pomocéna gradevina moze se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne
namjene najviSe kao jednoetazna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva
etaZa s kotom stropa u nivou pristupne ceste, dopusta se i mogucénost gradnje
druge nadzemne etaze.

Pomocna gradevina gradi se uz uvjet da:

- visina od najnize kote kona¢no zaravnatog terena nije visa od visine gradevine
osnovne namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do zavrSnog ruba vijenca
gradevine. Kada se gradi na kat, najve¢a dopustena visina iznosi 7,0 m do
zavrsnog ruba vijenca,

- tlocrtna zauzetost pomoéne gradevine nije veéa od 30% ukupne gradevinske
bruto povrsine gradevine osnovne namjene.

Najmanja udaljenost pomoc¢ne gradevine od susjednih gradevnih Cestica:

- ako ima otvore prema susjednoj gradevnoj €estici, mora biti udaljena od te
Cestice najmanje 4,0 m

- ako se gradi kao slobodnostoje¢a, moze se graditi i do granice gradevne
Cestice, ali mora od susjedne gradevine biti odijeljena vatrootpornim zidom
bez otvora, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici,

- ako se gradi u nizu (odnosi se isklju€ivo na garaze) mora biti s dvije strane
prislonjena na susjedne gradevine i odijeljena vatrootpornim zidom, uz
uvjet da se odvodnja moze rijeSiti na toj gradevnoj Cestici.

Najmanja dopustena udaljenost pomoéne gradevine od regulacijskog pravca iznosi
50m.

Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev
uvjetovan konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini
nacin pristupa na cestu i uvjetuje ga polozaj ostalih gradevina.

Za krovista pomoc¢nih gradevina vrijede isti uvjeti kao i za glavnu zgradu na gradevnoj
Cestici.

mjere zastite okolisa

Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevine nuzno je osigurati
mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.

rekonstrukcija i prenamjena
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Prenamjena postojeéih gradevina drugih namjena u gradevine sportsko —
rekreacijske namjene moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za
izgradnju novih gradevina, a kada uvjeti ne zadovoljavaju, prenamjena je moguca
u postojecim gabaritima.

4. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
Clanak 21.
(1)  Gradevine stambene namjene utvrdene ovim Planom su:
- obiteljske kuce
visestambene gradevine
stambeno - poslovne gradevine

(2) Obiteljska kuca je gradevina stambene namjene s 1-2 stambene jedinice, uz
mogucnost smjestanja pratecih sadrZaja drugih namjena koje ne ometaju stanovanje
i nemaju Stetni utjecaj na okolis, a Cija povrsina ne smije biti vec¢a od 20%
gradevinske (bruto) povrsSine gradevine.
(3) VisSestambena gradevina je gradevina stambene namjene s najvise 4
stambene (ili poslovne) jedinice, uz mogucnost smjestanja pratecih sadrzaja drugih
namjena koje ne ometaju stanovanje i nemaju Stetni utjecaj na okolis, a Cija povrsina
ne smije biti vec¢a od 30% gradevinske (bruto) povrsine gradevine.
(4) Stambeno - poslovna gradevina je gradevina stambene namjene s najvise 4
stambene (ili poslovne) jedinice, uz mogucnost smjesStanja poslovnih sadrzaja drugih
namjena koje ne ometaju stanovanje i nemaju Stetni utjecaj na okolis, a Cija povrSina
zauzima 30 - 50% gradevinske (bruto) povrsine gradevine.
(5) Smijestaj stambenih gradevina na podrucju obuhvata Plana predvida na
povrsinama koje su kartografskim prikazom 1. KORISTENJE | NAMJENA
POVRSINA odredene kao:

povrSine stambene namjene (S)

povrSine mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1).

(6) Smijestaj stambenih gradevina s razliitim uvjetima i nainom gradnje
gradevina predvida se na povr§inama koje su na kartografskom prikazu 4. NACIN |
UVJETI GRADNJE prikazane kao Si, Sz, M11 i M12. U podrucjima oznacenim kao S1
i M11 dopustena je gradnja isklju€ivo slobodnostojecih gradevina.

4.1. ) Uvjeti smjestaja obiteljskih ku¢a
Clanak 22.
(1)  Obiteljske kuce grade se unutar povrsina:
- stambene namjene (Si1, S2),
mjeSovite namjene - preteZito stambene (M1;, M1,),

(2)  Unutar povrSine stambene namjene (S1) i mjeSovite namjene - pretezito
stambene (M11) dopustena je gradnja iskljucivo slobodnostojeéih gradevina.
(3)  Unutar povrSina stambene namjene (Sz) i mjeSovite namjene - pretezito
stambene (M12) dopustena je gradnja slobodnostojecih gradevina, poluugradenih
(dvojnih) gradevina i ugradenih gradevina (nizova).
(4)  Gradnja obiteljskih ku¢a u nizu dopusta se iskljucivo u slucaju interpolacije
izmedu dvije postojece gradevine izgradene na susjednim granicama gradevnih
Cestica unutar povrsina stambene namjene (S:2) i mjeSovite namjene - pretezito
stambene (M12). 5

Clanak 23.
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1)
1.

Dopustena je gradnja obiteljskih ku¢a uz sljedece uvjete gradnje:

oblik i veli€ina gradevne Cestice

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice za nove gradevine mora biti uskladena s uvjetima za
oblikovanje gradevine (kig, kis, udaljenosti od ruba gradevne Cestice i dr.) iz ovog
Clanka.

Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice za slobodnostojece i
poluugradene obiteljske kuce iznosi 400 m?.

Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice za ugradene obiteljske kucée iznosi
300 m?,

Iznimno, najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice unutar dovrSenog dijela
naselja, oznadenog na kartografskom prikazu 3. OBLICI KORISTENJA, za
slobodnostojece obiteljske kuée iznosi 360 m?, $to se odnosi isklju¢ivo na
postojece katastarske Cestice.

Najveca dopustena povrSina gradevne Cestice jednaka je povrSini zone u kojoj se
gradevina nalazi, a koja je utvrdena grafi¢kim dijelom plana.

Unutar povrSina stambene namjene (S:1 i S2) u dijelu naselja za novu gradnju i
djelomi¢no dovrsenom dijelu naselja, oznacenom na kartografskom prikazu 3.
OBLICI KORISTENJA, $irina gradevne &estice na mjestu gradevinskog pravca za
nove slobodnostojeée gradevine iznosi najmanje 15,0 m.

Unutar povrsina stambene namjene (Sy) u dijelu naselja za novu gradnju i djelomiéno
dovrdenom dijelu naselja, oznatenom na kartografskom prikazu 3. OBLICI
KORISTENJA, $irina gradevne &estice na mjestu gradevinskog pravca za nove
poluugradene gradevine iznosi najmanje 12,0 m.

Unutar povrSina stambene namjene (S2), u djelomi¢no dovrSenom dijelu naselja,
oznaéenom na kartografskom prikazu 3. OBLICI KORISTENJA, $irina gradevne
Cestice na mjestu gradevinskog pravca za nove ugradene gradevine iznosi
najmanje 10,0 m.

namjena gradevine

Obiteljska kuc¢a je gradevina stambene namjene s najviSe dva stana (stambene
jedinice), uz mogucnost smjestaja pratecih sadrzaja drugih namjena koje ne
ometaju stanovanje i bez Stetnog su utjecaja na okoli§ (unutar trece jedinice -
poslovne), povrSine do najvise 20% gradevinske (bruto) povrSine gradevine.

U gradevinama stambene namjene mogu se pruzati ugostiteljske usluge, odnosno
usluge smjestaja u domacinstvu prema posebnim propisima.

veli€ina gradevina

Na gradevnoj Cestici dopusteno je graditi jednu ili viSe gradevina koje ¢ine jedinstvenu
funkcionalnu cjelinu.

Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije slobodnostojeée obiteljske kucée
iznosi 80,0 m2.

Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije poluugradene obiteljske kuce iznosi
60,0 m?.

Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije ugradene obiteljske kuce iznosi 50,0
m?2.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za slobodnostojece i poluugradene
obiteljske kuce iznosi 0,3.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za ugradene obiteljske kuce iznosi
0,5.
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- Najveéi dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) za slobodnostojeée i poluugradene
obiteljske kuée iznosi 1,2.

- Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (kis) za ugradene obiteljske kuce iznosi
2,0.

- Najvecéa dopustena visina gradevine iznosi 7,0 m.

- Najveéa dopustena ukupna visina gradevine iznosi 10,0 m.

4. smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici

- Najmanja dozvoljena udaljenost gradevine od regulacijskog pravca prema
nerazvrstanoj cesti iznosi 5,0 m, a prema javnoj (razvrstanoj) cesti iznosi 6,0 m.

- Slobodnostojeée obiteljske kuée moraju biti udaljene najmanje pola visine viSe
gradevine (h/2) od susjedne gradevine, ali ne manje od 6,00 m. Njihova udaljenost
od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 4,0 m, ukoliko gradevina ima otvore,
prohodne terase i otvorena stubista.

- Poluugradene obiteljske kuée s najmanje 2/3 duzine jednog bo&nog procelja
prislanjaju uz susjednu gradevinu ili granicu vlastite gradevne Cestice. Dijelovi
gradevine koji nisu prislonjeni moraju biti udaljeni od susjedne gradevine najmanje
pola visine vise gradevine (h/2), ali ne manje od 6,00 m te najmanje 4,0 m od
granice gradevne &estice, ukoliko gradevina ima otvore, prohodne terase i
otvorena stubista.

- Ugradene obiteljske kuc¢e se s najmanje 2/3 duzine dva bo¢na procelja prislanjaju uz
susjednu gradevinu. Dijelovi gradevine koji nisu prislonjeni, moraju biti udaljeni od
susjedne gradevine najmanje pola visine vise gradevine (h/2), ali ne manje od 6,00
m te najmanje 4,0 m od granice gradevne Cestice, ukoliko gradevina ima otvore,
prohodne terase i otvorena stubista.

- Ukoliko na bo¢nim i straznjim fasadama gradevine nisu predvideni otvori niti otvorena
stubista, udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice moze iznositi i 3,0 m.

5. oblikovanje gradevina

- Arhitektonsko oblikovanje gradevina i to novih gradevina kao i rekonstruiranih,
oblikovanje fasada i krovista, te upotrjebljeni gradevinski materijali moraju biti
uskladeni s nacinom izgradnje postojecih gradevina u naselju, te primjereni
tradicionalnoj primorskoj gradniji.

- Gabariti novih gradevina moraju se oblikovati u odnosu prema pripadaju¢oj gradevno;j
Cestici, te prema susjednim postoje¢im gradevinama i prevladavajuéoj kvalitetnoj
organizaciji vanjskih povrsina.

- Krov gradevina moze biti ravni ili kosi. Ako se gradi kao kosi, krov moze biti izveden
kao dvovodni, jednovodni ili raS¢lanjeni na viSe krovnih ploha ovisno o tlocrtu
gradevine, s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 23°.

- Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica. Krov se ne smije pokrivati
azbestcementom (salonitom).

- Na krov je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore sunceve energije.

- Dio krovnih ploha moze se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili za
solarije (otvorena krovista) uz uvjet da je udaljenost istih min. 4,0 m od susjedne
granice gradevne Cestice.

- Fasada mora biti kamena ili Zbukana, obojena svijetlim pastelnim bojama. Otvori na
fasadi moraju biti kvadratni ili uspravni pravokutnici (vertikalno izduzeni). Zastita na
vanjskim otvorima moraju biti kapci, Zaluzine (grilje) ili rolete. Kod gradevina sa
ravnim krovom vijenac treba biti izrazen.
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6. nacin priklju€enja gradevne Cestice na prometnu povrSinu i drugu
infrastrukturu
- Nacin priklju€enja na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu, prikazan

je na kartografskim prikazima 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA (2a, 2b i 2¢) te na kartografskom prikazu 4. NACIN
| UVJETI GRADNJE.

- Gradevna Cestica treba imati pristup na javnu prometnu povrsinu i biti priklju¢ena na
sustav odvodnje otpadnih voda.

- Mjesto i nacin priklju€enja ¢e se odrediti prema posebnim propisima i normama,
posebnim uvjetima nadlezZnih javnopravnih tijela i pravilima struke.

7. uredenje gradevne Cestice

- Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno visokim i niskim
zelenilom.

- Dio gradevne Cestice izmedu regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se
horitkulturno ureduje kao travnjak ili cvjetnjak.

- Sljunéane i poploéene staze uradunavaju se u neizgradeni dio gradevne &estice.

- Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ¢e se, u pravilu, na tradicionalan nacin
uredivanja okucnice, postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza,
uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta. Preporu¢a se formiranje brajda i sadnja
vocaka.

- Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim
obiljezjima naselja. Radi oCuvanja izgleda padina na kosim gradevinskim
Cesticama, zabranjuje se gradnja podzida viSih od 2,0 m. Iznimno, ako nema
opasnosti od naru$avanja prirodnog izgleda ambijenta moze se izvesti kaskadni
nacin izgradnje sa najviSe 3 kaskade visine po 1,50 m ili 2 kaskade visine po 1,8 m
uz obavezni odmak kaskada od 0,5 m i obavezno ozelenjivanje horizontalnih
terasa i podzida izgradenih kao kameni zid ili oblozenih kamenom.

- Uliéne ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamena i zelenila ili kombinacije
kamena, zelenila i metala, visine najvise 1,2 m (mjereno od kote viSeg terena).
Trebaju biti udaljene najmanje 1,0 m od regulacijske linije. Ograda svojom
lokacijom, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost kolne
povrsine.

- Ograde izmedu gradevinskih ¢estica ne mogu biti viSe od 1,5 metara (mjereno od
kote viSeg terena). Sve vrste ograda izvode se perforirano ili prozra¢no.

- lznimno, u visini od najviSe 90 cm ograda se izvodi kao puna ili Evrsta ograda i to
uporabom kamena, betona, opeke i sli¢nog materijala, sukladno tipologiji gradnje
susjednih gradevina, a u preostaloj visini ograda se izvodi kao prozirna uporabom
metala, Zivice i slicnog materijala.

- Potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta potrebno je osigurati unutar gradevne
Cestice, prema normativima iz tocke 5.1.2. Promet u mirovanju.

- Na gradevnoj Cestici potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje komunalnog
otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrsine,
ali ne na vizualno jako izlozenom mjestu.

- Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti u skladu s tockom 9.6. Sprje€avanje stvaranja
arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera, ovih odredbi za provedbu.

8. pomocne gradevine
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Pomocne gradevine su gradevine €ija je namjena u funkciji namjene osnovne
gradevine (garaze, drvarnice, spremista, kotlovnice, plinske stanice, vrtne sjenice,
lietne kuhinje, zatvoreni bazeni, rostilji preko 2,5 m?ii sl.).

- Pomoc¢na gradevina moze biti namijenjena i smjestaju pratecih sadrzaja drugih
namjena koje ne ometaju namjenu osnovne gradevine i bez Stetnog su utjecaja na
okolis.

- Pomo¢éne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne
namjene najviSe kao jednoetazne. Kada je konfiguracija terena takva da je prva
etaZa s kotom stropa u nivou pristupne ceste, dopusta se i mogucénost gradnje
druge nadzemne etaze.

- Pomoc¢ne gradevine grade se uz uvjet da:

- visina od najnize kote konac¢no zaravnatog terena nije visa od visine gradevine
osnovne namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do zavrSnog ruba vijenca
gradevine. Kada se grade na kat, najve¢a dopustena visina iznosi 7,0 m do
zavrsnog ruba vijenca,

- tlocrtna zauzetost pomoénih gradevina nije ve¢a od 30% ukupne bruto
povrsine gradevine osnovne namjene.

- Najmanja udaljenost pomoénih gradevina od susjednih gradevnih estica mora biti:

- ako ima otvore prema susjednoj gradevnoj €estici, mora biti udaljena od te
Cestice najmanje 4,0 m

- ako se gradi kao slobodnostoje¢a, mozZe se graditi i do granice gradevne
Cestice, ali mora od susjedne gradevine biti odijeljena vatrootpornim zidom
bez otvora, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici,

- ako se gradi u nizu (odnosi se isklju€ivo na garaze) mora biti s dvije strane
prislonjena na susjedne gradevine i odijeljena vatrootpornim zidom, uz
uvjet da se odvodnja moze rijeSiti na toj gradevnoj Cestici.

- Najmanja dopustena udaljenost pomoc¢ne gradevine od regulacijskog pravca iznosi
50m.

- Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev
uvjetovan konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini
nacin pristupa na cestu i uvjetuje ga polozaj ostalih gradevina.

- Za krovista pomocnih gradevina vrijede isti uvjeti kao i za glavnu zgradu na
gradevnoj Cestici.

9. poljoprivredne gospodarske gradevine u funkciji obiteljske kuce

- Na gradevnoj Cestici slobodnostojecih i poluugradenih obiteljskih ku¢a uz
gradevinu osnovne namjene mogu se graditi i poljoprivredne gospodarske
gradevine bez izvora zagadenja (sjenici, pCelinjaci, staklenici, plastenici, gljivarnici,
spremista poljoprivrednih proizvoda, alata, i sl.) uz postivanje slijedecih uvjeta:

- visina iznosi najvise 4,0 m,

- gradevni pravac u pravilu je iza gradevnog pravca gradevine osnovne

namjene,

gradevine moraju biti udaljene najmanje 10,0 m od gradevine osnovne
namjene na istoj gradevnoj Cestici, odnosno najmanje 15,0 m od gradevine
osnhovne namjene na susjednoj gradevnoj Cestici,

najmanja udaljenost od granice gradevne Cestice iznosi 2,0 m.

- Udaljenost poljoprivredne gospodarske gradevine od regulacijskog pravca iznosi

najmanje 6,0 m.

148



31. ozujka 2021. SLUZBENE NOVINE GRADA CRIKVENICE broj 104

10.

11.

4.2.

(1)

(2)

Udaljenost p&elinjaka ne moze biti manja od 5,0 m od granice gradevne Cestice ako
su letilista okrenuta prema toj granici, odnosno 3,0 m ako su okrenuta u drugim
smjerovima.

Postojece poljoprivredne gospodarske gradevine sagradene legalno i u skladu s
ranije vazecim propisima mogu se rekonstruirati i prenamijeniti u skladu s
odredbama ovog Plana. Ukoliko nisu ispunjeni uvjeti propisani ovim Planom
predmetne gradevine se mogu rekonstruirati i prenamijeniti samo u postoje¢im
gabaritima.

Za krovista poljoprivrednih gradevina vrijede isti uvjeti kao i za glavnu zgradu na
gradevnoj Cestici.

mjere zastite okoliSa

Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevine nuzno je osigurati
mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.

rekonstrukcija i prenamjena

Rekonstrukcija postojecih gradevina u smislu dogradniji, nadogradniji, prenamjene i sl.
vrSi u skladu s uvjetima ovog Plana za nove gradevine.

Prenamjena postojeéih gradevina drugih namjena u obiteljske kuée moguca je pod
istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih obiteljskih ku¢a, a kada
uvjeti ne zadovoljavaju, prenamjena je moguca u postoje¢im gabaritima neovisno
o veli¢ini gradevne Cestice.

Rekonstrukcija postojecih gradevina u slu€aju kada je gradevna &estica manja od
najmanje dopustene za novu gradnju, moguca je do zadanih elemenata za novu
gradnju u odnosu na postojec¢u formiranu gradevnu Cesticu. Kada gradevina ne
udovoljava naprijed navedenom moguca je rekonstrukcija gradevine samo u
postoje¢im gabaritima gradevine.

Ako je veli€ina gradevne Cestice postoje¢e gradevine manja od propisane, moze
zadrzati tu veli€inu.

Ako za postojeéu gradevinu nije utvrdena gradevna Cestica, odnosno zemljiSte nuzno
za redovitu uporabu gradevine, moze se utvrditi gradevna €estica manja od
propisanog, ako polozaj okolnih gradevina odnosno gradevnih Cestica ili povrSina
javne namjene ne omogucava drugacije rjeSenje.

Postojece gradevine udaljene manje od 4,0 m od granice gradevne Cestice, ali ne
manje od 1,0 m, mogu se nadogradivati u postoje¢im tlocrtnim gabaritima, do
zadanih elemenata za novu gradnju u odnosu na postojec¢u formiranu gradevnu
Cesticu.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove
gradevine.

Uvjeti smjestaja viSestambenih gradevina
Clanak 24.
Visestambene gradevine se grade unutar povrsina:
stambene namjene (S>)
mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1; i M1)

Unutar povrSina mjeSovite namjene - pretezito stambene (M11) dopustena je

gradnja slobodnostojecih visestambenih gradevina.
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(3)  Unutar povrSina stambene namjene (Sz) i mjeSovite namjene - pretezito
stambene (M12) dopustena je gradnja slobodnostojecih gradevina i poluugradenih
(dvojnih) gradevina.
(4)  Gradnja poluugradenih (dvojnih) visestambenih gradevina dopusta se
isklju€ivo kao dovrSetak tipologije, odnosno u slu€aju postojece gradevine na granici
susjedne gradevne Cestice unutar povrsina stambene namjene (S2) i mjeSovite
namjene - pretezito stambene (M12).

Clanak 25.
(1) Dopustena je gradnja viSestambenih gradevina uz sljedece uvjete gradnje:
1. oblik i veli€ina gradevne Cestice

- Oblik i veli¢ina gradevne Cestice za nove gradevine mora biti uskladena s uvjetima za
oblikovanje gradevine (kig, kis, udaljenosti od ruba gradevne Cestice i dr.) iz ovog
¢lanka.

- Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice za slobodnostojeée visestambene
gradevine iznosi 700 m?

- Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice za poluugradene visestambene
gradevine iznosi 400 mZ.

- Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 2000 m?2.

- Unutar povrSina stambene namjene (S:) i mjeSovite - preteZito stambene namjene
(M2) u dijelu naselja za novu gradnju i djelomi¢no dovrSenom dijelu naselja,
oznagenom na kartografskom prikazu 3. OBLICI KORISTENJA, $irina gradevne
Cestice na mjestu gradevinskog pravca za nove slobodnosdnostojece i
poluugradene gradevine iznosi najmanje 15,0 m.

2. namjena gradevine

- Visestambena gradevina je gradevina stambene namjene unutar koje je moguc¢
smijestaj pratec¢ih sadrzaja drugih namjena koje ne ometaju stanovanje i bez
Stetnog su utjecaja na okoli§, povrsine do najvise 30 % gradevinske (bruto)
povrSine gradevine.

- ViSestambena gradevina je gradevina s najvise 4 stambene odnosno poslovne
jedinice.

3. veli€ina gradevina

- Na gradevnoj Cestici dopusteno je graditi jednu ili viSe gradevina koje Cine jedinstvenu
funkcionalnu cjelinu.

- Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije iznosi 100 m?2.

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za slobodnostojeée viSestambene
gradevine iznosi 0,2.

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za poluugradene viSestambene
gradevine iznosi 0,4.

- Najveci dopusteni koeficijent iskoridtenosti (kis) za slobodnostojece visestambene
gradevine iznosi 1,5.

- Najvedi dopusteni koeficijent iskoriStenosti (kis) za poluugradene viSestambene
gradevine iznosi 2,0.

- Najveca dopustena visina gradevine iznosi 10,0 m.

- Najvecéa dopustena ukupna visina gradevine iznosi 13,0 m.

4. smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici

- Najmanja dozvoljena udaljenost gradevine od regulacijskog pravca prema

nerazvrstanoj cesti iznosi 5,0 m, a prema javnoj (razvrstanoj) cesti iznosi 6,0 m.
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Slobodnostojeée visestambene gradevine moraju biti udaljene najmanje pola visine
viSe gradevine (h/2) od susjedne gradevine i ne manje od 4,0 m od granice
gradevne Cestice, ukoliko gradevina ima otvore, prohodne terase i otvorena
stubista.

- Poluugradene visestambene gradevine se s najmanje 2/3 duzine jednog bo¢nog
procCelja prislanjaju uz susjednu gradevinu. Dijelovi gradevine koji nisu prislonjeni
moraju biti udaljeni od susjedne gradevine najmanje pola visine vise gradevine
(h/2) te najmanje 4,0 m od granice gradevne Cestice, ukoliko gradevina ima otvore,
prohodne terase i otvorena stubista.

- Ukoliko na bo¢nim i straznjim fasadama gradevine nisu predvideni otvori niti otvorena
stubista, udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice mozZe iznositi i 3,0 m.

5. oblikovanje gradevina

- Arhitektonsko oblikovanje slobodnostojecih i poluugradenih visestambenih gradevina
i to novih gradevina kao i rekonstruiranih, oblikovanje fasada i krovista, te
upotrebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s na¢inom izgradnje
postojecih gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj primorskoj gradniji.

- Gabariti novih gradevina moraju se oblikovati u odnosu prema pripadajuéoj gradevnoj
Cestici, te prema susjednim postoje¢im gradevinama i prevladavajuéoj kvalitetnoj
organizaciji vanjskih povrsina.

- Krov gradevina moze biti ravni ili kosi. Ako se gradi kao kosi, krov moZe biti izveden
kao dvovodni, jednovodni ili raS¢lanjeni na viSe krovnih ploha ovisno o tlocrtu
gradevine, s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 23°.

- Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica. Krov se ne smije pokrivati
azbestcementom (salonitom).

- Na krov je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore sunCeve energije.

- Dio krovnih ploha moZe se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili za
solarije (otvorena krovista) uz uvjet da je udaljenost istih min. 4,0 m od susjedne
granice gradevne Cestice.

- Fasada mora biti kamena ili Zbukana, obojena svijetlim pastelnim bojama. Otvori na
fasadi moraju biti kvadratni ili uspravni pravokutnici (vertikalno izduzeni). Zastita na
vanjskim otvorima moraju biti kapci, Zzaluzine (grilje) ili rolete. Kod gradevina sa
ravnim krovom vijenac treba biti izrazen.

6. nacin priklju€enja gradevne Cestice na prometnu povrSinu i drugu

infrastrukturu

- Nacin priklju¢enja na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu, prikazan
je na kartografskim prikazima 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA (2a, 2b i 2¢) te na kartografskom prikazu 4. NACIN
I UVJETI GRADNJE.

- Gradevna Cestica treba imati pristup na javnu prometnu povrsinu i biti priklju€ena na
sustav odvodnje otpadnih voda.

- Mijesto i nacin priklju€enja ¢e se odrediti prema posebnim propisima i normama,
posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela i pravilima struke.

7. uredenje gradevne Cestice

- Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice za slobodnostojece visestambene

gradevine ili najmanje 20% povrsine gradevne Cestice za poluugradene

viSestambene gradevine mora biti uredeno visokim i niskim zelenilom.
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- Dio gradevne Cestice izmedu regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se
horitkulturno ureduje kao travnjak ili cvjetnjak.

- Sljunéane i poplogene staze uradunavaju se u neizgradeni dio gradevne Gestice.

- Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ¢e se, u pravilu, na tradicionalan nacin
uredivanja okucnice, postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza,
uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta. Preporu¢a se formiranje brajda i sadnja
vocaka.

- Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim
obiljeZjima naselja. Radi o¢uvanja izgleda padina na kosim gradevinskim
Cesticama, zabranjuje se gradnja podzida viSih od 2,0 m. Iznimno, ako nema
opasnosti od narudavanja prirodnog izgleda ambijenta mozZe se izvesti kaskadni
nacin izgradnje sa najviSe 3 kaskade visine po 1,50 m ili 2 kaskade visine po 1,8 m
uz obavezni odmak kaskada od 0,5 m i obavezno ozelenjivanje horizontalnih
terasa i podzida izgradenih kao kameni zid ili oblozenih kamenom.

- Uliéne ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamena i zelenila ili kombinacije
kamena, zelenila i metala, visine najvise 1,2 m (mjereno od kote viSeg terena).
Trebaju biti udaljene najmanje 1,0 m od regulacijske linije. Ograda svojom
lokacijom, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost kolne
povrsine.

- Ograde izmedu gradevinskih ¢estica ne mogu biti viSe od 1,5 metara (mjereno od
kote viSeg terena). Sve vrste ograda izvode se perforirano ili prozraéno.

- lznimno, u visini od najvise 90 cm ograda se izvodi kao punaili ¢vrsta ograda i to
uporabom kamena, betona, opeke i sli€nog materijala, sukladno tipologiji gradnje
susjednih gradevina, a u preostaloj visini ograda se izvodi kao prozirna uporabom
metala, Zivice i slicnog materijala.

- Potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta potrebno je osigurati unutar gradevne
Cestice, prema normativima iz tocke 5.1.2. Promet u mirovanju.

- Na gradevnoj Cestici potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje komunalnog
otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupaéno s javne prometne povrsine,
ali ne na vizualno jako izlozenom mjestu.

- Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti u skladu s to¢kom 9.6. Sprje€avanje stvaranja
arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera, ovih odredbi za provedbu.

8. pomocne gradevine

- Pomocéne gradevine su gradevine Cija je namjena u funkciji namjene osnovne
gradevine (garaze, drvarnice, spremista, kotlovnice, plinske stanice, vrtne sjenice,
lietne kuhinje, zatvoreni bazeni, rostilji preko 2,5 m?i sl.).

- Pomoc¢na gradevina moze biti namijenjena i smjestaju prateCih sadrzaja drugih
namjena koje ne ometaju namjenu osnovne gradevine i bez Stetnog su utjecaja ha
okolis.

- Pomo¢éne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne
namjene najviSe kao jednoetazne. Kada je konfiguracija terena takva da je prva
etaZa s kotom stropa u nivou pristupne ceste, dopusta se i moguc¢nost gradnje
druge nadzemne etaze.

- Pomoc¢ne gradevine grade se uz uvjet da:

- visina od najnize kote kona¢no zaravnatog terena nije viSa od visine gradevine
osnovne namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do zavrSnog ruba vijenca

152



31. ozujka 2021. SLUZBENE NOVINE GRADA CRIKVENICE broj 104

gradevine. Kada se grade na kat, najve¢a dopustena visina iznosi 7,0 m do
zavr$nog ruba vijenca,

- tlocrtna zauzetost pomoénih gradevina nije ve¢a od 30% ukupne bruto
povrSine gradevine osnovne namjene.

- Najmanja udaljenost pomo¢nih gradevina od susjednih gradevnih Cestica mora biti:

- ako ima otvore prema susjednoj gradevnoj €estici, mora biti udaljena od te
Cestice najmanje 4,0 m

- ako se gradi kao slobodnostoje¢a, mozZe se graditi i do granice gradevne
Cestice, ali mora od susjedne gradevine biti odijeljena vatrootpornim zidom
bez otvora, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici,

- ako se gradi u nizu (odnosi se isklju€ivo na garaze) mora biti s dvije strane
prislonjena na susjedne gradevine i odijeljena vatrootpornim zidom, uz
uvjet da se odvodnja moze rijeSiti na toj gradevnoj Cestici.

- Najmanja dopustena udaljenost pomoc¢ne gradevine od regulacijskog pravca iznosi
50m.

- Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev
uvjetovan konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini
nacin pristupa na cestu i uvjetuje ga polozaj ostalih gradevina.

- Za krovista pomocnih gradevina vrijede isti uvjeti kao i za glavnu zgradu na
gradevnoj Cestici.
9. mjere zastite okoliSa

- Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevine nuzno je osigurati

mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.
10.  rekonstrukcija i prenamjena

- Rekonstrukcija postojecih gradevina u smislu dogradnji, nadogradnji, prenamjene i sl.
vrSi u skladu s uvjetima ovog Plana za nove gradevine.

- Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u viSestambene gradevine moguca
je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih viSestambenih
gradevina, a kada uvjeti ne zadovoljavaju, prenamjena je moguca u postoje¢im
gabaritima neovisno o veli€ini gradevne Cestice.

- Rekonstrukcija postojeéih gradevina u slu€aju kada je gradevna Cestica manja od
najmanje dopustene za novu gradnju, mogucéa je do zadanih elemenata za novu
gradnju u odnosu na postoje¢u formiranu gradevnu Cesticu. Kada gradevina ne
udovoljava naprijed nhavedenom moguca je rekonstrukcija gradevine samo u
postoje¢im gabaritima gradevine.

- Ako je veli€ina gradevne Cestice postojece gradevine manja od propisane, moze
zadrZati tu veli€inu.

- Ako za postojecu gradevinu nije utvrdena gradevna Cestica, odnosno zemljiSte nuzno
za redovitu uporabu gradevine, moze se utvrditi gradevna Cestica manja od
propisanog, ako polozaj okolnih gradevina odnosno gradevnih Cestica ili povrSina
javne namjene ne omogucava drugacije rieSenje.

- Postojece gradevine udaljene manje od 4,0 m od granice gradevne Cestice, ali ne
manje od 1,0 m, mogu se nadogradivati u postoje¢im tlocrtnim gabaritima, do
zadanih elemenata za novu gradnju u odnosu na postojecu formiranu gradevnu
Cesticu.

- Zapromjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove
gradevine.
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4.3. Uvjeti smjestaja stambeno-poslovnih gradevina
Clanak 26.
(1) Stambeno-poslovne gradevine se grade unutar povrsine:
- stambene namjene (S)

- mjeSovite namjene - pretezito stambene (M11 i M1y)

(2)  Unutar povrSina mjeSovite namjene - pretezito stambene (M11) dopustena je
gradnja slobodnostojecih stambeno-poslovnih gradevina.

(3)  Gradnja poluugradenih (dvojnih) stambeno-poslovnih gradevina dopusta se
isklju€ivo kao dovrSetak tipologije, odnosno u slu€aju postojece gradevine na granici
susjedne gradevne Cestice unutar povrsina stambene namjene (S2) i mjeSovite
namjene-pretezito stambene (M12).

Clanak 27.
(1) Dopustena je gradnja stambeno-poslovnih gradevina uz sljedeée grani¢ne
uvjete:
1. oblik i veliina gradevne Cestice

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice za nove gradevine mora biti uskladena s uvjetima za
oblikovanje gradevine (kig, kis, udaljenosti od ruba gradevne Cestice i dr.) iz ovog
Clanka.

- Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za slobodnostojece viSestambene
gradevine iznosi 700 mZ.

- Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za poluugradene viSestambene
gradevine iznosi 400 m?

- Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 2000 m?.

2. namjena gradevine

- Stambeno - poslovna gradevina je gradevina stambene namjene unutar koje je
moguc i smjestaj poslovnih sadrzaja koji ne ometaju stanovanje, s tim da povrsina
poslovnih sadrzaja zauzima izmedu 30 i 50% gradevinske (bruto) povrsine
gradevine.

- Stambeno - poslovna gradevina je gradevina s 2-4 stambene odnosno poslovne
jedinice.

3. veli€ina gradevina

- Na gradevnoj Cestici dopusteno je graditi jednu ili viSe gradevina koje Cine jedinstvenu
funkcionalnu cjelinu.
- Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije iznosi 100 m2.
- Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za slobodnostojeée stambeno-
poslovne gradevine iznosi 0,2.
- Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za poluugradene stambeno-poslovne
gradevine iznosi 0,4.
- Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (kis) za slobodnostojeé¢e stambeno-
poslovne gradevine iznosi 1,5.
- Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (kis) za poluugradene stambeno-
poslovne gradevine iznosi 2,0.
- Najvecéa dopustena visina gradevine iznosi 10,0 m.
- Najveca dopustena ukupna visina gradevine iznosi 13,0 m.
4. smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici
- Najmanja dozvoljena udaljenost gradevine od regulacijskog pravca prema
nerazvrstanoj cesti iznosi 5,0 m, a prema javnoj (razvrstanoj) cesti iznosi 6,0 m.
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Slobodnostojece stambeno-poslovne gradevine moraju biti udaljene najmanje pola
visine vise gradevine (h/2) od susjedne gradevine i ne manje od 4,0 m od granice
gradevne Cestice, ukoliko gradevina ima otvore, prohodne terase i otvorena
stubista.

- Poluugradene stambeno-poslovne gradevine se s najmanje 2/3 duzine jednog
bocnog procelja prislanjaju uz susjednu gradevinu. Dijelovi gradevine koji nisu
prislonjeni moraju biti udaljeni od susjedne gradevine najmanje pola visine vise
gradevine (h/2) te najmanje 4,0 m od granice gradevne Cestice, ukoliko gradevina
ima otvore, prohodne terase i otvorena stubista.

- Ukoliko na bo¢nim i straznjim fasadama gradevine nisu predvideni otvori niti otvorena
stubista, udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice mozZe iznositi i 3,0 m.

5. oblikovanje gradevina

- Arhitektonsko oblikovanje slobodnostojecih i poluugradenih stambeno-poslovnih
gradevina i to novih gradevina kao i rekonstruiranih, oblikovanje fasada i krovista,
te upotrebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s nainom izgradnje
postojecih gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj primorskoj gradniji.

- Gabariti novih gradevina moraju se oblikovati u odnosu prema pripadaju¢oj gradevnoj
Cestici, te prema susjednim postoje¢im gradevinama i prevladavajuéoj kvalitetnoj
organizaciji vanjskih povrsina.

- Krov gradevina moze biti ravni ili kosi. Ako se gradi kao kosi, krov moze biti izveden
kao dvovodni, jednovodni ili raS¢lanjeni na viSe krovnih ploha ovisno o tlocrtu
gradevine, s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 23°.

- Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica. Krov se ne smije pokrivati
azbestcementom (salonitom).

- Na krov je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore sun€eve energije.

- Dio krovnih ploha moZe se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili za
solarije (otvorena krovista) uz uvjet da je udaljenost istih min. 4,0 m od susjedne
granice gradevne Cestice.

- Fasada mora biti kamena ili Zbukana, obojena svijetlim pastelnim bojama. Otvori na
fasadi moraju biti kvadratni ili uspravni pravokutnici (vertikalno izduzeni). Zastita na
vanjskim otvorima moraju biti kapci, zaluzine (grilje) ili rolete. Kod gradevina s
ravnim krovom vijenac treba biti izrazen.

6. nacin priklju€enja gradevne Cestice na prometnu povrSinu i drugu

infrastrukturu

- Nacin priklju€enja na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu, prikazan

je na kartografskim prikazima 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA (2a, 2b i 2¢) te na kartografskom prikazu 4. NACIN
I UVJETI GRADNJE.

- Gradevna Cestica treba imati pristup na javnu prometnu povrsinu i biti prikljuéena na
sustav odvodnje otpadnih voda.

- Mijesto i nacin prikljucenja ¢e se odrediti prema posebnim propisima i normama,
posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela i pravilima struke.

7. uredenje gradevne Cestice

- Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno visokim i niskim
zelenilom.

- Dio gradevne Cestice izmedu regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se
horitkulturno ureduje kao travnjak ili cvjetnjak.
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Sljunéane i poplogene staze uradunavaju se u neizgradeni dio gradevne Gestice.

Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ¢e se, u pravilu, na tradicionalan nacin
uredivanja okucnice, postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza,
uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta. Preporu¢a se formiranje brajda i sadnja
vocaka.

Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim
obiljezjima naselja. Radi o¢uvanja izgleda padina na kosim gradevinskim
Cesticama, zabranjuje se gradnja podzida viSih od 2,0 m. Iznimno, ako nema
opasnosti od naru$avanja prirodnog izgleda ambijenta mozZe se izvesti kaskadni
nacin izgradnje sa najviSe 3 kaskade visine po 1,50 m ili 2 kaskade visine po 1,8 m
uz obavezni odmak kaskada od 0,5 m i obavezno ozelenjivanje horizontalnih
terasa i podzida izgradenih kao kameni zid ili oblozenih kamenom.

Uliéne ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamena i zelenila ili kombinacije
kamena, zelenila i metala, visine najvise 1,2 m (mjereno od kote viSeg terena).
Trebaju biti udaljene najmanje 1,0 m od regulacijske linije. Ograda svojom
lokacijom, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost kolne
povrsine.

Ograde izmedu gradevinskih ¢estica ne mogu biti viSe od 1,5 metara (mjereno od
kote viSeg terena). Sve vrste ograda izvode se perforirano ili prozraéno.

Iznimno, u visini od najvise 90 cm ograda se izvodi kao puna ili ¢vrsta ograda i to
uporabom kamena, betona, opeke i sli¢nog materijala, sukladno tipologiji gradnje
susjednih gradevina, a u preostaloj visini ograda se izvodi kao prozirna uporabom
metala, Zivice i slicnog materijala.

Potreban broj parkiraliSsno-garaznih mjesta potrebno je osigurati unutar gradevne
Cestice, prema normativima iz toCke 5.1.2. Promet u mirovanju.

Na gradevnoj Cestici potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje komunalnog
otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupaéno s javne prometne povrsine,
ali ne na vizualno jako izloZenom mjestu.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti u skladu s tockom 9.6. SprjeCavanje stvaranja
arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera, ovih odredbi za provedbu.

pomocne gradevine

Pomoc¢ne gradevine su gradevine Cija je namjena u funkciji namjene osnovne
gradevine (garaze, drvarnice, spremista, kotlovnice, plinske stanice, vrtne sjenice,
lietne kuhinje, zatvoreni bazeni, rostilji preko 2,5 m?i sl.).

Pomocna gradevina moze biti namijenjena i smjestaju pratecih sadrzaja drugih
namjena koje ne ometaju namjenu osnovne gradevine i bez Stetnog su utjecaja na
okolis.

Pomocne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne
namjene najviSe kao jednoetazne. Kada je konfiguracija terena takva da je prva
etaza s kotom stropa u nivou pristupne ceste, dopusta se i moguénost gradnje
druge nadzemne etaze.

Pomocne gradevine grade se uz uvjet da:

- visina od najnize kote kona¢no zaravnatog terena nije visa od visine gradevine
osnovne namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do zavrSnog ruba vijenca
gradevine. Kada se grade na kat, najveca dopustena visina iznosi 7,0 m do
zavrsnog ruba vijenca,
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- tlocrtna zauzetost pomoénih gradevina nije ve¢a od 30% ukupne bruto
povrSine gradevine osnovne namjene.

- Najmanja udaljenost pomoénih gradevina od susjednih gradevnih ¢estica mora biti:

- ako ima otvore prema susjednoj gradevnoj €estici, mora biti udaljena od te
Cestice najmanje 4,0 m

- ako se gradi kao slobodnostoje¢a, mozZe se graditi i do granice gradevne
Cestice, ali mora od susjedne gradevine biti odijeljena vatrootpornim zidom
bez otvora, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici,

- ako se gradi u nizu (odnosi se isklju€ivo na garaze) mora biti s dvije strane
prislonjena na susjedne gradevine i odijeljena vatrootpornim zidom, uz
uvjet da se odvodnja moze rijesiti na toj gradevnoj Cestici.

- Najmanja dopustena udaljenost pomocne gradevine od regulacijskog pravca iznosi
50m.

- Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev
uvjetovan konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini
nacin pristupa na cestu i uvjetuje ga polozaj ostalih gradevina.

- Za krovista pomocnih gradevina vrijede isti uvjeti kao i za glavnu zgradu na
gradevnoj Cestici.
9. mjere zastite okoliSa
- Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koridtenju gradevine nuzno je osigurati

mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), u skladu s posebnim propisima.
10. rekonstrukcija i prenamjena

- Rekonstrukcija postojecih gradevina u smislu dogradnji, nadogradnji, prenamjene i sl.
vrsi u skladu s uvjetima ovog Plana za nove gradevine.

- Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u stambeno-poslovne gradevine
moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih
stambeno-poslovnih gradevina, a kada uvjeti ne zadovoljavaju, prenamjena je
moguca u postojecim gabaritima neovisno o veli€ini gradevne Cestice.

- Rekonstrukcija postojecih gradevina u slu€aju kada je gradevna Cestica manja od
najmanje dopustene za novu gradnju, moguéa je do zadanih elemenata za novu
gradnju u odnosu na postoje¢u formiranu gradevnu Cesticu. Kada gradevina ne
udovoljava naprijed navedenom moguca je rekonstrukcija gradevine samo u
postoje¢im gabaritima gradevine.

- Ako je veliina gradevne Cestice postojece gradevine manja od propisane, moze
zadrzati tu veli€inu.

- Ako za postojec¢u gradevinu nije utvrdena gradevna Cestica, odnosno zemljiSte nuzno
za redovitu uporabu gradevine, moze se utvrditi gradevna Cestica manja od
propisanog, ako polozaj okolnih gradevina odnosno gradevnih Cestica ili povrSina
javne namjene ne omogucava drugacije rjeSenje.

- Postojece gradevine udaljene manje od 4,0 m od granice gradevne Cestice, ali ne
manje od 1,0 m, mogu se nadogradivati u postoje¢im tlocrtnim gabaritima, do
zadanih elemenata za novu gradnju u odnosu na postojecu formiranu gradevnu
Cesticu.

- Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove
gradevine.

157



31. ozujka 2021. SLUZBENE NOVINE GRADA CRIKVENICE broj 104

4.4. _ Rekonstrukcija postojecih gradevina
Clanak 28.
(1)  Unutar obuhvata plana nisu planirane nove viSestambene gradevine - nizovi
kao ni nove stambeno-poslovne gradevine - nizovi. PostojeCe gradevine tih tipologija
mogu se rekonstruirati temeljem sljedecih uvjeta:
rekonstrukcija postojecih visestambenih gradevina - nizova dopustena je sukladno
uvjetima za gradnju viSestambenih gradevina - slobodnostojecih iz to¢ke 4.2.
Uvjeti smjestaja visestambenih gradevina ovih Odredbi za provedbu uz iznimku da
je gradevina s najmanje dvjema cijelim stranama ili dijelovima najmanje dviju
strana (najmanje 2/3 duzine procelja), prislonjena na granice vlastite gradevne
Cestice (na granici na kojoj ve¢ je prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj
Cestici),
rekonstrukcija postojecih stambeno-poslovnih gradevina - nizova dopustena je
sukladno uvjetima za gradnju stambeno-poslovnih gradevina - slobodnostojecih iz
tocke '4.3. Uvjeti smjestaja stambeno-poslovnih gradevina ovih Odredbi za
provedbu uz iznimku da je gradevina s najmanje dvijema cijelim stranama ili
dijelovima najmanje dviju strana (najmanje 2/3 duzine procelja), prislonjena na
granice vlastite gradevne Cestice (na granici na kojoj ve¢ je prislonjena gradevina
na susjednoj gradevnoj Cestici).

5. UVJETI GRADNJE | OPREMANJA PROMETNE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA |

POVRSINAMA
Clanak 29.
(1) Unutar obuhvata Plana osigurane su povrsine za planiranje i gradnju
sastavnih elemenata:

a) prometnog sustava

b) vodnogospodarskog sustava i

c) energetskog sustava.
(2)  Elemente (gradevine, uredaiji, kabeli, cjevovodi i druga prateca oprema)
elektronickih komunikacija, vodnogospodarskog i energetskog sustava je u pravilu
potrebno polagati unutar granica gradevnih Cestica javnih povrsina.
(3) U grafickom dijelu Plana prikazan je polozaj planiranih elemenata elektronicke
komunikacijske, energetske i komunalne mreZe koji je moguce Korigirati radi gradnje
ekonomski, tehnicki i tehnoloski prihvatljivijeg rieSenja. Korekcije ne mogu biti takve
da onemoguce izvedbu cjelovitog rjeSenja predvidenog ovim Planom.
(4) Detaljno odredivanje trasa i lokacija gradevina i opreme elektroniCke
komunikacijske, energetske i komunalne mreze, koji su odredeni ovim Planom,
utvrduje se projektnom dokumentacijom za ishodenje akta za provedbu prostornog
plana vodeci raCuna i o konfiguraciji tla, katastarskoj izmjeri, imovinsko-pravnim
odnosima, posebnim uvjetima nadleznih tijela, vaze¢im zakonskim i tehnickim
propisima, normama, pravilima struke i drugim relevantnim uvjetima koji utjeCu na
gradnju istih.
(5) Prilikom gradnje elemenata infrastrukturnih sustava potrebno je postivati
minimalne vrijednosti medusobnih udaljenosti podzemnih trasa infrastrukturnih
sustava u tlocrtnom i visinskom smislu koje se odreduju sukladno posebnim
propisima i uvjetima vlasnika tih instalacija.
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(6) Na kartografskom prikazu 4. NACIN | UVJETI GRADNJE, grafi¢ki je prikazan
moguci smjer i polozaj priklju¢enja na pojedinu infrastrukturnu mrezu poloZzenu
unutar gradevnih Cestica javnih prometnih povrSina. Planirani prikljucci su prikazani
simbolom koji je usmjeravajuceg znacenja, a tocne pozicije ¢e se odrediti detaljnijom
projektnom dokumentacijom.

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

5.1.1. Javni cestovni promet

Clanak 30.
(1) RjeSenje prometnog sustava prikazano je na kartografskom prikazu 2A.
PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - Prometni
sustav.
(2) Unutar obuhvata Plana odredene su gradevne Cestice postojecih i planiranih
javnih povrsina. Za postoje¢e prometnice predvidene za rekonstrukciju i planirane
prometnice definiran je raspored i Sirina elemenata popre¢nog presjeka ceste -
prometnih traka, pjesackih i zelenih povrsina.
(3) Prometnu mreZu treba graditi, opremati i odrzavati u skladu s vazeéim
propisima odredenim prometno-tehnickim i sigurnosnim standardima i posebnim
uvjetima nadleznog subjekta koji upravlja cestovnim prometnicama unutar obuhvata
Plana.
(4)  Sve prometnice i povrSine unutar obuhvata Plana za koje je to potrebno
trebaju biti gradene tako da se mogu koristiti kao vatrogasni pristupi i omogucditi
nesmetano kretanje svih interventnih vozila. Isto tako, trebaju biti izvedene bez
arhitektonskih barijera tako da na njima nema zapreka za kretanje niti jedne
kategorije stanovnistva. .

Clanak 31.
(1)  Glavnu mjesnu ulicu - GMU 3 €ini drzavna cesta D8 koja je izgradena u
punom svom profilu, a ovim Planom joj je odredena gradevna Cestica u Sirini od 8,0
m i zastitni pojas Sirine 25 m obostrano od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa. Vanjski
rub zemljiSnog pojasa se utvrduje na udaljenosti od 2,0 m od postojeceg ruba kolnika
(bankina 1,0 m i zemljiSni pojas 1,0 m). Postojeci kolni pristupi gradevnih Cestica
unutar obuhvata Plana s drzavne ceste D8 se zadrZavaju i moguce ih je
rekonstruirati u skladu s posebnim uvjetima nadleznog subjekta koji upravlja javhom
cestom, a nove kolne pristupe nije moguce planirati.
(2)  Glavnu mjesnu ulicu - GMU 1 €ini planirana lokalna cesta L (postojeci dio
Vukovarske ulice i njen planirani nastavak prema Kacjaku) za koju je grafickim
dijelom Plana odreden zastitni pojas Sirine 10 m obostrano od ruba zemljiSnog
pojasa izvan granice gradevinskog podrucja, odnosno od ruba granice koridora javne
povrSine unutar granica gradevinskog podrucja. ZemljiSni pojas unutar obuhvata
ovog Plana se utvrduje u Sirini od 1,0 m od ruba planiranog nogostupa. Normaini
poprecni profil GMU 1 unutar gradevinskog podrucja €ini kolnik Sirine 6 m i obostrani
nogostup Sirine 1,5 m. Za dio GMU 1 izvan gradevinskog podruc¢ja Planom je utvrden
nacelni normalni poprecni profil oznake 1-1 u grafickom dijelu Plana - kolnik Sirine 6,0
m, obostrano zelenilo Sirine 2,0 m, obostrani nogostup Sirine 1,5 m i obostrano
zastitno zelenilo Sirine 7,0 m, ukupne Sirine koridora od 20 m koja je odredena
prostornim planom Sireg podrucja. Konacni poprecni profil ¢e se utvrditi projektom
ceste u sklopu kojeg je moguce i odstupanje od utvrdenog polozaja trase
predmetnog dijela ceste unutar koridora predvidenog za njenu realizaciju ukoliko se u
detaljnijoj razradi utvrdi tehnicki bolje i ekonomski prihvatljivije rjeSenje.
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(3)  Glavnu mjesnu ulicu GMU 2 &ini Zupanijska cesta 25090 (Ulica Manestri i dio
Ulice Dramalj) za koju je grafickim dijelom Plana odreden zastitni pojas Sirine 15 m
obostrano od ruba granice koridora javne povrSine. GMU 2 je izgradena u svom
punom profilu - Sirina kolnika 6 m i promjenjiva Sirina jednostranog ili obostranog
nogostupa.
(4) U zastithom pojasu javnih cesta iz stavaka 1., 2. i 3. ovog €lanka zabranjeno je
poduzimati bilo kakve radove ili radnje bez suglasnosti nadlezne uprave za ceste.
Projektnu dokumentaciju infrastrukturnih mreza planiranih u koridoru javnih cesta
potrebno je izraditi u skladu s posebnim uvjetima nadleZne uprave za ceste.
(5) Spojeve na javne ceste unutar obuhvata Plana potrebno je izgraditi u skladu s
vazecéim Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljuaka i prilaza na
javnu cestu, normom za projektiranje i gradenje ¢vorova u istoj razini U.C4.050,
Pravilnikom o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi
moraju udovoljavati sa stajaliSta sigurnosti prometa, ostalim zakonima, propisima i
normativima vezanim uz predmetno podrucje planiranja i projektiranja.
(6) Za sabirne ulice SU utvrdene kartografskim prikazom 2.A. Prometni sustav,
odreduju se sljedeci elementi poprec¢nog profila:

- sabirna ulica SU 1 - od spoja s SU 1 do spoja s GMU 2 Sirina kolnika 5,0 m i

jednostrani/obostrani nogostup Sirine najmanje 1,5 m,

- od spoja s GMU 2 do spoja s OU 8 Sirina kolnika 5,5 m i
jednostrani/obostrani nogostup Sirine najmanje 1,5 m,

- od spoja s OU 8 do spoja s GMU 3 Sirina kolnika 5,0 m s
jednostranim nogostupom S$irine najmanje 1,5 m gdje
prostorne mogucnosti to dozvoljavaju.

- sabirnaulicaSu2 - izgradena u punom profilu s Sirinom kolnika 5,5 m i
obostranim
nogostupom S$irine najmanje 1,5 m.
(7)  Za ostale ulice OU utvrdene kartografskim prikazom 2.A. Prometni sustav,
odreduju se sljedeci elementi popre¢nog profila:
- ostala ulica OU 1 - Sirina kolnika 4,5 m s isto€nim nogostupom Sirine najmanje 1,5 m i
zapadnim nogostupom Sirine 1,5-3,0 m gdje prostorne mogucnosti to dozvoljavaju,
- ostala ulica OU 2 - Sirina kolnika 5,5 m s jednostranim nogostupom Sirine najmanje
1,5m,
- ostala ulica OU 3 - Sirina kolnika 5,0 m s obostranim nogostupom Sirine najmanje 1,5
m gdje prostorne mogucnosti to dozvoljavaju,
- ostala ulica OU 4 - 8irina kolnika 4,5 m s jednostranim nogostupom Sirine najmanje
1,5 m gdje prostorne mogucnosti to dozvoljavaju,
- ostala ulica OU 5 - Sirina kolnika 5,0 m s obostranim nogostupom Sirine najmanje 1,5
m,
- ostala ulica OU 6 - Sirina kolnika 5,5 m s obostranim nogostupom S$irine najmanje 1,5
m,
- ostala ulica OU 7 i OU 8- Sirina kolnika 5,5 m.

(8) Kolno-pjeSacke povrsine KP utvrdene kartografskim prikazom 2.A. Prometni
sustav, predstavljaju postojeCe prometnice za koje se s obzirom na prostorne
mogucénosti odreduju sljedeci elementi popre¢nog profila:

- kolno-pjeSacka povrsina KP 1 - Sirina kolnika 5,0 m,

- kolno-pjesacka povrsina KP 2 - Sirina kolnika 5,0 m,

- kolno-pjeSacka povrsina KP 5 - Sirina kolnika 3,5 m,
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kolno-pjeSacke povrdine KP 3, KP 4 i KP 6 zadrZavaju se u postojeéim Sirinama.

(9) Najmanja Sirina kolnika cesta iznosi 4,5 m za jednosmjerni promet, odnosno
5,5 m za dvosmjerni promet. Iznimno, za postojecCe ceste koje su grafickim dijelom
Plana predvidene za rekonstrukciju (oznacene oznakom poprecnog presjeka) ili se
zadrZavaju u postojecim profilima, Sirina kolnika moze iznositi manje od 4,5 m za
jednosmjeran promet, odnosno 5,5 m za dvosmjeran promet, ako polozaj postojecih
gradevina onemogucava izvedbu istih u navedenim Sirinama.
(10) Na postojecim i planiranim prometnicama unutar obuhvata Plana, gdje
prostorne mogucnosti to dozvoljavaju, mora se osigurati razdvajanje povrsine za
kretanje pjeSaka od kolnika gradnjom nogostupa. Najmanja Sirina nogostupa kod
planiranih prometnica iznosi 1,5 m i nuzno ga je predvidjeti obostrano dok kod
postojecih prometnica Sirina nogostupa i moguci polozaj ovisi 0 prostornim
mogucnostima s obzirom na postojecu Sirinu kolnika i izgradenost uz kolnik
(gradevine, ograde i dr.).
(11) Maksimalni uzduzni nagib planiranih cesta iznosi 12%.
(12) Sve kolne prometnice i povrSine za koje je to potrebno trebaju biti gradene
tako da se mogu koristiti kao vatrogasni pristupi i omoguciti nesmetano kretanje svih
interventnih vozila. Isto tako, trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da
na njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

Clanak 32.
(1) Javne prometne povrSine koje su u grafickom dijelu Plana oznacene kao
pjeSacke ulice namijenjene su iskljucivo za pjeSacki promet.
(2) Postojece javne pjeSacke povrSine gdje zbog postojece izgradnje nema
prostornih mogucnosti za prosirenje se zadrZavaju u postoje¢im Sirinama, dok se
nove javne pjesacke povrsine predvidaju s minimalnom Sirinom od 1,5 m u skladu s
grafickim dijelom Plana.
(2)  Javne pjeSacCke povrSine moraju imati primjerenu zavrsnu obradu povrsine,
moraju biti osvijetljene javhom rasvjetom te na njihovoj povrsini treba adekvatno
rijeSiti odvodnju oborinskih voda.
(3) Javne pjeSacke povrSine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako
da na njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva, a sve u
skladu s vazeéim Pravilnikom o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

Clanak 33.
(1)  Gradevne Cestice moraju imati neposredni kolni pristup s javnih prometnih
povrsina prikazanih u grafickom dijelu Plana koji mora zadovoljavati uvjete
preglednosti i sigurnosti prometa u skladu s vazecim propisima.
(2) Pocetak radijusa zaobljenja kolnog pristupa gradevnoj Cestici koja se nalazi uz
raskrizje javnih prometnih povrSina mora biti udaljen od pocetka raskrizja najmanje
5,0 m. Iznimku od ove odredbe Cine izgradeni kolni pristupi gradevnim ¢esticama
postojeéih gradevina unutar naselja.
(3)  Neposredni kolni pristup gradevnoj Cestici ostvaruje se preko kolnika
postojecih i planiranih javnih i nerazvrstanih cesta unutar obuhvata Plana. 1znimno,
kod gradnje na povrSinama koje su na kartografskom prikazu 3. UVJETI
KORISTENJA UREDENJA | ZASTITE POVRSINA odredene kao "dovrseni dio
naselja" i "djelomi¢no dovrseni dio naselja", neposredan pristup moze biti pjeSacki
prolaz ili stubidte najmanije Sirine 1,5 m, ako vec zate€eni uvjeti onemogucuju
neposredni kolni pristup na javnu prometnu povrsinu osim pjeSackim putom ili
stubistem.
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(4) Do realizacije planiranih prometnih povrSina u punom profilu gradevna Cestica
se moze prikljuCiti na postojecu javnu prometnu povrsinu i ako ona ne udovoljava
uvjetima iz ovog Plana. Pri tome se regulacijski pravac gradevne Cestice odreduje u
skladu grafi¢kim dijelom Plana, a do realizacije punog profila prometnice
meduprostor izmedu postoje¢e prometne povrsine i regulacijskog pravca gradevne
Cestice smatrat ¢e se prostorom rezerviranim za proSirenje postojeCe prometne
povrsine unutar koje nije dozvoljeno izvodenje nikakvih zahvata osim osiguranja
kolnog pristupa gradevnoj Cestici i uredenja iskljucivo zelenih povrsina.

5.1.2. Promet u mirovanju

Clanak 34.
(1) U sklopu organizacije prometa u mirovanju, Planom su oznacene povrsine
javnih parkiraliSta. Na povrsini uz GMU 3 moguca je realizacija parkiralita kapaciteta
16 PM. Na povrsini uz SU 1 moguca je realizacija parkiraliSta kapaciteta 6 PM. Na
povrsini uz OU 4 moguca je realizacija parkiraliSta kapaciteta 5 PM. ParkiraliSna
mjesta na povrsini javnog parkiraliSta su minimalnih dimenzija 5,0x2,5 m, a njihov
maksimalni uzduzni i poprecni nagib iznosi 5,0%. Na javhom parkiralitu se u odnosu
na ukupni broj parkiraliSnih mjesta izvodi 5% pristupacnih parkiraliSnih mjesta za
osobe smanjene pokretljivosti i osobe s invaliditetom, ali ne manje od jednoga na
parkiralistima s manje od 20 mjesta.
(2)  Zadovoljavanje potreba prometa u mirovanju rjeSava se na nacin da je
potreban broj parkiraliSnih mjesta potrebno osigurati na gradevnoj Cestici na kojoj ¢e
se ostvariti namjeravani zahvat u prostoru, odnosno za koju se izdaje akt za
provedbu prostornog plana.
(3) Iznimku od stavka 2. ovog Clanka Cine postojece gradevine koje potrebe
prometa u mirovanju zadovoljavaju garazama i parkiralistima izgradenim na
izdvojenim gradevnim Cesticama.
(4) Garaziranje vozila na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine se rjeSava
unutar viSestambene gradevine. Kada uslijed konfiguracije terena nije moguce rijesiti
garaziranje vozila unutar viSestambene gradevine, dopusta se izgradnja
slobodnostojeéeg jednoetaznog niza garaza s moguénoSc¢u uredenja parkinga na
krovnoj povrsini na istoj gradevnoj Cestici.
(5) ParkiraliSna mjesta su minimalnih dimenzija 5,0x2,5 m, a izradena su od
asfalta, travnatih ili betonskih reSetki, granitnih kocki i sl. Maksimalni uzduzni i
poprec€ni nagib parkiralista je 5,0%.
(6)  Najmaniji potrebni broj parkiraliSnih mjesta za planirani zahvat u prostoru
utvrduje se u skladu s uvjetima iz Prostornog plana uredenja Grada Crikvenice
prema sliedecoj tablici:

5 POTREBAN BROJ PARKIRALISNIH
DJELATNOST / SADRZAJ MJESTA (PM)
stambena namjena 1 PM /1 stambena jedinica
ugostiteljsko turistit¢ke smjestajne gradevine 1 PM /1 smjeStajna jedinica
ugostiteljstvo - zaposlenici 1 PM /1 zaposlenik
uredski sadrzaji 1 PM / 30-40 m? korisne povrsine
trgovacki sadrzaji 1 PM / 30 m? korisne povrsine
ugostiteljski sadrzaji 1 PM / 4 sjedeéa mjesta
zdravstvena i socijalna namjena 1PM / 3 zaposelnika
dom kulture, vjerske gradevine, sportsko-
rekreativne gradevine (s gledali§tem) i ostali 1 PM /20 m? korisne povrsine
prostori s velikim brojem posjetitelja
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(7) U slucaju promjene/izmjene dijela propisa iz stavka 6. ovog ¢lanka na temelju
kojeg se utvrduje najmaniji potrebni broj parkiraliSnih mjesta za planirani zahvat u
prostoru, kod provede Plana primjenjivat ce se odredbe odgovarajuceg vazeceg
propisa.

5.1.3. Elektroni¢ki komunikacijski promet

Clanak 35.
(1) Na kartografskom prikazu 2A. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA - Prometni sustav, prikazane su postojece i planirane
trase elektroniCke komunikacijske mreze.
(2) Predvida se izgradnja nove infrastrukture elektroni¢kih komunikacija za
pruzanje javnih komunikacijskih usluga putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova i
to podzemno unutar koridora prometnica, u zoni pjesackih staza ili zelenih povrsina.
(3)  Svojom strukturom, kvalitetom i kapacitetom izgradnja nove elektronicke
komunikacijske infrastrukture u vidu kabelske kanalizacije treba omogucéiti pruzanje
razliCitih vrsta usluga, od osnovne govorne usluge do Sirokopojasnih usluga. KriZzanja
i paralelna vodenja nove kabelske kanalizacije s ostalim infrastrukturnim
instalacijama (vodoopskrba, kanalizacija, energetski kabeli i sl.) treba uskladiti s
uvjetima vlasnika tih instalacija.
4) Planirana kabelska kanalizacija gradi se u pravilu sa cijevima tipa PEHD, PVC
ili drugim jednakovrijednim cijevima. Na mjestima izrade spojnica na polozenim
kabelima te kod planiranih distributivnih to€aka, predvida se ugradnja odgovarajucih
montaznih kabelskih zdenaca razli€itih dimenzija ovisno o namjeni zdenaca. Dubina
rova za polaganje cijevi izmedu zdenaca kao i minimalna Sirina rova odreduje se u
skladu s vazeéim Pravilnikom o tehniCkim uvjetima za kabelsku kanalizaciju.
(5)  Tocan polozaj planiranih trasa elektroni¢ke komunikacijske mreze unutar
koridora javne prometne povrsine ¢e se detaljno razradivati tehnickom
dokumentacijom za ishodenje akta za provedbu prostornog plana u skladu s vazeéim
zakonskim i tehni¢kim propisima, normama, posebnim uvjetima davatelja usluga
nadleznog za gradenje, odrzavanje i eksploatiranje mreze i pravilima struke.
(6) Lokaciju i veli€¢inu zdenaca kao i odabir trase potrebno je usuglasiti i temeljiti
na projektima ostale infrastrukture, a narocito na projektu ceste unutar Cijeg koridora
se gradi nova kabelska kanalizacija.
(7)  Unutar koridora prometnica omogucéava se postava eventualno potrebnih
nadzemnih samostojecih ormara zbog potrebe uvodenja novih tehnologija ili pristupa
novih operatera, odnosno rekonfiguracije mreze.
(8) U svrhu zastite trase planirane i postojeCe kabelske kanalizacije elektronicke
komunikacijske infrastrukture propisuje se zastitni koridor u ukupnoj Sirini od 1,0 m
(0,5 m obostrano od osi planirane ili prema projektu izvedene trase) u kojem je
moguca gradnja samo sastavnih dijelova sustava elektroni¢kih komunikacija te
drugih infrastrukturnih sustava. U postupku ishodenja akta za provedbu prostornog
plana za gradevine koje se planiraju unutar predmetnog koridora potrebno je zatraZiti
posebne uvjete od nadleznog tijela koje gospodari kabelskom kanalizacijom.
(9) Posebne uvjete za izradu tehniCkih rjeSenja za povezivanje korisnika na
elektroni¢ku komunikacijsku mrezu (za izgradnju priklju¢ne kabelske kanalizacije)
davati ¢e operater (davatelj usluga nadlezan za gradenje, odrzavanje i eksploatiranje
mreze) na zahtjev investitora tj. korisnika.
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(10) Pri projektiranju i izvodenju elektroniCke komunikacijske infrastrukture
potrebno se pridrzavati odredbi vaze¢eg Zakona o elektronickim komunikacijama,
Pravilnika o tehni¢kim uvjetima za kabelsku kanalizaciju, Pravilnika o svjetlovodnim
distribucijskim mrezama, drugih relevantnih vazecih zakonskih i tehnickih propisa,
kao i pravila struke.

(11) U obuhvatu Plana potrebno je osigurati pokrivenost signalom pokretne
elektroniCke komunikacijske infrastrukture s time da u obuhvatu Plana nije
dozvoljena izgradnja i postavljanje samostojecih antenskih stupova.

(12) Postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme
(antenski prihvat) na postojeée gradevine moguce je uz suglasnost vlasnika te
gradevine u skladu s odredbama posebnih propisa kojima se regulira postavljanje
antenskih prihvata te zastita od elektromagnetskih polja.

5.2. Uvjeti gradnje ENERGETSKE INFRASTRUKTURE

5.2.1. Elektroopskrba

Clanak 36.
(1) Polozaj postojecih i planiranih trasa 20 kV kabela te 20/0,4 kV trafostanica
prikazan je na kartografskom prikazu 2B. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA, Energetski sustav
(2)  Osnovna mreza odredena ovim Planom nadogradivat ¢e se rekonstrukcijom
postojecih i gradnjom novih trafostanica 20/0,4 kV prema potrebama korisnika
odnosno prema fazama realizacije planiranih sadrzaja unutar obuhvata Plana u
skladu s vazec¢im zakonskim i tehnickim propisima, normama, posebnim uvjetima
nadleznog operatora i pravilima struke.
(3) Postojece trafostanice 20/0,4 kV moguce je po potrebi rekonstruirati ili
zamijeniti na istoj lokaciji novom trafostanicom 20/0,4 kV drugog tipa i veceg
kapaciteta.
(4)  Polozaj planiranih trafostanica u grafickom dijelu Plana prikazan je nacelno.
Tocan poloZaj u prostoru i kapacitet planiranih trafostanica odredit ¢e se nakon
definiranja stvarnih potreba buducih kupaca tehni¢kom dokumentacijom u postupku
ishodenja akta za provedbu prostornog plana prema uvjetima iz ovog Plana. Pri tome
su moguca odstupanja od prikazanih polozZaja radi prilagodbe boljim tehniCkim
rjeSenjima, obiljezZjima prostora, imovinsko-pravnim odnosima i dr.
(5)  Ukoliko se nakon izgradnje predmetnih trafostanica pojavi potreba za
dodatnom koli¢inom elektriCne energije koju nece biti moguée osigurati iz istih,
predmetne trafostanice se mogu rekonstruirati trafostanicama drugog tipa i veéeg
kapaciteta transformatora ili je moguée graditi novu trafostanicu na gradevnoj Cestici
predmetnog potroSaca ili u neposrednoj blizini prema uvjetima iz stavka 6. ovog
Clanka.
(6) Trafostanice se grade kao ugradena ili kao samostoje¢a gradevina, a potrebno
ju je smijestiti na nacin da ima direktan ili posredan pristup s javne prometne povrsine
zbog potreba servisiranja, tehni¢kog odrzavanja i o€itanja stanja brojila. Ukoliko se
trafostanica predvida kao samostoje¢a gradevina, prilikom gradnje ju je potrebno
smjestiti u prostoru na nacin da bude minimalno udaljena 1,0 m od granice susjedne
Cestice i 2,0 m od regulacijske linije.
(7) Ukoliko se trafostanice grade u vlasni$tvu distribucije potrebno je formirati
zasebnu gradevnu Cesticu minimalnih dimenzija 5,0x6,0 m, a trafostanicu je na
predmetnoj Cestici potrebno smjestiti prema uvjetima iz stavka 6. ovog ¢lanka.
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(8) U grafickom dijelu Plana prikazane su nacelne trase vodova 20 kV naponskog
nivoa do novih trafostanica koje je potrebno izvoditi podzemno unutar granica
koridora javne prometne povrsine postujuc¢i minimalne dopustene udaljenosti izmedu
pojedinih vodova infrastrukturne mrezZe u skladu s vazec¢im posebnim propisima,
normama, posebnim uvjetima nadleznog operatora i pravilima struke.

(9) Tocan polozaj vodova 20 kV naponskog voda unutar koridora javnih prometnih
povrsina odredit ¢e se aktom za provedbu prostornog plana, a potrebno ga je
temeljiti na projektima ostale infrastrukture i na projektu ceste unutar Cijeg koridora
se grade predmetni vodovi.

(10) Trase niskonaponske mrezZe nisu prikazane u grafickom dijelu Plana, ve¢ ¢e
se izvoditi prema zasebnim projektima u skladu s posebnim uvjetima nadleznog
operatora. Niskonaponska mrezZa ¢e se u dijelu naselja koji je kartografskim prikazom
3. Uvjeti koristenja, uredenja i zaStite prostora predviden za novu gradnju izvoditi kao
podzemna, dok je, unutar dijela naselja koji su oznaceni kao dovrseni i djelomi¢no
dovrseni, istu moguce graditi kao podzemnu ili nadzemnu ovisno o prostornim
ogranicenjima.

(11) Javna rasvjeta unutar obuhvata Plana izvodi se na zasebnim stupovima i
napaja se preko podzemne niskonaponske mreze i razvodnog ormara smjestenog uz
trafostanice. Detaljno rieSenje javne rasvjete unutar obuhvata Plana utvrdit Ce se
zasebnim projektima, kojima ¢e se definirati njeno napajanje i upravljanje, tip
stupova, njihov razmjestaj u prostoru, odabir armatura i sijalica te potrebni nivo
osvijetljenosti.

(12) Uvjete (tehniCka rjeSenja) za izgradnju elektroopskrbne mreze kao i uvjete
prikljuCka gradevina na distributivhu elektroopskrbnu mrezu davat ¢e operator
distributivnog sustava na zahtjev investitora tj. korisnika.

5.2.2. Plinoopskrba

Clanak 37.
(1) Polozaj planiranih trasa plinoopskrbne mreze prikazan je na kartografskom
prikazu 2b. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA,
Energetski sustav.
(2)  Tocan polozaj u prostoru Ce se utvrditi u postupku ishodenja akta za provedbu
prostornog plana nakon provedbe plinofikacije Grada i definiranja to¢ne lokacije
spoja na distributivnu mrezu.
(3) Trase plinovoda je potrebno smjestiti unutar granica gradevne Cestice javne
prometne povrsine ili njihovom zastitnom pojasu postujuc¢i minimalne dopustene
udaljenosti izmedu pojedinih vodova infrastrukturne mreze.
(4)  Uvjete (tehniCka rjeSenja) za povezivanje korisnika (gradevina) na distributivnhu
mrezu (za izgradnju priklju€ne distributivne kanalizacije/ku¢nog prikljuc¢ka) davati ¢e
davatelj usluga (distributer).
(5) Planiranje, izgradnja i koriStenje gradevina za transport plina moraju biti u
skladu s posebnim propisima za ovu vrstu gradevina.
(6) Planom se dopusta koriStenje ukapljenog naftnog plina za grijanje i hladenje
gradevina i pripremu tople vode.

5.2.3. Obnovljivi izvori energije

Clanak 38.
(1) Planom se dopusta koriStenje obnovljivih izvora energije radi opskrbe
gradevina elektricnom energijom, zagrijavanje, odnosno hladenje gradevina i
pripremu tople vode.
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(2)  Solarne kolektore i/ili fotonaponske celije je mogucée postavljati jedino na
krovove gradevina ili kao pokrov iznad parkiraliSnih povrSina na nacin da ne ugroze
statiCku stabilnost gradevine odnosno konstrukcije na koju se postavljaju.
5.3. Uvjeti gradnje VODNOGOSPODARSKOG SUSTAVA

Clanak 39.
(1) Vodnogospodarski sustav €ine sustav vodoopskrbe te sustav odvodnje
otpadnih voda.
(2) Na kartografskom prikazu 2C. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA -Vodnogospodarski sustav, prikazan je naéelan
polozZaj elemenata vodoopskrbnog sustava i sustava odvodnje otpadnih voda.
(3) Aktom za provedbu prostornog plana odredit ¢e se to€an polozaj elemenata
vodnogospodarskog sustava planiranih unutar koridora prometnica, a potrebno ga je
temeljiti na projektima ostale infrastrukture i na projektu ceste unutar Cijeg koridora
se grade novi cjevovodi i kolektori.
(4) lzgradnja istih treba biti uskladena s posebnim uvjetima javnih poduzeca, koja
su nadlezna za pojedine vodove infrastrukturne mreze, relevantnim vazecéim
zakonskim i tehni¢kim propisima te pravilima struke.

5.3.1. Vodoopskrba

Clanak 40.
(1) Koncept sustava vodoopskrbe bazira se na izgradnji novih vodoopskrbnih
cjevovoda s prikljuckom na postojeéi sustav koji vodu osigurava iz VS DRAMALJ
koja se nalazi izvan obuhvata Plana.
(2)  Nove vodoopskrbne cjevovode potrebno je predvidjeti od kvalitetnih materijala
i s profilom cijevi prema hidrauliCkom prora¢unu koji je sastavni dio projektne
dokumentacije za ishodenje akta za provedbu prostornog plana i prema posebnim
uvjetima koje izdaju stru¢ne sluzbe nadleznog komunalnog poduzeca.
(3) Razvod hidrantske mreze potrebno je planirati u skladu s odredbama vazZeceg
Pravilnika o hidrantskoj mreZi za gaSenje pozara.
(4)  Vodovodne cijevi potrebno je polagati u rov €ija se Sirina utvrduje prema
profilu cjevovoda, na propisnu dubinu kao zastita od smrzavanja i mehani¢kog
oStecenije cijevi. Krizanja i paralelna vodenja nove vodoopskrbne mreze s ostalim
infrastrukturnim instalacijama (kabelska kanalizacija, sanitarna i oborinska
kanalizacija, energetski kabeli i sl.) treba uskladiti s uvjetima vlasnika tih instalacija.
(5) Prilikom formiranja gradevne Cestice javne prometne povrsine na podrucju
Plana potrebno je osigurati koridore za izgradnju nove vodoopskrbne mreze unutar
profila nogostupa ili zelene povrsine, a samo iznimno u kolniku prometnice.
(6)  Priklju¢ak gradevne Cestice na vodovodnu mreZu izvodi se sukladno vazec¢im
Op¢im i tehniCkim uvjetima isporuke vodnih usluga nadleznog komunalnog
poduzeca.
(7) U svrhu zastite trase planiranog i postojeceg javnog vodoopskrbnog cjevovoda
propisuje se njegov zastitni koridor u ukupnoj Sirini od 4,0 m (2,0 m obostrano od osi
cjevovoda) u kojem je moguca gradnja samo gradevina u funkciji vodoopskrbe te
drugih infrastrukturnih sustava. U postupku ishodenja akta za provedbu prostornog
plana za gradevine koje se planiraju unutar predmetnog koridora potrebno je zatraziti
posebne uvjete od nadleznog komunalnog poduzeca koje tim cjevovodom gospodari.
(8) Povrsinu infrastrukturnih sustava I1S1 €ini crpna stanica Dramalj za koju se
Planom predvida zadrzavanje u prostoru i utvrduje moguc¢nost eventualne
rekonstrukcije ukoliko se radi nadogradnje sustava za to ukaze potreba, a sve prema
posebnim uvjetima nadleznog subjekta.
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5.3.2. Odvodnja otpadnih voda

Clanak 41.
(1) Podrucje obuhvata Plana se nalazi izvan zona sanitarne zastite izvoriSta vode
za pice.
(2)  Sustav odvodnje otpadnih voda unutar obuhvata Plana planiran je kao
razdjelni.
(3) Prikupljanje sanitarnih otpadnih voda za podrucje obuhvata Plana potrebno je
predvidjeti izgradnjom novih kolektora javne odvodnje unutar granica koridora
prometnica sa spojem na postojece javne kolektore. Prije konacnog ispustanja
sanitarnih otpadnih voda s pojedine gradevne Cestice u sustav javne odvodnje sve
sanitarne otpadne vode se moraju svesti na nivo ku¢anskih otpadnih voda u skladu s
uvjetima iz vazeceg Pravilnika o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda.
(4) Do izgradnje planiranog sustava javne odvodnje dopusta se izgradnja
nepropusnih sabirnih jama za gradevine do 10 ES (ekvivalent stanovnika) u skladu s
vazecéim zakonskim i tehni¢kim propisima, normama, Odlukom o odvodniji otpadnih
voda Grada i pravilima struke.
(5)  Oborinske vode s javnih prometnih povrSina potrebno je prikupiti u kanalizaciju
sustavom slivnika i linijskih reSetki koje imaju ugradeni taloznik, radi prihvata
plivajucih i krutih Cestica u oborinskoj vodi. Tako prikupljenu vodu u mrezu javne
odvodnje oborinskih voda potrebno je preko separatora mineralnih ulja i ugljikovodika
ispustiti u prijemnik (u okolno more ili u okolni prostor izvedbom upojnih bunara,
infiltracijskih modula, spremnika iz kojih bi se prociS¢ena voda koristila za pranje
prometnica i/ili zalijevanje zelenih povrsina i sl). Oborinske otpadne vode s
parkirali$nih i manipulativnih povrsina koje su veée od 250m? (ekvivalent = 10
parkiraliSnih mjesta) prije upustanja u mrezu javne odvodnje oborinskih otpadnih
voda potrebno je prethodno prodistiti putem separatora. To€an polozZaj u prostoru
separatora mineralnih ulja i ugljikovodika i na¢ina konacnog ispusta procis¢ene
oborinske vode u prijemnik bit ¢e definirani zasebnim projektom.
(6) Oborinske vode s krovova gradevina ne moraju se procis¢avati preko
separatora mineralnih ulja i ugljikovodika jer se smatraju relativno €istim vodama.
Takve oborinske vode se mogu prikupljati u spremnike i koristiti za zalijevanje
prometnih i zelenih povrSina unutar svake gradevne Cestice.
(7)  Oborinske vode s krovova gradevina i terena pojedinih gradevnih Cestica nije
moguce ispustati u sustav javne oborinske kanalizacije, odnosno takve oborinske
vode je potrebno zbrinuti unutar pojedine gradevne Cestice gradnjom upojnih bunara,
infiltracijskih modula ili akumulacijskih spremnika za ponovno koristenje.
(8)  PovrSinu infrastrukturnih sustava 1S2 predstavlja povrSina za prikupljanje
kiSnice za koju se Planom predvida zadrZavanje u prostoru u postojeéim gabaritima i
odrzavanije.
(9) Projektiranje i izgradnja gradevina i uredaja u sustavu odvodnje otpadnih voda
mora biti u skladu s posebnim propisima za ovu vrstu gradevina, a svi zahvati na
sustavu odvodnje moraju biti uskladeni s odredbama vazeéeg Zakona o vodama,
vodopravnim uvjetima, posebnim uvjetima koje izdaju stru¢ne sluzbe nadleznog
komunalnog poduzeca i vazecom Odlukom o odvodnji otpadnih voda Grada.
(10) Kanalizacijski sustav otpadnih voda potrebno je izvesti od PEHD,
poliesterskih, PVC ili jednako vrijednih cijevi (cijevi treba polagati u koridorima
prometnica, u pravilu unutar profila nogostupa ili zelene povrsine) profila utvrdenog
prema hidrauliCkom proracunu koji je sastavni dio projektne dokumentacije za
ishodenje akata kojima se odobrava gradenje.

167



31. ozujka 2021. SLUZBENE NOVINE GRADA CRIKVENICE broj 104

(11) Kolektori moraju biti strogo vodonepropusni radi zastite tla i okoliSa s
revizijskim oknima za CiS¢enje i odrzavanje kanala. Revizijska okna na trasi
cjevovoda potrebno je izvesti kao montazna, monolitna ili tipska s obaveznom
ugradnjom penjalica i poklopcima za prometno opterecenje prema poziciji na terenu
(kolna, pjesacka povrsSina), a slivnike kao tipske s taloznicom. Na dijelu
kanalizacijske mreze gdje ne postoji mogucnost gravitacijske odvodnje potrebno je
ugraditi podzemne crpne stanice.

(12) U svrhu zastite trase planiranih i postojecih kolektora za odvodnju otpadnih
voda propisuje se zastitni koridor u ukupnoj Sirini od 4,0 m (2,0 m obostrano od osi
kolektora) u kojem je moguéa gradnja samo gradevina u funkciji odvodnje sanitarnih i
oborinskih otpadnih voda te drugih infrastrukturnih sustava. U postupku ishodenja
akta za provedbu prostornog plana za gradevine koje se planiraju unutar predmetnog
koridora potrebno je zatraziti posebne uvjete od nadleznog komunalnog poduzeca
koje tim kolektorima gospodari.

6. Uvjeti uredenja zelenih povrsina
Clanak 42.

(1)  Unutar podrucja obuhvata Plana odredene su povrSine javnog parka (Z1) i

povrsina djecjeg igralisSta (Z2).

(2)  Osim javnih zelenih povrsina iz prethodnog stavka, unutar podrucja obuhvata

Plana odredene su i zastitne zelene povrSine (Z) formirane uz prometnice.

(3) Smijestaj javnih i zastitnih zelenih povrSina na podrucju obuhvata definiran je

kartografskim prikazom 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA, a na

kartografskom prikazu 4. NACIN | UVJETI GRADNJE, prikazane su odgovarajuée

zone uredenja.

6.1. _ podrucja uredenja javnog parka (Z1)
Clanak 43.
(1)  Ovim Planom planirana su tri podrucja za uredenje javnog parka - Z11 i Z1o.
(2) Podrucje Z11 obuhvacéa tri prostorne cjeline (gradevne Cestice) podijeljene
pjeSackom stazom ili planiranom javhom cestom. Podrucje Z12 odnosi se na
parkovno uredenje uz planiranu pjesacku stazu.
(3) Zapodrugja iz stavka (2) vrijede isti uvjeti uredenja. Javni park ureduje se kao
jedinstvena oblikovna cjelina, sadnjom preteZzno visokog zelenila i uredenjem
parternog zelenila i pjeSackih povrSina te opremanjem elementima parkovne i urbane
opreme (pergole, bunari, klupe, koSare za otpatke, javna rasvjeta itd.). Podloga
pjeSackih povrSina ne smije biti asfalt ili neke druge vodonepropusne podloge. Javni
park gradi se u duhu suvremenog oblikovnog izraza, prema projektu oblikovanja
parka.
(4)  Priklju¢ak gradevne Cestice javnog parka na komunalnu infrastrukturnu mrezu
utvrduje se na osnovi posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeca, u skladu s
odredbama plana.

6.2. Podruéje uredenja djecjeg igralista (z2 )
Clanak 44.

(1)  Povrsina, odnosno podrucje uredenja djecjeg igralista (Z2) istovjetno je

planiranoj gradevnoj Cestici (parceli) djeCjeg igralista.

(2) Djecje igraliste oprema se spravama za igru djece na mekoj je podlozi, te

drugim elementima urbane opreme.
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(3)  Ureduje se prema uzrastu djece (za dob 0-3 godine, dob 3-6 godina, te za
Skolsku djecu). Na povrSini dje€jeg igraliSta moguce je urediti igraliSta za sve uzraste.
(4)  Priklju¢ak gradevne Cestice djecjeg igraliSta na komunalnu infrastrukturnu
mrezu utvrduje se na osnovi posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeca, u skladu
s odredbama plana.

6.3. Podruéja uredenja zastitnog zelenila
Clanak 45.
(1)  Unutar povrSina, odnosno zona uredenja zastitnog zelenila (Z) potrebno je
zadrzati i odrzavati postojece zdravo zelenilo, a kod supstitucije ili sadnje novog
raslinja prednost treba dati autohtonim vrstama. Na povrSini zastitnog zelenila
dozvoljeno je po potrebi vodenje vodova infrastrukture. Vodove infrastrukture treba
ukopati, a trase odabrati tako da se prilikom izvodenja najmanje ugroze vrednije
stablasSice. 1znad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini treba saditi vrste Ciji
korjenov sistem ne prelazi dubinu od 50 cm.

7. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i
ambijentalnih vrijednosti

7.1. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti

Clanak 46.

(1) Podrucje obuhvata Plana nije dio zasti¢enih prirodnih vrijednosti niti se nalazi

u obuhvatu ekoloSke mreze. U podrucju obuhvata Plana nema zasti¢enih niti za

zastitu predlozenih dijelova prirode.

(2)  Prilikom uredenja okuc¢nica novih gradevina i gradnje prometnica treba u to

vecoj mjeri postivati postojeéu prirodnu vegetaciju.

7.2. Mjere zastite kulturno - povijesnih cjelina i gradevina te
ambijentalnih vrijednosti
Clanak 47.

(1) Podrudje obuhvata Plana nije dio zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline niti se
unutar obuhvata nalaze pojedinacna zasticena kulturna dobra.
(2) Prilikom uredenja okuénica novih gradevina i gradnje prometnica predlaze se
oCuvanje postojecih suhozida u najvecoj mogucoj mjeri te obnova istih.
(3) PojedinaCne gradevine i etno-podrucja unutar obuhvata Plana koje daju
ambijentalnu posebnost — etno-podrucja i etnoloSke gradevine evidentirane ovim
Planom, potrebno je saCuvati i odrzavati. Moguca je njihova rekonstrukcija, u skladu
s uvjetima Plana. U postupku ishodenja akata za rekonstrukciju gradevina, potrebno
je zatraziti miSljenje nadleznog Konzervatorskog odjela.
(4)  Unutar obuhvata Plana evidentirana su sljedeca etno podrucja:

| - Dramaljsko Selce

[I - Manestri - Prozor (Manestri 15 i 16)

Il — DeSeni

IV - Manestri - Prozor (Manestri 8 - 12)

(5)  Unutar obuhvata Plana evidentirane su sljedece etnoloske gradevine:
1 - guvno s cisternom (Manestri 7);

2 - cisterna (Manestri 14);
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3 - cisterna (Manestri izmedu 25 i 26);

4 - cisterna (Manestri 33);

5 - cisterna (Manestri 55);

6 - zgrada s kamenim portalom (Manestri 53 i 54);
7 - zgrada (Dramaljsko Selce 39)

(6)  Gradevine je potrebno arhitektonski oblikovati na nacin da se uklope u
ambijent, a potrebno je postici i njihovo koloristicko uklapanje, na nacin da se velike
povrSine procelja i kroviSta ne boje Zarkim bojama. U oblikovhom smislu potrebno je
posti¢i harmoni€an odnos novih gradevina s ambijentom, uz primjenu suvremenog
arhitektonskog izriaja prilagodenog neposrednom i Sirem okruzZenju.

(7)  Ako se priizvodenju gradevinskih, ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju
na povrsini ili ispod povrsine tla, naide na arheolo$ko nalaziste ili nalaze, osoba koja
izvodi radove duzna je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti
nadlezno tijelo.

8. Postupanje s otpadom
Clanak 48.
(1)  Pripostupanju s otpadom potrebno je prije svega izbjegavati nastajanje
otpada, smanijivati koli€ine proizvedenog otpada, organizirati sortiranje komunalnog
otpada u svrhu smanjivanja koli¢ina i volumena otpada, te organizirati sakupljanje,
odvajanje i odlaganje svih iskoristivih otpadnih tvari (papir, staklo, metal, plastika i
dr.), a odvojeno sakupljati neopasni industrijski, ambalazni, gradevni, elektri¢ni i
elektroniCki otpad, otpadna vozila i otpadne gume, te opasni otpad.
(2) Proizvodaci otpada i svi sudionici u postupanju s otpadom duZzni su pridrzavati
se odredbi Zakona o odrzivom gospodarenju otpadom i propisa donesenih temeljem
Zakona.
(3) Provodenje mjera za postupanje s komunalnim otpadom osigurava Grad, a
skuplja ga ovlastena pravna osoba. Komunalni otpad skuplja se u propisane
spremnike na svakoj gradevnoj Cestici ili propisane spremnike koji se postavljaju
organizirano na javnoj povrsini, uz osiguran prilaz za komunalno vozilo.
(4) Provodenje mjera za postupanje s neopasnim industrijskim, ambalaznim,
gradevnim, elektriCkim i elektroni¢kim otpadom, otpadnim vozilima i otpadnim
gumama osigurava Zupanija, a skupljaju ga ovlastene pravne osobe. Odvojeno
skupljanje ovih vrsta otpada svaki proizvodac duzan je osigurati na vlastitoj
gradevnoj Cestici.

9. Mjere sprjecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis
Clanak 49.

(1) U obuhvatu Plana ne dopusta se razvoj djelatnosti koje ugroZzavaju zdravlje

ljudi i Stetno djeluju na okoliS.

(2)  Mjere spre€avanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ obuhvacaju skup aktivnosti

usmjerenih na oCuvanje okoliSa, i to Cuvanjem i poboljSanjem kvalitete voda, zastitom

i poboljSanjem kakvoce zraka, smanjenjem prekomjerne buke i mjerama posebne

zastite.

9.1. Cuvanje i poboljsanje kvalitete voda
Clanak 50.

(1) Zastita podzemnih i povrSinskih voda odreduje se mjerama za spreCavanje i

smanjivanje onecis¢enja, prije svega izgradnjom sustava za odvodnju.
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(2)  Ostale mjere za spreCavanje i smanjivanje oneciS¢enja podzemnih i
povrsinskih voda ukljuCuju izbjegavanje odlijevanja onecis¢enih voda i voda
oneciS¢enih deterdzentima, izbjegavanje odlaganja tehnolosSkog i drugog otpada na
zelene povrsine uz prometnice, brigu korisnika o zastiti i odrzavanju vodovodne
mreze, hidranata i drugih vodovodnih uredaja unutar i ispred vlastite gradevne
Cestice.

(3) Opasne i druge tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnije ili u drugi
prijemnik, te u vodama koje se nakon pro€iS¢avanja ispustaju iz sustava javne
odvodnje otpadnih voda u prirodni prijemnik, moraju biti u okvirima grani¢nih
vrijednosti pokazatelja i dopustene koncentracije prema Pravilniku o grani¢nim
vrijednostima emisija otpadnih voda.

9.2. Zastita i poboljsanje kakvoce zraka
Clanak 51.
(1) Osnovna je svrha zastite i poboljSanja kakvoée zraka oCuvati zdravlje ljudi,
biljni i Zivotinjski svijet te kulturne i druge materijalne vrijednosti. Za prostor u
obuhvatu Plana definira se obveza odrzanja prve kategorije kakvoce zraka.
(2)  Mjere za zastitu zraka podrazumijevaju Stednju i racionalizaciju energije
uvodenjem plina kao energenta, a loziSta na kruta i tekuéa goriva treba koristiti
racionalno i upotrebljavati gorivo s dozvoljenim postotkom sumpora (manje od 0,55
g/MJ).
(3)  Stacionarni izvori (tehnoloSki procesi, uredaji i objekti iz kojih se ispustaju u
zrak oneciSc¢ujuce tvari) oneciS¢enja zraka moraju biti proizvedeni, opremljeni,
rabljeni i odrZzavani na nacin da ne ispustaju u zrak tvari iznad granicnih vrijednosti
emisije, prema zakonu i posebnom propisu o grani¢nim vrijednostima emisije
onecisc¢ujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora.

9.3. ) Zastita od prekomjerne buke
Clanak 52.

(1) Mijere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od buke i
Pravilniku o najvisim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave.
(2)  Zastita od buke na podrucju Grada Crikvenice provodit e se primjenom
sljedecih mjera:

spreCavanja nastajanja buke,

utvrdivanja i pracenja razine buke,

otklanjanja i smanjivanja buke na dopustenu razinu.

(3) Za nove gradevine primjenom mjera zastite od buke kod projektiranja,
gradenja i odabira tehnologije, osigurati Sto manju emisiju zvuka.

(4)  Zabranjeno je obavljati radove, djelatnosti i druge aktivnosti koje u boravisnim
prostorima uzrokuju buku Stetnu po zdravlje ljudi.

9.4. mjere posebne zastite
Clanak 53.

(1) Zastita od Stetnih posljedica i u€inaka djelovanja prirodnih i tehni¢ko —

tehnoloskih Cimbenika treba biti u skladu s preventivnim urbanistickim mjerama

zastite koje su propisane u Procjeni ugrozenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih

dobara i okolisa od katastrofa i velikih nesre¢a za podrucje Grada Crikvenice.
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9.4.1. Mjere za uzbunjivanje i sklanjanje ljudi

Clanak 54.
(1) Na podrucju obuhvata Plana ne postoji obaveza izgradnje sklonista, nego se
sklanjanje ljudi osigurava privremenim izmjestanjem ili sklanjanjem u eventualnim
postojec¢im skloniStima ili u prilagodenim gradevinama u skladu s Procjenom
ugrozenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara i okolisa od katastrofa i
velikih nesreca za podrucje Grada Crikvenice. Mjere sklanjanja mogu se provoditi i
izradom zaklona rovovskog tipa u trenutku neposredne opasnosti.
(2) Kod planiranja i gradnje podzemnih i javnih, komunalnih i sli¢nih gradevina,
potrebno je voditi rauna da se one mogu brzo prilagoditi za potrebe sklanjanja ljudi.
(3)  Sklonista se mogu graditi u sklopu gradevina od znacaja za RH, za koje se
lokacije i posebni uvjeti gradenja utvrduju na razini RH prema posebnim propisima.
(4) U svrhu zastite stanovniStva od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti sve
gradevine unutar obuhvata plana u sklopu kojih se o¢ekuje okupljanje vise od 250
ljudi moraju definirati nacin vlastitog sustava uzbunjivanja sukladno Pravilniku o
postupanju uzbunjivanja stanovnistva.

9.4.2. Mjere zastite od potresa

Clanak 55.
(1) Podrudje obuhvata plana nalazi se u podrucju intenziteta potresa jacine VIII°
MCS.
(2)  Stupanj ugrozenosti od potresa definira se poredbenim vrdnim ubrzanjem tla
tipa A s vjerojatnoséu premasaja od 10% u 50 godina za povratno razdoblje od 475
godina u jedinici gravitacijskog ubrzanja tj. u m/s?. Prema karti potresnih podrucja
Republike Hrvatske za povratno razdoblje od 475 godina, prostor unutar obuhvata
Plana dio je podrucja ubrzanja tla tipa A od 0,243 g.
(3)  Unutar podrucja obuhvata Plana, najugrozenije je jugoisto¢no, gusto
izgradeno podrucje s visokim zgradama koje su izgradene na maloj medusobnoj
udaljenosti. Potrebno je analizirati otpornost ovih zgrada na ruSenje i predvidjeti
detaljnije mjere zastite ljudi od rusenja.
(4)  Prigradnji novih gradevina treba upotrebljavati adekvatne materijale i propisan
tip konstrukcije za predvideni seizmicCki intenzitet. Projektiranje, gradenje i
rekonstrukcija gradevina mora se provesti tako da gradevine budu otporne na potres,
te Ce se za njih, tj. za konkretnu lokaciju obaviti detaljna seizmicka, geomehanicka i
geofiziCka istrazivanja.
(5) Sve prometnice treba zastititi posebnim mjerama od ruSenja zgrada i ostalog
zapreCavanja radi $to brze i jednostavnije evakuacije ljudi i dobara.
(6) Kako unutar obuhvata Plana ne postoje vece javne povrSine te se isto nalazi
na rubu gradevinskog podrucja naselja, tj. okruzeno je negradevinskim zemljistem s
tri strane, povrsina za okupljanje evakuiranih osoba van zona uruSavanja definirana
je izvan granice obuhvata Plana - sjeveroisto¢no (uz Jadransku magistralu) i
jugoisto€no (uz ulicu Kacjak). Privremena lokacija za odlaganje materijala nakon
eventualnih uru8avanja nalazi se na podrucju planiranih javnih zelenih povrsina.
Navedene zone prikazane su na kartografskom prikazu 3. UVJETI KORISTENJA,
UREDENJA | ZASTITE.

9.4.3. Mjere zastite od izvora tehni¢ko tehnoloskih katastrofa i veéih

nesreca u gospodarstvu i prometu
Clanak 56.

172



31. ozujka 2021. SLUZBENE NOVINE GRADA CRIKVENICE broj 104

(1) Unutar obuhvata plana nisu evidentirane ili planirane gradevine i djelatnosti
koje u tehnoloSkom procesu Koriste ili prevoze opasne tvari Sto bi moglo prouzrociti
eventualne tehniCko-tehnoloSke nesrecCe pa se planom ne propisuju mjere posebne
zastite.

(2)  Sjeveroistocnim dijelom obuhvata Plana prolazi Jadranska magistrala koja
predstavlja prometnicu kojom se mogu prevoziti opasne tvari te u Cijem se koridoru
nalazi visokotlacni plinovod. Podrucje najviSe ugrozeno istjecanjem opasnih tvari u
zrak, tlo, povrsinske i podzemne vode definirano je zastitnim pojasom drZavne ceste.
Gradenje u ovom podrucju moguce je u skladu s uvjetima nadleznog javhopravnog
tijela.

9.4.4. Mjere zastite od poplava

Clanak 57.
(1) Podrucje obuhvata Plana nije ugroZzeno poplavama pa se planom ne propisuju
mjere posebne zastite.

9.4.5. Mjere zastite od ekstremnih vremenskih uvjeta i erozije tla
Clanak 58.

(1)  Unutar obuhvata plana ne postoje evidentirana kliziSta niti podrucja pojacane

erozije tla pa se stoga ne propisuju restriktivne mjere gradnje.

9.4.6. Mjere zastite kriticne infrastrukture

Clanak 59.
(1)  Sve infrastrukturne gradevine uslijed €ijeg prestanka funkcioniranja bi doslo do
znacajnih posljedica prikazane su na odgovarajuc¢im kartografskim prikazima - 2.A.
PROMETNI SUSTAV, 2.B. ENERGETSKI SUSTAV i 2.C. VODNOGOSPODARSKI
SUSTAV. Uvjeti za njihovu gradnju, uredenje, odrzavanje i zastitu dani su u poglavlju
5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne i
komunalne infrastrukturne mreze s pripadajuéim objektima i povrS§inama ovih
Odredbi za provedbu.

9.4.7. Mjere zastite od epidemija i epizotija

Clanak 60.
(1)  Unutar obuhvata Plana nisu evidentirane i ne planiraju se lokacije odlagaliSta
otpada i divljih deponija, a planom se ne definiraju niti mjere zastite od epidemije i
epizotije.

9.5. Mjere zastite od pozara
Clanak 61.
(1) Kod projektiranja gradevina, radi vece ujednacenosti u odabiru mjera zastite
od pozara, prilikom procjene ugrozenosti od pozara, u prikazu mjera zastite od
pozara kao sastavnom dijelu projektne dokumentacije, potrebno je primjenjivati
numericku metodu TRVB 100 ili neku drugu opce priznatu metodu za stambene i
pretezito stambene gradevine, numericke metode TRVB ili GRETNER ili
EUROALARM za pretezito poslovne gradevine, ustanove i druge javne gradevine u
kojima se skuplja i boravi veéi broj ljudi ili austrijske smjernice TVRB N 106 za
gradnju garaza.
(2)  Kod odredivanja medusobne udaljenosti objekata voditi rauna o pozarnom
opterecenju objekata, intenzitetu toplinskog zracenja kroz otvore objekata,
vatrootpornosti objekata i fasadnih zidova, meteoroloSkim uvjetima i dr. Ako se

173



31. ozujka 2021. SLUZBENE NOVINE GRADA CRIKVENICE broj 104

izvode slobodnostojedi niski gradevinski objekti, njihova medusobna udaljenost
trebala bi biti jednaka visini viSeg objekta, odnosno minimalno 6,0 metara.
Medusobni razmak kod stambeno - poslovnih objekata ne moze biti manji od visine
sljemena krovista viSeg objekta. Ukoliko se ne moZze posti¢i minimalna propisana
udaljenost medu objektima potrebno je predvidjeti dodatne, pojatane mjere zastite
od pozara sukladno glavi V. Pravilnika o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje
gradevine moraju zadovoljiti u sluaju pozara.

(3) Kod projektiranja gradevina, prilikom procjene ugrozenosti od pozara, u
prikazu mjera zastite od pozZara kao sastavnom dijelu projektne dokumentacije
potrebno je primjenjivati odredbe Pravilnika o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima
koje gradevine moraju zadovoljiti u slu€aju pozara.

(4) Dosljedno se pridrzavati vazece zakonske regulative i pravila tehni¢ke prakse
iz podrucja zastite od pozara i prijedloga tehnickih i organizacijskih mjera iz Procjene
ugrozenosti od pozara Grada Crikvenice.

(5) U obuhvatu plana ne planira se gradnja gradevina i postrojenja za skladistenje
i promet zapaljivih tekuéina i/ili plinova.

(6) Kod projektiranja novih prometnica i mjesnih ulica ili rekonstrukcije postojecih,
obavezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe,
okretidta, nosivosti i radijuse zaokretanja, a sve u skladu s Pravilnikom o uvjetima za
vatrogasne pristupe.

(7)  Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava obvezno je planiranje
izgradnje hidrantske mreze sukladno Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasenje
pozara.

(8) Temeljem Zakona o zastiti od pozara, potrebno je izraditi elaborat zastite od
pozara za sloZenije gradevine (gradevine skupine 2).

(9) Radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na
gradevinama i otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup prema
posebnim propisima.

9.6. Sprje¢avanje stvaranja arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera

Clanak 62.
(1) Na podrucju obuhvata Plana potrebno je primjenjivati urbanisticko - tehnicke
uvjete i normative za spre€avanje stvaranja arhitektonsko - urbanistickih barijera, u
skladu s posebnim propisima.
(2)  Gradevine unutar obuhvata Plana moraju biti projektirane na nacin da je
osobama smanjene pokretljivosti osiguran nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad.
(3)  Potrebno je, u skladu s posebnim propisima, osigurati odreden broj PGM za
osobe sa smanjenom pokretljivos¢u u odnosnu na ukupni propisani broj PGM, te
izvoditi pristupe pjeSackim prijelazima na kriZzanjima sa skoSenim rubnjacima, kako bi
se osiguralo nesmetano kretanje osoba sa smanjenom pokretljivoScu.

10. Mjere provedbe plana

Clanak 63.
(1) lzgradnja gradevina i uredenje prostora na podrucju obuhvata Plana vrsit ¢e
temeljem ovog Plana i sukladno vaze¢em Zakonu o prostornom uredenju i Zakonu o
gradniji, na nacin kako je predvideno Zakonom.
(2)  Osim elemenata koji su navedeni ovim Planom moraju se primijeniti i svi
vazeci posebni propisi u pojedinim segmentima relevantnim za planiranje i izvodenje
zahvata.

Clanak 64.
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(1) RazgraniCenje povrSina na kartografskim prikazima Plana u skladu je s
to¢nos¢u koja proizlazi iz mjerila 1:2000. Kod prijenosa granica iz kartografskih
prikaza u mjerilu 1:2000 na podloge u vec¢im mjerilima dozvoljena je prilagodba
granica odgovaraju¢em mjerilu podloge, odnosno prilikom izrade tehnicke
dokumentacije za ishodenje akata za provedbu prostornog plana moguca su manja
odstupanja od prikazanih podataka s obzirom na vec¢u detaljnost i to€nost podloga
Sto se ne smatra neusuglasenosc¢u s ovim Planom.

Il.  ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 65.

(1) Plan je izraden u Sest (6) elaborata izvornika ovjerenih peCatom Gradskog vije¢a
Grada Crikvenice i potpisanih od predsjednika Gradskog vije¢a Grada Crikvenice.

(2)  Elaborat izvornika ¢uva se u pismohrani:
- Gradskog vije¢a Grada Crikvenice,
- Upravnog odjela za komunalni sustav, prostorno planiranje i zastitu okolisa
Grada Crikvenice.

(3)  Elaborat izvornika dostavlja se:
- nadleznom upravnom tijelu za provodenje Plana
- JU Zavodu za prostorno uredenje Primorsko-goranske zupanije,
- Ministarstvu prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine

(4)  Uvid u Plan osiguran je u Upravnom odjelu za komunalni sustav, prostorno planiranje i
zastitu okoli8a Grada Crikvenice, Ulica Kralja Tomislava 85, 51260 Crikvenica.

Clanak 66.

(1) Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u "Sluzbenim
novinama Grada Crikvenice".

KLASA: 350-01/18-01/09
URBROJ: 2107/01/07/01-21-108
Crikvenica, 26.0zujka 2021.godine

GRADSKO VIJECE GRADA CRIKVENICE
Predsjednik
Josip Fri§, mag.ing.el., v.r.
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