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2.
Na	 temelju	 članka	 113.	 stavak	 3.	 Zakona	 o	 prostornom	
uređenju	(»Narodne	novine«	broj	153/13,	65/17,	114/18,	
39/19	i	98/19),	Gradsko	vijeće	Grada	Kastva,	na	11.	sjed-
nici	održanoj	28.	srpnja	2022.	godine,	utvrdilo	je	pročišće-
ni	tekst	odredbi	za	provedbu	i	počišćeni	grafički	dio	Ur-
banističkog	plana	uređenja	dijela	građevinskog	područja	
naselja	Kastav	oznake	N1-a	(UPU	1).
Pročišćeni	 tekst	odredbi	za	provedbu	Urbanističkog	pla-
na	uređenja	dijela	građevinskog	područja	naselja	Kastav	
oznake	N1-a	 (UPU	1)	 obuhvaća	 odredbe	 za	 provođenje	
iz	Odluke	o	donošenju	Urbanističkog	plana	uređenja	di-
jela	 građevinskog	 područja	 naselja	Kastav	 oznake	N1-a	
(UPU1) („Službene	novine	Primorsko-goranske	županije“	
broj	38/11);	Odluke	o	donošenju	izmjena	i	dopuna	Odluke	
o	Urbanističkom	planu	uređenja	dijela	građevinskog	po-
dručja	naselja	Kastav,	oznake	N1-a	(UPU	1)	(„Službene	
novine	Primorsko-goranske	županije“	broj	34/13);	Odluke	
o	donošenju	II	Izmjene	i	dopune	Urbanističkog	plana	ure-
đenja	dijela	građevinskog	područja	naselja	Kastav	oznake	
N1-a	(UPU1)	(„Službene	novine	Primorsko-goranske	žu-
panije“	 broj	 24/17);	Zaključka	 o	 ispravci	 tehničke	 greš-
ke	u	grafičkom	dijelu	II.	Izmjena	i	dopuna	Urbanističkog	
plana	uređenja	dijela	građevinskog	područja	naselja	Ka-
stav	oznake	N1-a	(UPU1)	(„Službene	novine	Primorsko-	
goranske	županije“	broj	04/18);	Odluke	o	donošenju	III.	
Izmjena	i	dopuna	Urbanističkog	plana	uređenja	dijela	gra-
đevinskog	područja	naselja	Kastav	oznake	N1-a	(UPU1)	
(„Službene	novine	Grada	Kastva“		broj	04/19);	Odluke	o	
donošenju	IV.	Izmjena	i	dopuna	Urbanističkog	plana	ure-
đenja	UPU	1	dijela	građevinskog	područja	naselja	Kastav	
oznake	N1-a	 (UPU1)	 („Službene	 novine	Grada	Kastva“		
broj	01/20);	Odluke	o	 izmjenama	 i	dopunama	Odluke	o	
donošenju	IV.	Izmjene	i	dopune	Urbanističkog	plana	ure-
đenja	dijela	građevinskog	područja	naselja	Kastav	ozna-
ke	N1-a	(UPU1)	(„Službene	novine	Grada	Kastva“		broj	
08/20),	 Urbanistički	 plan	 uređenja	 dijela	 građevinskog	
područja	naselja	Kastav	oznake	N1-a
(UPU	1)	(„Službene	novine	Grada	Kastva“		broj	09/21	-	
pročišćeni	tekst),	Odluke	o	donošenju	V.	izmjena	i	dopuna	
Urbanističkog	plana	uređenja	UPU	1	dijela	građevinskog	
područja	naselja	Kastav	oznake	N1-a	(UPU1)	(„Službene	
novine	Grada	Kastva“		broj	08/22)	u	kojima	je	naznačeno	
vrijeme	njihovog	stupanja	na	snagu.
Pročišćeni	 tekst	odredbi	za	provedbu	Urbanističkog	pla-
na	uređenja	dijela	građevinskog	područja	naselja	Kastav	
oznake	N1-a	 (UPU	1)	objavit	 će	 se	u	„Službenim	novi-
nama	Grada	Kastva“	i	na	internetskim	stranicama	Grada	
Kastva.
Pročišćeni	grafički	dio	Urbanističkog	plana	uređenja	di-
jela	 građevinskog	 područja	 naselja	Kastav	 oznake	N1-a	
(UPU	 1)	 nije	 predmet	 objave	 u	 „Službenim	 novinama	
Grada	Kastva“,	ali	će	se	objaviti	na	internetskim	stranica-
ma	Grada	Kastva.	
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URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA 
DIJELA GRAĐEVINSKOG PODRUČJA NASELJA 

KASTAV OZNAKE N1-a 
(UPU 1) 

(Pročišćeni tekst odredbi za provedbu i pročišćeni 
grafički dio)

Pojmovnik

Članak	3.
Izrazi	i	pojmovi	koji	se	upotrebljavaju	u	smislu	ove	Odlu-
ke,	imaju	slijedeće	značenje:
Građevna	čestica	je	u	načelu	jedna	katastarska	čestica	čiji	
je	oblik,	smještaj	u	prostoru	i	veličina	u	skladu	s	prostor-
nim	planom	te	koja	ima	pristup	na	prometnu	površinu	su-
kladan	prostornom	planu,	ako	ovim	Zakonom	nije	propi-
sano	drukčije
Građevina	 je	 građenjem	 nastao	 i	 s	 tlom	 povezan	 sklop,	
izveden	od	 svrhovito	 povezanih	 građevnih	 proizvoda	 sa	
ili	bez	instalacija,	sklop	s	ugrađenim	postrojenjem,	samo-
stalno	postrojenje	povezano	s	tlom	ili	sklop	nastao	građe-
njem.	Građevina	može	biti	osnovna	ili	pomoćna.
Osnovna	 građevina	 je	 građevina	 koja	 služi	 za	 odvijanje	
Planom	predviđene	namjene	vezane	uz	određenu	građev-
nu	česticu.
Pomoćna	 građevina	 je	 svaka	 građevina	 čija	 je	 namjena	
u	 funkciji	osnovne	građevine.	U	smislu	ove	Odluke	po-
moćna	građevina	može	biti	garaža,	drvarnica,	natkriveno	
parkiralište,	spremište,	kotlovnica,	plinska	stanica,	ljetna	
kuhinja	i	sl.	Pomoćne	građevine	u	funkciji	uređenja	okuć-
nice	 su:	 vrtni	 paviljon,	 sjenica,	 prostor	 za	 roštilj,	 bazen	
otvorenog	tipa	za	individualnu	upotrebu	i	slično.
Građevinski	pravac	određuje	položaj	osnovne	građevine	
u	odnosu	na	rub	građevne	čestice	ili	javne	prometne	po-
vršine.	Građevinski	pravac	može	odrediti	smještaj	osnov-
ne	 građevine	 u	 odnosu	 na	 obodne	 građevne	 čestice	 ili	
susjedne	 građevine,	 ako	 to	 zahtijeva	 okolna	 izgrađenost	
i	konfiguracija	terena.	Građevina	se	s	najmanje	50%	du-
žine	pročelja	mora	graditi	na	građevinskom	pravcu.	Pro-
stornim	planom	užeg	područja	može	se	iznimno	odobriti	
korištenje	građevinskog	pravca	u	vidu	krive	linije.
Regulacijski	pravac	određuje	granicu	između	čestice	jav-
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ne	prometne	površine	(ulica,	prilazni	put,	trg	i	dr.)	i	gra-
đevne	čestice	osnovne	namjene.
Građevinska	 (bruto)	 površina	 zgrade	 je	 zbroj	 površina	
mjerenih	u	razini	podova	svih	dijelova	zgrade	(Po,	S,	Pr,	
K,	 Pk)	 određenih	 prema	 vanjskim	mjerama	 obodnih	 zi-
dova	s	oblogama	u	koje	se	ne	uračunava	površina	dijela	
potkrovlja	i	zadnje	etaže	svijetle	visine	manje	od	2,00m	te	
se	ne	uračunava	površina	lođa,	vanjskih	stubišta,	balkona,	
terasa,	prolaza	i	drugih	otvorenih	dijelova	zgrade.
Etaža	 je	 svaki	 nivo	 građevine.	 Po	 vrsti	 etaže	mogu	 biti	
podzemne	 (ukopana	 etaža,	 podrum)	 ili	 nadzemne	 (sute-
ren,	prizemlje,	kat	i	potkrovlje).	Minimalna	svijetla	visina	
etaže	građevine	 iznosi	2,40	m,	ako	drugom	regulativom	
nije	drugačije	određeno.
Dijelovi	(etaže)	i	visina	građevine:
Podrum	(Po)	je	potpuno	ukopan	dio	građevine	čiji	se	pro-
stor	nalazi	ispod	poda	prizemlja,	odnosno	suterena.
Suteren	 (S)	 je	 dio	 građevine	 čiji	 se	 prostor	 nalazi	 ispod	
poda	 prizemlja	 i	 ukopan	 je	 do	 50%	 svoga	 volumena	 u	
konačno	uređeni	i	zaravnani	teren	uz	pročelje	građevine,	
odnosno	 da	 je	 najmanje	 jednim	 svojim	 pročeljem	 izvan	
terena 
Prizemlje	(P)	je	dio	građevine	čiji	se	prostor	nalazi	nepo-
sredno	na	površini,	odnosno,	najviše	1,5	m	iznad	konačno	
uređenog	i	zaravnanog	terena	mjereno	na	najnižoj	koti	uz	
pročelje	građevine	ili	čiji	se	prostor	nalazi	iznad	podruma	
i	/ili	suterena	(ispod	poda	kata	ili	krova).
Kat	(K)	je	dio	građevine	čiji	se	prostor	nalazi	između	dva	
poda	iznad	prizemlja.
Potkrovlje	 (Pk)	 je	 dio	 građevine	 čiji	 se	 prostor	 nalazi	
iznad	zadnjeg	kata	i	neposredno	ispod	kosog	ili	zaoblje-
nog	krova.
Visina	građevine	mjeri	se	od	konačno	zaravnanog	i	uređe-
nog	 terena	uz	pročelje	građevine	na	njegovom	najnižem	
dijelu	do	gornjeg	ruba	stropne	konstrukcije	zadnjeg	kata,	
odnosno	vrha	nadzida	potkrovlja,	čija	visina	ne	može	biti	
viša	od	1,20	m.
Uređena	građevna	čestica	određuje	tretman	neizgrađenog	
dijela	građevne	čestice	na	način:
•	popločenje	prilaza,	hodnih	linija,	terasa,	parking	prosto-
ra i dr 
•podizanje	uličnih	ograda
•sadnja	odgovarajućeg	raslinja	na	površinama	zelenila.	
•Površine	 zelenila	 uređenog	 dijela	 građevne	 čestice	 su	
površine	 uređene	 travnjacima,	 autohtonim	niskim	 ili	 vi-
sokim	raslinjem.	Niska	vegetacija	(raslinje)	obuhvaća	gr-
move	i	stabla	do	visine	3,00	m	te	površine	trajnica	ili	jed-
nogodišnjih	biljnih	vrsta	(cvjetnica	i	sl.)	i	druge	pokrivače	
tla.	Visoka	vegetacija	(raslinje)	obuhvaća	grmove	i	stabla	
(listopadna	i	zimzelena)	visine	veće	od	3,00	m.	
Površinama	zelenila	ne	smatraju	se	travni	opločnici,	šljun-
čani	otoci,	staze	i	sl.	

•rješavanje	odvodnje	oborinskih	voda.
Koeficijent	 izgrađenosti	 građevne	 čestice	 (kig)	 je	 odnos	
izgrađene	 površine	 zemljišta	 pod	 građevinom	 i	 ukupne	
površine	građevne	čestice
U	izgrađenost	građevne	čestice	ne	ulaze:
-septičke	jame,	cisterne	za	vodu	i	spremnici	za	gorivo,	ako	
su ukopani u teren
-konzolni	istaci	krovišta
-pristupna	stubišta,	vanjske	komunikacije	i	terase,	ako	su	
u	razini	terena	na	kojem	se	nalaze,	odnosno	ako	iste	nisu	
konstruktivni	dio	podzemne	etaže
-sportska	igrališta	za	individualne	potrebe	i	potrebe	druš-
tvene	namjene	(školska	igrališta,	dječja	igrališta)
Koeficijent	 iskoristivosti	građevne	čestice	 (kis)	 je	odnos	
ukupne	(bruto)	izgrađene	površine	građevine	(nadzemnog	
i	podzemnog	dijela)	i	površine	građevne	čestice,	a	ozna-
čava	se	oznakom	(kis).
Okoliš	je	otvoren	prostor	oko	građevine	unutar	građevne	
čestice.
Urbana	oprema	podrazumijeva	osnovne	elemente	uređe-
nja	okoliša:	popločani	pješački	prilazi	građevinama,	javna	
rasvjeta,	klupe	za	sjedenje,	koševi	za	smeće,	informativni,	
oglasni,	reklamni	prostori	i	sl.
Arhitektonski	oblikovnu	cjelinu	čini	više	različitih	volu-
mena,	različitih	po	tlocrtnoj	veličini,	po	obliku,	po	visini,	
namjeni,	koji	su	međusobno	usklađeni	materijalima	i	na-
činom	obrade.
Rekonstrukcija	građevine	je	izvedba	građevinskih	i	drugih	
radova	na	postojećoj	građevini	kojima	se	utječe	na	ispu-
njavanje	temeljnih	zahtjeva	za	tu	građevinu	ili	kojima	se	
mijenja	usklađenost	te	građevine	s	lokacijskim	uvjetima	u	
skladu	s	kojima	je	izgrađena	(dograđivanje,	nadograđiva-
nje,	uklanjanje	vanjskog	dijela	građevine,	izvođenje	rado-
va	radi	promjene	namjene	građevine	ili	tehnološkog	pro-
cesa	i	sl.),	odnosno	izvedba	građevinskih	i	drugih	radova	
na	ruševini	postojeće	građevine	u	svrhu	njezine	obnove.
Interpolacija	građevine	 je	građenje	u	 izgrađenom	građe-
vinskom	 području	 naselja	 na	 neizgrađenim	 građevnim	
česticama	odnosno,	izgradnja	građevina	uz	već	postojeću	
regulaciju	 u	 koju	 se	 ona	mora	 uklopiti,	 kako	 visinskim,	
tako	i	tlocrtnim	gabaritima.
Višeobiteljska	građevina	je	građevina	stambene	namjene	
na	zasebnoj	građevinskoj	čestici	s	najviše	 tri	 stana,	koja	
nema	više	od	podruma	i	tri	nadzemne	etaže	namijenjene	
stanovanju	te	čija	građevinska	(bruto)	površina	ne	prelazi	
400	m2,	 a	 u	 koju	 površinu	 se	 uračunava	 i	 površina	 po-
moćnih	građevina	(garaža,	kotlovnica,	drvarnica,	spremi-
šta,	gospodarskih	građevina	i	slično)	ako	se	grade	na	istoj	
građevinskoj	čestici.
Višestambena	građevina	je	stambena	građevina	s	više	od	
tri stana 
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II. ODREDBE ZA PROVOĐENJE
1.	 UVJETI	 ODREĐIVANJA	 I	 RAZGRANIČAVANJA	
POVRŠINA	JAVNIH	I	DRUGIH	NAMJENA

Članak	4.
(1)	Planom	se	utvrđuje	organizacija	prostora,	zaštita	pri-
rodnih,	 kulturnih	 i	 povijesnih	 vrijednosti	 te	 korištenje	 i	
namjena	površina	unutar	dijela	građevinskog	područja	na-
selja	Kastav,	oznake	N1-a.
(2)	Svi	zahvati	u	prostoru	moraju	se	obavljati	u	skladu	s	
ovim	Planom.
(3)	 Razgraničenje	 prema	 namjeni	 i	 korištenju	 površina	
prikazano	je	na	kartografskom	prikazu	br.	1.	KORIŠTE-
NJE	I	NAMJENA	POVRŠINA	u	mj.	1:2000.

Članak	5.
(1)	Unutar	 dijela	 građevinskog	 područja	 naselja	Kastav,	
oznake	N1-a,	određene	su	površine	javne	i	druge	namjene:
•	 Površine	javne	namjene

 – Površine	prometnica	 i	ostalih	 javnih	prometnih	 i	
komunalnih	površina:

 – prometnice/ulice,	trgovi
 – pješačke	staze,
 – parkirališne	i	garažne	površine,
 – površine	 i	građevine	komunalne	 infrastruktu-

re 
 – Površine	 i	 građevine	 namijenjene	 komunalnim	
djelatnostima	(G	i	Z):

 – groblje	(G1)
 – javne	zelene	površine	(javni	park	-Z1,	igralište	
-	Z2,	vrt	-	Z3),

 – Površine	namijenjene	građevinama	javnih	i	druš-
tvenih	djelatnosti	(D).

 – Površina	arheološkog	područja
•	 Površine	drugih	namjena

 – Površine	drugih	namjena	podijeljene	su	na:
 – površine	stambene	namjene	(S)
 – površine	mješovite	namjene	(M)
 – površine	gospodarske	namjene	(T,	K)
 – površine	sportsko-rekreativne	namjene	(R)
 – zaštitne	zelene	površine	(Z).

(2)	Površine	javnih	i	drugih	namjena	razgraničene	su	i	pri-
kazane	bojom	i	planskim	znakom	na	kartografskom	pri-
kazu	 1.	KORIŠTENJE	 I	NAMJENA	POVRŠINA	u	mj.	
1:2000.
(3)	Unutar	 dijela	 građevinskog	 područja	 naselja	Kastav,	
oznake	N1-a	potiče	se	razvoj	modela	„smart	city“,	koji	će	
se	u	prvoj	fazi	razvijati	na	području	zone	oznake	5,	ozna-
čen	na	kartografskom	prikazu	br.4.	Način	i	uvjeti	gradnje.
1.1.	POVRŠINE	JAVNE	NAMJENE
Površine	prometnica	i	ostalih	javnih	prometnih	površina
Prometne	površine

Članak	6.
(1)	Površine	prometnica	su	površine	na	kojima	se	grade	
i	rekonstruiraju	javne	prometnice	koje	su	u	okviru	ulične	
mreže	kategorizirane	kao	glavna	mjesna	(GMU),	sabirne	
(SU),	ostale	ulice	(OU)	i	kolno-pješački	prilazi	(KPP).
(2)	Granica	prometne	infrastrukture	određena	je	granicom	
njene	građevne	čestice.
(3)	Uvjeti	za	gradnju	i	rekonstrukciju	odnosnih	površina	
definirani	su	poglavljem	5.	ovih	Odredbi.
(4)	Površine	navedenih	namjena	iz	stavka	(1)	ovog	član-
ka	definirane	su	na	kartografskim	prikazima	br.	1	KORI-
ŠTENJE	I	NAMJENA	POVRŠINA	i	br.	2.1.	PROMET-
NA	ULIČNA	 I	KOMUNALNA	 INFRASTRUKTURNA	
MREŽA	-	PROMET	I	TELEKOMUNIKACIJE.
(5)	 Ako	 građevna	 čestica	 prometne	 infrastrukture	 nije	
formirana	 ili	 je	 postojeća	 prometnica	 predviđena	 za	 re-
konstrukciju,	površina	se	razgraničava	granicom	površine	
prometnice.
Parkirališne	i	garažne	površine

Članak	6a
»(1)	Površine	parkirališta	i	garaža	su	postojeće	i	planirane	
površine	za	smještaj	vozila.
(2)	Uvjeti	 za	gradnju	 i	 formiranje	odnosnih	površina,	 te	
minimalan	broj	potrebnih	mjesta	za	pojedinu	namjenu	de-
finirani	su	poglavljem	5.	ovih	Odredbi.
(3)	 Površine	 iz	 stavka	 (1)	 ovog	 članka	 definirane	 su	 na	
kartografskim	prikazima	br.	1	KORIŠTENJE	I	NAMJE-
NA	POVRŠINA,	 br.	 2.1.	 PROMETNA	ULIČNA	 I	KO-
MUNALNA	 INFRASTRUKTURNA	 MREŽA	 -	 PRO-
MET	I	TELEKOMUNIKACIJE	i	br.	4.	NAČIN	I	UVJETI	
GRADNJE.
Površine	i	građevine	komunalne	infrastrukture

Članak	7.
(1)	U	smislu	ovog	Plana	površine	komunalne	infrastruk-
ture	 su	 površine	 na	 kojima	 se	mogu	 graditi	 komunalne	
građevine	i	uređaji	na	posebnim	površinama	i	građevnim	
česticama	te	 linijske	i	površinske	građevine	namijenjene	
komunalnoj	infrastrukturi.
(2)	Utvrđene	površine	komunalne	 infrastrukturne	su	po-
stojeća	i	planirana	površina	vodosprema	unutar	obuhvata	
Plana.
(3)	Unutar	obuhvata	Plana	definirani	su	sustavi	komunal-
ne infrastrukture 
(4)	Građevine	i	uređaji	komunalne	infrastrukture	mogu	se	
uređivati	unutar	prostora	određenih	za	druge	namjene.
(5)	 Građevine	 i	 uređaji	 komunalne	 infrastrukture	 prika-
zani	 su	 linijski	 i	 simbolički	 na	 kartografskim	 prikazima	
br.	2.2	PROMETNA	ULIČNA	I	KOMUNALNA	INFRA-
STRUKTURA	 -	 VODNOGOSPODARSKI	 SUSTAV,	
ODVODNJA	OBORINSKIH	 I	 OTPADNIH	VODA,	 br.	
2.3	 PROMETNA	 ULIČNA	 I	 KOMUNALNA	 INFRA-
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STRUKTURA	 -	 VODNOGOSPODARSKI	 SUSTAV,	
VODOOPSKRBA,	 br.	 2.4	 PROMETNA	 ULIČNA	 I	
GRADSKO	 VIJEĆE	 GRADA	 KASTVA	 Petak,	 31.	 si-
ječnja	 2020.	 SLUŽBENE	 NOVINE	 GRADA	KASTVA	
Stranica	3	–	broj	1.	KOMUNALNA	INFRASTRUKTU-
RA	 -	ELEKTROOPSKRBA	 I	 JAVNA	RASVJETA	 i	 br.	
2.5	 PROMETNA	 ULIČNA	 I	 KOMUNALNA	 INFRA-
STRUKTURA	 -	 PLINOOPSKRBA.	 Mikro-lokacija	 cr-
pne	 stanice	Gorice	 (IS)	 označena	 je	 i	 na	 kartografskom	
prikazu	1.	KORIŠTENJE	I	NAMJENA	POVRŠINA.
6)Uvjeti	za	gradnju	komunalne	infrastrukture	definirani	su	
u	poglavlju	5.	ovih	Odredbi.
1.1.2.	Površine	i	građevine	namijenjene	komunalnim	sa-
držajima
Javne	zelene	površine	-	Z1,	Z2	i	Z3

Članak	8.
(1)	Javne	zelene	površine	su	površine	namijenjene	uređe-
nju:

 – javnih	parkova	(Z1),
 – dječjih	igrališta	(Z2),
 – i	održavanju	postojećih	vrtova	(Z3),

(2)	Javne	zelene	površine	su	smještene	unutar	stambene	i	
mješovite	izgradnje	i	definirane	su	kao	obavezne	u	nase-
lju.	Uvjeti	uređenja	javnih	zelenih	površina	te	način	for-
miranja	drugih	površina	parkovnog	zelenila	definirani	su	
u	poglavlju	6.	ovih	Odredbi.

Članak	9.
Brisan 
Površina	groblja	(G1)

Članak	10.
(1)	Groblje	(G1)	je	definirano	postojećom	površinom.	Do-
zvoljava	se	izgradnja	i	rekonstrukcija	unutar	postojeće	po-
vršine	groblja.	Uvjeti	uređenja	i	način	korištenja	površine	
groblja	definirani	su	zakonskom	regulativom.
(2)	 Površina	 obuhvata	 navedene	 namjene	 iz	 stavka	 (1)	
ovog	članka	definirana	je	na	kartografskom	prikazu	br.	1.	
KORIŠTENJE	I	NAMJENA	POVRŠINA.
1.1.3.	Površine	javne	i	društvene	namjene	–	D

Članak	11.
(1)	Površine	namijenjene	postojećim	i	planiranim	sadrža-
jima	 javnih	 i	 društvenih	 djelatnost	 definirane	 ovim	 Pla-
nom	su:

 – 	upravna	-	D1,
 – 	socijalna	-	D2,
 – 	zdravstvena	-	D3,
 – 	predškolska	-	D4
 – 	školska	(osnovna	i	srednja	škola)	-	D4,
 – 	kulturna	-	D7,
 – 	vjerska	-	D8.

(2)	Na	svim	površinama	javne	i	društvene	namjene	mogu	

se	uređivati	prostori	koji	upotpunjuju	osnovnu	namjenu	ili	
služe	osnovnoj	djelatnosti.
(3)	Uvjeti	 izgradnje	građevina	iz	stavka	(1)	ovog	članka	
definirani	su	poglavljem	3.	ovih	Odredbi.
(4)	 Površine	 obuhvata	 navedenih	 namjena	 iz	 stavka	 (1)	
ovog	članka	definirani	su	na	kartografskom	prikazu	br.	1.	
KORIŠTENJE	I	NAMJENA	POVRŠINA	u	mj.	1:2000.
(5)	Na	površinama	upravne	namjene	D1	moguće	je	smje-
štati	sadržaje	druge	namjene:	ugostiteljsko-turističke,	po-
slovne,	uslužne,	trgovačke,	zanatske,	društvene,	te	sport-
sko-rekreacijske	odnosno	sadržaje	koji	svojom	uporabom	
(bukom,	 otpadom,	 onečišćenjem)	 ne	 narušavaju	 život	 i	
rad	ljudi	u	naselju	te	prirodne	i	stvorene	vrijednosti	čovje-
kove	okoline.
1.1.4.	Arheološko	područje

Članak	11a.
(1)	Površina	arheološkog	područja	predviđena	je	za	pre-
zentaciju	 arheoloških	nalaza,	 odnosno	uređenje	 izvornih	
vidljivih	nalaza	„in	situ“	i	opremanje	u	sklopu	otvorenih	
površina	te	označavanje	nevidljivih	nalaza	na	podnim	po-
vršinama	prostora	kojima	je	druga	namjena	određena	kao	
osnovna.
1.2.	POVRŠINE	DRUGIH	NAMJENA
1.2.1.	Površine	stambene	namjene	–	S

Članak	12.
(1)	Zone	stambene	namjene	su	površine	unutar	kojih	 su	
postojeće	i	planirane	građevine	stambene	namjene.
(2)	 Stambene	 zone	 namjenjene	 su	 smještaju	 stambenih	
građevina	razlićitih	po	tipu	(višeobiteljske,	višestambene)	
i	načinu	gradnje	(slobodnostojeće,	dvojne,	u	nizu).
(3)	Na	površinama	stambene	namjene,	na	zasebnim	gra-
đevnim	česticama	mogu	se	uređivati	prostori	parkovnog	
zelenila,	dječjih	igrališta	i	rekreacije	građana,	zaštitne	ze-
lene	površine	i	vrtovi.
(4)	Uvjeti	i	način	gradnje	na	površinama	stambene	namje-
ne	definirani	su	u	poglavlju	4.	ovih	Odredbi.
1.2.2.	Površine	mješovite	-	pretežito	stambene	namjene	-	
M1

Članak	13.
(1)	Zone	mješovite	namjene	namijenjene	su	smještaju	gra-
đevina	pretežito	 stambene	namjene	 (stambene	 i	 stambe-
no-poslovne	građevine).
(2)	Na	površinama	mješovite	-	pretežito	stambene	namjene	
moguće	je	uz	stambenu	namjenu,	smještati	sadržaje	druge	
namjene:	ugostiteljsko-turističke,	poslovne,	uslužne,	trgo-
vačke,	 zanatske,	 društvene,	 te	 sportsko-rekreacijske	 od-
nosno	sadržaje	koji	svojom	uporabom	(bukom,	otpadom,	
onečišćenjem)	ne	narušavaju	život	i	rad	ljudi	u	naselju	te	
prirodne	i	stvorene	vrijednosti	čovjekove	okoline.
(3)	Površina	prostora	za	druge	namjene	ne	smije	biti	veća	
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od	udjela	stambene	namjene	u	građevinskoj	(bruto)	povr-
šini	građevine,	odnosno	udio	stambene	namjene	mora	biti	
veći	od	50%	u	građevinskoj	(bruto)	površini	građevine.
(4)	Na	površinama	mješovite	-	pretežito	stambene	namje-
ne	dopuštena	je	gradnja	jednonamjenskih	stambenih	i	po-
slovnih	građevina.
(5)	Unutar	postojeće	zone	mješovite	-	pretežito	stambene	
namjene	moguća	je	sanacija	i	rekonstrukcija	postojećih	te	
interpolacija	novih	građevina	mješovitih	-	pretežito	stam-
benih	građevina	prema	odredbama	ovog	Plana.
(6)	Na	površinama	mješovite	namjene,	na	zasebnim	gra-
đevnim	česticama	mogu	se	uređivati	prostori	parkovnog	
zelenila,	dječjih	igrališta	i	rekreacije	građana,	zaštitne	ze-
lene	površine	i	vrtovi.
(7)	Uvjeti	i	način	gradnje	na	površinama	mješovite	namje-
ne	definirani	su	u	poglavlju	2.	i	4.	ovih	Odredbi.
1.2.3.	POVRŠINE	GOSPODARSKE	NAMJENE
Zone	poslovne	namjene	–	K

Članak	14.
(1)	Zone	poslovne	namjene	su	površine	namijenjene	smje-
štaju	 građevina	 trgovačke	 i	 ostalih	 uslužnih	 djelatnosti,	
ugostiteljske,	ugostiteljsko-turističke,	servisne,	skladišne,	
zanatske	 i	administrativno-upravne	 te	proizvodne	djelat-
nosti,	koje	svojom	djelatnošću	ne	ugrožavaju	život	 i	 rad	
ljudi,	te	prirodne	i	stvorene	vrijednosti.
(2)	Površine	za	smještaj	građevina	poslovne	namjene	di-
jele	se	na:

 – 	pretežito	uslužne	-	K1	i
 – 	pretežito	trgovačke	-	K2
 – 	površine	poljprivredne	namjene:
 – 	sjenici	i	plastenici	za	uzgoj	poljoprivrednih	pro-
izvoda	-	K4

(3)	Uvjeti	i	način	gradnje	na	površinama	poslovne	namje-
ne	definirani	su	u	poglavlju	2	ovih	Odredbi.
(4)	 Površine	 obuhvata	 navedenih	 namjena	 iz	 stavka	 (1)	
ovog	članka	definirane	su	na	kartografskom	prikazu	br.	1.	
KORIŠTENJE	I	NAMJENA	POVRŠINA.
Zone	ugostiteljsko-turističke	namjene	-	T1

Članak	14a
(1)	Površine	ugostiteljsko-turističke	namjene	su	površine	
isključive	namjene	za	potrebe	izgradnje	smještajnih	sadr-
žaja	-	hotela,	hostela	i	sl..
(2)	Površine	se	nalaze	u	obuhvatu	povijesne	jezgre	grada	
Kastva	i	za	iste	su	utvrđeni	pojedinačni	uvjeti,	način	grad-
nje	i	konzervatorske	smjernice.
1.2.4.	Površine	sportsko-rekreacijske	namjena	(R2)

Članak	15.
(1)	Sportsko-rekreacijska	površina	R2	je	površina	namje-
njena	 odvijanju	 sportskih	 i	 rekreacijskih	 aktivnosti	 sta-
novništva.

(2)	Uvjeti	uređenja	površine	iz	stavka	(1)	ove	točke	defini-
rani	su	poglavljem	3.	ovih	Odredbi.
(3)	 Površine	 obuhvata	 navedenih	 namjena	 iz	 stavka	 (1)	
ovog	članka	definirani	su	na	kartografskom	prikazu	br.	1.	
KORIŠTENJE	I	NAMJENA	POVRŠINA.
1.2.5.	Zaštitne	zelene	površine	–	Z

Članak	15a.
(1)	Površine	zaštitnog	zelenila	(Z)	su	površine	namijenje-
ne	odvajanju	pojedinih	namjena	prostora,	 zaštiti	 padina,	
zaštiti	 od	 buke,	 vizualnim	 ogradama,	 prirodnim	 korido-
rima	sa	svrhom	očuvanja	biološke	i	krajobrazne	raznoli-
kosti	unutar	građevinskih	područja,	zaštiti	od	vremenskih	
nepogoda	te	eventualno,	i	drugim	korisnim	funkcijama.
(2)	Uvjeti	uređenja	površina	te	način	formiranja	definirani	
su	u	poglavlju	6.	ovih	Odredbi.
1.3.	OPĆI	UVJETI	UREĐENJA	PROSTORA

Članak	16.
(1)	Unutar	obuhvata	Plana	može	se	graditi	samo	na	ure-
đenom	 građevinskom	 zemljištu.	 Uređenje	 građevinskog	
zemljišta	podrazumijeva	pripremu	i	opremanje	zemljišta:

 – imovinsko-pravni	odnosi,
 – pristupni	put,
 – elektroopskrba,
 – vodoopskrba	i	odvodnja,
 – propisani	broj	parkirnih	mjesta.

2.	 UVJETI	 SMJEŠTAJA	 GRAĐEVINA	 GOSPODAR-
SKIH	DJELATNOSTI
2.1.	OPĆI	UVJETI

Članak	17.
(1)	Građevine	gospodarske	djelatnosti	su	poslovne,	ugo-
stiteljske,	 ugostiteljsko-turističke,	 uslužne,	 servisne,	 za-
natske,	skladišne	i	proizvodne	građevine	koje	ne	zagađuju	
okoliš,	ne	prouzrokuju	nedopuštenu	buku,	vibracije	i	sl.,	
te	su	svojom	namjenom	i	oblikovanjem	spojive	sa	sveo-
buhvatnom	namjenom	planskog	područja.
(2)	Izgradnja	građevina	gospodarskih	djelatnosti	određuje	
se	 unutar	 površina	 poslovne	 i	 ugostiteljsko-turističke	 te	
unutar	površina	stambene	i	mješovite	namjene.
(3)	Građevine	iz	prethodnog	stavka	mogu	se	graditi	na	iz-
dvojenoj	građevnoj	čestici	ili	na	građevnoj	čestici	stambe-
no-poslovne	građevine.
(4)	Građevine	isključive	namjene	ugostiteljsko-turističke	
(T1)	smještene	su	unutar	povijesne	 jezgre	grada	Kastva,	
a	uvjeti	za	njihovu	rekonstrukciju	definirani	su	karticama	
43a,	100,	100a	i	100b.
(5)	Uvjeti	i	način	gradnje	za	smještaj	građevina	gospodar-
ske	namjene	prikazani	su	na	kartografskom	prikazu	br.	4.	
NAČIN	I	UVJETI	GRADNJE.
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2.2.	 UVJETI	 SMJEŠTAJA	 GRAĐEVINA	 POSLOVNE	
DJELATNOSTI	UNUTAR	ZONA	POSLOVNE	NAMJE-
NE	(K1	I	K2)

Članak	18.
(1)	Građevine	poslovne	namjene,	pretežito	uslužne	djelat-
nosti	(K1),	definirane	su	u	zoni	25.
(2)	Građevine	poslovne	namjene,	pretežito	trgovačke	dje-
latnosti	(K2),	definirane	su	u	zonama	26,	27.
(3)	Pored	zona	navedenih	u	prethodnih	stavcima,	građevi-
ne	isključivo	poslovne	namjene	definirane	su	u	povijesnoj	
jezgri	grada	Kastva,	a	uvjeti	njihove	rekonstrukcije	ili	odr-
žavanja	definirani	su	karticama	16a,	47f,	121,	128a,	160a,	
2P	za	građevine	pretežito	uslužne	djelatnosti	(K1),	156	za	
građevinu	pretežito	trgovačke	djelatnosti	(K2)	i	160	i	15P	
za	građevinu	servisne	djelatnosti	(K3).	
(4)	Površina	zona	25	definirana	je	postojećom	izgradnjom.	
Dozvoljava	se	rekonstrukcija	postojeće	izgradnje	u	smislu	
poboljšanja	uvjeta	rada	i	tehnologije,	a	sve	unutar	postoje-
ćih	gabarita	građevina.
(5)	Uvjeti	smještaja	građevina	poslovne	namjene,	preteži-
to	trgovačke	(K2)	u	zoni	26:
-najmanja	površina	građevne	čestice	iznosi	800	m2,
-namjena	 građevine	 je	 poslovna,	 pretežito	 trgovačka	 s	
pratećim	sadržajima	sukladno	osnovnoj	namjeni	(ugosti-
teljski,	administrativno-upravni,	uslužni	sportsko-rekrea-
cijski	i	sl	),
-najveći	 koeficijent	 izgrađenosti	 (kig)	 nadzemnog	 dijela	
iznosi	0,6
-najveći	 koeficijent	 izgrađenosti	 (kig)	 podzemnog	 dijela	
iznosi	0,9
-najveći	koeficijent	iskorištenosti	(kis)	iznosi	3,6
-najveći	broj	etaža:	tri	nadzemne	i	dvije	podzemne,
-visina	građevine	15,0	m
-udaljenost	nadzemnog	dijela	građevine	od	građevne	če-
stice	 javne	 prometne	 površine	 definirana	 je	 u	 poglavlju	
5.1.	ovih	Odredbi,	iznimno	kod	izgrađenih	građevina	za-
država	se	postojeća	udaljenost,
-neizgrađeni	dio	građevne	čestice	mora	biti	uređen	pripa-
dajućom	urbanom	opremom,	 te	najmanje	20%	građevne	
čestice	mora	biti	ozelenjeno,
-smještaj	vozila	korisnika	prostora	omogućiti	unutar	gra-
đevne	čestice	sukladno	poglavlju	5.1.	ovih	Odredbi,
-način	 priključenja	 građevina	 na	 javne	 infrastrukturne	 i	
komunalne	mreže	moguć	 je	 sukladno	 Odredbama	 ovog	
Plana.
(6)	Uvjeti	smještaja	građevina	poslovne	namjene,	preteži-
to	trgovačke	u	zoni	27:
-	najmanja	površina	građevinske	čestice	iznosi	4000	m2
-	 namjena	 građevine	 je	 poslovna,	 pretežito	 trgovačka	 s	
pratećim	sadržajima	sukladno	osnovnoj	namjeni	(ugosti-
teljski,	administrativno-upravni,	uslužni	sportsko-rekrea-

cijski	i	sl.)
-	 dozvoljava	 se	 mogućnost	 smještanja	 sadržaja	 javne	 i	
društvene	namjene	 (programi	vrtića	 i	 jaslica)	uz	obvezu	
zadovoljenja	svih	strukovnih	i	sigurnosnih	standarda
-	najveći	koeficijent	izgrađenosti	(kig)	nadzemnog	dijela	
iznosi	0,6
-	najveći	koeficijent	izgrađenosti	(kig)	podzemnog	dijela	
iznosi	0,9
-	najveći	koeficijent	iskorištenosti	(kis)	iznosi	2,7
-	najveći	broj	etaža:	tri	nadzemne	etaže	i	jedna	podzemna
-	visina	građevine	13,0	m
-	 smještaj	 vozila	 korisnika	 prostora	 moguće	 je	 smjesiti	
djelomično	unutar	natkrivene	garaže	koja	može	biti	izve-
dena	kao	pomoćna	građevina	s	ravnim	prohodnim	krovom
-	osnovna	građevina	mora	biti	udaljena	od	regulacijskog	
pravca	min	6	m,	dok	se	pomoćna	građevina	može	izvesti	
na	regulacijskom	pravcu
-	neizgrađeni	dio	građevne	čestice	mora	biti	uređen	pripa-
dajućom	urbanom	opremom,	 te	najmanje	20%	građevne	
čestice	mora	biti	ozelenjeno
-	način	priključenja	građevina	na	 javne	 infrastrukturne	 i	
komunalne	mreže	moguć	 je	 sukladno	 Odredbama	 ovog	
Plana.
2.3.	 UVJETI	 SMJEŠTAJA	 POLJOPRIVREDNE	 DJE-
LATNOSTI	UNUTAR	ZONE	POLJOPRIVREDNE	NA-
MJENE	(K4)

Članak	19.
(1)	Poljoprivredna	djelatnost	K4	-	namjenjena	uzgoju	po-
ljoprivrednih	proizvoda	definirana	je	u	zoni	30.
(2)	Izgradnja	u	zoni	30	moguća	je	neposrednom	proved-
bom	ovog	Plana,	a	isključivo	za	potrebe	poljoprivrednog	
uzgoja	-	staklenici	i	plastenici,	 te	pomoćne	građevine	za	
držanje	poljoprivrednog	alata	i	mehanizacije
(3)	Uvjeti	 smještaja	 građevine	 za	 poljoprivrednu	 djelat-
nost	unutar	zone	30:
-	 najveći	 koeficijent	 izgrađenosti	 građevne	 čestice	 (kig)	
iznosi	0,60
-	 najveći	 koeficijent	 iskoristivosti	 građevne	 čestice	 (kis)	
iznosi	0,60
-	najveći	broj	etaža:	jedna	nadzemna	etaža,
-	najviša	visina	građevine	iznosi	3,5	m
-	građevina	mora	biti	priključena	na	javnu	infrastrukturnu	
i	komunalnu	mrežu	sukladno	Odredbama	ovog	Plana,
-poljoprivredna	građevina	mora	biti	udaljena	najmanje	3	
m	od	granica	građevne	čestice,	mjereno	od	najistaknutijih	
dijelova	građevine,	sa	svih	strana	građevine	osim	one	koja	
se	nalazi	uz	prometnicu	ili	javnu	površinu,
-najmanja	udaljenost	građevine	od	granice	građevne	česti-
ce	koja	se	nalazi	uz	prometnicu	ili	javnu	površinu	iznosi	
6	m,
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-smještaj	vozila	korisnika	prostora	omogućiti	unutar	gra-
đevne	čestice	sukladno	poglavlju	5.1.	ovih	Odredbi.
2.4.	UVJETI	SMJEŠTAJA	POSLOVNIH	SADRŽAJA	U	
SKLOPU	STAMBENE	GRAĐEVINE	UNUTAR	ZONA	
STAMBENE	NAMJENE	(S)

Članak	20.
(1)	Unutar	zone	stambene	namjene	dozvoljava	se	izgrad-
nja	poslovnih	sadržaja	odnosno	ugostiteljskih,	trgovačkih,	
administrativnih,	zanatskih	sportsko-	rekreativnih,	kultur-
nih	i	ostalih	uslužnih	sadržaja	kao	sastavni	dio	obiteljske	
kuće	ili	višestambene	građevine.
(2)	 Površina	 poslovnih	 sadržaja	 unutar	 zone	 stambene	
namjene	 ne	 smije	 prelaziti	 49%	 ukupne	 bruto	 razvijene	
površine	(BRP)	stambene	građevine.
(3)	Poslovni	dio	stambene	građevine	mora	zadovoljavati	
uvjet	iz	Članaka	17.,	stavak	(2)	ovih	Odredbi.
(4)	Ako	 je	 poslovni	 sadržaj,	 kao	 sastavni	 dio	 obiteljske	
kuće,	zaseban	korpus,	sa	osnovnom	građevinom	mora	či-
niti	arhitektonski	oblikovnu	cjelinu.
(5)	Izgradnja	poslovnog	i	proizvodnog	dijela	građevine	uz	
stambenu	građevinu	dozvoljava	se	kod	gradnje	građevina	
slobodnostojećeg	i	dvojnog	načina	gradanje.
(6)	Poslovni	sadržaji,	kao	sastavni	dio	višestambene	gra-
đevine,	smještaju	se	unutar	gabarita	osnovne	građevine.
(7)	Uvjeti	i	način	gradnje	za	smještaj	građevina	stambene	
namjene	definirani	su	u	zonama:	1a,	1b,	2,	3,	4,	5,	6,	6a,	7,	
8,	9,	10,	11,	13	i	14.
(8)	Izgradnja	poslovnog	dijela	stambene	građevine	unutar	
površina	stambene	namjene	»S«	propisani	su	u	poglavlji-
ma	4	i	7	ovih	Odredbi.
2.5.	UVJETI	SMJEŠTAJA	GRAĐEVINA	POSLOVNIH	
DJELATNOSTI	 UNUTAR	 ZONA	 MJEŠOVITE	 NA-
MJENE	(M1)

Članak	21.
(1)	Unutar	zone	mješovite	namjene	M1	dozvoljena	je	iz-
gradnja	poslovnih	građevina	iz	članka	17.	stavak	(1)	ovih	
Odredbi,	na	zasebnim	građevnim	česticama	ili	kao	sastav-
ni	dio	stambene	građevine.
(2)	 Izgradnja	građevina	gospodarske	namjene	u	 zonama	
iz	prethodnog	stavka	definirana	je	poglavljima	2	i	4	ovih	
Odredbi 
2.6.	 UVJETI	 UREĐENJA	 I	 SMJEŠTAJA	 SADRŽAJA	
SPORTSKO-REKREACIJSKE	NAMJENE	(R2)

Članak	22.
(1)	Površina	sportsko-rekreacijske	namjene	R2	namijenje-
na	je	rekreaciji	građana.
(2)	Uređenje	površine	moguće	 je	u	vidu	parkovne	povr-
šine	ili	izgradnjom	sportskih	terena	otvorenog	tipa	za	re-
kreativne	aktivnosti	(dječja	igrališta,	odbojka	na	pijesku,	
sportsko	igralište,	mini	golf,	stolni	tenis,	boćanje,	trim	sta-
za,	biciklistička	staza	i	sl.)

(3)	Uz	 sadržaje	 rekreacijske	namjene	moguća	 je	 izgrad-
nja	 jedne	prizemne	građevine	ugostiteljsko-trgovačkog	 i	
administrativnog	 tipa	 za	 korisnike	 prostora	 i	 održavanja	
površine.
(4)	 Građevina	 iz	 prethodnog	 stavka	može	 imati	 najviše	
100	m2	tlocrtne	površine,	te	mora	biti	skladno	uklopljena	
u	okoliš.
(5)	Površinu	 je	 potrebno	opremiti	 adekvatnom	urbanom	
opremom.
(6)	Površina	mora	biti	priključena	na	javne	infrastrukturne	
i	komunalne	mreže.
(7)	Parkirališni	prostor	riješiti	unutar	predviđene	površine.
(8)	Uvjeti	uređenja	površine	sportsko-rekreacijske	namje-
ne	prikazani	su	na	kartografskom	prikazu	br.	4.	NAČIN	I	
UVJETI	GRADNJE	u	mj.	1:2000.

Članak	23.
Brisan 

Članak	24.
Brisan 

3.	UVJETI	SMJEŠTAJA	GRAĐEVINA	JAVNE	I	DRUŠ-
TVENE	DJELATNOSTI
3.1.	OPĆI	UVJETI

Članak	25.
(1)	Izgradnja	građevina	društvene	djelatnosti	moguća	je:
-na	površinama	namjenjenim	društvenoj	izgradnji,
-unutar	površina	stambene	namjene	u	sklopu	osnovne	gra-
đevine,
-unutar	 mješovite	 namjene	 kao	 osnovna	 građevina	 na	
zasebnoj	 građevinskoj	 čestici	 ili	 unutar	 građevine	 druge	
osnovne	namjene,
-unutar	poslovne	namjene	u	sklopu	osnovne	građevine	ili	
kao	osnovna	građevina	na	zasebnoj	građevnoj	čestici.
(2)	Građevine	društvene	djelatnosti	grade	se	odnosno	re-
konstruiraju	neposrednom	provedbom	ovog	Plana.
(3)	Uvjeti	i	način	gradnje	za	smještaj	građevina	društvene	
djelatnosti	 prikazani	 su	 na	 kartografskom	 prikazu	 br.	 4.	
NAČIN	I	UVJETI	GRADNJE.

Članak	26.
(1)	Unutar	povijesne	jezgre	grada	Kastva	definirani	su	sli-
jedeći	sadržaji	društvenog	karaktera:	upravni	(D1),	predš-
kolski	 (D4),	 školski	 (D5),	 kulturni	 (D7),	 vjerski	 (D8)	 i	
nedefinirane	društvene	namjene	(D),	a	uvjeti	njihove	re-
konstrukcije	 ili	 održavanja	 definirani	 su	 karticama:	 43	 i	
161	za	upravni	sadržaj	(D1),	34,	35	i	178	za	predškolske	
sadržaje	(D4),	177	za	sadržaj	osnovne	škole	(D5),	21,	36,	
43c,	47,	47a,	47b,	47c	za	kulturne	sadržaje	(D7),	33,	33a,	
33b,	33c,	43b,	47d,	47e,	72	za	vjerske	sadržaje	(D8)	i	24	
za	nedefinirani	društveni	sadržaj.
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(2)	Građevina	isključivo	društvene	djelatnosti	gradi	se	u	
zonama	20,	21,	22,	23,	24,	28,	29,	dok	u	zoni	27a	društve-
na	namjena	nije	isključiva.
(3)	Uvjeti	za	izgradnju	u	zonama	22,	23	i	24	definirani	su	
poglavljem	7	ovih	Odredbi.
(4)	Uvjeti	 i	 način	 gradnje	 građevina	 društvene	 namjene	
prikazani	 su	 na	 kartografskom	 prikazu	 br.	 4.	 NAČIN	 I	
UVJETI	GRADNJE.
3.2.	 UVJETI	 IZGRADNJE	 UNUTAR	 POSTOJEĆE	
ZONE	20	-	ZDRAVSTVENA	STANICA	(D3)

Članak	27.
(1)	Zona	20	je	postojeća	društvena	namjenjena	-	zdrastve-
na	 stanica	 -	D3	za	koju	 se	ovim	Planom	omogućuje	 re-
konstrukcija	u	smislu	nadogradnje	i	dogradnje	nedostatnih	
sadržaja.
(2)	Rekonstrukcija	postojeće	građevine	mora	zadovoljiti	
slijedeće	uvjete:
-najveći	 koeficijent	 izgrađenosti	 građevne	 čestice	 (kig)	
iznosi	0,30.
-najveći	 koeficijent	 iskoristivosti	 građevne	 čestice	 (kis)	
iznosi	1,20.
-najveći	broj	etaža	iznosi	tri	nadzemne	etaže	i	jedna	pod-
zemna,
-najviše	visina	građevine	iznosi	9,0	m,
-najmanja	udaljenost	od	granica	građevne	čestice,	osim	od	
granice	sa	javnom	prometnom	površinom,	iznosi	4,50	m,	
mjereno	od	najistaknutijih	dijelova	građevine,
-udaljenost	građevina	od	građevne	čestice	javne	prometne	
površine	definirana	je	postojećom	izgradnjom,
-neizgrađeni	dio	građevne	čestice	mora	biti	uređen	pripa-
dajućom	urbanom	opremom,	 te	najmanje	20%	građevne	
čestice	mora	biti	ozelenjeno,
-smještaj	 vozila	 korisnika	 prostora	 omogućiti	 na	 javnim	
parkirališnim	površinama,
-građevina	mora	biti	priključena	na	javnu	infrastrukturnu	i	
komunalnu	mrežu	sukladno	Odredbama	ovog	Plana.
3.3.	UVJETI	IZGRADNJE	UNUTAR	ZONE	21	-	PREDŠ-
KOLSKI	(D4)	I	ŠKOLSKI	SADRŽAJI	(D5)

Članak	28.
(1)	Zona	21	je	predviđena	za	izgradnju	društvenih	sadrža-
ja	predškolske	(D4)	-	jaslice,	dječji	vrtić	i	školske	namjene	
(D5)	-	osnovnoškolski	ili	srednjoškolski	centar.
(2)	Za	izgradnju	građevina	predškolske	i	školske	namjene	
primjenjuju	se	uvjeti	 izgradnje	definirani	zakonskom	re-
gulativom,	standardima	i	stručnim	normama.
(3)Izgradnja	unutar	zone	21	mora	zadovoljavati	slijedeće	
uvjete:
-najveći	 koeficijent	 izgrađenosti	 (kig)	 nadzemnog	 dijela	
građevne	čestice	iznosi	0,6
-najveći	 koeficijent	 izgrađenosti	 (kig)	 podzemnog	 dijela	

građevne	čestice	iznosi	1,0
-najveći	 koeficijent	 iskorištenosti	 građevne	 čestice	 (kis)	
iznosi	3,6
-najveći	broj	etaža	iznosi	tri	nadzemne	i	dvije	podzemne	
etaže,
-podzemna	etaža	može	biti	izgrađena	u	cijeloj	svojoj	po-
vršini,
-najviše	visina	građevine	iznosi	15,0	m
-udaljenost	građevine	od	granice	građevne	čestice	iznosi	
1/2	visine	građevine,	ali	ne	manje	od	4,0	m,	ako	nije	dru-
gačije	definirano	drugom	zakonskom	regulativom,
-udaljenost	građevina	od	građevne	čestice	javne	prometne	
površine	iznosi	6,0	m
-neizgrađeni	dio	građevne	čestice	mora	biti	uređen	pripa-
dajućom	urbanom	opremom,	 te	najmanje	20%	građevne	
čestice	mora	biti	ozelenjeno,
-smještaj	vozila	korisnika	prostora	omogućiti	unutar	gra-
đevne	čestice	sukladno	poglavlju	5.1.	ovih	Odredbi,
-građevine	moraju	biti	priključene	na	javnu	infrastruktur-
nu	i	komunalnu	mrežu.
3.4.	UVJETI	IZGRADNJE	UNUTAR	ZONE	27A	-	DOM	
KULTURE	S	KNJŽNICOM	(D7)

Članak	28a.
(1)	Zona	27a	je	predviđena	za	izgradnju	društvenih	sadr-
žaja	kulturne	namjene	-	dom	kulture	s	knjižnicom	-	D7.
(2)	Iznimno	od	prethodne	točke,	a	u	slučaju	nerealizacije	
predviđene	namjene	moguće	je	smjestiti	i	druge	sadržaje	
društvene	namjene:	predškolske,	osnovnoškolske	i	zdrav-
stvene,	kulturne	i	turističke	sadržaje,	te	stambene	sadržaje	
i sl 
(3)	Izgradnja	unutar	zone	27a	mora	zadovoljavati	slijede-
će	uvjete:
–	najveći	koeficijent	izgrađenosti	(kig)	nadzemnog	dijela	
građevne	čestice	iznosi	0,6,
–	najveći	koeficijent	izgrađenosti	(kig)	podzemnog	dijela	
građevne	čestice	iznosi	1,0
–	 najveći	 koeficijent	 iskorištenosti	 građevne	 čestice(kis)	
iznosi	3,6
–	najveći	broj	etaža	iznosi	četiri	nadzemne	i	dvije	podze-
mne	etaže,
–	podzemna	etaža	može	biti	izgrađena	u	cijeloj	svojojpo-
vršini,
–	najviše	visina	građevine	iznosi	18,0	m,
–	udaljenost	građevine	od	regulacijskog	pravca	iznosi	1m,
–	neizgrađeni	dio	građevne	čestice	mora	biti	uređen	pripa-
dajućom	urbanom	opremom,	 te	najmanje	30%	građevne	
čestice	mora	biti	ozelenjeno,
–	smještaj	vozila	korisnika	prostora	omogućiti	unutar	gra-
đevne	 čestice	 sukladno	 poglavlju	 5.1.	 ovih	Odredbi,	 na	
način	da	se	osigura	1PM/50m2	korisne	neto	površine	za	



Petak, 29. srpnja 2022. SLUŽBENE NOVINE GRADA KASTVA Stranica 12 – broj 10.

sve	sadržaje	osim	za	turističko-smještajne	sadržaje	za	koje	
je	broj	vozila	utvrđen	zakonskom	regulativom,
–	građevine	moraju	biti	priključene	na	javnu	infrastruktur-
nu	i	komunalnu	mrežu.
3.5.	UVJETI	IZGRADNJE	UNUTAR	ZONE	28	-	SADR-
ŽAJI	VJERSKE	NAMJENE	(D8)

Članak	28b
(1)	Zona	28	predviđena	je	za	izgradnju	građevina	vjerske	
namjene.
(2)	Izgradnja	unutar	zone	28	mora	zadovoljavati	slijedeće	
uvjete:
 – najveći	koeficijent	izgrađenosti	(kig)	nadzemnog	dijela	
građevne	čestice	iznosi	0,4

 – najveći	koeficijent	izgrađenosti	(kig)	podzemnog	dijela	
građevne	čestice	iznosi	1,0

 – najveći	koeficijent	iskorištenosti	građevne	čestice	(kis)	
iznosi	2,2

 – najveći	broj	 etaža	 iznosi	 tri	nadzemne	 i	 jedna	podze-
mna	etaže,

 – najviše	visina	građevine	iznosi	12,0m
 – iznimno	 od	 prethodne	 stavke	 visine	 karakterističnih	
dijelova	građevina	(zvonik,	toranj,	crkveni	portal	i	sl.)	
mogu	biti	i	viši	sukladno	usvojenim	rješenjima

 – udaljenost	građevine	od	granice	građevne	čestice	izno-
si	1/2	visine	građevine,	ali	ne	manje	od	4,0m,	ako	nije	
drugačije	definirano	drugom	zakonskom	regulativom,

 – udaljenost	 građevina	 od	 građevne	 čestice	 javne	 pro-
metne	površine	iznosi	1/2	visine	građevine,	ali	ne	ma-
nje	od	6,0m

 – neizgrađeni	dio	građevne	čestice	mora	biti	uređen	pri-
padajućom	urbanom	opremom,	 te	najmanje	20%	gra-
đevne	čestice	mora	biti	ozelenjeno,

 – smještaj	 vozila	 korisnika	 prostora	 omogućiti	 unutar	
građevne	čestice	sukladno	poglavlju	5.1.	ovih	Odredbi,

 – građevine	moraju	biti	priključene	na	javnu	infrastruk-
turnu	i	komunalnu	mrežu.

3.6.	UVJETI	IZGRADNJE	UNUTAR	ZONE	29	-	DOM	
ZA	STARIJE	OSOBE	(D2)

Članak	28c
(1)	Zona	29	predviđena	je	za	izgradnju	građevine	socijal-
nog	karaktera	-	dom	za	starije	osobe	(D2).
(2)	Za	izgradnju	građevine	za	zbrinjavanje	starijih	osoba	
primjenjuju	se	uvjeti	 izgradnje	definirani	zakonskom	re-
gulativom,	standardima	i	stručnim	normama.
(3)	Izgradnja	unutar	zone	29	mora	zadovoljavati	slijedeće	
uvjete:
 – najveći	koeficijent	izgrađenosti	(kig)	nadzemnog	dijela	
građevne	čestice	iznosi	0,35

 – najveći	koeficijent	izgrađenosti	(kig)	podzemnog	dijela	
građevne	čestice	iznosi	0,8

 – najveći	koeficijent	iskorištenosti	građevne	čestice	(kis)	
iznosi	3,0

 – najveći	broj	etaža	 iznosi	četiri	nadzemne	 i	dvije	pod-
zemne	etaže,

 – najviše	visina	građevine	iznosi	14,0m
 – dozvoljava	 se	 izgradnja	 više	 građevina	 (podcjelina)	
koje	međusobno	moraju	činiti	arhitektonski	oblikovnu	
cjelinu;	 građevine	 (podcjeline)	mogu	 biti	međusobno	
povezane	toplim	vezama	na	način	da	se	visina	građevi-
ne	sagledava	za	svaku	podcjelinu	zasebno

 – u	prizemnom	dijelu	građevina	moguće	je	smjestiti	po-
slovne	 sadržaje	 uslužnog,	 trgovačkog,	 zdravstvenog	
karaktera

 – udaljenost	građevina	od	granice	građevne	čestice	izno-
si	1/2	visine	građevine,	ali	ne	manje	od	4,0m,	ako	nije	
drugačije	definirano	drugom	zakonskom	regulativom,

 – udaljenost	 građevina	 od	 građevne	 čestice	 javne	 pro-
metne	površine	iznosi	1/2	visine	građevine,	ali	ne	ma-
nje	od	6,0m

 – neizgrađeni	dio	građevne	čestice	mora	biti	uređen	pri-
padajućom	urbanom	opremom,	 te	najmanje	30%	gra-
đevne	čestice	mora	biti	ozelenjeno,

 – smještaj	 vozila	 korisnika	 prostora	 omogućiti	 unutar	
građevne	čestice	sukladno	poglavlju	5.1.	ovih	Odredbi,

 – građevine	moraju	biti	priključene	na	javnu	infrastruk-
turnu	i	komunalnu	mrežu.

4.	UVJETI	I	NAČIN	GRADNJE	STAMBENIH	GRAĐE-
VINA
4.1.	OPĆI	UVJETI

Članak	29.
(1)	Neposrednom	provedbom	Plana	izgradnja	stambenih	
građevina	moguća	je	na	površinama	stambene	namjene	-	
»S1«,»S2«,»S1/S2«	(zone	1a,	1b,	2,	3,	4,	5,	6,	6a,	7,	8,	9,	
10,	11,	14	i	27a)	i	stambeno-poslovne	mješovite	namjene	
-	»M1«	(zone	15	i	17)
Neposrednom	provedbom	ovog	Plana	moguća	je	izgrad-
nja	unutar	višestambene	namjene	(S2),	-	zone	12	i	13);	i	
mješovite	namjene	(M1),	zone	18	i	19)
(2)	Prema	tipologiji	stanovanja	stambena	građevina	može	
biti:
-	višeobiteljska	građevina	(S1)
-	višestambena	građevina	(S2)
-	stambene	građevine	na	područje	mješovite	gradnje	(M1)
(3)	Prema	načinu	gradnje	višeobiteljska	stambena	građe-
vina	može	se	graditi	kao:
-	slobodnostojeća	građevine,
-	dvojna	građevina,
-	građevina	u	nizu.
(4)	Broj	stanova	višeobiteljske	stambene	građevine,	pre-
ma	tipu	stanovanja,	može	imati:
-	slobodnostojeća	građevine,	može	imati	najviše	tri	stana	
ili	dva	stana	i	poslovni	prostor.
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-	dvojna	građevina	može	imati	najviše	jedan	stan	i	jedan	
poslovni	prostor,
-	 građevina	 u	 nizu	 se	 sastoji	 od	 najmanje	 tri,	 a	 najviše	
osam	jedinica,	gdje	je	jedinica	niza	-	jedan	stan.
(5)	 Višeobiteljska	 gradnja	 (S1),	 postojeća	 i	 planirana	
smještena	je	u	zonama	1a,	1b,	2,	3,	4,	5,	6,	14	i	27a.
(6)	Višestambena	gradnja	(S2),	postojeća	i	planirana	smje-
štena	je	u	zonama	6a,	7,	8,	12	i	13.
(7)	 Kombinirana	 višeobiteljska	 i	 višestambena	 gradnja	
(S1/S2)	postojeća	i	planirana	smještena	je	u	zonama	9,	10,	
i 11 
(8)	Mješovita	namjena	 (M1)	postojeća	 i	planirana	smje-
štena	je	u	zonama	15,	17,	18	i	19.
(9)	Uvjeti	izgradnje	u	zoni	14	i	zoni	1b	definirani	su	toč-
kom	7.2.	ovih	Odredbi.

Članak	30.
(1)	Na	građevinskoj	čestici	višestambene	građevine	mo-
guće	je	smjestiti	poslovne,	te	sadržaje	pomoćne	namjene.
(2)	Poslovni	dio	stambene	građevine	u	zonama	stambene	
(S1/S2)	i	mješovite	pretežito	stambene	(M1)	namjene	ne	
može	biti	veći	od	površine	namijenjene	stanovanju.
(3)	Kod	višeobiteljske	kuće	dio	namijenjen	poslovnom	i	
pomoćnom	sadržaju	može	biti	građevina	izdvojenog	kor-
pusa	koja	sa	stambenom	čini	arhitektonsko	oblikovnu	cje-
linu
(4)	Kod	višestambene	građevine	dio	namijenjen	poslov-
nom	 i	 pomoćnom	 sadržaju	mora	 biti	 u	 sklopu	 osnovne	
građevine.
(5)	Namjena	poslovnog	dijela	stambene	građevine	može	
biti	 ugostiteljska,	 trgovačka,	 administrativna,	 zanatska,	
uslužna,	 društvena	 na	 način	 da	 svojom	 djelatnošću	 ne	
ugrožava	život	i	rad	okolnog	stanovništva.
(6)	 Kod	 građevina	 dvojnog	 načina	 izgradnje	 volumeni	
dviju	građevina,	na	dijelu	međusobnog	spoja,	moraju	biti	
u	pomaku	minimalno	1,0	m.
(7)	Horizontalni	i	vertikalni	gabariti	građevine,	oblikova-
nje	pročelja	 i	krovišta,	 te	upotrjebljeni	materijali	moraju	
biti	u	skladu	s	okolnim	građevinama	i	krajolikom	u	koji	se	
građevina	smješta.
(8)	Uređenje	okućnice,	podzida,	terase	i	drugo	treba	riješi-
ti	tako	da	ne	narušavaju	izgled	naselja,	uz	rješenje	oborin-
ske	odvodnje	na	vlastitoj	čestici.
(9)	Ograda	 se	 podiže	 unutar	 građevne	 čestice	 predviđe-
ne	 za	 izgradnju	 stambene	 građevine	 sa	 vanjskim	 rubom	
najdalje	na	regulacijskoj	liniji.
(10)	Visina	punog	dijela	ograde	u	pravilu	iznosi	od	0,6	m	
do	0,9	m	izgrađen	isključivo	od	kamena.
(11)	Osnovni	materijal	za	izgradnju	ograda	je	kamen,	ze-
lenilo	i	metal.
(12)	Visina	potpornih	zidova	u	pravilu	ne	prelazi	1,8	m.	
Osnovni	materijal	za	izgradnju	potpornih	zidova	je	kamen	

ili	beton.	Ako	je	potrebna	veća	visina,	potporni	zid	izvodi	
se	terasasto,	uz	širinu	terase	od	najmanje	0,9	m.
(13)	Iznimno	od	odredbe	stavka	(12)	ove	točke	visina	pot-
pornog	zida	može	biti	veći	ako	se:
-zbog	konfiguracije	terena	ne	može	ostvariti	propisana	vi-
sina,
-potporni	zid	interpolira	unutar	postojeće	gradnje,
-potporni	zid	gradi	kao	sastavni	dio	prometnice.
(14)	Ograde,	potporne	zidove,	te	druga	okolna	uređenja	na	
neizgrađenom	dijelu	građevne	čestice	treba	izvesti	tako	da	
ne	narušavaju	izgled	naselja.
(15)	Uvjeti	za	arhitektonsko	oblikovanje	građevina	prila-
gođavaju	se	postojećem	ambijentu	i	tipologiji	krajolika.
(16)	 Građevina	 mora	 biti	 udaljena	 pola	 vlastite	 visine	
(h/2)	ali	ne	manje	od	4,0	m	od	ruba	građevne	čestice,	a	
najmanje	 6,0	 m,	 mjereno	 od	 najistaknutijih	 dijelova	 od	
svih	strana	susjednih	građevina	a	kod	dvojnih	građevina	i	
građevina	u	nizu	od	neprislonjenih	strana,	osim	one	strane	
koja	se	nalazi	uz	prometnicu	ili	javnu	površinu.
(17)	 Iznimno	 od	 prethodnog	 stavka,	 za	 izgradnju	 gra-
đevine	 višestambene	 namjene	 na,	 k.č.	 6679/6,	 6679/11,	
6679/12,	 6681/3,	 6681/4,	 6681/6,	 6681/7	 k.o.	 Kastav	
dozvoljava	 se	udaljenost	građevine	od	granice	građevne	
čestice,	sa	njene	jugoistočne	strane,	najmanje	2,0	m	pod	
uvjetom	da	predmetno	pročelje	nema	otvora,	a	od	susjed-
ne	građevine,	izgrađene	na	k.č.	6624	k.o.	Kastav,	dozvo-
ljava	se	udaljenost	od	najmanje	6,0m,	mjereno	od	njihovih	
najistaknutijih	dijelova.
(18)	 Najmanja	 udaljenost	 građevine	 od	 regulacijskog	
pravca	odnosno	od	granice	građevne	čestice	koja	se	nalazi	
uz	prometnicu	ili	javnu	površinu	iznosi	visinu	građevine	
(h),	ali	ne	manje	od	6,0	m.
(19)	 Iznimno	 od	 prethodnog	 stavka,	 za	 izgradnju	 gra-
đevine	 višestambene	 namjene	 na,	 k.č.	 6679/6,	 6679/11,	
6679/12,	6681/3,	6681/4,	6681/6,	6681/7	k.o.	Kastav	do-
zvoljava	se	minimalna	udaljenost	od	7,0m	od	granice	gra-
đevne	čestice	prometnice	GMU	1.
(20)	Postojeća	udaljenost	građevine	od	granice	smatra	se	
udaljenost	urisane	građevine	u	katastarsku	podlogu.
(21)	Postojeća	udaljenost	može	biti	manja	od	navedenih	u	
stavku	16.	i	stavku	17.	ovog	članka	ukoliko	je	do	smanje-
nja	došlo	zbog	rekonstrukcije	postojeće	ili	izgradnje	nove	
prometnice.
(22)	Rekonstrukcija	postojećih	građevina	na	manjoj	uda-
ljenosti	od	utvrđenih	ovim	Odredbama,	a	prema	ostalim	
parametrima	omogućenim	ovim	Odredbama	za	pojedinu	
zonu	gradnje,	moguća	je	ukoliko	se,	daljnjom	intervenci-
jom,	ne	smanjuje	postojeća	udaljenost	građevine.
(23)	Smještaj	osobnih	vozila	stambenih	 i	poslovnih	gra-
đevina	riješiti	unutar	građevne	čestice	sukladno	poglavlju	
5.1.	ovih	Odredbi.	Građevna	čestica	mora	omogućiti	i	od-
govarajući	broj	parking	mjesta	poslovnog	dijela	stambe-



Petak, 29. srpnja 2022. SLUŽBENE NOVINE GRADA KASTVA Stranica 14 – broj 10.

no-poslovne	građevine	sukladno	namjeni.
(24)	Krovište	se	definira	prema	odabranom	materijalu	po-
krova,	klimatskoj	zoni	 i	zahtjevima	arhitektonskog	obli-
kovanja.	Ne	dopušta	se	uporaba	pokrova	od	bitumenskog,	
salonitnog	i	drvenog	materijala.	Najveći	nagib	kosog	kro-
va	iznosi	23o.
(25)	Neizgrađeni	dio	građevne	čestice	stambene	građevi-
ne	mora	biti	uređen,	a	najmanje	30%	ukupne	površine	gra-
đevne	 čestice	 obiteljske	 kuće,	 odnosno	minimalno	 20%	
ukupne	površine	građevne	čestice	višestambene	mora	biti	
površina	zelenila.
(26)	Način	priključenja	građevina	na	javne	infrastrukturne	
i	komunalne	mreže	moguć	je	sukladno	Odredbama	ovog	
Plana.
4.2.	 UVJETI	 IZGRADNJE	 STAMBENIH	 GRAĐEVI-
NA	U	ZONAMA	VIŠEOBITELJSKE	GRADNJE	(S1)	-	
ZONE	1a,	2,	3,	4,	5,	6	i	27a

Članak	31.
(1)	 Izgradnja	 unutar	 područja	 postojeće	 višeobiteljske	
izgradnje	 (S1)	 u	 zoni	 1a,	moguća	 je	 kao	 rekonstrukcija	
građevina	 za	 potrebe	 poboljšanja	 životnih	 uvjeta	 prema	
slijedećim	uvjetima:
-sanacije	konstruktivnog	sistema	unutar	postojećeg	gaba-
rita	građevine,
-adaptacija	i	prenamjena	dijela	stambene	građevine	u	po-
slovni	prostor	unutar	postojećeg	gabarita	građevine,
-priključci	na	građevine	 i	uređaje	komunalne	 infrastruk-
ture,
-ako	postojeća	gradnja	ne	prelazi	koeficijent	izgrađenosti	
0,3	dozvoljava	se	dogradnja	prizemne	pomoćne	građevine	
sukladno	Članku	30.	ovih	Odredbi.

Članak	32.
(1)	 Izgradnja	 unutar	 područja	 postojeće	 višeobiteljske	
stambene	izgradnje	(S1)	u	zoni	2,	moguća	je	kao	rekon-
strukcija	postojećih	i	interpolacija	novih	građevina	prema	
slijedećim	uvjetima:
-najmanja	 površina	 građevne	 čestice	 za	 slobodnostojeću	
građevinu	iznosi	600	m2,	odnosno	500	m2	za	jednu	jedi-
nicu	dvojne	građevine,
-najviša	visina	građevine	je	8,0	m,
-najveći	broj	etaža	je	tri	etaže,
-ako	je	poslovni	dio	ili	pomoćni	dio	stambene	građevine	
odvojenog	korpusa	onda	je	njihova	najviša	visina	3,5	m,	a	
najveći	broj	etaža	je	jedna	etaža,
-najveći	 koeficijent	 izgrađenosti	 građevne	 čestice	 (kig)	
iznosi	0,2
-najveći	 koeficijent	 iskoristivosti	 građevne	 čestice	 (kis)	
iznosi	0,6
-	 ako	 postojeća	 izgradnja	 premašuje	 zadane	 parametre,	
rekonstrukcija	 je	moguća	u	postojećim	tlocrtnim	gabari-

tima	sa	mogućnošću	nadogradnje	do	najviše	tri	nadzemne	
etaže.

Članak	33.
(1)	 Unutar	 područja	 višeobiteljske	 stambene	 izgradnje	
(S1)	 u	 zoni	 3	mogu	 se	 graditi	 slobodnostojeće	 i	 dvojne	
građevine	prema	slijedećim	uvjetima:
 – najmanja	površina	građevne	čestice	za	slobodnostojeću	
građevinu	iznosi	800m2,	odnosno	600m2	za	jednu	je-
dinicu	dvojne	građevine,

 – najviša	visina	građevine	je	9,0m,
 – najveći	 broj	 etaža	 je	 dvije	 podzemne	 i	 tri	 nadzemne	
etaže,

 – ako	je	poslovni	dio	ili	pomoćni	dio	stambene	građevine	
odvojenog	korpusa	onda	je	njihova	najviša	visina	3,5m,	
a	najveći	broj	etaža	je	jedna	etaža,

 – najveći	koeficijent	izgrađenosti	nadzemnog	dijela	gra-
đevne	čestice	(kig)	iznosi	0,20

 – najveći	koeficijent	izgrađenosti	(kig)	podzemnog	dijela	
građevne	čestice	iznosi	1,0

 – najveći	koeficijent	iskoristivosti	građevne	čestice	(kis)	
iznosi	3,60

 – smještaj	 vozila	 korisnika	 prostora	 omogućiti	 unutar	
građevne	čestice	sukladno	poglavlju	5.1.	ovih	Odredbi,	
iznimno	vozila	korisnika	ove	zone	moguće	je	smjestiti	i	
u	zajedničku	podzemnu	garažu	sa	zonom	27a,	na	način	
1PM/50m2	korisne	neto	površine	za	sve	sadržaje	osim	
za	turističko-smještajne	sadržaje	za	koje	je	broj	vozila	
utvrđen	zakonskom	regulativom.

Članak	34.
(1)	 Unutar	 područja	 višeobiteljske	 stambene	 izgradnje	
(S1)	 u	 zoni	 4	mogu	 se	 graditi	 slobodnostojeće	 i	 dvojne	
građevine	prema	sljedećim	uvjetima:
-najmanja	 površina	 građevne	 čestice	 za	 slobodnostojeću	
građevinu	iznosi	600	m2,	odnosno	500	m2	za	jednu	jedi-
nicu	dvojne	građevine,
-najviša	visina	građevine	je	9,0	m,
-najveći	broj	etaža	je	tri	etaže,
-ako	je	poslovni	dio	ili	pomoćni	dio	stambene	građevine	
odvojenog	korpusa	onda	je	njihova	najviša	visina	3,5	m,	a	
najveći	broj	etaža	je	jedna	etaža,
-najveći	 koeficijent	 izgrađenosti	 građevne	 čestice	 (kig)	
iznosi	0,20
-najveći	 koeficijent	 iskoristivosti	 građevne	 čestice	 (kis)	
iznosi	0,60

Članak	35.
(1)	 Unutar	 područja	 višeobiteljske	 stambene	 izgradnje	
(S1)	 u	 zoni	 5	mogu	 se	 graditi	 slobodnostojeće	 i	 dvojne	
građevine	te	građevine	u	nizu	prema	slijedećim	uvjetima:
(2)	Slobodnostojeća	građevina:
-najmanja	površina	građevne	čestice	iznosi	600	m2,
-najviša	visina	građevine	je	9,0	m,
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-najveći	broj	etaža	su	tri	etaže,
-ako	je	poslovni	dio	ili	pomoćni	dio	stambene	građevine	
odvojenog	korpusa	onda	je	njihova	najviša	visina	3,5	m,	a	
najveći	broj	etaža	je	jedna	etaža,
-koeficijent	izgrađenosti	građevne	čestice	(kig)	iznosi	0,20
-koeficijent	 iskoristivosti	 građevne	 čestice	 (kis)	 iznosi	
0,60
(3)	Dvojna	građevina:
-najmanja	površina	građevne	čestice	iznosi	600	m2,
-najviša	visina	građevine	je	7,5	m,
-najveći	broj	etaža	su	tri	etaže,
-ako	je	poslovni	dio	ili	pomoćni	dio	stambene	građevine	
odvojenog	korpusa	onda	je	njihova	najviša	visina	3,5	m,	a	
najveći	broj	etaža	je	jedna	etaža,
-koeficijent	izgrađenosti	građevne	čestice	(kig)	iznosi	0,20
-koeficijent	 iskoristivosti	 građevne	 čestice	 (kis)	 iznosi	
0,60
(4)	Građevina	u	nizu:
-najmanja	površina	građevne	čestice	iznosi	180	m2,
-najviša	visina	građevine	je	7,5	m,
-najveći	broj	etaža	su	tri	etaže,
-ako	je	poslovni	dio	ili	pomoćni	dio	stambene	građevine	
odvojenog	korpusa	onda	je	njihova	najviša	visina	3,5	m,	a	
najveći	broj	etaža	je	jedna	etaža,
-koeficijent	izgrađenosti	građevne	čestice	(kig)	iznosi	0,40
-koeficijent	 iskoristivosti	 građevne	 čestice	 (kis))	 iznosi	
1,00
(5)	Za	završne	stambene	građevine	niza	utvrđuju	se	slije-
deći	uvjeti:
-najmanja	površina	građevne	čestice	iznosi	360	m2
-najveći	 koeficijent	 izgrađenosti	 građevne	 čestice	 (kig)	
iznosi	0,3
-koeficijent	iskoristivosti	građevne	čestice	(kis)	iznosi	1,0
(6)	 U	 zoni	 6,	 unutar	 područja	 postojeće	 višeobiteljske	
stambene	 izgradnje	 (S1),	dozvoljava	 se	 rekonstrukcija	u	
okviru	 postojećih	 gabarita	 građevina,	 te	 izgradnja	 infra-
strukturnih	i	komunalnih	mreža	i	uređaja,	te	uređenja	oko-
liša.

Članak	35a.
(1)	 Unutar	 područja	 višeobiteljske	 stambene	 izgradnje	
(S1)	u	zoni	27a	mogu	se	graditi	slobodnostojeće	građevine	
prema	slijedećim	uvjetima:
-	najmanja	površina	građevne	čestice	za	slobodnostojeću	
građevinu	iznosi	800	m2
-	najveći	koeficijent	izgrađenosti	(kig)	nadzemnog	dijela	
građevne	čestice	iznosi	0,3
-	najveći	koeficijent	izgrađenosti	(kig)	podzemnog	dijela	
građevne	čestice	iznosi	1,0

-	najveći	koeficijent	 iskorištenosti	građevne	čestice	 (kis)	
iznosi	2,6
-	najveći	broj	etaža	iznosi	dvije	nadzemne	i	dvije	podze-
mne	etaže,
-	najviša	visina	građevine	iznosi	6,5	m
4.3.	UVJETI	IZGRADNJE	STAMBENIH	GRAĐEVINA	
U	ZONAMA	VIŠESTAMBENE	GRADNJE	(S2)	-	ZONE	
6a,	7,	8	i	12.

Članak	36.
(1)	Na	području	postojeće	višestambene	namjene	(S2),	u	
zoni	6a,	dozvoljava	se	rekonstrukcija	u	okviru	postojećih	
gabarita	 građevina	 te	 izgradnja	 infrastrukturnih	 i	 komu-
nalnih	mreža	i	uređaja,	te	uređenja	okoliša.

Članak	37.
(1)	Na	području	postojeće	višestambene	namjene	(S2),	u	
zoni	7,	moguća	je	rekonstrukcija	u	okviru	postojećih	ga-
barita	građevina,	te	izgradnja	infrastrukturnih	i	komunal-
nih	mreža	i	uređaja,	te	uređenja	okoliša.
(2)	Interpolacija	nove	višestambene	građevine	moguća	je	
prema	slijedećim	uvjetima:
-najmanja	površina	građevne	čestice	iznosi	1000	m2,
-najviša	visina	građevine	iznosi	12,0	m,
-najveći	broj	etaža	su	četiri	etaže,
-koeficijent	izgrađenosti	građevne	čestice	(kig)	iznosi	0,30
-koeficijent	 iskoristivosti	 građevne	 čestice	 (kis)	 iznosi	
1,20

Članak	38.
(1)	 Na	 području	 postojeće	 višestambene	 namjene	 (S2),	
u	zoni	8,	dozvoljava	se	interpolacija	jedne	višestambene	
građevine	prema	sljedećim	uvjetima:
-najmanja	površina	građevne	čestice	iznosi	2000	m2,
-najviša	visina	građevine	iznosi	12,0	m,
-najveći	broj	etaža	su	četiri	nadzemne	 i	dvije	podzemne	
etaže,
-najveći	 koeficijent	 izgrađenosti	 građevne	 čestice	 (kig)	
iznosi	0,30
-najveći	 koeficijent	 iskoristivosti	 građevne	 čestice	 (kis)	
iznosi	1,80

Članak	38a.
(1)	Na	području	stambene	namjene,	u	zoni	12,	dozvoljava	
se	izgradnja	višestambenih	građevina	(S2).
(2)	Izgradnja	građevina	isključivo	je	slobodnostojećeg	na-
čina	gradnje.
(3)	Gradnja	mora	biti	uklopljena	u	okolni	teren	.
(4)	Izgradnja	građevina	moguća	je	uz	slijedeće	uvjete:
-	 najmanja	 površina	 građevne	 čestice	 za	 izgradnju	 više-
stambene	građevine	iznosi	1200	m2
-	najviša	visina	građevine	iznosi	15,0	m
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-	najveći	broj	etaža	su	 jedna	podzemna	 i	pet	nadzemnih	
etaža
-	 iznimno	od	prethodnog	stavka	etažnost	građevine	mo-
guće	 je	 povećati	 za	 etažu	 potkrovlja	 ukoliko	 građevina,	
svojom	visinom,	ne	premašuje	utvrđenu	najvišu	visinu
-	 najveći	 koeficijent	 izgrađenosti	 građevne	 čestice	 (kig)	
iznosi	0,50
-	 najveći	 koeficijent	 iskoristivosti	 građevne	 čestice	 (kis)	
iznosi	2,65
4.4.	UVJETI	IZGRADNJE	VIŠEOBITELJSKIH	I	VIŠE-
STAMBENIH	 GRAĐEVINA	 KOMBINIRANE	 STAM-
BENE	GRADNJE	(S1/S2)	-	ZONE	9,	10,	11

Članak	39.
(1)	Na	 području	 stambene	 namjene,	 u	 zoni	 9,	 dozvolja-
va	se	izgradnja	višeobiteljskih	i	višestambenih	građevina	
(S1/S2).
(2)	Izgradnja	građevina	isključivo	je	slobodnostojećeg	na-
čina	gradnje.
(3)	Gradnja	mora	biti	uklopljena	u	okolni	teren	(koncen-
trična).
(4)	Izgradnja	građevina	moguća	je	uz	slijedeće	uvjete:
-najmanja	 površina	 građevne	 čestice	 za	 izgradnju	 više	
obiteljske	građevine	iznosi	800	m2,
-najmanja	 površina	 građevne	 čestice	 za	 izgradnju	 više-
stambene	građevine	iznosi	1000	m2,
-najviša	visina	građevine	iznosi	9,0	m,
-najveći	broj	etaža	su	 tri	nadzemne	etaže	 i	 jedna	podze-
mna,
-najveći	 koeficijent	 izgrađenosti	 građevne	 čestice	 (kig)	
iznosi	0,20
-najveći	 koeficijent	 iskoristivosti	 građevne	 čestice	 (kis)	
iznosi	0,80

Članak	40.
(1)	Na	području	stambene	namjene,	u	zoni	10,	dozvolja-
va	se	izgradnja	višeobiteljskih	i	višestambenih	građevina	
(S1/S2).
(2)	Izgradnja	građevina	isključivo	je	slobodnostojećeg	na-
čina	gradnje.
(3)	Gradnja	mora	biti	uklopljena	u	okolni	teren	(koncen-
trična).
(4)	Izgradnja	građevina	moguća	je	uz	slijedeće	uvjete:
-najmanja	površina	građevne	čestice	za	izgradnju	obitelj-
ske	kuće	iznosi	600	m2,
-najmanja	 površina	 građevne	 čestice	 za	 izgradnju	 više-
stambene	građevine	iznosi	1000	m2,
-	najviša	visina	građevine	iznosi	12,0	m,
-najveći	broj	etaža	su	četiri	nadzemne	etaže	i	jedna	pod-
zemna,
-najveći	 koeficijent	 izgrađenosti	 građevne	 čestice	 (kig)	

iznosi	0,25
-najveći	 koeficijent	 iskoristivosti	 građevne	 čestice	 (kis)	
iznosi	1,25

Članak	41.
(1)	Na	području	stambene	namjene,	u	zoni	11,	dozvolja-
va	se	izgradnja	građevina	višeobiteljskih	i	višestambenih	
građevina	(S1/S2).
(2)	Izgradnja	građevina	isključivo	je	slobodnostojećeg	na-
čina	gradnje.
(3)	Gradnja	mora	biti	uklopljena	u	okolni	teren	(koncen-
trična).
(4)	Izgradnja	građevina	moguća	je	uz	slijedeće	uvjete:
-najmanja	površina	građevne	čestice	za	izgradnju	obitelj-
ske	kuće	iznosi	800	m2
-najmanja	 površina	 građevne	 čestice	 za	 izgradnju	 više-
stambene	građevine	iznosi	1000	m2
-najviša	visina	građevine	iznosi	12,0	m
-najveći	broj	etaža	su	četiri	nadzemne	etaže
-najveći	 koeficijent	 izgrađenosti	 građevne	 čestice	 (kig)	
iznosi	0,20
-najveći	 koeficijent	 iskoristivosti	 građevne	 čestice	 (kis)	
iznosi	0,80
4.5.	UVJETI	IZGRADNJE	STAMBENIH	GRAĐEVINA	
U	ZONAMA	MJEŠOVITE	GRADNJE	(M1)	-	ZONE	15	
i	17

Članak	42.
(1)	Na	području	mješovite	namjene	(M1),	u	zoni	15,	mo-
guća	je	izgradnja	višeobiteljskih	stambenih	građevina	pre-
ma	sljedećim	uvjetima:
-najmanja	 površina	 građevne	 čestice	 za	 slobodnostojeću	
građevinu	iznosi	800	m2,	odnosno	600	m2	za	jednu	jedi-
nicu	dvojne	građevine
-najviša	visina	građevine	je	9,0	m
-najveći	broj	etaža	su	tri	etaže
-ako	je	poslovni	dio	ili	pomoćni	dio	stambene	građevine	
odvojenog	korpusa	onda	je	njihova	najviša	visina	3,5	m,	a	
najveći	broj	etaža	je	jedna	etaža
-koeficijent	izgrađenosti	građevne	čestice	(kig)	iznosi	0,20
-koeficijent	 iskoristivosti	 građevne	 čestice	 (kis)	 iznosi	
0,60

Članak	43.
(1)	Na	području	mješovite	namjene	(M1)	u	zoni	17	mogu-
ća	je	izgradnja	višestambenih	građevina	prema	slijedećim	
uvjetima:
-najmanja	površina	građevne	čestice	iznosi	1000	m2,
-najviša	visina	građevine	iznosi	12,0	m,
-najveći	broj	etaža	su	četiri	nadzemne	i	jedna	podzemna	
etaže,
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-najveći	 koeficijent	 izgrađenosti	 građevne	 čestice	 (kig)	
iznosi	0,25
-najveći	 koeficijent	 iskoristivosti	 građevne	 čestice	 (kis)	
iznosi	1,25
4.6.	UVJETI	GRADNJE	U	ZONI	STAMBENE	NAMJE-
NE	I	ZONI	MJEŠOVITE	NAMJENE
4.6.1.	UVJETI	GRADNJE	građevina	stambene	namjene	
u	zoni	13

Članak	44.
(1)	Izgradnja	u	zoni	13	na	površini	višestambene	namjene	
(S2)	moguća	je	na	sljedeći	način:
-najmanja	površina	građevne	čestice	iznosi	1000	m2
-najviša	visina	građevine	iznosi	9,0	m,
-najveći	broj	etaža	su	tri	nadzemne	i	jedna	podzemna	eta-
že,
-koeficijent	izgrađenosti	građevne	čestice	(kig)	iznosi	0,20
-koeficijent	 iskoristivosti	 građevne	 čestice	 (kis)	 iznosi	
0,80
4.6.2.	UVJETI	GRADNJE	građevina	mješovite	namjene	
u	zonama	18	i	19

Članak	45.
(1)	 Izgradnja	 u	 zoni	 18	 na	 površini	 mješovite	 namjene	
(M1)	moguća	je	na	slijedeći	način:
-najmanja	površina	građevne	čestice	iznosi	1000	m2
-najviša	visina	građevine	iznosi	12,0	m
-najveći	broj	etaža	su	četiri	nadzemne	i	jedna	podzemna	
etaže,
-koeficijent	izgrađenosti	građevne	čestice	(kig)	iznosi	0,30
-koeficijent	iskoristivosti	građevne	čestice	(kis)	iznosi	1,4
-svi	pomoćni	i	poslovni	sadržaji	uz	stambeni	prostor	mo-
raju	biti	u	sklopu	osnovne	višestambene	građevine,
-namjena	poslovnih	prostora	unutar	višestambene	građe-
vine	određena	je	člankom	30.	stavak	5.	ovih	Odredbi,
-smještaj	poslovnog	sadržaja	je	u	prizemlju	građevine.

Članak	46.
Brisan 

5.	 UVJETI	 UREĐENJA,	 ODNOSNO	 GRADNJE,	 RE-
KONSTRUKCIJE	I	OPREMANJA	PROMETNE,	TELE-
KOMUNIKACIJSKE	I	KOMUNALNE	MREŽE	S	PRI-
PADAJUĆIM	OBJEKTIMA	I	POVRŠINAMA

Članak	47.
(1)	Ovim	Planom	određene	su	površine	namijenjene	smje-
štaju	 instalacija	 i	 građevina	 infrastrukturnih	 sustava,	 te	
uvjeti	 uređenja,	 odnosno	 gradnje,	 rekonstrukcije	 i	 opre-
manja	prometne,	telekomunikacijske	i	komunalne	mreže.
(2)	 Građevine	 i	 uređaji	 prometne,	 telekomunikacijske	 i	
komunalne	infrastrukture	grade	se,	odnosno	rekonstruira-

ju	neposrednom	provedbom	ovog	Plana,	sukladno	poseb-
nim	propisima	i	posebnim	uvjetima	nadležnih	ustanova	s	
javnim	ovlastima.
5.1.	UVJETI	GRADNJE	PROMETNE	MREŽE

Članak	48.
(1)	 Ovim	 planom	 određena	 je	 prometna	 infrastrukturna	
mreža	unutar	dijela	naselja	Kastav,	oznake	N1-a,	koju	čine	
građevine	cestovnog	prometa.
(2)	Javnim	prometnim	površinama	smatraju	se:
glavne	mjesne	ulice	(GMU),
sabirne	ulice	(SU),
ostale	ulice	(OU),
kolno-pješački	prilazi	(KPP).
(2)Javne	prometne	površine	smještaju	se	u	građevinskom	
području	naselja	i	izvan	njega.
(3)Javne	prometne	površine	i	uvjeti	gradnje	određeni	su	u	
grafički	prikazane	na	kartografskom	prikazu	br.	2a.	PRO-
METNA;	 ULIČNA	 I	 KOMUNALNA	 INFRASTRUK-
TURNA	MREŽA	-	PROMET	I	TELEKOMUNIKACIJE	i	
br.	4.	NAČIN	I	UVJETI	GRADNJE.
Kolni	promet

Članak	49.
(1)	Kolni	promet	naselja	N1-a	čine:
•	 glavne	mjesne	ulice

•	 GMU	1:	Čandekova	(Grad	Rijeka)	-	novo	naselje	
Rešetari	-	raskrižje	Belići	(dio	planirane	županijske	
ceste	Čandekova	ulica	 (Grad	Rijeka)-(cesta	Dira-
čje-Kastav)	-	Belići	-	Jušići)

•	 GMU	2	(obilaznica	naselja	Jurčića):	GMU	1	-	SU	
1-	Žegoti	(dio	planirane	županijske	ceste	Orehovi-
ca	-	Pašac	-	Grohovo	-	Drenova	-	Viškovo	-	Kastav	
-	Matulji	-	Veprinac	-	Vela	Učka)

•	 sabirne	ulice
•	 SU	1:	Belići-	GMU	2	(Šporova	jama)

•	 SU	2:	GMU	2	(Šporova	jama)	-	Škrlji
•	 SU	3:	SU	2	-	GMU	1	(ul.	111	brigade	ZNG)
•	 SU	4:	SU	3	-	SU	5
•	 SU	5:	GMU	1	-	SU	3
•	 SU	6:	GMU	1a

•	 ostale	ulice	od	OU	1	do	OU	20,	OU	a	do	OU	d
•	 kolno-pješački	prilazi	KPP1	–	KPP16,	KPPa	–	KPPb.
(2)	Prilaz	planskom	području	vrši	se	postojećom	glavnom	
mjesnom	ulicom	GMU	1,	GMU	2	i	sabirnom	ulicom	SU	
1 
(3)	Planom	se	predviđa	sljedeće:
•	 zadržavanje	postojećeg	stanja	slijedećih	ulica:	GMU	

1a,	GMU	2,	SU	1,	SU	5a,	SU	6,	OU	3,	OU	5a,	OU	5b,	
OU	7,	OU	9,	OU	10,	UO	11,	OU	13,	OU	14a,	OU	15,	
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OU	16,	OU	17,	OU	18,	KPP	1,	KPP	2,	KPP	4	-	KPP	
12,	KPP	16,	OU	a,	OU	b,	OU	d

•	 rekonstrukcija	 postojećeg	 stanja	 zbog	 poboljšanja	
uvjeta	kolnog	i	pješačkog	kretanja:	GMU	1b,	SU2a,	
SU	2b,	SU	3a,	SU	5b,	OU	1,	OU	2,	OU	6,	OU	12a,	
KPP	13,	KPP	15,	OU	c

•	 izgradnju	novih	prometnica:	SU	3b,	SU	4,	OU	4,	OU	
8a,	OU	8b,	OU	9a,	OU	12b,	OU	14b,	OU	19,	KPP	3,	
OU	20.

(4)	Planom	se	predviđa	rekonstrukcija	križanja	slijedećih	
ulica	u	kružna	raskrižja:

 – GMU	2	-	SU	1a
 – GMU	1a	-	SU	5a
 – GMU	1a	-	OU	9a
 – GMU	1a	-	SU	6
 – GMU	1b	–prometnica	izvan	obuhvata	plana.

(5)	Minimalni	tehnički	elementi	za	izgradnju	cesta	unutar	
naselja:

 – minimalna	širina	jednosmjerne	ulice	iznosi	4,5	m,
 – minimalna	širina	dvosmjerne	ulice	iznosi	5,50	m,
 – minimalna	 širina	 kolno-pješačkog	 prilaza	 iznosi	
3,25	m,

 – minimalna	širina	prometnog	traka	glavne	mjesne	
ulice	iznosi	3,25	m,

 – minimalna	širina	prometnog	traka	sabirne	i	ostale	
ulice	iznosi	2,75	m,

 – površine	kolnika	 i	 traka	za	parkiranje	su	na	 istoj	
visini,

 – minimalna	širina	pješačkog	hodnika	glavne	mje-
sne	i	sabirne	ulice:	1,5	m,

 – minimalna	širina	pješačkog	hodnika	ostalih	ulica	
iznosi	1,0	m.

(6)	Izgradnja	prometnica	predviđa	se	unutar	površina	pro-
metnica	danih	u	grafičkom	dijelu	Plana	na	kartografskom	
prikazu	 br.	 2.1.	 PROMETNA,	ULIČNA	 I	KOMUNAL-
NA	INFRASTRUKTURNA	MREŽA	-	PROMET.	Nakon	
utvrđivanja	građevne	čestice	za	prometnicu,	ukoliko	poje-
dini	dio	zemljišta	nije	iskorišten	za	formiranje	čestice,	isti	
se	može	pripojiti	 zoni	namjene	koja	graniči	 sa	česticom	
prometnice.	
(7)	Kolno	pješački	prilaz	je	prometnica	koja	kao	krajnje	
ishodište	ima	samo	stambene	građevine.
(8)	Osim	ostalih	ulica,	kolno-pješačkih	prilaza	i	pješačkih	
putova	prikazanih	u	kartografskom	prikazu	br.	2.1.	ovog	
Plana,	izvedba	novih	moguća	je	neposrednom	provedbom	
ovog	Plana.
(9)	Maksimalna	dužina	novo-planiranog	kolno-pješačkog	
prilaza	iznosi	50	m.	Kolno-pješački	prilaz	duži	od	50	m	
smatra	se	cestom.
(10)	Obostrani	pješački	hodnik	obvezan	je	uz	glavne	mje-
sne	 i	 planirane	 sabirne	 ulice,	 dok	 je	 kod	 rekonstrukcije	
postojeće	 sabirne	ulice	potrebno	 formirati	najmanje	 jed-
nostrani	pješački	hodnik.

(11)	Tamo	gdje	je	to	moguće	uz	ostale	javne	ulice	potreb-
no	je	realizirati	najmanje	jednostran	pješački	hodnik.
(12)	Uz	 kolno-pješački	 prilaz	 nije	 potrebno	 izvoditi	 no-
gostup.
(13)	Pješački	hodnik	nadvisuje	kolnik	za	0,15	m.
(14)	Kod	pješačkih	prijelaza	obavezna	je	 izvedba	rampe	
za	invalidska	ili	dječja	kolica.
(15)	Prilikom	utvrđivanja	uvjeta	uređenja	prostora	za	gra-
đevine	koje	imaju	neposredan	pristup	na	javnu	prometnicu	
ili	pristup	ostvaruju	posredno	kolno-	pješačkim	prilazom	
potrebno	je	ishoditi	suglasnost	i	posebne	tehničke	uvjete	
nadležnih	institucija.
(16)	Udaljenost	građevine	od	građevinske	čestice	 javnih	
prometnih	površina	iznosi	najmanje	6,0	m	ako	drugačije	
nije	određeno	uvjetima	građenja	pojedinih	vrsta	građevina
(17)	Ako	 građevina	 nema	 neposredan	 pristup	 na	 javnu	
prometnu	površinu	pristup	se	ostvaruje	kolno-	pješačkim	
prilazom.
(18)	 Kolni	 priključak	 na	 cestu	 ne	 može	 se,	 u	 pravilu,	
ostvariti	 priključenjem	 na	 glavne	 mjesne	 ulice	 GMU	 1	
i	GMU	2	definirane	ovim	Odredbama,	međutim,	ako	ne	
postoje	druge	mogućnosti	(problem	konfiguracije	terena)	
priključak	na	glavne	mjesne	ulice	GMU	ostvaruje	 se	uz	
posebnu	suglasnost	nadležnih	službi.	
(19)	Uvjeti	iz	stavaka	4-18	ovg	članka	ne	primjenjuju	se	u	
ruralnoj	povijesnoj	jezgri	naselja	Jurčići	već	je	prometna	
regulacija	 definirana	 postojećom	 izgradnjom	 i	 regulaci-
jom.
Javni	putnički	promet

Članak	50.
(1)	Javni	putnički	promet	odvija	se	autobusnim	linijama.
(2)	Planom	se	predviđaju,	uz	postojeća	i	nova	autobusna	
stajališta	na	glavnoj	mjesnoj	ulici	GMU	1	i	GMU	2.
5.1.1.	PARKIRALIŠNE	I	GARAŽNE	POVRŠINE

Članak	51.
(1)	Parkirališne	i	garažne	površine	unutar	dijela	građevin-
skog	područja	naselja	Kastav,	oznake	N1-a	definirane	su	
kao:
individualne	parkirališne	i	garažne	površine,
javne	parkirališne	i	garažne	površine.
Individualne	parkirališne	površine

Članak	52.
(1)	Parkirališne	i	garažne	površine	za	potrebe	svih	namje-
na	smještaju	se	unutar	građevne	čestice.
(2)	U	 zonama	 stambene	 (područja	 višestambene	 izgrad-
nje)	i	mješovite	namjene	moguća	je	izgradnja	parkirališ-
nog	prostora	na	zasebnoj	građevinskoj	čestici	uz	sljedeće	
uvjete:
-parkirališta	i	garaže	koje	se	grade	kao	osnovna	građevina	
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na	izdvojenoj	građevinskoj	čestici	mogu	se	graditi	samo	
kao	parkirališta	ili	garaže	s	najmanje	tri	parkirna	mjesta,
(3)	 Najveća	 izgrađenost	 građevne	 čestice	 parkirališta	 je	
100%.
(4)	Parkirališta	 se	mogu	uređivati	 na	 ravnim	krovovima	
drugih	građevina,	ako	za	to	postoje	uvjeti.
(5)	Odvodnju	riješiti	sukladno	odredbama	ovih	Odredbi.

Članak	53.
(1)	 Kod	 prenamjene	 postojeće	 višestambene	 izgradnje,	
parkirališne	površine	u	iznimnim	slučajevima	moguće	je	
osigurati	u	neposrednoj	blizini	na	zasebnoj	građevnoj	če-
stici	ili	na	javnoj	parkirališnoj	površini.
(2)	Unutar	povijesne	ruralne	cjeline	naselja	Jurčići	smje-
štaj	vozila	nije	uvijek	moguće	ostvariti	na	građevnoj	česti-
ci,	pa	se	preporuča	korištenje	planiranih	javnih	parkirališ-
nih	i	garažnih	površina,
(3)	Za	priključenje	građevine	na	javnu	prometnu	površinu	
potrebno	je	ishoditi	uvjete	priključenja	od	nadležne	službe	
Grada	Kastva.
Garaže

Članak	54.
(1)	Uvjeti	za	neposrednu	provedbu	garažnog	niza:
-sa	svih	strana	osim	one	koja	se	nalazi	uz	prometnicu	ili	
javnu	površinu	građevina	mora	biti	udaljena	najmanje	4	m	
od	granica	građevne	čestice,	mjereno	od	najistaknutijih	di-
jelova	građevine,	a	najmanje	6	m	od	susjednih	građevina,
-najmanja	udaljenost	građevine	od	granice	građevne	česti-
ce	koja	se	nalazi	uz	prometnicu	ili	javnu	površinu	iznosi	
6	m,
-najveća	izgrađenost	građevne	čestice	je	40%,
-garažni	niz	može	biti	dvoetažna	građevina,
-najviša	visina	građevine	je	7.5	m,
-najviša	visina	jednoetažne	garaže	je	3.5	m,
-garaže	garažnog	niza	se	ne	mogu	se	prenamijeniti	u	pro-
store	druge	namjene,
-garažni	niz	mora	biti	priključena	na	prometnu	površinu	i	
na	komunalnu	infrastrukturnu	mrežu	(elektroopskrba,	vo-
doopskrba	i	odvodnja),
-navedeni	elementi	provedbe	mogu	se	definirati	i	drugači-
je	kada	to	nameće	konfiguracija	terena.
(2)	Garaže	se	mogu	graditi	u	sklopu	stambene	i	višestam-
bene	građevine,	te	građevine	društvene,	gospodarske	(po-
slovna,	 ugostiteljsko-turisticka,sportsko-rekreativna)	 na-
mjene	odnosno	izvan	takve	građevine	na	istoj	građevnoj	
čestici	u	vidu	pomoćne	građevine	koja	se	može	izvesti	na	
regulacijskom	pravcu
Javne	parkirališne	i	garažne	površine

Članak	55.
(1)	 Javne	parkirališne	površine	predviđaju	se	unutar	po-

vršina	 »P«	 prikazane	 na	 kartografskim	 prikazima	 br.	 1	
KORIŠTENJE	I	NAMJENA	POVRŠINA	i	br.	4	NAČIN	I	
UVJETI	GRADNJE.
(2)	 Izgradnja	 predviđenih	 parkirališnih	 prostora	moguća	
je	neposrednom	provedbom	kojoj	prethodi	izrada	idejnog	
rješenja	predviđenih	lokacija.
(3)	Neposredna	provedba	garaže	(G)	unutar	povijesne	jez-
gre:
•	 javnu	garažu	čini	više	parkirališnih	mjesta	povezanih	

internom	ili	vanjskom	komunikacijom
•	 zbog	 specifične	 konfiguracije	 terena	 dozvoljena	 je	

gradnja	na	regulacijskom	pravcu	a	minimalna	udalje-
nost	od	ruba	građevne	čestice	se	ne	propisuje

•	 najveća	izgrađenost	građevne	čestice	je	60%,
•	 garaža	može	biti	višeetažna	građevina,
•	 na	krovu	garaže,	a	iznimno	i	unutar	iste,		dozvoljena	

je	postava	paviljona	u	funkciji	odvijanja	 javnih	ma-
nifestacija.	Paviljoni	moraju	biti	oblikovanjem	uklo-
pljeni	u	kontekst,	primjerenih	materijala	i	dimenzija,	
smiju	biti	samo	montažne	prirode,	a	postava	i	uprav-
ljanje	bit	će	regulirani	gradskim	komunalnim	aktima.

•	 visina	svake	etaže	je	najviše	4,8		m,	
•	 garaža	mora	biti	priključena	na	prometnu	infrastruk-

turu	najviše	sa	dva	priključka,
•	 garaža	mora	biti	priključena	na	javne	mreže	elektro-

opskrbe,	vodoopskrbe	i	odvodnje,
•	 navedeni	elementi	provedbe	mogu	se	definirati	i	dru-

gačije	kada	to	nameće	konfiguracija	terena,
•	 u	garaži	se	mogu	locirati	infrastrukturni	sadržaji:	tra-

fostanica	i	sl.	
•	 u	garaži	se	mogu	locirati	i	ostali	sadržaji:	tržnica	i	sl.

Članak	56.
(1)	 Unutar	 povijesne	 jezgre	 grada	 Kastva	 definirane	 su	
javne	parkirališne	površine	izvan	gradskih	zidina	i	povr-
šina	za	smještaj	garaže	definirana	karticom	7P	i	člankom	
55.	stavkom	(3).

Članak	57.
(1)	Odredbe	 iz	 članka	 55.	 ne	 primjenjuju	 se	 u	 području	
obuhvata	 ruralne	povijesne	cjeline	naselja	 Jurčići	već	 je	
prometna	regulacija	definira	postojećom	izgradnjom	i	re-
gulacijom.
Broj	parkirnih	mjesta	(PM)	prema	namjeni	građevine

Članak	58.
(1)	Broj	parkirnih	mjesta	(PM)	uz	pojedine	građevine	ovi-
si	o	namjeni	i	to:
-za	 jednu	stambenu	 jedinicu	neovisno	o	vrsti	stanovanja	
-	2	PM,
-za	 poslovni	 prostor	 (ured,	 banka,	 ordinacija,	 agencija	 i	
slično):	1	PM	/	30	-	40	m2	korisne	površine	(25-30	PM	/	
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1.000	m2	korisne	površine),
-za	trgovački	odnosno	uslužni	prostor:	1	PM	/na	30	m2	ko-
risne	površine	(33	PM/1000	m2	korisne	površine),
-za	ugostiteljski	prostor:	1	PM	/	na	3	do	8	sjedala,
-za	 turističke	 sadržaje:	 1	 PM/	 302	 korisne	 površine	 (33	
PM/1.000	m2	korisne	površine),
-za	društvene	sadržaje	 (knjižnica,	klub,	galerija,	muzej	 i	
slično)	-	1	PM	na	50	m2	korisne	površine,
-za	obrazovne	sadržaje:	škole	-	1	PM	/po	učionici,	dječji	
vrtić:	1	PM	/	1	jedinica,
-za	 društvene	 građevine	 tipa	 doma	 kulture,	 kino	 dvora-
ne,	 zdravstvene	 stanice,	 sportsko-	 rekreativne	 građevine	
i	 ostali	 prostori	 s	 većim	 brojem	 posjetitelja:	 1	 PM	 /	 20	
m2	korisne	površine.
5.1.2.	TRGOVI	I	DRUGE	VEĆE	PJEŠAČKE	POVRŠI-
NE

Članak	59.
(1)	Postojeće	pješačke	površine	i	trgovi	definirani	su	Pla-
nom	kao	osnovna	mreža	pješačkih	površina.
(2)Neovisno	o	 strukturi	vlasništva	nije	dozvoljeno	ogra-
đivanje	vlasničkih	površina	unutar	površina	koje	se	danas	
koriste	ili	planiraju	koristiti	kao	javne	površine.
(3)	Trgove	i	pješačke	površine	potrebno	je	urediti	ugrad-
njom	primjerenih	elemenata:
-opločenja:	 šljunkom,	kamenom	 ili	betonskim	kockama,	
te	kamenim	ili	betonskim	rubnjacima,
-primjerenom	 urbanom	 opremom	 -	 prvenstveno	 javnom	
rasvjetom.
(4)	Sve	pješačke	površine	mogu	se	koristiti	i	za	kolni	pri-
stup	interventnih	i	komunalnih	vozila.
5.1.3.	ŽELJEZNIČKI	PROMET

Članak	60.
(1)	Dio	koridora	željezničke	pruge	»visoke	učinkovitosti«	
od	 državnog	 značaja	 (Trst-Kopar)-Lupoglav-	 Rijeka-Jo-
sipdol-(Karlovac)-Zagreb/Split-Dubrovnik	 definiran	 je	 u	
sjeveroistočnom	dijelu	obuhvata	Plana.
(2)	Do	utvrđivanja	građevne	čestice	željezničke	pruge,	iz	
prethodnog	stavka,	ili	njegova	ukidanja	unutar	utvrđenog	
koridora	ne	dozvoljava	se	gradnja	novih	građevina.
(3)	Sve	zatečene	građevine	koje	se	nalaze	unutar	korido-
ra	mogu	se	rekonstruirati	u	svrhu	poboljšanja	neophodnih	
uvjeta	života	i	rada,	uz	suglasnost	nadležnih	institucija,	na	
sljedeći	način:
-sanacije	konstruktivnog	sistema	unutar	postojećeg	gaba-
rita	građevine,
-funkcionalne	 preinake	 zbog	boljih	 uvjeta	 stanovanja	 ili	
rada	unutar	postojećeg	gabarita	građevine,
-priključci	na	građevine	 i	uređaje	komunalne	 infrastruk-
ture,

-sanacije	 postojećih	 ograda	 i	 gradnje	 potpornih	 zidova	
radi	sanacije	terena,
-samo	za	stambene	građevine:	dogradnja/nadogradnja	do	
20	m2	netto	korisne	površine.
(4)	Na	građevnim	česticama,	koje	su	djelomično	zahvaće-
ne	koridorom,	dozvoljava	se	nova	gradnja	obiteljskih	kuća	
na	dijelu	čestice	koji	nije	u	koridoru,	ukoliko	predviđena	
gradnja	udovoljava	propisanim	uvjetima	za	izgradnju	obi-
teljske	kuće	iz	ovih	Odredbi.
(5)	Planski	koridor	 iz	 stavka	 (1)	ovog	članka	grafički	 je	
prikazan	 na	 kartografskim	 prikazima	 br.	 2a	 PROMET-
NA;	ULIČNA	I	KOMUNALNA	INFRASTRUKTURNA	
MREŽA	 -	 PROMET	 I	TELEKOMUNIKACIJE,	 br.	 3.1	
UVJETI	 KORIŠTENJA,	 UREĐENJA	 I	 ZAŠTITE	 PO-
VRŠINA	-	UVJETI	KORIŠTENJA	i	br.	4.	Način	i	uvjeti	
gradnje.
5.2.	 UVJETI	 GRADNJE	 TELEKOMUNIKACIJSKE	
MREŽE

Članak	61.
(1)	Telekominikacijsku	mrežu	potrebno	 je	 izgraditi	pod-
zemno	i	sve	nove	građevine	priključivat	će	se	na	teleko-
munikacijsku	mrežu	 podzemno,	 a	 postojeće	 zračne	 pri-
ključke	postepeno	prevesti	u	podzemne.
(2)	 Distributivna	 kabelska	 kanalizacija	 gradi	 se	 PVC	 i	
PEHD	cijevima	promjera	110	mm,	odnosno	50	mm.	Po-
treban	broj	i	promjer	cijevi	utvrdit	će	se	izvedbenim	pro-
jektima.	Širina	rova	ni	na	jednoj	dionici	ne	bi	smjela	biti	
iznad	45	cm.	U	točkama	granjanja	trase,	skretanja	ili	prije-
laza	prometnica	ugrađuju	se	tipski	montažni	zdenci.
(3)	Pri	paralelnom	vođenju	i	križanju	telekomunikacijskih	
instalacija	s	drugim	instalacijama	treba	udovoljiti	propisi-
ma	međusobnih	minimalnih	udaljenosti	i	te	lokacije	obra-
diti	u	glavnim	projektima.
(4)	Troškove	eventualne	zaštite	-	izmještanje	postojeće	te-
lekomunikacijske	infrastrukture,	opreme	ili	spojnog	puta	
prema	Zakonu	o	telekomunikacijama	snosi	investitor,	kao	
i	troškove	popravka	u	slučaju	oštećenja	iste.

Članak	62.
(1)	Prilikom	gradnje	poslovne	ili	stambene	građevine,	in-
vestitor	mora	izgraditi	kabelsku	kanalizaciju	za	pretplat-
ničke	telekomunikacijske	vodove,	za	kabelsku	distribuci-
ju	 i	zajednički	antenski	sustav,	koji	su	potrebni	samo	za	
tu	građevinu,	prema	pripadajućoj	 tehničkoj	 i	 izvedbenoj	
dokumentaciji,	te	potpunu	telekomunikacijsku	instalaciju	
primjerenu	namjeni	građevine,	uključujući	vodove	za	ka-
belsku	distribuciju	 i	zajednički	antenski	sustav,	u	skladu	
sa	glavnim	projektom.
(2)	Kućna	 telekomunikacijska	 instalacija	 treba	 biti	 kon-
centrirana	 u	 instalacijskom	 kabelskom	 ormaru	 smješte-
nom	na	uvijek	dostupnom	mjestu	građevine.	Od	instala-
cijkog	kabelskog	ormara	do	zdenca	kabelske	kanalizacije,	
investitor	treba	položiti	najmanje	dvije	do	tri	cijevi	mini-
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malnog	promjera	mm	za	realizaciju	podzemnog	priključ-
ka	građevine	na	 telekomunikacijsku	mrežu.	 Instalacijski	
kabelski	 ormar	 treba	 biti	 spojen	 s	 temeljnim	 uzemljiva-
čem	građevine.
(3)	Pri	 projektiranju	 odnosno	 izgradnji	 telekomunikacij-
skih	mreža	dozvoljena	je	ugradnja	materijala	koji	je	ate-
stiran	za	 izgradnju	 istih.	Radove	 treba	 izvoditi	 sukladno	
uputama	za	pojedine	vrste	radova.
(4)	Na	tehnička	riješenja	u	elaboratu	za	lokacijsku	dozvo-
lu	i	na	izvedbene	projekte	potrebno	je	ishoditi	suglasnosti	
nadležne	službe.

Članak	63.
(1)	 Svim	 objektima	 telekomunikacijske	 infrastrukture	
omogućiti	 nesmetan	 pristup	 djelatnicima	 održavanja	 i	
ostalom	tehničkom	osoblju.
(2)	 Planirana	 trasa	 telekomunikacijske	 infrastrukture	
pretpostavlja	 realiziranu	 prometnicu	 -	 javnu	 površinu.	
Ukoliko	u	 trenutku	potrebe	za	 izgradnjom	dijela	 teleko-
munikacijske	infrastrukture	planirane	građevine	ne	budu	
izgrađene,	 dozvoljava	 se	 investitoru	 da	 u	 dogovoru	 sa	
nadležnim	službama	odredi	alternativne	trase	bilo	kao	pri-
vremeno	 ili	 trajno	 riješenje,	 a	 ukoliko	 ova	 promjena	 ne	
remeti	koncepciju	plana.
(3)	 Pri	 projektiranju	 i	 izvođenju	 telekomunikacijske	 in-
frastrukture	obavezno	se	pridržavati	važećih	propisa	kao	i	
propisa	o	minimalnim	udaljenostima	od	ostalih	infrastruk-
turnih	objekata,	 te	pribaviti	 suglasnosti	ostalih	korisnika	
infrastrukturnih	koridora.
(4)	 Telekomunikacijska	 mreža	 grafički	 je	 prikezana	 na	
kartografskom	prikazu	2.1	PROMETNA;	ULIČNA	I	KO-
MUNALNA	 INFRASTRUKTURNA	 MREŽA	 -	 PRO-
MET	I	TELEKOMUNIKACIJE.

Članak	63a.
(1)	Novu	 elektroničku	 komunikacijsku	 infrastrukturu	 za	
pružanje	 javne	komunikacijske	usluge	putem	elektroma-
gnet¬skih	valova,	bez	korištenja	vodova,	odrediti	planira-
njem	postave	baznih	stanica	i	njihovih	antenskih	sustava	
na	antenskim	prihvatima	na	izgrađenim	građevinama	i	re-
šet¬kastim	i/ili	jednocjevnim	stupovima	bez	detaljnog	de-
finiranja	(točkastog	označavanja)	lokacija,	vodeći	računa	
o	mogućnosti	pokrivanja	tih	područja	radijskim	signalom	
koji	će	se	emitirati	antenskim	sustavima	smještenim	na	te	
antenske	prihvate	 (zgrade	 i/ili	 stupove)	uz	načelo	zajed-
ničkog	korištenja	od	strane	svih	operatora	gdje	god	je	to	
moguće.
5.3.	 UVJETI	 GRADNJE	 KOMUNALNE	 INFRA-
STRUKTURNE	MREŽE

Članak	64.
(1)	Izgradnja	mreže	komunalne	infrastrukture	moguće	je	u	
sustavu	izgradnje	novih	i	rekonstrukcije	prometnica	unu-
tar	obuhvata	Plana.

(2)	Priključenja	građevina	na	javne	komunalne	mreže	mo-
guće	je	uz	suglasnost	nadležnih	službi.
(3)	Ukoliko	bi	se	tijekom	izrade	projektne	dokumentacije	
za	ogranke	u	obuhvatu	Plana	iznašla	svrsi	shodnija	rješe-
nja	od	prikazanih	potrebno	je	dopustiti	određena	odstupa-
nja	u	smislu	duljine	ogranka,	položaja	trase	i	slično.
5.3.1.	VODNOGOSPODARSKI	SUSTAV.

Članak	65.
(1)	Sve	građevine	u	obuhvatu	Plana	moraju	biti	spojene	na	
sustav	vodoopskrbe	i	odvodnje.
(2)	 Sustav	 vodoopskrbe	 i	 odvodnje	 prikazan	 je	 u	 kar-
tografskom	 prikazu	 br.	 2.2	 PROMETNA,	 ULIČNA	
I	 KOMUNALNA	 INFRASTRUKTURNA	 MREŽA	
-	 VODNOGOSPODARSKI	 SUSTAV	 -	 ODVODNJA	
OBORINSKIH	I	OTPADNIH	VODA	i	br.	2.3	PROMET-
NA,	ULIČNA	I	KOMUNALNA	INFRASTRUKTURNA	
MREŽA	 VODNOGOSPODARSKI	 SUSTAV	 -	 VODO-
OPSKRBA.
(3)	Na	dijelu	obuhvata	plana	planirani	su	cjevovodi	javne	
vodoopskrbe	i	odvodnje	prema	projektu	“Sanitarna	kana-
lizacija	 i	vodovodni	ogranci	zone	stara	jezgra	grada	Ka-
stva	(zona	5).
Vodoopskrba

Članak	66.
(1)	 Vodoopskrba	 područja	 stambene	 zone	 N1-a	 rješava	
se	 iz	 vodospreme	 Kastav	 (volumena	 1500	 m3,	 na	 koti	
383/378	 m.n.m.)	 te	 vodospreme	 Marinići	 (volumena	
2000m3,	na	koti	313/308	m.n.m.).	Tlakovi	u	vodoopskrb-
nom	sustavu	VS	Kastav	reducir	stanica	Rešetari	i	RS	Jur-
čići.
(2)	 Minimalni	 profil	 cijevi	 vodovodne	 mreže	 u	 naselju	
iznosi	f	100	mm	što	 je	definirano	važećom	regulativom,	
dok	će	se	profili	budućih	cjevovoda	odrediti	sukladno	hi-
drauličkom	proračunu	u	fazi	izvedbe	projektne	dokumen-
tacije.
(3)	Minimalni	dozvoljeni	tlak	u	mreži	sa	stanovišta	protu-
požarnih	propisa	iznosi	2,5	bara	dok	je	maksimalno	pre-
poručeni	tlak	kućne	instalacije	do	6,0	bara.
(4)	Hidrostatski	 tlak	u	cijevi	veći	od	6,0	bara	 rješava	se	
izvedbom	reducir	stanica	u	sklopu	javne	vodovodne	mre-
že	odnosno	ugradnjom	individualnih	ventila	za	redukciju	
tlaka	na	internoj	instalaciji	korisnika	usluge.
(5)	Postojeće	vodovodne	ogranke	profila	manjeg	od	Ø100	
mm	potrebno	je	rekonstruirati.
(6)	Postojeće	vodovodne	ogranke	koji	nisu	spojeni	u	su-
stav	zatvorenih	prstena	potrebno	je	produljiti	i	izvesti	su-
stav	zatvorenih	prstena

Članak	67.
(1)	 Prikazane	 trase	 vodoopskrbnih	 cjevovoda	 su	 orijen-
tacijske	 i	 mogu	 se	 mijenjati	 radi	 prilagodbe	 projektne	
dokumentacije	 i	 usklađenja	 sa	 drugim	 infrastrukturnim	
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sustavima.	U	postupku	izgradnje	javnih	prometnih	povr-
šina	unutar	područja	obuhvata	potrebno	je	položiti	vodo-
opskrbne	cjevovode	sukladno	važećoj	tehničkoj	regulativi	
i	pravilima	struke.
(2)	Planom	se	planira	gradnja,	dogradnja	i	rekonstrukcija	
postojećih	vodoopskrbnih	cjevovoda	 radi	osiguranja	po-
trebnih	 kapaciteta	 i	 proširenje	 vodovodne	mreže	 u	 cilju	
kvalitetnije	opskrbe	pitkom	vodom	cijelog	područja	obu-
hvata	Plana.	Planira	se	vodoopskrbna	mreža	sa	profilima	
cjevovoda	u	rasponu	min.	DN	100	-	DN	400	mm,	odnosno	
prema	hidrauličkim	proračunima.	
(3)	Razvodna	mreža	 treba	biti	prstenasta,	gdje	god	 je	 to	
moguće.	Granati	sistem	može	se	primijeniti	samo	na	poje-
dinim	dionicama	do	max.	duljine	100	m,	a	gdje	bi	postav-
ljanje	 prstenastog	 sistema	 iziskivalo	 velika	 materijalna	
ulaganja	i	neracionalnost.
(4)	Cjevovode	vodovodne	mreže	u	principu	treba	polaga-
ti	u	 trupu	prometnice,	 a	gdje	 to	nije	moguće	u	pješačke	
nogostupe	 ili	 zelene	 površine	 pod	 uvjetom	 da	 se	 do	 tih	
instalacija	osigura	neometani	pristup	za	slučaj	popravaka.
(5)	Prije	izgradnje	novih	ulica	unutar	njihovih	površina	je	
potrebno	izgraditi	vodoopskrbne	cjevovode.
(6)	Dubina	postavljanja	cijevi	dopuštena	je	od	0,8	-1,5	m	
od	površine	terena.
(7)	Na	 križanjima	 i	 odvojcima	 pojedinih	 cjevovoda	 tre-
baju	se	ugraditi	zasuni	kojima	se	pojedini	dijelovi	mreže	
mogu	izdvojiti	iz	pogona.	Zasuni	se	moraju	postavljati	u	
zasunska	okna.
(8)	Potrebne	količine	vode	za	gašenje	požara	treba	osigu-
rati	sukladno	odredbama	Pravilnika	o	tehničkim	normati-
vima	za	hidrantsku	mrežu	za	gašenje	požara	 (NN	8/06).	
Planirano	 je	 proširenje	 sustava	 hidrantske	 protupožarne	
mreže.	Položaj	hidranata	će	se	uskladiti	s	rješenjem	nove	
izgradnje	unutar	planiranih	građevnih	čestica/zona.
(9)	Mreža	 vodoopskrbnih	 cjevovoda	 treba	 osigurati	 po-
trebne	količine	sanitarne	i	protupožarne	vode,	te	imati	iz-
građenu	vanjsku	nadzemnu	hidrantsku	mrežu.	Hidrante	u	
pravilu	treba	projektirati	kao	nadzemne	i	postavljati	izvan	
prometnih	površina.
(10)	Vodoopskrbni	sustav	predviđa	se	izgraditi	cijevima	iz	
ductile	materijala	te	čelika	(za	tlačne	vodovode):	iznimno	
iz	 drugih	 kvalitetnih	materijala	 uz	 prethodno	 odobrenje	
nadležnog	komunalnog	društva.

Članak	68.
(1)	Na	najvišim	točkama	dionica	distributivne	mreže	po-
stavljaju	 se	 zračni	 ventili,	 dok	 se	 na	 najnižim	 točkama	
izvode	muljni	ispusti.
(2)	Armature,	 (zračni	 ventili,	muljni	 ispusti,	 ventili	 itd.)	
smještaju	se	u	betonska	zaštitna	okna.
(3)	U	svrhu	protupožarne	zaštite	potrebno	je	izvesti	mre-
žu	nadzemnih	hidranata	na	udaljenosti	do	150m	ako	po-
sebnim	propisima	nije	drugačije	određeno.	Profil	 javnog	

vodovoda	predvidjeti	u	skladu	s	potrebama	sanitarno-po-
trošne	vode	okolnih	korisnika	 te	prema	Pravilniku	o	hi-
drantskoj	mreži	za	gašenje	požara.”
(4)	U	naseljima	sa	slobodnostojećim	obiteljskim	građevi-
nama	udaljenost	između	dva	susjedna	vanjska	hidranta	ne	
smije	iznositi	više	od	300	m.
Odvodnja

Članak	69.
(1)	Na	području	naselja	N1-a	potrebno	je	izgraditi	razdjel-
ni	sustav	odvodnje	otpadnih	voda.
(2)	Sanitarno	-	potrošne	i	tehnološke	otpadne	vode	treba	
izgradnjom	 odgovarajuće	 javne	 nepropusne	 kanalizacije	
odvesti	prema	uređaju	za	pročišćavanje	otpadnih	voda.
(3)	Oborinske	vode	sa	većih	parkirnih,	radnih	i	manipula-
tivnih	površina	 zagađenih	naftnim	derivatima	moraju	 se	
prihvatiti	nepropusnom	kanalizacijom,	pročistiti	na	sepa-
ratorima	i	uputiti	u	podzemlje	preko	upojnih	bunara.
(4)	Upojni	bunari	u	pravilu	se	smještaju	u	koridoru	ceste,	
ali	se	mogu	locirati	i	na	okolnim	parcelama	druge	namje-
ne 
(5)	Za	manje	parkirne,	radne	i	manipulativne	površine	do-
zvoljava	se	odvođenje	oborinskih	voda	direktno	na	okolni	
teren	raspršenim	sustavom	odvodnje.
(6)	Dopušteno	je	kanale	mješovite	kanalizacije,	uz	rekon-
strukciju	kolektora	i	izgradnju	građevina	na	kolektoru	(re-
vizijska	okna,	preljevna	okna,	upojni	bunari,	upojne	povr-
šine,	itd.)	prenamjeniti	za	oborinsku	odvodnju.

Članak	70.
(1)	 Oborinsku	 vodu	 užeg	 centra	 Grada	 Kastva	 nepro-
pusnom	 kanalizacijom	 odvesti	 u	 upojne	 bunare	 čije	 su	
okvirne	 lokacije	predviđene	u	kartografskom	prikazu	br.	
2.2	 PROMETNA,	 ULIČNA	 I	 KOMUNALNA	 INFRA-
STRUKTURNA	MREŽA	-	ODVODNJA	OBORINSKIH	
I	OTPADNIH	VODA.	
(2)	Točna	lokacija	upojnih	bunara	definira	se	izradom	pro-
jektne	dokumentacije.	
(3)	 Sanitarno-potrošne	 otpadne	 vode	 užeg	 centra	 Grada	
Kastva	priključiti	na	postojeći	KOLEKTOR	KASTAV	Ø	
300	mm.	
(4)	U	ostalim	područjima	naselja	N1-a	potrebno	je	izgra-
diti	 razdjelni	 sustav	 kanalizacije,	 s	 time	 da	 se	 južni	 dio	
naselja	priključi	 na	već	postojeću	kanalizaciju	u	naselju	
Ćikovići,	a	istočni	dio	naselja	na	već	postojeću	kanaliza-
ciju	u	naselju	Rubeši.	
(5)	Oborinska	kanalizacija	mora	biti	minimalno	profila	Ø	
300	mm.	
(6)	Minimalni	profil	fekalne	gravitacijske	kanalizacije	je	
Ø	250	mm.	
(7)	Oborinske	vode	s	krovova	objekata	i	uređenih	okućni-
ca	prikupljaju	se	i	zbrinjavaju	unutar	parcele	i	to	korište-
njem	upojnih	građevina.
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Članak	71.
(1)	 U	 naselju	 Rešetari	 postoji	 mješovita	 kanalizacijska	
mreža	i	kao	takva	se	zadržava	u	daljnjoj	funkciji.
(2)	 Iznimno	 od	Članka	 69.	 stavak	 (1)	 u	 naselju	 Juričići	
(stara	 jezgra)	 dozvoljava	 se	 izgradnja	mješovite	 kanali-
zacije	i	to	zbog	nemogućnosti	ugradnje	više	cijevi	u	trup	
vrlo	uske	ceste	kroz	naselje.
(3)	Minimalni	profil	cijevi	mješovite	kanalizacije	je	Ø	400	
mm.
(4)	Mješovitu	kanalizaciju	naselja	Jurčići	odvesti	do	već	
postojeće	mješovite	kanalizacije	u	naselju	Ćikovići.

Članak	72.
(1)	U	djelovima	naselja	 gdje	 nije	moguće	 sanitarno	 po-
trošnu	otpadnu	vodu	odvesti	gravitacijskim	kanalom,	iz-
graditi	tlačnu	kanalizaciju.
(2)	U	djelovima	naselja	gdje	se,	zbog	konfiguracije	terena,	
kanalizacija	mora	tlačnim	cjevima	dovoditi	do	gravitacij-
skih	kanala,	potrebno	je	izgraditi	CRPNE	STANICE	(na	
javnoj	površini).
(3)	Profili	tlačnih	cjevovoda	su	od	Ø	80	mm	do	Ø	250	mm.	
(4)	Planom	je	defininirana	približna	lokacija	crpnih	stani-
ca	i	prekidnih	okana.	Točna	lokacija	odrediti	će	se	glav-
nim	projektima.
(5)	U	cesti	SU	1	i	dijelu	GMU	2	izgrađen	je	cjevovod	sa-
nitarne	javne	odvodnje	–	gravitacijski	Ø	300	mm	koji	ide	
prema	CS	Žegoti.	
(6)	U	cesti	GMU	2	izgrađen	je	cjevovod	sanitarne	javne	
odvodnje	–	tlačni	Ø	200	mm	koji	je	sastavni	dio	kolektora	
Jardasi,	te	dalje	do	PO	Tuhtani	van	prometnice,	po	javnoj	
površini.”	
(7)	Postavljanje	kanalizacijskih	cijevi	izvodi	se	na	dubini	
od	oko	1.50	m,	uvijek	i	isključivo	ispod	vodovodne	cijevi,	
sa	minimalnom	udaljenosti	 od	 dna	 vodovodne	 cijevi	 do	
tjemena	cijevi	kanalizacijske	cijevi	30	cm.
(8)	Kod	nove	izgradnje	minimalni	broj	priključaka	na	CS	
je deset objekata 
(9)	U	izgrađenom	dijelu	naselja	minimalni	broj	priključa-
ka	na	CS	može	biti	tri	objekta.	Ukoliko	je	broj	priključaka	
manji	od	tri,	CS	se	izvodi	na	građevnoj	čestici	objekta	 i	
obveza	je	vlasnika	objekta.
(10)	Pad	dna	cijevi	gravitacijskih	kanala	ne	smije	biti	ma-
nji	od	3.3	,	odnosno	brzina	u	kanalu	ne	smije	biti	manja	od	
0.8	m/s,	niti	veća	od	5	m/s	(za	cijevi	od	PVC-a).
(11)	Revizijska	okna	imaju	minimalne	gabarite	1,0	x	0,8	
m	i	udaljenost	do	50,0	m.
(12)	Za	gradnju	crpne	stanice	treba	osigurati	parcelu	veli-
čine	cca	min.	5.0	x	5.0	m.
(13)	Radi	sigurnosti	rada,	u	crpnoj	stanici	moraju	biti	ugra-
đene	minimalno	dvije	crpke,	jedna	radna	a	druga	rezervna.
(14)	Kanalizacija	i	objekti	na	njoj	moraju	biti	izgrađeni	i	

opremljeni	prema	uvjetima	KD	koje	se	brine	o	ispravnosti	
mreže.
(15)	Izbor	materijala	cjevovoda	i	profila	određuje	se	pro-
jektnom	dokumentacijom

Članak	73.
(1)	Do	izgradnje	javne	kanalizacijske	mreže	dozvoljava	se	
sanitarno-potrošne	otpadne	vode	sakupljati	u	trokomorne	
septičke	taložnice	te	upuštati	u	teren	preko	upojnih	buna-
ra 
(2)	Lokacija	taložnica	mora	omogućiti	kasnije	priključe-
nje	na	planirani	kanalizacijski	sustav.
(3)	Na	 izlasku	 iz	 taložnica	 izvode	 se	 kontrolna	 okna	 za	
uzimanje	uzoraka.
(4)	Odredba	stavka	(1)	ove	točke	ne	primjenjuje	se	na	vi-
šestambene	i	poslovne	građevine	koje	moraju	biti	priklju-
čena	na	sustav	javne	odvodnje.

Članak	74.
(1)	U	 javni	odvodni	sustav	ne	smiju	se	upuštati:	–	vode	
koje	sadrže	koncentracije	agresivnih	i	štetnih	tvari	veće	od	
max.	dozvoljenih	koncentracija,	–	vode	koje	sadrže	sastoj-
ke	koji	razvijaju	otrovne	i	zapaljive	plinove,	–	vode	koje	
nose	krute	sastojke	koji	bi	mogli	oštetiti	kanal	 i	ugroziti	
pravilno	funkcioniranje.	
(2)	Kakvoća	otpadne	vode,	odnosno	granične	vrijednosti	
pokazatelja	 i	 dopuštene	 koncentracije	 opasnih	 i	 drugih	
tvari	koje	 se	 ispuštaju	u	 sustav	 javne	odvodnje	odnosno	
u	prijemnik,	trebaju	biti	u	skladu	s	zakonskim	propisima	
i	drugim	propisima	donesenim	na	temelju	zakona	(Pravil-
nik	o	graničnim	vrijednostima	emisija	otpadnih	voda).
5.3.2.	ELEKTROOPSKRBA

Članak	75.
(1)	Postojeći	visokonaponski	nadzemni	vod	-	dalekovod	
110kV	PEHLIN-MATULJI	koji	jednim	dijelom	trase	pro-
lazi	područjem	Plana	zadržava	se	u	funkciji	i	ima	zaštitni	
koridor	od	40	m.	Izgradnja	građevina	ispod	njega	i	u	za-
štitnom	koridoru	 se	ne	dozvoljava.	U	 iznimnim	slučaje-
vima,	za	granične	situacije	koje	su	ograničene	posebnim	
propisima	 neophodna	 je	 prethodna	 suglasnost	 vlasnika	
voda.	Postojeći	visokonaponski	nadzemni	vod	DV	110kV	
PEHLIN-MATULJI	 grafički	 je	 naznačen	 na	 kartograf-
skom	 prikazima	 br.	 2.4	 PROMETNA,	 ULIČNA	 I	 KO-
MUNALNA	 INFRASTRUKTURNA	MREŽA	 -	 ELEK-
TROOPSKRBA	 I	 JAVNA	RASVJETA	 i	 br.	 3.	UVJETI	
KORIŠTENJA;	UREĐENJA	I	ZAŠTITE	POVRŠINA.
(2)	Unutar	obuhvata	plana	djelomično	je	izgrađena	infra-
struktura	elektroopskrbe	(20/0,4	kV,	0,4	kV	i	JR)	za	pri-
ključenje	postojećih	kupaca.	Oni	se	opskrbljuju	iz	postoje-
ćih	20/0,4	kV	trafostanica	SG	Kastav	1	Zanatlija,	Ćikovići	
3,	Jurčići,	Rešetari	5.,	Rešetari	3,	Rešetari	2,	Rešetari	1,	
Luka	Ćikovići	2.
(3)	Ovim	Planom	definirana	je	izgradnja	devet	novih	tra-
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fostanica	20/	0,4kV.	Lokacije	ovih	trafostanica	s	priključ-
nim	 20kV	kabelima	 (oznake	 od	TS-1	 do	TS-9)	 načelno	
su	naznačene	na	kartografskom	prikazu	br.	2.4	PROMET-
NA,	ULIČNA	I	KOMUNALNA	INFRASTRUKTURNA	
MREŽA	-	ELEKTROOPSKRBA	I	JAVNA	RASVJETA.
(4)	Obzirom	 na	 ovim	 planom	 predviđenu	 namjenu	 pro-
stora,	očekivanu	povećanu	potrošnju	sadašnjih	potrošača	
i	buduću	izgradnju,	neophodno	će	biti	dograditi	postojeću	
20	kV	mrežu	u	dijelu	gdje	je	ona	već	izvedena,	odnosno	
izgraditi	po	potrebi	novu	u	dijelu	gdje	nije	izgrađena.
(5)	Mikro	lokacije	trafostanica	20/0,4	kV	odredit	će	se	na-
kon	definiranja	stvarnih	potreba	budućih	kupaca	i	nakon	
rješavanja	imovinsko-pravnih	odnosa	kroz	projektnu	do-
kumentaciju.
(6)	Trafostanice	će	se	izgraditi	kao	slobodno	stojeći	objek-
ti,	uz	uvjet	da	im	je	osiguran	izravan	ili	posredan	pristup	
na	javnu	površinu.	Trafostanica	će	se	interpolirati	u	sred-
njenaponsku	mrežu	s	20	kV	podzemnim	kabelima.	Za	tra-
fostanicu	20/0,4	kV,	u	vlasništvu	distribucije,	potrebno	je	
osigurati	 zasebnu	 parcelu	 na	 način	 da	 trafostanica	 bude	
minimalno	udaljena	1	m	od	granice	parcele	i	2	m	od	kol-
nika.	Iznimno	su	moguće	i	manje	udaljenosti	sukladno	te-
renskim	mogućnostima	i	lokalnim	uvjetima	oblikovanja,	a	
uz	suglasnost	Grada	Kastva.
(7)	Za	one	nove	kupce	električne	energije	koji	zahtjevaju	
vršnu	snagu	koja	se	ne	može	osigurati	iz	planiranih	trafo-
stanica	20/	0,4	kV	iz	ovog	plana,	treba	osigurati	lokaciju	
za	novu	trafostanicu	20/0,4	kV	(kao	samostojeću	ili	kao	
ugradbenu	u	građevinu)	unutar	zahvata	u	prostoru.
(8)	Budući	20	kV	vodovi,	 unutar	građevinskih	područja	
izvoditi	će	se	isključivo	podzemnim	kabelima.	20	kV	vo-
dovi	izvoditi	će	se,	gdje	je	to	moguće,	u	sklopu	izgradnje	
ostale	komunalne	infrastrukture	(ceste,	voda...).	Zbog	po-
većanja	sigurnosti	u	napajanju,	buduću	20	kV	mrežu	treba	
razvijati	na	način	da	se	trafostanicama	omogući	dvostrano	
napajanje.	Prilikom	 izrade	projektne	dokumentacije	mo-
guća	su	eventualna	odstupanja	od	predviđenih	trasa,	a	što	
će	kroz	projekte	biti	obrazloženo.
(9)	Niskonaponska	mreža	unutar	obuhvata	plana	izvoditi	
će	 se	 podzemnim	kabelima.	Tamo,	 gdje	 to	 nije	moguće	
zbog	 toga	 što	 se	 dograđuje	 postojeća	 nadzemna	mreža,	
izvodit	će	se	nadzemno	na	betonskim	ili	Fe	stupovima	s	
izoliranim	kabelskim	vodičima.
(10)	Javna	rasvjeta	ulica,	pristupnih	cesta	i	pješačkih	staza	
unutar	zone	plana	riješiti	će	se	zasebnim	projektima.	Isti	
će	definirati	napajanje	i	upravljanje,	odabir	stupova,	arma-
tura	i	žarulja,	njihov	razmještaj	u	prostoru,	te	traženi	nivo	
osvijetljenosti.	Javna	rasvjeta	razvijati	će	se	u	sklopu	sa-
dašnje	i	buduće	nadzemne	niskonaponske	mreže,	odnosno	
kao	 samostalna	 na	 zasebnim	metalnim	 stupovima	pove-
zanim	podzemnim	kabelima.	U	dijelu	gdje	će	se	izvoditi	
kao	samostalna,	trase	će	se	što	je	moguće	više	izvoditi	u	
zajedničkim	kanalima	s	distributivnom	mrežom	20	kV	 i	
0,4	naponskog	nivoa.

(11)	Postojeće	 trafostanice	moguće	 je	 po	 potrebi	 rekon-
struirati	i	zamjeniti	(na	istoj	lokaciji	ili	što	bliže	postoje-
ćoj)	novom	 trafostanicom	20/0,4	kVdrugog	 tipa	 i	 većeg	
kapaciteta.
(12)	Postojeća	TS	Stari	grad	Kastav	1	može	se	napustiti,	a	
umjesto	nje	potrebno	je	izgraditi	novu	ili	privremenu	TS	
u	tijeku	izgradnje	planirane		garaže	i	planiranu	TS	unutar	
garaže	 nakon	 izgradnje,	 a	 sve	 prema	 uvjetima	 nadležne	
distribucije.
5.3.3.	PLINOOPSKRBA

Članak	76.
(1)	 Realizacija	 plinoopskrbnog	 sustava	 dijela	 područja	
naselja	Kastav,	oznake	N1-a,	 je	 izgradnja	plinske	distri-
butivne	 mreže	 primarno	 namjenjene	 ciljanom	 konceptu	
plinifikacije	Županije	prirodnim	plinom,	ali	koja	podržava	
prijelaznu	mogućnost	upotrebe	zamjenskog	plina	 (UNP-
zrak)	do	njegovog	dolaska.
(2)	Sustav	plinoopskrbe	prirodnim	plinom	dijela	naselja	
Kastav,	 oznake	N1-a	 čine	 redukcijska	 stanica,	 plinovod	
visokog	tlaka,	plinska	mreža	do	potrošača	i	priključak	na	
građevinu.	 Prihvat	 prirodnog	 plina	 za	 područje	 naselja	
N1-a	 biti	 će	 iz	Mjerno	 redukcijske	 stanice	MRS	Rijeka	
zapad,	 smještenoj	 u	Marčeljima,	 općina	Viškovo.	Viso-
kotlačnim	plinovodom	(max.	16	bar)	prirodni	plin	će	se	
distribuirati	iz	pravca	općine	Viškovo	(prometnicom	Viš-
kovo	-	Kastav)	kroz	Kastav,	dalje	prema	općini	Matulji	i	
gradu	Opatiji.
(3)	Sustav	plinoopskrbe	zamjenskim	plinom	(UNP-	zrak)	
naselja	N1-a	 čine	 postrojenje	 za	 isparavanje	 i	miješanje	
UNP-zrak,	plinska	mreža	do	potrošača	i	priključak	na	gra-
đevinu.
(4)	 Plinoopskrbna	mreža	 grafički	 je	 prikazana	 na	 karto-
grafskom	prikazu	br.	2.5	PROMETNA,	ULIČNA	I	KO-
MUNALNA	INFRASTRUKTURNA	MREŽA	-	PLINO-
OPSKRBA.

Članak	77.
(1)	Kod	izgradnje	plinskog	sustava	treba	maksimalno	ko-
ristiti	tipska	i	standardna	rješenja	a	prijelaz	sa	zamjenskog	
(UNP-zrak)	na	prirodni	plin,	mora	biti	omogućen	uz	mini-
malne	radove	i	zahvate	na	unutarnjoj	plinskoj	instalaciji.
(2)	 Redukcijska	 stanica	 izgrađuje	 se	 kao	 građevinski	
objekt	 ograđen	 zaštitnom	 ogradom	 visine	 2	m.	 Ukupna	
površina	iznosi	300	m2.
(3)	Postrojenje	za	isparavanje	i	miješanje	UNP-a	sa	zra-
kom	sastoji	se	od	sljedećih	dijelova:
-tipskih	nadzemnih	ili	podzemnih	spremnika	UNP-	a,
-građevinskog	objekta	za	smještaj	crpne,	mjerne	i	reduk-
cijske	stanice	i	mješališta	s	pratećim	elementima,
-građevinskog	objekta	 za	 kotlovnicu,	 elektro	 instalaciju,	
radionu	i	prostor	za	zaposlenike,
-pristupnog	puta	za	autocisternu	s	UNP-om,	pretakalište,	s	
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odgovarajućom	vatrogasnom	opremom,
-zaštitne	žičane	ograde	visine	2	m.
(4)	Ukupna	površina	postrojenja	za	isparavanje	miješanje	
UNP-a	 sa	 zrakom	 iznosi	 3600	m2.	 Postrojenje	 se	može	
graditi	etapno,	prema	procijenjenom	porastu	broja	potro-
šača.
(5)	 Plin	 se	 do	 potrošača	 distribuira	 u	 cjevovodima	 (pli-
novodi)	položenim	u	 terenu.	Plinovodi	 se	polažu	uglav-
nom	po	 javnim	površinama,	odnosno	prometnicama.	Za	
osiguranje	potrebne	mehaničke	zaštite	plinovoda	debljina	
nadsloja	određuje	se	prema	lokalnim	uvjetima.
(6)	Tijekom	projektiranja	potrebno	je	izabrati	odgovaraju-
ća	tehničko	-	tehnološka	rješenja	pravilnim	odabirom	po-
ložaja	plinovoda	u	odnosu	na	objekte	i	drugu	komunalnu	
infrastrukturu,	 izbor	osnovne	i	prateće	opreme,	kvalitetu	
materijala	i	ugradnju	sigurnosnih	uređaja	u	plinovode,	te	
kućne	priključke.	Projektom	je	potrebno	utvrditi	količinu	
plina	potrebnog	za	svakog	potrošača,	a	 time	i	profil	cje-
vovoda.
(7)	Minimalni	 radni	 tlak	u	plinovodu	ispred	kućnog	pri-
ključka,	 nesmije	biti	manji	 od	50mbar,	 odnosno	mora	u	
potpunosti	zadovoljavati	potrebe	potrošača.
(8)	Materijal	plinovoda	određuje	se	temeljem	razine	tlaka	
plina,	vrste	distribuiranog	plina,	te	njegove	kakvoće	i	sa-
držaja	primjesa,	sukladno	odgovarajućim	propisima.
(9)	Neposredno	prije	ulaska	plinovoda	u	objekt	ugrađuje	
se	zaporna	i	regulacijska	armatura,	kojom	se	određuje	tlak	
plina	za	pripadajućeg	potrošača.

6.	UVJETI	UREĐENJA	ZELENIH	POVRŠINA

Članak	77a.
(1)	Zelene	površine,	unutar	obuhvata	ovog	Plana,	dijele	se	
na	javne	i	zaštitne	zelene	površine.
6.1.	UVJETI	UREĐENJA	JAVNIH	ZELENIH	POVRŠI-
NA

Članak	78.
(1)	Javne	zelene	površine	grafički	su	prikazane	na	karto-
grafskim	 prikazima	 br.	 1.	 KORIŠTENJE	 I	 NAMJENA	
POVRŠINA,	 br.	 3	 UVJETI	 KORIŠTENJA	 I	 ZAŠTITE	
POVRŠINA	i	br.	4.	NAČIN	I	UVJETI	GRADNJE.
(2)	Javne	zelene	površine	definirane	su	kao:
parkovne	površine	(Z1)
igrališta	(Z2)
vrtovi	(Z3)
Parkovne	površine	-	Z1

Članak	79.
(1)	Uređenje	 javnih	parkovnih	površina	 (Z1)	moguće	 je	
i	u	svim	dijelovima	i	zonama	naselja	N1-a	neposrednom	

provedbom	ovog	Plana	uz	obaveznu	izradu	hortikulturnog	
elaborata	sa	prikazom	valorizacije	postojećeg	stanja	zate-
čenog	bilja	i	prijedlogom	daljnjih	intervencija.
(2)	Parkovne	površine	(Z1)	formiraju	se	pročišćavanjem,	
uređenjem	 i	 održavanjem	 postojećeg	 ili	 sadnjom	 novog	
zelenila.
(3)	 Parkovne	 površine	 moraju	 biti	 opremljene	 adekvat-
nom	komunalnom	i	urbanom	opremom:	oprema	za	zalije-
vanje,	popločani	pješački	prilazi,	javna	rasvjeta,	klupe	za	
sjedenje,	koševi	za	smeće.	i	sl.
(4)	Na	površinama	javnog	parka	(Z1)	mogući	zahvati	sa-
stoje	se	od:
-uređenja	dječjih	igrališta,
-uređenje	staza	(biciklističke,	za	šetnju	I	sl.),
-odmorišta,
-gradnja	stepenica,	podzida	(kameni	zid	ili	obložen	kame-
nom),
-gradnja	 otvorenih	 nadstrešnica	 (pergola),	 fontana,	 spo-
menika	i	sl.
(5)	Svakoj	parkovnoj	površini	mora	se	omogućiti	pješački	
prilaz,	gdje	najmanja	širina	pješačke	komunikacije	iznosi	
1,5	m.
(6)	Podloga	parkovnih	površina	i	pješačkih	prilaza	ne	smi-
je	biti	asfalt	ili	neke	druge	vodonepropusne	podloge.
Igrališta	-	Z2

Članak	80.
(1)	Površine	predviđene	za	igrališta	(Z2)	namijenjena	su	
izgradnji	sportskih	terena	za	potrebe	građana.
(2)	Igrališta	moraju	biti	opremljene	adekvatnom	komunal-
nom	i	urbanom	opremom:	oprema	za	zalijevanje,	poploča-
ni	pješački	prilazi,	javna	rasvjeta,	klupe	za	sjedenje,	koše-
vi	za	smeće.	i	sl.	Igrališta	moraju	biti	ograđena	zaštitnom	
ogradom	od	okolnih	sadržaja.
Vrtovi	(Z3)

Članak	81.
(1)	Postojeće	poljoprivredne	i	 izdvojene	površine	vrtova	
(Z3)	se	zadržavaju.	Koriste	se	za	uzgoj	povrtlarskih	kul-
tura 
6.1.	 UVJETI	UREĐENJA	 ZAŠTITNIH	 ZELENIH	 PO-
VRŠINA	(Z)

Članak	82.
(1)	 Zaštitnim	 zelenilom	 (Z)	 definirana	 je	 postojeća	 vri-
jedna	prirodna	šumska	vegetacija	koja	se	nalazi	uz	same	
gradske	zidine,	kako	s	južne	strane	grada,	na	strmim	pri-
sojnim	padinama,	tako	i	sa	sjeverne	strane	ispod	Žudike	i	
iza	Crekvine,	ostale	kontakt	zone	izvan	povijesne	jezgre	
grada	Kastva	te	dijelovi	oko	sakralnog	kompleksa	Kalva-
rija	prvenstveno	kao	zaštita	kulturno-povijesnih	vrijedno-
sti	i	vizura.
(2)	 Uređenje	 površina	 zaštitnog	 zelenila	 je	 prvenstveno	
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zadržavanje	i	održavanje	postojećeg	zdravog	zelenila.
(3)	Kod	sadnje	novog	raslinja	koristiti	autohtone	vrste	vi-
sokog	zelenila.
(4)	Zaštitne	površine	u	privatnom	vlasništvu	moraju	biti	
održavane.	Dozvoljava	se	korištenje	zaštitnih	površina	u	
poljoprivredne	svrhe.
(5)	 Za	 preventivnu	 zaštitu	 od	 požara	 potrebno	 je	 stalno	
održavanje	 površina	 uklanjanjem	 biljnog	 materijala	 u	
sloju	prizemnog	raslinja,	kresanjem	i	uklanjanjem	suhog	
granja.
(6)	Potrebno	je	osigurati	dostupnost	i	prohodnost	površi-
na 

7.	MJERE	ZAŠTITE	PRIRODNIH	I	KULTURNO-	PO-
VIJESNIH	CJELINA	I	GRAĐEVINA	I	AMBIJENTAL-
NIH	VRIJEDNOSTI
7.1.	PRIRODNE	VRIJEDNOSTI

Članak	83.
(1)	Obuhvat	ovog	Plana	ne	nalazi	se	unutar	područja	eko-
loške	mreže.	
(2)	Na	području	obuhvata	ovog	Plana	se	zaštićuju	krajo-
brazne	vrijednosti	i	geomorfološki	oblici	prostora:
-kultivirani	(antropogeni)	krajobraz:
-šire	područje	povijesne	jezgre	grada	Kastva.
-prirodni	krajobraz:
-vrtače,
-manje	poljoprivredne	površine	unutar	građevinskog	po-
dručja	naselja.
(3)	 Zaštita	 krajobraznih	 vrijednosti	 šireg	 područja	 povi-
jesne	 jezgre	 grada	Kastva	 određena	 je	 ovim	Planom	 na	
sljedeći	način:
-korištenje	poljoprivrednih	površina	može	biti	 isključivo	
u	svrhu	poljoprivredne	djelatnosti	odnosno	uređenja	par-
kovnih	površina,
-unutar	 povijesne	 jezgre	 grada	 Kastva	 primjena	 mjera	
nadležnog	konzervatorskog	odjela.
(4)	 Radi	 zaštite	 prirodnog	 krajobraza	 a	 posebno	 vrtača	
koje	imaju	veliku	vrijednost	kao	specifični	element	krajo-
lika,	 te	na	manjim	poljoprivrednim	površinama	u	građe-
vinskom	području	naselja	nije	planirana	gradnja.
(5)	U	vrtačama,	koje	se	ne	koriste	za	obavljanje	poljopri-
vredne	djelatnosti,	 omogućuje	 se	uređenje	postojeće	ve-
getacije	i	opremanje	vrtače	manjom	urbanom	opremom	za	
potrebe	korištenja	u	vidu	parkovne	površine.
7.2.	KULTURNO-POVIJESNE	CJELINE	 I	GRAĐEVI-
NE	I	AMBIJENTALNE	CJELINE

Članak	84.
(1)	 Povijesna	 urbana	 cjelina	 grada	 Kastva	 upisana	 je	 u	
Registar	kulturnih	dobara	RH	kao	i	niz	pojedinačnih	gra-

đevina	unutar	povijesne	cjeline.	Uvjeti	zaštite,	sanacije	i	
revitalizacije	 registriranih	 i	 evidentiranih	 pojedinačnih	
građevina	 i	 arheoloških	 zona	 u	 povijesnoj	 jezgri	 grada	
Kastva	 definirani	 su	 za	 pojedinačnu	 građevinu	 unutar	
povijesne	jezgre	putem	kartica	koje	su	sastavni	dio	ovih	
Odredbi  
(2)	U	obuhvatu	Plana,	 izvan	povijesne	 jezgre	grada	Ka-
stva	evidentirana	su	slijedeća	kulturna	dobra:
-povijesna	ruralna	jezgra	Jurčići,	zona	14,
-etnološko	područje	»Dukićevi	skadnji«,	zona	1b
-etnološka	građevina	-	grčki	bunari	u	Jurčićima,	zona	24,
-kapelica	-	poklonac	na	Kalvariji,	zona	23,
-sakralni	kompleks	»Kalvarija«	sa	crkvom	Sv.	Viktora	u	
Jurčićima,	(zona	22).
(3)	 Za	 sve	 zahvate	 na	 registriranim	 i	 evidentiranim	 po-
vijesnim	 cjelinama	 i	 pojedinačnim	 građevinama	 unutar	
obuhvata	Plana	mora	se	zatražiti	suglasnost	Ministarstva	
kulture,	Konzervatorski	odjel	u	Rijeci.
(4)	Površine	obuhvata	povijesne	jezgre	grada	Kastva	i	po-
vijesne	ruralne	jezgre	naselja	Jurčići	označene	su	na	kar-
tografskim	prikazima	br.	 1	KORIŠTENJE	 I	NAMJENA	
POVRŠINA,	br.	3.	UVJETI	KORIŠTENJA,	UREĐENJA	
I	ZAŠTITE	POVRŠINA	-	UVJETI	KORIŠTENJA	i	br.	4	
NAČIN	I	UVJETI	GRADNJE.
7.2.1.	 UVJETI	 UREĐENJA	 POVIJESNE	 RURALNE	
JEZGRE	NASELJA	JURČIĆI	-	ZONA	14

Članak	85.
(1)	Unutar	ruralne	povijesne	jezgre	dozvoljava	se	rekon-
strukcija	postojećih	građevina	i	interpolacija	novih	građe-
vina	stambene,	gospodarske	namjene.
(2)	Intervencije	na	postojećim	građevinama	mogu	se	vršiti	
kao:
-preoblikovanje	postojećih	građevina	u	smislu	obnove	po-
vijesne	strukture	naselja,
-prenamjene	stambenih	građevina	u	stambeno-	poslovne	
građevine	ne	mijenjajući	urbani	i	oblikovni	identitet	pro-
stora,
-adaptacija,	sanacija	i	funkcionalna	rekonstrukcija	građe-
vina	u	smislu	poboljšanja	uvjeta	života,
-nadogradnja	 i	dogradnja	građevine	u	svrhu	ujednačava-
nja	postojeće	regulacije,
-interpolacija	stambenih	i	pomoćnih	građevina	oblikova-
nih	sukladno	tradicijskoj	gradnji.
(3)	Poslovni	dio	stambene	građevine	čine	sadržaji	»tihih	
i	čistih«	djelatnosti:	trgovine	(maloprodaja),	uredski	pro-
stori,	ugostiteljstva,	obrti	i	drugi	uslužni	sadržaji.
(4)	Dogradnja	građevina	i	interpolacija	pomoćnih	građe-
vina	moguća	je	na	građevnim	česticama	čija	je	postojeća	
izgrađenost	manja	od	50%	(najveći	koeficijent	izgrađeno-
sti	građevne	čestice	iznosi	0,50).
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(5)	Najmanja	površina	građevne	čestice	iznosi	180	m2.
(6)	Tlocrtna	površina	osnovne	građevine	iznosi	najmanje	
40	m2	a	najviše	120	m2.
(7)	Visina	građevina	iznosi	najviše	9,0	m.
(8)	Oblikovanje	 građevina	 i	 odabir	materijala	mora	 biti	
sukladan	postojećoj	tradicionalnoj	gradnji.
(9)	Ne	dozvoljava	se	preparcelacija	postojećih	građevin-
skih	čestica	u	smislu	formiranja	novih.
(10)	Ne	dozvoljava	se	izgradnja	poljoprivrednih	građevi-
na	s	izvorom	zagađenja.
(11)	 Ne	 dozvoljava	 se	 izgradnja	 privremenih	 pomoćnih	
građevina	 (spremišta,	 alatnice,	 poljoprivredne	 građevine	
i	sl.)	kao	drvene	ili	metalne	(limene,	žičane	i	sl.)	strukture.
(12)	Neizgrađeni	dio	građevne	čestice	mora	biti	uređen	na	
način	da	najmanje	30%	građevne	čestice	mora	biti	zelena	
ili	poljoprivredna	površina.
(13)	Odbredba	iz	prethodnog	stavka	ne	primjenjuje	se	na	
građevne	čestice	koje	u	postojećem	stanju	imaju	veću	iz-
građenost	od	Planom	predviđenog.
(14)	Unutar	građevne	čestice	potrebno	je	predvidjeti	par-
kirališni	prostor	za	jedno	vozilo.
(15)	Za	građevne	čestice	koje	imaju	koeficijent	izgrađeno-
sti	veći	od	0,75	ne	primjenjuje	se	odredba	iz	prethodnog	
stavka	već	se	parkiranje	vozila	mora	riješiti	na	površinama	
izvan	povijesne	ruralne	jezgre.
(16)	Zadržava	se	postojeći	kolni	promet	kroz	ruralnu	jez-
gru	s	preporukom	jednosmjernog	kretanja	vozila	te	pred-
viđa	rekonstrukcija	pristupa	za	pješačku	komunikaciju	iz	
naselja	Jurčići	 (produžetak	kolno-	pješačke	komunikaci-
je).
(17)	Povijesna	ruralna	jezgra	naselja	Jurčići	mora	biti	pri-
ključena	na	javne	infrastrukturne	i	komunalne	mreže	su-
kladno	Odredbama	ovog	Plana.
7.2.3.	UVJETI	UREĐENJA	ETNOLOŠKOG	PODRUČ-
JA	»DUKIĆEVI	SKADNJI«	-	ZONA	1b

Članak	86.
(1)	Etnološko	područje	»Dukićevi	skadnji«	u	postupku	je	
za	upis	u	Registar	kulturnih	dobara	Republike	Hrvatske	i	
obuhvaća	slijedeće	katastarske	čestice:	3651,	3648,	3650,	
4281,	4284,	4282,	4283,	4279,	4276,	4278,	4277,	4280,	
4259,	4258	i	4257	sve	u	k.o.	Kastav.
(2)	Unutar	etnološkog	područja	»Dukićevi	skadnji«	utvr-
đene	su	smjernice	zaštite	postojećih	građevina	(stambenih	
i	gospodarskih-skadnji):
-dopušta	se	rekonstrukcija	postojećih	stambenih	i	gospo-
darskih	građevina	i	interpolacija	novih	stambenih	i	gospo-
darskih	građevina;
-najmanja	površina	građevne	čestice	iznosi	180	m2.
-tlocrtna	površina	osnovne	građevine	iznosi	najmanje	40	
m2	a	najviše	120	m2.

-visina	građevina	iznosi	najviše	9,0	m.
-zabranjuje	se	preoblikovanje	i	prenamjena	terasiranih	po-
ljoprivrednih	površina;
-kameni	prezidi	terasa	moraju	biti	obnovljeni	od	izvornog	
kamena,	u	suho	ili	bez	vidljive	upotrebe	veziva;
-zabranjuje	 se	 prekrivanje	 i	 popločavanje	 zemljanih	 pu-
tova;
-potrebno	je	očuvati	postojeće	tlocrtne	gabarite	i	katnost	
zgrada,	kao	i	proporcije	te	raspored	fasadnih	otvora;
-očuvati	oblikovanje	fasade,	vidljivost	erti	i	drvenih	nad-
vratnika,
-dopuštena	 fasadna	 obloga	 je	 vapnena	 ili	 fino	 zaribana	
cementna	 žbuka	 (nikako	 sep	 i	 slični	 teksturirani	 prema-
zi),	jednostavnije	gospodarske	objekte	može	se	ostaviti	u	
kamenu;
-dozvoljena	 je	 isključivo	 drvena	 stolarija,	 tipski	 slična	
izvornom	obliku;
-očuvati	postojeće	nagibe	krovišta;
-dopušteni	krovni	pokrov	zgrada	sa	krovnim	nagibom	is-
pod	240	je	isključivo	kupa	kanalica;
-zgrade	s	krovnim	nagibom	iznad	240	poželjno	je	obno-
viti	 izvornim	biljnim	pokrovom;	 dopušta	 se	 prenamjena	
gospodarskih	objekata	u	druge	funkcije	koje	značajno	ne	
mijenjaju	njegov	vanjski	izgled;
(3)	Prilikom	eventualne	rekonstrukcije	objekata	potrebno	
je	u	potpunosti	uvažiti	i	ugraditi	gore	navedene	smjerni-
ce	u	 idejni	projekt,	 te	 iste	prije	daljnje	 razrade	dostaviti	
Ministarstvu	 kulture,	Upravi	 za	 zaštitu	 kulturne	 baštine,	
Konzervatorski	odjel	u	Rijeci	na	uvid,	ovjeru	i	izdavanje	
prethodnog	odobrenja.
7.2.2.	UVJETI	UREĐENJA	SAKRALNOG	KOMPLEK-
SA	 »KALVARIJA«	 SA	 CRKVOM	 SV.	 VIKTORA,	
ZONA	 22,	 KAPELICE	 GOSPE	 LURDSKE,	 ZONA	 23	
i	ARHEOLOŠKOG	LOKALITETA	 »GRČKI	BUNAR«	
ZONA	24

Članak	87.
(1)	Uvjete	rekonstrukcije	kulturno-povijesnih	cjelina	unu-
tar	zona	22,	23	i	24	propisuje	Ministarstvo	kulture,	Držav-
na	uprava	za	zaštitu	prirodne	i	kulturne	baštine,	Konzer-
vatorski	odjel	u	Rijeci.
(2)	Sastavni	dio	lokacijske	dozvole	za	rekonstrukciju	gra-
đevina	 je	 hortikulturno	 uređenje	 okolnog	 prostora	 koje	
mora	sadržavati	sljedeće:
-specifikaciju	zelenih	površina,
-adekvatnu	urbanu	opremu,
-rekonstrukcija	 postojeće	 kolno-pješačke	 prometnice	 u	
zoni	22.
8.	POSTUPANJE	S	OTPADOM

Članak	88.
(1)	Komunalni	otpad	 i	neopasni	 tehnološki	otpad	s	pod-
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ručja	Grada	Kastva	zbrinjavat	će	se	na	centralnoj	zoni	za	
gospodarenje	 otpadom	 Primorsko	 goranske	 županije	 na	
lokaciji	Marišćina	u	Općini	Viškovo.
(2)	Radi	uspostave	sustava	gospodarenja	otpadom	potreb-
no	je:
-na	 javnim	pješačkim	 i	 zelenim	površinama	potrebno	 je	
osigurati	posude	za	odlaganje	otpada	i	njihovo	pravovre-
meno	pražnjenja,
-otpad	treba	pri	prikupljanju	i	odlaganju	obavezno	razvr-
stavati,
-za	odvoz	komunalnog	otpada	potrebno	je	osigurati	mo-
gućnost	pristupa	vozila	do	posuda	za	prikupljanje	otpada	
na	udaljenosti	od	najviše	15	m,	a	otpad	deponirati	u	za-
tvorene	 posude	 udaljene	 od	 građevina	 u	 pravilu	 ne	 više	
od	50	m,
-proizvođač	 tehnološkog	 otpada	 (neopasnog	 i	 opasnog)	
dužan	 je,	 sukladno	 zakonskoj	 regulativi,	 osigurati	 način	
obrade	 i	 skladištenje	 tehnološkog	 otpada	 koji	 nastaje	
obavljanjem	djelatnosti,
-otpad	iz	taložnika	potrebno	je	sakupljati	u	posebni	kon-
tejner	kojeg	odvozi	za	to	registrirano	poduzeće.

9.	MJERE	SPREČAVANJA	NEPOVOLJNA	UTJECAJA	
NA	OKOLIŠ
Zaštita	tla

Članak	89.
(1)	U	vrtačama,	koje	se	ne	koriste	za	obavljanje	poljopri-
vredne	djelatnosti,	 omogućuje	 se	uređenje	postojeće	ve-
getacije	 i	 opremanje	 vrtače	manjom	 urbanom	 opremom	
za	potrebe	korištenja	u	vidu	parkovne	površine	 (šumska	
staza,	rasvjeta,	klupe	za	odmor,	koševi	za	smeće	i	sl.).	Bilo	
kakva	 daljnja	 gradnja	 je	 zabranjena	 izuzev	 nužne	 infra-
strukture 
Zaštita	zraka

Članak	90.
(1)	Područje	naselja	N1-a	pripada	prvoj	kategoriji	kakvo-
će	zraka	-	čist	ili	neznatno	onečišćen	zrak.	Preventivnim	
mjerama	potrebno	je	očuvati	postojeću	kakvoću	zraka.
(2)	U	cilju	očuvanja	prve	kategorije	kakvoće	zraka	i	us-
postave	 kontrole	 potrebno	 je	 poduzeti	 sljedeće	 mjere	 i	
aktivnosti:
-promicati	uporabu	plina	kod	korisnika	drugog	energenta	
i	novog	korisnika,
-utvrditi	lokacije	postojećih	onečišćivača	radi	zadržavanja	
prve	kategorije	kakvoće	zraka.
Zaštita	voda

Članak	91.
(1)	Prema	Odluci	o	zaštiti	izvorišta	vode	za	piće	u	Gradu	
Rijeci	i	slivu	izvora	u	Bakarskom	zaljevu	obuhvat	Plana	
nalazi	se	izvan	zona	zaštite.	

(2)	Zaštita	voda	provodi	se	sukladno	Zakonu	o	vodama.
(3)	Na	području	obuhvata	Plana	mjere	zaštite	provode	se:
-izgradnjom	sustava	javne	nepropusne	kanalizacije	za	od-
vodnju	sanitarno-potrošnih	i	tehnoloških	otpadnih	voda	s	
odvodom	izvan	zone	ili	upuštanjem	preko	upojnog	bunara	
nakon	biološkog	ili	drugog	odgovarajućeg	postupka	pro-
čišćavanja,
-oborinske	vode	s	autocesta,	većih	parkirnih,	radnih	i	ma-
nipulativnih	površina	zagađenih	naftnim	derivatima	mora-
ju	se	prihvatiti	nepropusnom	kanalizacijom	i	pročistiti	na	
separatorima	i	uputiti	u	podzemlje	putem	upojnih	bunara.
-oborinske	vode	sa	parkirnih	površina	do	tri	parkirna	mje-
sta	te	manjih	radnih	i	manipulativnih	površina	(do	70	m2),	
zagađene	 naftnim	 derivatima,	 dozvoljava	 se	 odvođenje	
direktno	na	okolni	teren	raspršenim	sustavom	odvodnje.
Zaštita	od	buke

Članak	92.
(1)	Potencijalni	izvori	buke	na	području	naselja	N1-a	su:
-djelatnost	postojećeg	proizvodnih	pogona	u	zoni	25
-interni	promet	naseljem.
(2)	Snimiti	buku	na	područjima	za	koja	se	posebni	propi-
sima	pretpostavlja	da	su	ugrožena	prekomjernom	bukom.
(3)	Izraditi	kartu	buke	na	temelju	rezultata	snimanja	i	po-
sebnih	propisa	odrediti	dozvoljeni	nivo	buke,	ovisno	o	na-
mjeni	prostora.
(4)	Ako	se	utvrdi	prekoračenje	dopuštene	buke,	potrebno	
je	 osigurati	 smanjenje	 buke	 izmještanjem	 ili	 ukidanjem	
određene	djelatnosti,	ili	ako	to	nije
moguće,	 potrebno	 je	 osigurati	 zvučne	 barijere	 (prirodne	
ili	izgrađene).
9.1.	POSEBNE	MJERE	ZAŠTITE

Članak	93.
(1)	 Ovim	 Planom	 primjenjuju	 se	 Procjena	 ugroženosti	
stanovništva	 materijalnih	 i	 kulturnih	 dobara	 Grada	 Ka-
stva	definiranih	u	dijelu	posebnih	izvatka	‘Zahtjevi	zaštite	
i	 spašavanja	 u	 dokumentima	prostornog	uređenja	Grada	
Kastva’.
(2)	Unutar	obuhvata	nema	imaoca	opasnih	tvari,	prometne	
infrastrukture	kojom	se	odvija	promet	opasnih	tvari.	Unu-
tar	Plana	nema	zona	plavljenja	ni	vodnih	građevina.	Unu-
tar	Plana	nema	klizišta	i	mjesta	erozije.	Na	prostoru	obu-
hvata	nema	ni	odlagališta	otpada	kao	i	divljih	odlagališta.
(3)	Za	mjesta	većeg	okupljanja	građana	(trgovački	i	kul-
turni	centri,	predškolske	ustanove	i	slično)	utvrđuje	se	ob-
veza	sustava	za	uzbunjivanje.
(4)	U	planu	su	predviđene	lokacije	za	sirene	za	uzbunjiva-
nje	stanovništva,	kao	i	glavni	putevi	evakuacije	u	izvan-
rednim	uvjetima.
(5)	Nesreća	u	tehnološkom	postrojenju	može	nastati	usli-
jed	 istjecanja	 i/ili	eksplozije	opasne	 tvari	koje	može	biti	
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posljedica	korištenja	neispravne	opreme,	nemarnog	 rada	
ili	namjerne	diverzije.
(6)	Na	području	ovog	Plana	ne	postoje	benzinske	postaje.
(7)	Ugrožena	mjesta	na	području	Grada,	a	vezano	za	pri-
jevoz	opasnih	tvari	su:
-	Državna	cesta	D304	Kastav	-	Rubeši	-	čvor	Diračje	-	D8
-	Županijska	cesta	(Ž5019)	Jušići	-	Spinčići	-	Kastav
-	Županijska	cesta	(Ž5047)	Kastav	(D304)	-	Matulji	-	Ve-
prinac	-	D500
-	 Županijska	 cesta	 (Ž5021)	 Kastav	 (D304)	 -	 Viškovo	
(Ž5025)
(8)	 U	 obuhvatu	 Plana	 nema	 izvora	 ni	 vodotoka	 koji	 bi	
mogli	biti	ugroženi	tehničko	tehnološkom	nesrećom	u	ce-
stovnom	prometu.
U	budućnosti	 postoji	mogućnost	prijevoza	opasnih	 tvari	
planiranom	željezničkom	prugom,	koja	prolazi	prostorom	
Grada	Kastva,	ali	se	ne	očekuju	tehničko	tehnološke	ne-
sreće	 s	 katastrofalnim	 posljedicama.	Najbljiže	 naseljena	
područja	Grada	nalaze	se	200	m	od	pruge.
U	slučaju	tehničko	tehnoloških	nesreća	pravac	evakuacije	
je	državnom	cestom	D304	 i	županijskom	cestom	Ž5021	
u	smjeru	Rijeka	i	županijskim	cestama	Ž5019	i	Ž5047	u	
smjeru	Opatija.
(9)	Posebne	mjere	zaštite	se	određuju	sukladno	Pravilniku	
o	mjerama	zaštite	od	elementarnih	nepogoda	i	ratnih	opa-
snosti	u	prostornom	planiranju	i	uređivanju	prostora.
(10)	Posebne	mjere	zaštite	i	spašavanja	od	prirodnih	i	dru-
gih	nesreća	planirane	za	prostor	u	obuhvatu	Plana	uklju-
čuju:
-	mjere	zaštite	od	potresa	i
-	mjere	zaštite	od	požara.
(11)	 Temeljem	 zakonske	 regulative,	 na	 području	 Grada	
Kastva,	nije	obvezna	izgradnja	skloništa	osnovne	zaštite,	
osim	u	sklopu	građevina	od	značaja	za	Republiku	Hrvat-
sku,	za	koje	se	lokacija	i	posebni	uvjeti	građenja	utvrđuju	
na	razini	Republike	Hrvatske	prema	posebnim	planovima.
(12)	Posebne	mjere	zaštite	grafički	su	prikazane	na	karto-
grafskom	prikazu	3.3.	POSEBNE	MJERE	ZAŠTITE.
Sklanjanje ljudi

Članak	94.
(1)	 Na	 području	 Grada	 Kastva	 nije	 obvezna	 izgradnja	
skloništa	osnovne	zaštite,	osim	u	sklopu	građevina	od	zna-
čaja	za	Republiku	Hrvatsku,	za	koje	se	lokacija	i	posebni	
uvjeti	građenja	utvrđuju	na	razini	Republike	Hrvatske.	
Sklanjanje	 ljudi	 potrebno	 je	 osigurati	 prilagođavanjem	
prirodnih,	 podrumskih	 i	 drugih	 građevina	 pogodnih	 za	
sklanjanje	ljudi	u	određenim	zonama,	što	se	utvrđuje	pla-
nom	djelovanja	zaštite	i	spašavanja	za	Grad	Kastav.	
Pri	projektiranju	podzemnih	građevina	(javnih,	komunal-
nih	i	sl.)	dio	kapaciteta	potrebno	je	projektirati	kao	dvona-

mjenski	prostor	za	potrebe	sklanjanja	ljudi,	ako	su	u	krugu	
od	250	m	od	takvih	građevina	sklanjanje	ljudi	nije	osigu-
rano	na	drugi	način.
Sklanjanje	 ljudi	 se	osigurava	privremenim	 izmještanjem	
stanovništva,	 prilagođavanjem	 pogodnih	 prirodnih,	 po-
drumskih	i	drugih	građevina	za	funkciju	sklanjanja	ljudi	
u	 određenim	 zonama	 što	 se	 utvrđuje	Planom	djelovanja	
zaštite	 i	 spašavanja	 za	Grad	Kastav,	 odnosno	 posebnim	
planovima	 sklanjanja	 i	 privremenog	 izmještanja	 stanov-
ništva,	te	prilagođavanja	i	prenamjene	pogodnih	prostora	
koji	se	izrađuju	u	slučaju	neposredne	ratne	opasnosti.
(2)	 Prilikom	 planiranja	 prostora	 potrebno	 je	 primijeniti	
propise	zakonske	regulative	o	mjerama	zaštite	od	elemen-
tarnih	nepogoda	i	ratnih	opasnosti	u	prostornom	planiranju	
i	uređenju	prostora.	Ovi	propisi	odnose	se	na	međusobnu	
udaljenost	građevina,	udaljenost	građevina	od	prometni-
ce,	formiranje	naselja	i	dr.
(3)	Kod	 rekonstrukcije	 i	 obnove	 postojećih	 građevina	 a	
naročito	građevina	u	povijesnoj	 jezgri,	naselja	koje	nisu	
izgrađene	po	protupotresnim	propisima	gradnje,	mora	se	
analizirati	otpornost	tih	jezgri	na	rušenje	uslijed	potresa	i	
predvidjeti	detaljnije	mjere	zaštite	ljudi	od	rušenja.
(4)	Planiranje	posebnih	mjera	zaštite	 ljudi	 i	materijalnih	
dobara	od	elementarnih	nepogoda	i	ratnih	razaranja	su:
.međusobni	razmak	građevina	ne	može	biti	manji	od	visi-
ne	sljemena	krovišta	većeg	objekta,	ali	ne	manji	od	H1/2	+	
H2/2	+	5,0	gdje	su	H1	i	H2	visine	vijenca	dvaju	susjednih	
objekata,	međusobni	razmak	može	biti	i	manji	pod	uvje-
tom	da	je	tehničkom	dokumentacijom	dokazano:
-da	 je	konstrukcija	građevina	otporna	na	 rušenje	od	ele-
mentarnih	nepogoda,
-da	u	slučaju	ratnih	razaranja	rušenje	građevine	neće	u	ve-
ćem	 opsegu	 ugroziti	 živote	 ljudi	 i	 izazvati	 oštećenja	 na	
drugim	građevinama,
-do	 svih	 građevnih	 čestica	 i	 građevina	 omogućiti	 prilaz	
interventnim	i	vatrogasnim	vozilima,
-na	prostoru	zone	su	na	propisanim	udaljenostima	predvi-
đeni	protupožarni	hidranti,
-unutar	građevina	treba	predvidjeti	potrebnu	protupožarnu	
zaštitu	u	skladu	sa	postojećim	propisima	i	predvidjeti	za	to	
potrebnu	opremu,
-na	 građevinama	 treba	 predvidjeti	 potrebnu	 gromobran-
sku	zaštitu,
-sve	 planirane	 prometnice	 na	 području	 obuhvata	 plana	
predstavljaju	pravce	za	evakuaciju	ljudi,
-sustav	za	uzbunjivanje	i	obavješćivanje	čine	sirene	i	in-
terni	sustav	razglasa,
-prostor	za	prikupljanje	evakuiranih	osoba	(A)	određuje	se	
na	slobodnim	zelenim	površinama,
-deponij	materijala	(B)	uslijed	urušavanja	građevina	(pri-
vremeni)	 se	određuje	na	 slobodnim	zelenim	površinama	
koje	se	nalaze	uz	glavne	mjesne	i	sabirne	ceste.
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Zaštita	od	potresa

Članak	95.
(1)	Zaštita	od	potresa	provodi	se	protupotresnim	projek-
tiranjem	građevina	i	građenjem	sukladno	važećoj	zakon-
skoj	regulativi	i	postojećim	tehničkim	propisima.
(2)	U	primjeni	zaštite	od	djelovanja	potresa	kao	podloge	u	
prostornom	planiranju	i	projektiranju	koriste	se	karte	se-
izmičkog	 zoniranja,	 a	 za	 značajnije	 građevine	 i	 dodatna	
istraživanja	za	određivanje	dinamičkih	parametara	za	po-
jedinu	lokaciju.	Do	izrade	nove	seizmičke	karte	Županije	
i	karata	užih	područja,	protupotresno	projektiranje	i	građe-
nje	provodi	se	u	skladu	s	postojećim	seizmičkim	kartama	
i	propisima
(3)	Prema	Seizmološkoj	karti	Hrvatske	 iz	1987.,	osnov-
ni	 stupanj	 seizmičnosti	 na	 području	 Grada	 Kastva	 je	
8o	MCS.
(4)	Prilikom	utvrđivanja	lokacijskih	uvjeta	za	rekonstruk-
ciju	 starijih	 građevina	 koje	 nisu	 projektirane	 u	 skladu	 s	
propisima	 za	protupotresno	projektiranje	 i	 građenje,	 po-
trebno	 je	uvjetovati	 analizu	otpornosti	na	 razorno	djelo-
vanje	potresa.
(5)	Grad	Kastav	se	nalazi	na	seizmičkom	području	max.	
8Ê	MCS	(razorni	potresi).
Kritična	 krupna	 infrastruktura	 ugrožena	 potresom	 jačeg	
intenziteta	na	području	ovog	Plana:
-	dalekovodi	snage	110kV
-	vodosprema	»Kastav«
-	prekidne	komore	i	crpna	stanica
-	poštanski	ured	u	naselju	Kastav
-	telekomunikacijski	sustav
-	 dionice	 državne	 i	 županijskih	 cesta	 (D304,	 Ž5019,	
Ž5047	i	Ž5021)
-	stara	gradska	jezgra	u	Kastvu
-	zdravstvena	stanica	»DR.	Kajetan	Dabović«	Kastav
(6)	U	slučaju	potresa	mjesta	prikupljanja	i	prihvata	su:
1.	Trg	Svete	Lucije	(zona	Kastav	-	stara	jezgra)
2.	Plato	uz	objekt	Štivar	(zona	Rešetari	-	sjeverni	dio)
(7)	 Za	 sav	 građevinski	 otpad	 predviđene	 su	 lokacije	 za	
privremeno	deponiranje	označene	u	kartografskom	dijelu	
plana 
(8)	Prilikom	izdavanja	lokacijske	dozvole	za	rekonstruk-
cije	 starijih	 građevina	 koje	 nisu	 projektirane	 u	 skladu	 s	
propisima	za	protupotresno	projektiranje	 I	građenje,	od-
nosno	 građevine	 izgrađene	 prije	 1968.	 godine	 potrebno	
je	 ishodovati	 analizu	 otpornosti	 na	 rušilačko	 djelovanje	
potresa 
Izdavanje	dozvole	za	građene	za	iste	objekte	uvjetuje	se	
ojačavanjem	konstruktivnih	elemenata	na	djelovanje	po-
tresa 

Zaštita	od	požara

Članak	96.
(1)	Zaštita	od	požara	temelji	se	na	stalnom	i	kvalitetnom	
procjenjivanju	ugroženosti	od	požara	 i	 na	 taj	način	pro-
cijenjenih	požarnih	opterećenja,	vatrogasnih	sektora	i	va-
trobranih	pojaseva	te	drugim	zahtjevima	utvrđenim	prema	
Procjeni	ugroženosti	od	požara	Grada	Kastva.
(2)	 Projektiranje	 građevina	 stambene,	 javne,	 poslovne	 i	
gospodarske	 namjene	 te	 građevina	 infrastrukture	 u	 vezi	
zaštite	od	požara	provodi	se	na	temelju	propisa	i	prihvaće-
nih	normi	u	području	zaštite	od	požara,	te	pravila	struke.
(3)	Rekonstrukcije	postojećih	građevina	u	naseljima	po-
trebno	je	projektirati	na	način	da	se	ne	povećava	ukupno	
postojeće	požarno	opterećenje	građevine,	zone	ili	naselja	
kao	cjeline.
(4)	U	projektiranju	planiranih	građevina	na	području	Gra-
da	 Kastva,	 prilikom	 procjene	 ugroženosti	 građevine	 od	
požara,	u	prikazu	mjera	zaštite	od	požara	kao	sastavnom	
dijelu	glavnog	projekta	potrebno	je	radi	veće	kvalitativne	
unificiranosti	u	odabiru	mjera	zaštite	od	požara	primjenji-
vati	sljedeće	mjere	zaštite	od	požara:
1.Kod	projektiranja	planiranih	građevina	na	dijelu	građe-
vinskog	područja	naselja	Kastav,	oznake	N1-a,	radi	veće	
kvalitativne	unificiranosti	u	odabiru	mjera	zaštite	od	po-
žara,	prilikom	procjene	ugroženosti	građevine	od	požara,	
u	 prikazu	mjera	 zaštite	 od	 požara	 kao	 sastavnom	 dijelu	
izvedbene	projektne	dokumentacije	potrebno	je	primjenji-
vati	numeričku	metodu:
-TRVB	100	 za	 građevine	 s	 poslovnim	prostorima	 i	ma-
njim	radionicama,
-DIN	ili	HRN	EN	(europske	norme	koje	se	primjenjuju	na	
teritoriju	Republike	Hrvatske)	za	 industrijske	građevine,	
razna	skladišta	i	ostale	gospodarske	građevine.
2.Radi	 sprečavanja	 širenja	 požara	 na	 susjedne	 građevi-
ne,	kod	određivanja	međusobne	udaljenosti	objekata	po-
trebno	je	voditi	računa	o	požarnom	opterećenju	objekata,	
intenzitetu	 toplinskog	zračenja	kroz	otvore	objekata,	va-
trootpornosti	 objekata	 i	 fasadnih	 zidova,	meteorološkim	
uvjetima	i	dr.	Ako	se	izvode	slobodnostojeći	niski	građe-
vinski	 objekti,	 njihova	međusobna	 udaljenost	 trebala	 bi	
biti	jednaka	visini	višeg	objekta,	odnosno	minimalno	6,0	
metara.	Ukoliko	se	ne	može	postići	minimalna	propisana	
udaljenost	među	objektima	potrebno	je	predvidjeti	dodat-
ne,	pojačane	mjere	zaštite	od	požara.
3.Kod	projektiranja	novih	prometnica	sa	dva	vozna	traka	
(dvosmjerne)	 treba	projektirati	minimalne	 širine	kolnika	
od	5.5	m,	odnosno	obvezno	je	planiranje	vatrogasnih	pri-
stupa	 koji	 imaju	 propisanu	 širinu,	 nagibe,	 okretišta,	 no-
sivost	i	zaokretne	radijuse	kao	i	sve	pristupne	ceste	koje	
se	 planiraju	 izgraditi	 sa	 slijepim	 završetkom	 moraju	 se	
projektirati	sa	okretištem	za	vatrogasna	i	druga	interven-
tna	vozila	na	njihovom	kraju	a	sve	u	skladu	s	Pravilnikom	
o	uvjetima	za	vatrogasne	pristupe	(NN	br.	35/94,	55/94	i	
142/03).
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4.Prilikom	gradnje	i	rekonstrukcije	vodoopskrbnih	susta-
va	obvezno	 je	planiranje	 izgradnje	hidrantske	mreže	su-
kladno	Pravilniku	o	hidrantskoj	mreži	za	gašenje	požara	
(NN	br.	8/06).
5.Gradnju	građevina	i	postrojenja	za	skladištenje	i	promet	
zapaljivih	tekućina	i/ili	plinova	potrebno	je	provoditi	su-
kladno	čl.	11.	Zakonu	o	zapaljivim	tekućinama	i	plinovi-
ma	(NN	br.	108/95	i	56/10)	i	propisa	donesenih	temeljem	
tog	Zakona.
6.Prilikom	 projektiranja	 i	 gradnje	 garaža	 primijeniti	 au-
strijske	smjernice	TRVB	N106.
7.Dosljedno	 se	 pridržavati	 važeće	 zakonske	 regulative	 i	
pravila	tehničke	prakse	iz	područja	zaštite	od	požara	i	pri-
jedloga	tehničkih	i	organizacijskih	mjera	iz	Procjene	ugro-
ženosti	od	požara	Grada	Kastva.
8.Temeljem	čl.	 15a.	Zakona	o	 zaštiti	 od	požara	 (NN	br.	
92/10),	potrebno	 je	 izraditi	elaborat	zaštite	od	požara	za	
složenije	građevine	(građevine	skupine	2).
Zaštita	od	erozije	tla	i	klizišta

Članak	96a.
(1)	Zaštita	tla	od	erozije	(štetnog	djelovanja	vjetra	i	vode	
na	tlo)	provodi	se	putem	detaljnijih	istraživanja,	izradom	
studija,	programa	i	projekata	za	zahvate	kojima	bi	se	sma-
njio	utjecaj	erozivnih	procesa	u	prostoru.
(2)	Plansko	područje	nije	ugroženo	djelovanjem	površin-
skih	voda	(bujica).
(3)	 Sve	 građevinske	 i	 druge	 zahvate	 u	 prostoru	 izvoditi	
na	način	da	se	ne	poveća	erozija,	odnosno	da	se	oštećene	
površine	odmah	saniraju.
(4)	 Zaštita	 podzemnih	 voda	 kao	 i	 sprečavanje	 štetnog	
djelovanja	voda	(padalina)	provodi	se	 izgradnjom	susta-
va	odvodnje	i	obveznim	priključenjem	potrošača	vode	na	
sustav	odvodnje,	te	mjerama	za	sprečavanje	i	smanjivanje	
onečišćenja.
(5)	Sve	otpadne	vode	trebaju	se	pročistiti	prije	upuštanja	u	
teren	na	slijedeći	način:
-	 vode	 iz	 restorana	 putem	 odgovarajućih	 odjeljivača	 za	
ulja,	masti;
-	tehnološke	otpadne	vode	(ukoliko	ih	ima)	putem	uređaja	
za	pročišćavanje.
(6)	 Zabranjeno	 je	 nepropisno	 odlaganje	 tehnološkog	 i	
drugog	otpada,	kojim	se	može	prouzročiti	zagađenje	tla	i	
podzemnih	voda.
(7)	Mjere	zaštite	od	utjecaja	erozije	vjetra	provode	se	rea-
lizacijom	sljedećih	zahvata	u	prostoru:
-	zemljanim	radovima	uređivanje	otvorenih	prostora,
-	 sadnjom	određenih	 biljnih	 vrsta	 radi	 konsolidacije	 ze-
mljišta
-	 održavanjem	 postojeće	 zaštitne	 vegetacije	 pročišćava-
nje,	krčenjem	i	sl..

Zaštita	od	ekstremnih	vremenskih	uvjeta

Članak	96b.
Suša	i	toplinski	val
Potrebno	je	zabraniti	zatrpavanje	izvorišta	vode,	te	zabra-
niti	rušenje	i	devastaciju	javnih	cisterni	za	vodu	i	kaptažu.

Članak	96c.
Olujno	ili	orkansko	nevrijeme	i	jaki	vjetar
(1)	U	zonama	podložnim	jačem	udaru	vjetra	ne	dozvolja-
va	 se	 izgradnja	 građevina	 lakih	 konstrukcija	 (plastenici,	
staklenici	i	sl.)
(2)	Izbor	građevinskog	materijala,	a	posebno	za	izgradnju	
krovišta	i	nadstrešnica	treba	prilagoditi	jačini	vjetra	odno-
sno	kod	izrade	projektne	dokumentacije	poštivati	odredbe	
zakonske	regulative.
(3)	Kod	planiranja	i	gradnje	prometnica	valja	voditi	raču-
na	o	vjetru	i	pojavi	ekstremnih	zračnih	turbulencija.

Članak	96d.
Oborine,	tuča,	snježne	oborine	i	poledice
(1)	Mjerama	 zaštite	 treba	 uzimati	 u	 obzir	 karakteristike	
oborinskih	prilika	zbog	sprečavanja	poplava,	bujica,	kliz-
išta,	erozije	tla	i	dr..
(2)	Prilikom	dimenzioniranja	odvodne	mreže	treba	voditi	
računa	o	maksimalnim	intenzitetima	kiše	u	kratkim	vre-
menskim	razmacima.
(3)	Kod	gradnje	otvorenih	vanjskih	objekata,	 te	naročito	
šetnica,	trgova	i	drugih	javnih	površina	koristiti	protukli-
zne	materijale,	a	nagibe	prometnica	i	prilaznih	puteva	po-
štivati	sukladno	zakonskoj	regulativi.
(4)	 Krovne	 konstrukcije	 trebaju	 biti	 dimenzionirane	 su-
kladno	normama	za	opterećenje	snijegom	i	protiv	tuče.
Tehničko	-	tehnološke	ugroze

Članak	96e.
(1)	Unutar	planskog	obuhvata	nema	izvora	tehničko	teh-
nološke	opasnosti	koje	mogu	prouzročiti	velike	nesreće	ili	
nesreće	sa	katastrofalnim	posljedicama.
(2)	Mogućnost	tehničko-tehnološke	ugroze	je	tranzit	opa-
snih	tvari	kroz	planski	obuhvat.
(3)	Zaštita	i	spašavanje	od	tehničko-tehnoloških	katastrofa	
izazvanih	nesrećama	u	gospodarskim	(i	drugim)	građevi-
nama	provoditi	će	se	sukladno	mjerama	iz	dokumentaPro-
cjena	 rizika	od	velikih	nesreća	 i	Plan	djelovanja	 civilne	
zaštite	zapodručje	Grada	Kastva.
Mjere	zaštite	od	epidemija	i	epizotija

Članak	96f.
(1)	Zaštita	od	epidemija	i	epizotija	provodi	se	osiguranjem	
zdravstvene	ispravnosti	vode	za	piće,	prikupljanjemi	pro-
čišćavanjem	otpadnih	voda	 i	kontroliranim	postupanjem	
s	otpadom.
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10.	MJERE	PROVEDBE	PLANA

Članak	97.
(1)	U	granicama	obuhvata	Plana,	izgradnja	se	vrši	suklad-
no	odredbama	ovog	Plana	neposrednom	provedbom.
(2)	Sastavni	dio	ovih	Odredbi	su	kartice	pojedinih	građe-
vina	unutar	povijesne	jezgre	grada	Kastva.	Iste	su	prikaza-
ne	na	preglednom	kartografskom	prikazu	4.0.
(3)	Omogućava	se	provedba	plana	uz	manja	odstupanja-
oblika	i	površine	građevinske	čestice	od	službenog	kata-
starskog	operata	prema	stvarnom	stanju	na	terenu.

Članak	98.
Brisan 

11.	ZAVRŠNE	ODREDBE
Odluka o donošenju Urbanističkog plana uređenja dije-
la građevinskog područja naselja Kastav oznake N1-a 
(UPU1) (»Službene novine Primorsko-goranske župani-
je« broj 38/11, stupila na snagu 26. studenog 2011. go-
dine)

Članak	99.
(1)	Plan	je	izrađen	u	četiri	(4)	izvornika	ovjerenih	pečatom	
Gradskog	 vijeća	 Grada	 Kastva	 i	 potpisom	 predsjednika	
Gradskog	vijeća	Grada	Kastva.
(2)	Po	jedan	izvornik	čuva	se	u:
-Ministarstvu	 zaštite	 okoliša,	 prostornog	 uređenja	 i	 gra-
diteljstva,
-Javnoj	 ustanovi	 Zavod	 za	 prostorno	 uređenje	 Primor-
sko-goranske	županije,
-Upravnom	 odjelu	 za	 graditeljstvo	 i	 zaštitu	 okoliša	 Pri-
morsko-goranske	županije,	ispostava	Rijeka,
-Pismohrani	Grada	Kastva.

Članak	100.
Tekstualni	i	grafički	dijelovi	i	obvezni	prilozi	iz	članka	2.	
ove	Odluke,	 sastavni	 su	dijelovi	Plana,	ali	nisu	predmet	
objave.

Članak	101.
Ova	Odluka	stupa	na	snagu	osmog	dana	od	dana	objave	
u	»Službenim	novinama	Primorsko-goranske	županije«.
ZAVRŠNE	ODREDBE
Odluka o donošenju izmjena i dopuna Odluke o Urba-
nističkom planu uređenja dijela građevinskog područja 
naselja Kastav, oznake N1-a (UPU 1) (»Službene novine 
Primorsko-goranske županije« broj 34/13, stupila na sna-
gu 05. listopada 2013. godine)

Članak	26.
Ove	Izmjene	i	dopune	Odluke	o	Urbanističkom	planu	ure-
đenja	dijela	građevinskog	područja	naselja	Kastav,	ozna-
ke	N1-a	(UPU	1)	stupaju	na	snagu	osmog	dana	od	dana	

objave	u	»Službenim	novinama	Primorsko-	goranske	žu-
panije«.
ZAVRŠNE	ODREDBE
Odluka o donošenju II Izmjene i dopune Urbanističkog 
plana uređenja dijela građevinskog područja naselja 
Kastav oznake N1-a (UPU1) (»Službene novine Primor-
sko-goranske županije« broj 24/17, stupila na snagu 15. 
rujna 2017. godine)

Članak	58.
(1)	Plan	je	izrađen	u	četiri	(4)	izvornika	ovjerenih	pečatom	
Gradskog	 vijeća	 Grada	 Kastva	 i	 potpisom	 predsjednika	
Gradskog	vijeća	Grada	Kastva.
(2)	Po	jedan	izvornik	čuva	se	u:
-	Ministarstvu	zaštite	okoliša,	prostornog	uređenja	i	gra-
diteljstva,
-	 Javnoj	 ustanovi	 Zavod	 za	 prostorno	 uređenje	 Primor-
sko-goranske	županije,
-	Upravnom	odjelu	za	graditeljstvo	 i	zaštitu	okoliša	Pri-
morsko-goranske	županije,	ispostava	Rijeka,
-	Pismohrani	Grada	Kastva.

Članak	59.
Tekstualni	i	grafički	dijelovi	i	obvezni	prilozi	iz	članka	2.	
ove	Odluke,	 sastavni	 su	dijelovi	Plana,	ali	nisu	predmet	
objave.

Članak	60.
Ova	Odluka	stupa	na	snagu	danom	objave	u	»Službenim	
novinama	Primorsko-goranske	županije.
ZAVRŠNE	ODREDBE	
Zaključak o ispravci tehničke greške u grafičkom dijelu 
II. Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja dije-
la građevinskog područja naselja Kastav oznake N1-a 
(UPU1) (»Službene novine Primorsko- goranske župani-
je« broj 04/18, stupio na snagu 17. veljače 2018. godine)

Članak	2.
Ovaj	Zaključak	stupa	na	snagu	prvog	dana	od	dana	objave	
u	»Službenim	novinama	Primorsko-goranske	županije«.
ZAVRŠNE	ODREDBE
Odluka o donošenju III. Izmjena i dopuna Urbanistič-
kog plana uređenja dijela građevinskog područja naselja 
Kastav oznake N1-a (UPU1) (»Službene novine Grada 
Kastva«  broj 04/19, stupila na snagu 04. svibnja 2019. 
godine)

Članak	5.
(1)	Plan	je	izrađen	u	četiri	(4)	izvornika	ovjerenih	pečatom	
Gradskog	 vijeća	 Grada	 Kastva	 i	 potpisom	 predsjednika	
Gradskog	vijeća	Grada	Kastva.
(2)	Po	jedan	izvornik	čuva	se	u:
–	Ministarstvu	graditeljstva	i	prostornog	uređenja,
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–	 Javnoj	 ustanovi	 Zavod	 za	 prostorno	 uređenje	 Primor-
sko-goranske	županije,
–	Upravnom	 odjelu	 za	 prostorno	 uređenje,	 graditeljstvo	
i	 zaštitu	okoliša	Primorsko-goranske	 županije,	 ispostava	
Rijeka,
–	Pismohrani	Grada	Kastva.

Članak	6.
Ova	Odluka	stupa	na	snagu	osmog	dana	od	dana	objave	u	
„Službenim	novinama	Grada	Kastva“.
ZAVRŠNE	ODREDBE
Odluka o donošenju IV. Izmjena i dopuna Urbanističkog 
plana uređenja UPU 1 dijela građevinskog područja na-
selja Kastav oznake N1-a (UPU1) (»Službene novine Gra-
da Kastva«  broj 01/20, stupila na snagu 08. veljače 2020. 
godine)

Članak	48.
(1)	Elaborat	plana	izrađen	je	u	4	(četiri)	istovjetna	izvorni-
ka	plana,	ovjerena	pečatom	Gradskog	vijeća	Grada	Kastva	
i	potpisom	predsjednika	Gradskog	vijeća	Grada	Kastva.
(2)	Izvornici	Plana	čuvaju	se	u	Gradu	Kastvu,	Upravnom	
odjelu	za	prostorno	uređenje,	graditeljstvo	i	zaštitu	okoliša	
Primorsko-goranske	županije,	u	 Javnoj	ustanovi	Zavodu	
za	 prostorno	 uređenje	 Primorsko-goranske	 županije,	 te	
Ministarstvu	graditeljstva	i	prostornoga	uređenja.
(3)	Uvid	u	Plan	obavlja	se	u	Primorsko-goranskoj	župa-
niji,	Upravni	odjel	 za	prostorno	uređenje,	graditeljstvo	 i	
zaštitu	okoliša,	na	adresi	Riva	10,	51000	Rijeka.

Članak	49.
(1)	Grafički	dio	Plana	iz	članka	2.	ove	Odluke,	a	koji	čini	
njen	sastavni	dio,	nije	predmet	objave.

Članak	50.
(1)	Ova	Odluka	stupa	na	snagu	osmog	dana	od	dana	obja-
ve	u	“Službenim	novinama	Grada	Kastva”.
ZAVRŠNE	ODREDBE
Odluka o izmjenama i dopunama Odluke o donošenju 
IV. Izmjene i dopune Urbanističkog plana uređenja di-
jela građevinskog područja naselja Kastav oznake N1-a 
(UPU1) (»Službene novine Grada Kastva«  broj 08/20, 
stupila na snagu 11. rujna 2020. godine)

Članak	3.
Ova	Odluka	stupa	na	snagu	osmog	dana	od	dana	objave	u	
„Službenim	novinama	Grada	Kastva“.

ZAVRŠNE	ODREDBE
Odluka o donošenju V. izmjena i dopuna URBANISTIČ-
KOG  PLANA  UREĐENJA UPU 1 dijela građevinskog 
područja naselja Kastav, oznake N1-a (UPU 1) (»Službe-
ne novine Grada Kastva«  broj 08/22, stupila na snagu 07. 
srpnja 2022. godine)

Članak	19.
(1)	Elaborat	plana	izrađen	je	u	4	(četiri)	istovjetna	izvorni-
ka	plana,	ovjerena	pečatom	Gradskog	vijeća	Grada	Kastva	
i	potpisom	predsjednika	Gradskog	vijeća	Grada	Kastva.	
(2)	Izvornici	Plana	čuvaju	se	u	Gradu	Kastvu,	Upravnom	
odjelu	za	prostorno	uređenje,	graditeljstvo	 i	zaštitu	oko-
li¬ša	 Primorsko-goranske	 županije,	 u	 Javnoj	 ustanovi	
Zavodu	za	prostorno	uređenje	Primorsko-goranske	župa-
nije,	te	Ministarstvu	prostornoga	uređenja,	graditeljstva	i	
državne	imovine.	
(3)	Uvid	u	Plan	obavlja	se	u	Primorsko-goranskoj	župa-
niji,	Upravni	odjel	 za	prostorno	uređenje,	graditeljstvo	 i	
zaštitu	okoliša,	na	adresi	Riva	10,	51000	Rijeka.	

Članak	20.
(1)	Grafički	dio	Plana	iz	članka	2.	ove	Odluke,	a	koji	čini	
njen	sastavni	dio,	nije	predmet	objave.
(2)	 Kartice	 pojedinih	 građevina	 unutar	 povijesne	 jezgre	
grada	Kastva	čine	sastavni	dio	Odredbi	 iz	članka	2.	ove	
Odluke,	nisu	predmet	objave.	

Članak	21.
(1)	Ova	Odluka	stupa	na	snagu	osmog	dana	od	dana	obja-
ve	u	„Službenim	novinama	Grada	Kastva“.



 

 

 

   

KASTAV ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

1- M1 

 

 

 
Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje            Namjena prostora   
Adresa Žudika 3 Namjena građevine pretežito stambena 

Kat. čest. 3419 Namjena suterena stambena/poslovna 

Posjednik i vlasnik Jagoda Stipcovich Namjena prizemlja / kata stambena/poslovna 

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći 

Broj etaža S+P+1 Uvjeti gradnje 
Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine 

Površ. parcele / građevine 198 m2 / 99 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 0,5 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći 

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeći 

Vrijeme izgradnje 19. / 20. st. Obavezna visina vijenca postojeći 

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA 

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA 

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

Oblik korištenja                 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su: 
• sanacija, održavanje građevine 
• adaptacija, 
• izmjena opreme (stolarija, bravarija i sl.), 
• modernizacija, poboljšanje uvjeta stanovanja. 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti 
 
Građevina je bez posebnih oblikovnih karakteristika. Održavati postojeće stanje. 
Građevina je adaptirana. Izvedena je dogradnja na zapadnom dijelu građevine. Dogradnja je legalizirana za što je 
Konzervatorski odjel u Rijeci izdao potvrdu (klasa 612-08/12-23/4152, ur.br: 532-04-14/18-12-2, od 06.12.2012.) 
Neadekvatnu stolariju zamijeniti drvenom. 

Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

1a-M1 

 

 

 

 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora  

Adresa Žudika 1 Namjena građevine povremeno stanovanje 

Kat. čest. 3422 Namjena suterena  stambena/poslovna 

Posjednik i vlasnik Nadia i Srećko Cuculić Namjena prizemlja stambena/poslovna 

Namjena građevine stambena Broj etaža S+P 

Broj etaža S+P Uvjeti gradnje 
Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine 

Površ. parcele / građevine 189 m2/ 52 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 0,27 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći 

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeći 

Vrijeme izgradnje  Obavezna visina vijenca Postojeća 

Stanje očuvanosti loše Priključak na javni put DA 

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA 

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

Oblik korištenja                 
 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su: 
• sanacija, održavanje građevine 
• adaptacija, 
• izmjena opreme (stolarija, bravarija i sl.), 
• modernizacija, poboljšanje uvjeta stanovanja. 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti 
Građevina je rekonstruirana. Održavanje građevine. 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

2- M1 

 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora  

Adresa Žudika 2 Namjena građevine pretežito stambena 

Kat. čest. 3414 Namjena suterena  stambena/poslovna 

Posjednik i vlasnik Sonja Brozović-Cuculić Namjena prizemlja stambena/poslovna 

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći 

Broj etaža S+P Uvjeti gradnje 
Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine 

Površ. parcele /građevine  67 m2 / 56 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća 

Koeficijent izgrađenosti 0,84 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći 

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 19. / 20. st. Obavezna visina vijenca postojeća 

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA 

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

Oblik korištenja                 
 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Moguće intervencije na postojećoj građevini su: 

• manje korekcije, 

• sanacija,  

• održavanje građevine. 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti 
Postojeća građevina nedavno obnovljena. Poželjne manje korekcije na postojećoj građevini odnose se na oblikovno 
prilagođavanje izvornim ambijentalnim karakteristikama: 

• teksturu grube žbuke zamijeniti za glatku, 

• nadstrešnicu ulaza zamijeniti limenom s okapnim ukrasima, 

• ukloniti podest pred ulaznim vratima i rekonstruirati poplođčenje od oblutka, 

• dodati kamene erte prozorime gdje nedostaju i sl. 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 

 

 



 

 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  3-M1 

  

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora  
Adresa Žudika 4 Namjena građevine pretežito stambena 

Kat. čest. 3415 Namjena suterena  poslovna/stambena 

Posjednik 
Vlasnik 

Ivan i Ružica Pesić 
Sandra, Leon i Ružica 
Pesić 

Namjena prizemlja stambena 

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći 

Broj etaža S+P Uvjeti gradnje 
Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine 

Površ. parcele / građevine 67 m2 / 67 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći 

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći 

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći 

Vrijeme izgradnje 18. / 20. st. Obavezna visina vijenca postojeća 

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA 

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA 

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

Oblik korištenja                 
 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti 
 
Građevina uklopljena u ambijent, bez osobitosti. 
Poželjne manje korekcije na postojećoj građevini odnose se na oblikovno prilagođavanje izvornim ambijentalnim 
karakteristikama: 

• nadstrešnicu ulaza zamijeniti limenom s okapnim ukrasima, 
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja , 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 

 



 

 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  4-M1 

  

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora  
Adresa Žudika 6 Namjena građevine pretežito stambena 

Kat. čest. 3416 Namjena suterena  poslovna /stambena 

Posjednik i  
 
Vlasnik 

Vranić Branka i Kulaš 
Mirjana 
Pero Jagatić 

Namjena prizemlja stambena 

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći 

Broj etaža S+P Uvjeti gradnje 
Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine 

Površ. parcele / građevine 65 m2 / 65 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća 

Koeficijent izgrađenosti  1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći 

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći 

Vrijeme izgradnje 18. / 20. st. Obavezna visina vijenca postojeća 

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA 

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA 

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža/javna 
parkirališna površina 

Oblik korištenja                 
 
Održavanje i manji zahvati sanacije postojeće građevine. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, zamjena detalja, uklanjanje, 

• sanacija, obnova. 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti 
 
Potrebne manje korekcije na postojećoj građevini odnose se na oblikovno prilagođavanje izvornim ambijentalnim 
karakteristikama: 

• dodati kamene erte na prozorima gdje nedostaju,  

• nadstrešnicu na zapadnom pročelju zamijeniti limenom s okapnim ukrasima. 
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 

 

 



 

 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  5-M1 

  

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora  
Adresa Žudika 8 Namjena građevine pretežito stambena 

Kat. čest. 3417 Namjena suterena  poslovna/stambena 

Posjednik i  
 
Vlasnik 

Vranić Branka i Kulaš 
Mirjana 
Pero Jagatić 

Namjena prizemlja stambena 

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći 

Broj etaža S+P Uvjeti gradnje 
Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Sanacija postojeće građevine 

Površ. parcele / građevine 32 m2  / 32 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća 

Koeficijent izgrađenosti  1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći 

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći 

Vrijeme izgradnje 19. /  20. st. Obavezna visina vijenca postojeća 

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA 

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA 

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

Oblik korištenja                
 
Sanacija građevine (zamjena, adaptacija, obnova). 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• obnova, 

• adaptacija, 

• manje korekcije, zamjena. 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti 
 
Sanacija se odnosi na korekciju postojećih neadekvatnih detalja, te oblikovno prilagođavanje izvornim ambijentalnim 
karakteristikama: 

• korekcija svih otvora istočnog pročelja dodavanjem kamenih erti,  

• u suterenu rekonstruirati vrata s izlogom” na koljeno “ a prema dimenziji profilirane klupčice bivšeg otvora koji se 
vidi pod žbukom,   

• nadstrešnicu na zapadnom pročelju zamijeniti limenom s okapnim ukrasima. 

 

 

 

 

 



 

 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 

PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  6-M1 

 

 
 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora  
Adresa Žudika 10 Namjena građevine pretežito stambena 

Kat. čest. 3418 Namjena suterena  poslovna/stambena 

Posjednik i vlasnik Grad Kastav Namjena prizemlja  stambena 

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći 

Broj etaža S+P Uvjeti gradnje 

Građ. stanje (vizuel.proc.) srednje Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine 
Površ. parcele / građevine 58 m2 / 58 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća 
Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći 

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći 

Vrijeme izgradnje 1860. god. Obavezna visina vijenca postojeća 
Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA 

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA 

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža /javna 
parkirališna površina 

 Oblik korištenja                 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Potrebni zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti 
 
Iznimno dobro sačuvana građevina u konzervatorskom smislu (portal datiran 1860. godine). Na otvorima je rijedak detalj 
erkera na dvostepenim kamenim konzolama.  
Poželjne manje korekcije odnose se na oblikovno prilagođavanje izvornim ambijentalnim karakteristikama: 

• korigirati ravnu završnu ploču kamene konzole, produžetkom krovne strehe. 
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 
• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 
Građevina je adaptirana. 

 

 

 



 

 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 

PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  6a-T1/D 

 

 

 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora  
Adresa Kastav b.b. Namjena građevine ugostiteljsko-turistička/društvena 

Kat. čest. 3403/2 Namjena prizemlja  ugostiteljsko-turistička/društvena 

Posjednik i vlasnik Grad Kastav   

Namjena građevine gospodarska Broj etaža S+Pk  

Broj etaža S+Pk Uvjeti gradnje 
Građ. stanje (vizuel.proc.) loše Rekonstrukcija postojeće građevine 

Površ. parcele / građevine 29 m2 / 29 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći 

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći 

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća 

Vrijeme izgradnje  Maksimalna visina vijenca 5 m  

Stanje očuvanosti loše Priključak na javni put DA 

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA 

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

Oblik korištenja                 
Rekonstrukcija postojeće građevine. 
Moguće zahvati na postojećoj građevini su:  

• rekonstrukcija postojeće građevine, 

• adaptacija, 

• izmjena opreme (stolarija, bravarija i sl.) 

• modernizacija, poboljšavanje uvjeta stanovanja. 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti 
 
Postojeća građevina ambijentalne vrijednosti predviđena je za rekonstrukciju te prenamjenu u poslovni prostor 
ugostiteljsko-turističke i/ili društvene djelatnosti: 
Potrebne intervencije rekonstrukcije i adaptacije izvesti: 

• preinake i adaptacije u funkciji buduće namjene, 

• postojeću visinu građevine (S+Pk), funkcionalno riješiti kao jedinstven prostor, 

• max. sačuvati oblikovne karakteristike građevine (geometriju krova, fasadne otvore). 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

7- M1 

 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora  
Adresa Jurja Vlaha 3 Namjena građevine pretežito stambena 

Kat. Čest. 3405 Namjena suterena  stambena/poslovna 

Posjednik i vlasnik Mirjana Zmajla Namjena prizemlja / kata stambena/poslovna 

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći 

Broj etaža S+P+1 Uvjeti gradnje 
Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine 

Površ. parcele / građevine 59 m2 / 52 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća 

Koeficijent izgrađenosti 0,88 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći 

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći 

Vrijeme izgradnje 19. / 20. st. Obavezna visina vijenca postojeća 

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA 

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA 

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

Oblik korištenja                
 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• održavanje građevine, 

• sanacija. 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti 
 
Građevina bez posebnih oblikovnih karakteristika, u načelu sačuvati postojeće stanje.  
Rekomponirati novo probijene otvore na zapadnom pročelju. 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  8- M1 

 
 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora  
Adresa Jurja Vlaha 1 Namjena građevine pretežito stambena 

Kat. čest. 3406 Namjena suterena  stambena/poslovna 

Posjednik i vlasnik Hasan i Marija Dumanjić Namjena prizemlja / kata stambena/poslovna 

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći 

Broj etaža  S+P+1 Uvjeti gradnje 
Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine 

Površ. parcele / građevine 50 m2 / 50 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća 

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći 

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći 

Vrijeme izgradnje 19. i poč. 20. St. Obavezna visina vijenca postojeća 

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA 

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA 

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

Oblik korištenja                
 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje zgrade. 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti 
 
Građevina bez posebnih oblikovnih karakteristika, u načelu sačuvati postojeće stanje.  
Poželjne manje korekcije odnose se na oblikovno prilagođavanje izvornim ambijentalnim karakteristikama i kod slijedeće 
obnove korigirati greške nedavnog uređenja: 

• vrsta žbuke (glatka umjesto hrastove kore), koja se ne uklapa sa sačuvanom uglovnom ornamentikom, 

• oko prozora izvući žbukane okvire, 

• ukloniti nadprozornike od kanalica odnosno preoblikovati ili zamijeniti profiliranim vjenčićem. 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 

 

 



 

 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 
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Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora  

Adresa Crekvina 3 Namjena građevine pretežito stambena 

Kat. čest. 3408 Namjena prizemlja  stambena/poslovna 

Posjednik 
Vlasnik 

Stanoje Stjepanović Namjena kata stambena/poslovna 

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći 

Broj etaža  P+2  Uvjeti gradnje 
Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine 

Površ. parcele / građevine 125 m2 /  62 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća 

Koeficijent izgrađenosti 0,5 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći 

Konzervatorska ocjena Građ. linija/ građ. pravac postojeća / postojeći 

Vrijeme izgradnje 19. / 20. st. Obavezna visina vijenca postojeća 

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA 

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA 

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

Oblik korištenja                 
 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti 
 
Građevina bez posebnih oblikovnih karakteristika, u načelu sačuvati postojeće stanje.  
Poželjne manje korekcije odnose se na oblikovno prilagođavanje izvornim ambijentalnim karakteristikama: 

• verandu sa stubištem podzidati, 

• ozidati parapet ogradnog zida predvrta, te sve grubo žbukati odnosno vrlo široko fugirati uz naglašavanje po 
koje kvalitetne kamene spolije. 

Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 



 

 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 
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Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora  
Adresa Crekvina 5 Namjena građevine pretežito stambena 

Kat. čest. 3407 Namjena prizemlja poslovna/stambena 

Posjednik i vlasnik 
Ivica Gršetić, Vlado 
Matek, Ankica Vesšić 

Namjena katova stambena 

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći 

Broj etaža P+2  Uvjeti gradnje 
Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine 

Površ. parcele / građevine 75 m2 / 58 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća 

Koeficijent izgrađenosti 0,77 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći 

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći 

Vrijeme izgradnje 19. / 20. st Obavezna visina vijenca postojeća 

Stanje  očuvanosti srednje Priključak na javni put DA 

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA 

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

Oblik korištenja                
 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti 
 
Građevina bez posebnih oblikovnih karakteristika,  u načelu sačuvati postojeće stanje.  
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

   

 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 
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Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora  

Adresa Crekvina 7 Namjena građevine pretežito stambena 

Kat. čest. 3398 Namjena suterena  poslovna/stambena 

Posjednik 
Vlasnik 

Veronika Grbac 
Gordan i Aleksandra 
Lakoš 

Namjena prizemlja  stambena 

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći 

Broj etaža S+1 Uvjeti gradnje 
Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine 

Površ. parcele/građevine 163 m2 / 105 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća 

Koeficijent izgrađenosti 0,64 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći 

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći 

Vrijeme izgradnje 18. / 19. st. Obavezna visina vijenca postojeća 

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA 

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA 

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

Oblik korištenja                
 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti 
 
Građevina sa svojim aneksom ima ambijentalnu vrijednost, te postojeću obradu pročelja treba sačuvati bez promjene. 
Poželjne manje korekcije odnose se na oblikovno prilagođavanje izvornim ambijentalnim karakteristikama: 

• aktivirati loggiu na zapadnoj dogradnji na način da je sadržajno dio javnog prostora, 

• popločenja predvorišta koja su isto i javni prostor urediti kaldrmom. 

• preoblikovati nadstrešnicu 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 
Izmijenjena stolarija i obnovljena fasada. 
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Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora  

Adresa Crekvina 9 Namjena građevine pretežito stambena 

Kat. čest. 3396, 3397 (dio) Namjena suterena  stambena/poslovna 

Posjednik i vlasnik Katarina Babić Namjena prizemlja / kata stambena/poslovna 

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći 

Broj etaža S+P+1 Uvjeti gradnje 
Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine 

Površ. parcele./ građevine 134 m2 /  81 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća 

Koeficijent izgrađenosti 0,60  Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći 

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći 

Vrijeme izgradnje 19. st. Obavezna visina vijenca postojeća 

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA 

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA 

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

Oblici korištenja                  
 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti 
 
Građevine je bez posebnih oblikovnih karakteristika, u načelu sačuvati postojeće stanje.  
Poželjne manje korekcije odnose se na oblikovno prilagođavanje izvornim ambijentalnim karakteristikama: 

• predgradnju pokriti trostrešnim krovom, 

• popraviti i sačuvati kaldrmu pred kućom. 
 

Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl.  
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Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora  
Adresa Jurja Vlaha 4 Namjena građevine pretežito stambena 

Kat. čest. 3410 Namjena suterena  poslovna/stambena 

Posjednik i vlasnik Marija Jungić Namjena prizemlja / kata stambena 

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći 

Broj etaža S+P+1 Uvjeti gradnje 
Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine 

Površ. parcele / građevine 89 m2 / 81 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća 

Koeficijent izgrađenosti 0,91 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći 

Konzervatorska ocjena Građ. linija/ građ. pravac postojeća / postojeći 

Vrijeme izgradnje 19. / 20. st. Obavezna visina vijenca postojeća 

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA 

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA 

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

Oblik korištenja                 
 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• sanacija, 

• manje korekcije, 

• održavanje građevine. 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti 
 
Građevine je bez posebnih oblikovnih karakteristika,  u načelu sačuvati postojeće stanje.  
U prizemlju građevine sačuvati vrata s izlogom ”na koljeno”. 
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 
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Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora  
Adresa Jurja Vlaha 2 Namjena građevine pretežito stambena 

Kat. čest. 3411 Namjena suterena  poslovna/stambena 

Posjednik 
 
Vlasnik 

Josip Stanić, Dalibor 
Celin, Đurđica Stanić 
Tomić 
Jana Celin 

Namjena prizemlja 
Namjena kata 

stambena  
stambena 

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći 

Broj etaža S+P+1 Uvjeti gradnje 
Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine 

Površ. parcele / građevine 55 m2 / 55 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća 

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći 

Konzervatorska ocjena Građ. linija/ građ. pravac postojeća / postojeći 

Vrijeme izgradnje 19. / 20. St. Obavezna visina vijenca postojeća 

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA 

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA 

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

Oblik korištenja                
 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• sanacija, 

• manje korekcije, 

• održavanje građevine. 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti 
 
Građevina je bez posebnih oblikovnih karakteristika, u načelu sačuvati postojeće stanje.  
Otvoriti sve postojeće otvore u suterenu (istočno pročelje). 
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 
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Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora  

Adresa Crekvina 1 Namjena građevine pretežito stambena 

Kat. čest. 3409 Namjena prizemlja  stambena/poslovna 

Posjednik i 
Vlasnik 

Branka Galović Vujaklija Namjena kata stambena/poslovna 

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći 

Broj etaža P+1 Uvjeti gradnje 
Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine 

Površ. parcele / građevine 109 m2 / 69 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća 

Koeficijent izgrađenosti 0,63 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći 

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći 

Vrijeme izgradnje II pol. 19. st. Obavezna visina vijenca postojeća 

Stanje  očuvanosti srednje Priključak na javni put DA 

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA 

Režim zaštite II.kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

Oblik korištenja                
 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• sanacija, 

• manje korekcije, 

• održavanje građevine. 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti 
 
Građevine je bez posebnih oblikovnih karakteristika, u načelu sačuvati postojeće stanje.  
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 
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Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora  
Adresa Crekvina 2 Namjena građevine pretežito stambena 

Kat. čest. 3539 Namjena suterena  poslovna/stambena 

Posjednik 
Vlasnik 

Anka Matoševac 
Dario Matošević 

Namjena prizemlja / kata  stambena 

Namjena građevine pretežito stambena Broj etaža postojeći 

Broj etaža  S+P+1 Uvjeti gradnje 
Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine 

Površ. parcele / građevine 66 m2 / 47 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća 

Koeficijent izgrađenosti 0,71 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći 

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 1862. god. Obavezna visina vijenca postojeća 

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA 

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA 

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

Oblik korištenja                 
 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• sanacija,  

• manje korekcije, 

• održavanje građevine. 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti 
 
Građevine je bez posebnih oblikovnih karakteristika,  u načelu sačuvati postojeće stanje.  
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 
 
Na građevini je obnovljena fasada. 
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Identifikacija             Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora  
Adresa Crekvina b.b. Namjena građevine poslovna 

Kat. čest. 3555/1  pretežito uslužna 

Posjednik 
Vlasnik 

Anka Matoševac  
Dario Matošević 

  

Namjena građevine gospodarska 
stambena 

Broj etaža P 

Broj etaža P+Pk Uvjeti gradnje 
Građ. stanje (vizuel.proc.) loše Rekonstrukcija postojeće gospodarske građevine 

Površ. parcele / građevine 173 m2 / 37 m2  Oblik i pov. građ. parcele postojeći 

Koeficijent izgrađenosti 0,21 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći 

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeći 

Vrijeme izgradnje  Obavezna visina vijenca 3.40 m 

Stanje očuvanosti  Priključak na javni put DA 

Valorizacija  Priključ. na kom. infrast. DA 

Režim zaštite  Uvjeti za smještaj vozila komunalna garaža/javna 
parkirališna površina 

Oblik korištenja                
 
Rekonstrukcija postojeće građevine. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su: 

• rekonstrukcija i prenamjena postojeće gospodarske građevine u poslovni prostor, 

• adaptacija, 

• izmjena opreme (stolarija, bravarija i sl.) 

• modernizacija, poboljšanje uvjeta stanovanja, 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti 
 
Građevina je bespravno dograđena. Stanje na terenu ne odgovara planskim odredbama.  
Postojeću gospodarsku građevinu rekonstruirati i prenamijeniti u poslovni prostor, pretežito uslužni. 
Potrebne intervencije rekonstrukcije i adaptacije izvesti u gabaritu 8.0 m x 5.0 m:  

• manje preinake i adaptacije u funkciji buduće namjene,  
• vrsta krova - dvostrešan, 
• pokrov - kanalica,  
• nagib krova 170- 250 
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Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Crekvina 4 Namjena građevine pretežito stambeno  

Kat. čest. 3540 Namjena suterena  poslovna/stambena  
Posjednik 
Vlasnik 

Marija i Zvonimir Turak 
Nedeljka Trinajstić 

Namjena prizemlja / kata stambeno  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža S+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 65 m2 / 42 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 0,65 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija/ građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 19. st. (portal dat.1900. g) Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Građevina bez posebnih oblikovnih karakteristika, u načelu sačuvati postojeće stanje, koje je korektno (tragovi 
starijih struktura u supstrukcijama). Na pročelju građevine spomen ploča Milanu Marjanoviću. 
Poželjne manje korekcije odnose se na oblikovno prilagođavanje izvornim ambijentalnim karakteristikama: 

• prežbukati sitnu piljenu bunju na terasi pred kućom, 

• poboljšati mjestimično detalje bravarije. 
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 
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Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Vjekoslava Spinčića 16 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3541/1/2, 3543, 3544 (dio) Namjena suterena  poslovna/stambena  

Posjednik i vlasnik Fendi Potočnjak Namjena  prizemlja / kata stambena  

Namjena građevine 
stambena, 
atelier 

Broj etaža postojeći 
 

Broj etaža  S+P+1 , P+1+Pk Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 370 m2 / 162m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 0,44 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 19. / 20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti dobro Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Nedavno rekonstruiran sklop kuća na način koji u završnoj obradi detalja nije uspio dovoljno kvalitetno iskazati 
tradicionalne ambijentalne vrijednosti, zbog čega su neophodne manje korekcije zbog direktne vizure prema 
“Crekvini”. 
Potrebne manje korekcije na postojećoj građevini su : 

• korigirati prevelike otvore na prigradnjama, 

• ogradni zid mjestimično podići u kamenom slogu te riješiti kaskadno kako bi se uklonile povijene forme uz 
ulaz, koje su neprihvatljive. 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

19-M1 
 

   

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Vjekoslava Spinčića 14 Namjena građevine pretežito stambena  
Kat. čest. 3536 Namjena suterena poslovna/stambena  
Posjednik i vlasnik Jelena Rubeša Bilobrk Namjena prizemlja  

Namjena kata  
stambena  
stambena 

 

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  
Broj etaža S+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije  postojeće građevine  
Površ. parcele / građevine 69 m2 / 55 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  
Koeficijent izgrađenosti 0.8 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 18.- 19. st. /poč. 20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  
Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  
Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  
Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila komunalna garaža / javna 

parkirališna površina 
 

Oblik korištenja                 

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• sanacija  

• održavanje građevine  

• manje korekcije. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Građevina je adaptirana. 
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 



 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

21-D5 
 

 
 
 

  

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Milana Marjanovića 20 Namjena građevine javna i društvena  

Kat. čest.. 3537 Namjena suterena školska  
Posjednik i  
 
vlasnik 

Josip Bratonja  
Branka Švorinić Bratonja 

Namjena prizemlja / kata Školska 
 

Namjena građevine 
javna i društvena -školska 
škola stranih jezika, 
apartmani  

Broj etaža postojeći 
 

Broj etaža  S+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Sanacija postojeće građevine  

Površ. parcele / građevine 79 m2 / 76 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 0,96 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija/ građ. pravac postojeća /postojeći  

Vrijeme izgradnje 18. / 20. st.  Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti dobro Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

 
Sanacija građevine (zamjena, adaptacija, obnova) 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• obnova, 

• adaptacija, 

• manje korekcije, zamjena. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

Građevina je bez posebnih oblikovnih karakteristika, u načelu sačuvati postojeće stanje.  
Sanacija se odnosi na korekciju postojećih neadekvatnih detalja, te oblikovno prilagođavanje izvornim ambijentalnim 
karakteristikama: 

• podzidati stepenište veranda u puno ziđe s pravokutnim ili nadlučnim ulazom u prizemlje, zbog skrivanja 
metalnih stupova na kojima je položena, 

• nadgrađe riješiti također zidano s krovom od kanalica umjesto plastike i metalne konstrukcije, 

• ukloniti plastične “pjovere” nad prozorima (dopustiva zamjena s manje istaknutim limom),  

• poželjno je i sužavanje preširokih prozorskih otvora. 
Na građevini su obnovljeni krov i fasada te je izmijenjena stolarija. 

 

 

 



 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  22-M1 

 

 

 

 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   

Adresa Milana Marjanovića 16 Namjena građevine  pretežito stambena  

Kat. čest.. 3524 Namjena suterena  stambena/poslovna  
Posjednik 
Vlasnik 

Općina Rijeka 
Grad Kastav 

Namjena prizemlja / kata stambena/poslovna  

Namjena građevine stambena Broj etaža S+P  

Broj etaža S+P Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije postojeće građevine  

Površ. parcele / građevine 37 m2 / 37 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća   

Koeficijent izgrađenosti 1 
 
Koeficijent izgrađenosti(max) 

postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija/ građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 17. / 20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su: 

• adaptacija, obnova 

• izmjena opreme (stolarija, bravarija i sl.) 

• modernizacija, poboljšanje uvjeta stanovanja, 
 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Postojeća prizemna građevina s karakteristikama baroka ambijentalne je vrijednosti. Kod obnove i adaptacije 
građevine karakteristike baroka maks. očuvati.  
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 
Građevina je adaptirana. 

 

 

 

 

 

 

 



 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  23- M1 

 

  

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Milana Marjanovića 3 Namjena građevine  pretežito stambena  

Kat. čest.. 3533 Namjena suterena stambena/poslovna  

Posjednik i vlasnik Slavko i Anka Masnikosa Namjena prizemlja / kata stambena/poslovna  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža  S+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Sanacija postojeće građevine  

Površ. parcele / građevine 54 m2 / 54 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija/ građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 18. / 19. / 20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža/javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

 
Sanacija građevine (zamjena, adaptacija, obnova). 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• obnova, 

• adaptacija, 

• manje korekcije, zamjena. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Građevina ambijentalne vrijednosti. Izvedene novije prigradnje (balkoni i terase) na zapadnom pročelju umanjuju 
vrijednost. 
Sanacija se odnosi na ispravljanje i usklađivanje novijih adaptacijskih pogrešaka s osnovnim oblikovnim izrazom 
građevine:   

• preoblikovati prigradnje u vanjski skod s tradicionalnim detaljima, 

• smanjiti preveliki otvor na prozoru u prizemlju, 
 
Građevina je adaptirana. 

 

 

 

 

 

 

 



 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

24- D 
 

 

  

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Milana Marjanovića 1 Namjena građevine  društvena  

Kat. čest.. 3534    

Posjednik i vlasnik Grad Kastav    

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža S+P+Pk Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije postojeće građevine  

Površ. parcele / građevine 84 m2 / 70 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 0,84 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija/ građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 16. - 18. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti dobro Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite I. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• obnova, 

• adaptacija, 

• manje korekcije, zamjena. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Građevinu treba čuvati u postojećem obličju  
Građevina je sanirana/adaptirana.  
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta korištenja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  25-M1 

 

 
 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Vjekoslava Spinčića 10 Namjena građevine pretežito poslovna  

Kat. čest.. 3531 Namjena prizemlja poslovna/stambena  

Posjednik i vlasnik Vatroslav Jelušić Namjena katova stambeno- poslovna  

Namjena građevine 
pretežito stambena, 
stomatolog 

Broj etaža postojeći  

Broj etaža S+P+2 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građ. 79 m2 / 79 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija/ građ. pravac postojeća / postojeći   

Vrijeme izgradnje 19. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite I. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

 
Održavanje i manji zahvati sanacije 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije,  

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Korektna građanska kuća, korekcije nepotrebne. 
 
Održavanje građevine podrazumjeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 

 

 

 

 



 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  26-M1 

 

 
 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Vjekoslava Spinčića 8 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest.. 3530 Namjena suterena poslovna/stambena  

Posjednik i vlasnik Cvijeta Frlan Namjena prizemlja / kata stambena  

Namjena građevine 
pretežito stambena 
čitaonica 

Broj etaža postojeća  

Broj etaža S+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 114 m2 /114 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 17. / 19. / 20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti dobro Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije,  

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

Građevina je nedavno obnovljena. Svoju povijesnu slojevitost krije pod kućom. Zbog oblikovnih i graditeljskih 
karakteristika, detalj kružnog svoda u javnom prolazu pod kućom, cisterna u interijeru, građevina ima ambijentalnu 
vrijednost.  
Potrebne manje korekcije odnose se na oblikovno prilagođavanje izvornim ambijentalnim karakteristikama: 

• umetanje kamenih erti na prozore na južnom pročelju, 

• zamjena roleta - škurnicama, 
 

Održavanje građevine podrazumjeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 
 
Na građevini je spomen obilježje Prva hrvatska čitaonica u Istri 1866. 

 

 

 

 



 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  27-M1 

 

 

 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Vjekoslava Spinčića 12 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest.. 3532 Namjena suterena poslovna/stambena  

Posjednik i vlasnik Global Tiling d.o.o. 
Namjena prizemlja 
Namjena kata 

stambena  
stambena 

 

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeća  

Broj etaža  S+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 79 m2 / 79  m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija/ građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 17. - poč. 19. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite I. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

 

Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije,  

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Građevina ambijentalne vrijednosti, nenarušena promjenama. Osebujan detalj šterne uz sam zid kuće. Grlo zdenca 
datira od 1836. god., portal 1908. god., stilska stolarija portala – historicizam. Sačuvati bez promjena. 
Održavanje građevine podrazumjeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  28-M1 

 

 

  

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Zakona Kastafskega 2 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest.. 3451 Namjena suterena  poslovna/stambena  

Posjednik 
 
 
Vlasnik 

Helena Gugec, Danijela i 
Bogomir Nikolić 
 
Helena Gugec, Danijel 
Nikolić, Željana Pavić 

Namjena prizemlja / kata stambena 

 

Namjena građevine 
stambena,  
atelje 

Broj etaža postojeća  

Broj etaža S+P+1+Pk Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građ. 53 m2 /53 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 1 
 
Koeficijent izgrađenosti(max) 

postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija/ građ. pravac postojeća / postojeći   

Vrijeme izgradnje 18. / 19. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije,  

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Građevina ima sve karakteristike ambijentalne vrijednosti. Sačuvani ambijentalni elementi:  glatka žbuka, potkrovni 
vijenac od kamenih ploča, zabatna zona naglašena kamenim vijencem pokrivenim kanalicom, kameni okvir 
prozorskih otvora, jedan barokno profilirani natprozorni vijenac. Uvjetuje se čuvanje i održavanje postojećeg stanja. 
Održavanje građevine podrazumjeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 



 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  29-M1 

 

 
 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   

Adresa 
 
Zakona Kastafskega 4 

Namjena građevine pretežno stanovanje  

Kat. čest. 3450 Namjena suterena  poslovna/stambena  

Posjednik i vlasnik Zdenko Simčić Namjena prizemlja / kata stambena  

Namjena građevine stambena Broj etaža S+P+1+Pk   

Broj etaža  S+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro 
Rekonstrukcija krovišta i dogradnja “skoda” postojeće 
građevine 

 

Površ. parcele / građevine 38 m2 / 38 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac 
 
postojeća 

 

Vrijeme izgradnje 18. / 19. st. Obavezna visina vijenca 
sukladno konzervatorskim 
uvjetima 

 

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

Rekonstrukcija postojeće građevine. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su: 

• rekonstrukcija krovišta postojeće građevine da bi se dobio stambeni prostor u potkrovlju, 

• dogradnja “skoda” na zapadnom pročelju (5,0 m2), 

• izmjena opreme (stolarija, bravarija i sl.), 

• modernizacija, poboljšanje uvjeta stanovanja, 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

Građevina je bez posebnih oblikovnih karakteristika. Čuvati i održavati postojeće stanje. 
Rekonstrukciju građevine odnosno krovišta izvesti na način: 

• sljeme postojeće građevine podići za 0. 80 m u odnosu na susjednu zgradu kbr.2 

• od zgrade kbr.6 (zapadna fasada) za 1.20 - 1.50 m, 

• max. visina vijenca mjereno od najniže kote terena oko građevine iznosi 8.90 m  

• krov dvostrešan sa fumarom na istočnoj strani građevine,  

• detalj postojećeg krovnog vijenca ponoviti u novoj izvedbi., 

• nagib krova 170 - 25 0,  pokrov - kupa kanalica 
Dogradnju “skoda” izvesti prema posebnim uvjetima Konzervatorskog odjela Rijeka. 

 

 

 

 



 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  30-M1 

 

 
 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Zakona Kastafskega 6 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat.čest. 3449 Namjena suterena  poslovna/stambena  

Posjednik i vlasnik Marija Brnad-Takač Namjena prizemlja , kata stambena  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeća  

Broj etaža S+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Rekonstrukcija postojeće građevine  

Površ. parcele / građevine 56 m2 / 56 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 1 
 
Koeficijent izgrađenosti(max) 

postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija/ građ. pravac postojeća /postojeći  

Vrijeme izgradnje I. pol. 19. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalno uklopljeno Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja   

 
Rekonstrukcija postojeće građevine. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su: 

• rekonstrukcija prigradnje i nadgradnje  

• adaptacija, 

• izmjena opreme (stolarija, bravarija i sl.) 

• modernizacija, poboljšanje uvjeta stanovanja 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Građevina je bez posebnih oblikovnih karakteristika, u načelu održavati postojeće stanje.  
Rekonstrukcija se odnosi na oblikovne i funkcionalne korekcije građevine: 

• potrebna je korekcija prigradnje na zapadnom pročelju,  

• prizemni dio prigradnje ožbukati u glatkoj teksturi, korigirati prevelike prozorske otvore, i zazidati prozor 
prema susjedu kbr. 29,  

• nadgrađe riješiti kao loggiu u s punom zidanom ogradom u visini parapeta, bez ostakljivanja., 

• natkrivanja loggie izvesti produženom krovnom plohom, pokrivenom kanalicom.  

 

 

 

 

 



 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  30a-M1 

 

  

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Zakona Kastafskega 8 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3448 Namjena suterena  poslovna/stambena  

Posjednik i vlasnik Cvijeta Frlan  Namjena prizemlja, kata stambena  

Namjena građevine garaža, spremište Broj etaža S+P+Pk  

Broj etaža  S+P Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Rekonstrukcija postojeće građevine  

Površ. parcele / građevine 44 m2 / 44 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija/ građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 19. / 20 . st. Maksimalna visina vijenca 
u visini vijenca susjedne 
građevine k. br. 12 

 

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

 
Rekonstrukcija postojeće građevine.  
Mogući zahvati na postojećoj građevini su: 

• promjena namjene postojećeg spremišta i garaže u stambeni prostor  

• adaptacija, 

• izmjena opreme (stolarija, bravarija i sl.), 

• modernizacija, poboljšanje uvjeta stanovanja. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Postojeće spremište i garaža predviđeni su za rekonstrukciju. Rekonstrukcija se odnosi na: 

• prenamjenu u stambeni prostor,  

• moguća nadogradnja potkrovlja   

• maksimalna visina vijenca u visini je vijenca susjedne građevine k.br.12, 

• novoformirane otvore (garažni otvor zatvoriti), uskladiti s izvornim otvorima niza k.br. 2 - k. br. 12. 

 

 



 

 

   
 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

31-M1 
 

 
 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Zakona Kastafskega 10 Namjena građevine pretežno stambena  

Kat. čest. 3447 Namjena suterena  poslovna/stambena  
Posjednik i  
Vlasnik 

Brkić Bosiljka 
Vesna Vlačić 

Namjena prizemlja i kata stambena 
 

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeća  

Broj etaža S+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Sanacija postojeće građevine  

Površ. parcele / građevine 101 m2 / 85 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 0,84 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija/ građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 19. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

 
Sanacija građevine (zamjena, adaptacija, obnova). 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• obnova, 

• adaptacija, 

• manje korekcije, zamjena. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Građevine bez posebnih oblikovnih karakteristika, u načelu sačuvati i održavati postojeće stanje. 
Sanacija se odnosi na ispravljanje i usklađivanje novijih adaptacijskih pogrešaka s osnovnim oblikovnim izrazom 
građevine: 

• ambijentalno preoblikovati nove kvadratične otvore, te izvesti okvire od štokanog kamena, 

• ukloniti “pjovere” od kanalica.  
 
Na građevini se nalazi spomen ploča Fran Ksaver Munić, gradonačelnik. 

 

 

 

 

 

 



 

 

   
 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  32-M1 

 

 
 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Zakona Kastafskega 12 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3446 Namjena suterena  poslovna/stambena  

Posjednik i vlasnik Sonja Cipčić Namjena prizemlja i kata stambena  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeća  

Broj etaža  S+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 83 m2 / 83 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 19. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje zgrade. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Građevina ambijentalne vrijednosti. Građevinu sačuvati i održavati u postojećem stanju. 
Sačuvani izvorni oblikovni detalji: prozorska stolarija - s dvostrukim ostakljenjem, kameni okvir portala, stilske 
vratnice s ukladama i ostakljenjem, kamene ploče pokrovnog vijenca, glatka žbuka.. 
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 

 

 

 



 

 

   
 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA PARCELA 

/GRAĐEVINA 33-D8 
 

 

 
 

  

Identifikacija         Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Školska 4 Namjena građevine društvena/ vjerska  

Kat. čest. 3426 Namjena suterena  samostan  

Posjednik i vlasnik 
Samostan Sestara „kćeri 
Božje ljubavi“ 

Namjena prizemlja 
Namjena kata 

samostan 
samostan 

 

Namjena građevine vjerska Broj etaža postojeći  

Broj etaža P0+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevina 316 m2 / 170  m2 Oblik i pov. građ. parcele Postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 0,54 Koeficijent izgrađenosti(max) Postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac Postojeća  

Vrijeme izgradnje 16. - 18./19. st. Obavezna visina vijenca Postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su: 

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

Građevina u nizu na bedemima. Stanje korektno, bez potrebe izmjene postojećeg stanja. Potrebno je održavanje  
građevine. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su: 

• istraživanje pod kontrolom konzervatora, 

• uređenje bedemskih struktura s velikom poluokruglom kulom do vizualne prezentacije u silueti grada. 

• Održavanje građevine podrazumijeva: poboljšavanje uvjeta stanovanja, provjera statike građevine i poduzimanje 
mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 

 

 

 



 

 

   
 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  33a-D8 

 

 
 

 

Identifikacija             Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Školska 2 Namjena građevine društvena/vjerska   

Kat. čest. 3425 Namjena suterena  župni ured   
Posjednik i  
 
vlasnik 

crkveno dobro - crkva Svete 
Jelene 
Župa Svete Jelene Križarice 

Namjena prizemlja/kata ured i stan župnika,  
 

Namjena građevine vjerska  Broj etaža postojeći  

Broj etaža  S+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 133 m2 / 133 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) Postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac Postojeća  

Vrijeme izgradnje  Obavezna visina vijenca Postojeća  

Stanje očuvanosti dobro Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ.. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Postojeća građevina, župni dvor, rekonstruirana i nadograđena za dvije etaže (1993.- 1996.). Rekonstruirana 
građevina uklopljena je u ambijent i čini zaokruženu kompleksnu cjelinu. Građevinu sačuvati u postojećem stanju, 
nisu potrebne značajnije intervencije i korekcije osim uobičajenog održavanja. 
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 

 

 



 

 

   
 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

33b-D8 
 

  

 

Identifikacija             Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Kastav b.b. Namjena građevine društvena/ vjerska  

Kat. čest. 3423/1  župna crkva Sv. Jelene  
Posjednik i  
 
vlasnik 

crkveno dobro - crkva Svete 
Jelene 
Župa Svete Jelene Križarice 

  
 

Namjena građevine vjerska Broj etaža   

Broj etaža  P Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 1415m2 / 590 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 0,41 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska regulacija Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 15. - 20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti dobro Priključak na javni put DA  

Valorizacija spomenička vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite I. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

Citadela sa župnom crkvom Sv. Jelene je najstarija sakralna građevina i prvorazredna arheološka zona koju treba 
sustavno istraživati.  
Potrebno je održavanje postojećeg stanja citadele kao atraktivnog spomeničkog ambijenta: 

• konzervacija zidina,  

• prezentacija – valorizacija sjeverne kule citadele u kontaktu sa Žudikom,  

• obavezno konzervatorsko istraživanje. 
Manje korekcije se odnose na: sadašnju grubu žbuku na zidu crkve Sv. Jelene zamijeniti glatkom, sanirati ulazna 
stepeništa i popločenje pred crkvom sukladno konzervatorskim uvjetima. 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

• obavezno konzervatorsko i arheološko istraživanje. 

 

 

 



 

 

   
 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

33c-D8 
 

  

 

Identifikacija             Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Kastav b.b. Namjena građevine društvena/kulturna  

Kat. čest. 3413    
Posjednik i  
 
vlasnik 

crkveno dobro - crkva Svete 
Jelene 
Župa Svete Jelene Križarice 

  
 

Namjena građevine vjerska Broj etaža postojeći  

Broj etaža  P+1 Uvjeti gradnje   

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 210 m2 / 62 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 0,3 Koeficijent izgrađenosti(max) Postojeći  

Konzervatorska regulacija Građ. linija / građ. pravac Postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje  Obavezna visina vijenca Postojeća  

Stanje očuvanosti dobro Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Postojeća  građevina. ”Popova kula”,  rekonstruirana je između 1993.- 1996..  
Rekonstruirana građevina uklopljena je u ambijent i čini zaokruženu kompleksnu cjelinu.  
Zbog odstupanja od projektne dokumentacije potrebno je na građevini izvršiti korekcije u smislu: 

• glatko žbukanje nadograđenog dijela Popove kule, 

• uklanjanje betonskog stubišta i izgradnja novog, oblikovno primjerenijeg stubišta.  

 

 

 

 

 

 



 

 

   
 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

34-M2 
 

 

 

 

Identifikacija             Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Školska 6 Namjena građevine pretežito društvena  

Kat. čest. 3430 Namjena prizemlja društvena  
Posjednik 
Vlasnik 

dječji vrtić “V. Nazor” 
Grad Kastav 

Namjena kata stambena  

Namjena građevine predškolska Broj etaža postojeći  

Broj etaža  P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površina parcele 386 m2 / 195 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 0,51 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeći   

Vrijeme izgradnje 16. - 19. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti dobro Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje zgrade. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

Građevina je vrlo dobro očuvana u smislu izvornosti gradnje. Ambijentalnu vrijednost djeliomično narušava prizemna 
dogradnja na južnoj strani građevine i degradirani gradski bedem u unutrašnjosti osnovnog korpusa građevine. 
Potrebne su manje građevinske korekcije:  

• prizemnu dogradnju na južnoj strani građevine kvalitetno preoblikovati i uklopiti u ambijent, 

• neadekvatnu grubu žbuku zamijeniti glatkom. 
Održavanje građevine podrazumijeva:  

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 
 
Na građevini se nalazi spomen ploča Vladimira Nazora. 

 

 

 

 



 

 

   
 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

35-D47 
 

 

 

 

Identifikacija              Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Školska 8 Namjena građevine društvena  

Kat. čest. 3431 Namjena prizemlja društvena  
Posjednik 
Vlasnik 

Općina Rijeka 
Grad Kastav 

Namjena kata društvena  

Namjena građevine predškolska Broj etaža postojeći  

Broj etaža  P+1  Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine  151 m2 / 106 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 0,7 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća  

Vrijeme izgradnje poč. 20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje zgrade. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Građevina je dobro očuvana sa stilskim karakteristikama kasne secesije. Degradirani gradski bedem u unutrašnjosti 
osnovnog korpusa građevine.  
Otvoriti fasadne otvore i detalje oblikovno uskladiti s ambijentalnim karakteristikama. 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 

 

 



 

 

   
 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

36-D7  

 

 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Trg istarske vile 4 Namjena građevine društvena/kulturna  

Kat. čest. 3441 Namjena prizemlja  društvena/kulturna  
Posjednik i 
Vlasnik 

Grad Kastav Namjena katova društvena/kulturna  

Namjena građevine kulturna Broj etaža postojeći  

Broj etaža  P+2 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) loše Sanacija postojeće građevine  

Površ. parcele /građevine 156 m2 / 85 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 0,54 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 16. -18. /19.- 20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednja Priključak na javni put DA  

Valorizacija spomenička vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

Sanacija građevine (zamjena, adaptacija, obnova) 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• obnova, 

• adaptacija, 

• manje korekcije, zamjena. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

Građevina je dograđena na renesansnu kulu i dio gradskih zidina. “Kontrafor” uz kulu na jugozapadnom pročelju 
vjerojatno ostatak srušenog bedema. Spomenička vrijednost građevine primarno se odnosi na kulu. Sačuvani izvorni 
formati fasadnih otvora na sjeveroistočnom pročelju, vanjsko kameno stubište. 
Svi zahvati na građevini moraju biti uz konzervatorski nadzor. Sanaciju, obnovu treba usmjeriti na: 

• doličnu prezentaciju renesansne kule, koja čini jugoistočno krilo građevine, 

• prezentaciju bedema koji se pruža unutar njezinog jugozapadnog pročelja, 

• redukcija formata otvora na pročelju kule i cjelokupnom jugoistočnom pročelju građevine, izvedba kamenih okvira 
prozora 

Konzervatorski odjel odobrio je projekt rekonstrukcije građevine u interpretacijski centar posvećen kastavskim 

kasnogotičkim slikarima Vincentu i Ivanu. 

 

 

 

 



 

 

   
 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  37-M1 

 

  

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Trg istarske vile 3 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3440/1,3440/2 Namjena prizemlja poslovna/stambena  
Posjednik i 
 
 
 
Vlasnik 

Jelka Rubeša, Marko Pleša, 
Kristina Pleša Kraljić, Ivan 
Štefan 

Namjena katova stambena 

 

Namjena građevine 
stambena 
apartman 

Broj etaža postojeći  

Broj etaža P+2 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Sanacija postojeće građevine  

Površ. parcele / građevine 173m2 / 173m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija/ građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 19.-20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

Sanacija građevine (zamjena, adaptacija, obnova). 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• obnova, 

• adaptacija, 

• manje korekcije, zamjena. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

Sanaciju, obnovu treba usmjeriti na uklanjanje i korekciju dijelova prigradnje kojim će građevina dobiti autohtone 
oblikovne elemente:  

• ukloniti balkon nad glavnim portalom, balkonska vrata pretvoriti u prozor, 

• pročelje prigradnje od fasadne opeke glatko prežbukati, 

• otvoriti zatvorene otvore, 

• izvesti puni parapetni zid terase u žbuci s mirnom kasetažom ploha,  
Kod većih građevinskih zahvata treba istražiti, pod kontrolom konzervatora, dijelove gradskog bedema u stražnjem, 
južnom zidu. 

 

 

 

 



 

 

   
 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  38-M1 

 

  

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Prolaz Ivana iz Kastva 3 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3439 Namjena suterena  poslovna/stambena  

Posjednik i vlasnik Mirjana Tuhtan Namjena prizemlja, kata stambena  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža  S+P+2 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Sanacija postojeće građevine  

Površ. parcele / građevine 81m2 / 81m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija/ građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 18. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

 
Sanacija građevine (zamjena, adaptacija, obnova) 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• obnova, 

• adaptacija, 

• manje korekcije, zamjena. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Sanaciju, obnovu treba usmjeriti na uklanjanje i korekciju dijelova prigradnje kojim će građevina dobiti autohtone 
oblikovne elemente:  

• rekomponirati prigradnju na sjeveroistočnom pročelju u smislu povećanja volumena zidne plohe,  

• izvesti punu ogradu na terasi prigradnje, 

• smanjiti naknadno prošireni prozorski otvor na prvom katu istaknutog sjeveroistočnog pročelja, 

• izvesti glatku žbuku. 
Kod većih građevinskih zahvata potrebno je, pod kontrolom konzervatora, istraživanje gradskog bedema i 
zakrivljenog sjevernog pročelja. 

 

 

 

 

 

 



 

 

   
 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

39-M1  
 

 

 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Prolaz Ivana iz Kastva 2 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3459 Namjena suterena  poslovna/stambena  

Posjednik i vlasnik Anica Marot Namjena prizemlja i kata stambena  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža S+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 105m2 / 81m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 0,77 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 19.-20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti dobro Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje zgrade. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Građevinu  sačuvati u postojećem stanju. 
Karakteristično svođenje, kameno stubište i kaldrma dio su pripadajućeg uličnog poteza i pridonose ukupnoj 
ambijentalnoj vrijednosti. Kvalitetan detalj vodolovne rešetke oborinskog upoja. 
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 

 

 

 



 

 

   
 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

40-M1 
 

 
 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Trg istarske vile 2 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3457 Namjena suterena poslovna/stambena  
Posjednik 
 
Vlasnik 

Franjo, Mario, Hrvoje Vrzal 
Hrvoje Vrzal 

Namjena prizemlja  
Namjena kata 

stambena  
stambena 

 

Namjena građevine 
stambena, 
poslovna 

Broj etaža postojeći 
 

Broj etaža  S+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 116 m2/ 90 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 0,73 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje (dat.1809.) 18./19. st.  Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti loše Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite I. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje zgrade. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

Građevina visoke ambijentalne vrijednosti. Glavno pročelje sačuvati bez promjena. 
Potrebne manje korekcije odnose se na oblikovno prilagođavanje izvornim ambijentalnim karakteristikama: 

• na jugoistočnom pročelju moguća je, prema potrebi, izvedba pokojeg prozorskog otvora usklađenog s onim već 
postojećim 

 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 



 

 

   
 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

40a-M1 
 

 
 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Vjekoslava Spinčića 1 Namjena građevine Pretežito stambena  

Kat. čest. 3458 Namjena prizemlja  stambena/poslovna  
Posjednik i 
 
Vlasnik 
 

 
Stefan Brajan 

Namjena kata stambena 

 

Namjena građevine stambena Broj etaža P+1  

Broj etaža  P + Pk Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) loše Rekonstrukcija - nadogradnja postojeće građevine  

Površ. parcele / građevine 44m2 / 38m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 0,86 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 19. st. Obavezna visina vijenca sukladno konz. uvjetima  

Stanje očuvanosti loše Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite III. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblici korištenja                 

Rekonstrukcija postojeće visoke prizemne građevine. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su: 

• rekonstrukcija - nadogradnja zbog uspostavljanja kata na postojećoj građevini,  

• adaptacija, 

• izmjena opreme (stolarija, bravarija i sl.), 

• modernizacija, poboljšanje uvjeta stanovanja. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Građevina je degradirana improviziranom sanacijom. 
Rekonstrukcija se odnosi na radikalni građevinski zahvat: 

• nadograditi postojeću visoku prizemnicu s krovnom kućicom za minimalnu visinu, potrebnu za uspostavljanje 
kata.  

Svakako sačuvati kamenu profilaciju portala i zazidanog prozorčića prizemlja koji je poželjno staviti u funkciju, kao i 
detalj secesijske bravarije ograde terase.  

 

 

 



 

 

   
 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

41-M1 
 

 

 
 

 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Trg istarske vile 1 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3456 Namjena suterena  poslovna/stambena  

Posjednik i vlasnik Dinko Trinajstić  Namjena prizemlja, kata poslovna / stambena  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža  P+2 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 101m2 / 95m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 0,94 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 19. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje zgrade. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Građevina visoke ambijentalne vrijednosti. Glavno pročelje sačuvati bez promjena. Građevinu flankiraju odlična 
kamena stubišta javnih komunikacija, poznati kastavski feral kao predložak koji treba koristiti. 
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine. 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

   
 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

42-M1 
 

  

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Trg Lokvina 2 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3455 Namjena prizemlja  poslovna/stambena  

Posjednik Valter Ivančić Namjena katova stambena  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža P+2 + Pk Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 84m2 / 75m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 0,89 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 18.-19.-20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti dobro Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući  zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje zgrade. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Građevina ambijentalno vrijedna.  
Manje korekcije se odnose na građevinske zahvate kojim se građevini vraćaju izvorni, autohtoni oblikovni elementi, 
koje je izgubila kod radikalne rekonstrukcije u razdoblju između dva rata: 

• očistiti bogatu arhitektonsku plastiku od slojeva žbuke i boje (okviri prozora i nadprozorni vijenci), 

• pročelja glatko žbukati uz ponavljanje motiva uglova “šivanih” u žbuci, 

• rekomponirati otvore ispod terase i opremiti kvalitetnom stolarijom (uređenje lokala). 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine. 

 

 

 

 

 



 

 

   
 

 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

43-D1 
 

 

 

 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Zakona Kastafskega 3 Namjena građevine javna i društvena   

Kat. čest. 3443/2    

Posjednik i vlasnik Grad Kastav    

Namjena građevine javna i društvena – uprava Broj etaža postojeći  

Broj etaža  S+P+1+Pk Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 281 m2 / 245 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 0,87 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 16.-19. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti dobro Priključak na javni put DA   

Valorizacija spomenička vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite I. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža/javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje zgrade. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
“Kaštel” je visoko valoriziran zbog povijesnog značaja građevine. Zbog izmjene namjene nije se sačuvala evidentna 
slojevitost. Postojeća građevina, u dijelu  “Kaštela”, koristi se za upravu Grada Kastva. Prostor je uz manje zahvate i 
adaptacije priveden namjeni. Građevina je nedavno temeljito sanirana u dijelu krovišta, krovnog pokrova te uređenja 
svih pročelja.  
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine. 
 

Na građevini se nalaze spomen ploče: 600 g. Kastavskoga statuta., Prva pučka učionica 1770. g., 150. obljetnica 
Čitalnice. 

 



 

 

   
 

 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

43a-T1 
 

 

 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Trg Lokvina 3 Namjena građevine ugostiteljsko turistička  

Kat. čest. 3443/1 Namjena suterena  ugostiteljsko turistička  

Posjednik i vlasnik Grad Kastav Namjena prizem, katova ugostiteljsko turistička  

Namjena građevine ugostiteljsko turistička Broj etaža postojeći  

Broj etaža  P+2+Pk Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 382m2 / 358m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 0,94 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 16.-19. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanostii dobro Priključak na javni put DA  

Valorizacija spomenička vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite I. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su: 

• adaptacija, 

• izmjena opreme (stolarija, bravarija i sl.) 

• modernizacija, poboljšanje uvjeta stanovanja, 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

Delavska škola, građevina spomenik kulture, definirane arhitekture, sačuvana u potpunosti.  
Nedavno primjereno obnovljena pročelja građevine. U gabaritima postojeće građevine, u dijelu ex “Delavska škola” 
izvršena je prenamjena u “obiteljski hotel” visoke kategorije.  
Ispred kavane na postojećem uzdignutom platou, riješiti terasu hotela i hortikulturno osmisliti prostor.   
Ukoliko se vrše ikakvi zemljani radovi potreban je arheološki nadzor. 
 
Na građevini se nalazi spomen ploča "Delavska škola". 

 

 



 

 

 

 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  43b-D8 

 

 
 

 

Identifikacija              Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Lokvina b.b. Namjena građevine društvena  

Kat. čest. 3445  crkva Sv. Trojice  
Posjednik i  
 
vlasnik 

crkveno dobro Crkva Sv. 
Jelene 
Župa Svete Jelene Križarice 

  
 

Namjena građevine društvena/crkva Broj etaža postojeći  

Broj etaža P Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 76 m 2/ 76 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća/ postojeći  

Vrijeme izgradnje 15. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti dobro Priključak na javni put postojeći  

Valorizacija spomenička vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite I. kategorija Uvjeti za smještaj vozila -  

Oblik korištenja                 

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Crkva Sv. Trojstva izgrađena je u stilu kontinentalne kasne gotike. Istaknuti položaj crkve na trgu Lokvina zaslužuje 
doličnu valorizaciju pa i “režim otvorenih vrata”.  Zidne slike (freske) su konzervirane a unutrašnjost crkve je 
istražena. Potrebno je održavanje građevine prema postojećem stanju. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  43c-D7  

  

 

Identifikacija              Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Kastav  b. b. Namjena građevine sadržaji kulture  

Kat. čest. 3557/1, 3558 / 1, 3559  Namjena prizemlja ljetna pozornica  

Posjednik i vlasnik Grad Kastav 
Namjena prizemlja i kata 
bočnih sakristija 

pomoćni sadržaji 
(garderoba, caffe, WC sl). 

 

Namjena građevine 

sadržaji kulture - ljetna 
pozornica, pomoćni sadržaji 
i ostaci crkve Sv. Marije tzv. 
“Crekvina” 

Broj etaža sakristije P+1 

 

Broj etaža P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) ruševina Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 1680 m2 / 241 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 0,14 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeći  

Vrijeme izgradnje 17. st. Obavezna visina vijenca postojeći  

Stanje očuvanosti ruševina Priključak na javni put DA  

Valorizacija spomenička vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su: 

• manje korekcije, sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Prostor “Crekvine” s bočnim sakristijama predviđen je za polivalentne sadržaje kulture. Unutar konstruktivno 
konsolidiranih ostataka zidina “Crekvina” je rekonstruirana, te je uređena ljetna pozornica.            

 

 



 

 

 

 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  43d 

 

  

 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa - Namjena građevine   

Kat. čest.  Namjena prizemlja   
Vlasnik 
Posjednik  Namjena prizemlja / kata   

Namjena građevine gradski bedemi s kulama 
 

Broj etaža   

Broj etaža  Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.)    

Površ. parcele / građevine  Oblik i pov. građ. parcele   

Koeficijent izgrađenosti  Koeficijent izgrađenosti(max)   

Konzervatorska procjena Građ. linija / građ. pravac   

Vrijeme izgradnje  Obavezna visina vijenca   

Stanje očuvanosti  Priključak na javni put   

Valorizacija  Priključ. na kom. infrast.   

Režim zaštite  Uvjeti za smještaj vozila   

Oblik korištenja                  

 
 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 

Obnovu gradskih bedema s kulama izvesti prema uvjetima Konzervatorskog ureda u Rijeci. Gradske zidine su 

velikim dijelom konzervirane. Potrebno je redovito čišćenje zidina od vegetacije na godišnjoj razini. 

 

 

 



 

 

 

       

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

     44-M1 
 

 
 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Lokvina 1, 1a Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3453 Namjena prizemlja poslovna  

Posjednik i vlasnik Igor Drnjević Namjena kata stambena/poslovna  

Namjena građevine Stambeno-poslovna Broj etaža postojeći  

Broj etaža P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Rekonstrukcija postojeće građevine  

Površ. parcele / građevine 100 m2 / 87m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 0,87 Koeficijent izgrađenosti(max) 
sukladno konzervatorskim 
uvjetima 

 

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeći  

Vrijeme izgradnje 18.-19.-20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

Rekonstrukcija postojeće građevine. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su: 

• rekonstrukcija - rušenje prigradnje i preoblikovanje postojeće građevine,  

• adaptacija, 

• izmjena opreme (stolarija, bravarija i sl.), 

• modernizacija, poboljšanje uvjeta stanovanja. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

Građevina je ambijentalno vrijedna zbog povijesne namjene. Nekadašnje perilo pretvoreno je u ugostiteljski objekt. 
Građevina je oblikovnim detaljima i prigradnjama devastirala iznimno vrijedan i osjetljiv prostor oko crkve Sv. 
Trojstva i trga Lokvina.  
Rekonstrukcija se odnosi na radikalni građevinski zahvat:  

• ukloniti bespravnu dogradnju gospodarske građevine, 

• ukloniti dogradnju na terasi i njezino vanjsko stubište te terasi odnosno sklopu stubišta i sanitarnog čvora, 
dodati zid s pravokutnim vratima visine do parapetnog nivoa kata. Otvoriti parapet drugog lučnog otvora u 
prizemlju,  

• prežbukati podstoj od piljene rustike na glavnom, sjevernom pročelju građevine, prežbukati dimnjak 
izrađen od fasadne opeke. 

 

 

  



 

 

 

       

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

45-M1 
 

 
 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   

Adresa 
Vjekoslava Spinčića 5,  
Zakona Kastafskega 1 

Namjena građevine pretežito stambena 
 

Kat. čest. 3452/1, 3452/4 Namjena prizemlja poslovna/stambena  

Posjednik i vlasnik 
Nada Ivanović, Jozo i Mara 
Nikolić 

Namjena kata stambena  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža  P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele /građevine 77 m2 / 45 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 0,64 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 18. - 19. - 20. st. Obavezna visina vijenca postojeći  

Stanje  očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblici korištenja                 

Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje zgrade. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

Postojeće građevina uklopljena je u ambijent. Eventualni građevinski zahvati odnose se na korekciju, sanaciju ili 
održavanje građevine. 
Manje korekcije odnose se na: 

• grubu žbuku zamijeniti glatkom kod slijedećeg uređenja pročelja, 

• katnim otvorima dodati kamene okvire, a poželjno je i njihovo uvećanje prema formatu prozorskih otvora u 
prizemlju.  

• Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost 
građevine. 

 

 

 



 

 

 

       

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

45a-M1  
 

 

 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Zakona Kastafskega 1 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3452/2 /3 Namjena prizemlja  stambena/poslovna  

Posjednik 
 

Vlasnik 

Općina Rijeka, (3452/2) 
Krasnec Jasna i Mihajlo(3452/3) 
Grad Kastav (3452/2) 
Krasnec Jasna i Mihajlo(3452/3) 

Namjena katova stambena /poslovna 

 

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža  P+2 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 87 m2/  49 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 0,56  Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća  

Vrijeme izgradnje 18. / 19. /20. st.  Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti dobro Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje zgrade. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

Postojeća građevina uklopljena je u ambijent. Cisterna s datiranim grlom (1896.). Svodni prolaz svjedoči o najstarijoj 
baroknoj gradbenoj fazi. Naslućuje se mogući prolaz s juga odmah iza komunikacije s voltom na kući br. 48, 
sačuvani mali maskaron moguće aktivirati. Eventualni građevinski zahvati odnose se na korekciju, sanaciju ili 
održavanje građevine. 
Manje korekcije: 

• zamijeniti grubu žbuku glatkom, 

• skidanjem grube žbuke osloboditi kamenu profilaciju prozora. 

• Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine. 

 



 

 

 

       

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  46-M1 

 

  

 

Identifikacija             Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Vjekoslava Spinčića 3 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3454 Namjena prizemlja poslovna/stambena  
Posjednik 
Vlasnik 

Milena i Marinko Jardas 
Marinko Jardas 

Namjena kata stambena  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža  P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površina parcele 82m2 / 82m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća/ postojeći  

Vrijeme izgradnje 18. / 20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti dobro Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje zgrade. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Kasnosecesijska radikalno rekonstruirana građevina. Građevina ambijentalne vrijednosti zbog karakterističnog 
povijesnog prolaza pod kućom. Javni prolaz ispod dijela građevine svjedoči o njenoj ranijoj (baroknoj) fazi. Fina 
secesijska bravarija ograde balkona s nadstrešnincom. Nisu potrebne korekcije, čuvati postojeće stanje. 
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine. 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

       

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  47-D7 

 

 

 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Prolaz Ivana iz Kastva 1 Namjena građevine kulturna  /društvena  

Kat. čest. 3438 dio    
Posjednik 
Vlasnik 

Općina Rijeka 
Grad Kastav 

  
 

Namjena građevine kultura Broj etaža postojeći  

Broj etaža P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 109 m2 / 109 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 19. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući  zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija,  

• održavanje zgrade 
Građevina je u katnom dijelu jedinstvena sa katom građevina 47a i 47b. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Dvije zapadne građevine dio su fortifikacijskog elementa gradskog portala. Građevine su ambijentalno vrijedne. 
Dobro su obnovljene. Potrebno je održavati građevinu, ali su moguće i manje građevinske korekcije: 
Eventualni građevinski zahvati odnose se na korekciju, sanaciju ili održavanje građevine: 

• konzervatorski istražiti stupanj očuvanosti gradskog zida u interijeru građevine. 

• Održavanje građevine podrazumijeva: 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

       

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  47a-D7 

 

 

 

 

Identifikacija             Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Trg Matka Laginje 5 Namjena građevine javna i društvena  

Kat. èest. 3438 dio    
Posjednik 
Vlasnik 

Općina Rijeka 
Grad Kastav 

  
 

Namjena građevine javna i društvena Broj etaža postojeći  

Broj etaža  P+1  Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ.parcele / građevine 41 m2 / 41 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 19. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija spomenička vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite I. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje zgrade 
Građevina je u katnom dijelu jedinstvena sa katom građevina 47 i 47b. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Istočni dio građevine je dio fortifikacijskog elementa gradskog portala. Građevina je spomenička vrijednost. Dobro je 
obnovljena. Potrebno je održavati građevinu, ali su moguće i manje građevinske korekcije: 
Eventualni građevinski zahvati odnose se na korekciju, sanaciju ili održavanje građevine: 

• Potrebno je konzervatorsko istraživanje prilikom slijedeće sanacije tj. žbukanja. 
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 

 

 



 

 

 

       

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  47b-D7 

 

 
 
 

 

 

Identifikacija             Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   

Adresa 
Pod voltun, Prolaz Ivana iz 
Kastva 1 

Namjena građevine gradska vrata 
 

Kat. čest. 3438 dio Namjena suterena  -  
Posjednik 
Vlasnik 

Općina Rijeka 
Grad Kastav 

Namjena kata - 
 

Namjena građevine gradska vrata Broj etaža postojeća  

Broj etaža / Broj stanova - Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 
 
27 m2 / 27 m2 

Oblik i pov. građ. parcele postojeća 
 

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 1769.t. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti dobro Priključak na javni put DA  

Valorizacija spomenička vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite I. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući  zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje zgrade. 

• Održavanje građevine podrazumijeva: 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 
Građevina je u katnom dijelu jedinstvena sa katom građevina 47 i 47a. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Barokni gradski portal (dat. 1769.), grb - habsburški orao (dat. 1731.), na začelju sačuvana fina stilska preslica 
komunalnog zvona (nedostaje), prozorski otvor s kamenim okvirima vjerojatno je izveden nešto kasnije, u XIX. st. 
Potrebno je konzervatorsko istraživanje, te eventualno prezentirati raniju gradbenu fazu. 
 
Potrebno održavanje građevine: 

• redovito ličenje vapnom umjesto fasadne boje,  

• prolaz popločati kaldrmom, ukoliko njezino postojanje bude utvrđeno arheološkim zahvatom. 

 

 

 



 

 

 

       

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA /GRAĐEVINA 47c-D7 

 

 
 
 

 

 

 

Identifikacija              Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   

Adresa 
Loža b.b.,  
Trg Matka Laginje b.b. 

Namjena građevine 
gradska loža 
javna/ kulturna 

 

Kat. čest. 3467    
Posjednik 
Vlasnik 

općina Rijeka 
Grad Kastav 

   

Namjena građevine gradska loža -kultura Broj etaža postojeći  

Broj etaža  P Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 143 m2 / 140 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 0,98 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 16. - 19. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti dobro Priključak na javni put DA  

Valorizacija spomenička vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite I. kategorija Uvjeti za smještaj vozila -  

Oblik korištenja                 

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Gradska loža, kasna renesansna građevina rekonstruirana u drugoj polovici 19. st. Jedno od tradicionalnih težišta 
komunalnih aktivnosti. Dobro obnovljen spomenik. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine 
Potrebno održavanje i manji zahvati sanacije postojećeg stanja. 
Obavezno konzervatorsko istraživanje 

 

 

 

 

 



 

 

 

       

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  47d-D8 

 

 

 
 
  

 

Identifikacija              Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Trg Matka Laginje b.b. Namjena građevine društvena/vjerska  

Kat. èčest. 4302  crkva Sv. Sebastijana   
Posjednik i  
 
vlasnik 

crkveno dobro - crkva Svete 
Jelene 
Župa Svete Jelene Križarice 

  
 

Namjena građevine crkva Sv. Sebastijana Broj etaža postojeći  

Broj etaža P Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 113 m2 / 113 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeći / postojeći  

Vrijeme izgradnje 15. - 19. st.  Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti dobro Priključak na javni put DA  

Valorizacija spomenička vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite I. kategorija Uvjeti za smještaj vozila -  

Oblik korištenja                 

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Crkva Sv. Sebastijana, jednobrodna građevina s poligonalnim svetištem, jednostrukom preslicom i lopicom koja 
počiva na stupovima. Građena je dijelom u vrijeme dominacije posljednje klasicističke faze, očitava se i gradbeni 
sloj XVII. stoljeća, a naslućuje se i izvorni srednjovjekovni sloj, vidljiv iz strukture zida. Pisani izvor svjedoči o 
freskama što upućuje na oprez pri eventualnom uklanjanju slojeva boje u unutrašnjosti. 
Potrebno čuvanje održavanje i manji zahvati sanacije postojećeg stanja. 
U tijeku su konzervatorsko-restauratorski istražni radovi.  
Posljednji sloj žbuke i historicističkog naliča potrebno je ukloniti do visine pete postojećeg svoda, zapuniti sve 

lakune i ukloniti sve naliče do sloja gotičkih zidnih slika. 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

       

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

47e-D8 
 

 
 

 

 

Identifikacija              Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena 
prostora  

 

Adresa Trg Svete Lucije b.b. Namjena građevine društvena/vjerska  

Kat. čest. 4398 (dio)  crkva Sv. Lucije na groblju  
Posjednik i  
 
vlasnik 

crkveno dobro - crkva Svete 
Jelene 
Župa Svete Jelene Križarice 

  
 

Namjena građevine vjerska - crkva Sv. Lucija Broj etaža postojeći  

Broj etaža P Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 921 m2 / 118 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 0,13 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći   

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 15. / 17. / 19.  st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti dobro Priključak na javni put DA  

Valorizacija spomenička vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite I. kategorija Uvjeti za smještaj vozila -  

Oblik korištenja                 

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Crkva Sv. Lucije na groblju - dvoranska crkva s opisanom apsidom (dat. 1886.).  
Crkva nosi sva obilježja lokalne grupe klasicističkog graditeljstva kasnog XIX. stoljeća.  
Potrebno čuvanje, održavanje i manji zahvati sanacije i korekcije postojećeg stanja: 

• grubu žbuku zamijeniti glatkom, 

• neprimjereni detalji fasadne bravarije zamijeniti adekvatnom od masivnog drva i s okovima.  

 

 

 

 



 

 

 

       

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

47f-K1 
 

 

 

 

 

Identifikacija              Postojeća građevina   
Adresa Trg Matka Laginje 11    

Kat. čest. 3468     

Posjednik i vlasnik 
Prehrambeno industrijski 
kombinat Rijeka 

   

Namjena građevine poslovna    

Broj etaža P   

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro   

Površ. parcele / građevine 187 m2 / 119 m2    

Koeficijent izgrađenosti 0,64    

Konzervatorska ocjena    

Vrijeme izgradnje 20  st.    

Stanje očuvanosti loše    

Valorizacija     

Režim zaštite     

Oblik korištenja                 

 
 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Građevina je namijenjena za uklanjanje radi prezentacije kule i Gradske lože. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

       

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  48-M1 

 

 
 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Vjekoslava Spinčića 2 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3482 Namjena suterena  poslovna/stambena  

Posjednik i vlasnik Sofija i Elis Rubeša Namjena prizemlja i kata stambena  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža  S+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Sanacija postojeće građevine  

Površ. parcele / građevine 78 m2 / 78 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 17.-19.-20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti dobro Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

 
Sanacija građevine (zamjena, adaptacija, obnova) 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• obnova, 

• adaptacija, 

• manje korekcije, zamjena. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Sanaciju, adaptaciju, obnovu treba usmjeriti na uklanjanje i korekciju dijelova prigradnje kojim će građevina dobiti 
autohtone oblikovne elemente: 

• ukloniti balkon na završnom katu istočnog pročelja, 

• otvoriti zazidani prozorski otvor. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

       

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  49-M1 

 

 

 
 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Vjekoslava Spinčića 4 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3483 Namjena suterena  poslovna/stambena  

Posjednik i vlasnik 
Slavko Cvjetković 
Paolo Zupičić 

Namjena prizemlja Namjena 
kata 

stambena  
stambena 

 

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža  S+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Sanacija postojeće građevine  

Površ. parcele / građevine 61 m2 / 61 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 0,61 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 17.-19.-20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

 
Sanacija građevine (zamjena, adaptacija, obnova) 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• obnova, 

• adaptacija, 

• manje korekcije, zamjena. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 

• prežbukati sitnu piljenu bunju sokla i izvesti kamene stepenice na glavnoj ulici. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

       

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  50-M1 

 

 
 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Vjekoslava Spinčića 6 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3484 Namjena suterena  poslovna/stambena  

Posjednik 
 
Vlasnik 

Marica Saršon 
Paolo Zupičić 
Paolo Zupičić 
Tihomil Saršon 

Namjena prizemlja  i kata  
stambena 
  

 

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža S+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Sanacija postojeće građevine  

Površ. parcele / građevine 60 m2 / 60 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 17.- 20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II .kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

 
Sanacija građevine (zamjena, adaptacija, obnova) 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• obnova, 
• adaptacija, 
• manje korekcije, zamjena. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

Sanaciju, adaptaciju, obnovu treba usmjeriti na uklanjanje, te korekciju dijelova prigradnje kojim će građevina dobiti 
autohtone oblikovne elemente: 

• na istočnom pročelju zatvaranje postojeće prigrađene ravne terase jednostrešnim krovištem (ili puna 
ograda),  

• izvedba ambijentalnih prozorskih otvora s kamenim okvirima u suodnosu s postojećim portalom, 

• na završnom katu istočnog pročelja matične građevine potrebno je izvesti kamene okvire prozorima, 

• slične korekcije izvesti na uličnom, zapadnom pročelju (kameni okviri prozora), 

• žbukanje piljene bunje sokla. 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

       

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

51-M1 
 

 
 

 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Milana Marjanovića 2 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3485 Namjena suterena  poslovna/stambena  
Posjednik 
Vlasnik 

Marica Saršon 
Tihomil Saršon 

Namjena prizemlja i kata stambena  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža S+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Sanacija postojeće građevine  

Površ. parcele / građevine 103 m2 /  90 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 0,87 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska procjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 17. - 20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti dobro Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

 
Sanacija građevine (zamjena, adaptacija, obnova) 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• obnova, 

• adaptacija, 

• manje korekcije, zamjena. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Sanaciju, adaptaciju, obnovu postojeće građevine treba usmjeriti na uklanjanje i korekciju dijelova prigradnje kojim 
će građevina dobiti autohtone oblikovne elemente na istočnom pročelju: 

• izvedba pune parapetne ograde na terasi, 

• postavu kamenih okvira na prozorima, 

• uklanjanje odnosno zamjena ambijentalno oblikovanom nadstrešnicom na terasi. 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

       

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  51a-M1 

 

 

 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Milana Marjanovića 4 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3529 Namjena suterena  poslovna/stambena  

Posjednik i vlasnik Anton i Bojana Puž Namjena prizemlja i kata stambena  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža  S+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 47 m2 / 47 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 17. - 20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti dobro Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža /  javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući  zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje zgrade. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Građevinu sačuvati u postojećem stanju. Manje korekcije odnose se na građevinske zahvate kojim postojeća 
građevina dobiva autohtone oblikovne elemente:  

• ugraditi kamene okvire prozorima. 
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine. 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

       

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA /GRAĐEVINA 52-M1 

 

 

 

 

Identifikacija               Postojeća 
građevina 

Planirano stanje          Namjena prostora   

Adresa Milana Marjanovića 6 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3528, 3535/2  Namjena suterena poslovna/stambena/put  

Posjednik 
Vlasnik 

Aleksandar i Renato 
Peloza 
Ivana Škrobonja; 
javno dobro 

Namjena prizemlja i kata stambena  

 

Namjena građevine stambena, put Broj etaža postojeći  

Broj etaža S+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 
62 m2/ 42 m2 
11 m2/ 11 m2 

Oblik i pov. građ. parcele postojeća 
 

Koeficijent izgrađenosti 0,68; 1  Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 18. -19. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje  očuvanosti dobro Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje zgrade. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Nedavno korektno obnovljena građevina u osnovnim oblicima i gabaritima.  
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine. 
 

 



 

 

 

       

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

53-M1 
 

 

 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Milana Marjanovića 8 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3527 Namjena suterena  poslovna/stambena  
Posjednik 
Vlasnik 

Božić elektro servisi d.o.o. Namjena prizemlja i kata stambena  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža S+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) loše   Sanacija postojeće građevine  

Površina parcele 63 m2 / 57 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 0,9 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 17. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite I. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

 
Sanacija građevine (zamjena, adaptacija, obnova) 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• obnova, 

• adaptacija, 

• manje korekcije, zamjena. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Ambijentalno vrijedna građevina, uglavnom kvalitetan slog zidanja. Karakterističan ulaz u konobu i podrum. 
Prilikom izvođenja građevinskih zahvata, potrebno je prisustvo konzervatora:  

• potrebno je stanjiti neadekvatno izvedenu žbuku na način da se ukloni detalj u kontaktu s okvirima prozora 
koji su sada „utopljeni“ u žbuku 

• nadstrešnicu je potrebno rekomponirati 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

       

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

54-T1 
 

  

 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Milana Marjanovića 14 Namjena građevine ugostiteljsko-turistička  

Kat. čest. 3523/1,3523/2 Namjena prizemlja hotel  

Posjednik i vlasnik S.G. Projekt d.o.o. Namjena katova hotel  

Namjena građevine hotel Broj etaža postojeći  

Broj etaža  P+2  Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) loše postojeće građevine  

Površ. parcele / građevine 146 m2 / 110 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 0,75 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 16.-18.-19.st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija spomenička vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite I. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

 
Sanacija građevine (zamjena, adaptacija, obnova) 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• obnova,  

• adaptacija, 

• manje korekcije, zamjena. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

Građevina je po voluminoznosti gradska palača, dobar primjer reprezentativne urbane stambene gradnje te je stoga 
spomenički valorizirana.  
Sanacija, adaptacija, obnova postojeće građevine je neophodna.  
Prilikom izvođenja građevinskih zahvata da se ne pokvari opća urbana kvaliteta ove građevine, potrebno je 
prisustvo konzervatora: 

• doslovno poštivanje postojeće oblikovanje i mekoću detalja. 
Za obnovu građevine izdani su posebni konzervatorski uvjeti koje treba u potpunosti ispoštovati. 

 

 



 

 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  55-M1 

 

 

 

  

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora    
Adresa Milana Marjanovića 10 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3526 Namjena suterena  poslovna/stambena  

Posjednik i vlansnik Ivica Filipović Namjena prizemlja  stambena  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža S+P+Pk Uvjeti gradnje   

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Rekonstrukcija post. građevine   

Površ. parcele / građevine 50 m2 / 50 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeći / postojeći   

Vrijeme izgradnje 17.-18. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

 
Rekonstrukcija postojeće građevine. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su: 

• rekonstrukcija – rekonstruirati krovnu kućicu 

• adaptacija,  

• izmjena opreme (stolarija, bravarija i sl.), 

• modernizacija, poboljšanje uvjeta stanovanja. 

  

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti   

 
Građevina ambijentalne vrijednosti, karakteristična zatvorenost prizemlja te velika zastupljenost punog zidnog 
platna s malenim prozorima.  
Građevina je bespravno rekonstruirana. Krovna kućica je nestala u nadogradnji. Popločenje sa sjeverne strane 

građevine treba uskladiti sa studijom popločenja koju je izradio Institut za povijest umjetnosti u Zagrebu. 

 

  

 

 

 

 

 

 

 



 

 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

56-M1 

 

 

 
 

  

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora    
Adresa Milana Marjanovića 12 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3520 (dio) Namjena prizemlja stambena/poslovna  

Posjednik i vlasnik Sanja Udović Namjena kata stambena/poslovna  

Namjena građevine stambena Broj etaža P+1  

Broj etaža  P+1  Uvjeti gradnje   

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Sanacija  postojeće građevine   

Površ. parcele / građevine  220 m2/ 112 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 0,51  Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeći   

Vrijeme izgradnje 19.-20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija neuklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite III. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / unutar 
građ. čestice / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

Mogući  zahvati na postojećoj građevini su: 
manje korekcije, sanacija 

• izmjena opreme (stolarija, bravarija i sl.) 

• modernizacija, poboljšanje uvjeta stanovanja, 

  

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti   

Postojeća građevina nije uklopljena u ambijent zbog izvedene adaptacije koja u korištenju oblikovnih elemenata 
izlazi iz autohtonih karakteristika (preveliki otvori.).  
Sanacija se odnosi na korekciju novijih, neadekvatnih adaptacijskih zahvata, te njihovo preoblikovanje i 
prilagođavanje ambijentalnim karakteristikama: 

• smanjiti otvore na ambijentalnu veličinu.  
Popločenje s južne strane građevine treba uskladiti sa studijom popločenja koju je izradio Institut za povijest 
umjetnosti u Zagrebu. 

  

 

 

 

 

 

 



 

 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

57-M1  
 

  

  

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora    
Adresa Vincent iz Kastva 3 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3518 Namjena suterena  stambena/poslovna  

Posjednik i vlasnik Snježana Lukić Namjena prizemlja stambena/poslovna  

Namjena građevine stambena Broj etaža S+P+1  

Broj etaža S+P Uvjeti gradnje   

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Rekonstrukcija -nadogradnja postojeće građevine   

Površina parcele 221 m2 / 109 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 0,49 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći   

Vrijeme izgradnje 20. st. Obavezna visina vijenca 
sukladno konzervatorskim 
uvjetima 

 

Stanje  očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite III. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

 
Rekonstrukcija postojeće građevine. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su: 

• rekonstrukcija unutrašnjosti postojeće građevine,  

• nadogradnja, 

• adaptacija, 

• izmjena opreme (stolarija, bravarija i sl.) 

• modernizacija, poboljšanje uvjeta stanovanja, 

  

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti   

 
Prizemna građevina minorne vrijednosti, uklopljena u ambijent. 
Rekonstrukcijom građevinu rekomponirati u smislu ambijentalno prihvatljivog oblikovanja: 

• postojeću građevinu nadograditi za visinu kata 

  

 

 

 

 

 

 

 



 

 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

58-M1 
 

 
 

 

  

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora    
Adresa Vincenta iz Kastva 5 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3515  Namjena suterena  poslovna/stambena  
Posjednik i 
 
Vlasnik 

Ri Home d.o.o. Namjena priz. / kata stambena 
 

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža  S+P+1 Uvjeti gradnje   

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Rekonstrukcija postojeće građevine   

Površ. parcele / građevine 377  m2 /  141 m2 Oblik i pov. građ. parcele 
dio k.č. 3515 površine 245 
m2 (moguća manja 
odstupanja) 

 

Koeficijent izgrađenosti 0,37 Koeficijent izgrađenosti(max) 
sukladno konzervatorskim 
uvjetima 

 

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeći   

Vrijeme izgradnje 16. - 19. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža/javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                   

Rekonstrukcija postojeće građevine. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su: 

• rušenje i redizajniranje prigradnji,  

• adaptacija, 

• izmjena opreme (stolarija, bravarija i sl.) 

• modernizacija, poboljšanje uvjeta stanovanja, 

  

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti   

Dvojna građevina na gradskom bedemu. Istočno pročelje ima dijelom sačuvane zupce bedema među prozorima 
najviše etaže. Zapadno pročelje neugledno. Sačuvano jedno kameno “uho” uz sjeverozapadni kut prvog kata, te 
nadlučena vrata za ulaz u podrum na južnoj građevini.  
Rekonstrukcija se odnosi na korekciju novijih neadekvatnih adaptacijskih zahvata, te njihovo preoblikovanje i 
prilagođavanje ambijentalnim karakteristikama: 

• predviđeno je rušenje i redizajniranje prigradnji ( strehe, veranda i gospodarske građevine),  

• stepenište na bedemu riješiti u ambijentalnom izrazu,  

• prozorima dodati kamene okvire i kazetirano ostakljenje, 

• puna ograda na verandi, kompleks je potrebno istražiti i konzervatorski dokumentirati zbog vrlo visokih 
spomeničkih vrijednosti sačuvanog gradskog bedema. 

  



 

 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

59-M1 
 

 
 

  

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora    
Adresa Pelini 9 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3514 Namjena suterena  poslovna/stambena  
Posjednik 
Vlasnik 

Borivoj Jurinčić 
Bojan Jurinčić 

Namjena prizemlja / kata stambena  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža S+P+1 Uvjeti gradnje   

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Sanacija postojeće građevine   

Površ. parcele / građevine 291 m2 / 131 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 0,45 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska procjena Građ. linija / građ. pravac postojeća   

Vrijeme izgradnje 16.-19.st. Obavezna visina vijenca postojeća   

Stanje očuvanosti dobro Priključak na javni put DA  

Valorizacija spomenička vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

 
Sanacija građevine (zamjena, adaptacija, obnova) 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• obnova, 

• adaptacija, 

• manje korekcije, zamjena. 

  

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti   

 
Građevina spomeničke vrijednosti na gradskom bedemu. Tekstura žbuke izvrsna, te je valja održavati što dulje.  
Pretpostavka o mogućim gradskim vratima negdje u zoni ovih dviju građevina, obzirom na šire urbane trase 
komunuikacija (k.br. 52 i 53), potrebno istražiti. 
Sanaciju, adaptaciju, obnovu postojeće građevine treba usmjeriti na korekcije kojom će građevina dobiti autohtone 
oblikovne elemente:  

• korigirati prozore istočnog pročelja u sredini zidnog platna (smanjiti i umjetnuti nepravilne stare kamene erte), 

• potrebno konzervatorsko istraživanje te prezentiranje krunskih zubaca bedema (polukružna kula?) na istočnom 
povijenom pročelju,  

• istražiti i prezentirati strelnice. 

  

 

 



 

 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

60-M1 
 

 

   

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora    
Adresa Pelini 11 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3513 (dio) Namjena suterena  poslovna/stambena  
Posjednik 
Vlasnik 

Grad Kastav 
Tatjana Zacero 

Namjena prizemlja / kata stambena 
 

Namjena građevine stambeno-poslovna Broj etaža postojeći  

Broj etaža S+P+1+Pk Uvjeti gradnje   

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Rekonstrukcija postojeće građevine   

Površ. parcele / građevine 151 m2 / 111 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 0,74  
 
Koeficijent izgrađenosti(max) 

postojeći 
 

Konzervatorska procjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći   

Vrijeme izgradnje 16. - 19. - 20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / unutar 
građevine / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                   

 
Rekonstrukcija postojeće građevine. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su: 

• uklanjanje i redizajniranje loše izvedenih novijih adaptacija,  

• adaptacija, 

• izmjena opreme (stolarija, bravarija i sl.) 

• modernizacija, poboljšanje uvjeta stanovanja, 

  

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti   

 
Građevina, zbog svoje pozicije na gradskom bedemu te urbanih linija bedema i trga u neposrednom kontaktu i širih 
vizura, traži istraživanja te razne korekcije. 
Rekonstrukcija se odnosi na korekciju novijih neadekvatnih adaptacijskih zahvata, te njihovo preoblikovanje i 
prilagođavanje ambijentalnim karakteristikama: 

• oblikovanje prozorskih otvora (smanjenje dimenzija umetanjem kamenih erti te ostakljenje kasetiranim 
dvostrukim prozorima), 

• uklanjanje balkona i terase na istočnoj strani pročelja, 
na zapadnom pročelju također je poželjno redizajniranje prigrađene verande na stupovima s terasom.  

  

 



 

 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

61- M1  
 

 

 

   

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora    
Adresa Pelini 7 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3509 Namjena suterena  stambena/poslovna  

Posjednik i vlasnik Julijana Boni Namjena prizemlja / kata stambena/poslovna  

Namjena građevine stambena Broj etaža  S+P+1  

Broj etaža S+P Uvjeti gradnje   

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Rekonstrukcija - nadogradnja postojeće građevine   

Površina parcele 90m2 / 71m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 0,78 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeća  

Konzervatorska procjena Građ. linija / građ. pravac postojeća   

Vrijeme izgradnje 17./20. st. Obavezna visina vijenca 9,0 m  

Stanje očuvanosti dobro Priključak na javni put DA  

Valorizacija neuklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite III. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

 
Rekonstrukcija postojeće građevine. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su: 

• nadogradnja, uklanjanje, redizajniranje loše izvedene novije adaptacije,  

• adaptacija, 

• izmjena opreme (stolarija, bravarija i sl.), 

• modernizacija, poboljšanje uvjeta stanovanja. 

  

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti   

 
Građevina neuklopljena u ambijent zbog loše izvedene adaptacije.  
Rekonstrukcija se odnosi na korekciju novijih neadekvatnih adaptacijskih zahvata, te njihovo preoblikovanje i 
prilagođavanje ambijentalnim karakteristikama: 

• moguća nadogradnja kata, 

• skod valja sasvim tradicionalno riješiti tj. ukloniti nadstrešnicu i prigradnju te ih zamijeniti “barasom - pergolom”,  

• stepenice riješiti punim kamenom (kastavski sivac - moguće slaganje od po dva do tri manja komada) s punom 
ali bitno debljom parapetnom ogradom, prežbukavanje kamene “oplate” od lomljenih škrila 

• preoblikovanje pravokutnih vrata u prizemlju u nadluđni otvor poput drugog postojećeg. 

  

 

 
 



 

 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

62- M1  
 

 

 

 

 
 

  

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora    
Adresa Pelini 5 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat.čest. 3507 Namjena prizemlja stambena/poslovna  

Posjednik i vlasnik 
Marija Zlatarić  
Miro Zlatarić 

Namjena kata stambena/poslovna  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža P+1  Uvjeti gradnje   

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro  Održavanje i manji zahvati sanacije postojeće građevine    

Površ. parcele / građevine 155m2/77 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 0,49 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska procjena Građ. linija / građ. pravac postojeći   

Vrijeme izgradnje 18.-20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža /unutar 
građ. čestice / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                   

 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su: 

• adaptacija, 

• izmjena opreme (stolarija, bravarija i sl.) 

• modernizacija, poboljšanje uvjeta stanovanja 

  

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti   

Građevina skromnih oblika, uklopljena u ambijent.    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

63- M1  
 

 
 

 

  

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora    
Adresa Pelini 3 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3497, 3498, 3499, 3500 Namjena suterena  stambena/poslovna  

Posjednik i vlasnik  Branko Dukić Namjena prizemlja stambena/poslovna  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža S+P Uvjeti gradnje   

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Sanacija postojeće građevine   

Površina parcele 334+357 m2 / 159m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 0,23 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća   

Vrijeme izgradnje 17.-20 .st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Obli korištenja                   

 
Sanacija građevine (zamjena, adaptacija, obnova) 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• obnova, 

• adaptacija, 

• manje korekcije, zamjena. 

  

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti   

 
Voluminozna građevina spojena od dvije jedinice, uklopljena u ambijent. U poluukopanom prizemlju osjećaju se 
starije strukture s rešetkama i kamenim okvirima otvora.  
Sanaciju, adaptaciju, obnovu treba usmjeriti na uklanjanje, te korekciju dijelova prigradnje kojim će građevina dobiti 
autohtotne oblikovne elemente: 

• uklanjanje i korekciju dijelova prigradnje kojim će građevina dobiti autohtone oblikovne elemente, 

• korigirati novijom obnovom proširene prozore i ambijentalno uskladiti s adaptacijom u prizemlju koja je pravilno 
izvedena. 

  

 

 

 

 

 

 



 

 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

64- M1  
 

  

  

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora    
Adresa Pelini 1 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3495 Namjena prizemlja stambena/poslovna  
Posjednik 
Vlasnik 

Josip i Marija Kukuljan 
 Nevijo Šajinović 

Namjena kata stambena/poslovna  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža  P+1  Uvjeti gradnje   

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine   

Površ. parcele / građevina 54m2 / 50m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 0,93 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća   

Vrijeme izgradnje 18. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

  

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti   

 
Građevina ambijentalne vrijednosti bez posebnih osobnosti. Održavati postojeće stanje. 
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine. 

  

 

 

 

 

 

 



 

 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  65- M1  

 

 

 

  

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora    
Adresa Vincenta iz Kastva 1 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3525 dio Namjena suterena  stambena/poslovna  

Posjednik i vlasnik Ivica Filipović Namjena prizemlja / kata stambena/poslovna  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža S+P+1 Uvjeti gradnje   

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine   

Površ. parcele / građevine 77 m2 / 77m2*   Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti  1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeći   

Vrijeme izgradnje 17.-19. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti loše Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

  

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti   

 
Postojeća, matična građevina bez osobitih odlika. Održavanje građevine podrazumijeva tipiziranu obnovu pročelja 
glatkom teksturom žbuke prateći neravnine zidova. 
Potrebno je ukloniti balkon i rekomponirati metalnu nadstrešnicu. 
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine. 

  

 
 

 

 

 

 

 



 

 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  65a- M1  

 

 

Identifikacija              Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora  
Adresa Vincenta iz Kastva 1 Namjena građevine pretežito stambena 

Kat. čest. 3525 dio Namjena suterena  stambena/poslovna 

Posjednik i vlasnik Ivica Filipović Namjena kata stambena/poslovna 

Namjena građevine ruševina Broj etaža S+1 

Broj etaža S+P Uvjeti gradnje 
Građ. stanje (vizuel.proc.) ruševina Održavanje i manji zahvati sanacije postojeće građevine 

Površ. parcele / građevine 77 m2 / 77m2* Oblik i pov. građ. parcele postojeća 

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći 

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeći 

Vrijeme izgradnje  Obavezna visina vijenca postojeće-matične građ. 

Stanje očuvanosti  Priključak na javni put DA 

Valorizacija  Priključ. na kom. infrast. DA 

Režim zaštite  Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

Oblik korištenja                
 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su: 

• adaptacija, sanacija 

• izmjena opreme (stolarija, bravarija i sl.) 

• modernizacija, poboljšanje uvjeta stanovanja. 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti 
 
. 
 
Građevina je rekonstruirana. Građevinu je potrebno ožbukati i ukloniti kovane rešetke s vrata i prozora. 
 
*Građevina dijeli kat.česticu sa građ. Parcelom 65 zajedničke tlocrtne površine 77m2 koja je stopostotno iskorištena 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

66- M1  
 

 

 

  

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora    
Adresa Vincenta iz Kastva 6 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3494 Namjena prizemlja 
stambena 
/poslovna/društvena 

 

Posjednik i vlasnik Goran Bačić Namjena kata stambena/poslovna  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći   

Broj etaža  P+1  Uvjeti gradnje   

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine   

Površina parcele 71m2 / 63m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 0,89 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeća  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeća   

Vrijeme izgradnje 18. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite I. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

  

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti   

 
Građevina ambijentalne vrijednosti, s mnogo punog zidnog platna i nekoliko nepravilno postavljenih prozora.  
Potpuno sačuvano izvorno stanje građevine, bez naknadnih adaptacija. Građevina je u I. kategoriji zaštite te 
postojeću obradu pročelja treba sačuvati bez promjene.  
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 
 
U građevini je smještena Idičina peknjica, Mići zavičajni muzej. 

  

 

 

 

 



 

 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  67-M1 

 

 

 

  

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora    
Adresa Vincenta iz Kastva 2 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3491 Namjena suterena  stambena/poslovna/kulturna  

Posjednik i vlasnik Grad Kastav Namjena prizemlja / kata stambena/poslovna/kulturna  

Namjena građevine muzej Broj etaža postojeći   

Broj etaža  S+P+1 Uvjeti gradnje   

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine   

Povr. parcele / građevine 42 m2 / 42 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća   

Vrijeme izgradnje 17. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža  /javna 
parkirališna površina 

 

Oblici korištenja                  

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 
 

  

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti   

 
Građevina je ambijentalno vrijedna i treba je sačuvati u postojećem obličju,  
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 
 
U građevini je smješten Mići zavičajni muzej – Vikotova bačvarija. 

  

 

 

 

 

 



 

 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

68-M1 
 

 

 

  

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora    
Adresa Vincenta iz Kastva 4 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3493 Namjena suterena  stambena/poslovna  
Posjednik 
 
Vlasnik 
 

Đurđica Markežić i Srećko 
Grbac 
Dragan Markežić i Žarko 
Grbac 

Namjena prizemlja / kata stambena/poslovna 

 

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći   

Broj etaža  S+P+1 Uvjeti gradnje   

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine   

Površina parcele 90 m2 / 87 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 0,97 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojećia/ postojeći   

Vrijeme izgradnje 17. - 18. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža/javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                   

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

  

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti   

 
Građevina je ambijentalno vrijedna, gotovo nenarušenog izvornog stanja.  
Građevina nalazi na mjestu kapetanske kuće, te je njezina pozicija ucrtana na poznatoj veduti A. Trosta u 

Valvazorovoj „Slavi vojvodine Kranjske“. Na kući je sačuvan barokni grb kapetana. Građevinu je potrebno 

konzervatorski istražiti. 

 
Treba je sačuvati u postojećem obličju, uz manje korekcije u skladu s osnovnim oblikovnim izrazom građevine: 

• kod obnove pročelja upotrijebiti adekvatnu žbuku (glatku). 
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

  



 

 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  69-M1  

 

 
 

  

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora    
Adresa Kazimira Jelušića 1 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3486 Namjena suterena  poslovna/stambena  

Posjednik i vlasnik Senka Pilepić 
Namjena prizemlja Namjena 
kata 

stambena 
stambena  

 

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći   

Broj etaža S+P+1+Pk Uvjeti gradnje   

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Sanacija postojeće građevine   

Površ. parcele / građevine 71 m2 / 71 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći   

Vrijeme izgradnje 16. - 19. - 20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

 
Sanacija građevine (zamjena, adaptacija, obnova) 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• obnova, 

• adaptacija, 

• manje korekcije, zamjena 

  

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti   

 
Građevina ima visoku potencijalnu vrijednost, koju tek valja postići sanacijom, manjim korekcijama, adaptacijama i 
ispravljanjem ranijih sitnijih adaptacijskih pogreški u skladu s osnovnim oblikovnim izrazom građevine: 

• uskladiti i rekomponirati nove katne otvore sjevernog i istočnog pročelja te izvesti kamene okvire, 

• ukloniti balkon na začelju (sjever), izgrađen na nadogradnji na ranijoj gradbenoj strukturi,  

• prežbukati podstoj od piljene rustike na južnom i zapadnom pročelju, prežbukati dimnjak, 

• prezentirati fugiranjem zidni opus od klesanaca (s lučnim otvorom) u donjem dijelu začeljnog zida. 
 
Građevina je adaptirana. 

  

 



 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  70-M1 

 

  

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Kazimira Jelušića 3 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3487 Namjena suterena  poslovna/stambena  

Posjednik i vlasnik Milivoj Jardas Namjena prizemlja / kata stambena /poslovna  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći   

Broj etaža  S+P+1+Pk Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevina 74 m2 / 74 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća  

Vrijeme izgradnje 16. - 19. - 20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Građevina je ambijentalno vrijedna.  
Održavati postojeće stanje uz manje korekcije u skladu s osnovnim oblikovnim izrazom građevine: 
Manje korekcije se odnose na izmjenu zahvata koji su pogrešno izvedeni kod nedavne obnove: 

• korigirati preširoke prozorske otvore zapadnog pročelja na tipičnu ambijentalnu mjeru. 
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 

 

  

 



 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  71-M1 

 

 

 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Trg Matka Laginje 6 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3481 Namjena prizemlja poslovna/stambena  
Posjednik 
 
Vlasnik 

Trgovačko-ugostiteljski obrt 
Daniel 
Daniel Signorini 

Namjena katova stambena/poslovna 
 

Namjena građevine 
Poslovno-stambena 
Kastav pub 

Broj etaža postojeći   

Broj etaža  P+2 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele 61 m2 / 61 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 19. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti dobro Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblici korištenja                  

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Građevina je ambijentalno vrijedna.  
Održavati postojeće stanje, uz manje korekcije u skladu s osnovnim oblikovnim izrazom građevine: 

• korigirati, uskladiti s izvornim preveliki otvor  - izlog u prizemlju, te mu izvesti kamene okvire, 

• izvesti glatku žbuku, 

• prezentirati gradski bedem. 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 

 



 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

72-D8 
 

 

  

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   

Adresa 
Trg Matka Laginje 7, 
Kazimira Jelušića 2 

Namjena građevine crkvena/stambena/poslovna  

Kat. čest. 3480 Namjena prizemlja poslovna  
Posjednik i  
 
vlasnik 

crkveno dobro - crkva Svete 
Jelene 
Župa Svete Jelene Križarice 

Namjena kata stambena 
 

Namjena građevine pretežito stambena Broj etaža postojeći   

Broj etaža  P+2 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površina parcele 175 m2 / 153 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 0,87 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska procjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 19. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti dobro Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblici korištenja                  

Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

Građevina je ambijentalno vrijedna.  
Održavati postojeće stanje uz manje korekcije, u skladu s osnovnim oblikovnim izrazom građevine: 

• zazidati bespravni garažni otvor 

• zamijeniti bravariju stolarijom, 

• izvesti glatku žbuku, 

• prezentirati gradski bedem. 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 



 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  73-M1  

 

  

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Kazimira Jelušića 5 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3489 Namjena prizemlja stambena/poslovna  

Posjednik i vlasnik 
 
Zdenka Marot 

Namjena kata stambena/poslovna  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći   

Broj etaža  P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površina parcele 84 m2 / 84 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 19. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblici korištenja                  

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Građevina je oblikovno korektna, uklopljena u ambijent, korekcije nepotrebne. 
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  73a-M1 

 

  

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Kastav bb Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3488 Namjena prizemlja  poslovna/stambena  

Posjednik Zdenka Marot Namjena kata stambena  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža  P + 1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Rekonstrukcija –postojeće građevine   

Površ. parcele / građevine  39 m2 / 39 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 20. st. Obavezna visina vijenca  postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija neuklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite III. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

Mogući zahvati na postojećoj građevini su: 

• rekonstrukcija unutrašnjosti postojeće građevine,  

• izmjena opreme (stolarija, bravarija i sl.) 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

Način rekonstrukcije postojeće građevine: 

• obnoviti pročelja u cjelini obraditi u glatkoj žbuci i obojiti u svijetlom tonu boje,  

• smanjiti otvore na ambijentalnu veličinu (omjera 1:1,2 - 1,4), koristiti postojeće kamene elemente, erte oko 
prozora, vrata u prizemlju,  

• izvesti sokl na građevini, 

• dotrajalu limariju zamijeniti novom, prema postojećem stanju i načinu izvedbe,  
Izvedena je nadogradnja kata. Građevinu je potrebno ožbukati. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

74- M1 
 

 

  

Identifikacija             Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Pelini 2 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3503 dio Namjena prizemlja  stambena/poslovna  

Posjednik i vlasnik Ante Babić  Namjena kata stambena/poslovna  

Namjena građevine dvojna stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža  P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 148 m2 / 127 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 0,86 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojećia/ postojeći  

Vrijeme izgradnje 19./20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja           

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Zapadna jedinica dvojne građevine bez posebnih oblikovnih karakteristika, uklopljena u ambijent. U načelu sačuvati 
postojeće stanje. 
Manje korekcije se odnose na zahvate kojim se građevina oblikovno prilagođava izvornim ambijentalnim 
karakteristikama: 

• korekcija prozorskih otvora, 

• izvesti žbukane ili kamene okvire otvorima koji ih nemaju, 

• sačuvati vijenac od kamenih ploča, građevinu glatko ožbukati.  
 
Krov od salonita zamijeniti kupom kanalicom ili crijepom tip mediteran. 

 

 

 

 



 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

75- M1  
 

 
 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Pelini 4 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3502 Namjena prizemlja stambena/poslovna  
Posjednik i 
Vlasnik 

Biserka Petretić Namjena kata stambena/poslovna  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža  P+1  Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površina parcele 209 m2 /  88 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti   0,42 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska procjena Građ. linija / građ. pravac postojeći / postojeći  

Vrijeme izgradnje 19. st. Obavezna visina vijenca postojeći  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA   

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Građevina s dobro očuvanim ambijentalno vrijednim detaljima poput kamenog stubišta, punog zidanog parapeta s 
poklopnicom i s nadstrešnicom koja se uklapa u cjelovitu urbanu sliku.  
 
Manje korekcije se odnose na redizajn ili izmjenu detalja koji se ne uklapaju u ambijentalno okruženje: 

• korigitrati - uskladiti preširoki katni prozorski otvor s otvorima u prizemlju. 
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 
provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 



 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

76- M1 
 

  

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Kazimira Jelušića 4 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3476 Namjena prizemlja  stambena/poslovna  

Posjednik i vlasnik Linda Marin Namjena kata stambena/poslovna  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža  P+1  Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Sanacija postojeće građevine  

Površ. parcele / građevine 90 m2 / 48 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 0,53 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 19./20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

 
Sanacija građevine (zamjena, adaptacija, obnova) 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• obnova, 

• adaptacija, 

• manje korekcije, zamjena 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

Adaptiracija odnosno izgradnja građevine od temelja u istim tlocrtnim gabaritima je novijeg datuma. Nedovršeno.  
Sanaciju građevine izvesti manjim korekcijama, adaptacijama i ispravljanjem ranijih sitnijih adaptacijskih pogreški u 
skladu s osnovnim oblikovnim izrazom građevine: 

• suziti nove, preširoke otvore sjevernog pročelja, 

• izvesti žbukane okvire prozorskih otvora i glatku žbuku pročelja, 

• balkonu izvesti punu ogradu, 

• prizemni prozor riješiti pravokutno 

• uokolo terase u prizemlju izvesti punu ogradu s poklopnicom od jačih ploča štukanog kamena. 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

77- M1  
 

  

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Kazimira Jelušića 7 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3503 dio Namjena suterena  stambena/poslovna  

Posjednik i vlasnik Ante Babić Namjena prizemlja / kata stambena/poslovna  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža S+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 148m2 / 127m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 0,86 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeća  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 1819. . Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti loše Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Istočna jedinica dvojne građevine bez posebnih oblikovnih karakteristika, uklopljena u ambijent. U načelu sačuvati 
postojeće stanje. 
Manje korekcije se odnose na zahvate kojim se građevina oblikovno prilagođava izvornim ambijentalnim 
karakteristikama: 

• korekcija prozorskih otvora, 

• izvesti žbukane ili kamene okvire otvorima koji ih nemaju, 

• sačuvati vijenac od kamenih ploča, 

• građevinu glatko ožbukati.  

 

 

 

 

 

 



 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

78- M1  
 

 
 

 
 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Kazimira Jelušića 6 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3471, 3475 Namjena suterena  stambena/poslovna  

Posjednik i vlasnik Meri Cech Namjena prizemlja / kata stambena/poslovna  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža S+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Sanacija postojeće građevine  

Površ. parcele/građevine 218m2 / 108m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 0,5 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća  

Vrijeme izgradnje 18. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

 
Sanacija građevine (zamjena, adaptacija, obnova) 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• obnova, 

• adaptacija, 

• manje korekcije, zamjena. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Građevina visoke ambijentalne kvalitete, arhitektura pučkog baroka. Nedavno izvedena relativno prihvatljiva 
nadogradnja, koju treba dovršiti: 

• izvedba kamenih erti katnim prozorima, 

• zamjena stolarije ostakljenim vanjskim prozorima ili punim škurnicama, 

• ziđe skoda prezentirati širokim fugiranjem, 

• pročelja glatko ožbukati. 
Zbog svoje pozicije na gradskom bedemu i neposrednom kontaktu s kulom, potrebno je konzervatorsko istraživanje 
i značajne korekcije na građevini, koje treba izvesti po posebnim uvjetima Uprave za zaštitu kulturne baštine, 
Konzervatorski odjel u Rijeci.  

 

 

 

 

 

 



 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA /GRAĐEVINA 78a-KS 

 

 

 

 
 
 

 

Identifikacija               Postojeća građevina   
Adresa -    

Kat. čest. 3469    
Vlasnik 
Posjednik 

Kinkela Jasna   
 

Namjena građevine poslovna    

Broj etaža P   

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro   

Površ. parcele / građevine 233 m2 / 19 m2    

Koeficijent izgrađenosti 0,08     

Konzervatorska procjena    

Vrijeme izgradnje     

Stanje očuvanosti     

Valorizacija     

Režim zaštite     

Oblik korištenja                  
 

 
 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  
 
 Građevinu ukloniti radi prezentacije kule. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA /GRAĐEVINA 79- M1  

 

 

  

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Kazimira Jelušića 8 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3470 Namjena suterena  stambena/poslovna  
Posjednik i  
vlasnik 

Anton Smokvina 
Marina Paoletti 

Namjena prizemlja / kata stambena/poslovna 
 

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža S+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Sanacija postojeće građevine  

Površ. parcele / građevine 90m2 / 75m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 0,83 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeći / postojeći   

Vrijeme izgradnje 18. st. Obavezna visina vijenca postojeći  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

 
Sanacija građevine (zamjena, adaptacija, obnova) 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• obnova, 

• adaptacija, 

• manje korekcije, zamjena. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Građevina u nizu na gradskim zidinama, visoke ambijentalne vrijednosti. U južnom pročelju sačuvane gradske 
zidine (XVI. st.) s puškarnicama.  
Potrebna je konzervatorsko sondiranje i sanacija građevine, uz manje korekcije i ispravljanje ranijih adaptacijskih 
pogreški u skladu s osnovnim oblikovnim izrazom građevine: 

• zidine prezentirati fugiranjem, a ostatak zidina prezentirati prema uvjetima konzervatora,  

• na sjevernom pročelju u prizemlju otvoriti dva atraktivna lučna otvora, 

• ukloniti nadogradnju nad skodom,  

• restaurirati devastirani i djelomično zazidani luk skoda. 

 

 

 

 

 



 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

80- M1  
 

 

 
  

 

Identifikacija              Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Pelini 6 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3504, 3505 Namjena prizemlja stambena/poslovna  

Posjednik i vlasnik Mirjana Kalember Namjena kata stambena/poslovna  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 115 m2 / 102 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 0,89 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 19. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti dobro Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža /unutar 
građevine /javna parkirališna 
površina 

 

Oblik korištenja                 

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Građevinu održavati u postojećem stanju.  
Manji zahvati sanacije i korekcije podnose se na: 

• preveliki katni prozorski otvor, 

• korekcija nadstrešnice na balkonu. 
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 

 

 



 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

83-M1 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Identifikacija               Postojeća građevina   
Adresa -    
Kat. čest. 3605    
Vlasnik 
Posjednik 

Cetina David 
Kalember Mirjana 

   

Namjena građevine stambena    
Broj etaža P   
Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro   
Površ. parcele / građevine 335 m2 / 43 m2    

Koeficijent izgrađenosti 0,13    

Konzervatorska procjena    
Vrijeme izgradnje 21 st.    
Stanje očuvanosti     
Valorizacija     
Režim zaštite -    
Oblik korištenja                  
 

 
 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  
 
 Građevina je namijenjena za uklanjanje. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

83a-TS 

 

 

 

Identifikacija                Postojeće stanje Planirano stanje Namjena prostora 
Adresa. Kastav b.b. Namjena građevine infrastrukturna građevina 

Kat.čest. 3603/4 Namjena prizemlja  TS 10 (20) / 0,4 kV 

Vlasnik   
Posjednik 

HEP d.d. Zagreb 
Grad Kastav 

  

Namjena građevine trafostanica Broj etaža P 

Broj etaža  P   

Površ. parcele  20 m2/ 9  m2   

Koeficijent izgrađenosti   0,45   

Uvjeti gradnje Sanacija ili rušenje postojeće građevine 
Oblik parcele postojeći 

Pov. građ. parcele postojeća 

Površina gradnje postojeća 

Koeficijent izgrađenosti (max) postojeći 

Građ. linija /građ. pravac postojeći 

Obavezna visina vijenca postojeća 

Priključak na javni put DA 

Priključak na kom. infrast. DA 

Uvjeti za smještaj vozila - 

Oblikovanje građevine 
 
TS 10 (20)/0,4 kV je tipske, montažne izvedbe.  
Trafostanicu oblikovno prilagoditi ambijentalnim karakteristikama okolnog prostora.  
 
Postojeća TS Stari grad Kastav 1 može se napustiti, a umjesto nje potrebno je izgraditi novu ili privremenu TS u 
tijeku izgradnje planirane  garaže i planiranu TS unutar garaže nakon izgradnje, a sve prema uvjetima nadležne 
distribucije. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

84- M1  

 
 

 
 
 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora  

Adresa Klanci 2 Namjena građevine pretežito stambena 

Kat. čest. 3642   

Posjednik i vlasnik Lada Katsulis Namjena prizemlja i kata stambena/poslovna 

Namjena građevine stambena Broj etaža P+1 

Broj etaža P Uvjeti gradnje 

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Sanacija postojeće građevine 

Površ. parcele / građevine 150m2 / 37m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći 

Koeficijent izgrađenosti 0,25 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći 

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća/postojeći 

Vrijeme izgradnje  Obavezna visina vijenca 6.0 m 

Stanje očuvanosti  Priključak na javni put DA 

Valorizacija  Priključ. na kom. infrast. DA 

Režim zaštite  Uvjeti za smještaj vozila 
unutar građ. čestice/ 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

Oblik korištenja                 

 
Sanacija građevine (zamjena, adaptacija, obnova) 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• obnova, 

• adaptacija, 

• manje korekcije, zamjena. 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti 

 
Rekonstrukcija postojeće građevine zbog poboljšanja uvjeta stanovanja: 

• nadogradnja s južne i istočne strane postojećeg gabarita,  
• krov dvostrešan, 
• pokrov krova - kanalica, 
• nagib krova 170 - 250 
• fasadne otvore i detalje oblikovno uskladiti s ambijentalnim karakteristikama. 

 
 
 
 
 



 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

85- M1  

 

 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora  

Adresa Klanci 4 Namjena građevine pretežito stambena 

Kat. čest. 3643/1, 3643/2 Namjena suterena  stambena/poslovna 

Posjednik i vlasnik Marta Blažeković Namjena prizemlja / kata stambena/poslovna 

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći 

Broj etaža S+P+PK Uvjeti gradnje 

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine 

Površ. parcele / građevine 415 m2 / 165m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći 

Koeficijent izgrađenosti 0,44 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći 

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeći 

Vrijeme izgradnje  Obavezna visina vijenca postojeća 

Stanje očuvanosti  Priključak na javni put DA 

Valorizacija  Priključ. na kom. infrast. DA 

Režim zaštite  Uvjeti za smještaj vozila 
unutar građ. čestice/ 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

Oblik korištenja                 

Mogući zahvati na postojećoj građevini su: 

• adaptacija, manje korekcije, sanacija 

• izmjena opreme (stolarija, bravarija i sl.), održavanje građevine 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti 

 
Građevina je dograđena i nadograđena. Održavanje građevine, nije dozvoljeno povećanje gabarita. 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

86- M1  
 

 
 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Put va zagrad 3 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3469 Namjena prizemlja stambena/poslovna  

Posjednik i vlasnik Jasna Kinkela Namjena kata stambena/poslovna  

Namjena građevine 
stambena, 
poslovna, knjigovodstveni 
servis 

Broj etaža postojeći 
 

Broj etaža P+1  Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 233 m2 / 76 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 0,33 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeći  

Vrijeme izgradnje 19./20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti dobro Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Građevina je nedavno adaptirana, postojeće stanje zadovoljava. 
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

• ukloniti postojeću gospodarsku građevinu u neposrednoj blizini gradske kule, 

• novu gospodarsku građevinu izvesti ukopanu u teren, 

• krov gospodarske građevine nasuti zemljom i ozeleniti. 

 

 

 



 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

87-M1 
 

 
 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   

Adresa 
Prolaz I.M. Ronjgova 2 
Trg Matka Laginje 12, 12a 

Namjena građevine pretežito poslovna 
 

Kat. čest. 3463 Namjena suterena  poslovna/stambena  
Posjednik 
 
 
 
Vlasnik 

Općina Rijeka 
 
Grad Kastav, Božena 
Denoreaz, Srećko Škofić, 
Vanda Valić-Škofić 

Namjena prizemlja 
Namjena kata 

poslovna  
stambena 

 

Namjena građevine 
pretežito poslovna,  
pošta, trgovina 

Broj etaža postojeći 
 

Broj etaža S+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 391 m2 / 169 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 0,43 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti dobro Priključak na javni put DA  

Valorizacija neuklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

Građevina bez posebnih oblikovnih karakteristika, iako ne korespondira s povijesnim građevinama i 
karakteristikama prostora uz glavna gradska vrata,. nema potrebe za korekcijama ni promjenama.  
Sačuvati postojeće stanje. 
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja i rada, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 



 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

88- M1 
 

  

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   

Adresa 
Prolaz I.M. Ronjgova 4,  
Put va zagrad 1 

Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3464, 3465 Namjena prizemlja poslovna  

Posjednik 
 
 
 
Vlasnik 

HŽP-Zagreb 
 
Ahmet Karić, Castua d.o.o., 
Marko Ostojić, Zlatko 
Majdandžić; (3464) 
društveno vlasništvo (3465) 

Namjena katova stambena/poslovna 

 

Namjena građevine 
stambena,  
kafić 

Broj etaža postojeći 
 

Broj etaža P+2 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 351 m2 / 253 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 0,72 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći   

Vrijeme izgradnje 19. - 20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite III. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

Građevina bez posebnih oblikovnih karakteristika, sačuvati postojeće stanje.  
Nema potrebe za bitnijim korekcijama ni promjenama, eventualno vratiti zadnjom adaptacijom negiranu žbukanu 
ornamentiku pročelja. 
 
Održavanje građevine podrazumijeva:  

poboljšavanje uvjeta stanovanja i rada,                                      
• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 

 

 

 



 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  89-M1 

 

 
 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Trg Matka Laginje 10 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3477 Namjena prizemlja poslovna/stambena  

Posjednik i vlasnik 
Anna-Marija Sindičić,  
Dražen Srdoč 

Namjena katova stambena  

Namjena građevine stambena Broj etaža P+2  

Broj etaža P+2+terasa  Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Rekonstrukcija -uklanjanje krovne terase   

Površina parcele 86m2 / 86m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac posteća / postojeća  

Vrijeme izgradnje 19. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

 
Rekonstrukcija i prenamjena postojeće građevine u tlocrtnom gabaritu.  
Mogući zahvati na postojećoj građevini su: 

• rekonstrukcija unutrašnjosti postojeće građevine,  

• adaptacija, 

• izmjena opreme (stolarija, bravarija i sl.). 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

Građevina u nizu na gradskim zidinama, ambijentalne vrijednosti, devastirana izgradnjom krovne terase i 
prigrađenog skladišta (ex. pekare PIK-a). Rušenjem dograđenog skladišta oslobađa se istočno krilo građevine i zid 
polukružne kule, te mogućnost radikalnijeg čišćenja povezana uz sačuvanost i prezentabilnost zida kule: 
Potrebni su veći zahvati na rekonstrukciji građevine i konzervatorsko sondiranje:  

• umjesto krovne terase, vrlo istaknute u vizuri na kulu s juga, npr. izvedba jednostrešnog krovišta s padom prema 
istoku nad dijelom koji je s unutarnje strane prigrađen uz sjeverozapadni ugao kule, 

• prilikom uređenja pročelja matičnog dijela građevine mogućnost prezentacije zida fugiranjem. 

 

 

 



 

 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  90-M1 

 

 

 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Trg Matka Laginje 9 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3478 Namjena prizemlja  poslovna/stambena  
Posjednik 
Vlasnik 

Općina Rijeka 
Grad Kastav 

Namjena katova stambena 
 

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža P+3  Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površina parcele 62 m2 / 62 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći   

Vrijeme izgradnje 1863. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 
 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Građevina u nizu na gradskim zidinama, visoke ambijentalne vrijednosti.  
Sačuvati postojeće stanje, nisu predviđene nikakve korekcije. 
Potrebno je konzervatorsko sondiranje. 

• dokumentirati strukturu zida, 

• eventualna prezentacija zida fugiranjem, na dijelu gdje je sačuvan. 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  91-M1 

 

 

 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Trg Matka Laginje 8 Namjena građevine pretežno stambena  

Kat. čest. 3479 Namjena prizemlja  poslovna/stambena  

Posjednik i vlasnik Mirjana Kirinčić Namjena katova stambena  

Namjena građevine poslovno - stambena Broj etaža postojeća  

Broj etaža P+3  Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površina parcele 78m2 / 78m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 1892. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti dobro Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Građevina u nizu na gradskim zidinama, ambijentalne vrijednosti.  
Sačuvati postojeće stanje. nisu predviđene bitne korekcije. 
Manje korekcije se odnose na zahvate kojim se građevina oblikovno prilagođava izvornim ambijentalnim 
karakteristikama: 

• pri adaptaciji građevine potrebno je konzervatorsko istraživanje zidina nad kojim je podignuto južno 
pročelje. 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  92-M1 

 

 
  

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Trg Matka Laginje 2, 2a Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3435 Namjena prizemlja  poslovna/stambena  
Posjednik 
Vlasnik 

Branimir i Tomislav Jelušić 
Zoran i Sanjin Jelušić 

Namjena katova stambena 
 

Namjena građevine 
pretežito stambena 
kafić, banka 

Broj etaža postojeći  

Broj etaža  P+2+Pk Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površina parcele 100 m2 / 100 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 19. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Tipska kastavska građevina XIX. st. na istaknutoj poziciji prilaza u povijesnu jezgru naselja.  
Sačuvati postojeće stanje, nisu predviđene bitne korekcije.  
 
Pri obnovi valja izvesti: 

• na istočnom pročelju aktivirati zazidane otvore prizemlja, 

• ponoviti glatku žbuku, 

• ponoviti žbukanu profilaciju. 

 

 

 

 

 



 

 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

93-M1 
 

 
 

 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   

Adresa 
Trg Matka Laginje 3, 3a, 
Prolaz Ante Dukića 1, 1a 

Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3436 Namjena prizemlja  poslovno / stambena  

Posjednik i vlasnik 
Grad Kastav, Katarina i 
Marin Rančić 

Namjena katova stambena 
 

Namjena građevine 
pretežito stambena,  
restoran 

Broj etaža postojeći  

Broj etaža  P+2 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Rekonstrukcija postojeće građevine   

Površina parcele 237m2 / 166m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti  0,7 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 19. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

Mogući zahvati na postojećoj građevini su: 

• rekonstrukcija postojeće građevine,  

• adaptacija, 

• izmjena opreme (stolarija, bravarija i sl.). 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

Građevina je uklopljena u ambijent. Izvedena je relativno korektna sanacija istočnog i dijela zapadnog pročelja.  
Kod slijedeće rekonstrukcije potrebne su veće korekcije koje se odnose na zapadno neobnovljeno pročelje  

• rekomponirati betonsku terasu (smanjiti) i vanjsko stubište(podzidavanje), 

• smanjiti prevelike otvore prvog kata. 

• izvesti kamene erte ili u žbuci profilirane okvire na otvorima koji ih nemaju, 

• ukloniti betonski nadvoj koji presijeca luk kamenog portala u prizemlju, te mu izvesti stolariju po mjeri.  
Korigirati na istočnom pročelju: 

• uskladiti otvore drugog kata sa izvorno otvorima prvim kata, 

• ukloniti (zamijeniti) tendu u prizemlju, zbog neprimjerene dimenzije, jer zatvara vizuru na gradska vrata. 
Čuvati ambijentalne elemente, bravariju ograde i grlo cisterne u dvorištu. 

 

 

 

 



 

 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

95-M1 
 

 

 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   

Adresa 
Trg Matka Laginje 4, Prolaz 
Ante Dukića 2 

Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3437 Namjena suterena  poslovna/stambena  

Posjednik i vlasnik Jelka Rubeša Namjena prizemlja, kata stambena  

Namjena građevine 
stambena,  
muzej 

Broj etaža postojeći 
 

Broj etaža S+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 243m2 / 174m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti  0,71 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći   

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeći / postojeći  

Vrijeme izgradnje 19. st. Obavezna visina vijenca postojeći  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

Sačuvati postojeće stanje. Na južnom pročelju čuvati vrijedne ambijentalne detalje, pristupno stubište, kameni 
rubnici, bravarija, kvalitetna stilska stolarija vratnica, kićena bravarija nadstrešnice, prozori s dvostrukom, 
ostakljenom stolarijom. Na zapadnom pročelju čuvati bravariju ograde balkona  
 
Predviđene korekcije odnose se na zapadno pročelje 

• očistiti kamene okvire fasadnih otvora od boje (dat. 1837.),  

• ponoviti žbukanu profilaciju  

• na otvorima prizemlja izvesti stolariju “građanskog” tipa. 
Izveden je novi prozor na prvom katu zapadnog pročelja.                                             
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

96- M1 
 

  

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Prolaz Ante Dukića 4 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3433 Namjena prizemlja stambena/poslovna  
Posjednik 
Vlasnik 

Slavica i Zvonko Turak 
Vanja Turak 

Namjena kata stambena/poslovna  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 303 m2/ 154 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti  0,51 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeći / postojeća  

Vrijeme izgradnje 30. god. 20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti dobro Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Opsežna rekonstrukcija tridesetih godina 20. stoljeća, ostavila je samo tragove ranije građevine. 
Sačuvati postojeće stanje, nisu predviđene korekcije. Čuvati bravariju balkonske ograde. 
 

• Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja i rada, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

97-M1 
 

 

  

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Put Vladimira Nazora 1 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 4367 Namjena suterena  stambena/poslovna  

Posjednik i vlasnik Aleksandar Frlan 
Namjena prizemlja 
Namjena kata 

poslovna 
stambena 

 

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža S+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 163m2 / 112m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti   0,69 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 19. st. Obavezna visina vijenca postojeći  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II: kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 
• sanacija, 
• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Definirana arhitektura, zadržati postojeće stanje. 
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja i rada, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 

 

 



 

 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

98- M1 
 

  

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Put Vladimira Nazora 2 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3432 Namjena prizemlja stambena/poslovna  

Posjednik i vlasnik Melita Lipovščak Namjena kata stambena/poslovna  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površina parcele 232m2 / 123m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti   0,53 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti dobro Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Ovo stoljetna izgradnja nedavno temeljito rekonstruirana. 
Nisu predviđene bitne korekcije, čuvati postojeće stanje.  
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja i rada, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  99-M1 

 

 

 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Put Vladimira Nazora 3 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 4366 Namjena suterena  
stambena/poslovna 
/društvena 

 

Posjednik i 
Vlasnik 

Aleksandar Frlan 
 

Namjena prizemlja 
Namjena kata 

poslovna /društvena 
stambena 

 

Namjena građevine 
pretežito stambena, gradska 
knjižnica i čitaonica, galerija 
Vincent 

Broj etaža postojeći 
 

Broj etaža 
P0+P+1 
S+P+1 

Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površina parcele 140 m2 / 140 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti  1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postoje / postojeći  

Vrijeme izgradnje poč. 20. st. Obavezna visina vijenca postojeći  

Stanje  očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

Izvorno gospodarska zgrada. Karakteristična jaka drvena pokrovna streha s finim profiliranim rogovima u propustu. 
Kameni podstoj iz vremena gradnje. 
S obzirom na novu funkciju (stambena i poslovna), poželjna korekcija dvorišne fasade, u smislu izvedbe klasičnih 
prozorskih otvora za stambenu arhitekturu Kastva. 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja i rada, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 



 

 

 

   

KASTAV ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  100-T1 

 

 

 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Put Vladimira Nazora 6, 4 Namjena građevine turističko-ugostiteljska  

Kat. čest. 3427 3428 Namjena prizemlja  turističko-ugostiteljska  
Posjednik 
Vlasnik 

Sportsko društvo Kastav 
Grad Kastav 

Namjena katova turističko-ugostiteljska 
 

Namjena građevine 
turističko-ugostiteljska/ 
sportsko-rekreacijska 

Broj etaža postojeći  

Broj etaža 
P+2 + Pk (100) 
P+1         (100a) 
P + Pk     (100b) 

Uvjeti gradnje 
 

Građ. stanje (vizuel.proc.) 
dobro (100 i 100b) 
vrlo dobro (100a) 

Rekonstrukcija i održavanje postojeće građevine  

Površ. parcele / građevine 901 m2 / 587 m2 Oblik i pov. građ. parcele 

cca 1039 m2 
Parcela se sastoji od k.č. 
3427, 3428, 3429 k.o. 
Kastav (moguća manja 
odstupanja) 

 

Koeficijent izgrađenosti  0,65 Koeficijent izgrađenosti(max) sukladno konz. uvjetima  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeći  

Vrijeme izgradnje 
19. st. (100 i 100b) 
20.st. (100a) 

Obavezna visina vijenca postojeći  

Stanje očuvanosti 
srednje(100 i 100a) 
dobro (100b) 

Priključak na javni put DA  

Valorizacija 
neuklopljeno u ambijent(100 
i 100a) 
uklopljeno u ambijent(100b) 

Priključ. na kom. infrast. DA 
 

Režim zaštite III. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

 
 
 
 
 
 

 



 

 

 

   

Oblik korištenja                
 
Građevina – 100 
 
Sanacija građevine (zamjena, adaptacija, obnova) 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• obnova, 

• adaptacija, 

• manje korekcije, zamjena, na pročelju moguće povećanje postojećih otvora uz minimalne promjene 

• Rekonstrukcijom krova mogu se planirati krovni prozori 

• Moguća rekonstrukcija i preoblikovanje vanjskog stubišta 
 
Građevina – 100a 
 
Rekonstrukcija građevine u vidu promjene namjene, zamjene međukatnih i stropnih ploča, krovnih ploha. 
Moguće je realizirati nove otvore na sjeverozapadnom pročelju 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 
 

Građevina 100b 
 
Održavanje i manji zahvati sanacije postojeće građevine uz mogućnost rekonstrukcije vanjske zatvorene terase. 
 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Građevina – 100 
 
Građevina ne korespondira s povijesnim građevinama i karakteristikama prostora i vizura spram citadele s crkvom, 
zidina i kule, te je prema tome i valorizirana i kategorizirana. Građevina definirane arhitekture, standardno skromni 
kastavski klasicizam (ex. Učiteljski dom), koja bi se na nekom drugom mjestu vjerojatno bolje uklopila. 
Rekonstrukciju građevine usmjeriti na manje korekcije kako bi se ublažio nesklad između građevine i okolnog 
prostora: 

• rekonstruirati terasu prema gabaritu građevine ili redizajnirati, 

• aktivirati prizemlje građevine reprezentativnijim sadržajima, dozvoljeno djelomično zatvaranje prostora 
ispod postojeće terase 1. kata 

• rekonstruirati primjereno pristupno stubište na gornji plato. 

• kod eventualnih većih zemljanih radova potreban arheološki nadzor, obzirom na bogate slučajne nalaze 
(prapovijesna nekropola). 

 
Građevina – 100a 
 
Građevina definirane arhitekture, prve polovice XX. stoljeća. 
Održavati postojeće stanje. 
Prenamjena prema uvjetima konzervatorskog odjela u Rijeci. 
 
Građevina 100b 
 
Građevina definirane arhitekture, skromni klasicizam (ex.aneks “Učiteljskog doma”).  
Nisu potrebne korekcije, osim standardnog održavanja.  
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 
• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 
• uklanjanje ili rekonstrukcija vanjske zatvorene terase u postojećem gabaritu 
• okoliš popločati kamenim (betonskim) pločama i hortikulturno riješiti. 
• nadogradnja i dogradnja prema uvjetima konzervatorskog odjela u Rijeci. 
 
 
 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

   

 

 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

101- M1  
 

 

  

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Put Vladimira Nazora 9 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. Čest. 3370 (dio) Namjena prizemlja stambena/poslovna  

Posjednik i vlasnik Gordana Frlan Namjena potkrovlja stambena/poslovna  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža  P0+P+Pk Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. Građevine  

Površ. Parcele / građevine 560 m2/ 171 m2 Oblik i pov. Građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti  0,29 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postoje postojeći  

Vrijeme izgradnje 20. st.  Obavezna visina vijenca postojeći  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. Na kom. Infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila unutar građ. čestice  

Oblik korištenja                  

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

Građevina s poč. 20. stoljeća, u novije vrijeme radikalno rekonstruirana i dograđena. 
Održavati postojeće stanje.  
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja i rada, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

   

 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

102- M1  
 

  

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Put Vladimira Nazora 8 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. Čest. 3374 / 1 (dio) Namjena suterena  stambena/poslovna  

Posjednik i vlasnik Damir Jelušić Namjena prizemlja / kata stambena/poslovna  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža  S+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Rekonstrukcija – dogradnja postojeće građevine   

Površ. Parcele / građevine 470 m2 / 83 m2 Oblik i pov. Građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti  0,18 Koeficijent izgrađenosti(max) 0,29   

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeći  

Vrijeme izgradnje 19. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija neuklopljeno u ambijent Priključ. Na kom. Infrast. DA  

Režim zaštite III. kategorija Uvjeti za smještaj vozila unutar građ. čestice  

Oblik korištenja                 

 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su: 

• rekonstrukcija postojeće građevine,  

• adaptacija, 

• izmjena opreme (stolarija, bravarija i sl.). 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Građevina je na osjetljivoj poziciji, obzirom na vizuru prema citadeli te je stoga na rubu uklopljenosti. 
Rekonstrukcija se odnosi na građevinske zahvate kojim se korigiraju postojeći neadekvatni građevinski elementi i 
dijelovi građevine zbog prilagođavanja ambijentalnim karakteristikama: 

• dogradnja ( površine cca 65 m2), visina dogradnje S+P, kosi krov, pokrov –kupa kanalica 

• oblikovanje pročelja i otvora koristeći ambijentalne elemente (dimenzije i kamene erte oko otvora,  
nadstrešnica nad vratima limena s okapnim ukrasima i sl.), 

• cjelovita obnova pročelja – glatka žbuka, 

• okoliš građevine oplemeniti hortikulturnim rješenjem. 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

102a- M1  
 

 
 

 
  

 

Identifikacija              Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Put Vladimira Nazora 10 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. Čest. 3375/1 Namjena prizemlja stambena/poslovna  
Posjednik i  
vlasnik 

Šturm Kornel   
Laura Annakaisa Šturm 

Namjena kata stambena/poslovna  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža  P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) novogradnja – dovršena 
 
Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine 

 

Površ. parcele / građevine 591 m2/ 121 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti   0,2 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeći  

  Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti  Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite  Uvjeti za smještaj vozila unutar građ. čestice  

Oblik korištenja                 

 
Novogradnja - dovršena 
Lokacijska dozvola: Ur. br. 2170-04-02-00-94-03/ŽK  
  
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 
održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Građevina je rekonstruirana. 
Okoliš građevine sačuvati kao voćnjak i vinograd sa karakterističnim suhozidom kojim su formirane terase u terenu. 
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja i rada, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 

 



 

 

 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

103-M1  
 

 

 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Put Vladimira Nazora 11 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 3371 (dio) Namjena suterena  stambena/poslovna  

Posjednik i vlasnik Mileva  Veljak Namjena kata stambena/poslovna  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeća  

Broj etaža S+P Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 474 m2/ 130 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti   0,27 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska regulacija Građ. linija/ građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje  Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti  Priključak na javni put DA  

Valorizacija  Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite  Uvjeti za smještaj vozila unutar građ. čestice  

Oblik korištenja                  

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Održavati postojeće stanje.  
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja i rada, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 
 
Postojeći pokrov od salonita zamijeniti kupom kanalicom ili  crijepom tip mediteran. 

 

 

 

 



 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

120-M2 
 

 

  

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   

Adresa Trg Matka Laginje 1, 1a Namjena građevine pretežito poslovna  

Kat. čest. 4363 Namjena suterena pretežito uslužna  

Posjednik 
Vlasnik 

Općina Rijeka 
Grad Kastav, Pavel Činčurak 

Namjena prizemlja 
Namjena kata /potkrovlja 

ugostiteljsko - turistička 
stambena 

 

Namjena građevine 
pretežito poslovna 
Oštarija Fortica 

Broj etaža postojeći 
 

Broj etaža  S+P+1+Pk Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine  235 m2 / 140 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 0,6 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska regulacija Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje poč. 20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti dobro Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Potpuno definirana arhitektura, splet neogotičkih i drugih historicističkih elemenata s primjesama secesije. Građevina 
nema mogućnosti strukturalnih transformacija. Sačuvani su i vrijedni detalji fasadne stolarije i bravarije. Temeljni 
dojam ladanjske arhitekture sjevernjačkog ugođaja (ex. planinarski dom) valjalo bi respektirati pri budućoj adaptaciji 
lokala u prizemlju te uređenju prilazne terase. 

 

 

 

 

 



 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

121-K1 
 

 

 

  

Identifikacija              Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Stari put 1 Namjena građevine poslovna   

Kat. čest. 3602 (dio)    
Posjednik 
Vlasnik 

Grad Kastav 
Grad Kastav 

   

Namjena građevine 
poslovna 
ugostiteljski objekt 

Broj etaža postojeći  

Broj etaža  S+P  Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površina parcele 120 m2 / 79 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti  0,66 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeći  

Vrijeme izgradnje 20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Građevina iz razdoblja dva svj. rata.  
Postojeće stanje zadovoljava.  
Nisu potrebne korekcije ni intervencije. 

 

 

 

 

 

  



 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  122-M1 

 

 
 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Pred Farunun 1 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 4301 Namjena suterena  poslovna/stambena  

Posjednik i Vlasnik 
Marija Jelušić 
Smiljka Kresnik 

Namjena prizemlja  
Namjena katova 

poslovna /stambena 
stambena 

 

Namjena građevine 
pretežito stambena 
kozmetički salon, dućan 

Broj etaža postojeći 
 

Broj etaža  S+P+2+Pk Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) srednje Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 71 m2 / 71 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 1847. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Definirana arhitektura, karakteristični udomaćeni klasicizam XIX. st. (dat. 1847.). 
Tipološki reprezent kojeg treba sačuvati od transformacija. 
Sačuvati postojeće stanje.  
Nisu predviđeni bitni zahvati osim održavanja građevine i manjih zahvata sanacije radi poboljšanja uvjeta 
stanovanja i rada.  

 

 

 

 

 

 

 

 



 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  123-M1  

 

  

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Dukići 3 Namjena građevine Pretežito stambena   

Kat. čest. 4300 Namjena suterena  stambena / poslovna  

Posjednik i vlasnik Ranko Tuhtan Namjena prizemlja /  kata stambena  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža  S+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Rekonstrukcija postojeće građevine   

Površ. parcele / građevine 129 m 2/ 129 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska regulacija Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 19. /20. st. Obavezna visina vijenca 9m od najniže kote terena  

Stanje očuvanosti srednje Priključ na javni put DA  

Valorizacija neuklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite III. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja   

 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su: 

• rekonstrukcija postojeće građevine,  

• adaptacija, 

• izmjena opreme (stolarija, bravarija i sl.). 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Građevina je neuklopljena u ambijent.  
Neprimjerena uporaba fasadne opeke za izvedbu dimnjaka nad nekadašnjom krovnom kućicom i ogradu terase. 
Rekonstrukcija se odnosi na građevinske zahvate kojim se korigiraju postojeći neadekvatni građevinski elementi i 
dijelovi građevine zbog prilagođavanja ambijentalnim karakteristikama oblikovnih elemenata: 

• izvedba kata nad postojećim ravnim krovištem,  

• dvostrešno ili trostrešno krovište, 

• mogućnost dodavanja krovne kućice. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

124-M1  
 

 

 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   

Adresa Dukići 4 Namjena građevine Pretežito stambena  

Kat. čest. 4299 Namjena suterena  stambena/poslovna  

Posjednik i vlasnik 
Matea Jerčević, Jasna 
Lučić, Vladimir Zlatarić 

Namjena prizemlja / kata stambena  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža S+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 115 m2/ 97 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 0,84 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 19. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključ na javni put DA  

Valorizacija uklopljena u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

Građevina oblikovno korektna, uklopljena u ambijent. 
Dobro očuvani ambijentalno vrijedni detalji: ispod kamenih škrila potkrovnog vijenca proteže se vrpca s nizom guta, 
zupčaste klasicističke profilacije, prozorski otvori s tanjom klupčicom (rebrenice), vrijedna historicistička stolarija 
vratnice portala i metalna nadstrešnica iz vremena gradnje.  
Korekcije nepotrebne, čuvati postojeće stanje. 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 

 

 

 



 

   

 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

125-M1  
 

 
 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   

Adresa Dukići 7 Namjena građevine Pretežito stambena  

Kat. čest. 4298 Namjena suterena  stambena/poslovna  
Posjednik 
Vlasnik 

Elza Dukić 
Kristina i  Josip Dukić 

Namjena prizemlja / kata stambena 
 

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža S+P+1- Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine  135 m2 / 134 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 0,99 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 1877. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja   

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Građevina oblikovno korektna, uklopljena u ambijent.  
Nije potrebna korekcija.  
Čuvati i održavati postojeće stanje. 
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 



 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

126-M1  
 

 

 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Dukići 8 Namjena građevine Pretežito stambena   

Kat. čest. 4297 
Namjena suterena i 
prizemlja  

stambena/poslovna 
 

Posjednik 
Vlasnik 

Dražen Rubeša Namjena kata stambena  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža S+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele/ građevine 180 m 2/ 136 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 0,76 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći   

Vrijeme izgradnje 20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite III. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Radikalna nadogradnja i rekonstrukcija, praktično novogradnja. 
Građevina oblikovno korektna, uklopljena u ambijent. 
Manja sanacija i korekcija se odnosi na zahvate kojim se građevina oblikovno prilagođava izvornim ambijentalnim 
karakteristikama: 

• kod obnove pročelja korigirati otvore na ambijentalne dimenzije, 

• zatvoriti fasadne površine, 

• umjesto jednostrešnog izvesti dvostrešan i trostrešan krov, 

• umjesto salonita krovni pokrov izvesti od kupe kanalice. 

 

 

 

 



 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

127-M1  
 

 
 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Dukići 9 Namjena građevine Pretežito stambena  

Kat. čest. 4296 
Namjena suterena i 
prizemlja  

stambena/poslovna  

Posjednik i vlasnik Dijana Jelušić Požarić Namjena kata i potkrovlja stambena  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža  S+P+1+Pk Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 220 m2 /  97m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 0,43 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska regulacija Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite III. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Građevina nedavno radikalno rekonstruirana, nema potrebe korigiranja. 
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 

 

 

 

 



 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

127a-M1 
 

 

 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Dukići 10, 11 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 4294 Namjena suterena  poslovna/stambena  
Posjednik 
Vlasnik 

Croatia Osiguranje D.D. 
Filijala Rijeka  

Namjena prizemlja 
Namjena kata 

stambena 
stambena 

 

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža S+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Sanacija postojeće građevine  

Površ. parcele / građevine 161 m2/ 81 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 0,5 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje  očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite III. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblici korištenja                 

Sanacija građevine (zamjena, adaptacija, obnova) 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• obnova, 

• adaptacija, 

• manje korekcije, zamjena 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Sanaciju građevine izvesti manjim korekcijama, adaptacijama i ispravljanjem ranijih sitnijih adaptacijskih pogreški u 
skladu s osnovnim oblikovnim izrazom građevine.  
Poželjne korekcije: 

• redizajnirati balkon i nadstrešnicu. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

127b-S 

 

 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora  

Adresa Dukići 10, 11 Namjena građevine stambena 

Kat. čest. 4295   

Posjednik 
 
Vlasnik 

Nada Rubeša  
Vedran Gržinić 
Vesna Dubrović, Vedran 
Gržinić  

Namjena prizemlja 
Namjena kata 

stambena 
stambena 

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći 

Broj etaža P+1 Uvjeti gradnje 

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Rekonstrukcija postojeće građevine 

Površ. parcele / građevine 35 m2 / 26 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća 

Koeficijent izgrađenosti 0,74 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći 

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći 

Vrijeme izgradnje 20. st. Obavezna visina vijenca postojeća 

Stanje  očuvanosti srednje Priključak na javni put DA 

Valorizacija  Priključ. na kom. infrast. DA 

Režim zaštite III. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

Oblici korištenja                

Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• rekonstrukcija postojeće građevine 

• obnova, 

• adaptacija, 

• manje korekcije, zamjena 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti 

Pri predstojećoj rekonstrukciji potrebno je radikalnije intervenirati. 
Potrebno je: 

• izvesti krovište nad ravnom pločom, preformatizirati otvore, postojeće vanjsko betonsko stubište okomito 
položeno na zapadno pročelje popuniti podzidom i izvesti mu puni parapet, korekcija otvora 

 
 
 
 
 
 
 



 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

128-M1  
 

 

 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Dukići 12 Namjena građevine Pretežito stambena  

Kat. čest. 4315, 4316 Namjena suterena i prizemlja stambena/poslovna  

Posjednik i vlasnik Soka Borić Namjena kata stambena  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža  S+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 71 m2 / 45 m2  Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 0,63 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 19. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključ na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblici korištenja                  

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Građevina ambijentalne vrijednosti.  
Sačuvani ambijentalni detalji: glatka žbuka, potkrovni vijenac od kamene škrile, kameni okviri fasadnih otvora, kruna 
cisterne, kameni dvorišni podzid. 
Sačuvati postojeće stanje.  
Nisu predviđeni bitni zahvati osim održavanja građevine i manjih korekcija:  

• korigirati dimenzije dva prevelika prozorska otvora, jer narušavaju ambijentalnu valorizaciju. 

 

 

 

 



 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA /GRAĐEVINA 128a K1 

 

 

  

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Dukići b.b. Namjena građevine poslovna  

Kat. čest. 4317 Namjena prizemlja pretežito uslužna  

Posjednik i vlasnik Soka Borić    

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža  P Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije građevine  

Površ. parcele / građevine 28 m2 / 16 m2  Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 0,57 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeći  

Vrijeme izgradnje novogradnja Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti  Priključ na javni put DA  

Valorizacija  Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite  Uvjeti za smještaj vozila -  

Oblici korištenja                  

 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• održavanje postojeće građevine 

• adaptacija, 

• izmjena opreme (stolarija, bravarija i sl.). 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Održavanje građevine. Nije dozvoljeno povećanje gabarita. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

129-M1  
 

  

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Dukići 13 Namjena građevine Pretežito stambena  

Kat. čest. 4314/1 Namjena suterena  stambena/poslovna  

Posjednik Vitomir i Silva Stefanović Namjena prizemlja i kata stambena  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža  S+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Sanacija postojeće građevine  

Površ. parcele / građevine 137 m2 / 65 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 0,49 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeća  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 19. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  

 
Sanacija građevine (zamjena, adaptacija, obnova) 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• obnova, 

• adaptacija, 

• manje korekcije, zamjena. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Građevina je degradirana nedavnom završenom adaptacijom, djeliomičnom nadogradnjom kata i promjenom 
geometrije krovišta. 
Sanaciju građevine, adaptaciju, te manje korekcije potrebno je izvesti zbog ispravljanja ranijih sitnijih adaptacijskih 
pogreški i uskladiti s osnovnim oblikovnim izrazom građevine.  
Pri sljedećoj sanaciji potrebno je radikalnije intervenirati: 

• djelomično nadograđenu etažu završiti dvostrešnim krovom  

• pokrov kupa – kanalica,  

• novooblikovane fasadne otvore svesti na ambijentalnu mjeru. 

 

 

 

 

 

 



 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

130-M1  
 

 

 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Dukići 14 Namjena građevine Pretežito stambena  

Kat. čest. 4313 
Namjena suterena i 
prizemlja 

stambena/poslovna  

Posjednik 
Vlasnik 

Romano Jelovica 
Željko Jelovica 

Namjena kata i potkrovlja stambena  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža  S+P+Pk Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 125 m2 / 90 m2   Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 0,72 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća  

Vrijeme izgradnje 19. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Građevina oblikovno korektna, uklopljena u ambijent. 
Sačuvani ambijentalni detalji: glatka žbuka, potkrovni vijenac od kamenih škrila, jače erte uokolo trajno kasetiranih 
ostakljenih na van otklopnih prozorskih otvora. Nije potrebna korekcija.  
Čuvati i održavati postojeće stanje. 
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 

 

 



 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  131- M1D6  

 

  

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Dukići 15 Namjena građevine Pretežito stambena  

Kat. čest. 4312 Namjena suterena/prizemlja stambena/poslovna  
Posjednik i 
Vlasnik 

Jelušić Igica Namjena kata stambena  

Namjena građevine kulturna Broj etaža postojeći  

Broj etaža S+P+PK Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Sanacija postojeće građevine  

Površ. parcele / građevine 82 m2 / 82 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska regulacija Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 19./20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite III. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                  
Sanacija građevine (zamjena, adaptacija, obnova). 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• obnova, 

• adaptacija, 

• manje korekcije, zamjena. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

Stambeno - gospodarska građevina iz XIX. st. Gospodarski dio građevine (štala sa sjenikom - “škadanj”) 
adaptirana još 1924. u radionicu. 
 
Potrebno je izvesti sanaciju građevine, adaptaciju, te manje korekcije, zbog ispravljanja ranijih sitnijih adaptacijskih 
pogreški: 

• oblikovno korigirati nove otvore na ambijentalne dimenzije,  

• otvore uskladiti s osnovnim oblikovnim izrazom građevine,  

• adaptacijom građevinu privesti i suvremenim uvjetima stanovanja. 
Unutar građevine smješten je Mali zavičajni muzej-Filetova kovačija. 

 

 

 

 

 

 



 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA /GRAĐEVINA 132-M1 

 

  

 

Identifikacija             Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Dukići 6 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 4306 
Namjena suterena i 
prizemlja  

poslovna/stambena 
 

Posjednik i 
Vlasnik 

Radojka Turak Namjena katova i potkrovlja stambena  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža S+P+1+PK Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Sanacija postojeće građevine  

Površ. parcele / građevine  97 m2 / 94 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 0,97 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeća  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća/postojeći  

Vrijeme izgradnje  Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje oèčuvanosti dobro Priključ na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent  Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite III. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina/unutar 
građevine 

 

Oblik korištenja                  

 
Sanacija građevine (zamjena, adaptacija, obnova) 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• obnova, 

• adaptacija, 

• manje korekcije, zamjena. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Radikalna rekonstrukcija potpuno je izmijenila izgled izvorne građevine iz XIX. st. Definiranost i temeljitost izvedene 
rekonstrukcije skoro isključuju mogućnost korekcije. Poželjno je kod slijedeće adaptacije izvesti korekcije kako bi se 
građevina uskladila s osnovnim oblikovnim izrazom izvorne građevine.  

• izmijeniti geometriju krovišta ka klasičnom dvostrešnom ili trostrešnom rješenju, 

• ukloniti ili preoblikovati balkon, 

• preoblikovati garažna vrata, 

• pročelje ožbukati glatkom žbukom. 

 

 

 

 



 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

133-M1  
 

  

 

Identifikacija             Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Dukići 5 Namjena građevine Pretežito stambena  

Kat. čest. 4305 Namjena podruma stambena  

Posjednik Bojana Konestabo 
Namjena prizemlja / kata 
/potkrovlja 

stambena/poslovna 
 

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža  P0+P+1+PK Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 85 m2 / 66 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 0,77 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 1908. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključ na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblici korištenja                 

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Definirana arhitektura u klasicističkoj tradiciji, tek detalji historističke i secesijske bravarije otkrivaju vrijeme izgradnje. 
Sačuvani ambijentalni detalji: glatka žbuka, potkrovni vijenac zaobljeni, jaka krovna kućica s istaknutim žbukanim 
vijencem, kameni okviri otvora, balkon počiva na vrlo naglašenim konzolama, vrijedna bravarija i stolarija. Čuvati i 
održavati postojeće stanje. 
 
Održavanje i manji zahvati sanacije odnose se na: 

• korekciju - smanjenje proširenog prozora na izvornu dimenziju (II.kat), 
otvaranje ili izvedba slijepog oblikovanja zazidanih otvora. 
 
 

 

 

 



 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  134-M1 

 

  

 

Identifikacija             Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Dukići 2 Namjena građevine Pretežito stambena   

Kat. čest. 4304 Namjena prizemlja stambena/poslovna  
Posjednik  
i vlasnik 

Nina Jurinjak Brajko Namjena podruma i kata stambena  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža  P0+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 83 m2 / 83 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 1885. Obavezna visina vijenca postojeći  

Stanje očuvanosti dobro Priključ na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Radikalno preoblikovanje narušilo je gotovo sve izvorne karakteristike izvorne građevine iz XIX. st., ali mirnoćom 
rješenje ne traži ispravke. Čuvati i održavati postojeće stanje. 
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

135-M1 
 

  

 

Identifikacija             Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Dukići 1 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 4307 
Namjena suterena i 
prizemlja 

poslovna/stambena  

Posjednik i vlasnik 
Mileva Mohorovičić 
Sekana Srdoč 

Namjena kata stambena  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža  S+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 106 m2 / 90 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 0,85 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 19. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti dobro Priključ na javni put  DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

Izvedene adaptacije tridesetih i osamdesetih godina uglavnom je zadržala izvorne oblikovne karakteristike 
građevine. Solidno građevinsko stanje isključuje realnost manjih korekcija (dotrajala ograda od lijevanog betona). 
Čuvati i održavati postojeće stanje. 
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 



 

 

 

 
   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

135a-S 
 

 

 

 

Identifikacija             Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Dukićevi skadnji b.b. Namjena građevine stambena   

Kat. čest. 3628 dio Namjena suterena stambena  
Posjednik  
i vlasnik 

Mileva Mohorovičić 
Sekana Srdoč 

Namjena prizemlja stambena  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža  S+P Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) srednje Sanacija postojeće građevine  

Površ. parcele / građevine  358 m2 / 62 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 0,17 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća  

Vrijeme izgradnje  Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti  Priključak na javni put DA  

Valorizacija  Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite  Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

Sanacija postojeće građevine (zamjena, adaptacija, obnova) 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• obnova, 

• adaptacija, 

• manje korekcije, zamjena. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Sanaciju, adaptaciju građevine, te korekcije potrebno je izvesti zbog prilagođavanja suvremenim uvjetima 
stanovanja. 

 

 

 
 

 

 

 

 

 



 

 

 

 
   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

136-M1 
 

  

 

Identifikacija             Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Dukići 19 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 4308 
Namjena suterena i 
prizemlja 

poslovna/stambena  

Posjednik i vlasnik Pavlinić Tomislav Namjena katova stambena  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža S+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Rekonstrukcija post. građevine  

Površ. parcele / građevine 120 m2/ 103 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 0,81 Koeficijent izgrađenosti(max) 1  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje novogradnja Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti dobro Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža /javna 
parkirališna površina / unutar 
građevine  

 

Oblik korištenja                 

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Novogradnja dobro uklopljena u ambijent. Moguća dogradnja suterena 
 
Moguća dogradnja za potrebe poboljšanja uvjeta stanovanja. 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 
   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

137-M1  
 

 
 

 

Identifikacija             Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Dukići 16 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 4311 Namjena prizemlja stambena/poslovna  
Posjednik i  
 
vlasnik 

Milan i Nada Džabić,  
 
Milan Džabić, Martina Mitrović 

Namjena kata stambena/poslovna 
 

Namjena građevine stambena  Broj etaža postojeći  

Broj etaža  P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje 
(vizuel.proc.) 

dobro Sanacija postojeće građevine  

Površ. parcele / 
građevine 

80 m2 / 66 m 2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći 
 

Koeficijent izgrađenosti 0,83 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća/ postojeći  

Vrijeme izgradnje 19. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite III. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

 
Sanacija građevine (zamjena, adaptacija, obnova) 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• obnova, 

• adaptacija, 

• manje korekcije, zamjena. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Izvorna građevina je iz XIX. st. Građevina je degradirana izvedenim adaptacijama: novi fasadni otvori bez 
naglašene profilacije, dograđeno vanjsko betonsko stubište.  
 
Sanaciju građevine, adaptaciju, te manje korekcije potrebno je izvesti, zbog ispravljanja ranijih sitnijih adaptacijskih 
pogreški i uskladiti s osnovnim oblikovnim izrazom građevine.  

• okvire fasadnih otvora naglasiti glatkim žbukanjem, 

• izvesti podzid stubišta i puni parapet s profiliranom poklopnicom, 
pročelja ožbukati glatkom žbukom.  

 

 

 



 

 

 

 
   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA /GRAĐEVINA 138-M1  

 
 

 

Identifikacija             Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Dukići 17 Namjena građevine pretežito stambena  
Kat. čest. 4310 Namjena suterena i 

prizemlja  
poslovna/stambena  

Posjednik i  
 
vlasnik 

Mara i Vladimir Jagec 
Milojka Džabić 
Mara i Đurđa Jagec, Nada 
Mitrović, Zdenka Marot 

Namjena kata stambena  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  
Broj etaža S+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Sanacija postojeće građevine  
Površ. parcele / građevine 342 m2 / 163 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  
Koeficijent izgrađenosti 0,48 Koeficijent izgrađenosti(max)  postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 19. st. Obavezna visina vijenca postojeća  
Stanje očuvanosti dobro Priključak na javni put DA  
Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  
Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila komunalna garaža / javna 

parkirališna površina 
 

Oblik korištenja                 

 
Sanacija građevine (zamjena, adaptacija, obnova) 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• obnova, 

• adaptacija, 

• manje korekcije, zamjena. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Nedavna radikalna rekonstrukcija izbrisala je oblikovne karakteristike izvorne građevine izuzevši detalje  
(izvorni formati i profili otvora) na sjevernom dijelu zapadnog pročelja, koje valja sačuvati. 
Sanacija građevine odnosi se na bespravne i neadekvatno izgrađene terase i krovišta na sjevernom pročelju koje 
pružaju ružnu sliku i potrebno ih je korigirati: 

• zatvaranje klasičnim dvostrešnom i trostrešnim krovištem,  

• korigirati pročelja u materijalu oblicima otvora i detaljima.  

 

 

 

 



 

 

 

 
   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA /GRAĐEVINA 139-M1 

 

  

 

Identifikacija             Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Dukići 18 Namjena građevine pretežito stambena  
Kat. čest. 4309 Namjena prizemlja poslovna/stambena  
Posjednik 
Vlasnik 

Nada Rubeša 
Vesna Dubrović 

Namjena kata stambena  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  
Broj etaža P+1  Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  
Površ. parcele / građevine 120 m2 / 97 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  
Koeficijent izgrađenosti 0,81 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći   

Vrijeme izgradnje 19. st. Obavezna visina vijenca  postojeća  
Stanje očuvanosti dobro Priključak na javni put DA  
Valorizacija uklopljeno u ambijent  Priključ. na kom. infrast. DA  
Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila komunalna garaža / javna 

parkirališna površina 
 

Oblik korištenja                 

Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

Građevina iz XIX. stoljeća, uspješno rekonstruirana između dva svj. rata. Definirana arhitektura sa stilskim detaljima 
međuratnog razdoblja ( veliki stilski otvori moderne, zatvorena loggia, ograda terase ). Od izvorne građevine 
sačuvani su samo detalji na sjevernom pročelju. Solidno građevinsko stanje. 
Čuvati i održavati postojeće stanje. 
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost 
građevine i sl. 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 
   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA /GRAĐEVINA 140-M1 

 
 

  

 

Identifikacija             Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Matka Mandića 15 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 4358 
Namjena podruma i 
suterena  

poslovna/stambena  

Posjednik 
Vlasnik 

Teodora Dubrović 
Marlan Dubrović 

Namjena prizemlja stambena/poslovna 
 

Namjena građevine 
stambena, 
apartman 

Broj etaža postojeći  

Broj etaža P0+S+P Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 222 m2/ 129m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 0,58 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 19. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite III. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

Izvorno obličje građevine izmijenjeno je novijom rekonstrukcijom i adaptacijom. 
Manje korekcije se odnose na rekompoziciju detalja i zahvate kojim se građevina oblikovno prilagođava izvornim 
ambijentalnim karakteristikama: 

• redizajnirati prozorske otvore na ambijentalnu mjeru i oblik. 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost 
građevine i sl. 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 
   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA /GRAĐEVINA 141-M1 

 

 
 

 
 

 

 

Identifikacija             postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Matka Mandića 11a i 11c Namjena građevine pretežito stambena  

Matka Mandića 11b 

Matka Mandića 11b 

Kat. čest. 4337 / 1 Namjena podruma i 
suterena  

poslovna/stambena  
4337/2 

4340 

Posjednik / vlasnik Vinko Osojnak/Vinko 
Osojnak 

Namjena prizemlja 
Namjena kata, potkrovlja  

poslovna 
stambena 

 

Tatjana Širola /Tatjana 
Širola 

Helena Osojnak/Vinko 
Osojnak 

Namjena građevine stambena/poslovna Broj etaža postojeći  
Broj etaža  P0+P+1+PK Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  
Površ. parcele / građevine 433 m2 /365 m2  Oblik i pov. građ. parcele postojeći  
Koeficijent izgrađenosti 0,84 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća /postojeći  

Vrijeme izgradnje 1843. Obavezna visina vijenca postojeća  
Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  
Valorizacija spomenička vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  
Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila komunalna garaža / javna 

parkirališna površina 
 

Oblik korištenja                 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

Građevina spomeničke vrijednosti. Najbolji primjer kuće furlanskih majstora - doseljenika u podgrađu. 
Očuvani vrijedni ambijentalni detalji: glatka žbuka, krovni vijenac oblo profiliran, karakteristične su jake krovne 
kućice zaobljenog zabatnog vijenca, svi otvori imaju kamene okvire iz vremena (osim dućanskog otvora koji je 
probijen početkom našeg stoljeća ali ima sačuvanu izvornu secesijsku stolariju), izvorni detalji stolarije i bravarije 
glavnog portala, kameni stupci dvorišnog portala i bravarija iz vremena. sačuvani detalji tradicijskog ambijenta 
unutar kortila (radionica za izradu predmeta od bakra) na začelju, te zanatski kvalitetna bravarija. 
Čuvati postojeće stanje. Nisu predviđeni nikakvi građevinski zahvati osim standardnog održavanja.  

 

 



 

 

 

 
   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

141a-M1 
 

 
 

 

Identifikacija             postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Matka Mandića 13 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 4341 Namjena suterena  poslovna/stambena  

Posjednik i vlasnik 
Tatjana i Maja Širola, 
Jasna Tijan  

Namjena prizemlja i 
kata 

stambena  
 

 

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža  S+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Sanacija postojeće građevine  

Površ. parcele / građevine 330 m2 / 112 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 0,34 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 19. / 20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti dobro Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite III. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

 
Sanacija postojeće građevine (zamjena, adaptacija, obnova) 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• obnova, 

• adaptacija, 

• manje korekcije, zamjena. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Izvorno obličje građevine izmijenjeno je novijom rekonstrukcijom i adaptacijom. Poželjna rekompozicija cjeline. 
sačuvani vrijedni detalji izvorne građevine: popločenje dvorišta, kamena kruna cisterne (1884.), kameni podstroj i 
bravarija dvorišne ograde.  
Sanaciju građevine, adaptaciju, te manje korekcije potrebno je izvesti, zbog ispravljanja ranijih adaptacijskih 
pogreški (preveliki format novih fasadnih otvora, strehe, konzole, balkoni)i uskladiti s osnovnim oblikovnim izrazom 
građevine.  

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 
   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  142-M1 

 

  

 

Identifikacija             Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Matka Mandića 9 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 4336 Namjena prizemlja  poslovna/stambena  
Posjednik 
Vlasnik 

Bogomil Karlavaris 
Ivan, Lena i Nina Karlavaris 

Namjena kataova  stambena  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža  P+2+ Pk Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 67 m2 / 67 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 19. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti dobro Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Građevina visoke ambijentalne vrijednosti.  
Očuvani vrijedni ambijentalni detalji: glatka žbuka, potkrovni vijenac zaobljeno profiliran u žbuci, jaka, asimetrično 
postavljena krovna kućica, mali kvadratični prozorski otvori s kamenim okvirima naknado opremljenim rebrenicama, 
na jednom od dvaju lučnih portala u prizemlju sačuvan je vrijedan detalj ukrasne bravarije u zoni nadsvjetla vrata.  
Čuvati postojeće stanje, nisu potrebne nikakve korekcije osim standardnog održavanja. 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 
   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  143-M1 

 

  

 

Identifikacija             Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Matka Mandića 7 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 4335 /1, 4335 / 2 Namjena prizemlja poslovna/stambena  

Posjednik / 
 
Vlasnik 

Pavica i Vjekoslav Frlan 
Grad Kastav 
 /Jelena i Smiljana Frlan, 
Mirna Frlan-Butković 

Namjena kata stambena 

 

Mirna Frlan/ Mirna Frlan 

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža P+2  Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 133 m2 / 133 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća/ postojeći  

Vrijeme izgradnje 19. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

Tipski primjer klasicističkog graditeljstva prve polovine XIX. st. Karakteristične velike površine punog zida i tome 
nasuprot mali fasadni otvori. Sačuvani vrijedni ambijentalni elementi: glatka žbuka, potkrovni vijenac od kamenih 
škrila, kameni okvir fasadnih otvora, dovratnici portala imaju ojačane baze, limeni kapak prozorskog otvora prizemlja 
i dvostruka stolarija katova.  
Čuvati postojeće stanje, nisu potrebne nikakve korekcije osim standardnog održavanja. 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 

 

 



 

 

 

 
   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  144-M1 

 

  

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Matka Mandića 5 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 4334 Namjena suterena  poslovna/stambena  
Posjednik 
Vlasnik 

Miljenko Jardas 
Nada Jardas 

Namjena prizemlja / kata stambena 
 

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža S+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 71 m2 / 71 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 1 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojećia / postojeći  

Vrijeme izgradnje 19. st. (1818.) Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Standardna izgradnja prve polovine XIX. st. pretežitih baroknih reminiscencija. 
Sačuvani vrijedni ambijentalni elementi: glatka žbuka, potkrovni vijenac od kamenih ploča, kameni okvir fasadnih 
otvora, podrumski je ulaz izveden u lučnoj formi s datacijom na zaglavnom kamenu, kvalitetna stolarija svih otvora 
pročelja, karakteristična je i ostakljena stolarija katnih prozorskih otvora. 
Čuvati postojeće stanje, nisu potrebne nikakve korekcije osim standardnog održavanja 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost 
građevine i sl. 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 
   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

145-M1 
 

 

 
  

 

Identifikacija              Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Matka Mandića 3 i 3a Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 4331, 4330 Namjena prizemlja  poslovna/stambena  

Posjednik i  
 
vlasnik 

Milena i Rajko Turak,  
Radojka Ravnić 
Rajko Turak,  
Radojka Ravnić 

Namjena katova stambena 

 

Namjena građevine 
stambena,  
poslovna 

Broj etaža postojeći  

Broj etaža  P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Sanacija postojeće građevine  

Površ. parcele / građevine 292m2 /211m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 0,72 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje poč. 20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija neuklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite III. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

Sanacija postojeće građevine (zamjena, adaptacija, obnova) 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• obnova, 

• adaptacija, 

• manje korekcije, zamjena. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

Izvorno obličje građevine izmijenjeno je novijom rekonstrukcijom i adaptacijom. Poželjna rekompozicija cjeline. 
Sačuvani su prizemni otvori (lokali) izvorne građevine.  
Sanaciju, adaptaciju građevine, te korekcije potrebno je izvesti zbog ispravljanja ranijih adaptacijskih pogreški i 
usklađenja s osnovnim oblikovnim izrazom građevine: 

• korekcija uličnog pročelja u smislu izvedbe punog parapeta vanjskog stubišta, 

• izvedba punog parapetnog zida prema ulici na terasi iznad garaže, 

• ponovno preoblikovanje otvora, 
Moguće je natkriti ulazni podest na prvom katu građevine, detalji će se odrediti konzervatorskim posebnim uvjetima. 
Dogradnja garaže nije moguća. 

 

 

 



 

 

 

 
   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

146-M1 
 

 

 

 

Identifikacija              Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   

Adresa 
Belveder 1, 1a,  
Matka Mandića 2, 2a 

Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 4319 Namjena prizemlja poslovna/stambena  
Posjednik 
Vlasnik 
 
 

Općina Rijeka 
Grad Kastav, Alida Perić, 
Eda Dukić, Božidar i Mirna 
Frlan, Alida Perić 

Namjena kata stambena 

 

Namjena građevine 
stambena 
poslovna 

Broj etaža postojeći  

Broj etaža  P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 344 m2 / 235 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 0,68 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje poč. 20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA   

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

Tipsko ostvarenje okašnjelih secesijskih stilskih obilježja. Nedavno iznimno korektno izvedena obnova, sačuvani 
vrijedni ambijentalni elementi: glatka žbuka, uglovne lezene, žbukani i profilirani kordonski vijenac, žbukani ukrasni 
okviri otvora, nadprozorni vijenci počivaju na konzolicama, okrugli i profilirani tavanski otvori-zračnici. Različita 
stolarija iz vremena gradnje, u prizemlju limeni kapci prozora i rolo-zastori lokala (izvorni), a na katu dvostruko 
ostakljenje ili pak kombinirano s rebrenicama. Balkon naknadno izveden (tridesetih god.).s kombinacijom punog 
parapeta i rešetkaste bravarije. 
Čuvati postojeće stanje, nisu potrebne nikakve korekcije osim standardnog održavanja. 

 

 

 

 



 

 

 

 
   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

147-M1 
 

 

 

 

Identifikacija              Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Matka Mandića 1 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 4328 / 1, 4328 / 2, 4329 
Namjena suterena i  
prizemlja 

poslovna/stambena  

Posjednik / Vlasnik 

Morana Knez-Trobec, Ivan Malih, 
Marica i Marinko Jardas, Maja 
Zlatić / Anđelko Milih, Marica i 
Marinko Jardas, Petra O`Brien, 
Morana Knez – Trobec, Severka 
Kodnik 
_______________ 
Ivanka, Ljiljana i Dušan Rubeša, 
Celestina Milih / Marinko i Marica 
Jardas, Celestina Milih, Verica  
Mance- Kučić (4329) 

Namjena katova stambena 

 

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža S+P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje 
(vizuel.proc.) 

vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / 
građevine 

290 m 2/ 111 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 0,38 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 19. st.  Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Tipska građevina  s kraja XIX. st. u lokalnoj, klasicističkoj maniri. 
Sačuvani vrijedni ambijentalni elementi: glatka žbuka pročelja, profilirani pokrovni vijenac, kameni prozorski okviri i 
profilirani natprozorni te nadvratni vijenci. Upuštena bočna krila pročelja sa po jednim nizom otvora, rebrenice. 

 



 

 

 

 
   

kvalitetne vratnice, cisterna s kamenim kruništem u popločanom dvorištu. 
Čuvati postojeće stanje, nisu potrebne nikakve korekcije osim standardnog održavanja. 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 
   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

151-M1 
 

 

 

 

Identifikacija              Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Belveder 2 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 4288 Namjena suterena poslovna/stambena  

Posjednik Verena Lončar Namjena prizemlja stambena  

Namjena građevine stambena Broj etaža postojeći  

Broj etaža  S+P Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 417 m2 / 104 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 0,25 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojećia / postojeći  

Vrijeme izgradnje 19. st. (1890.) Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Manje, novije adaptacije nisu narušile temeljnu ambijentalnost tradicijske arhitekture matičnog objekta. 
Sačuvani vrijedni ambijentalni elementi: glatka žbuka pročelja, potkrovni vijenac kameni, izvorni otvori s kamenim 
okvirima i naknadni otvor prve polovine  XX. st. s očuvanim stilskim rebrenicama. Vrijedni izvorni  detalji opreme 
poveće okućnice: dvorište, kruna zdenca, kameni podstroj dvorišne ograde s bravarijom iz vremena, vanjsko 
stubište, kameni podzid. 
Čuvati postojeće stanje, nisu potrebne nikakve korekcije osim standardnog održavanja. 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 



 

 

 

 
   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

152-M1 
 

  

 

Identifikacija              Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Belveder 4 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 4287 (dio) Namjena suterena poslovna/stambena  
Posjednik 
Vlasnik 

Željka Lončar 
Marta Radan 

Namjena prizemlja i 
potkrovlja 

stambena  

Namjena građevine 
pretežito stambena, 
poslovna, import-export 

Broj etaža postojeći 
 

Broj etaža S+P+Pk Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine 238  m2/ 119 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 0,5 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeća  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći  

Vrijeme izgradnje 19. st. (1890.) Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  

Valorizacija ambijentalna vrijednost Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila 
komunalna garaža / javna 
parkirališna površina 

 

Oblik korištenja                 

Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

Dobro očuvan primjer pučko-tradicijskog graditeljstva.  
Sačuvani vrijedni ambijentalni elementi: glatka žbuka pročelja, potkrovni vijenac od škrila, relativno veliki, vitki izvorni 
prozorski otvori s kamenim okvirima, dvorišni podzid, kruna zdenca. Detalji arhitektonske plastike podsjećaju na 
kvalitetu lokalne kamenoklesarske produkcije. 
Čuvati postojeće stanje, nisu potrebne nikakve korekcije osim standardnog održavanja. 
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 

 



 

 

 

 
   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

154-M1 
 

 
 

 
 

 

 

Identifikacija              Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Stari Put 2, Belveder 7 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat. čest. 4292 Namjena prizemlja poslovna/stambena  

Posjednik 
Vlasnik 

Ivo Gauš, Vojka Škorić 
Vojka Škorić, Graciela i 
Irena Gauš 

Namjena kata i potkrovlja stambena 
 

Namjena građevine stambena, poslovna Broj etaža postojeći  

Broj etaža P+1+Pk Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Sanacija postojeće građevine  

Površ. parcele / građevine 369 m2 / 268 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti  0,73 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojećia / postojeći  

Vrijeme izgradnje 19. st. / 20. st.  Obavezna visina vijenca postojeća  
Stanje očuvanosti srednje Priključak na javni put DA  
Valorizacija uklopljeno u ambijent  Priključ. na kom. infrast. DA  
Režim zaštite III: kategorija Uvjeti za smještaj vozila komunalna garaža / javna 

parkirališna površina 
 

Oblik korištenja                 

 
Sanacija postojeće građevine (zamjena, adaptacija, obnova) 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• obnova, 

• adaptacija, 

• manje korekcije, zamjena. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Kuća iz XIX. st. nedavno radikalno rekonstruirana. Dobrim dijelom su sačuvani izvorni otvori s kamenim okvirima. 
Poželjno je ublažavanje izrazito neambijentalnih elemenata. 
Sanacijom, adaptacijom građevine, te korekcijom ispraviti ranije adaptacijske pogreške i uskladiti s osnovnim 
oblikovnim izrazom građevine: 

• krovni pokrov od salonita i biber crijepa zamijeniti kupom-kanalicom, 

• pokrovna streha neprihvatljiva, poželjno je preoblikovanje 

• ogradu balkona i terase izvesti punim parapetom namjesto postojećeg rješenja koje koristi drvo. 

 

 

 

 



 

 

 

 
   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA /GRAĐEVINA 155-M1 

 

 

 

 

Identifikacija Postojeće stanje Planirano stanje Namjena prostora  

Adresa Belveder 5 Namjena građevine pretežito stambena  

Kat.čest. 4318 Namjena prizemlja  poslovna  

Posjednik i vlasnik 
Gordana Lerga, Ćulum 
Bojana, Ana Fabijan 

Namjena kata stambena  

Namjena prostora 
gospod. građ. dvorište  
stambena, 
poslovna 

Broj etaža P+1 
 

Broj etaža  P+1    

Površ. parcele / građ. 256 m2 / 146 m2    

Koeficijent izgrađenosti   0,57    

Uvjeti gradnje Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Oblik parcele postojeći  

Površina građevinske parcele postojeća  

Površina gradnje postojeća  

Koeficijent izgrađenosti (max) postojeća  

Građ. linija /građ. pravac postojeći  

Obavezna visina vijenca  postojeća  

Priključak na javni put DA  

Priključ. na kom. infrast. DA  

Uvjeti za smještaj vozila 
unutar građ. čestice /komunalna garaža/javna parkirališna 
površina 

 

Oblikovanje građevine  

 
Građevina je izvedena sukladno uvjetima Konzervatorskog odjela u Rijeci. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 
   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA PARCELA  156-K2 
 

 
 

 
 
 

 

 

Identifikacija Postojeće stanje Planirano stanje Namjena prostora  
Adresa Belveder 3 Namjena građevine poslovna  
Kat.čest. 4291/2 Namjena prizemlja pretežito ugostiteljska  
Posjednik i vlasnik Jasminka Čiča Namjena kata -  
Namjena prostora ugostiteljska Broj etaža P  
Broj etaža  P    
Površ. parcele / građ. 83m2/ /83m2    
Koeficijent izgrađenosti   1     

Uvjeti gradnje Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Oblik parcele postojeći  
Površina građevinske parcele postojeća  
Površina gradnje (max) postojeća  
Koeficijent izgrađenosti (max) postojeći  
Građ. linija /građ. pravac postojeći  
Obavezna visina vijenca postojeći  
Priključak na javni put DA  
Priključ. na kom. infrast. DA  
Uvjeti za smještaj vozila komunalna garaža/javna parkirališna površina  

Oblikovanje građevine  

Građevina je izvedena sukladno uvjetima Konzervatorskog odjela u Rijeci.  

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti 
 
Održavanje građevine podrazumijeva: 

• poboljšavanje uvjeta stanovanja, 

• provjera statike građevine i poduzimanje mjera nužnih za sigurnost građevine i sl. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 
   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA /GRAĐEVINA 160-K3 

 

 

 

 

 

 

Identifikacija                 Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Trg Svete Lucije 2 Namjena građevine Poslovna/društvena  

Kat. čest. 4289 (dio) , 4290    

Posjednik 
 
Vlasnik 

Vatrogasni savez 
općine Rijeka 
Dobrovoljno vatrogasno 
društvo Kastav 

  

 

Namjena građevine komunalna Broj etaža postojeći  

Broj etaža  P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) vrlo dobro Održavanje i manji zahvati sanacije post. građevine  

Površ. parcele / građevine  325 m2 / 165 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeća  

Koeficijent izgrađenosti 0,55 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojećia/ postojeći  

Vrijeme izgradnje 20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti dobro Priključak na javni put DA  

Valorizacija neuklopljeno u ambijent Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite III. kategorija Uvjeti za smještaj vozila unutar građ. čestice  

Oblik korištenja                 

 
Održavanje i manji zahvati sanacije. 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• manje korekcije, 

• sanacija, 

• održavanje građevine. 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Istaknuta pozicija građevine (DVD Kastav) na prilazu kastavskom podgradu. Neuklopljenost u ambijent odnosi se 
više na namjenu, a manje na oblikovne karakteristike. postojeća lokacija funkcionalno zadovoljava osnovne uvjete 
namjene građevine: dobru prostornu i prometnu povezanost u odnosu na gravitacijsko područje djelovanja.  
Standardna izgradnja, s detaljima ambijentalnih oblikovnih elemenata (glatka žbuka, pokrovni vijenac s drvenim 
podgledom) obzirom na namjenu građevine, bez pretenzije za korekcijom postojećeg stanja, osim uobičajenog 
održavanja građevine. 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 
   

 

 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  161- D1  

 

 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

*obzirom na različiti stupanj očuvanosti, valorizaciju i režim zaštite, građevina je podijeljena u dvije cjeline: 
– kamena građevina ambijentalne vrijednosti (oznaka-a) 
– armirano - betonska hala i manji aneks trapezoidnog tlocrta neuklopljeni u ambijent (oznaka - b) 

 

Identifikacija                Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   

Adresa Trg Svete Lucije 1 Namjena građevine 
upravna D1 sukladno čl. 11. 
st. 5. Odredbi za provođenje 

 

Kat. čest. 4325  Namjena prizemlja  
upravna D1 sukladno čl. 11. 
st. 5. Odredbi za provođenje 

 

Posjednik 
 
Vlasnik 

Grad Kastav 
Grad Kastav 

Namjena kata 
upravna D1 sukladno čl. 11. 
st. 5. Odredbi za provođenje 

 

Namjena građevine poslovna Broj etaža 
Postojeći (a) 
Po+P+1 (b) 

 

Broj etaža P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) 
vrlo dobro (a),  
dobro (b) 

Rekonstrukcija i održavanje postojeće građevine (a), 
Rekonstrukcija i održavanje postojeće građevine (b) 

 

Površ. parcele / građevine 782 m2 / 673 m2 Oblik i pov. građ. parcele 

cca 1325 m2  

(moguća manja odstupanja) 
Parcela se sastoji od 
k.č.4325, 4327, 4326/1, 
4326/2 i 4324 k.o. Kastav  
(moguća manja odstupanja) 

 

Koeficijent izgrađenosti 0,87 Koeficijent izgrađenosti(max) 0,55  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća  

Vrijeme izgradnje 20. st. Obavezna visina vijenca 

Postojeća (a) 
Vrh vijenca moguće je 
poravnati do maksimalne 
visine vijenca kamene 
građevine od povijesnog 
značaja  (b) 

 



 

 

 

 
   

Stanje očuvanosti 
dobro (a) 
srednje (b) 

Priključak na javni put DA  

Valorizacija 
ambijentalna vrijednost (a) 
neuklopljeno u ambijent (b) 

Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite 
II. kategorija (a) 
III. kategorija (b) 

Uvjeti za smještaj vozila 

komunalna garaža / unutar 
građ. čestice/javna 
parkirališna površina 
 

 

  

Oblik korištenja                 

 
Kamena građevina ambijentalne vrijednosti (a): 
 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  

• održavanje građevine 

• izmjena stolarije, bravarije i sl. 

• rekonstrukcija postojeće građevine u vidu rušenja međukatne konstrukcije i krovne ploče, probijanje zidova, 
uvođenje lifta, pregrađivanje interijerskog prostora i sl. radovi. 

 
Armiranobetonska hala i trapezoidni aneks (b): 
 
Mogući zahvati na postojećoj građevini su: 

• rekonstrukcija postojeće građevine,  

• proširenje podruma 

• izmjena stolarije, bravarije i sl. 
 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Kamena građevina ambijentalne vrijednosti (a): 
 
Građevina ambijentalne vrijednosti, izgrađena u karakterističnoj mješavini okašnjelih secesijskih i klasicističkih 
oblika koja se u kastavskoj sredini  primjenjuje sve do u trećeg desetljeća XX. st.  
Sačuvani vrijedni ambijentalni elementi: glatka žbuka pročelja s ukrasnim poljima špricane žbuke, vitki dvokrilni 
prozorski otvori s nadsvjetlima, balkoni sa stilskom (secesijskom) bravarijom, fasadni ornamenti.  
Građevina je devastirana naknadno izvedenom prigradnjom uz sjeverni dio zapadnog pročelja. 
 

• istočno pročelje obnoviti u izvornom obliku 

• moguće je otvaranje dva slijepa prozora na južnom i sjevernom pročelju u postojećim zadanim gabaritima 
 

Predviđena je promjena namjene u upravnu D1 sukladno čl. 11.  u skladu sa zahtjevima zaštite okoliša (ne zagađuje 
zrak, podzemne vode, ne stvara buku ). 
 
Armiranobetonska hala i trapezoidni aneks (b): 
 
Postojeći objekti bili su koncipirani kao segmenti gospodarsko-proizvodnog kompleksa. Predviđena je promjena 
namjene u upravnu D1 sukladno čl. 11.  u skladu sa zahtjevima zaštite okoliša (ne zagađuje zrak, podzemne vode, 
ne stvara buku). 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 
   

 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

177-D5 

 

 

Identifikacija              Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora  
Adresa Skalini Istarskog tabora 3 Namjena građevine obrazovna 
Kat. čest. 4370, 4369   

Posjednik i vlasnik Grad Kastav 
  

  

Namjena građevine obrazovna Broj etaža postojeći 

Broj etaža S+P+2+Pk Uvjeti gradnje 

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro 
Održavanje i manji zahvati sanacije  
postojeće građevine 

Površ. parcele / građevine 3998 m2 / 9464m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći 
Koeficijent izgrađenosti 0,24 Koeficijent izgrađenosti(max) postojeći 

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća / postojeći 

Vrijeme izgradnje 1914. Obavezna visina vijenca postojeća 
Stanje očuvanosti dobro Priključak na javni put DA 

Valorizacija uklopljeno u ambijent  Priključ. na kom. infrast. DA 

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila parking (D4-D5) 

Oblik korištenja                
 
Održavanje i manji zahvati sanacije.  
Mogući zahvati na postojećoj građevini su:  
manje korekcije,  
sanacija,  
održavanje građevine.  

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti 
 
Građevina definirane arhitekture. Čuvati i održavati postojeće stanje. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 
   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA 

/GRAĐEVINA 

178-D4 
 

 

 

  

Identifikacija              Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa Skalini Istarskog tabora 1  Namjena građevine predškolska  

Kat. čest. 4371 Namjena prizemlja dječji vrtić  

Posjednik i vlasnik Grad Kastav Namjena kata dječji vrtić  

Namjena građevine dječji vrtić Broj etaža P+1  

Broj etaža P+1 Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro 
Održavanje i manji zahvati sanacije  
postojeće građevine 

 

Površ. parcele / građevine 1424 m2/ 361 m2 Oblik i pov. građ. parcele postojeći  

Koeficijent izgrađenosti 0,25 Koeficijent izgrađenosti(max)  postojeći  

Konzervatorska ocjena Građ. linija / građ. pravac postojeća  

Vrijeme izgradnje poč. 20. st. Obavezna visina vijenca postojeća  

Stanje očuvanosti dobro Priključak na javni put DA  

Valorizacija uklopljeno u ambijent  Priključ. na kom. infrast. DA  

Režim zaštite II. kategorija Uvjeti za smještaj vozila parking (D4-D5)  

Oblik korištenja                 

Održavanje i manji zahvati sanacije postojeće građevine 
Mogući  zahvati na postojećoj građevini: 

• adaptacija, manje korekcije, sanacija, održavanje građevine 

• izmjena opreme (stolarija, bravarija i sl.) 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 
Građevina definirane arhitekture. Čuvati i održavati postojeće stanje. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 
   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  179 

 

 

 
 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa - Namjena građevine -  

Kat. čest. 3472/2 Namjena prizemlja -  
Vlasnik 
Posjednik 

Grad Kastav 
Općina Rijeka 

Namjena prizemlja / kata - 
 

Namjena građevine Komunalna šterna /bunar 
 

Broj etaža -  

Broj etaža - Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro   

Površ. parcele / građevine 188 m2 / 188 m2 Oblik i pov. građ. parcele -  

Koeficijent izgrađenosti  Koeficijent izgrađenosti(max) -  

Konzervatorska procjena Građ. linija / građ. pravac -  

Vrijeme izgradnje  Obavezna visina vijenca -  

Stanje očuvanosti  Priključak na javni put -  

Valorizacija  Priključ. na kom. infrast. -  

Režim zaštite  Uvjeti za smještaj vozila -  

Oblik korištenja                  

 
 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 

Građevinu je potrebno istražiti, arhitektonski dokumentirati i po potrebi konzervirati prema posebnim uvjetima 

nadležnog Konzervatorskog odjela 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 
   

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  180 

 

 

 

 

 

Identifikacija               Postojeća građevina Planirano stanje          Namjena prostora   
Adresa - Namjena građevine -  

Kat. čest. 3374/1 (dio) Namjena prizemlja -  
Vlasnik 
Posjednik 

Grad Kastav 
Općina Rijeka 

Namjena prizemlja / kata - 
 

Namjena građevine kapelica 
 

Broj etaža -  

Broj etaža - Uvjeti gradnje  

Građ. stanje (vizuel.proc.) dobro   

Površ. parcele / građevine 2,5 m2 / 2,5 m2 Oblik i pov. građ. parcele -  

Koeficijent izgrađenosti  Koeficijent izgrađenosti(max) -  

Konzervatorska procjena Građ. linija / građ. pravac -  

Vrijeme izgradnje  Obavezna visina vijenca -  

Stanje očuvanosti  Priključak na javni put -  

Valorizacija  Priključ. na kom. infrast. -  

Režim zaštite  Uvjeti za smještaj vozila -  

Oblik korištenja                  

 
 

 

Arhitektonsko-konzervatorski uvjeti  

 

Obnovu kapelice izvesti prema uvjetima Konzervatorskog odjela u Rijeci.  

 

 



  

   

 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  

6aP-TS 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Identifikacija                Postojeće stanje Planirano stanje Namjena prostora 
Adresa. Kastav b.b. Namjena građevine infrastrukturna građevina 

Kat.čest. 3424/1 dio Namjena suterena  TS 10 (20) / 0,4 kV 

Posjednik i  
 
vlasnik 

crkveno dobro Crkva Sv. 
Jelene 
Župa Svete Jelene 
Križarice 

Namjena kata - 

Namjena građevine oranica Broj etaža P 

Broj etaža  -   

Površ. parcele  901 m2   

Koeficijent izgrađenosti   -   

Uvjeti gradnje nova gradnja 
Oblik parcele kartografski prikaz br.4.0 Pregledna karta pov. jezgre  

Pov. građ. parcele 24 m2 

Površina gradnje 8,82 m2 (4,16 m x 2,12 m) 

Koeficijent izgrađenosti (max) 0,37 

Građ. linija /građ. pravac kartografski prikaz br.4.0 Pregledna karta pov .jezgre  

Obavezna visina vijenca 2.80 m 

Priključak na javni put DA 

Priključak na kom. infrast. DA 

Uvjeti za smještaj vozila - 

Oblikovanje građevine 
 
TS 10 (20)/0,4 kV je tipske, montažne izvedbe.  
Trafostanicu oblikovno prilagoditi ambijentalnim karakteristikama okolnog prostora. Koristiti konfiguraciju te 
građevinu TS ukopati u teren, tako da je samo južno pročelje vidljivo i dostupno. Krov građevine, tzv. petu fasadu  
pokriti zemljom i tretirati kao parkovnu površinu. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

   

 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA PARCELA  7P-G 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Identifikacija Postojeće stanje Planirano stanje Namjena prostora 

Adresa Kastav b.b. Namjena građevine garaža 

Kat. čest. dio 3570/2, 3570/5, dio 3603/1, 
3603/4, dio 3604, dio 3606/1,dio 
3606/2, dio 3605, 3607, dio 
3608, 3609,3610, dio 4286,  

Namjena podrumskih etaža 
i suterena  

parking prostor 

Posjednici 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Vlasnici 

 
Javno dobro putevi i vode (3570/2, 
3570/5, 4286), Grad Kastav (k.č 
3603/1, 3603/4, 3604, 3606/1, 
3606/2, 3607, 3608, 3609);  
Kalember Mirjana (3605), Vedran 
Gržinić i Rubeša Nada (3610) 
 
Javno dobro (3570/2, 3570/5, 4286), 
Grad Kastav (k.č 3603/1, 3604, 
3606/1, 3606/2, 3607, 3608, 3609); 
HEP D.D. (3603/4); Cetina David 
(3605), Vedran Gržinić i Dubrović 
Vesna (3610) 
 

Namjena prizemlja i katova  parking prostor i prateći sadržaji 
kao pomoćni, infrastrukturni, 
komunalni i uslužni 

Namjena prostora oranice, pašnjaci, garaža, 
radionice, ruševina, 
gospodarske zgrade., put 

Broj etaža  
-2E, -1E, S, P, +1E, +2E 

Broj etaža  P   

Površ. parcele / 
građevine 

4170 m2/ 682 m2   

Izgrađenost  %    

Uvjeti gradnje nova gradnja 
Oblik parcele kartografski prikaz br.4.0 Pregledna karta pov. jezgre  
Površina građevinske parcele cca 4170 m2 (moguća manja odstupanja) 

  
Izgrađenost  
Građ. linija /građ. pravac kartografski prikaz br.4.0 Pregledna karta pov. jezgre  
Obavezna visina vijenca 20,0 m mjereno od kote uređenog terena neposredno uz 

pročelje objekta  
Priključak na javni put DA 
Priključ. na kom. infrast. DA 
Uvjeti za smještaj vozila unutar građ. čestice 

Oblikovanje građevine 
Građevinu riješiti koristeći konfiguraciju terena, otvorenu prema padini. Istočna strana građevine je jedino vidljivo 
pročelje: pročelje ozeleniti gdje god je to moguće  
• obrada svih elemenata garaže - beton (podovi, zidovi, stropovi), 
• krovna nosiva konstrukcija, uređeni javni prostor, zeleni krov s minimalnim udjelom popločenja 



  

   

 

• vanjske rampe oblikovati kao autohtoni prostorni motiv; materijal - kamen, beton, zelenilo 
• zelene površine riješiti kaskadno i hortikulturno oplemeniti autohtonim biljem. 
 
Postojeća TS Stari grad Kastav 1 (označena brojem 83a na kartografskom prikazu 4.0.) može se napustiti a 
umjesto nje potrebno je izgraditi novu ili privremenu TS u tijeku izgradnje garaže i planiranu TS unutar garaže 
nakon izgradnje, a sve prema uvjetima nadležne distribucije. 

 
Novogradnju izvesti prema dokumentaciji koja je izrađena u suglasnosti s posebnim uvjetima Uprave za zaštitu 
kulturne baštine, Konzervatorski odjel u Rijeci. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

   

 

 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  12P-M1 

 
 

Identifikacija Postojeće stanje Planirano stanje Namjena prostora 
Adresa Kastav b.b. Namjena građevine pretežito stambena 

Kat.čest. dio 3515 Namjena suterena  poslovna 

Vlasnik 
Posjednici 

Ri Home d.o.o  
Ruso Giuseppe,Ruso 
Ruben, Ruso Claramaria 

Namjena kata stambena 

Namjena prostora kuća, 2 gosp. zgrade 
dvorište, 

Broj etaža S+P+1 

Broj etaža  P    

Površ. parcele / 
građevine 

377 m2 / 141 m2    

Koeficijent izgrađenosti   0,37   

Uvjeti gradnje nova gradnja 
Oblik parcele kartografski prikaz br.4.0 Pregledna karta pov. jezgre  

Površina građevinske parcele 132 m2 

Površina gradnje 7,0 m x 7,0 m (cca 49 m2) 

Koeficijent izgrađenosti (max) 0,38 

Građ. linija /građ. pravac kartografski prikaz br.4.0 Pregledna karta pov. jezgre  

Obavezna visina vijenca 9,0 m od najniže kote terena 

Priključak na javni put DA 

Priključak na kom. infrast. DA 

Uvjeti za smještaj vozila komunalna garaža / javna parkirališna površina 

Oblikovanje građevine 
Interpolacija građevine na potezu gradskog bedema, prema konzervatorskoj podlozi – inventarski list broj F-8 
(“rekompozicija južne prigradnje”). 
Građevina ima vidljiva tri pročelja. Posebno je osjetljivo istočno pročelje kao dio gradskog bedema koji se mora 
sanirati i prezentirati.  
Građevinu oblikovati u ambijentalnom izrazu, upotrebom autohtonih materijala, elemenata i detalja: 
• krov - dvostrešan,  
• nagib - 170-250 
• pokrov - kupa kanalica, 
• okoliš hortikulturno riješiti autohtonim biljem. 

 
Zbog svoje pozicije na gradskom bedemu, prije i u tijeku izgradnje potrebna su konzervatorska istraživanja. 
Novogradnju izvesti prema dokumentaciji koja je izrađena u suglasnosti s posebnim uvjetima Uprave za zaštitu 
kulturne baštine, Konzervatorski odjel u Rijeci. 

 

 

 

 



  

   

 

 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  

15P- K3 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Identifikacija                Postojeće stanje Planirano stanje Namjena prostora 
Adresa Kastav b.b. Namjena građevine komunalna  

Kat. čest. dio 3556 Namjena suterena  javni WC 

Vlasnik  
Posjednik 

Grad Kastav 
Općina Rijeka 

Broj etaža S 

Namjena prostora park   

Broj etaža  -   

Površ. parcele / građ. 327 m2   

Koeficijent izgrađenosti   -   

Uvjeti gradnje nova gradnja 
Oblik parcele kartografski prikaz br.4.0 Pregledna karta pov. jezgre  

Površina građevinske parcele 70 m2 

Površina gradnje 7,0 m x 7,0 m (cca 49 m2) 

Koeficijent izgrađenosti (max) 0,7 

Građ. linija /građ. pravac kartografski prikaz br.4.0 Pregledna karta pov. jezgre  

Obavezna visina vijenca 3.0 m od najniže kote terena 

Priključak na javni put DA 

Priključak na kom. infrast. DA 

Uvjeti za smještaj vozila - 

Oblikovanje građevine 
 
Koristeći konfiguraciju terena građevina je potpuno ukopana u teren sa tri strane. Krov građevine je pokriven 
zemljom i tretiran kao parkovna površina. Ulazno pročelje je orijentirano prema zapadu, s pješačke komunikacije.  
Građevinu projektirati kvalitetno i funkcionalno u skladu sa važećim propisima i standardima za javne građevine 
navedene namjene.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

   

 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  

16P-M1 

 

 

Identifikacija                Postojeće stanje Planirano stanje Namjena prostora 
Adresa Kastav b.b. Namjena građevine pretežito stambena 

Kat. čest. 4368/1 Namjena suterena  poslovna 

Vlasnik i  
 
 
 
 
posjednik 

Ana i Barbara Frlan 
Andrej Rakipov, Avangard 
gradnja d.o.o. 
 
Ana i Barbara Frlan 

Namjena kata stambena 

Namjena prostora  oranica, Broj etaža S+P+1  

Broj etaža       

Površ. parcele / građ. 328 m2   

Koeficijent izgrađenosti    -   

Uvjeti gradnje nova gradnja    
Oblik parcele kartografski prikaz br.4.0 Pregledna karta pov. jezgre  

Površina građevinske parcele 328 m2  

Površina gradnje 11,0 x 12,0 (cca 132 m2)  

Koeficijent izgrađenosti (max) 0,41  

Građ. linija /građ. pravac kartografski prikaz br.4.0 Pregledna karta pov. jezgre  

Obavezna visina vijenca u visini vijenca postojeće građ. br. 99 s ulične strane  
(cca 9,0 m od najniže kote terena)  

Priključak na javni put DA 

Priključak na komunalnu infrastrukturu DA 

Uvjeti za smještaj vozila unutar građ. čestice, u sklopu građevine 

Oblikovanje građevine 
 
U nastavku postojećeg niza interpolirana je građevina. Građevina je na vrlo istaknutoj poziciji, u južnoj gradskoj 
vizuri. Koristeći konfiguraciju terena građevina je volumenom dvije etaže iznad postojeće ceste.  
 
Građevinu oblikovati u ambijentalnom izrazu, upotrebom autohtonih materijala, elemenata i detalja: 
• krov - dvostrešan,  
• nagib - 170-250 
• pokrov - kupa kanalica,  
• okoliš hortikulturno riješiti autohtonim biljem. 
 
Novogradnju izvesti prema dokumentaciji koja je izrađena u suglasnosti s posebnim uvjetima Uprave za zaštitu 
kulturne baštine, Konzervatorski odjel u Rijeci. 
 
 

 



  

   

 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  

17P-M1 

 

 

Identifikacija                Postojeće stanje Planirano stanje Namjena prostora 
Adresa Kastav b.b. Namjena građevine pretežito stambena 

Kat. čest. 4368/2 Namjena suterena  poslovna 

posjednik 
 
Vlasnik 

Ana i Barbara Frlan 
Ivica Ivušić 

Namjena kata stambena 

Namjena građevine oranica,  Broj etaža S+P+1 

Broj etaža  -   

Površ. parcele / građ. 386 m2   

Koeficijent izgrađenosti   -   

Uvjeti gradnje nova gradnja 
Oblik parcele kartografski prikaz br.4.0 Pregledna karta pov. jezgre  

Površina građevinske parcele 386 m2 

Površina gradnje 11,0 x 14,0 (cca 154 m2) 

Koeficijent izgrađenosti (max) 0,41 

Građ. linija /građ. pravac kartografski prikaz br.4.0 Pregledna karta pov. jezgre  

Obavezna visina vijenca visina vijenca mora biti u liniji susjedne istočne građevine s 
ulične strane (cca 9,0 m od najniže kote terena) 

Priključak na javni put DA 

Priključak na kom. infrast. DA 

Uvjeti za smještaj vozila unutar građ. čestice, u sklopu građevine 

Oblikovanje građevine 
 
Interpolirana građevina je završna jedinica postojećeg niza. Građevina je na vrlo istaknutoj poziciji, u južnoj gradskoj 
vizuri. Koristeći konfiguraciju terena građevina je volumenom dvije etaže iznad postojeće ceste.  
 
Građevinu oblikovati u ambijentalnom izrazu, upotrebom autohtonih materijala, elemenata i detalja: 
• krov - dvostrešan,  
• nagib - 170-250 
• pokrov - kupa kanalica,  
• okoliš hortikulturno riješiti autohtonim biljem. 

 
Dvojna građevina istog arhitektonskog oblikovanja izgrađena je samo na istočnom dijelu. U zapadnom dijelu 
potrebno ploču međukatne konstrukcije spojiti u parteru s parkirnom površinom na zapadu, kako ne bi bilo jame zbog 
čijeg je zatvaranja i dozvoljena ova interpolacija. 
Novogradnju izvesti prema dokumentaciji koja je izrađena u suglasnosti s posebnim uvjetima Uprave za zaštitu 
kulturne baštine, Konzervatorski odjel u Rijeci. 

 

 



  

   

 

KASTAV 
ODREDBE ZA 
PROVOĐENJE 

GRAĐEVINSKA 
PARCELA  2P-K1 

 
 

Identifikacija                Postojeća građevina Planirano stanje           Namjena prostora  

Adresa Kastav b.b. Namjena građevine poslovna 

Kat.čest. 4345 Namjena prizemlja pretežito uslužna 

Posjednik i 
Vlasnik 

Grad Kastav Namjena kata pretežito uslužna 

Namjena prostora gospodarska zgrada Broj etaža P+1 

Broj etaža  P   

Površ. parcele / građ. 183 m2 / 74 m2   

Izgrađenost  40 %   

Uvjeti gradnje nova gradnja 

Oblik parcele kartografski prikaz br. 4.0 

Površina građevinske parcele 183 m2 

Površina gradnje cca 75 m2 

Izgrađenost 41 % 

Građ. linija /građ. pravac Postojeća/postojeći 

Obavezna visina vijenca 6.40 m od najniže kote terena 

Priključak na javni put DA 

Priključ. na kom. infrast. DA 

Uvjeti za smještaj vozila parking (D4-D5) 

Oblikovanje građevine 

 
Građevina se nalazi na istaknutom mjestu, u neposrednoj blizini osnovne škole i dječje ustanove. Planirana 
namjena građevine je u funkciji škole i dječje ustanove. 
 
Građevinu oblikovati u ambijentalnom izrazu, upotrebom autohtonih materijala, elemenata i detalja: 

• krov - dvostrešan,  

• nagib - 170-250 

• pokrov - kupa kanalica, 

• pročelja - glatka žbuka, 

• okoliš- hortikulturno riješiti autohtonim biljem.  
 
Novogradnju izvesti prema dokumentaciji koja je izrađena u suglasnosti s posebnim uvjetima Uprave za 
zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u Rijeci. 
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