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29.

Na temelju ¢lanka 108. (NN broj 153/13, 65/17, 114/18,39/19, 98/19), €lanka 34. Statuta Op¢ine Kostrena
(,»Sluzbene novine Opc¢ine Kostrena“ broj 2/18, 11/18, 1/20, 1/21 1 3/22-prociSc¢eni tekst), a u svezi sa Suglasnosti
Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva 1 drzavne imovine KLASA: 350-02/23-17/11, URBROJ: 531-
08-1-2-24-6 od 6. svibnja 2024. godine, Opcinsko vije¢e Opcine Kostrena na sjednici odrzanoj dana 21. svibnja
2024. godine, donijelo je

ODLUKU O DONOSENJU IZMJENA I DOPUNA
DETALJNOG PLANA UREDPENJA ,,UVALA ZURKOVO*

Clanak 1.

Donose se Izmjene i dopune Detaljnog plana uredenja ,,Uvala Zurkovo* (,,Sluzbene novine Primorsko-
goranske Zupanije* broj 15/13) — u daljnjem tekstu: Izmjena Plana.

Clanak 2.
Nositelj izrade [zmjene Plana je Op¢ina Kostrena, Upravni odjel za komunalni sustav, prostorno planiranje
1 zaStitu okolisa.
Izmjene Plana je izradila tvrtka Plan 21 d.o.o. iz Rijeke, Prolaz Marije Krucifikse Kozuli¢ 4/1.
Clanak 3.

Sadrzaj Elaborata Izmjena Plana sastoji se iz 2 KNJIGE.

KNJIGA 1
A. TEKSTUALNI DIO PLANA - ODREDBE ZA PROVEDBU
Odredbe za provodenje

1. Uyjeti odredivanja i namjene povrsina

2. Detaljni uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje gradevnih Cestica i gradevina

2.1. Velic¢ina i oblik gradevnih Cestica (izgradenost, iskoriStenost i gustoca izgradenosti)

2.2. Veli¢ina i povrSina gradevina (ukupna bruto izgradena povrSina gradevine, visina i broj etaza)

Tabela 1
Obavezni prostorni pokazatelji

2.3. Namjena gradevina

2.4. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

2.5. Oblikovanje gradevina

2.6. Uredenje gradevnih Cestica

3. Nacin opremanja zemljista prometnom, ulicnom, komunalnom i telekomunikacijskom infrastrukturnom
mrezom

3.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanje cestovne 1 ulicne mreze

3.1.1. Glavne gradske ulice i ceste nadmjesnog znaCenja (elementi trase 1 mjesta prikljucka prometnica
manjeg znacaja)

3.1.2. Gradske 1 pristupne ulice (situacijski 1 visinski elementi trasa i kriZzanja i poprecni profili s tehnickim
elementima)

3.1.3. PovrSine za javni prijevoz (pruge i stajaliSta)

3.1.4. Javna parkiralista (rjeSenje i broj mjesta)

3.1.5. Javne garaZe (rjeSenje i broj mjesta)

3.1.6. Biciklisticke staze

3.1.7. Trgovi 1 druge vece pjeSacke povrsine

3.2. Uyjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja ostale prometne mreze
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3.3. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije 1 opremanja telekomunikacijske mreze

3.4. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije 1 opremanja komunalne infrastrukturne mreze i vodova unutar
prometnih i drugih javnih povrSina

3.4.1. Opskrba pitkom vodom

3.4.2. Odvodnja i proc¢iS¢avanje otpadnih voda

3.4.3. Opskrba plinom

3.4.4. Elektroopskrba i javna rasvjeta

4.  Uyvjeti uredenja i opreme javnih zelenih povrsina

5 Uvjeti uredenja posebno vrijednih 1/ ili osjetljivih cjelina i gradevina

6.  Uyvjeti i nacin gradnje

7. Mjere zastite prirodnih, kulturno-povijesnih cjelina i gradevina ambijentalnih vrijednosti

8 Mjere provedbe plana

9.  Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis

9.1. Mjere zadtite tla za gradenje

9.2. Zaitita od buke

9.3. Mjere posebne zastite

9.3.1. Sklanjanje ljudi

9.3.2. Zastita od ruSenja

9.3.3. Zastita od potresa

9.3.4. Zastita od pozara

9.4. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni

Prelazne 1 zavr$ne odredbe

B. GRAFICKI DIO PLANA u MJ 1:1000
1.  Detaljna namjena povrsina
2.1. Prometna infrastruktura
2.2. [Instalacije vodovoda
2.3. Instalacije odvodnje
2.4. Instalacije telekomunikacija
2.5. Elektroenergetska infrastruktura
2.6. Instalacije plinovoda
3. Uyjeti koriStenja, zastite i uredenja prostora
4.  Uyjeti gradnje
4.1. Regulacione linije
4.2. Namjena i smjeStaj gradevina na gradevnoj Cestici

KNIJIGA 2

C. OBRAZLOZENJE PLANA
Clanak 4.

Clanak 4., mijenja se i glasi:.

“1.  Uyvjeti odredivanja namjene povrsSina
Detaljna namjena povrsina prikazana je na kartografskom prikazu 1. Detaljna namjena povrsina (MJ 1:1000).
Unutar granica obuhvata Plana odreduje se slijede¢a namjena povrsina:

— stambena namjena (S)

— mjeSovita namjena, pretezito poslovna (M2)

— gospodarska namjena - ugostiteljsko-turisticka (T1) — hotel

— sportsko — rekreacijska namjena (R1)

— morska luka za javni promet lokalnog zupanijskog znacaja

— trafostanica (TS)
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povrsine prometnica

javne zelene povrSine, javni park (Z1)

javne zelene povrsine, odmoriste 1 vrt (Z3)

zastitne zelene povrsine (Z)

ostalo poljoprivredno tlo, ume i sumsko podrugje (PS)*

Clanak 5.

U ¢lanku 7., stavak 1. mijenja se 1 glasi:

,, Ugostiteljsko turistickanamjena— hotel (T1) se odreduje za povrsinu gradevnih Cestica u okviru kojih je dozvoljena
gradnja hotela, ugostiteljske djelatnosti smjestaja iz skupine hoteli, sukladno Pravilniku o razvrstavanju,
kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine Hoteli, sa pratecim sadrzajima
ugostiteljske, usluzne, sportske (otvoreni i natkriveni sportski objekti, jedrilicarski klub i sl.) i zdravstvene namjene
(poliklinika sa pratecim sadrZajima za »zdravstveni turizam«), garaze sa pratecim sadrzajima za kombinirani
smjestaj plovila (suhi vez) i vozila jedrilicarskog kluba, uz uvjet da je u skladu s mogucénostima prostora te da nije
u suprotnosti sa ostalim odredbama za provodenje.

Clanak 6.

Iza ¢lanka 7., dodaje se C¢lanak 7a. koji glasi:
,Sportsko — rekreacijska namjena (R1) — odredena je za postojecu gradevinu jedrilicarskog kluba »Galeb«.
Uz osnovne sadrZaje sporta i rekreacije moguce je planirati sve pomocne i pratece servisne sadrzaje (dvorane,
fitness, skladista, upravu, ugostiteljstvo i turizam, i sl.).

Clanak 7.

Clanak 8. mijenja se i glasi:

. Unutar prostora morske luke za javni promet Zupanijskog znacaja — luka Kostrena bazen Zurkovo, dozvoljena
Jje gradnja objekata koji omogucuju pristajanje plovila na lokalnim linijama te ukrcaj i iskrcaj putnika.

Lucki bazen Zurkovo sastavni je dio morske luke otvorene za javni promet Zupanijskog znacaja Kostrena.
Smjestena je na sjevernom dijelu opéine Kostrena, uuvali Zurkovo. Lucko podrudje se sastoji iz obalnog kopnenog
dijela i pripadajuceg akvatorija.

Prostor je funkcionalno podijeljen na lucki prostor — lukobrani (primarni, sekundarni i tercijarni) te
plutajuci gatovi, servisno/boravisnu zonu, obalnu Setnicu u istocnom i sjeveroistocnom dijelu obuhvata te obalnu
Setnicu u sjeverozapadnom dijelu obuhvata.

Servisno/boravisna zona nalazi se na juznom dijelu obuhvata. Obuhvaca vecu povrsinu namijenjenu za
postavljanje i nesmetano funkcioniranje dizalice za plovila, te za pristup vozila kojima se plovila dovode do
dizalice. U sklopu te zone, planira se i istezaliste, primarno za potrebe jedrilicarskog kluba u neposrednoj blizini,
a potom i za izvlacenje i spustanje manjih plovila u more.

Clanak 8.

Clanak 9. mijenja se i glasi:
,, Luka Kostrena morska luka otvorena za javni promet zupanijskog znacaja koja sadrzi dva lucka bazena, od
kojih je prvi unutar obuhvata Plana: — lucki bazen Zurkovo u dijelu uvale Zurkovo, po namjeni komunalna luka
za privez i odvez brodica sa predvidenim kapacitetom do 300 vezova. “

Clanak 9.

Iza ¢lanka 13., dodaje se ¢lanak 13a. koji glasi:
., Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste predstavlja u nacelu autohtono zelenilo koje okruzuje
planiranu obalnu Setnicu. *
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Clanak 16.mijenja se i glasi:

Velicina i povrsina gradevina, ukupna bruto izgradena povrsina gradevine, visina i broj etaza, prikazani su u
kartografskom prikazu 4.2. Uvjeti gradnje u grafickom dijelu DPU i u Tabelama 1 i la.

Clanak 10.

Tabela 1: Velicina i namjena gradevinskih Cestica / velicina i povrsina gradevina

TABELA 1:Velicina i namjena gradevinskih cestica / velicina i povrsina gradevina
povrsina kig kis y visina
Cestica namjena Cestice (maks.dop.) (maks. elaznost (maks.dop.)
2 o dop.) (maks.dop.) -
1 TI 14.347 30 0,8 Po+P+3 16,0
4 S 1.432 0,25 0,75 S+P+1 7,5
5 S(S+R) 707 25 0,75 Po+P+ 1 7,5
6 S(S+R) 1.053 25 0,75 Po+P+ 7,5
7 S(S+R) 719 25 0,75 Po+P+ | 7,5
8 S(S+R) 1.001 25 0,75 Po+P+ | 7,5
9 S(S+R) 708 25 0,75 Po+P+ 1 7,5
10 S(S+R) 412 32 0,8 Po+P+ 1 7,5
11 S(S) 197 88 0,9 P+1 7,5
12 S(S) 154 66 1,3 P+1 7,5
13 S(S+R) 501 25 0,75 Po+P+ 1 7,5
14 S(S+R) 406 25 0,75 Po+P+ 1 7,5
15 S(S+R) 429 25 0,75 Po+P+ 1 7,5
16 S(S+R) 714 25 0,75 Po+P+ ] 7,5
17 S(S+R) 775 25 0,75 Po+P+ ] 7,5
18 S(S+R) 729 25 0,75 Po+P+ ] 7,5
19 S(S+R) 892 25 0,75 Po+P+ | 7,5
20 S(S+R) 421 25 0,75 Po+P+ 1 7.5
21 S(S+R) 807 25 0,75 Po+P+ 1 7.5
22 S(S+R) 1.200 25 0,75 Po+P+ 1 7,5
23 S(S+R) 662 25 0,75 Po+P+ 1 7,5
24 S(S+R) 1.535 25 0,75 Po+P+ 1 7,5
25 S(S+R) 778 25 0,75 Po+P+ 7,5
26 S(S+R) 484 25 0,75 Po+P+ 1 7,5
27 S(S+R) 534 25 0,75 Po+P+ ] 7,5
28 S(S+R) 271 25 0,75 Po+P+ 7,5
29 S(S) 196 35 0,7 P+1 7,5
30 S(S+R) 486 25 0,75 Po+P+ 1 7,5
31 S(S+R) 1.268 25 0,75 Po+P+ 1 7,5
32 S(S+R) 972 25 0,75 Po+P+ 1 7,5
33 S(S) 18 100 1,0 P 4,0
34 S(S) 16 100 1,0 P 4,0
35 S(S+R) 335 50 1,35 Po+P+ 1 7,5
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TABELA 1:Velicina i namjena gradevinskih Cestica / velicina i povrsina gradevina
povrsina kig kis . visina
Cestica namjena Cestice (maks.dop.) (maks claznost (maks.dop.)
2 o dop.) (maks.dop.) "
36 S(S+R) 362 36 1,2 Po+P+ 1 7,5
37 S(S) 174 34 0,68 P+1 7,5
38 SR - u 22| 99 4,00 1 7,5
gabaritima)
39 S(S+R) 934 30 0,8 Po+P+ 1 7,5
40 S(S+R) 901 30 0,8 Po+P+ 1 7,5
1,2
’ +P+
41 M2 760 25 0.75 Po+P+ 1 7,8
42 M2 1.161 25 L2 Po+P+ 1 7,8
' 0,75 0 :
43 M2 279 25 4,0 Po+P+ 1 7,8
44 M2 132 25 4,0 Po+P+ 1 7,8
45 M2 298 100 25 4,0 Po+P+ 1 7,8
46 M2 13.175 60 2,0 4Po+P+10 7,8
47 M2 1.698 20 0,6 Po+P+ 1 7,8
0
+P+
48 M2 798 25 0.75 S+P+1 7,8
1.814 20 . P+1 .
4 RL(S) postojeca | postojeca postoject postojeca postojeca
Po+P/
50 S (NG) 1.278 25 0,75 Syl 7,8
151 trafostanica 22 40 0,4 P 5,0
752 trafostanica 24 100 1,0 S 5,0
S — sanacija u postojecim gabaritima
S+R — sanacija i rekonstrukcija (dogradnja, nadogradnja ili uklanjanje dijela)
NG — nova gradnja
Tabela la: Velicina i namjena javnih povrsina
povrsina
L . Cestice )
cestica namjena opis
m2
GPI infrastruktura 8 prometnica - pristup garazi
KP5 infrastruktura 1.524 kolno-pjesacka povrsina
KP7 infrastruktura 7 kolno-pjesacka povrsina
KPS§ infrastruktura 600.58 kolno-pjesacka povrsina
JPI infrastruktura 312 pjesacka povrsina
JP3 infrastruktura 710 pjesacka povrsina
JP4 infrastruktura 56.8 pjesacka povrsina
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povrsina
N . Cestice .

cestica namjena 5 opis

m
J71 73 720.39 pristup gradevinama, odmoriste,

' vrt
JZ2 Z 6.122 zastitne zelene povrsine
JZ3 Z 2.609 zastitne zelene povrsine
JZ4 Z 3.948 zastitne zelene povrsine
JZ5 ZI 1.733 Javnt
park

777 73 7 6826 pristup gradevinama, odmoriste,

) vrt
L1 48.563 luka otvorena za javni promet

Najveca dozvoljena visina gradevine se odreduje od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do gornjeg
ruba krovnog vijenca.

Nivelacijska kota novih gradevina, odredena u kartografskim prikazima 4.1. i 4.2. u grafickom dijelu
DPU, orijentacijska je i dopusteno je uskladenje s nivelacijskim kotama postojecih susjednih gradevina i okolnim
javnim povrsinama.

Clanak 11.

Clanak 17. mijenja se i glasi:
., Iznimno, dozvoljena je stambena namjena u prizemlju gradevine u dijelovima gradevine koji su
orijentirani na mirnije zelene, pjesacke i dvorisne prostore. “

Clanak 12.

U ¢lanku 21., stavak 4., mijenja se 1 glasi:

»Nove gradevine i zahvati u prostoru trebaju se oblikovati u suvremenom arhitektonskom izrazu
uvazavajuci mjerilo, morfoloske osobitosti, arhitektonski izraz i kakvocu izvedbe postojecih gradevina, stilom
uklopljeno u Siri kontekst priobalne i visinske gradnje, a izbor materijala i tehnologija izgradnje se ne ogranicava.

U clanku 21., dodaje se novi stavak 5. koji glasi:

., Arhitektonska rjesenja trebaju se uklopiti u naselje slijedom zatecenih lokalnih uvjeta: izgradenosti i
iskoristivost parcela, visine, i slicno, dok je u oblikovnom dijelu moguce ponuditi i nesto suvremenija rjesenja.
U najveéem opsegu potrebno je Stititi kvalitetne vanjske i unutarnje vizure. *

Dosadasnji stavci 5., 6., 7., 8., 9., 10., 11., 12. , postaju stavci 6., 7., 8., 9., 10, 11, 12. 1 13.

Clanak 13.

Clanak 22. mijenja se i glasi:

»2.3. Uredenje gradevnih Cestica

Neizgradeni dio gradevnih Cestice i javnih povrsina ili dio koji je izgraden iskljucivo podzemno, ureduje
se kao pjesacka ili kolna povrsina sa adekvatnom obradom zavrsnih ploha (protuklizno poplocenje pjesackog
dijela, jasno diferencirane kolnicka i pjesacka ploha, horizontalna i vertikalna signalizacija, prilagodenost
obrade ploha i denivelacija kretanju invalida i sl.)

Postojece visoko zelenilo na gradevnim cesticama izvan zona gradnje, treba dopuniti se autohtonim i
parkovnim vrstama stablasica.

Na hortikulturno uredenim okucnicama zelene povrsine trebaju iznositi minimalno 40% povrsine (isto i
na Cesticama gradevina gospodarske namjene) te je potrebno zadrzati postojece i saditi nove stablasice, ukoliko
ne zaklanjaju vizure i osuncanost stambenih prostora.
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Dvoriste bloka i gradevine treba urediti kao prostor za odmor, boravak, igru i slicno. lzuzetak cine
gradevine koje u prizemlju imaju poslovne sadrzZaje koji koriste pripadajuci dio dvorista.

Ukoliko ne postoji mehanicko provjetravanje, otvoreni svjetlik gradevine dozvoljeno je natkriti providnom
krovnom konstrukcijom koja ne sprjecava osvjetljenje i prirodno provjetravanje prostora.

Unutar svjetlika dozvoljeno je postavljati uredaje za klimatizaciju, ventilaciju i slicno, na nacin da ne
remete koriStenje susjednih prostora.

Radi racionalizacije prostora, pozeljna je izvedba uredaja navedenih u prethodnom stavku, kao
objedinjenih sustava gradevine.

Na neizgradenom dijelu Cestice 45 pod objektom koji se nastavljaju na javnu kolno-pjesacku povrsinu
KP7, odnosno kod pjesackih povrsina projektom predvidenih za pjesacki promet na gradevini na Cestici 46,
odreduje se obaveza odrzavanja nesmetanog i neogranicenog javnog prolaza na povrsinama koje ce projektom
za to biti odredene.

Uredenje okucnice, podzida, terase i slicne radove potrebno je predvidjeti na nacin da ne narusavaju
izgled naselja, a odvodnju oborinskih voda rijesiti na istoj cestici.

Ograda se gradi unutar gradevne Cestice sa vanjskim rubom najdalje na regulacijskom pravcu.

Najvisa visina ograde je 1,5 m, a visina punog dijela ograde iznosi u pravilu najvise do 0,9 m izgradena
od kamena prema prometnoj i javnoj povrsini. U preostaloj visini ograda se izvodi uporabom transparentnih
metalnih profila i sl., te kao zelena ograda od zivice ili slicnog bilja.

Zajednicke ograde dviju gradevnih Cestica imaju se izvoditi na nacin da uzduzna os ograde leZi na granici
parcela.

Potporne zidove i druge slicne radove dozvoljeno je izvoditi na nacin da se ne mijenja prirodno otjecanje
vode na Stetu drugih gradevnih Cestica.

Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je
kamen ili beton. Ako je potrebna veca visina, potporni zid se izvodi terasasto, uz netto Sirinu terase od najmanje
0,5 m.

Iznimno, visina potpornog zida moze biti ve¢a ako se:

— zbog konfiguracije terena ne moze ostvariti propisana visina,
— potporni zid interpolira unutar postojece gradnje,
— potporni zid gradi kao sastavni dio prometnice.

Ograde, potporne zidove i druga uredenja okucnice na neizgradenom dijelu gradevne Cestice potrebno je
izvesti tako da ne narusavaju izgled naselja

Zabranjuju se znatnija preoblikovanja terena kao sto su zatrpavanje vrtaca, izvodenje usjeka i nasipa, te
gradnja podzida visih od 1,50 metra. Iznimno, ako nema opasnosti od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta,
mogu se utvrditi drugi nacini izvodenja i gradnje.

Clanak 14.

U ¢lanku 32., u stavku 1., rijeci: ,,KPI*, zamjenjuju se rije¢ima: ,,KP7*.
U ¢lanku 32., u stavku 3., iza rijeci: ,,JPI* dodaju se rijeci: ,,, JP3*.

Clanak 15.

Clanak 33. mijenja se i glasi:
,,3.2 Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja ostale prometne mreze

Planom je dozvoljena gradnja i oprema partera pjesackih i pjesacko-kolnih povrsina, sto ukljucuje
ozelenjivanje, te razlicite vrste poplocenja, kao i postavijanje horizontalne prometne signalizacije, te stupica koji
odvajaju kolnu od pjesacke povrsine.

Gradevinu na Cestici 46 potrebno je izvesti tako da se na nivou +10.0 m n.m. formira javna kolno-
pjesacka povrsina koja se nastavlja na kolno-pjesacku povrsinu na cestici KP10. Na cestici 46 takoder je potrebno
formirati javne pjesacke povrsine - otvorena stubista, elevatore, liftove, rampe i horizontalne pjesacke povrsine
kojima ¢e se omoguciti nesmetana pjesacka komunikacija sa nivoa parka na cestici JZ10 (+3.0 m n.m.) do nivoa
Ulice kostrenskih pomoraca (cca+38.0 m n.m.).

Parter javnih pjesackih povrsina treba izvesti od kamena, betonskih elemenata i ploca asfalta u boji i slicno.
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Pjesacke povrsine potrebno je opremiti ujednacenom urbanom opremom , a moguca je postava nadstresnica i
pergola koje svojim izgledom i oblikovanjem ne narusavaju ukupni vizualni dojam niti remete odvijanje prometa
prilikom dostave ili intervencija.

Kolno pjesacke povrsine potrebno je dimenzionirati za prolaz interventnih vozila a najmanja dozvoljena
velicina je velicina potrebna za prolaz vatrogasnog vozila.

Na svim javnim povrSinama obvezna je izvedba ograda na mjestima razlike u visini vecoj od 60 cm,
odnosno uz stube i rampe kojima se svladava visina veca od 45 cm. Visina stuba na javnom prostoru je najvise
14,5 cm. Uz stube je obvezno izvesti kosu traku propisanih nagiba za guranje kolica i bicikla radi sviadavanja
arhitektonskih barijera.

Unutar granice obuhvata DPU-a, osim cestovne mreze dopusta se i izgradnja lukobrana i drugih luckih
gradevina i instalacija.

Predvida se zastita luckog bazena s tri lukobrana, postavljanje plutajucih gatova, osiguranje do 300
vezova, uredenje obalne Setnice, platoa za dizalicu te istezalista za manja plovila. U korijenu luke predvida se
zadrzZati prirodno Zalo zbog njezina povoljnog utjecaja na djelovanje valova. Po uredenju platoa predvida se
postavljanje dizalice iskljucivo radi podizanja i spustanja plovila u more. Za potrebu uredenja luke predvida
se ukloniti niz improviziranih postojecih drvenih i betonskih muli¢a u korijenu uvale te s istocne strane luckog
bazena. Unutar luckog bazena predvida se produbljenje akvatorija radi osiguranja dostatne dubine za privez,
uplovljavanje i isplovljavanje plovila.

Zapadna obala uz planirani zahvat je prirodna — stjenovita i strma.

Lukobran se moze graditi (unutar Cestice L1) u sklopu luke otvorene za javni promet. Dopustena su
odstupanja u gabaritima lukobrana i velicini Cestice u odnosu na idejno rjesenje iz plana.

Unutar luke otvorene za javni promet, dopustena je izgradnja vezova i potrebnih instalacija i uredaja za
potrebe vezova lokalnog stanovnistva.

Dozvoljena je gradnja utvrdene obale — rive koja se nastavija na kolno-pjesacku povrsinu sa rezimom
kretanja vozila ogranicenim na vozila dostave, interventna vozila i transport plovila za potrebe jedrilicarskog
kluba i plovila stanovnika. *

Clanak 16.
U ¢lanku 36. stavak 2. mijenja se i glasi:

., Vodoopskrbna infrastrukturna mreza izvodi se sukladno vazecoj tehnickoj regulativi i pravilima struke,
te sljedecim uvjetima:

— vodovi vodoopskrbne mreze ukapaju se najmanje 80.0 cm ispod povrsine tla,

— uz javne prometnice izvodi se hidrantska mreza s nadzemnim hidrantima,

— spajanje na javnu vodoopskrbnu mrezu vrsi se preko vodomjernog okna u kojem je montiran vodomjer.
Vodomjerno okno smjesta se na javnoj povrsini, dimenzije istih se odreduju individualno u skladu s
potrebama objekata za vodom i prema standardizaciji isporucitelja vodnih usluga.

— reviziono okno mora biti smjesteno na lako dostupnom mjestu, svij. Otvora najmanje 80*80 60x60cm. *

‘

Clanak 17.

Naslov iznad ¢lanka 39. 1 ¢lanak 39. mijenjaju se 1 glase:
,,Srednjenaponska mreza

Clanak 39.

Trafostanice je potrebno graditi za 10(20)/0,4 kV naponski nivo. Trafostanica na lokaciji »stari Skver« se
planira kao ugradeni objekt u sklopu rjesenja razlike u nivoima na cesticama GP1 i KP7 dok se preostale dvije
integriraju u gradevine. Trafostanica kapaciteta 2x400(630) kVA, treba se izgraditi unutar buduce gradevine na
Cestici 46 koja ce se izgraditi na lokaciji »kava«.

Trafostanicu na lokaciji hotela »Lucija« potrebno je izgraditi u sklopu rekonstrukcije hotela, kapaciteta
1x400(630) kVA. Tocne lokacije trafostanica i potreban prostor za njihovu izgradnju (prostorija povrsine cca 20
m2, visine iznad 3,5 m) treba osigurati ¢e se u toku projektiranja gradevina.

Na cestici TSI potrebno je postojecu trafostanicu zamijeniti novom TS 10 (20)/0.4 kV (tip KTS 4x2m) na
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nacin da se trafostanica gradi najmanje 0,5 m od granice gradevinske cestice odnosno 1,0 m od kolno-pjesacke
povrSine.

Ako se trafostanica gradi u nekoj gradevini kao ugradbena trafostanica, a ista ¢e biti u vlasnistvu
distributera, potrebno je za nju etaZiranjem osigurati prostor u vlasnistvu distributera, a tocnu mikro-lokaciju
trebalo bi osigurati kroz projektnu dokumentaciju uz suradnju s nadleznim distributerom.

Za trafostanice koje se grade kao samostojece u viasnistvu lokalne distribucije, potrebno je osigurati
zasebnu parcelu na nacin da trafostanica bude minimalno udaljena Im od granice parcele i 2m od prometnice.
Trafostanica moze imati direktan ili posredan pristup do javne povrsine.

U grafickom dijelu plana trase srednjenaponske mreze ucrtane su samo nacelno. *

Clanak 18.
Clanak 45. brise se.

Clanak 19.

Clanak 49. mijenja se i glasi:

,,A/ Cestice oznacene brojem 11, 12, 29, 33, 34, 37 i 38

Za izgradene Cestice unutar naselja Zurkovo povrsine manje od 250 m2 je moguca rekonstrukcija unutar
postojecih tlocrtnih i vertikalnih gabarita pri cemu se parametri gradnje (katnost, koeficijent izgradenosti i
iskoristenosti i udaljenost gradevine od granice cestice kao i broj stambenih jedinica) ne smiju mijenjati.

NAMJIENA

Stambena gradevina moze uz stambeni sadrzavati i poslovni prostor za obavljanje tihih i cistih poslovnih
djelatnosti (kojima se ne remeti javni red i mir i ne narusava zastita okolisa) kao Sto su uredi, biroi, kancelarije,
razlicite trgovine, krojacke, postolarske, fotografske i druge usluzne djelatnosti, sadrzaji javne i drustvene
namjene (kulturni, socijalni, zdravstveni i slicno) te garaze s time da ukopna povrsina tih sadrzaja ne prelazi
50% povrsine osnovne gradevine.

Tihim i cistim poslovnim djelatnostima ne smatraju se i ugostiteljski objekti koji zadovoljavaju uvjete
Zakona o zastiti od buke te ne rade izmedu 23 i 07 sati.

Uz gradevine osnovne namjene na cesticama se mogu rekonstruirati i pomocne gradevine namijenjene za
poslovni prostor, garaze, spremista i sl.

OBLIK I VELICINA GRADEVNE CESTICE, VELICINA GRADEVINE I BRUTO RAZVIJENA POVRSINA
Oblik i velicina gradevinskih Cestica prikazane su u grafickom dijelu plana (karta 4.1.).
Parametri gradnje (katnost, koeficijent izgradenosti i iskoristenosti i visina gradevine) ne smiju se
mijenjati.

SMJESTAJ GRAPEVINA NA GRADEVNOJ CESTICI
Udaljenosti gradevina od regulacijske linije prometne povrsine i susjednih cestica ne smiju se mijenjati.

POMOCNE GRADEVINE

Na gradevnim Cesticama, uz osnovnu gradevinu se na istoj Cestici mogu se rekonstruirati i postojece
pomocne gradevine u funkciji osnovne gradevine.

Iznad pomocne gradevine moze se izgraditi prohodna terasa kao prosirenje stambenog ili poslovnog
prostora, poStujuci propisane udaljenosti od susjednih zgrada i granica Cestica.

Pomocéne gradevine moraju zadrzati svoje tlocrtne i vertikalne gabarite.

OBLIKOVANJE GRADEVINA
Pri rekonstrukciji gradevine oblikovanje gradevina mora biti uskladeno sa morfoloskim osobinama
podrucja i vrstom gradevine.
Arhitektonsko oblikovanje gradevina pri rekonstrukciji treba biti suvremenog tipa, volumenom, materijalima i
stilom uklopljeno u siri kontekst priobalne i visinske gradnje.
Takoder, arhitektonska rjesenja trebaju se uklopiti u naselje slijedom zatecenih lokalnih uvjeta: izgradenosti
i iskoristivost parcela, visine, i slicno, dok je u oblikovnom dijelu moguce ponuditi i nesto suvremenija rjesenja.
U najvecem opsegu potrebno je stititi kvalitetne vanjske i unutarnje vizure.
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Procelja gradevina treba izvoditi u Zbuci ili kamenu.

Pokrivanje krova u pravilu izvoditi crijepom (kupa kanalica, »mediteran« crijep), ali i drugim materijalom,
kada je to opravdano tehnic¢kim razlozima.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade treba izvesti u skladu s ukupnim oblikovanjem gradevine.
Uredaje za iskoristavanje energije sunca i vjetra dozvoljeno je postavljati na ili uz gradevine na gradevnoj cestici
ali tako da su uskladeni s ukupnim oblikovanjem gradevine.

Na ulicnim proceljima gradevina ne dozvoljava se konzolno postavljanje uredaja za klimatizaciju,
ventilaciju, satelitskih antena ili slicno.

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANJE, BORAVAK I RAD OSOBA SMANJENE POKRETLJIVOSTI

Za slucaj kada se unutar gradevina nalaze poslovni prostori ili sadrzaji javne i drustvene namjene
potrebno je osigurati nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti. Treba osigurati
pristupacna parkiralisna mjesta (minimalno 5% od ukupnog broja parkiralista na gradevnoj cestici tj. najmanje
jedno parkiralisno mjesto).

UREDENJE GRAPEVNE CESTICE

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice treba biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna povrsina,
zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog zelenila.

Izuzetno, u slucaju da je postojeca ozelenjena povrsina manja od planom propisane kod rekonstrukcije se
mora zadrzati u postojecoj velicini.

Unutar cijele povrsine gradevne Cestice mogu se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini terena ili
najvise 50 cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno podzidi visine najvise 1,5 m.

Ogradni zidovi i ograde izgraduju se od kamena, zelenila i metala visine prema lokalnim uvjetima unutar
naselja.

NACIN I UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Minimalni uvjeti koji moraju biti zadovoljeni radi izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici: neposredan
pristup na javau prometnu povrSinu, mogucnost prikljucenja na javnu vodoopskrbnu mrezu, odvodnja
otpadnih odnosno odvodnja oborinskih voda sukladno clanku 38. ovih Odredbi te mogucnost prikljucenja na
elektroenergetski opskrbni sustav.

Izuzetno od odredbi clanka 28. ovih Odredbi, obzirom na nedovoljnu velicinu Cestica ili nemogucnost
kolnog pristupa do Cestice, nije potrebno osigurati povrsine za smjestaj vozila na Cestici.

Clanak 20.
Clanak 50. mijenja se i glasi:

,, B/ Cestice oznacene brojem 4 - 5 - 10, 13 - 28, 30 - 32, 35, 36, 391 40
(1)  OBITELJSKA KUCA S JEDNIM STANOM, SLOBODNOSTOJECA

NAMJENA

Stambena gradevina moze, uz stambeni, sadrzavati i poslovni prostor za obavljanje tihih i cistih poslovnih
djelatnosti (kojima se ne remeti javni red i mir i ne narusava zastita okolisa) kao sto su uredi, biroi, kancelarije,
razlicite trgovine, krojacke, postolarske, fotografske i druge usluzne djelatnosti, sadrzaji javne i drustvene
namjene (kulturni, socijalni, zdravstveni i slicno) te garaze s time da ukopna povrsina tih sadrzaja ne prelazi
25% povrsine osnovne gradevine.

Tihim i cistim poslovnim djelatnostima ne smatraju se i ugostiteljski objekti koji zadovoljavaju uvjete
Zakona o zastiti od buke te ne rade izmedu 23 i 07 sati.

Uz gradevine osnovne namjene na Cesticama se mogu graditi i pomocne gradevine namijenjene za
poslovni prostor, garaze, spremista i sl.

OBLIK I VELICINA GRADEVNE CESTICE, VELICINA GRADEVINE I BRUTO RAZVIJENA POVRSINA
Oblik i velicina gradevinskih cestica prikazane su u grafickom dijelu plana (karta 4.1.).
— maksimalna izgradenost (kig): Prema Tabeli 1 (¢lanak 16.)
— maksimalan broj etaza: Po+P+1
— maksimalna visina gradevine: 7,5 m
— maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis): Prema Tabeli 1 (¢lanak 16.)
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Za svaki novi stambeni prostor etaza mora imati minimalnu svjetlu visinu 2,50 m, a za pomocni prostor
minimalno 2,20 m. U postojecim gradevinama zadrzavaju se postojece visine etaza.

SMJESTAJ GRAPEVINA NA GRAPEVNOJ CESTICI

Na gradevnoj Cestici je moguc smjestaj samo jedne gradevine osnovne namjene a dopusta se gradnja
Jjedne ili vise pomocnih gradevina u funkciji gradevine osnovne namjene.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije prometne povrsine u pravilu ne smije biti manja od 6 m a
od granice susjednih Cestica ne smije biti manja od 4 m. Udaljenosti gradevina od granice cestice odnosno
regulacijske linije prometne povrsine mogu biti i manje od propisanih, kada se trebaju postovati regulacijski
pravci gradevina u ulicnom potezu odnosno, kada se radi o postojecim udaljenostima, ako su manje od dopustenih,
one se ne smiju se smanjivati osim u slucaju kada je to predvideno Planom (karta 4.2. UVJETI GRADNJE).

POMOCNE GRADEVINE

Na gradevnim Cesticama, uz osnovnu gradevinu se na istoj Cestici moze izgraditi jedna ili vise pomocnih
gradevina u funkciji osnovne gradevine. Tlocrtna i (bruto) gradevinska povrsina pomocne gradevine uracunavaju
se u koeficijent izgradenosti i iskoristenosti.

Pomocéna gradevina namjenom upotpunjuje osnovnu namjenu gradevine (garaze, spremista ogrjeva i
druge pomocne prostorije koje sluze redovnoj uporabi gradevine) Unutar pomocne gradevine moguc je smjestaj
poslovnih prostora, ali nije moguce smjestiti prostore za stanovanje.

Ako se pomocna gradevina planira kao nadzemna garaza, smije sadrzavati samo 2 parkirna mjesta.

Pomocna gradevina se moze izgraditi kao samostojeca gradevina, prigradnja ili na medi gradevne
Cestice.

U slucaju da se pomocna gradevina gradi kao odvojena i samostojeca, tada to mora biti na udaljenosti
ne manjoj od 2m od osnovne gradevine.

Iznad pomocne gradevine moze se izgraditi prohodna terasa kao prosirenje stambenog ili poslovnog
prostora, poStujuci propisane udaljenosti od susjednih zgrada i granica Cestica.

Postojece pomocne gradevine ne mogu se prenamijeniti u prostore stambene namjene.
Krovna povrsina pomocne gradevine koja se nalazi u razini prometnice ili javne povrsine moze biti ravna povrsina
i to za sljedece namjene:

— smjestaj vozila (parking povrsina) uz uvjete/suglasnost nadleznih institucija iz podrucja prometa,

— zelene povrsine.

Pomocna zgrada mozZe imati najvecu visinu 3,0 m, odnosno katnost prizemlje (P), Najveca tlocrtna
povrsina takve gradevine moze biti do 40 m2. Pomocna gradevina moze imati ravni ili kosi krov nagiba do 25° i
to bez nadozida. Gradevinu treba uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem osnovne gradevine i okolnog prostora.
Pomocna gradevina mora biti udaljena najmanje 4,0 m od granica gradevne cCestice mjereno od najistaknutijih
dijelova gradevine, a najmanje 6,0 m od susjednih osnovnih gradevina, osim od prometnice ili javne povrsine,
a najmanja udaljenost pomocne gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrsinu iznosi 6,0 m,

Iznimno i prema lokalnim uvjetima, pomocne gradevine mogu se smjestiti i na manjoj udaljenosti, odnosno
na granici cestice, uz uvjet da na tom procelju nema otvora,

Iznimno, udaljenost pomocne gradevine od prometnice ili javne povrsine moze biti i manja uz suglasnost
nadlezne sluzbe, ako denivelacija terena omogucava gradnju na nacin da ukupna visina gradevine ne prelazi
razinu prometnice ili javne povrSine uz osiguranje njene najmanje Sirine.

Spremnike plinske kotlovnice dozvoljeno je postaviti sukladno prethodnom podstavku, ako je to neophodno
radi zadovoljavanja propisanih tehnickih uvjeta postave spremnika.

OBLIKOVANJE GRADEVINA

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti suvremenog tipa, volumenom, materijalima i stilom
uklopljeno u Siri kontekst priobalne i visinske gradnje.

Arhitektonska rjesenja trebaju se uklopiti u naselje slijedom zatecenih lokalnih uvjeta: izgradenosti i
iskoristivost parcela, visine, i slicno, dok je u oblikovnom dijelu moguce ponuditi i nesto suvremenija rjesenja.

U najvecem opsegu potrebno je Stititi kvalitetne vanjske i unutarnje vizure.

Oblikovanje gradevina mora biti uskladeno sa morfolosSkim osobinama podrucja i vrstom gradevine.

Procelja gradevina treba izvoditi u Zbuci ili kamenu.
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Krov gradevine moze biti oblikovan kao kosi krov - u pravilu dvostresni ali i visestresni, nagiba 17-25°.
Pokrivanje krova u pravilu izvoditi crijepom (kupa kanalica, »mediteran« crijep), ali 1 drugim materijalom, kada
je to opravdano tehnic¢kim razlozima.

Iznimno se dozvoljava izvedba ravnog krova ako je to opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade treba izvesti u skladu s ukupnim oblikovanjem
gradevine.

Uredaje za iskoristavanje energije sunca i vjetra dozvoljeno je postavljati na ili uz gradevine na gradevnoj
Cestici ali tako da su uskladeni s ukupnim oblikovanjem gradevine i u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana
u pogledu propisanih udaljenosti od granica Cestice i sl.

Na ulicnim proceljima gradevina ne dozvoljava se konzolno postavljanje uredaja za klimatizaciju,
ventilaciju, satelitskih antena ili slicno.

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANJE, BORAVAK I RAD OSOBA SMANJENE POKRETLJIVOSTI

Za slucaj kada se unutar gradevina nalaze poslovni prostori ili sadrzaji javne i drustvene namjene
potrebno je osigurati nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti. Treba osigurati
pristupacna parkiraliSna mjesta (minimalno 5% od ukupnog broja parkiralista na gradevnoj Cestici tj. najmanje
Jjedno parkiralisno mjesto).

UREDENJE GRADEVNE CESTICE

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice treba biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna povrsina,
zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog zelenila.

Iznimno, u slucaju da je postojeca ozelenjena povrsina manja od planom propisane kod rekonstrukcije se
mora zadrzati u postojecoj velicini.

Unutar cijele povrsine gradevne cCestice mogu se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini terena ili
najvise 50 cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno podzidi visine najvise 1,5 m.

Ogradni zidovi i ograde izgraduju se od kamena, zelenila i metala visine prema lokalnim uvjetima unutar
naselja. Zabranjuju se znatnija preoblikovanja terena kao Sto su izvodenje usjeka i nasipa, te gradnja podzida
visih od 1,50 metra. Iznimno, ako nema opasnosti od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta mogu se utvrditi
drugi nacini uredenja.

NACIN I UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Minimalni uvjeti koji moraju biti zadovoljeni radi izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici: neposredan
pristup na javnu prometnu povrSinu, mogucnost prikljucenja na javnu vodoopskrbnu mrezu, odvodnja
otpadnih odnosno odvodnja oborinskih voda sukladno clanku 38. ovih Odredbi te mogucnost prikljucenja na
elektroenergetski opskrbni sustav.

Za sve gradevine unutar zone do kojih je moguc kolni pristup potrebno je osigurati potreban broj
parkiralisnih odnosno garaznih mjesta na cestici, prema clanku 28. ovih Odredbi. Izuzetno, za Cestice koje imaju
pristup samo sa javne pjesacke povrsine, nije potrebno osigurati povrsine za smjestaj vozila na Cestici.

(2) OBITELJSKA KUCA S JEDNIM STANOM, POLUUGRAPENA NAMJENA

Stambena gradevina moze, uz stambeni, sadrzavati i poslovni prostor za obavljanje tihih i Cistih poslovnih
djelatnosti (kojima se ne remeti javni red i mir i ne narusava zastita okolisa) kao Sto su uredi, biroi, kancelarije,
razlicite trgovine, krojacke, postolarske, fotografske i druge usluzne djelatnosti, sadrzaji javne i drustvene
namjene (kulturni, socijalni, zdravstveni i slicno) te garaze s time da ukopna povrsina tih sadrzaja ne prelazi
25% povrsine osnovne gradevine.

Tihim i cistim poslovnim djelatnostima ne smatraju se i ugostiteljski objekti koji zadovoljavaju uvjete
Zakona o zastiti od buke te ne rade izmedu 23 i 07 sati.

Uz gradevine osnovne namjene na cesticama se mogu graditi i pomocne gradevine namijenjene za
poslovni prostor, garaze, spremista i sl.

OBLIK I VELICINA GRAPEVNE CESTICE, VELICINA GRAPEVINE I BRUTO RAZVIJENA POVRSINA

Oblik i velicina gradevinskih Cestica prikazane su u grafickom dijelu plana (karta 4.1.).
— maksimalna izgradenost (kig): Prema Tabeli 1 (¢lanak 16.)
— maksimalan broj etaza: Po+P+1
— maksimalna visina gradevine : 7,5 m
— maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis): Prema Tabeli 1 (¢lanak 16.)
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Za svaki novi stambeni prostor etaza mora imati minimalnu svjetlu visinu 2,50 m, a za pomocni prostor
minimalno 2,20 m. U postojecim gradevinama zadrzavaju se postojece visine etaza.

SMJESTAJ GRADEVINA NA GRADEVNO.J CESTICI

Na gradevnoj Cestici je moguc¢ smjestaj samo jedne gradevine osnovne namjene a dopusta se gradnja
Jjedne ili vise pomocnih gradevina u funkciji gradevine osnovne namjene.

Poluugradena gradevina gradi se na jednoj granici Cestice obzirom na nacin gradnje na susjednim
Cesticama.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije prometne povrsine u pravilu ne smije biti manja od 6 m a
od granice susjednih Cestica ne smije biti manja od 4 m. Udaljenosti gradevina od granice cestice odnosno
regulacijske linije prometne povrsine mogu biti i manje od propisanih, kada se trebaju postovati regulacijski
pravci gradevina u ulicnom potezu odnosno, kada se radi o postojecim udaljenostima, ako su manje od dopustenih,
one se ne smiju se smanjivati osim u slucaju kada je to predvideno Planom (karta 4.2. UVJETI GRADNJE).

POMOCNE GRADEVINE

Na gradevnim Cesticama, uz stambenu ili stambeno-poslovnu gradevinu se na istoj cCestici moze izgraditi
Jedna ili vise pomocnih gradevina u funkciji osnovne gradevine. Tlocrtna i (bruto) gradevinska povrsina pomocne
gradevine uracunavaju se u koeficijent izgradenosti i iskoristenosti.

Pomocéna gradevina namjenom upotpunjuje osnovnu namjenu gradevine (garaze, spremista ogrjeva i
druge pomocne prostorije koje sluze redovnoj uporabi gradevine) Unutar pomocne gradevine moguc je smjestaj
poslovnih prostora, ali nije moguce smjestiti prostore za stanovanje.

Ako se pomocna gradevina planira kao nadzemna garaza, smije sadrzavati samo 2 parkirna mjesta.

Pomocna gradevina se moze izgraditi kao samostojeca gradevina, prigradnja ili kao poluugradena na
medi gradevne Cestice, ovisno o postojecim rubnim uvjetima unutar izgradene jezgre naselja.

U slucaju da se pomocna gradevina gradi kao odvojena i samostojeca, tada to mora biti na udaljenosti
ne manjoj od 2 m od osnovne gradevine.

Iznad pomocne gradevine moze se izgraditi prohodna terasa kao prosirenje stambenog ili poslovnog
prostora, poStujuci propisane udaljenosti od susjednih zgrada i granica Cestica.

Postojece pomocne gradevine ne mogu se prenamijeniti u prostore stambene namjene.
Krovna povrsina pomocne gradevine koja se nalazi u razini prometnice ili javne povrsine moze biti ravna povrsina
i to za sljedece namjene:

— smjestaj vozila (parking povrsina) uz uvjete/suglasnost nadleznih institucija iz podrucja prometa,

— zelene povrsine.

Pomocna zgrada mozZe imati najvecu visinu 3,0 m, odnosno katnost prizemlje (P), Najveca tlocrtna
povrsina takve gradevine moze biti do 40 m2. Pomocna gradevina moze imati ravni ili kosi krov nagiba do 25° i
to bez nadozida. Gradevinu treba uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem osnovne gradevine i okolnog prostora.
Pomocna gradevina mora biti udaljena najmanje 4,0 m od granica gradevne Cestice mjereno od najistaknutijih
dijelova gradevine, a najmanje 6,0 m od susjednih osnovnih gradevina, osim od prometnice ili javne povrsine,
a najmanja udaljenost pomocne gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrsinu iznosi 6,0 m,

Iznimno i prema lokalnim uvjetima, pomocne gradevine mogu se smjestiti i na manjoj udaljenosti, odnosno
na granici cestice, uz uvjet da na tom procelju nema otvora,

Iznimno, udaljenost pomocne gradevine od prometnice ili javne povrsine moze biti i manja uz suglasnost
nadlezne sluzbe, ako denivelacija terena omogucava gradnju na nacin da ukupna visina gradevine ne prelazi
razinu prometnice ili javne povrSine uz osiguranje njene najmanje Sirine.

Spremnike plinske kotlovnice dozvoljeno je postaviti sukladno prethodnom podstavku, ako je to neophodno
radi zadovoljavanja propisanih tehnickih uvjeta postave spremnika.

OBLIKOVANJE GRAPEVINA

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti suvremenog tipa, volumenom, materijalima i stilom
uklopljeno u Siri kontekst priobalne i visinske gradnje.

Arhitektonska rjesenja trebaju se uklopiti u naselje slijedom zatecenih lokalnih uvjeta: izgradenosti i
iskoristivost parcela, visine, i slicno, dok je u oblikovnom dijelu moguce ponuditi i nesto suvremenija rjesenja.

U najvecem opsegu potrebno je Stititi kvalitetne vanjske i unutarnje vizure.
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Oblikovanje gradevina mora biti uskladeno sa morfoloskim osobinama podrucja i vistom gradevine.

Zid na granici Cestice kod poluugradene stambene gradevine ne smije imati nikakvih otvora, te konstrukcija
mora zadovoljavati uvjete zastite od pozara (pozarni zid). Kroviste i odvodnja oborinskih voda poluugradene
zgrade gradene na granici cestice mora biti rijeSena prema vlastitoj gradevnoj Cestici.

Izmedu dviju susjednih gradevina gradenih na granici Cestice moze se izgraditi otvor za zracenje i
osvjetljenje pomocnih prostorija. U slucaju izgradnje svjetlika na jednoj gradevini svjetlik iste velicine i polozaja
mora se izgraditi i na susjednoj gradevini. Minimalna dimenzija svjetlika na jednoj cCestici je 1.5/3.0 m.

Procelja gradevina treba izvoditi u zbuci ili kamenu.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao kosi krov - u pravilu dvostresni ali i visestresni, nagiba 17-25°.
Pokrivanje krova u pravilu izvoditi crijepom (kupa kanalica, »mediteran« crijep), ali 1 drugim materijalom, kada
je to opravdano tehnic¢kim razlozima.

Iznimno se dozvoljava izvedba ravnog krova ako je to opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade treba izvesti u skladu s ukupnim oblikovanjem
gradevine.

Uredaje za iskoristavanje energije sunca i vjetra dozvoljeno je postavljati na ili uz gradevine na gradevnoj
Cestici ali tako da su uskladeni s ukupnim oblikovanjem gradevine i u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana
u pogledu propisanih udaljenosti od granica Cestice i sl.

Na ulicnim proceljima gradevina ne dozvoljava se konzolno postavijanje uredaja za klimatizaciju,
ventilaciju, satelitskih antena ili slicno.

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANJE, BORAVAK I RAD OSOBA SMANJENE POKRETLJIVOSTI

Za slucaj kada se unutar gradevina nalaze poslovni prostori ili sadrzaji javne i druStvene namjene
potrebno je osigurati nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti. Treba osigurati
pristupacna parkiraliSna mjesta (minimalno 5% od ukupnog broja parkiralista na gradevnoj cestici tj. najmanje
Jjedno parkiralisno mjesto).

UREDENJE GRAPEVNE CESTICE

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice treba biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna povrsina,
zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog zelenila.

Izuzetno, u slucaju da je postojeca ozelenjena povrsina manja od planom propisane kod rekonstrukcije se
mora zadrzati u postojecoj velicini.

Unutar cijele povrsine gradevne cestice mogu se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini terena ili
najvise 50 cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno podzidi visine najvise 1,5 m.

Ogradni zidovi i ograde izgraduju se od kamena, zelenila i metala visine prema lokalnim uvjetima unutar
naselja. Zabranjuju se znatnija preoblikovanja terena kao Sto su izvodenje usjeka i nasipa, te gradnja podzida
visih od 1,50 metra. Iznimno, ako nema opasnosti od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta mogu se utvrditi
drugi nacini uredenja.

NACIN I UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Minimalni uvjeti koji moraju biti zadovoljeni radi izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici: neposredan
pristup na javau prometnu povrSinu, mogucnost prikljucenja na javau vodoopskrbnu mrezu, odvodnja
otpadnih odnosno odvodnja oborinskih voda sukladno clanku 38. ovih Odredbi te mogucnost prikljucenja na
elektroenergetski opskrbni sustav.

Za sve gradevine unutar zone do kojih je moguc kolni pristup potrebno je osigurati potreban broj
parkiralisnih odnosno garaznih mjesta na Cestici, prema clanku 28. ovih Odredbi. Izuzetno, za Cestice koje imaju
pristup samo sa javne pjesacke povrsine, nije potrebno osigurati povrsine za smjestaj vozila na Cestici.

(3) OBITELJSKA KUCA S DVA ILI TRI STANA, SLOBODNOSTOJECA NAMJENA

Stambena gradevina moze, uz stambeni, sadrzavati i poslovni prostor za obavljanje tihih i cistih poslovnih
djelatnosti (kojima se ne remeti javni red i mir i ne narusava zastita okolisa) kao sto su uredi, biroi, kancelarije,
razlicite trgovine, krojacke, postolarske, fotografske i druge usluzne djelatnosti, sadrzaji javne i drustvene
namjene (kulturni, socijalni, zdravstveni i slicno) te garaze s time da ukopna povrsina tih sadrzaja ne prelazi
25% povrsine osnovne gradevine.

Tihim i cistim poslovnim djelatnostima ne smatraju se i ugostiteljski objekti koji zadovoljavaju uvjete
Zakona o zastiti od buke te ne rade izmedu 23 i 07 sati.
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Uz gradevine osnovne namjene na cesticama se mogu graditi i pomocne gradevine namijenjene za
poslovni prostor, garaze, spremista i sl.

OBLIK I VELICINA GRAPEVNE CESTICE, VELICINA GRADEVINE I BRUTO RAZVIJENA POVRSINA

Oblik i velicina gradevinskih cestica prikazane su u grafickom dijelu plana (karta 4.1.).
— minimalna povrsina gradevne cCestice: 300 m2
— maksimalna izgradenost (kig): Prema Tabeli 1 (clanak 16.)
— maksimalan broj etaza: Po+P+1
— maksimalna visina gradevine: 7,5 m
— maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis): Prema Tabeli I (¢lanak 16.)
Za svaki novi stambeni prostor etaza mora imati minimalnu svjetlu visinu 2,50 m, a za pomocni prostor

minimalno 2,20 m. U postojecim gradevinama zadrZavaju se postojece visine etaza.

SMJESTAJ GRAPEVINA NA GRADEVNOJ CESTICI

Na gradevnoj Cestici je moguc¢ smjestaj samo jedne gradevine osnovne namjene a dopusta se gradnja
Jedne ili vise pomocnih gradevina u funkciji gradevine osnovne namjene.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije prometne povrsine u pravilu ne smije biti manja od 6 m a
od granice susjednih Cestica ne smije biti manja od 4 m. Udaljenosti gradevina od granice cestice odnosno
regulacijske linije prometne povrsine mogu biti i manje od propisanih, kada se trebaju postovati regulacijski
pravci gradevina u ulicnom potezu odnosno, kada se radi o postojec¢im udaljenostima, ako su manje od dopustenih,
one se ne smiju se smanjivati osim u slucaju kada je to predvideno Planom (karta 4.2. UVJETI GRADNJE).

POMOCNE GRAPEVINE

Na gradevnim Cesticama, uz osnovnu gradevinu se na istoj Cestici moze izgraditi jedna ili viSe pomocnih
gradevina u funkciji osnovne gradevine. Tlocrtna i (bruto) gradevinska povrsina pomocne gradevine uracunavaju
se u koeficijent izgradenosti i iskoristenosti.

Pomocna gradevina namjenom upotpunjuje osnovau namjenu gradevine (garaze, spremista ogrjeva i
druge pomocne prostorije koje sluze redovnoj uporabi gradevine) Unutar pomocne gradevine moguc je smjestaj
poslovnih prostora, ali nije moguce smjestiti prostore za stanovanje.

Ako se pomocna gradevina planira kao nadzemna garaza, smije sadrzavati samo 2 parkirna mjesta.

Pomocna gradevina se moze izgraditi kao samostojeca gradevina, prigradnja ili kao poluugradena na
medi gradevne Cestice, ovisno o postojecim rubnim uvjetima unutar izgradene jezgre naselja.

U slucaju da se pomocna gradevina gradi kao odvojena i samostojeca, tada to mora biti na udaljenosti
ne manjoj od 2 m od osnovne gradevine.

Iznad pomocne gradevine moze se izgraditi prohodna terasa kao proSirenje stambenog ili
poslovnog prostora, postujuci propisane udaljenosti od susjednih zgrada i granica Cestica.
Postojece pomocne gradevine ne mogu se prenamijeniti u prostore stambene namjene.
Krovna povrsina pomocne gradevine koja se nalazi u razini prometnice ili javne povrsine moze biti ravna povrsina
i to za sljedecée namjene:
— smjestaj vozila (parking povrsina) uz uvjete/suglasnost nadleznih institucija iz podrucja prometa,
— zelene povrsine.

Pomocna zgrada mozZe imati najvecu visinu 3,0 m, odnosno katnost prizemlje (P), Najveca tlocrtna
povrsina takve gradevine moze biti do 40 m2. Pomocna gradevina moze imati ravni ili kosi krov nagiba do 25° i
to bez nadozida. Gradevinu treba uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem osnovne gradevine i okolnog prostora.
Pomocna gradevina mora biti udaljena najmanje 4,0 m od granica gradevne cCestice mjereno od najistaknutijih
dijelova gradevine, a najmanje 6,0 m od susjednih osnovnih gradevina, osim od prometnice ili javne povrsine,
a najmanja udaljenost pomocne gradevine od granice gradevne cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrsinu iznosi 6,0 m,

Iznimno i prema lokalnim uvjetima, pomocne gradevine mogu se smjestiti i na manjoj udaljenosti, odnosno
na granici Cestice, uz uvjet da na tom procelju nema otvora,

Iznimno, udaljenost pomocne gradevine od prometnice ili javne povrsine moze biti i manja uz suglasnost
nadlezne sluzbe, ako denivelacija terena omogucava gradnju na nacin da ukupna visina gradevine ne prelazi
razinu prometnice ili javne povrsSine uz osiguranje njene najmanje sirine.

Spremnike plinske kotlovnice dozvoljeno je postaviti sukladno prethodnom podstavku, ako je to neophodno
radi zadovoljavanja propisanih tehnickih uvjeta postave spremnika.
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OBLIKOVANJE GRADPEVINA

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti suvremenog tipa, volumenom, materijalima i stilom
uklopljeno u siri kontekst priobalne i visinske gradnje.

Arhitektonska rjesenja trebaju se uklopiti u naselje slijedom zatecenih lokalnih uvjeta: izgradenosti i
iskoristivost parcela, visine, i slicno, dok je u oblikovnom dijelu moguce ponuditi i nesto suvremenija rjesenja.

U najvecem opsegu potrebno je Stititi kvalitetne vanjske i unutarnje vizure.

Oblikovanje gradevina mora biti uskladeno sa morfoloskim osobinama podrucja i vrstom gradevine.

Procelja gradevina treba izvoditi u Zbuci ili kamenu.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao kosi krov - u pravilu dvostresni ali i visestresni, nagiba 17-25°.
Pokrivanje krova u pravilu izvoditi crijepom (kupa kanalica, »mediteran« crijep), ali 1 drugim materijalom, kada
je to opravdano tehni¢kim razlozima.

Iznimno se dozvoljava izvedba ravnog krova ako je to opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade treba izvesti u skladu s ukupnim oblikovanjem gradevine.
Uredaje za iskoristavanje energije sunca i vjetra dozvoljeno je postavljati na ili uz gradevine na gradevnoj Cestici
ali tako da su uskladeni s ukupnim oblikovanjem gradevine i u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana u
pogledu propisanih udaljenosti od granica cestice i sl.

Na ulicnim proceljima gradevina ne dozvoljava se konzolno postaviljanje uredaja za klimatizaciju,
ventilaciju, satelitskih antena ili slicno.

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANJE, BORAVAK I RAD OSOBA SMANJENE POKRETLJIVOSTI

Za slucaj kada se unutar gradevina nalaze poslovni prostori ili sadrzaji javne i drustvene namjene
potrebno je osigurati nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti. Treba osigurati
pristupacna parkiraliSna mjesta (minimalno 5% od ukupnog broja parkiralista na gradevnoj cestici tj. najmanje
jedno parkiralisno mjesto).

UREDENJE GRAPEVNE CESTICE

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice treba biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna povrsina,
zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog zelenila.

Izuzetno, u slucaju da je postojeca ozelenjena povrsina manja od planom propisane kod rekonstrukcije se
mora zadrzati u postojecoj velicini.

Unutar cijele povrsine gradevne Cestice mogu se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini terena ili
najvise 50 cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno podzidi visine najvise 1,5 m.

Ogradni zidovi i ograde izgraduju se od kamena, zelenila i metala visine prema lokalnim uvjetima unutar
naselja. Zabranjuju se znatnija preoblikovanja terena kao Sto su izvodenje usjeka i nasipa, te gradnja podzida
visih od 1,50 metra. Iznimno, ako nema opasnosti od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta mogu se utvrditi
drugi nacini uredenja.

NACIN I UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Minimalni uvjeti koji moraju biti zadovoljeni radi izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici: neposredan
pristup na javau prometnu povrSinu, mogucnost prikljucenja na javau vodoopskrbnu mrezu, odvodnja
otpadnih odnosno odvodnja oborinskih voda sukladno clanku 38. ovih Odredbi te mogucnost prikljucenja na
elektroenergetski opskrbni sustav.

Za sve gradevine unutar zone do kojih je moguc kolni pristup potrebno je osigurati potreban broj
parkiralisnih odnosno garaznih mjesta na cestici, prema clanku 28.ovih Odredbi. Izuzetno, za cestice koje imaju
pristup samo sa javne pjesacke povrsine, nije potrebno osigurati povrsine za smjestaj vozila na Cestici.

(4) OBITELJSKA KUCA S DVA ILI TRI STANA, POLUUGRADENA NAMJENA

Stambena gradevina moze, uz stambeni, sadrzavati i poslovni prostor za obavljanje tihih i Cistih poslovnih
djelatnosti (kojima se ne remeti javni red i mir i ne narusava zastita okolisa) kao sto su uredi, biroi, kancelarije,
razlicite trgovine, krojacke, postolarske, fotografske i druge usluzne djelatnosti, sadrzaji javne i drustvene
namjene (kulturni, socijalni, zdravstveni i slicno) te garaze s time da ukopna povrsina tih sadrzaja ne prelazi
25% povrsine osnovne gradevine.

Tihim i cistim poslovnim djelatnostima ne smatraju se i ugostiteljski objekti koji zadovoljavaju uvjete
Zakona o zastiti od buke te ne rade izmedu 23 i 07 sati.

Uz gradevine osnovne namjene na cesticama se mogu graditi i pomocne gradevine namijenjene za
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poslovni prostor, garaze, spremista i sl.

OBLIK I VELICINA GRAPEVNE CESTICE, VELICINA GRAPEVINE I BRUTO RAZVIJENA POVRSINA

Oblik i velicina gradevinskih Cestica prikazane su u grafickom dijelu plana (karta 4.1.).
minimalna povrsina gradevne cestice: 300 m2
maksimalna izgradenost (kig): Prema Tabeli 1 (¢lanak 16.) maksimalan broj etaza: Po+P+1 2+Pk
maksimalna visina gradevine: 7,5 m
maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis): Prema Tabeli 1 (¢lanak 16.)

Za svaki novi stambeni prostor etaza mora imati minimalnu svjetlu visinu
2,50 m, a za pomocni prostor minimalno 2,20 m. U postojec¢im gradevinama zadrZavaju se postojece
visine etaza.

SMJESTAJ GRADEVINA NA GRADEVNO.J CESTICI

Na gradevnoj Cestici je moguc¢ smjestaj samo jedne gradevine osnovne namjene a dopusta se gradnja
Jjedne ili vise pomocnih gradevina u funkciji gradevine osnovne namjene.

Poluugradena gradevina gradi se na jednoj granici Cestice obzirom na nacin gradnje na susjednim
Cesticama.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije prometne povrsine u pravilu ne smije biti manja od 6 m a
od granice susjednih Cestica ne smije biti manja od 4 m. Udaljenosti gradevina od granice cestice odnosno
regulacijske linije prometne povrsine mogu biti i manje od propisanih, kada se trebaju postovati regulacijski
pravci gradevina u ulicnom potezu odnosno, kada se radi o postojecim udaljenostima, ako su manje od dopustenih,
one se ne smiju se smanjivati osim u slucaju kada je to predvideno Planom (karta 4.2. UVJETI GRADNJE).

POMOCNE GRADEVINE

Na gradevnim cesticama, uz stambenu ili stambeno-poslovnu gradevinu se na istoj Cestici moze izgraditi
jedna ili vise pomocnih gradevina u funkciji osnovne gradevine. Tlocrtna i (bruto) gradevinska povrsina pomocne
gradevine uracunavaju se u koeficijent izgradenosti i iskoristenosti.

Pomocna gradevina namjenom upotpunjuje osnovnu namjenu gradevine (garaze, spremista ogrjeva i
druge pomocne prostorije koje sluze redovnoj uporabi gradevine) Unutar pomocne gradevine moguc je smjestaj
poslovnih prostora, ali nije moguce smjestiti prostore za stanovanje.

Ako se pomocna gradevina planira kao nadzemna garaza, smije sadrzavati samo 2 parkirna mjesta.

Pomocna gradevina se moze izgraditi kao samostojeca gradevina, prigradnja ili kao poluugradena na
medi gradevne Cestice, ovisno o postojecim rubnim uvjetima unutar izgradene jezgre naselja.

U slucaju da se pomocna gradevina gradi kao odvojena i samostojeca, tada to mora biti na udaljenosti
ne manjoj od 2m od osnovne gradevine.

Iznad pomocne gradevine moze se izgraditi prohodna terasa kao prosirenje stambenog ili poslovnog
prostora, postujuci propisane udaljenosti od susjednih zgrada i granica Cestica.

Postojece pomocne gradevine ne mogu se prenamijeniti u prostore stambene namjene.

Krovna povrsina pomocne gradevine koja se nalazi u razini prometnice ili javne povrsine moze biti ravna
povrsina i to za sljedece namjene:

- smjestaj vozila (parking povrsina) uz uvjete/suglasnost nadleznih institucija iz podrucja prometa,

—  zelene povrsine.

Pomocna zgrada moze imati najvecu visinu 3,0 m, odnosno katnost prizemlje (P), Najveca tlocrtna
povrsina takve gradevine moze biti do 40 m2. Pomocna gradevina moze imati ravni ili kosi krov nagiba do 25° i
to bez nadozida. Gradevinu treba uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem osnovne gradevine i okolnog prostora.
Pomocna gradevina mora biti udaljena najmanje 4,0 m od granica gradevne Cestice mjereno od najistaknutijih
dijelova gradevine, a najmanje 6,0 m od susjednih osnovnih gradevina, osim od prometnice ili javne povrsine,
a najmanja udaljenost pomocne gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrsinu iznosi 6,0 m,

Iznimno i prema lokalnim uvjetima, pomocne gradevine mogu se smjestiti i na manjoj udaljenosti, odnosno
na granici cestice, uz uvjet da na tom procelju nema otvora,

Iznimno, udaljenost pomocne gradevine od prometnice ili javne povrsine moze biti i manja uz suglasnost
nadlezne sluzbe, ako denivelacija terena omogucava gradnju na nacin da ukupna visina gradevine ne prelazi
razinu prometnice ili javne povrsine uz osiguranje njene najmanje Sirine.

Spremnike plinske kotlovnice dozvoljeno je postaviti sukladno prethodnom podstavku, ako je to neophodno
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radi zadovoljavanja propisanih tehnickih uvjeta postave spremnika.

OBLIKOVANJE GRADPEVINA

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti suvremenog tipa, volumenom, materijalima i stilom
uklopljeno u siri kontekst priobalne i visinske gradnje.

Arhitektonska rjesenja trebaju se uklopiti u naselje slijedom zatecenih lokalnih uvjeta: izgradenosti i
iskoristivost parcela, visine, i slicno, dok je u oblikovnom dijelu moguce ponuditi i nesto suvremenija rjesenja.

U najvecem opsegu potrebno je Stititi kvalitetne vanjske i unutarnje vizure.

Oblikovanje gradevina mora biti uskladeno sa morfoloskim osobinama podrucja i vrstom gradevine.

Zid na granici Cestice kod poluugradene stambene gradevine ne smije imati nikakvih otvora, te konstrukcija
mora zadovoljavati uvjete zastite od pozara (pozarni zid). Kroviste i odvodnja oborinskih voda poluugradene
zgrade gradene na granici cestice mora biti rijeSena prema vlastitoj gradevnoj cestici.

Izmedu dviju susjednih gradevina gradenih na granici Cestice moze se izgraditi otvor za zracenje i
osvjetljenje pomocnih prostorija. U slucaju izgradnje svjetlika na jednoj gradevini svjetlik iste velicine i poloZaja
mora se izraditi i na susjednoj gradevini. Minimalna dimenzija svjetlika na jednoj cestici je 1,5/3,0m.

Procelja gradevina treba izvoditi u zbuci ili kamenu.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao kosi krov - u pravilu dvostresni ali i visestresni, nagiba 17-25°.
Pokrivanje krova u pravilu izvoditi crijepom (kupa kanalica, »mediteran« crijep), ali 1 drugim materijalom, kada
je to opravdano tehni¢kim razlozima.

Iznimno se dozvoljava izvedba ravnog krova ako je to opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade treba izvesti u skladu s ukupnim oblikovanjem gradevine.
Uredaje za iskoristavanje energije sunca i vjetra dozvoljeno je postavljati na ili uz gradevine na gradevnoj Cestici
ali tako da su uskladeni s ukupnim oblikovanjem gradevine i u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana u
pogledu propisanih udaljenosti od granica cestice i sl.

Na ulicnim proceljima gradevina ne dozvoljava se konzolno postavljanje uredaja za klimatizaciju,
ventilaciju, satelitskih antena ili slicno.

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANJE, BORAVAK I RAD OSOBA SMANJENE POKRETLJIVOSTI

Za slucaj kada se unutar gradevina nalaze poslovni prostori ili sadrzaji javne i drustvene namjene
potrebno je osigurati nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti. Treba osigurati
pristupacna parkiraliSna mjesta (minimalno 5% od ukupnog broja parkiralista na gradevnoj Cestici tj. najmanje
Jjedno parkiralisno mjesto).

UREDENJE GRADEVNE CESTICE

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice treba biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna povrsina,
zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog zelenila.

Izuzetno, u slucaju da je postojeca ozelenjena povrsina manja od planom propisane kod rekonstrukcije se
mora zadrzati u postojecoj velicini.

Unutar cijele povrsine gradevne Cestice mogu se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini terena ili
najvise 50 cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno podzidi visine najvise 1,5 m.

Ogradni zidovi i ograde izgraduju se od kamena, zelenila i metala visine prema lokalnim uvjetima unutar
naselja. Zabranjuju se znatnija preoblikovanja terena kao Sto su izvodenje usjeka i nasipa, te gradnja podzida
visih od 1,50 metra. Iznimno, ako nema opasnosti od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta mogu se utvrditi
drugi nacini uredenja.

NACIN I UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Minimalni uvjeti koji moraju biti zadovoljeni radi izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici: neposredan
pristup na javnu prometnu povrSinu, mogucnost prikljucenja na javnu vodoopskrbnu mrezu, odvodnja
otpadnih odnosno odvodnja oborinskih voda sukladno clanku 38. ovih Odredbi te mogucnost prikljucenja na
elektroenergetski opskrbni sustayv.

Za sve gradevine unutar zone do kojih je moguc kolni pristup potrebno je osigurati potreban broj
parkiralisnih odnosno garaznih mjesta na Cestici, prema clanku 28.ovih Odredbi. Izuzetno, za Cestice koje imaju
pristup samo sa javne pjesacke povrsine, nije potrebno osigurati povrsine za smjestaj vozila na cCestici.
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Clanak 21.

Clanak 51. mijenja se i glasi:
,,C/ Cestice oznacene brojem 50

OBITELJSKA KUCA S JEDNIM STANOM, SLOBODNOSTOJECA NAMJENA

Stambena gradevina moze, uz stambeni, sadrzavati i poslovni prostor za obavljanje tihih i cistih poslovnih
djelatnosti (kojima se ne remeti javni red i mir i ne narusava zastita okolisa) kao sto su uredi, biroi, kancelarije,
razlicite trgovine, krojacke, postolarske, fotografske i druge usluzne djelatnosti, sadrzaji javne i drustvene
namjene (kulturni, socijalni, zdravstveni i slicno) te garaze s time da ukopna povrsina tih sadrzaja ne prelazi
25% povrsine osnovne gradevine.

Tihim i cistim poslovnim djelatnostima ne smatraju se i ugostiteljski objekti koji zadovoljavaju uvjete
Zakona o zastiti od buke te ne rade izmedu 23 i 07 sati.

Uz gradevine osnovne namjene na Cesticama se mogu graditi i pomocne gradevine namijenjene za
poslovni prostor, garaze, spremista i sl.

OBLIK I VELICINA GRAPEVNE CESTICE, VELICINA GRAPEVINE I BRUTO RAZVIJENA POVRSINA

Oblik i velicina gradevinskih cestica prikazane su u grafickom dijelu plana (karta 4.1.).
— maksimalna izgradenost (kig): 25 %
— maksimalan broj etaZza: Po+P/Su+1
— maksimalna visina gradevine : 7,5 m
— maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis): 0,6

Za svaki stambeni prostor etaza mora imati minimalnu svjetlu visinu 2,50 m, a za pomocni prostor
minimalno 2,20 m.

SMJESTAJ GRAPEVINA NA GRADEVNOJ CESTICI

Na gradevnoj Cestici je moguc¢ smjestaj samo jedne gradevine osnovne namjene a dopusSta se gradnja
Jjedne ili vise pomocnih gradevina u funkciji gradevine osnovne namjene. Pomocne gradevine ne mogu se graditi
prije gradevine osnovne namjene.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije prometne povrsine ne smije biti manja od 6 m a od granice
susjednih Cestica ne smije biti manja od 4 m.

POMOCNE GRADEVINE

Na gradevnim Cesticama, uz osnovnu gradevinu se na istoj Cestici moze izgraditi jedna ili viSe pomocnih
gradevina u funkciji osnovne gradevine. Tlocrtna i (bruto) gradevinska povrsina pomocne gradevine uracunavaju
se u koeficijent izgradenosti i iskoristenosti.

Pomocna gradevina namjenom upotpunjuje osnovnu namjenu gradevine (garaze, spremista ogrjeva i
druge pomocne prostorije koje sluze redovnoj uporabi gradevine) Unutar pomocne gradevine moguc je smjestaj
poslovnih prostora, ali nije moguce smjestiti prostore za stanovanje.

Ako se pomocna gradevina planira kao nadzemna garaza, smije sadrzavati samo 2 parkirna mjesta.

Pomocna gradevina se moze izgraditi kao samostojeca gradevina, prigradnja ili kao poluugradena na
medi gradevne Cestice, ovisno o postojecim rubnim uvjetima unutar izgradene jezgre naselja.

U slucaju da se pomocna gradevina gradi kao odvojena i samostojeca, tada to mora biti na udaljenosti
ne manjoj od 2 m od osnovne gradevine.

Iznad pomocne gradevine moze se izgraditi prohodna terasa kao prosirenje stambenog ili poslovnog
prostora, poStujuci propisane udaljenosti od susjednih zgrada i granica Cestica.

Postojece pomocne gradevine ne mogu se prenamijeniti u prostore stambene namjene.

Krovna povrsina pomocne gradevine koja se nalazi u razini prometnice ili javne povrsine moze biti ravna
povrsina i to za sljedece namjene:

— smjestaj vozila (parking povrsina) uz uvjete/suglasnost nadleznih institucija iz podrucja prometa,
— zelene povrsine.

Pomocna zgrada moze imati najvecu visinu 3,0 m, odnosno katnost prizemlje (P), Najveca tlocrtna
povrsina takve gradevine moze biti do 40 m2. Pomocna gradevina moze imati ravni ili kosi krov nagiba do 25° i
to bez nadozida. Gradevinu treba uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem osnovne gradevine i okolnog prostora.
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Pomocna gradevina mora biti udaljena najmanje 4,0 m od granica gradevne Cestice mjereno od
najistaknutijih dijelova gradevine, a najmanje 6,0 m od susjednih osnovnih gradevina, osim od prometnice
ili javne povrsine, a najmanja udaljenost pomocne gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz
prometnicu ili javnu povrsinu iznosi 6,0 m,

Iznimno i prema lokalnim uvjetima, pomocne gradevine mogu se smjestiti i na manjoj udaljenosti, odnosno
na granici cestice, uz uvjet da na tom procelju nema otvora,

Iznimno, udaljenost pomocne gradevine od prometnice ili javne povrsine moze biti i manja uz suglasnost
nadlezne sluzbe, ako denivelacija terena omogucava gradnju na nacin da ukupna visina gradevine ne prelazi
razinu prometnice ili javne povrsSine uz osiguranje njene najmanje sirine.

Spremnike plinske kotlovnice dozvoljeno je postaviti sukladno prethodnom podstavku, ako je to neophodno radi
zadovoljavanja propisanih tehnickih uvjeta postave spremnika.

OBLIKOVANJE GRADPEVINA

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti suvremenog tipa, volumenom, materijalima i stilom
uklopljeno u siri kontekst priobalne i visinske gradnje.

Arhitektonska rjesenja trebaju se uklopiti u naselje slijedom zatecenih lokalnih uvjeta: izgradenosti i
iskoristivost parcela, visine, i slicno, dok je u oblikovnom dijelu moguce ponuditi i nesto suvremenija rjesenja.

U najvecem opsegu potrebno je Stititi kvalitetne vanjske i unutarnje vizure.

Oblikovanje gradevina mora biti uskladeno sa morfoloskim osobinama podrucja i vistom gradevine.

Procelja gradevina treba izvoditi u zbuci, te opeci ili kamenu odnosno u drugom materijalom kada je to
opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao ravni krov, krov malog nagiba ili kosi krov - u pravilu dvostresni
ali i visestresni, nagiba 17-25°. Pokrivanje krova u pravilu izvoditi crijepom (kupa kanalica, »mediteran« crijep),
ali 1 drugim materijalom kada je to opravdano oblikovnim ili tehnickim razlozima.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade treba izvesti u skladu s ukupnim oblikovanjem gradevine.
Uredaje za iskoristavanje energije sunca i vjetra dozvoljeno je postavijati na ili uz gradevine na gradevnoj Cestici
ali tako da su uskladeni s ukupnim oblikovanjem gradevine i u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana u
pogledu propisanih udaljenosti od granica cestice i sl.

Na ulicnim proceljima gradevina ne dozvoljava se konzolno postavljanje uredaja za klimatizaciju,
ventilaciju, satelitskih antena ili slicno.

Termotehnicke sustave treba postavljati u potkrovlje gradevine, te ugradivati zajednicke antenske sustave.

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANJE, BORAVAK I RAD OSOBA SMANJENE POKRETLJIVOSTI

Za slucaj kada se unutar gradevina nalaze poslovni prostori ili sadrzaji javne i drustvene namjene
potrebno je osigurati nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti. Treba osigurati
pristupacna parkiraliSna mjesta (minimalno 5% od ukupnog broja parkiralista na gradevnoj Cestici tj. najmanje
Jjedno parkiralisno mjesto).

UREDENJE GRAPEVNE CESTICE

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice treba biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna povrsina,
zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog zelenila.

Unutar cijele povrsine gradevne Cestice mogu se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini terena ili
najvise 50 cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno podzidi visine najvise 1,5 m.

Ogradni zidovi i ograde izgraduju se od kamena, zelenila i metala visine prema lokalnim uvjetima unutar
naselja. Zabranjuju se znatnija preoblikovanja terena kao sto su zatrpavanje vrtaca, izvodenje usjeka i nasipa, te
gradnja podzida visih od 1,50 metra. Iznimno, ako nema opasnosti od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta
mogu se utvrditi drugi nacini uredenja.

NACIN I UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Minimalni uvjeti koji moraju biti zadovoljeni radi izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici: neposredan
pristup na javnu prometnu povrSinu, mogucnost prikljucenja na javnu vodoopskrbnu mrezu, odvodnja
otpadnih odnosno odvodnja oborinskih voda sukladno clanku 38. ovih Odredbi te mogucnost prikljucenja na
elektroenergetski opskrbni sustav.

Za gradevine je potrebno osigurati potreban broj parkiralisnih odnosno garaznih mjesta na cestici, prema
Clanku 28. ovih Odredbi.
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(2) OBITELJSKA KUCA S DVA ILI TRI STANA, SLOBODNOSTOJECA NAMJENA

Stambena gradevina moze, uz stambeni, sadrzavati i poslovni prostor za obavljanje tihih i Cistih poslovnih
djelatnosti (kojima se ne remeti javni red i mir i ne narusava zastita okolisa) kao Sto su uredi, biroi, kancelarije,
razlicite trgovine, krojacke, postolarske, fotografske i druge usluzne djelatnosti, sadrzaji javne i drustvene
namjene (kulturni, socijalni, zdravstveni i slicno) te garaze s time da ukopna povrsina tih sadrzaja ne prelazi
25% povrsine osnovne gradevine.

Tihim i cistim poslovnim djelatnostima ne smatraju se i ugostiteljski objekti koji zadovoljavaju uvjete
Zakona o zastiti od buke te ne rade izmedu 23 i 07 sati.

Uz gradevine osnovne namjene na cesticama se mogu graditi i pomocne gradevine namijenjene za
poslovni prostor, garaze, spremista i sl.

OBLIK I VELICINA GRAPEVNE CESTICE, VELICINA GRAPEVINE I BRUTO RAZVIJENA POVRSINA

Oblik i velicina gradevinskih cestica prikazane su u grafickom dijelu plana (karta 4.1.).
maksimalna izgradenost (kig): 25 %
maksimalan broj etaza: Po+P/Su+1
maksimalna visina gradevine: 7,8 9,0 m
maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis): 0,75

Za svaki stambeni prostor etaza mora imati minimalnu svjetlu visinu 2,50 m, a za pomocni prostor
minimalno 2,20 m.

SMJESTAJ GRADEVINA NA GRADEVNOJ CESTICI

Na gradevnoj Cestici je moguc¢ smjestaj samo jedne gradevine osnovne namjene a dopusta se gradnja
jedne ili vise pomocnih gradevina u funkciji gradevine osnovne namjene. Pomocne gradevine ne mogu se graditi
prije gradevine osnovne namjene.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije prometne povrsine ne smije biti manja od 6 m a od granice
susjednih cestica ne smije biti manja od 4 m.

POMOCNE GRAPEVINE

Na gradevnim Cesticama, uz osnovnu gradevinu se na istoj Cestici moze izgraditi jedna ili viSe pomocnih
gradevina u funkciji osnovne gradevine. Tlocrtna i (bruto) gradevinska povrsina pomocne gradevine uracunavaju
se u koeficijent izgradenosti i iskoristenosti.

Pomocna gradevina namjenom upotpunjuje osnovau namjenu gradevine (garaze, spremista ogrjeva i
druge pomocne prostorije koje sluze redovnoj uporabi gradevine) Unutar pomocne gradevine moguc je smjestaj
poslovnih prostora, ali nije moguce smjestiti prostore za stanovanje.

Ako se pomocna gradevina planira kao nadzemna garaza, smije sadrzavati samo 2 parkirna mjesta

Pomocna gradevina se moze izgraditi kao samostojeca gradevina, prigradnja ili kao poluugradena na
medi gradevne Cestice, ovisno o postojecim rubnim uvjetima unutar izgradene jezgre naselja.

U slucaju da se pomocna gradevina gradi kao odvojena i samostojeca, tada to mora biti na udaljenosti
ne manjoj od 2m od osnovne gradevine.

Iznad pomocne gradevine moze se izgraditi prohodna terasa kao prosirenje stambenog ili poslovnog
prostora, poStujuci propisane udaljenosti od susjednih zgrada i granica Cestica.

Postojece pomocne gradevine ne mogu se prenamijeniti u prostore stambene namjene.

Krovna povrsina pomocne gradevine koja se nalazi u razini prometnice ili javne povrsine moze biti ravna
povrsina i to za sljedeée namjene:

—  smjestaj vozila (parking povrsina) uz uvjete/suglasnost nadleznih institucija iz podrucja prometa,

—  zelene povrsine.

Pomocéna zgrada moze imati najvecu visinu 3,0 m, odnosno katnost prizemlje (P), Najveca tlocrtna
povrsina takve gradevine moze biti do 40 m2. Pomocna gradevina moze imati ravni ili kosi krov nagiba do 25° i
to bez nadozida. Gradevinu treba uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem osnovne gradevine i okolnog prostora.
Pomocna gradevina mora biti udaljena najmanje 4,0 m od granica gradevne cestice mjereno od najistaknutijih
dijelova gradevine, a najmanje 6,0 m od susjednih osnovnih gradevina, osim od prometnice ili javne povrsine,
a najmanja udaljenost pomocne gradevine od granice gradevne cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrsinu iznosi 6,0 m,

Iznimno i prema lokalnim uvjetima, pomocne gradevine mogu se smjestiti i na manjoj udaljenosti, odnosno
na granici cestice, uz uvjet da na tom procelju nema otvora,
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Iznimno, udaljenost pomocne gradevine od prometnice ili javne povrsine moze biti i manja uz suglasnost
nadlezne sluzbe, ako denivelacija terena omogucava gradnju na nacin da ukupna visina gradevine ne prelazi
razinu prometnice ili javne povrsine uz osiguranje njene najmanje sirine.

Spremnike plinske kotlovnice dozvoljeno je postaviti sukladno prethodnom podstavku, ako je to neophodno
radi zadovoljavanja propisanih tehnickih uvjeta postave spremnika.

OBLIKOVANJE GRAPEVINA

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti suvremenog tipa, volumenom, materijalima i stilom
uklopljeno u Siri kontekst priobalne i visinske gradnje.

Arhitektonska rjesenja trebaju se uklopiti u naselje slijedom zatecenih lokalnih uvjeta: izgradenosti i
iskoristivost parcela, visine, i slicno, dok je u oblikovnom dijelu moguce ponuditi i nesto suvremenija rjesenja.

U najvecem opsegu potrebno je Stititi kvalitetne vanjske i unutarnje vizure.

Oblikovanje gradevina mora biti uskladeno sa morfoloskim osobinama podrucja i vistom gradevine.

Procelja gradevina treba izvoditi u zbuci, te opeci ili kamenu odnosno u drugom materijalom kada je to
opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao ravni krov, krov malog nagiba ili kosi krov - u pravilu dvostresni
ali i visestresni, nagiba 17-25°. Pokrivanje krova u pravilu izvoditi crijepom (kupa kanalica, ymediteran« crijep),
ali 1 drugim materijalom kada je to opravdano oblikovnim ili tehni¢kim razlozima.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade treba izvesti u skladu s ukupnim oblikovanjem gradevine.
Uredaje za iskoristavanje energije sunca i vjetra dozvoljeno je postavljati na ili uz gradevine na gradevnoj cestici
ali tako da su uskladeni s ukupnim oblikovanjem gradevine i u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana u
pogledu propisanih udaljenosti od granica Cestice i sl.

Na ulicnim proceljima ne dozvoljava se konzolno postavijanje uredaja za klimatizaciju, ventilaciju,
satelitskih antena ili slicno. Termotehnicke sustave treba postavijati u potkrovije gradevine, te ugradivati
zajednicke antenske sustave.

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANJE, BORAVAK I RAD OSOBA SMANJENE POKRETLJIVOSTI

Za slucaj kada se unutar gradevina nalaze poslovni prostori ili sadrzaji javne i drustvene namjene
potrebno je osigurati nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti. Treba osigurati
pristupacna parkiraliSna mjesta (minimalno 5% od ukupnog broja parkiralista na gradevnoj Cestici tj. najmanje
Jjedno parkiralisno mjesto).

UREDENJE GRADEVNE CESTICE

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice treba biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna povrsina,
zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog zelenila.

Unutar cijele povrsine gradevne cCestice mogu se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini terena ili
najvise 50 cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno podzidi visine najvise 1,5 m.

Ogradni zidovi i ograde izgraduju se od kamena, zelenila i metala visine prema lokalnim uvjetima unutar
pojedinog dijela naselja. Zabranjuju se znatnija preoblikovanja terena kao Sto su zatrpavanje vrtaca, izvodenje
usjeka i nasipa, te gradnja podzida visih od 1,50 metra. Iznimno, ako nema opasnosti od narusavanja prirodnog
izgleda ambijenta mogu se utvrditi drugi nacini uredenja.

NACIN I UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Minimalni uvjeti koji moraju biti zadovoljeni radi izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici: neposredan
pristup na javau prometnu povrSinu, mogucnost prikljucenja na javau vodoopskrbnu mrezu, odvodnja
otpadnih odnosno odvodnja oborinskih voda sukladno clanku 38. ovih Odredbi te mogucnost prikljucenja na
elektroenergetski opskrbni sustav.

Za gradevine je potrebno osigurati potreban broj parkiralisnih odnosno garaznih mjesta na Cestici, prema
Clanku 28. ovih Odredbi. *

Clanak 22.

Clanak 52. mijenja se i glasi:
,,6.2. UVJETI I NACIN GRADNJE GRADEVINA MJESOVITE NAMJENE M2
- (1) Cestice 411 42

NAMJENA GRADEVINA
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Na cesticama se mogu graditi slijedece vrste gradevina: poslovne, javne i drustvene namjene, stambeno
- poslovne gradevine, pomocne i jednostavne gradevine te infrastrukturne povrsine i gradevine.

Gradevine u zoni mjesovite, preteZito poslovne namjene (M2) mogu se graditi na nacin da:
stambena namjena moze iznositi najvise 40 % GBP,

poslovna, ugostiteljsko-turisticka, usluzna, javna i drustvena namjena moze iznositi najmanje 60% a najvise
do 100% GBP-a.

OBLIK I VELICINA GRAPEVNE CESTICE, VELICINA GRAPEVINE I BRUTO RAZVIJENA POVRSINA

Oblik i velicina gradevinskih cestica prikazane su u grafickom dijelu plana (karta 4.1.).
— maksimalna izgradenost (kig): 25 30 %
— maksimalan broj etaza: Po+P+1
— maksimalna visina gradevine: 7,8 m
— maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis): 0,75
Za svaki poslovni prostor etaza mora imati svijetlu visinu 3,00 m a za svaki stambeni prostor svjetlu visinu
2,50 m te a za pomocni prostor minimalno 2,20 m.

GRAPEVINA NA GRAPEVNOJ CESTICI

Na gradevnoj Cestici je moguc smjestaj samo jedne gradevine osnovne namjene a dopusta se gradnja
Jjedne ili vise pomocnih gradevina u funkciji gradevine osnovne namjene. Pomocne gradevine ne mogu se graditi
prije gradevine osnovne namjene.

Gradevine treba graditi na granici Cestice prema kolno-pjesackim povrsinama, unutar povrsine definirane
na kartografskom prikazu 4.2 UVJETI GRADNJE.

Na granici Cestice gdje je poluugradena, gradevina se gradi obzirom na nacin gradnje na susjednoj
Cestici a nije dozvoljena izvedba otvora na procelju zgrade na granici Cestice a izgradnja svjetlika dopusta se do
1/3 duzine.

POMOCNE GRADEVINE

Na gradevnim Cesticama, uz stambenu ili stambeno-poslovnu gradevinu se na istoj cestici moze izgraditi
Jedna ili vise pomocnih gradevina u funkciji osnovne gradevine. Tlocrtna i (bruto) gradevinska povrsina pomocne
gradevine uracunavaju se u koeficijent izgradenosti i iskoristenosti.

Pomocna gradevina namjenom upotpunjuje osnovnu namjenu gradevine (garaze, spremista ogrjeva i
druge pomocne prostorije koje sluze redovnoj uporabi gradevine) Unutar pomocne gradevine moguc je smjestaj
poslovnih prostora, ali nije moguce smjestiti prostore za stanovanje.

Pomocna gradevina se moze izgraditi kao samostojeca gradevina, prigradnja ili kao poluugradena na
medi gradevne Cestice, ovisno o postojecim rubnim uvjetima unutar izgradene jezgre naselja.

U slucaju da se pomocna gradevina gradi kao odvojena i samostojeca, tada to mora biti na udaljenosti
ne manjoj od 2m od osnovne gradevine.

Iznad pomocne gradevine moze se izgraditi prohodna terasa kao prosirenje stambenog ili poslovnog
prostora, poStujuci propisane udaljenosti od susjednih zgrada i granica Cestica.

Pomocna zgrada moze imati najvecu katnost prizemlje (P), Najveca tlocrtna povrsina takve gradevine
moze biti do 40 m2. Pomocna gradevina moze imati ravni ili kosi krov nagiba do 25° i to bez nadozida. Gradevinu
treba uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem osnovne gradevine i okolnog prostora.

OBLIKOVANJE GRADEVINA

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti suvremenog tipa, volumenom, materijalima i stilom
uklopljeno u siri kontekst priobalne i visinske gradnje.

Arhitektonska rjesenja trebaju se uklopiti u naselje slijedom zatecenih lokalnih uvjeta: izgradenosti i
iskoristivost parcela, visine, i slicno, dok je u oblikovnom dijelu moguce ponuditi i nesto suvremenija rjesenja.

U najvecem opsegu potrebno je Stititi kvalitetne vanjske i unutarnje vizure.

Oblikovanje gradevina mora biti uskladeno sa morfoloskim osobinama podrucja i vrstom gradevine.

Procelja gradevina treba izvoditi u Zbuci, te opeci ili kamenu odnosno u drugom materijalu kada je to
opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao ravni krov, krov malog nagiba ili kosi krov. Pokrivanje krova moze
se izvoditi crijepom (kupa kanalica, »mediteran« crijep) ili drugim materijalom kada je to opravdano oblikovnim
ili tehnickim razlozima.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade treba izvesti u skladu s ukupnim oblikovanjem gradevine.



22. svibnja 2024. godine SLUZBENE NOVINE OPCINE KOSTRENA Stranica 249 broj 6

Uredaje za iskoristavanje energije sunca i vjetra dozvoljeno je postavljati na ili uz gradevine na gradevnoj Cestici
ali tako da su uskladeni s ukupnim oblikovanjem objekta i u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana u
pogledu propisanih udaljenosti od granica cestice i sl.

Na proceljima prema javnim kolno-pjesackim povrsinama ne dozvoljava se konzolno postavljanje uredaja
za klimatizaciju, ventilaciju, satelitskih antena ili slicno. Termotehnicke sustave treba postavljati u potkrovlje
gradevine, te ugradivati zajednicke antenske sustave.

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANJE, BORAVAK I RAD OSOBA SMANJENE POKRETLJIVOSTI

Za slucaj kada se unutar gradevina nalaze poslovni prostori ili sadrZaji javne i drustvene namjene
potrebno je osigurati nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti. U slucaju
da gradevina ima deset ili vise stanova, obavezno je osigurati jedan jednostavno prilagodljiv stan za osobe
smanjene pokretljivosti odnosno osobe s invaliditetom na deset stanova. Ukupni broj jednostavno prilagodljivih
stanova odreduje se zaokruzivanjem ukupnog broja stanova na prvu visu deseticu.

UREDENJE GRADEVNE CESTICE

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice treba biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna povrsina,
zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog zelenila.

Unutar cijele povrsine gradevne cestice mogu se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini terena ili
najvise 50 cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno podzidi visine najvise 1,5 m.

Ogradni zidovi i ograde izgraduju se od kamena, zelenila i metala.

NACIN I UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Minimalni uvjeti koji moraju biti zadovoljeni radi izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici: neposredan
pristup na javau prometnu povrsinu, mogucnost prikljucenja na javnu vodoopskrbnu mrezu, odvodnja otpadnih
odnosno odvodnjaoborinskihvoda sukladno ¢lanku 38. ovih Odredbite mogucnostprikljucenjana elektroenergetski
opskrbni sustav. Izuzetno, obzirom na ograniceni rezim prometa na kolno-pjesackim povrsinama s kojim Cestice
granice, prema odredbama ovog plana, broj parkiralisnih odnosno garaznih mjesta potreban prema clanku 28.
ovih Odredbi osigurati ¢e se u sklopu garaze na Cestici 46 odnosno, do izgradnje garaze, na parkiraliSnim
povrsinama uredenim na toj cestici.

- (2) Cestice 43 - 45

NAMJENA GRAPEVINA

Na Cesticama se mogu graditi slijedece vrste gradevina: poslovne, usluzne, javne i drustvene namjene,
stambeno - poslovne gradevine sa sadrzajima poslovne, usluzne, javne i drustvene namjene te infrastrukturne
povrsine i gradevine.

Gradevine u zoni mjesovite, preteZito poslovne namjene (M2) mogu se graditi na nacin da:
stambena namjena moze iznositi najvise 40% GBP,

poslovna, ugostiteljsko-turisticka, usluzna, javna i drustvena namjena moze iznositi najmanje 60% a najvise
100% GBP-a.

OBLIK I VELICINA GRAPEVNE CESTICE, VELICINA GRAPEVINE I BRUTO RAZVIJENA POVRSINA

Oblik i velicina gradevinskih cestica prikazane su u grafickom dijelu plana (karta 4.1.).
— maksimalna izgradenost (kig): 25 %
— maksimalan broj etaza: Po+P+1
— maksimalna visina gradevine: 7,8 m
— maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis): 4,00

Za svaki poslovni prostor etaza mora imati svijetlu visinu 3,00 m a za svaki stambeni prostor svjetlu visinu
2,50 m te a za pomocni prostor minimalno 2,20 m.

SMJESTAJ GRAPEVINA NA GRADEVNOJ CESTICI
Na gradevnoj Cestici je moguc smjeStaj samo jedne gradevine osnovne namjene.

Gradevine treba graditi na granici Cestice prema kolno-pjesackim povrsinama, unutar povrsine definirane
na kartografskom prikazu 4.2 UVJETI GRADNJE.

POMOCNE GRADEVINE
Na gradevnim cesticama, nije dopustena gradnja pomocnih gradevina.
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OBLIKOVANJE GRADEVINA

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti suvremenog tipa, volumenom, materijalima i stilom
uklopljeno u siri kontekst priobalne i visinske gradnje.

Arhitektonska rjesenja trebaju se uklopiti u naselje slijedom zatecenih lokalnih uvjeta: izgradenosti i
iskoristivost parcela, visine, i slicno, dok je u oblikovnom dijelu moguce ponuditi i nesto suvremenija rjesenja.

U najvecem opsegu potrebno je Stititi kvalitetne vanjske i unutarnje vizure.

Oblikovanje gradevina mora biti uskladeno sa morfoloskim osobinama podrucja i vistom gradevine.

Procelja gradevina treba izvoditi u Zbuci, te opeci ili kamenu odnosno u drugom materijalu kada je to
opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao ravni krov, krov malog nagiba ili kosi krov. Pokrivanje krova moze
se izvoditi crijepom (kupa kanalica, »mediteran« crijep) ili drugim materijalom kada je to opravdano oblikovnim
ili tehnickim razlozima.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade treba izvesti u skladu s ukupnim oblikovanjem gradevine.
Uredaje za iskoristavanje energije sunca i vjetra dozvoljeno je postavijati na gradevine na gradevnoj Cestici ali
tako da su uskladeni s ukupnim oblikovanjem objekta i u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana u pogledu
propisanih udaljenosti od granica Cestice i sl.

Na proceljima se ne dozvoljava se konzolno postavljanje uredaja za klimatizaciju, ventilaciju, satelitskih
antena ili slicno. Termotehnicke sustave treba postavljati u potkrovlje gradevine, te ugradivati zajednicke antenske
sustave.

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANJE, BORAVAK I RAD OSOBA SMANJENE POKRETLJIVOSTI

Za slucaj kada se unutar gradevina nalaze poslovni prostori ili sadrzaji javne i drustvene namjene
potrebno je osigurati nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti. U slucaju
da gradevina ima deset ili vise stanova, obavezno je osigurati jedan jednostavno prilagodljiv stan za osobe
smanjene pokretljivosti odnosno osobe s invaliditetom na deset stanova. Ukupni broj jednostavno prilagodljivih
stanova odreduje se zaokruzivanjem ukupnog broja stanova na prvu visu deseticu.

NACIN I UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Minimalni uvjeti koji moraju biti zadovoljeni radi izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici: neposredan
pristup na javau prometnu povrSinu, mogucnost prikljucenja na javau vodoopskrbnu mrezu, odvodnja
otpadnih odnosno odvodnja oborinskih voda sukladno clanku 38. ovih Odredbi te mogucnost prikljucenja na
elektroenergetski opskrbni sustav.

Izuzetno, obzirom na ograniceni rezim prometa na kolno-pjesackim povrsinama s kojim cestice granice,
prema odredbama ovog plana, broj parkiralisnih odnosno garaznih mjesta potreban prema clanku 28.ovih
Odredbi osigurati ¢e se u sklopu garaze na cestici 46 odnosno, do izgradnje garaze, na parkiraliSnim povrsinama
uredenim na toj Cestici.

- (3) Cestica 46

NAMJENA GRAPEVINE
Na Cestici se moze graditi slijedece vrste gradevina: garazne infrastrukturne povrsine i gradevine.

Gradevina se moze graditi na nacin da:

prateca poslovna, najvise 30 % GBP,

U sklopu gradevine u centru moguca je gradnja nadzemnih i podzemnih etaza za smjestaj pomocnih
prostorija: garaze za smjestaj vozila za sadrZaje u gradevini na Cestici i za potrebe Cestica 41 - 45 i 48 te javni
dio garaze, spremista, prostorija za instalacije, dvonamjenskog sklonista i sl. na povrsini koja ne moze biti manja
od 35 % a najvise 60 % GBP.

OBLIK I VELICINA GRAPEVNE CESTICE, VELICINA GRAPEVINE I BRUTO RAZVIJENA POVRSINA
Oblik i velicina gradevinskih cestica prikazane su u grafickom dijelu plana (karta 4.1.).
— maksimalna izgradenost (kig): 25 %
— maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis): 2,00

Iznimno, zbog velike razlike u visini na pojedinim dijelovima cestice (do cca 35 m) dopustena je veca
podzemna katnost i visina zgrade i to:
— maksimalan broj etaza: 4Po+P+1
— maksimalna visina gradevine: 7,8 m
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Za svaki poslovni prostor etaza mora imati svijetlu visinu 3,00 a za pomocni prostor minimalno 2,20 m.

SMJESTAJ GRADEVINE NA GRAPEVNO.J CESTICI

Na gradevnoj Cestici je moguc smjestaj samo jedne gradevine osnovne namjene.

Obzirom na velicinu cestice i konfiguraciju terena (kava preostala od nekadasnjeg kamenoloma) gradevinu
Jje potrebno planirati tako da se povezu nivoi susjednih cestica javne namjene (Ulica kostrenskih pomoraca i javni
park u dnu »kave«) te omoguci pjesacka komunikacija (otvorenim stubistima, elevatorima, liftovima).

Potrebno je formirati fleksibilnu strukturu koja ¢e unutar planiranih gabarita moci objediniti raznolikost
predvidenih sadrzaja.

Gradevinu treba graditi unutar povrsine definirane na kartografskom prikazu 4.2 UVJETI GRADNJE.

POMOCNE GRADEVINE
Na gradevnoj Cestici, nije dopustena gradnja izdvojenih pomoc¢nih gradevina.

OBLIKOVANJE GRADEVINE

Oblikovanje gradevine mora biti uskladeno sa morfoloskim osobinama podrucja i vrstom gradevine.

Procelja gradevina treba izvoditi u Zbuci, te opeci ili kamenu odnosno u drugom materijalu kada je to
opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Obzirom na predvideni oblik gradnje krovovi gradevine mogu biti oblikovani dijelom kao prohodni kao
ravni krov - povrsina za kretanje pjesaka. Preostali dijelovi krova mogu biti izvedeni kao ravni krov, krov malog
nagiba ili kosi krov a pokrov se moze izvoditi crijepom (kupa kanalica, »mediteran« crijep) ili drugim materijalom
kada je to opravdano oblikovnim ili tehnickim razlozima.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade treba izvesti u skladu s ukupnim oblikovanjem gradevine.
Uredaje za iskoristavanje energije sunca i vjetra dozvoljeno je postavljati na gradevine na gradevnoj Cestici ali
tako da su uskladeni s ukupnim oblikovanjem objekta i u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana u pogledu
propisanih udaljenosti od granica Cestice.

Na proceljima se ne dozvoljava se konzolno postavljanje uredaja za klimatizaciju, ventilaciju, satelitskih
antena ili slicno. Termotehnicke sustave treba postavljati u potkrovlje gradevine, te ugradivati zajednicke antenske
sustave.

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANJE, BORAVAK I RAD OSOBA SMANJENE POKRETLJIVOSTI

Za slucaj kada se unutar gradevina nalaze poslovni prostori je osigurati nesmetani pristup, kretanje,
boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti. Treba osigurati pristupacna parkiralisna mjesta (minimalno 5%
od ukupnog broja parkiralista).

UREDENJE GRADPEVNE CESTICE

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice treba biti prirodan teren.

Gradevinu na cestici 46 potrebno je izvesti tako da se na nivou +10.0 m n.m. formira javna kolno-pjesacka
povrsina koja se nastavlja na kolno-pjesacku povrsinu na cestici GP1.

Na Cestici je potrebno formirati javne pjesacke povrsine - otvorena stubista, elevatore, liftove, rampe
i horizontalne pjesacke povrsine kojima ée se omoguciti nesmetana pjesacka komunikacija sa nivoa parka na
cestici JZ10 (+3.0 m n.m.) do nivoa Ulice kostrenskih pomoraca (cca +38.0 m n.m.).

NACIN I UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Minimalni uvjeti koji moraju biti zadovoljeni radi izgradnje gradevine na gradevnoj cestici: neposredan
pristup na javau prometnu povrSinu, mogucnost prikljucenja na javau vodoopskrbnu mrezu, odvodnja
otpadnih odnosno odvodnja oborinskih voda sukladno clanku 38. ovih Odredbi te mogucnost prikljucenja na
elektroenergetski opskrbni sustav.

Izuzetno, obzirom na ograniceni rezim prometa na kolno-pjesackim povrsinama okolnih cestica, broj
parkiralisnih odnosno garaznih mjesta potreban prema prema clanku 28. ovih Odredbi osigurati ce se za
predmetnu kao i okolne cestice (41 - 45 i 48) u sklopu garaze na cestici. Unutar Cestice na kotama +2.51 +6.0 m
n.v. i u podzemnim etazama obavezna je izvedba garaze kapaciteta do 500 GPM.

- (4) cestica 47

NAMJENA GRAPEVINE
Na Cesti se moze graditi slijedece vrste gradevina: poslovne, usluzne, javne i drustvene namjene, stambeno
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- poslovne gradevine sa sadrzajima poslovne, usluzne, javne i drustvene namjene te infrastrukturne povrsine i
gradevine.

Gradevina u zoni mjesovite, pretezito poslovne namjene (M2) moze se graditi na nacin da:
stambena namjena moze iznositi najvise 40 % GBP,

poslovna, ugostiteljsko-turisticka, usluzna, javna i drustvena namjena moze iznositi najmanje 60% a najvise
100% GBP-a.

OBLIK I VELICINA GRAPEVNE CESTICE, VELICINA GRAPEVINE I BRUTO RAZVIJENA POVRSINA

Oblik i velicina gradevinskih cestica prikazane su u grafickom dijelu plana (karta 4.1.).
— maksimalna izgradenost (kig): 20 %
— maksimalan broj etaza: Po+P+1
— maksimalna visina gradevine: 7,8m
— maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis): 0,6
Za svaki poslovni prostor etaza mora imati svijetlu visinu 3,00 m a za svaki stambeni prostor svjetlu visinu
2,50 m te a za pomocni prostor minimalno 2,20 m.

SMJESTAJ GRADEVINE NA GRAPEVNO.J CESTICI
Na gradevnoj Cestici je moguc smjestaj samo jedne gradevine osnovne namjene.

Gradevinu treba graditi na granici Cestice prema kolno-pjesackim povrsinama, unutar povrsine definirane
na kartografskom prikazu 4.2 UVJETI GRADNJE.

POMOCNE GRAPEVINE

Na gradevnim cesticama, uz stambenu ili stambeno-poslovnu gradevinu se na istoj Cestici moze izgraditi
Jjedna ili vise pomocnih gradevina u funkciji osnovne gradevine. Tlocrtna i (bruto) gradevinska povrsina pomocne
gradevine uracunavaju se u koeficijent izgradenosti i iskoristenosti.

Pomocna gradevina namjenom upotpunjuje osnovnu namjenu gradevine.

Pomocna gradevina se moze izgraditi kao samostojeca gradevina ili prigradnja.

Iznad pomocne gradevine moze se izgraditi prohodna terasa, postujuci propisane udaljenosti od susjednih zgrada
i granica Cestica.

Pomocna zgrada moze imati najvecu katnost prizemlje (P) i visinu najvise 4,0 m. Najveca tlocrtna povrsina
takve gradevine moze biti do 10% ukupne tlocrtne povrsine. Pomoc¢na gradevina moze imati ravni ili kosi krov
nagiba do 25° i to bez nadozida. Gradevinu treba uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem osnovne gradevine i
okolnog prostora.

OBLIKOVANJE GRADEVINE

Oblikovanje gradevine mora biti uskladeno sa morfoloskim osobinama podrucja i vrstom gradevine.

Procelja gradevine treba izvoditi u zbuci, te opeci ili kamenu odnosno u drugom materijalu kada je to
opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao ravni krov, krov malog nagiba ili kosi krov. Pokrivanje krova moze
se izvoditi crijepom (kupa kanalica, ymediteran« crijep) ili drugim materijalom kada je to opravdano oblikovnim
ili tehni¢kim razlozima.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade treba izvesti u skladu s ukupnim oblikovanjem gradevine.
Uredaje za iskoristavanje energije sunca i vjetra dozvoljeno je postavijati na gradevine na gradevnoj Cestici ali
tako da su uskladeni s ukupnim oblikovanjem objekta i u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana u pogledu
propisanih udaljenosti od granica Cestice i sl.

Na proceljima se ne dozvoljava se konzolno postavljanje uredaja za klimatizaciju, ventilaciju, satelitskih
antena ili slicno. Termotehnicke sustave treba postavljati u potkrovlje gradevine, te ugradivati zajednicke antenske
sustave.

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANJE, BORAVAK I RAD OSOBA SMANJENE POKRETLJIVOSTI
Za slucaj kada se unutar gradevina nalaze poslovni prostori ili sadrZaji javne i drustvene namjene
potrebno je osigurati nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti.

NACIN I UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Minimalni uvjeti koji moraju biti zadovoljeni radi izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici: neposredan
pristup na javnu prometnu povrSinu, mogucnost prikljucenja na javnu vodoopskrbnu mrezu, odvodnja
otpadnih odnosno odvodnja oborinskih voda sukladno clanku 38. ovih Odredbi te mogucnost prikljucenja na
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elektroenergetski opskrbni sustav.
Broj parkiralisnih odnosno garaznih mjesta potreban prema clanku 28. ovih Odredbi treba osigurati na
Cestici.
- (5) Cestica 48 - restoran i pansion »Marina«
NAMJENA GRAPEVINE
Na Cestici se moze graditi gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene.

OBLIK I VELICINA GRAPEVNE CESTICE, VELICINA GRAPEVINE I BRUTO RAZVIJENA POVRSINA

Oblik i velicina gradevinskih cestica prikazane su u grafickom dijelu plana (karta 4.1.).
— maksimalna izgradenost (kig): 25%
— maksimalan broj etaZa: S+P+1
— maksimalna visina gradevine: 7,8m
— maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis): 0,75

SMJESTAJ GRADEVINA NA GRAPEVNOJ CESTICI

Na gradevnoj Cestici je moguc smjestaj samo jedne gradevine osnovne namjene a dopusta se gradnja
Jjedne ili viSe pomoc¢nih gradevina u funkciji gradevine osnovne namjene. Pomocne gradevine ne mogu se graditi
prije gradevine osnovne namjene.

Gradevine treba graditi na granici Cestice prema kolno-pjesackim povrsinama, unutar povrsine definirane
na kartografskom prikazu 4.2 UVJETI GRADNJE.

POMOCNE GRADEVINE

Na gradevnim cCesticama, uz stambeno-poslovnu gradevinu se na istoj Cestici moze izgraditi jedna ili vise
pomocnih gradevina u funkciji osnovne gradevine. Tlocrtna i (bruto) gradevinska povrsina pomocne gradevine
uracunavaju se u koeficijent izgradenosti i iskoristenosti.

Pomocna gradevina namjenom upotpunjuje osnovnu namjenu gradevine.

Pomocna gradevina se moze izgraditi kao samostojeca gradevina ili prigradnja.

Iznad pomocne gradevine moze se izgraditi prohodna terasa, postujuci propisane udaljenosti od susjednih
zgrada i granica Cestica.

Pomocna zgrada moze imati najvecu katnost prizemlje (P) i visinu najvise 4,0 m. Najveca tlocrtna povrsina
takve gradevine moze biti do 10% ukupne tlocrtne povrsine. Pomocna gradevina mozZe imati ravni ili kosi krov
nagiba do 25° i to bez nadozida. Gradevinu treba uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem osnovne gradevine i
okolnog prostora.

OBLIKOVANJE GRADEVINA

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti suvremenog tipa, volumenom, materijalima i stilom
uklopljeno u Siri kontekst priobalne i visinske gradnje.

Arhitektonska rjesenja trebaju se uklopiti u naselje slijedom zatecenih lokalnih uvjeta: izgradenosti i
iskoristivost parcela, visine, i slicno, dok je u oblikovnom dijelu moguce ponuditi i nesto suvremenija rjesenja.

U najvecem opsegu potrebno je Stititi kvalitetne vanjske i unutarnje vizure.

Oblikovanje gradevine mora biti uskladeno sa morfoloskim osobinama podrucja i vrstom gradevine.

Procelja gradevina treba izvoditi u Zbuci, te opeci ili kamenu odnosno u drugom materijalu kada je to
opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao ravni krov, krov malog nagiba ili kosi krov. Pokrivanje krova moze
se izvoditi crijepom (kupa kanalica, ymediteran« crijep) ili drugim materijalom kada je to opravdano oblikovnim
ili tehni¢kim razlozima.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade treba izvesti u skladu s ukupnim oblikovanjem gradevine.
Uredaje za iskoristavanje energije sunca dozvoljeno je postavljati na gradevine na gradevnoj Cestici ali tako da su
uskladeni s ukupnim oblikovanjem objekta i u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana u pogledu propisanih
udaljenosti od granica Cestice i sl.

Na proceljima se ne dozvoljava konzolno postavljanje uredaja za klimatizaciju, ventilaciju, satelitskih
antena ili slicno. Termotehnicke sustave treba postavljati u potkrovlje gradevine, te ugradivati zajednicke antenske
sustave.

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANJE, BORAVAK I RAD OSOBA SMANJENE POKRETLJIVOSTI
Potrebno je osigurati nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti.
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UREDENJE GRADEVNE CESTICE

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice treba biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna povrsina,
zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog zelenila.

Unutar cijele povrsine gradevne Cestice mogu se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini terena ili
najvise 50 cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno podzidi visine najvise 1,5 m.

Ogradni zidovi i ograde izgraduju se od kamena, zelenila i metala.

NACIN I UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Minimalni uvjeti koji moraju biti zadovoljeni radi izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici: neposredan
pristup na javau prometnu povrSinu, mogucnost prikljucenja na javau vodoopskrbnu mrezu, odvodnja
otpadnih odnosno odvodnja oborinskih voda sukladno clanku 38. ovih Odredbi te mogucnost prikljucenja na
elektroenergetski opskrbni sustav.

Izuzetno, obzirom na ograniceni rezim prometa na kolno-pjesackim povrsinama s kojim cestice granice,
broj parkiralisnih odnosno garaznih mjesta potreban prema clanku 28.ovih Odredbi osigurati ¢e se u sklopu

garaze na Cestici 46 odnosno, do izgradnje garaze, na parkiralisnim povrsinama uredenim na toj Cestici.
- (6) cCestica 49 — Jedrilicarski klub »Galeb«

NAMJENA GRAPEVINE

Na Cestici se nalazi gradevina postojeceg jedrilicarskog kluba »Galeb«. Uz osnovnu namjenu moguce je
planirati i pratece sadrzaje (uprava, svlacionice, skladista i sl.), kao i ugostiteljsko-turisticke namjene (caffe bar,
restoran, info-punkt i sl.)

U sklopu okucnice planirati potrebne dizalice, skalade i sl., sve u funkciji osiguravanja redovnih aktivnosti
kluba.
Gradevinu je moguce rekonstruirati iskljucivo unutar postojecih gabarita.

OBLIK I VELICINA GRAPEVNE CESTICE, VELICINA GRAPEVINE I BRUTO RAZVIJENA POVRSINA
Oblik i velicina gradevinskih cestica prikazane su u grafickom dijelu plana (karta 4.1.).
— maksimalna izgradenost (kig): postojeca (uz mogucnost dogradnje pomocne gradevine)
— maksimalan broj etaza: postojeci
— maksimalna visina gradevine: postojeca
— maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis): postojeci

SMJESTAJ GRADEVINA NA GRADEVNO.J CESTICI
Na gradevnoj Cestici je moguc smjestaj samo jedne gradevine osnovne namjene a dopusta se gradnja
Jjedne ili vise pomocénih gradevina u funkciji gradevine osnovne namjene.

Gradevine treba graditi na granici Cestice prema kolno-pjesackim povrsinama, unutar povrsine definirane
na kartografskom prikazu 4.2 UVJETI GRADNJE.

POMOCNE GRADEVINE

Na gradevnim Cesticama, uz stambenu ili stambeno-poslovnu gradevinu se na istoj cestici moze izgraditi
Jedna ili vise pomocnih gradevina u funkciji osnovne gradevine. Tlocrtna i (bruto) gradevinska povrsina pomocne
gradevine uracunavaju se u koeficijent izgradenosti i iskoristenosti.

Pomocna gradevina namjenom upotpunjuje osnovnu namjenu gradevine.

Pomocna gradevina se moze izgraditi kao samostojeca gradevina ili prigradnja.

Iznad pomocne gradevine moze se izgraditi prohodna terasa, postujuci propisane udaljenosti od susjednih
zgrada i granica Cestica.

Pomocna zgrada moze imati najvecu katnost prizemlje (P) i visinu najvise 4,0 m. Najveca tlocrtna povrsina
takve gradevine moze biti do 10% ukupne tlocrtne povrsine. Pomocna gradevina moze imati ravni ili kosi krov
nagiba do 25° i to bez nadozida. Gradevinu treba uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem osnovne gradevine i
okolnog prostora.

OBLIKOVANJE GRADEVINA

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti suvremenog tipa, volumenom, materijalima i stilom
uklopljeno u siri kontekst priobalne i visinske gradnje.

Arhitektonska rjesenja trebaju se uklopiti u naselje slijedom zatecenih lokalnih uvjeta: izgradenosti i
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iskoristivost parcela, visine, i slicno, dok je u oblikovnom dijelu moguce ponuditi i nesto suvremenija rjesenja.

U najvecem opsegu potrebno je Stititi kvalitetne vanjske i unutarnje vizure.

Oblikovanje gradevine mora biti uskladeno sa morfoloskim osobinama podrucja i vrstom gradevine.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao ravni krov, krov malog nagiba ili kosi krov. Pokrivanje krova moze
se izvoditi crijepom (kupa kanalica, ymediteran« crijep) ili drugim materijalom kada je to opravdano oblikovnim
ili tehni¢kim razlozima.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade treba izvesti u skladu s ukupnim oblikovanjem gradevine.
Uredaje za iskoristavanje energije sunca dozvoljeno je postavljati na gradevine na gradevnoj Cestici ali tako da su
uskladeni s ukupnim oblikovanjem objekta i u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana u pogledu propisanih
udaljenosti od granica Cestice i sl.

Na proceljima se ne dozvoljava konzolno postavljanje uredaja za klimatizaciju, ventilaciju, satelitskih
antena ili slicno. Termotehnicke sustave treba postavljati u potkrovlje gradevine, te ugradivati zajednicke antenske
sustave.

UVJIETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANJE, BORAVAK I RAD OSOBA SMANJENE POKRETLJIVOSTI

Potrebno je osigurati nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti.

UREDENJE GRADEVNE CESTICE

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice treba biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna povrsina,
zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog zelenila.
Unutar cijele povrsine gradevne cestice mogu se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini terena ili najvise 50
cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno podzidi visine najvise 1,5 m.

Ogradni zidovi i ograde izgraduju se od kamena, zelenila i metala.

NACIN I UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Minimalni uvjeti koji moraju biti zadovoljeni radi izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici: neposredan
pristup na javau prometnu povrSinu, mogucnost prikljucenja na javnu vodoopskrbnu mrezu, odvodnja
otpadnih odnosno odvodnja oborinskih voda sukladno clanku 38. ovih Odredbi te mogucnost prikljucenja na
elektroenergetski opskrbni sustav.

Izuzetno, obzirom na ograniceni rezim prometa na kolno-pjesackim povrsinama s kojim Cestice granice,
broj parkiralisnih odnosno garaznih mjesta potreban prema clanku 28. ovih Odredbi osigurati ¢e se u sklopu
garaze na Cestici 46 odnosno, do izgradnje garaze, na parkiraliSnim povrsinama uredenim na toj Cestici.

Clanak 23.

Clanak 53. mijenja se i glasi:

,6.3. UVJETI I NACIN GRADNJE GRADPEVINA GOSPODARSKE NAMJENE - UGOSTITELJSKO-
TURISTICKE

Cestica I - Hotel »Lucija«

NAMJENA GRAPEVINE

Na Cestici je moguca gradnja hotela sa smjestajnim kapacitetima i pratecim sadrzajima ugostiteljske,
usluzne, sportske i zdravstvene namjene. Namjena gradevine je za ugostiteljsku djelatnost smjestaja iz skupine
hoteli, sukladno Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz
skupine Hoteli.

OBLIK I VELICINA GRAPEVNE CESTICE, VELICINA GRAPEVINE I BRUTO RAZVIJENA POVRSINA
Oblik i velicina gradevinskih cestica prikazane su u grafickom dijelu plana (karta 4.1.).
— maksimalna izgradenost (kig): 30 %
— maksimalan broj etaza: Po+P+3, u podzemnoj etaZi moguce je planirati samo parkiranje
— maksimalna visina gradevine: 16,0 m, iznimno, visina gradevine moze biti i visa kod tehnoloski
uvjetovanih dijelova gradevine (dimnjaci, ventilacije, klime i sl.)
— maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis): 0,8

SMJESTAJ GRAPEVINA NA GRADEVNOJ CESTICI
Na gradevnoj Cestici je moguc¢ smjestaj vise gradevina osnovne namjene a dopusta se i gradnja jedne ili
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vise pomocnih gradevina u funkciji gradevine osnovne namjene te prateci sportsko-rekreativni sadrzaji (igralista,
otvoreni bazen, terasa i sl.), koji se ne obracunavaju u ukupnu izgradenost gradevne cestice ukoliko su do 1,0 m
iznad uredenog terena.

Pomocne gradevine ne mogu se graditi prije gradevine osnovne namjene.

Sve gradevine treba graditi unutar povrsine definirane na kartografskom prikazu 4.2 UVJETI GRADNJE.

POMOCNE GRADEVINE

Na gradevnoj Cestici se moze izgraditi jedna ili vise pomocnih gradevina u funkciji osnovne gradevine.
Tlocrtna i (bruto) gradevinska povrsina pomocne gradevine uracunavaju se u koeficijent izgradenosti i
iskoristenosti.

Pomocna gradevina namjenom upotpunjuje osnovnu namjenu gradevine. Unutar pomocne gradevine nije
moguce izvesti hotelske smjestajne jedinice (sobe ili apartmane).

Pomocna gradevina se moze izgraditi kao samostojeca gradevina ili prigradnja.

Iznad pomocne gradevine mozZe se izgraditi prohodna terasa kao prosirenje, postujuci propisane
udaljenosti od susjednih zgrada i granica Cestica.

Pomocna zgrada moze imati najvecu katnost prizemlje (P) i visinu najvise 5,0 m. Najveca tlocrtna povrsina
takve gradevine moze biti do 10% ukupne tlocrtne povrsine. Pomoc¢na gradevina mozZe imati ravni ili kosi krov
nagiba do 25° i to bez nadozida. Gradevinu treba uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem osnovne gradevine i
okolnog prostora.

OBLIKOVANJE GRADEVINA

Oblikovanje gradevine mora biti uskladeno sa morfoloskim osobinama podrucja i vrstom gradevine.
Arhitektonsko oblikovanje gradevina, te gradevinski materijali koji ¢e se upotrijebiti moraju biti primjereni
tipologiji krajolika, u skladu s lokalnim uvjetima i uobicajenim nacinom gradnje.

Obzirom na iznimnu izloZenost lokacije vanjskim i unutarnjim vizurama potrebno je dodatnu pozornost
obratiti decentnoj artikulaciji arhitektonskog ansambla koji ne smije biti invazivan po pitanju opce ekspresije, ali
i boja i materijala. Takoder je potrebno u najvecem opsegu slijediti linije slojnica terena, i kaskadnom gradnjom
nove sadrzaje uklopiti u prirodni krajobraz.

Pozeljno je predvidjeti i decentralizaciju sadrZaja, funkcija i programa, sve kako bi se izbjeglo stvaranje
volumena neprimjerenih gabarita.

Tipoloski i morfoloski, nova rjesenja trebaju biti naslonjena na najbolje primjere uzeg i Sireg konteksta
koja su protokom vremena prepoznata kao standard i trajna vrijednost gdje se urbanistickim i arhitektonskim
rjesenjima stvara dodatna vrijednost, i generira dobra sinergija kvalitetne interakcije privatnog i javnog interesa.

Procelja gradevina treba izvoditi u Zbuci, te opeci ili kamenu odnosno u drugom materijalu kada je to
opravdano ukupnim oblikovanjem gradevine.

Krov gradevine moze biti oblikovan kao ravni krov, krov malog nagiba ili kosi krov. Pokrivanje krova moze
se izvoditi crijepom (kupa kanalica, »mediteran« crijep) ili drugim materijalom kada je to opravdano oblikovnim
ili tehnickim razlozima.

Zastitu od sunca na otvorima na procelju zgrade treba izvesti u skladu s ukupnim oblikovanjem gradevine.
Uredaje za iskoristavanje energije sunca i vjetra dozvoljeno je postavljati na ili uz gradevine na gradevnoj Cestici
ali tako da su uskladeni s ukupnim oblikovanjem objekta i u skladu su sa ostalim odredbama ovog plana u
pogledu propisanih udaljenosti od granica cestice i sl.

Na proceljima se ne dozvoljava konzolno postavijanje uredaja za klimatizaciju, ventilaciju, satelitskih
antena ili slicno. Treba ugradivati zajednicke antenske sustave.

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANJE, BORAVAK I RAD OSOBA SMANJENE POKRETLJIVOSTI
Potrebno je osigurati nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti. Treba
osigurati pristupacna parkiraliSna mjesta (minimalno 5% od ukupnog broja parkiralista).

UREDENJE GRADEVNE CESTICE

Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice treba biti prirodan teren, ureden kao vrt ili parkovna povrsina,
zasaden autohtonim biljnim vrstama visokog ili niskog zelenila.

Unutar cijele povrsine gradevne Cestice mogu se izvoditi: prilazne stepenice, terase u razini terena ili
najvise 50 cm iznad razine terena, potporni zidovi odnosno podzidi visine najvise 1,5 m.

Ogradni zidovi i ograde izgraduju se od kamena, zelenila i metala.



22. svibnja 2024. godine SLUZBENE NOVINE OPCINE KOSTRENA Stranica 257 broj 6

Postojece zelenilo potrebno je sacuvati a postojece staze, stepenista i pristupne puteve do gradevina na
Cesticama kao i pristupe do obale, moguce je rekonstruirati, preurediti ili dograditi uz maksimalno uvazavanje
zatecenog raslinja. Isto tako, moguce je hortikulturno uredenje pojedinih dijelova cestice i obogacivanje zatecenog
zelenila autohtonim vrstama.

Postojeci spomenik braniteljima Domovinskog rata treba zadrzati na postojecoj lokaciji ili ga je moguce
izmjestiti unutar povrsine Cestice na odgovarajucu lokaciju i urediti okolis kako bi se omogucio pristup do
spomenika i komemoracije.

NACIN I UVJETI PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Minimalni uvjeti koji moraju biti zadovoljeni radi izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici: neposredan
pristup na javnu prometnu povrSinu, mogucnost prikljucenja na javnu vodoopskrbnu mrezu, odvodnja
otpadnih odnosno odvodnja oborinskih voda sukladno clanku 38. ovih Odredbi te mogucnost prikljucenja na
elektroenergetski opskrbni sustav.

Broj parkiralisnih odnosno garaznih mjesta potreban prema clanku 28. ovih Odredbi treba osigurati na
parkiralisnim ili garaznim povrsinama uredenim na cCestici. *

Clanak 24.
U clanku 59., stavak 1. alineja 6, mijenja se i glasi.
., Prostorni plan Primorsko-goranske zZupanije-posebno poglavlje 10.6. Mjere posebne zastite, te u
najvecoj mjeri » Procjena ugrozenosti pucanstva i materijalnih dobara od opasnosti i posljedica prirodnih,

tehnicko-tehnoloskih i ekoloskih nesreca, te ratnih razaranja Opcine Kostrena« izradena 2000. godine i
»Procjena ugrozenosti od pozara i tehnoloskih eksplozija Opcine Kostrena« iz rujna 2022. godine. *

ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 25.

Izmjena Plana iz ¢lanka 1. ove Odluke ovjerena je peatom i potpisom predsjednika Opcinskog vijeca
Op¢ine Kostrena.

Clanak 26.

Stupanjem na snagu ovih Izmjena Plana mijenjaju se svi kartografski prikazi grafickog dijela Detaljnog
plana uredenja ,,Uvala Zurkovo* (br. 1.,2.1.,2.2.,23.,2.4.,2.5.,2.6.,3.,4.114.2).

Clanak 27.

Izvornici Izmjene Plana s ovom Odlukom ¢uvaju se u pismohrani Opc¢ine Kostrena, Javnoj ustanovi Zavod
za prostorno uredenje Primorsko — goranske Zupanije, Upravnom odjelu za prostorno uredenje, graditeljstvo
1 zaStitu okoliSa Primorsko — goranske Zupanije te Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine.

Clanak 28.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u “Sluzbenim novinama Op¢ine Kostrena”.

KLASA: 021-05/24-01/2
URBROJ:2170-22-01-24-31
Kostrena, 21. svibnja 2024.godine

OPCINSKO VIJECE OPCINE KOSTRENA
Predsjednik
Drazen Soldan
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