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I1. OPCINSKO VIJECE
31.

Temeljem odredbe ¢lanka 109. stavka 6. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine* broj
153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i1 98/19), i ¢lanka 30. Statuta Opéine Mosc¢enicka Draga (,,Sluzbene novine
Op¢ine Moscenicka Draga® broj 3/18, 15/18, 4/21) Opc¢insko vije¢e Opcine Moséenicka Draga na
sjednici odrzanoj dana 06. travnja 2021. godine, donijelo je

ODLUKU

o donoSenju II. Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja UPU 3 Sveti Ivan

Clanak 1.

Donose se II. Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja UPU 3 Sveti Ivan za dio
gradevinskog podru¢ja naselja MoS¢enicka Draga, oznake N-34 01, i dio izdvojenog gradevinskog
podrugdja izvan naselja (u daljnjem tekstu: Plan), izraden od ,,Plan 21 d.o0.0. iz Rijeke.

Plan se donosi za dio gradevinskog podru¢ja Mos¢enic¢ka Draga, oznake N-34_01 , za izdvojeno
gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turistiCke namjene izvan naselja (T22) i pripadajuéi akvatorij
uredenih plaza UP;, UP3 i UP4, a podruc¢je obuhvata odredeno je Prostornim planom uredenja Opcine
Moséenitka Draga (,,Sluzbene novine PGZ* broj 36/07, 04/12 i Sluzbene novine Opéine MD 09/19).

Planom se definira osnovna organizacija prostora kao i zastita prirodnih vrijednosti te koristenje
1 namjena povrsina.

Plan se sastoji od namjene i uvjeta koriStenja povrSina, nacina uredivanja prostora, nacina
opremanja prometnom i komunalnom infrastrukturom, uvjeta gradnje, smjestaja i oblikovanja, mjera
unapredenja i zastite okoliSa i krajobraza, te od drugih elemenata bitnih za podrucje obuhvata.

Plan se u cijelosti provodi neposredno.

Sastavni dio ove Odluke je elaborat koji se sastoji od jedne knjige sa 2 (dva) uveza sa sljede¢im
tekstualnim i grafickim prilozima:

UVEZ 1. Tekstualni dio (Odredbe za provodenje) i graficki dio

UVEZ II. Prilozi Plana

UVEZ I. Tekstualni dio (Odredbe za provodenje) i graficki dio

I. TEKSTUALNI DIO - Odredbe za provodenje

1. Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih namjena
2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

2.1. Uvjeti smjestaja i gradnje unutar izdvojenog gradevinskog podrucja ugostiteljsko-turisticke
namjene turisticko naselje (T2)

2.2. Uvjeti gradnje turistickih gradevina u zoni mjeSovite namjene-preteZito poslovne (M2)
2.3. Uvjeti gradnje komunalno — servisne gradevine (K3)
3. Uvjeti smjestaja gradevina druStvenih djelatnosti
4. Uvjeti 1 nacin gradnje stambenih gradevina
4.1. Uvjeti 1 nacin gradnje stambenih gradevina-vila unutar zona S1;
4.2. Uvjeti 1 nacin gradnje stambenih gradevina-vila unutar zona S1,
4.3. Uvjeti i naCin gradnje stambenih gradevina-obiteljskih kuc¢a unutar zona S1s
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4.4. Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina- obiteljskih kuc¢a unutar zona S14

5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, telekomunikacijske i
komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i povrSinama

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze
5.1.1. Javna parkiralista i garaze
5.1.2. Trgovi i druge vece pjeSacke povrsine
5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze
5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
5.3.1. Opskrba pitkom vodom
5.3.2. Odvodnja i proci§¢avanje otpadnih voda
5.3.3. Sustav uredenja vodotoka i voda
5.3.4. Elektroopskrba i javna rasvjeta
5.3.5. Uvjeti gradnje plinske mreze
5.3.6. Uvijeti gradnje energane (IS:)
6. Uvjeti uredenja javnih zelenih i sportskih povr§ina
7. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti
7.1. Mjere zastite prirodnih cjelina
7.2. Kulturno — povijesne cjeline
8. Postupanje s otpadom
9. Mjere sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okoli$
10. Mjere provedbe plana
10.1. Rekonstrukcija gradevina €ija je namjena protivna planiranoj namjeni

II. GRAFICKI DIO

1. Koristenje i namjena povrSina Mj. 1:1000
2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza

2a Promet Mj. 1:1000

2.b.  Telekomunikacije, energetski sustavi i plinoopskrba ~ Mj. 1:1000

2.c.  Vodoopskrba i odvodnja Mj. 1:1000
3. Uvjeti koristenja, uredenja 1 zastite povrSina

3.a Podrugja posebnih uvjeta koriStenja—prirodna bastina ~ Mj. 1:1000

3.b.  Podrudja posebnih uvjeta koristenja—graditeljska bastina

i mjere posebne zastite Mj. 1:1000

4. Nacin i uvjeti gradnje

4.a. Oblici koristenja Mj. 1:1000

4.b.  Nadin gradnje Mj. 1:1000

111 OBAVEZNI PRILOZI:

1. ObrazloZenje Plana
2. Sazetak za javnost
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Clanak 2.

U clanku 2. Odluke o donosenju Urbanistickog plana uredenja UPU3 Sveti Ivan, (,,Sluzbene
novine Opc¢ine Mos¢enicka Draga® broj 10/14 od 26. studenog 2014., broj 03/17 od 10. ozujka 2017.),
stavku 1. rijeci: ,,1:2000 zamjenjuju se rijecima: ,,1:1000*

Clanak 3.
Clanak 3. mijenja se i glasi:

,Namjena povrsina na podru¢ju obuhvata Plana odreduje se kako slijedi:
Povrsine za razvoj i uredenje naselja:
e Stambena namjena (S):
- stanovanje-vile (S11i S1,)
- stanovanje — obiteljske kuce (S13i S1s)
¢ MjeSovita namjena (M)
- pretezito poslovna (M21, M22 i M23)
o Komunalno servisna namjena (K3)
e Infrastrukturna namjena
- energana (1S1)
- trafostanica (1Sz)
e Povrsine prometnica (SU, OU, KPP) i pripadajuce infrastrukture
o Pjesacki putevi
¢ Vodna povrsina - buji¢ni vodotok (V)
e Sportsko - rekreacijska namjena (UP) :
- uredene plaze (UP2, UP3 i UP,)
o zastitne zelene povrsine (Z)

Povrs$ine za razvoj i uredenje izvan naselja:
e ugostiteljsko-turisticka:
- turisticko naselje (T21, T22 i T23)
» zastitne zelene povrsine (Z)

Namjena povrsina prikazana je u kartografskom prikazu broj 1-Koristenje i namjena povrsina.*

Clanak 4.
Clanak 4. mijenja se i glasi:

,»Zone stambene namjene (S) namjenjuju se izgradnji individualnih stambenih gradevina
isklju¢ivo samostojecih, u tipologiji vile i obiteljske ku¢e. Unutar zone stambene namjene moguce je
planirati i prometne gradevine i povrSine, pjeSacke komunikacije, infrastrukturne gradevine, javne
zelene povrsine, djecja igralista, vrtove i odmorista, kao i sportsko-rekreacijske povrsine.

Unutar namjene S planom se predvida zona :

- stanovanja-vile i obiteljske kuce (S1)

koja se sukladno uvjetima gradnje i smjestaja dijeli na podzone S1; (priobalni dio obuhvata
isto¢no od prometnice SU)-+ S1,. (prostor izmedu sabirne prometnice SU i Drzavne ceste D66 Pula —
Labin — Mosc¢enicka Draga — Opatija — Matulji), S13 (priobalni dio sjeverno od vodotoka, uz ostalu ulicu
(OU)) i S14(dio obuhvata izmedu buji¢nog vodotoka i turisticke zone) .
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Zone stanovanja S1 podrazumijevaju zone obiteljskog individualnog stanovanja u vilama i
obiteljskim ku¢ama.

Unutar stambene namjene sukladno Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim
standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli moguce je planirati gradevinu vrste integralni
hotel.*

Clanak 5.
Clanak 5. mijenja se i glasi:

»Zona mjesovite — preteZito poslovne namjene (M2) namijenjena je uredenju i izgradnji stambenih
gradevina-vila, i gradevina pretezito poslovne ugostiteljsko-turisticke namjene.
U sklopu ove namjene moguce je, osim stambenih gradevina vila, planirati poslovne ili gospodarske
gradevine s namjenom koja ne naruSava kvalitetu stanovanja okolnog prostora.

Pod gradevinama iz prethodnog stavka podrazumijevaju se iskljucivo gradevine u funkciji ugostiteljstva
1 turizma, manji hoteli, zajednicki sadrzaji integralnog hotela (recepcija, restoran, javna garaza, i sl.),
pansioni, restorani i sl.

Ako se zona razvija kao poslovni program iz domene turizma (manji hotel ili pansion), najveéi
dozvoljeni kapacitet iznosi 40 lezajeva.

Clanak 6.
Iza ¢lanka 5. dodaju se novi ¢lanci 5a. i 5b. koji glase:

,,Clanak 5a.

Povr§ina komunalno-servisne namjene (K3) namjenjuje se gradnji pratecih sadrzaja uredene
plaze-javnih wc-a, kao i prostora za odlaganje opreme interventnih sluzbi DVD-a.

Clanak 5b.

Povr§ine infrastrukturne namjene namijenjene su gradnji gradevine — energane (I1S1) za
rjeSavanje energetskih potreba (grijanje, hladenje i drugo po potrebi) integralnog hotela i gradnji
trafostanica (1S1 i 1S,).

Clanak 7.

Iza ¢lanka 6. dodaju se novi ¢lanci 6a. 1 6b. koji glase:

,,Clanak 6a.

Planom se predvida zadrzavanje dijela postojec¢ih i planiranje novih pje$ackih puteva, kako bi
se osiguralo nesmetano i regulirano kretanje te javni pjeSacki pristup plaznim povrSinama.

Unutar ovih povr$ina planira se postavljanje javne rasvjete i ostale potrebne urbane opreme.
Clanak 6b.

Vodna povrsina - buji¢ni vodotok (V) obuhvaca vodotok na podrucju obuhvata Plana. Vodna
povrsina ukljucuje prirodno ili uredeno korito vodotoka.*

Clanak 8.

Iza ¢lanka 7. dodaje se novi ¢lanak 7a. koji glasi:
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,,Clanak 7a.

Zastitna zelena povrSina (Z) planirana je kao zastitna zona uz vodotok i rubno uz dijelove
sabirne prometnice SU i drzavne ceste D66. Zastitna zona uz prometnicu ureduje se kao tampon zona,
a potrebno je u najvecem dijelu zadrzati postojeéu vegetaciju te osigurati prometnu preglednost i
sigurnost. Na zastitnoj zelenoj povrsini (Z) uz vodotok moguce je planirati pjeSacke staze i puteve i
postavljati putokaze.*

Clanak 9.
Clanak 8. mijenja se i glasi:

»lzdvojeno gradevinsko podrucje zone ugostiteljsko turisticke namjene —turisticko naselje
(T2) namjenjuje se za gradnju smjestajnih gradevina, prate¢ih sportskih i rekreacijskih sadrzaja,
usluznih i zdravstvenih programa, parkova, zelenila, i sl. koji upotpunjuju osnovne sadrzaje.
Turisti¢ko naselje je definirano kao funkcionalna i poslovna cjelina s jedinstvenim upravljanjem koju
¢ini gradevina s centralnim i prate¢im sadrzajima, viSe samostalnih gradevina za smjestaj u okviru
povrsine gradevne Cestice planske oznake (T21), dio koji je namijenjen uredenju i gradnji glampinga u
okviru povrsine gradevne Cestice planske oznake (T2), te dio koji je namijenjen uredenju i gradnji
isklju¢ivo pratecih sadrzaja planske oznake (T23).

Unutar ove povrs§ine moguce je graditi interne prometnice i druge gradevine infrastrukture.
Ukupni kapacitet smije iznositi do 160 lezajeva.”

Clanak 10.

U clanku 9. stavku 1. rijeci: ,,gradevine hotela” zamjenjuju se rije¢ima: ,,ugostiteljsko-turisticke
gradevine sa smjeStajnim kapacitetima*.

Clanak 11.
Clanak 10. mijenja se i glasi:

,»,Sabirnom prometnicom (SU) i pjeSackim putem (postoje¢im stepeniStem, koje je ujedno i javni
prilaz do uredene plaze) izdvojeno je gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turistiCke namjene turisticko
naselje T2 podijeljeno u tri prostorne cjeline: T21, T22i T2s.

2.1.1. UVIETI SMJESTAJA I GRADNJE GRADEVINA UNUTAR PROSTORNE CJELINE T21

1. Oblik i velicina gradevne Cestice
- cijela povrSina T21 predstavlja jednu jedinstvenu gradevinsku Cesticu,

2. Namjena gradevine

Unutar povrsSine T21 (turisticko naselje) mogu se planirati smjestajne gradevine i1 graditi novi
ugostiteljski objekti i to: iz skupine hoteli vrsta turisti¢ko naselje, kako je odredeno posebnim propisom
o razvrstavanju, kategorizaciji, posebnim standardima i posebnoj kvaliteti smjeStajnih objekata iz
skupine ,,hoteli* u kategoriji min. 4 zvjezdice. Obvezna je i izgradnja prate¢ih sadrzaja ugostiteljskog,
trgovackog, zabavnog, usluznog, kulturnog, zdravstvenog, rekreacijskog sadrzaja, garaza i sl., sve
unutar grani¢nih vrijednosti propisanih ovim Planom.

3. Velicina i gradevna (bruto) povrsina gradevine
- najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,1,
- najveci koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,2.
- najvisa visina gradevine iznosi 6 m do kote vijenca odnosno 10 m do sljemena,
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- kapacitet prostorne cjeline T21 iznosi do 100 lezajeva.
- najveci broj etaza: suteren i dvije nadzemne etaze ( S+2),

4. Smjestaj gradevine na gradevnoj cestici

Bilo koja gradevina u gradevnom sklopu turistickog naselja mora biti udaljena najmanje h/2
visine od granica gradevne Cestice sa svih strana, ali ne manje od 5,0 m, mjereno od najistaknutijih
dijelova gradevine. Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 6,0 m.

5.Uvjeti oblikovanja gradevina

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti suvremenog tipa, volumenom, materijalima i
stilom uklopljeno u Siri kontekst priobalne i visinske gradnje.

Arhitektonska rjeSenja trebaju se uklopiti u kontekst zatecenih lokalnih uvjeta: vrlo osobitog
priobalnog terena, izgradenosti i iskoristivost parcela, visine i sli¢no, dok je u oblikovnom dijelu moguce
ponuditi i nesto suvremenija rjesenja.

Obzirom na specifi¢nost terena i pejsaza, konac¢no arhitektonsko rjesenje moguce je izvesti i
slobodnije.

Kroviste se definira prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja. Ne dopusta se uporaba pokrova od bitumenskog i salonitnog i drvenog
materijala. Najveci nagib kosog krova iznosi 23°. Krov moze biti izveden i kao ravni krov.

6. Uvjeti uredenja gradevne Cestice

Neizgradeni dio gradevne Cestice gradevine mora biti ureden, a najmanje 40% ukupne povrsine
gradevne Cestice mora biti uredena povrsina zelenila od ¢ega dio zelene povrSine mora biti namijenjen
ocuvanju i sadnji autohtonih stablasica.

Ovim se planom poti¢e ouvanje postojecih visokih stablasica u najve¢em opsegu i sadnja
novog visokog zelenila te integriranje istog u arhitektonska oblikovna rjeSenja kako bi se postigao dojam
gradnje u zelenilu, u cilju o¢uvanja vece kvalitete ovog ambijenta visokog stupnja prirodnosti.

Uredenje okuénice, podzida, terase i sli¢ne radove potrebno je predvidjeti na nacin da ne naruSavaju
izgled naselja, a odvodnju oborinskih voda rijesiti na istoj Cestici.

Ograda se gradi unutar gradevne Cestice predvidene za gradnju gradevine predvidenih ovim
Planom, sa vanjskim rubom najdalje na regulacijskom pravcu.

Najvisa visina ograde je 1,5 m, a visina punog dijela ograde iznosi u pravilu najvise do 0,9 m
ako je izgradena od kamena prema prometnoj i javnoj povrsini. U preostaloj visini ograda se izvodi
uporabom transparentnih metalnih profila i sl., te kao zelena ograda od Zivice ili sli¢nog bilja.

Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih
zidova je kamen ili iznimno beton. Ako je potrebna veca visina, potporni zid se izvodi terasasto, Uz neto
§irinu terase od najmanje 0,9 m.

Iznimno od prethodnog visina potpornog zida moze biti veéa ako se:
- zbog konfiguracije terena ne moze ostvariti propisana visina,
- potporni zid interpolira unutar postojece gradnje,
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Ograde, potporne zidove i druga uredenja okucnice potrebno je izvesti tako da ne narusavaju
izgled ulice, cjeline ili naselja.

ParkiraliSne povrsSine na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati kako slijedi:
- hoteli, pansioni, moteli — nova gradnja LPGM/2kreveta
- ugostiteljski sadrzaji 1PGM/4 sjedeca mjesta

7. Uvjeti prikljucenja na javno-prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu
Povrsina T21 prikljucit ¢e se na sustav prometne mreze naselja sabirnom prometnicom (SU) najmanje
Sirine 7,8 m. Sabirna prometnica (SU) ima dvije prometne trake, ukupne Sirine 6m, te jednostrani
nogostup Sirine 1,8m.

Prikljuéci na komunalnu infrastrukturu rjeSavaju se prema odredbama ovog Plana iz poglavlja
5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, telekomunikacijske i
komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i povrSinama.

8. Mjere zastite okolisa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zaStite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim
Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

Uvjeti gradnje i smjestaja gradevina povrSine T2-1 temelje se na zastiti vrijednog krajobraza,
obliznjeg vodotoka te vanjskih i unutarnjih vizura, $to je je u cjelini bilo predmetom posebnog elaborata
izradenog od nadleZzne sluzbe Ministarstva kulture-Konzervatorskog odjela u Rijeci, a graficki je
normirano prikazima 3a Podrucja posebnih uvjeta koristenja—prirodna bastina, i 3b Podrucja posebnih
uvjeta koriStenja—graditeljska bastina.

9. Uvijeti za nesmetan pristup, boravak, i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti, sukladno Pravilniku o osiguranju pristupacnosti gradevina osoba s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti i zadnjim izmjenama i dopunama istog Pravilnika.

Clanak 12.
Clanak 11. mijenja se i glasi:

,2.1.2. UVJETI SMJESTAJA 1 GRADNJE GRADEVINA UNUTAR PROSTORNE CJELINE T22

1. Oblik i velicina gradevne Cestice

- cijela povrsina T22 predstavlja jednu jedinstvenu gradevinsku cesticu u skladu sa oblikom i
veli¢inom prikaza prostorne cjeline kako je utvrdeno u kartografskom prikazu br. 4. Nacin i uvjeti
gradnje.

2. Namjena gradevine

Na podrucju prostorne cjeline odnosno gradevne Cestice planske oznake T2, mogucée je graditi glamping
s gradevinom za smjestaj centralnih i pratecih sadrzaja te uredenje glamping parcela.

U slucaju izgradnje glampinga u okviru povrsine gradevne Cestice planske oznake T2, uredenju kamp
parcela moguce je pristupiti nakon §to je izdan akt kojim se odobrava gradenje gradevine za smjestaj
srediSnjih i pratec¢ih sadrzaja unutar cjeline kampa kako bi se osigurala funkcionalnost cjeline.

Unutar povrsine namijenjene uredenju i gradnji glampinga moguca je izgradnja internih pjesackih
povrsina, SetaliSta, parkova, parkiralista, rekreativnih povr§ina uz obvezan udio zelenih povrSina.
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3. Velicina i gradevna (bruto) povrsina gradevine
Unutar gradivog dijela gradevinske Cestice planske oznake T2, moze se graditi jedna samostalna
gradevina u kojoj se planira recepcija i sanitarni ¢vor za goste i drugi prate¢i sadrzaji glampinga kao
preduvjet za uredenje do 15 kamp parcela. Izgradnja samostalne gradevine u kojoj se planira recepcija
1 sanitarni ¢vor za goste i drugi prateci sadrzaji je preduvjet za uredenje kamp jedinica.

- najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,1,

- najveci koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,1.

- najvisa visina gradevine za srediSnje i pratece funkcije glampinga u turistickom naselju

iznosi 4,5 m do kote vijenca,

- najveci broj etaza: jedna nadzemna etaza,
Smjestajne jedinice ne smiju biti povezane s tlom na ¢vrsti nacin.
Minimalna povriina kamp parcele iznosi 200 m?.
Maksimalni kapacitet glampinga iznosi 60 leZajeva.

4. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici

Bilo koja gradevina u gradevnom sklopu turistickog naselja mora biti udaljena najmanje h/2
visine od granica gradevne Cestice sa svih strana, ali ne manje od 5,0 m, mjereno od najistaknutijih
dijelova gradevine. Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 6,0 m.

Smjestajne jedinice moraju biti udaljene minimalno 35 m od obalne linije, a samostalna
gradevina u kojoj se planira recepcija i sanitarni ¢vor za goste minimalno 50 m.

5.Uvjeti oblikovanja gradevina

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti suvremenog tipa, volumenom, materijalima i
stilom uklopljeno u $iri kontekst priobalne i visinske gradnje.

Arhitektonska rjeSenja trebaju se uklopiti u kontekst zateGenih lokalnih uvjeta: vrlo osobitog
priobalnog terena, visine i slicno, dok je u oblikovnom dijelu moguée ponuditi i neSto suvremenija
rjesSenja.

Kroviste se definira prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja. Ne dopusta se uporaba pokrova od bitumenskog i salonitnog i drvenog
materijala. Najveci nagib kosog krova iznosi 23°. Krov moze biti izveden i kao ravni krov.

6. Uvjeti uredenja gradevne Cestice

Neizgradeni dio gradevne Cestice gradevine mora biti ureden, a najmanje 60% ukupne povrsine
gradevne Cestice mora biti uredena povrsina zelenila od ¢ega dio zelene povrsSine mora biti namijenjen
ocuvanju i sadnji autohtonih stablaSica koje ¢e se inkorporirati izmedu glamping parcela.

Ovim se planom potice o¢uvanje postojecih visokih stablasica u najve¢em opsegu i sadnja
novog visokog zelenila te integriranje istog u arhitektonska oblikovna rjeSenja kako bi se postigao dojam
glampinga u zelenilu, u cilju oCuvanja vece kvalitete ovog ambijenta visokog stupnja prirodnosti.

Uredenje podzida, terase i slicne radove potrebno je predvidjeti na nacin da ne naruSavaju izgled
glampinga, a odvodnju oborinskih voda rijesiti na istoj Cestici.

Ograda se gradi unutar gradevne Cestice predvidene za gradnju gradevine predvidenih ovim
Planom, sa vanjskim rubom najdalje na regulacijskom pravcu.

Najvisa visina ograde je 1,5 m, a visina punog dijela ograde iznosi u pravilu najvise do 0,9 m
ako je izgradena od kamena prema prometnoj i javnoj povrsini. U preostaloj visini ograda se izvodi
uporabom transparentnih metalnih profila i sl., te kao zelena ograda od Zivice ili sli¢nog bilja.
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Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih
zidova je kamen ili iznimno beton. Ako je potrebna veca visina, potporni zid se izvodi terasasto, uz neto
Sirinu terase od najmanje 0,9 m.

Iznimno od prethodnog visina potpornog zida moze biti veca ako se:
- zbog konfiguracije terena ne moze ostvariti propisana visina,

Parkirali$ne povrSine na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati kako slijedi:

- ugostiteljski sadrzaji 1PGM/4 sjedec¢a mjesta
Unutar povr§ine namijenjene uredenju i gradnji kampa predvida se izgradnja interne parkiraliSne
povrsine uz recepciju (minimalno 20 parkirnih mjesta). PovrSina parkiraliSta ne smije biti asfaltirana,
vec se sugerira izvedba iz zatravljenih blokova, §ljunka i sl.

7. Uvjeti prikljucenja na javno-prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu

Povrsina T22 prikljucit ¢e se na sustav prometne mreze naselja sabirnom prometnicom (SU) najmanje
Sirine 7,8 m. Sabirna prometnica (SU) ima dvije prometne trake, ukupne §irine 6m, te jednostrani
nogostup Sirine 1,8 m.

Priklju¢ci na komunalnu infrastrukturu rjeSavaju se prema odredbama ovog Plana iz poglavlja
5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, telekomunikacijske i
komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i povrSinama.

8. Mjere zastite okolisa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zaStite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim
Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

Obzirom na smjestaj ove povrsine unutar pojasa 100 m od obalne crte, za istu su Zakonom o
prostornom uredenju utvrdene mjere posebne zastite.

Uvjeti gradnje i smjestaja gradevina povrsine T2-2 temelje se i na zastiti vrijednog krajobraza,
obliznjeg vodotoka te vanjskih i unutarnjih vizura, $to je je u cjelini bilo predmetom posebnog elaborata
izradenog od nadlezne sluzbe Ministarstva kulture-Konzervatorskog odjela u Rijeci, a graficki je
normirano prikazima 3a Podrucja posebnih uvjeta koristenja—prirodna bastina, i 3b Podrucja posebnih
uvjeta koriStenja—graditeljska bastina.

9. Uvijeti za nesmetan pristup, boravak, i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti, sukladno Pravilniku o osiguranju pristupacnosti gradevina osoba s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti i zadnjim izmjenama i dopunama istog Pravilnika.

Clanak 13.
Iza ¢lanka 11. dodaje se novi ¢lanak 11a. koji glasi:

,Clanak 11a.
2.1.2. UVJETI SMJESTAJA 1 GRADNJE GRADPEVINA UNUTAR PROSTORNE CJELINE T23

1. Oblik i velicina gradevne Cestice

- cijela povrSina T23 predstavlja jednu jedinstvenu gradevinsku &esticu u skladu sa
oblikom i veli¢inom prikaza prostorne cjeline kako je utvrdeno u kartografskom prikazu br. 4. Nacin i
uvjeti gradnje.
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2. Namjena gradevine

Obzirom da se povrSina T23 (turisticko naselje) u svom najveé¢em dijelu nalazi unutar pojasa
100 metara od obalne crte-za koje vrijede Zakonom ( Ograni¢enja unutar ZOP-a) propisana ograni¢enja
gradnje i uredenja, ovdje je moguce planirati samo pratece sadrzaje ugostiteljsko turisticke namjene:
pjesSacke puteve, uredeno zelenilo, te sportske i rekreacijske povrsine.

3. Velicina i gradevna (bruto) povrsina gradevine
- najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,1,
- najveci koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,1.
- najvisa visina gradevine iznosi 4 m do kote vijenca,
- najveci broj etaza: jedna nadzemna etaza,

4. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici

Bilo koja gradevina u gradevnom sklopu turistickog naselja mora biti udaljena najmanje h/2
visine od granica gradevne Cestice sa svih strana, ali ne manje od 5,0 m, mjereno od najistaknutijih
dijelova gradevine. Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 6,0 m.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti suvremenog tipa, volumenom, materijalima i
stilom uklopljeno u §iri kontekst priobalne i visinske gradnje.

Arhitektonska rjeSenja trebaju se uklopiti u kontekst zatecenih lokalnih uvjeta: vrlo osobitog
priobalnog terena, izgradenosti i iskoristivost parcela, visine i sli¢no, dok je u oblikovnom dijelu moguce
ponuditi i nesto suvremenija rjesenja.

Kroviste se definira prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja. Ne dopusta se uporaba pokrova od bitumenskog i salonitnog i drvenog
materijala. Najveci nagib kosog krova iznosi 23°. Krov moZe biti izveden i kao ravni krov.

6. Uvjeti uredenja gradevne Cestice

Neizgradeni dio gradevne Cestice gradevine mora biti ureden, a najmanje 60% ukupne povrsine
gradevne Cestice mora biti uredena povrsina zelenila od ¢ega dio zelene povrSine mora biti namijenjen
ocuvanju i sadnji autohtonih stablasica.

Ovim se planom poti¢e ouvanje postojecih visokih stablasica u najveéem opsegu i sadnja
novog visokog zelenila te integriranje istog u arhitektonska oblikovna rjesenja kako bi se postigao dojam
gradnje u zelenilu, u cilju o€uvanja vece kvalitete ovog ambijenta visokog stupnja prirodnosti.

Uredenje okoliSa, podzida, terase i sli¢ne radove potrebno je predvidjeti na nadin da ne
narusavaju izgled naselja, a odvodnju oborinskih voda rijesiti na istoj Cestici.

Ograda se gradi unutar gradevne Cestice predvidene za gradnju gradevine predvidenih ovim
Planom, sa vanjskim rubom najdalje na regulacijskom pravcu.

Najvisa visina ograde je 1,5 m, a visina punog dijela ograde iznosi u pravilu najvise do 0,9 m
ako je izgradena od kamena prema prometnoj i javnoj povrsini. U preostaloj visini ograda se izvodi
uporabom transparentnih metalnih profila i sl., te kao zelena ograda od Zivice ili sli¢cnog bilja.

Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih
zidova je kamen ili iznimno beton. Ako je potrebna vecéa visina, potporni zid se izvodi terasasto, uz netto
Sirinu terase od najmanje 0,9 m.
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Iznimno od prethodnog visina potpornog zida moze biti veca ako se:
- zbog konfiguracije terena ne moze ostvariti propisana visina,

ParkiraliSne povrsine na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati kako slijedi:
- ugostiteljski sadrzaji 1PGM/4 sjedec¢a mjesta

7. Uvjeti prikljucenja na javno-prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu
Povrsina T23 prikljucit ¢e se na sustav prometne mreze naselja sabirnom prometnicom (SU) najmanje

Sirine 7,8 m. Sabirna prometnica (SU) ima dvije prometne trake, ukupne $irine 6m, te jednostrani
nogostup Sirine 1,8 m.

Prikljucci na komunalnu infrastrukturu rjeSavaju se prema odredbama ovog Plana iz poglavlja
5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, telekomunikacijske i
komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i povrSinama.

8. Mjere zastite okolisa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri kori$tenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zaStite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim
Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

Obzirom na smjestaj ove povrsine unutar pojasa 100 m od obalne crte, za istu su Zakonom o
prostornom uredenju utvrdene mjere posebne zastite.

Uvjeti gradnje i smjestaja gradevina povrSine T2-3 temelje se i na zastiti vrijednog krajobraza,
obliznjeg vodotoka te vanjskih i unutarnjih vizura, $to je je u cjelini bilo predmetom posebnog elaborata
izradenog od nadleZzne sluzbe Ministarstva kulture-Konzervatorskog odjela u Rijeci, a graficki je
normirano prikazima 3a Podrucja posebnih uvjeta koristenja—prirodna bastina, i 3b Podrucja posebnih
uvjeta koristenja—graditeljska bastina.

9. Uvjeti za nesmetan pristup, boravak, i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti, sukladno Pravilniku o osiguranju pristupa¢nosti gradevina osoba s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti i zadnjim izmjenama i dopunama istog Pravilnika.

Clanak 14.
Clanak 12. mijenja se i glasi:

,UVIETI GRADNIJE I SMJESTAJA TURISTICKIH GRAPEVINA NA POVRSINI MJESOVITE
NAMJENE-PRETEZITO POSLOVNE (M2;)

1. Oblik i velicina gradevne Cestice
Najmanja povrsina gradevne &estice iznosi 1000 m?.

2. Namjena gradevine

Unutar povrsine M2 moze se graditi novi i rekonstruirati postoje¢i ugostiteljski objekti i to: iz
skupine hotela vrste: hotel odredene posebnim propisom o razvrstavanju, kategorizaciji, posebnim
standardima i posebnoj kvaliteti smjestajnih objekata iz skupine ,,hoteli* u kategoriji min. 4 zvjezdice.
Moguca je i izgradnja i rekonstrukcija gradevina bez smjestajnih kapaciteta s prate¢im turistiCkim i
servisnim sadrzajima (ugostiteljskog, trgovackog, zabavnog, kulturnog, zdravstvenog, rekreacijskog
sadrzaja, garaze i sl.), a unutar grani¢nih vrijednosti propisanih ovim Planom.

3. Velicina i gradevna (bruto) povrsina gradevine
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- najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,2,
- najveci koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,4,
- Najveca ukupna GBP (svih sadrzaja) iznosi 1000 m?,

- najveca visina gradevine iznosi 8,8 m do sljemena,

- kapacitet iznosi 40 leZajeva

- najveci broj etaza: podrum i dvije nadzemne etaze (Po+P+1), pri ¢emu podrum moze
obuhvatiti jednu ili viSe podzemnih etaza u funkciji prate¢ih sadrzaja, pomo¢nih i
tehnickih prostorija te garaze, a moze se Koristiti i kao dvonamjenski prostor za potrebe
sklonista,

4. Smjestaj gradevine na gradevnoj cestici

Udaljenost gradevine hotela od ruba gradevne Cestice iznosi najmanje h/2 visine, ali ne manje
od 5,0 m, mjereno od najistaknutijih dijelova gradevine.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti suvremenog tipa, volumenom, materijalima i
stilom uklopljeno u §iri kontekst priobalne i visinske gradnje.

Arhitektonska rjeSenja trebaju se uklopiti u okolno naselje slijedom zatec¢enih lokalnih uvjeta:
vrlo osobitog priobalnog terena, izgradenosti i iskoristivost parcela, visine i sli¢no, dok je u oblikovnom
dijelu moguce ponuditi i neSto suvremenija rjesenja.

Osobitu pozornost obratiti uklapanju u prirodni krajobraz Sumskog zaleda i vodotoka, kao i
odnosu arhitektonskog korpusa spram plazne priobalne vizure.

Kroviste se definira prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja. Ne dopusta se uporaba pokrova od bitumenskog i salonitnog i drvenog
materijala. Najveci nagib kosog krova iznosi 23°. Krov moze biti izveden i kao ravni krov.

6. Uvjeti uredenja gradevne Cestice

Najmanje 40% ukupne povrSine gradevne Cestice mora biti uredena povrsina zelenila od ¢ega
dio zelene povrSine mora biti namijenjen sadnji autohtonih stablasica.

Uredenje okuénice, podzida, terase i sli¢ne radove potrebno je predvidjeti na nacin da ne naruSavaju
izgled naselja, a odvodnju oborinskih voda rijesiti na istoj Cestici.

Ograda se gradi unutar gradevne Cestice predvidene za gradnju gradevine predvidenih ovim
Planom, sa vanjskim rubom najdalje na regulacijskom pravcu.

Najvisa visina ograde je 1,5 m, a visina punog dijela ograde iznosi u pravilu najvise do 0,9 m
ako je izgradena od kamena prema prometnoj i javnoj povrsini. U preostaloj visini ograda se izvodi
uporabom transparentnih metalnih profila i sl., te kao zelena ograda od Zivice ili sli¢nog bilja.

Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih
zidova je kamen ili iznimno beton. Ako je potrebna veca visina, potporni zid se izvodi terasasto, uz netto
§irinu terase od najmanje 0,9 m.

Iznimno od prethodnog visina potpornog zida moze biti veca ako se:
- zbog konfiguracije terena ne moze ostvariti propisana visina,
- potporni zid interpolira unutar postojece gradnje,

Ograde, potporne zidove i druga uredenja okucnice potrebno je izvesti tako da ne narusavaju
izgled ulice, cjeline ili naselja.
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ParkiraliSne povrsSine potrebno je osigurati kako slijedi:
- hoteli, pansioni, moteli — nova gradnja 1PGM/2kreveta
- ugostiteljski sadrzaji 1PGM/4 sjedeca mjesta

7. Uvjeti prikljucenja na javno-prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu

Zona je kolno-pjesackim pristupom povezana na prometnu infrastrukturu, ovim Planom
definiranu kao ostala ulica.

Prikljuéci na komunalnu infrastrukturu rjeSavaju se prema odredbama ovog Plana iz poglavlja
5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, telekomunikacijske i
komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i povrSinama.

8. Mjere zastite okolisa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim
Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

Uvjeti gradnje i smjestaja gradevina povrSine M2 temelje se na zastiti vrijednog krajobraza,
obliznjeg vodotoka te vanjskih i unutarnjih vizura, $to je je u cjelini bilo predmetom posebnog elaborata
izradenog od nadlezne sluzbe Ministarstva kulture-Konzervatorskog odjela u Rijeci, a graficki je
normirano prikazima 3a Podrucja posebnih uvjeta koristenja—prirodna bastina, i 3b Podrucja posebnih
uvjeta koriStenja—graditeljska bastina.

9. Uvjeti rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje gradevina
Postojece gradevine rekonstruiraju se prema pravilima za novu gradnju.

Rekonstruirati se mogu u gradevine smjeStene na manjim parcelama od propisanih ovim
Planom, ali uz postivanje koeficijenata izgradenosti i iskoristivosti.

Postojece gradevine koje u segmentu ovdje datih normativa (kig i Kkis) izlaze iz propisanih
okvira, rekonstrukcijom se zadrzavaju u postoje¢em stanju, ali bez njihova poveéavanja

Prigodom rekonstrukcije moguce je zadrzati zateCenu udaljenost gradevine od ruba gradevne
Cestice i ukoliko je ista manja od udaljenosti propisane ovim Planom, ali se rekonstrukcijom navedena
udaljenost ne smije smanjivati

Nije dozvoljena prenamjena pomo¢nih gradevina i garaza u stambeni prostor
9. Uvijeti za nesmetan pristup, boravak, i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene

pokretljivosti, sukladno Pravilniku o osiguranju pristupacnosti gradevina osoba s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti i zadnjim izmjenama i dopunama istog Pravilnika.*

Clanak 15.
Iza ¢lanka 12. dodaju se novi ¢lanci 12a., 12b. i 12c. koji glase:
,Clanak 12a.

UVIJETI GRADNIJE I SMJESTAJA TURISTICKIH GRAPEVINA NA POVRSINI MJESOVITE
NAMJENE-PRETEZITO POSLOVNE (Recepcija, restoran i garaza Integralnog hotela, apartmani,
M2,)
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1. Oblik i velicina gradevne Cestice
Maksimalna povrsSina gradevne Cestice definirana je planskom namjenom M2;,
Minimalna povrsina gradevne &estice iznosi 1300 m?.

2. Namjena gradevine

Unutar povrSine M2, moze se graditi novi i rekonstruirati postojeci ugostiteljski objekti i to: iz
skupine hotela vrste: integralni hotel odreden posebnim propisom o razvrstavanju, kategorizaciji,
posebnim standardima i posebnoj kvaliteti smjeStajnih objekata iz skupine ,hoteli“, koji preuzima
postojece kategorije pripadajué¢ih smjestajnih jedinica. Moguca je izgradnja zajednickih sadrzaja
(restoran, recepcija, javna garaza, i sl.) i objekata za smjestaj integralnog hotela, unutar grani¢nih
vrijednosti propisanih ovim Planom.

3. Velicina i gradevna (bruto) povrsina gradevine
- najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi 0,25,
- najveci koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,75.
- najvisa visina gradevine iznosi 9 m,
- najveca ukupna visina gradevine iznosi 12 m
- najveca ukupna visina gradevine ako se krov izvodi kao ravan iznosi 10,0 m

- najveci broj etaza: podrum i tri nadzemne etaze (Po+S+2), pri ¢emu podrum moze
obuhvatiti jednu ili viSe podzemnih etaza u funkciji prate¢ih sadrzaja, pomo¢nih i
tehnickih prostorija te garaze, a moze se koristiti i kao dvonamjenski prostor za potrebe
sklonista,

4. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici

Udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi najmanje h/2 visine, ali ne manje od 5,0
m, mjereno od najistaknutijih dijelova gradevine.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti suvremenog tipa, volumenom, materijalima i
stilom uklopljeno u §iri kontekst priobalne i visinske gradnje.

Osobitu pozornost pri oblikovanju obratiti na vanjske i unutarnje vizure.

Arhitektonska rjesenja trebaju se uklopiti u okolno naselje slijedom zateéenih lokalnih uvjeta:
vrlo osobitog priobalnog terena, izgradenosti i iskoristivost parcela, visine i sli¢no, dok je u oblikovnom
dijelu moguce ponuditi i neSto suvremenija rjesenja.

Osobitu pozornost obratiti uklapanju u prirodni krajobraz Sumskog zaleda i vodotoka, kao i
odnosu arhitektonskog korpusa spram plazne priobalne vizure.

Kroviste se definira prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja. Ne dopusta se uporaba pokrova od bitumenskog i salonitnog i drvenog
materijala. Najveéi nagib kosog krova iznosi 23°. Krov moze biti izveden i kao ravni krov.

6. Uvjeti uredenja gradevne Cestice

Najmanje 40% ukupne povrSine gradevne Cestice mora biti uredena povrsSina zelenila od ¢ega
dio zelene povrSine mora biti namijenjen sadnji i o¢uvanju autohtonih stablasica.

Sugerira se izrada odgovaraju¢eg hortikulturnog elaborata izradenog od ovlastene stru¢ne osobe
krajobraznog arhitekta.
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Ovim se planom poti¢e oc¢uvanje postojecih visokih stablaSica u najveéem opsegu i sadnja novog
visokog zelenila te integriranje istog u arhitektonska oblikovna rjesenja kako bi se postigao dojam
gradnje u zelenilu, u cilju ouvanja veée kvalitete ovog ambijenta visokog stupnja prirodnosti.

Uredenje okuénice, podzida, terase i slicne radove potrebno je predvidjeti na nacin da ne naruSavaju
izgled naselja, a odvodnju oborinskih voda rijesiti na istoj Cestici.

Ograda se gradi unutar gradevne cCestice predvidene za gradnju gradevine predvidenih ovim
Planom, sa vanjskim rubom najdalje na regulacijskom pravcu.

Najvisa visina ograde je 1,5 m, a visina punog dijela ograde iznosi u pravilu najvise do 0,9 m
ako je izgradena od kamena prema prometnoj i javnoj povrsini. U preostaloj visini ograda se izvodi
uporabom transparentnih metalnih profila i sl., te kao zelena ograda od Zivice ili slicnog bilja.

Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih
zidova je kamen ili iznimno beton. Ako je potrebna veca visina, potporni zid se izvodi terasasto, uz neto
Sirinu terase od najmanje 0,9 m.

Iznimno od prethodnog visina potpornog zida moze biti ve¢a ako se:

- zbog konfiguracije terena ne moze ostvariti propisana visina,

- potporni zid interpolira unutar postojece gradnje,

Ograde, potporne zidove i druga uredenja okucnice potrebno je izvesti tako da ne naruSavaju
izgled ulice, cjeline ili naselja.

ParkiraliSne povrsSine potrebno je osigurati kako slijedi:
- hoteli, pansioni, moteli — nova gradnja 1PGM/2kreveta
- ugostiteljski sadrzaji 1PGM/4 sjedeca mjesta

Garazu je u podzemnom dijelu moguce planirati do ruba gradevne Cestice, a prema ulici do
regulacijskog pravca.

7. Uvjeti prikljucenja na javno-prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu
Pristup je osiguran preko prometnice ovim planom definirana kao sabirna (SU).
Sabirna prometnica (SU) ima dvije prometne trake, ukupne Sirine 6m, te jednostrani nogostup
Sirine 1,8m.
Priklju¢ci na komunalnu infrastrukturu rjeSavaju se prema odredbama ovog Plana iz poglavlja
5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, telekomunikacijske i
komunalne mreZe s pripadaju¢im objektima i povrSinama.

8. Mjere zastite okolisa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zaStite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim
Cesticama na koje gradevina ima utjeca;.

9. Uvjeti rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje gradevina
Postojece gradevine rekonstruiraju se prema pravilima za novu gradnju.

10. Uvijeti za nesmetan pristup, boravak, i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti, sukladno Pravilniku o osiguranju pristupacnosti gradevina osoba s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti i zadnjim izmjenama i dopunama istog Pravilnika.
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Clanak 12b.

UVIJETI I SMJERNICE ZA REKONSTRUKCIJU POSTOJECE GRABPEVINE — VILA ISTRA NA
POVRSINI MJESOVITE NAMJENE-PRETEZITO POSLOVNE (M23)

— rekonstrukcija postojece gradevine — Vile Istre na povrsini oznacenoj planskom namjenom M23
unutar zastiCene kulturno-povijesne (urbanisticke) cjeline Mos¢eni¢ka Draga moze se odvijati
samo uz posebne uvjete i prethodno odobrenje nadleZznog Konzervatorskog odjela.

— obzirom na visoku oblikovnu vrijednost i vrijedno graditeljsko i kulturno-povijesno naslijede,
prilikom rekonstrukcije moraju se postivati posebni uvjeti nadleznih konzervatorskih sluzbi
sukladno zakonu,

— rekonstrukcija i sanacija vile, u cilju odrzavanja i podizanja njene kvalitete dozvoljava se unutar
povijesnih gabarita.

2.3. UVJETI GRADNJE KOMUNALNO-SERVISNE GRADEVINE (K3)
Clanak 12c.

1. Oblik i velicina gradevne Cestice
— povrsina i oblik gradevne Cestice definiran je planskom namjenom K3

2. Namjena gradevine

Unutar ove gradevine moguce je planirati sadrzaje prate¢ih sadrzaja uredene plaze- javne wc-e,
i sl. U dijelu povrsine moguce je planirati prostorije za odlaganje i cuvanje opreme DVD-a.

3. Velicina i gradevinska (bruto) povrsina gradevine
- najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi 1,0
- najveci koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice kis iznosi 1,0
- najvisa visina gradevine iznosi 5 m,
- najveci broj etaza: jedna nadzemna, koja moze biti i suterenska u sklopu potpornog zida

4. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici
Gradevina zbog svoje specifi¢ne namjene moze biti smjeStena na rubu gradevne Cestice.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina
Gradevina mora biti prilagodena svojoj funkciji, a oblikovno uskladena s okoliSem.

Krov gradevine mora biti diskretno oblikovan i po moguénosti ozelenjen, te ne smije stvarati vizualnu
barijeru okolnim gradevinama, kao ni korisnicima obalnih sadrzaja.

6.Uvjeti uredenja gradevne Cestice
Gradevna Cestica moze biti u cijelosti izgradena.

7. Uvjeti prikljucenja na javno-prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu

Priklju¢ci na komunalnu infrastrukturu rjeSavaju se prema odredbama ovog Plana iz poglavlja
5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, telekomunikacijske i
komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i povrSinama.

Obzirom na specifi¢nu namjenu i smjestaj gradevine, istoj je pristup moguce osigurati i putem
obalne Setnice.

8. Mjere zastite okolisa
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Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zaStite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim
Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

9. Uvijeti za nesmetan pristup, boravak, i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti, sukladno Pravilniku o osiguranju pristupacnosti gradevina osoba s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti i zadnjim izmjenama i dopunama istog Pravilnika.*

Clanak 16.
Clanak 14. mijenja se i glasi:

,,Ovim Planom odredeni su detaljni uvjeti i nac¢in gradnje stambenih gradevina — vila i obiteljskih
kuca.

Unutar zona stambene namjene S1 moguce je planirati jedino iskljuivo samostojece
individualne obiteljske gradevine-vile i obiteljske kuce.

Clanak 17.

Naslov iznad &lanka 14. mijenja se i glasi: ,4.1. UVIETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH
GRADEVINA - VILA UNUTAR ZONA STAMBENE NAMJENE S1,“

Clanak 18.
Clanak 15. mijenja se i glasi:

,, 1. Oblik i velicina gradevne Cestice
- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1000,0 m?
- najmanja Sirina gradevne Cestice (mjerena na gradevinskom pravcu) iznosi 14 m,
- veli¢ina najvece gradevne Gestice iznosi 2500,0 m?

2. Namjena gradevine
S1; je zona individualnog stanovanja obiteljske tipologije.

Unutar zone S1; sukladno Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli moguce je planirati vrstu integralni hotel, odnosno objekte za
smjestaj koji mogu biti dio funkcionalne cjeline integralnog hotela.

3. Velicina i gradevinska (bruto) povrsina gradevine
- najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi 0,25
- najveci koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice kis iznosi 0,75
- najvisa visina gradevine iznosi 9m
- najveca ukupna visina gradevine iznosi 12 m
- najveci broj etaza: podrum, suteren i dvije nadzemne etaze
- unutar gradevine moguce je planirati najvise dvije stambene jedinice
- najve¢a GBP stambene gradevine iznosi 700 m?
- najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije vile na parceli iznosi 300m?
- najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije vile na parceli iznosi 200m?
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Arhitektonski izraz moZze biti planiran i u kaskadnoj tipologiji. Kaskadnom vrstom gradnje
smatra se gradnja gradevine tlocrta razvucenog unutar gradivog dijela gradevne Cestice na nagibu terena
veéem 12%.

Kaskadna/terasasta izgradnja definira se kao gradnja gradevine s visinski izmaknutim
volumenima zasebnih stambenih jedinica izmaknutih za zeleni pojas minimalne $irine 1m. Dozvoljava
se gradnja dodatne podrumske etaze kod izrazito strmih terena radi lakSeg savladavanja visinskih razlika
za osobe s invaliditetom i smanjene pokretljivosti i direktne evakuacija na otvorene povrsine. Visina
gradevine kod kaskadne gradnje moze iznositi 10m.

4. Smjestaj gradevine na gradevnoj cestici
Gradevina mora biti udaljena pola visine, ali ne manje od 4,0 m od ruba gradevne Cestice.

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca odnosno od granice gradevne Cestice
koja se nalazi uz javnu prometnu povrsinu iznosi 6,0 m.

Utvrduju se sljedeCe grani¢ne vrijednosti za izgradnju novih i rekonstrukciju postojecih
pomo¢nih gradevina u funkciji stanovanja:

- na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi najvise jedna pomoc¢na gradevinu

- najveci dopusteni broj nadzemnih etaza gradevine iznosi 1 (jednu) etazu

- ukupna visina (V) gradevine iznosi najvise 3,5 m i ne moze biti ve¢a od visine osnovne

gradevine

- tlocrtna povrsina pomoéne gradevine iznosi najvise 60 m?

- ako se pomo¢éne i manje gospodarske gradevine grade kao samostojece, najmanja udaljenost

gradevina od susjednih gradevnih Cestica iznosi 4,0 m, uz uvjet da nemaju otvora prema

susjednoj gradevnoj Cestici

- ukopane garaze moguce je planirati na medi sa susjednom gradevinom

- krovista mogu biti ravna ili kosa (ako se grade kao kosa mogu biti jednostresna, dvostresna ili

viSestresna, s nagibom krovnih ploha izmedu 17° 1 23°, a pokrov mora biti mediteran crijep ili

drugi crijep izgledom i bojom prilagoden tradicionalnoj primorskoj gradniji)

- najmanja udaljenost pomo¢nih i manjih gospodarskih gradevina od regulacijskog pravca iznosi

6,0 m, izuzev garaza

- garaze se mogu graditi i na regulacijskom pravcu, kada je to uvjetovano konfiguracijom terena,

odnosno kada je zavr$na kota ravnog krova garaze ista kao i niveleta ulice, odnosno najvise do

visine ogradnog zida 1,1 m, te kada to dozvoljavaju lokalni uvjeti

Postoje¢e pomocne gradevine ne mogu se rekonstruirati i prenamijeniti u stambene prostore.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

Arhitektonsko oblikovanje gradevina stambene namjene — vila treba biti na tragu najkvalitetnijih
suvremenih projektantskih rjeSenja. Svi elementi oblikovanja vila (tipologije, materijali, obrada
procelja) trebaju istovremeno biti uskladeni s postoje¢im kontekstom Liburnije.

Gradevine vila moguce je planirati samo u tipologiji slobodnostojecih gradevina.

U izgradenim dijelovima naselja (dio S1i) s vrijednom urbanotvornom arhitekturom i u
zasticenom krajoliku preporucuje se koristenje gradevinskih elemenata karakteristi¢nih za taj kontekst.
Arhitektonski izraz moze biti planiran i u kaskadnoj tipologiji.

Odnos duzine i visine glavnog procelja (procelje prema regulacijskom pravcu) mora, u pravilu,
biti u korist duzine procelja, osim kod terasaste izgradnje.

Krovovi i strehe stambenih gradevina mogu biti izvedeni kao ravni krovovi ili kosi s
jednovodnim, dvovodnim ili viSevodnim krovistem, s nagibom krovnih ploha izmedu 17 i 23". Pokrov
kosih krovova mora biti zljebnjak, mediteran crijep ili drugi crijep izgledom i bojom prilagodenom
tradicionalnoj primorskoj gradniji.
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Dozvoljava se gradnja ravnih krovova u funkciji prohodnih i neprohodnih terasa ili krovnih
vrtova u kombinaciji s kosim krovovima. Ravni krovovi se u pravilu izvode i razli€itim visinama.

Osobitu paznju pri oblikovanju gradevina obratiti zastiti vanjskih i unutarnjih vizura na razini
same gradevine ali i cjeline naselja.

Kod izrazito kosih i strmih terena dozvoljava se terasasta izgradnja pojedinih etaza, radi
prilagodavanja nagibu terena.

6.Uvjeti uredenja gradevne Cestice

Najmanje 60% ukupne povrsine gradevne Cestice mora biti uredena povrsina zelenila od cega
dio zelene povrSine mora biti namijenjen sadnji autohtonih stablasica.

Ovim se planom potice oCuvanje postojecCih visokih stablasica u najve¢em opsegu i sadnja
novog visokog zelenila te integriranje istog u arhitektonska oblikovna rjeSenja kako bi se postigao dojam
gradnje u zelenilu, u cilju o¢uvanja vece kvalitete ovog ambijenta visokog stupnja prirodnosti.

Uredenje okucnice, podzida, terase i sline radove potrebno je predvidjeti na na¢in da ne
naruSavaju izgled naselja, a odvodnju oborinskih voda rijesiti na istoj Cestici.

Obzirom na vrlo bitan tradicijski aspekt vrta u kontekstu gradnje vila na Sirem podrucju
Liburnije, sugerira se izrada odgovarajuc¢eg hortikulturnog elaborata izradenog od ovlastene stru¢ne
osobe krajobraznog arhitekta.

Ograda se gradi unutar gradevne Cestice predvidene za gradnju gradevine predvidenih ovim
Planom, sa vanjskim rubom najdalje na regulacijskom pravcu.

Najvisa visina ograde je 1,5 m, a visina punog dijela ograde iznosi u pravilu najvise do 0,9 m
ako je izgradena od kamena prema prometnoj i javnoj povrsini. U preostaloj visini ograda se izvodi
uporabom transparentnih metalnih profila i sl., te kao zelena ograda od Zivice ili sli¢nog bilja.

Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih
zidova je kamen ili iznimno beton. Ako je potrebna veca visina, potporni zid se izvodi terasasto, uz netto
Sirinu terase od najmanje 0,9 m.

Otvorene bazene povrsine do 100 m? ukopanog u tlo mogude je planirati ne blize od 1m od ruba
gradevne Cestice.

Iznimno od prethodnog visina potpornog zida moze biti veéa ako se:

- zbog konfiguracije terena ne moze ostvariti propisana visina,

- potporni zid interpolira unutar postojece gradnje,

Ograde, potporne zidove i druga uredenja okucnice potrebno je izvesti tako da ne naruSavaju
izgled ulice, cjeline ili naselja.

Parkirali$ne povrSine potrebno je osigurati kako slijedi:
- obiteljske gradevine-vile 2 PGM/stan
Parkirali$ne povr$ine potrebno je osigurati unutar pojedinacne gradevne Cestice.

Garazu je u podzemnom dijelu moguce planirati do ruba gradevne Cestice. U cilju kvalitetnijeg
smjestaja na teren i zastite prirodnog okolisa, moguce je sinkronizirano izvodenje konstruktivnih radova
garaza za viSe susjednih gradevnih Cestica, sve u cilju formiranja jedinstvene podrumske prostorne
cjeline koja Ce biti etazirana odgovarajuc¢im elaboratom.
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7. Uvjeti prikljucenja na javno-prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu

Na podrucju ovog Plana potrebno je osigurati II. kategoriju uredenosti gradevinskog zemljista, koja
ukljucuje pripremu i pristupni put, vodoopskrbu, odvodnju i elektricnu energiju.

Gradevine unutar obuhvata ovog Plana prikljucuju se na postojece i planirane prometnice.

Pristup je osiguran preko prometnica ovim planom definiranih kao sabirna (SU) i ostala (OU)
ulica.

Sabirna prometnica (SU) ima dvije prometne trake, ukupne $irine 6m, te jednostrani nogostup
Sirine 1,8 m, dok ostala ulica (OU) ima dvije prometne trake ukupne Sirine 4,5 m, i jednostrani nogostup
Sirine 1,8 m.

Osim izravnom pristupa, prometna dostupnost moze se osigurati i putem kolno-pjesackog
prilaza,a prema odredbama ovog Plana

Kolno-pjesacki prilazi mogu se formirati unutar cjelokupnog obuhvata ovog Plana uz uvjet da
je na svakih 100 m izgradeno ugibaliste za mimoilazenje vozila.

Uvijeti priklju¢enja na komunalnu infrastrukturnu mrezu definirani su poglavljem 5.- Uvjeti
uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, telekomunikacijske, i komunalne
mreZze s pripadajucim objektima i povrSinama ovih Odredbi.

8. Mjere zastite okolisa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim
Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

9. Uvjeti rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje obiteljskih gradevina

Postoje¢e gradevine rekonstruiraju se prema pravilima za novu gradnju, osim gradevina
kulturno-povijesne, arhitektonske i ambijentalne vrijednosti oznacene na karti 3B. Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite povrSina - Podrucja posebnih uvjeta koristenja—graditeljska bastina.

Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina unutar zasti¢ene kulturno-povijesne (urbanisti¢ke) cjeline
Mos¢enicka Draga moze se odvijati samo uz posebne uvjete i prethodno odobrenje nadleznog
Konzervatorskog odjela. Uvjete treba ishoditi u postupku izdavanja odgovarajuc¢eg akta kojim se
dozvoljava gradnja.

Rekonstruirati se mogu u gradevine smjeStene na manjim parcelama od propisanih ovim
Planom, ali uz postivanje koeficijenata izgradenosti i iskoristivosti.

Postojece gradevine koje u segmentu ovdje datih normativa (kig i kis) izlaze iz propisanih
okvira, rekonstrukcijom se zadrzavaju u postoje¢em stanju, ali bez njihova poveéavanja

Prigodom rekonstrukcije moguce je zadrzati zateenu udaljenost gradevine od ruba gradevne
Cestice 1 ukoliko je ista manja od udaljenosti propisane ovim Planom, ali se rekonstrukcijom navedena
udaljenost ne smije smanjivati

Nije dozvoljena prenamjena pomo¢nih gradevina i garaza u stambeni prostor.

10. Uvijeti za nesmetan pristup, boravak, i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti, sukladno Pravilniku o osiguranju pristupa¢nosti gradevina osoba s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti i zadnjim izmjenama i dopunama istog Pravilnika.

Clanak 19.
Clanak 16. mijenja se i glasi:
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,, 1. Oblik i velicina gradevne Cestice
- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1300 m?
- najmanja §irina gradevne Cestice (mjerena na gradevinskom pravcu) iznosi 14 m,
- veli¢ina najvece gradevne Cestice iznosi 2500,0 m2

2. Namjena gradevine:
S1, je zona individualnog stanovanja jedinstvene obiteljske tipologije.

Unutar zone S1, sukladno Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli moguce je planirati vrstu integralni hotel, odnosno objekte za
smjestaj koji mogu biti dio funkcionalne cjeline integralnog hotela.

3. Velicina i gradevinska (bruto) povrsina gradevine
- najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi 0,25
- najveci koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice kis iznosi 0,75
- najvisa visina gradevine iznosi 9 m,
- najveca ukupna visina gradevine iznosi 12 m
- najvedi broj etaza: podrum, suteren i dvije nadzemne,
- unutar gradevine moguce je planirati najvise dvije stambene jedinice
- najveéa GBP stambene gradevine iznosi 700 m?,
- najveéa dopustena povrsina tlocrtne projekcije vile na parceli iznosi 250m?
- najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije vile na parceli iznosi 200m?

Arhitektonski izraz moze biti planiran i u kaskadnoj tipologiji. Kaskadnom vrstom gradnje
smatra se gradnja gradevine tlocrta razvucenog unutar gradivog dijela gradevne Cestice na nagibu terena
vecem 12%.

Kaskadna/terasasta izgradnja definira se kao gradnja gradevine s visinski izmaknutim
volumenima zasebnih stambenih jedinica izmaknutih za zeleni pojas minimalne Sirine 1m. Dozvoljava
se gradnja dodatne podrumske etaze kod izrazito strmih terena radi lakSeg savladavanja visinskih razlika
za osobe s invaliditetom i smanjene pokretljivosti i direktne evakuacija na otvorene povrSine. Visina
gradevine kod kaskadne gradnje moze iznositi 10m.

4. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici
Gradevina mora biti udaljena pola visine ali ne manje od 5 m od ruba gradevne Cestice.

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca odnosno od granice gradevne Cestice
koja se nalazi uz javnu prometnu povrsinu iznosi 6,0 m.

Utvrduju se sljedeCe grani¢ne vrijednosti za izgradnju novih i rekonstrukciju postojecih
pomoc¢nih gradevina u funkciji stanovanja:

- na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi najviSe jedna pomo¢na gradevina

- najveci dopusteni broj nadzemnih etaza gradevine iznosi 1 (jednu) etazu

- ukupna visina (V) gradevine iznosi najvise 3,5 m i ne moze biti veca od visine osnovne

gradevine

- tlocrtna povrsina pomoéne gradevine iznosi najvise 60 m?

- ako se pomo¢ne 1 manje gospodarske gradevine grade kao samostojece, najmanja udaljenost

gradevina od susjednih gradevnih Cestica iznosi 4,0 m, uz uvjet da nemaju otvora prema

susjednoj gradevnoj Cestici

- ukopane garaze moguce je planirati na medi sa susjednom gradevinom

- kroviSta mogu biti ravna ili kosa (ako se grade kao kosa mogu biti jednostresna, dvostresna ili

viSestresna, s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 23°, a pokrov mora biti mediteran crijep ili

drugi crijep izgledom i bojom prilagoden tradicionalnoj primorskoj gradnji)
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- najmanja udaljenost pomo¢nih i manjih gospodarskih gradevina od regulacijskog pravca iznosi
6,0 m, izuzev garaza

- garaze se mogu graditi i na regulacijskom pravcu, kada je to uvjetovano konfiguracijom terena,
odnosno kada je zavr$na kota ravnog krova garaze ista kao i niveleta ulice, odnosno najvise do
visine ogradnog zida 1,1 m, te kada to dozvoljavaju lokalni uvjeti

Postojece pomocne gradevine ne mogu se rekonstruirati i prenamijeniti u stambene prostore.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

Arhitektonsko oblikovanje gradevina stambene namjene — Vila treba biti na tragu najkvalitetnijih
suvremenih projektantskih rjeSenja. Svi elementi oblikovanja vila (tipologije, materijali, obrada
procelja) trebaju istovremeno biti uskladeni s postoje¢im kontekstom Liburnije.

Gradevine vila moguce je planirati samo u tipologiji slobodnostojecih gradevina.

Odnos duzine i visine glavnog procelja (procelje prema regulacijskom pravcu) mora, u pravilu,
biti u korist duzine procelja, osim kod terasaste izgradnje.

Krovovi i strehe stambenih gradevina mogu biti izvedeni kao ravni krovovi ili kosi s
jednovodnim, dvovodnim ili viSevodnim krovistem, s nagibom krovnih ploha izmedu 17 i 23". Pokrov
kosih krovova mora biti zljebnjak, mediteran crijep ili drugi crijep izgledom i bojom prilagodenom
tradicionalnoj primorskoj gradniji.

Dozvoljava se gradnja ravnih krovova u funkciji prohodnih i neprohodnih terasa ili krovnih
vrtova u kombinaciji s kosim krovovima. Ravni krovovi se u pravilu izvode i razli¢itim visinama.

Osobitu paznju pri oblikovanju gradevina obratiti zastiti vanjskih i unutarnjih vizura na razini
same gradevine ali i cjeline naselja.

Kod izrazito kosih i strmih terena dozvoljava se terasasta izgradnja pojedinih etaza, radi
prilagodavanja nagibu terena.

Arhitektonski izraz moze biti planiran i u kaskadnoj tipologiji.

6.Uvjeti uredenja gradevne Cestice

Najmanje 60% ukupne povrSine gradevne Cestice mora biti uredena povrsina zelenila od ¢ega
dio zelene povrSine mora biti namijenjen sadnji autohtonih stablasica.

Ovim se planom poti¢e ouvanje postojecih visokih stablasica u najvecem opsegu i sadnja
novog visokog zelenila te integriranje istog u arhitektonska oblikovna rjeSenja kako bi se postigao dojam
gradnje u zelenilu, u cilju o¢uvanja vece kvalitete ovog ambijenta visokog stupnja prirodnosti.

Uredenje oku¢nice, podzida, terase i slicne radove potrebno je predvidjeti na nacin da ne
naru$avaju izgled naselja, a odvodnju oborinskih voda rijeSiti na istoj Cestici.

Obzirom na vrlo bitan tradicijski aspekt vrta u kontekstu gradnje vila na Sirem podrucju
Liburnije, sugerira se izrada odgovaraju¢eg hortikulturnog elaborata izradenog od ovlastene stru¢ne
osobe krajobraznog arhitekta.

Ograda se gradi unutar gradevne Cestice predvidene za gradnju gradevine predvidenih ovim
Planom, sa vanjskim rubom najdalje na regulacijskom pravcu.
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Najvisa visina ograde je 1,5 m, a visina punog dijela ograde iznosi u pravilu najvise do 0,9 m
ako je izgradena od kamena prema prometnoj i javnoj povrsini. U preostaloj visini ograda se izvodi
uporabom transparentnih metalnih profila i sl., te kao zelena ograda od Zivice ili slicnog bilja.

Otvorene bazene povrsine do 100 m? ukopanog u tlo moguée je planirati ne blize od 1m od ruba
gradevne Cestice.

Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih
zidova je kamen ili iznimno beton. Ako je potrebna veca visina, potporni zid se izvodi terasasto, uz netto
Sirinu terase od najmanje 0,9 m.

Iznimno od prethodnog visina potpornog zida moze biti veca ako se:

- zbog konfiguracije terena ne moze ostvariti propisana visina,

- potporni zid interpolira unutar postojece gradnje,

Ograde, potporne zidove i druga uredenja okucnice potrebno je izvesti tako da ne naruSavaju
izgled ulice, cjeline ili naselja.

ParkiraliSne povrSine potrebno je osigurati kako slijedi:
- obiteljske gradevine-vile-2 PGM/stan
ParkiraliSne povrsine potrebno je osigurati unutar pojedinac¢ne gradevne Cestice.

Garazu je u podzemnom dijelu moguce planirati do ruba gradevne Cestice, a prema prometnici do
regulacijskog pravca. U cilju kvalitetnijeg smjeStaja na teren i zastite prirodnog okolisa, moguce je
sinkronizirano izvodenje konstruktivnih radova garaza za vise susjednih gradevnih Cestica, sve u cilju
formiranja jedinstvene podrumske prostorne cjeline koja Ce biti etazirana odgovaraju¢im elaboratom.

7. Uvjeti prikljucenja na javno-prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu

Na podrucju ovog Plana potrebno je osigurati I1. kategoriju uredenosti gradevinskog zemljista,
koja ukljucuje pripremu i pristupni put, vodoopskrbu, odvodnju i elektri¢nu energiju.

Gradevine unutar obuhvata ovog Plana prikljucuju se na planirane prometnice.

Pristup je osiguran preko prometnice ovim planom definirana kao sabirna (SU).
Sabirna prometnica (SU) ima dvije prometne trake, ukupne Sirine 6m, te jednostrani nogostup
Sirine 1,8m.

Osim izravnom pristupa, prometna dostupnost moze se osigurati i putem kolno-pjeSackog
prilaza, a prema odredbama ovog Plana.

Kolno-pjesacki prilazi mogu se formirati unutar cjelokupnog obuhvata ovog Plana uz uvjet da
je na svakih 100 m izgradeno ugibaliste za mimoilazenje vozila.

Uvjeti prikljucenja na komunalnu infrastrukturnu mrezu definirani su poglavljem 5.- Uvjeti
uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, telekomunikacijske, i komunalne
mreZe s pripadaju¢im objektima i povrSinama ovih Odredbi.

8. Mjere zastite okolisa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije 1 pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zaStite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim
Cesticama na koje gradevina ima utjeca;.

9. Uvjeti rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje obiteljskih gradevina
Postojece gradevine rekonstruiraju se prema pravilima za novu gradnju.
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Rekonstruirati se mogu u gradevine smjeStene na manjim parcelama od propisanih ovim
Planom, ali uz postivanje koeficijenata izgradenosti i iskoristivosti.

Postojece gradevine koje u segmentu ovdje datih normativa (kig i kis) izlaze iz propisanih
okvira, rekonstrukcijom se zadrzavaju u postoje¢em stanju, ali bez njihova povecavanja

Prigodom rekonstrukcije moguce je zadrZati zateCenu udaljenost gradevine od ruba gradevne
Cestice i ukoliko je ista manja od udaljenosti propisane ovim Planom, ali se rekonstrukcijom navedena
udaljenost ne smije smanjivati

Nije dozvoljena prenamjena pomo¢nih gradevina i garaza u stambeni prostor.

10. Uvijeti za nesmetan pristup, boravak, i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti, sukladno Pravilniku o osiguranju pristupa¢nosti gradevina osoba s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti i zadnjim izmjenama i dopunama istog Pravilnika.*

Clanak 20.
Iza ¢lanka 16. dodaje se novi naslov i ¢lanci 16a. i 16b. koji glase:

,4.3. UVIETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA - OBITELJSKIH KUCA UNUTAR
ZONE STAMBENE NAMJENE S13

Clanak 16a.

1. Oblik i velicina gradevne Cestice
- najmanja povrsina gradevne &estice iznosi 900 m?
- najmanja §irina gradevne Cestice (mjerena na gradevinskom pravcu) iznosi 14 m,
- veli¢ina najvece gradevne Cestice iznosi 2500,0 m2

2. Namjena gradevine:

S1; je zona individualnog stanovanja jedinstvene obiteljske tipologije bez moguénosti
planiranja dodatnih funkcionalnih sadrzaja unutar gradevina.

3. Velicina i gradevinska (bruto) povrsina gradevine
- najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi 0,20
- najveci koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice kis iznosi 0,6
- najvisa visina gradevine iznosi 9 m,
- najveca ukupna visina gradevine iznosi 12 m
- najveci broj etaza: podrum, suteren i dvije nadzemne etaze,
- unutar gradevine moguce je planirati najvise dvije stambene jedinice
- najve¢a GBP stambene gradevine iznosi 360 m?
- najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije obiteljske kuée na parceli iznosi 120 m?
- najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije obiteljske kuée na parceli iznosi 80 m?

4. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici
Gradevina mora biti udaljena pola visine ali ne manje od 5 m od ruba gradevne Cestice.

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca odnosno od granice gradevne Cestice
koja se nalazi uz javnu prometnu povrsinu iznosi 6,0 m.
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Utvrduju se sljedece grani¢ne vrijednosti za izgradnju novih i rekonstrukciju postojecih
pomoc¢nih gradevina u funkciji stanovanja:

- na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi najvise jedna pomoc¢na gradevina

- najveci dopusteni broj nadzemnih etaza gradevine iznosi 1 (jednu) etazu

- ukupna visina (V) gradevine iznosi najvise 3,5 m i ne moze biti veéa od visine osnovne

gradevine

- tlocrtna povrsina pomoéne gradevine iznosi najvise 60 m?

- ako se pomo¢ne 1 manje gospodarske gradevine grade kao samostojeée, najmanja udaljenost

gradevina od susjednih gradevnih Cestica iznosi 4,0 m, uz uvjet da nemaju otvora prema

susjednoj gradevnoj Cestici

- ukopane garaze moguce je planirati na medi sa susjednom gradevinom

- krovista mogu biti ravna ili kosa (ako se grade kao kosa mogu biti jednostresna, dvostresna ili

viSestresna, s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 23°, a pokrov mora biti mediteran crijep ili

drugi crijep izgledom i bojom prilagoden tradicionalnoj primorskoj gradnji)

- najmanja udaljenost pomo¢nih i manjih gospodarskih gradevina od regulacijskog pravca iznosi

6,0 m, izuzev garaza

- garaze se mogu graditi i na regulacijskom pravcu, kada je to uvjetovano konfiguracijom terena,

odnosno Kada je zavr$na kota ravnog krova garaze ista kao i niveleta ulice, odnosno najvise do

visine ogradnog zida 1,1 m, te kada to dozvoljavaju lokalni uvjeti

Postojece pomocne gradevine ne mogu se rekonstruirati i prenamijeniti u stambene prostore.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

Arhitektonsko oblikovanje gradevina stambene namjene — obiteljskih treba biti na tragu
najkvalitetnijih suvremenih projektantskih rjeSenja. Svi elementi oblikovanja (tipologije, materijali,
obrada procelja) trebaju istovremeno biti uskladeni s zateCenim graditeljskim nasljedem i postoje¢im
kontekstom Liburnije.

Gradevine obiteljskih ku¢a moguce je planirati samo u tipologiji slobodnostojec¢ih gradevina.

Odnos duzine i visine glavnog procelja (procelje prema regulacijskom pravcu) mora, u pravilu,
biti u korist duzine procelja, osim kod terasaste izgradnje.

Krovovi i strehe stambenih gradevina mogu biti izvedeni kao ravni krovovi ili kosi s
jednovodnim, dvovodnim ili viSevodnim krovistem, s nagibom krovnih ploha izmedu 17 i 23". Pokrov
kosih krovova mora biti zljebnjak, mediteran crijep ili drugi crijep izgledom i bojom prilagodenom
tradicionalnoj primorskoj gradnji.

Dozvoljava se gradnja ravnih krovova u funkciji prohodnih i neprohodnih terasa ili krovnih
vrtova u kombinaciji s kosim krovovima. Ravni krovovi se u pravilu izvode i razli¢itim visinama.

Osobitu paznju pri oblikovanju gradevina obratiti zastiti vanjskih i unutarnjih vizura na razini
same gradevine ali i cjeline naselja.

Kod izrazito kosih i strmih terena dozvoljava se terasasta izgradnja pojedinih etaza, radi
prilagodavanja nagibu terena.

6.Uvjeti uredenja gradevne Cestice

Najmanje 60% ukupne povrsine gradevne Cestice mora biti uredena povrsina zelenila od Cega
dio zelene povrSine mora biti namijenjen sadnji autohtonih stablasica.
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Ovim se planom potice oCuvanje postojecih visokih stablaSica u najve¢em opsegu i sadnja
novog visokog zelenila te integriranje istog u arhitektonska oblikovna rjeSenja kako bi se postigao dojam
gradnje u zelenilu, u cilju ouvanja veée kvalitete ovog ambijenta visokog stupnja prirodnosti.

Uredenje okuénice, podzida, terase i sline radove potrebno je predvidjeti na nacin da ne
naruSavaju izgled naselja, a odvodnju oborinskih voda rijesiti na istoj Cestici.

Obzirom na vrlo bitan tradicijski aspekt vrta u kontekstu gradnje na Sirem podrucju Liburnije,
sugerira se izrada odgovarajueg hortikulturnog elaborata izradenog od ovlastene stru¢ne osobe
krajobraznog arhitekta.

Ograda se gradi unutar gradevne Cestice predvidene za gradnju gradevine predvidenih ovim
Planom, sa vanjskim rubom najdalje na regulacijskom pravcu.

Najvisa visina ograde je 1,5 m, a visina punog dijela ograde iznosi u pravilu najvise do 0,9 m
ako je izgradena od kamena prema prometnoj i javnoj povrsini. U preostaloj visini ograda se izvodi
uporabom transparentnih metalnih profila i sl., te kao zelena ograda od Zivice ili slicnog bilja.

Otvorene bazene povrsine do 100 m? ukopanog u tlo moguée je planirati ne blize od 1m od ruba
gradevne Cestice.

Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 m. Osnhovni materijal za izgradnju potpornih
zidova je kamen ili iznimno beton. Ako je potrebna veca visina, potporni zid se izvodi terasasto, uz netto
§irinu terase od najmanje 0,9 m.

Iznimno od prethodnog visina potpornog zida moze biti veca ako se:

- zbog konfiguracije terena ne moze ostvariti propisana visina,

- potporni zid interpolira unutar postojece gradnje,

Ograde, potporne zidove i druga uredenja okuénice potrebno je izvesti tako da ne narusavaju
izgled ulice, cjeline ili naselja.

Parkirali$ne povrsine potrebno je osigurati kako slijedi:
- obiteljske gradevine- 2 PGM/stan
Parkirali$ne povrsine potrebno je osigurati unutar pojedinac¢ne gradevne Cestice.

7. Uvjeti prikljucenja na javno-prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu

Na podrucju ovog Plana potrebno je osigurati I1. kategoriju uredenosti gradevinskog zemljista,
koja ukljucuje pripremu i pristupni put, vodoopskrbu, odvodnju i elektri¢nu energiju.

Gradevine unutar obuhvata ovog Plana prikljucuju se na planirane prometnice.

Pristup je osiguran preko prometnice ovim planom definirana kao sabirna (SU).
Sabirna prometnica (SU) ima dvije prometne trake, ukupne Sirine 6m, te jednostrani nogostup
Sirine 1,8m.

Osim izravnom pristupa, prometna dostupnost moze se osigurati i putem kolno-pjesackog
prilaza, a prema odredbama ovog Plana.

Kolno-pjesacki prilazi mogu se formirati unutar cjelokupnog obuhvata ovog Plana uz uvjet da
je na svakih 100 m izgradeno ugibaliste za mimoilazenje vozila.

Uvjeti prikljucenja na komunalnu infrastrukturnu mrezu definirani su poglavljem 5.- Uvjeti
uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, telekomunikacijske, i komunalne
mreZze s pripadaju¢im objektima i povrSinama ovih Odredbi.

8. Mjere zastite okolisa
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Za sve zahvate gradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati
mjere zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na
gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjeca;.

9. Uvjeti rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje obiteljskih gradevina
Postojece gradevine rekonstruiraju se prema pravilima za novu gradnju.

Uvjeti gradnje 1 smjeStaja gradevina povrSine S1s temelje se na zastiti vrijednog krajobraza,
obliznjeg vodotoka te vanjskih i unutarnjih vizura, $to je je u cjelini bilo predmetom posebnog elaborata
izradenog od nadlezne sluzbe Ministarstva kulture-Konzervatorskog odjela u Rijeci, a graficki je
normirano prikazima 3a Podruc¢ja posebnih uvjeta koristenja—prirodna bastina, i 3b Podrucja posebnih
uvjeta koristenja—graditeljska bastina.

Sukladno prethodnom, dio povrSine S1s grafickim se prikazom 4B Nacin gradnje planira za
zahvate rekonstrukcije u povijesnim gabaritima.

Rekonstruirati se mogu u gradevine smjeStene na manjim parcelama od propisanih ovim
Planom, ali uz postivanje koeficijenata izgradenosti i iskoristivosti.

Postojece gradevine koje u segmentu ovdje datih normativa (kig i kis) izlaze iz propisanih
okvira, rekonstrukcijom se zadrzavaju u postoje¢em stanju, ali bez njihova poveéavanja

Prigodom rekonstrukcije moguce je zadrzati zateCenu udaljenost gradevine od ruba gradevne
Cestice i1 ukoliko je ista manja od udaljenosti propisane ovim Planom, ali se rekonstrukcijom navedena
udaljenost ne smije smanjivati

Nije dozvoljena prenamjena pomoc¢nih gradevina i garaza u stambeni prostor.

10. Uvijeti za nesmetan pristup, boravak, i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti, sukladno Pravilniku o osiguranju pristupac¢nosti gradevina osoba s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti i zadnjim izmjenama i dopunama istog Pravilnika.

4.4. UVIJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA - OBITELISKIH KUCA UNUTAR
ZONA STAMBENE NAMJENE S1,4

Clanak 16b.

1. Oblik i velicina gradevne Cestice
- najmanja povrsina gradevne Gestice iznosi 1300 m?
- najmanja §irina gradevne Cestice (mjerena na gradevinskom pravcu) iznosi 14 m,
- veli¢ina najvece gradevne Cestice iznosi 2500,0 m2

2. Namjena gradevine:

S14 je zona individualnog stanovanja jedinstvene obiteljske tipologije. Predvidena namjena je
isklju¢ivo stambena, dok se na parcelama koje imaju izravnu komunikaciju s postoje¢im pjesackim
putevima ucrtanim na karti 1. KoriStenje i namjena povrSina dozvoljava realizacija ugostiteljsko-
turistickih sadrZaja ¢ija povrSina moze iznositi najvise 30% gradevinske (bruto) povrSine gradevine.

3. Velicina i gradevinska (bruto) povrsina gradevine
- najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi 0,15
- najveci koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice kis iznosi 0,30
- najvisa visina gradevine iznosi 6 m,
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- najveca ukupna visina gradevine iznosi 8 m

- najveci broj etaza: jedna podzemna i dvije nadzemne, ili suteren i jedna nadzemna

- unutar gradevine moguce je planirati najvise dvije stambene jedinice

- najveéa GBP stambene gradevine iznosi 240 m?,

- najvec¢a dopustena povrsina tlocrtne projekcije obiteljske kuée na parceli iznosi 120 m?
- najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije obiteljske kuée na parceli iznosi 60 m?

4. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici

Gradevina mora biti udaljena pola visine ali ne manje od 5 m od ruba gradevne Cestice.
Najmanja udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice koja granici sa zastitnom zelenom povrSinom
uz vodotok iznosi pola visine, ali ne manje od 7 m.

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca odnosno od granice gradevne Cestice
koja se nalazi uz javnu prometnu povrsinu iznosi 6,0 m.

Utvrduju se sljedeCe grani¢ne vrijednosti za izgradnju novih i rekonstrukciju postojecih
pomoc¢nih gradevina u funkciji stanovanja:

- na jednoj gradevnoj ¢estici moze se graditi najvise jedna pomoc¢na gradevina

- najveci dopusteni broj nadzemnih etaza gradevine iznosi 1 (jednu) etazu

- ukupna visina (V) gradevine iznosi najvise 3,5 m i ne moze biti veca od visine oshovne

gradevine

- tlocrtna povrsina pomoéne gradevine iznosi najvise 60 m?

- ako se pomo¢ne i manje gospodarske gradevine grade kao samostojece, najmanja udaljenost

gradevina od susjednih gradevnih Cestica iznosi 4,0 m, uz uvjet da nemaju otvora prema

susjednoj gradevnoj Cestici

- ukopane garaze moguce je planirati na medi sa susjednom gradevinom

- krovista mogu biti ravna ili kosa (ako se grade kao kosa mogu biti jednostre$na, dvostresna ili

viestresna, s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 23°, a pokrov mora biti mediteran crijep ili

drugi crijep izgledom i bojom prilagoden tradicionalnoj primorskoj gradnji)

- najmanja udaljenost pomo¢nih i manjih gospodarskih gradevina od regulacijskog pravca iznosi

6,0 m, izuzev garaza

- garaZe se mogu graditi i na regulacijskom pravcu, kada je to uvjetovano konfiguracijom terena,

odnosno kada je zavr$na kota ravnog krova garaze ista kao i niveleta ulice, odnosno najvise do

visine ogradnog zida 1,1 m, te kada to dozvoljavaju lokalni uvjeti

Postojece pomocne gradevine ne mogu se rekonstruirati i prenamijeniti u stambene prostore.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

Arhitektonsko oblikovanje gradevina stambene namjene — obiteljskih kuca treba biti na tragu
najkvalitetnijih suvremenih projektantskih rjesenja. Svi elementi oblikovanja (tipologije, materijali,
obrada procelja) trebaju istovremeno biti uskladeni s postoje¢im kontekstom Liburnije.

Gradevine je moguce planirati samo u tipologiji slobodnostojecih gradevina.

Odnos duZine i visine glavnog procelja (procelje prema regulacijskom pravcu) mora, u pravilu,
biti u korist duzine procelja, osim kod terasaste izgradnje.

Krovovi i strehe stambenih gradevina mogu biti izvedeni kao ravni krovovi ili kosi s
jednovodnim, dvovodnim ili visevodnim kroviStem, s nagibom krovnih ploha izmedu 17 i 23". Pokrov
kosih krovova mora biti Zljebnjak, mediteran crijep ili drugi crijep izgledom i bojom prilagodenom
tradicionalnoj primorskoj gradnji.
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Dozvoljava se gradnja ravnih krovova u funkciji prohodnih i neprohodnih terasa ili krovnih
vrtova u kombinaciji s kosim krovovima. Ravni krovovi se u pravilu izvode i razli€itim visinama.

Osobitu paznju pri oblikovanju gradevina obratiti zastiti vanjskih i unutarnjih vizura na razini
same gradevine ali i cjeline naselja.

Kod izrazito kosih i strmih terena dozvoljava se terasasta izgradnja pojedinih etaza, radi
prilagodavanja nagibu terena.

6.Uvjeti uredenja gradevne Cestice

Najmanje 60% ukupne povrsine gradevne Cestice mora biti uredena povrsina zelenila od Cega
dio zelene povrSine mora biti namijenjen sadnji autohtonih stablasica.

Obzirom na iznimnu vizualnu izlozenost prostora, kao i druge elemente zaStite prirodnog
krajobraza na Sirem podrucju Svetog Ivana, na podrucju planske namjene S14 ne dozvoljava se gradnja
na nagibu terena ve¢em od 12%.

Ovim se planom potice ouvanje postojecih visokih stablasica u najveéem opsegu i sadnja
novog visokog zelenila te integriranje istog u arhitektonska oblikovna rjeSenja kako bi se postigao dojam
gradnje u zelenilu, u cilju o¢uvanja vece kvalitete ovog ambijenta visokog stupnja prirodnosti.

Uredenje okucnice, podzida, terase i sli¢ne radove potrebno je predvidjeti na nain da ne
naruSavaju izgled naselja, a odvodnju oborinskih voda rijesiti na istoj Cestici.

Obzirom na vrlo bitan tradicijski aspekt vrta u kontekstu gradnje na §irem podruc¢ju Liburnije,
sugerira se izrada odgovarajuceg hortikulturnog elaborata izradenog od ovlastene stru¢ne osobe
krajobraznog arhitekta.

Ograda se gradi unutar gradevne Cestice predvidene za gradnju gradevine predvidenih ovim
Planom, sa vanjskim rubom najdalje na regulacijskom pravcu.

Najvisa visina ograde je 1,5 m, a visina punog dijela ograde iznosi u pravilu najvise do 0,9 m
ako je izgradena od kamena prema prometnoj i javnoj povrsini. U preostaloj visini ograda se izvodi
uporabom transparentnih metalnih profila i sl., te kao zelena ograda od Zivice ili slicnog bilja.

Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih
zidova je kamen ili iznimno beton. Ako je potrebna veca visina, potporni zid se izvodi terasasto, uz netto
Sirinu terase od najmanje 0,9 m.

Iznimno od prethodnog visina potpornog zida moze biti veéa ako se:

- zbog konfiguracije terena ne moze ostvariti propisana visina,

- potporni zid interpolira unutar postojece gradnje,

Ograde, potporne zidove i druga uredenja okucnice potrebno je izvesti tako da ne naruSavaju
izgled ulice, cjeline ili naselja.

Parkirali$ne povrSine potrebno je osigurati kako slijedi:
- obiteljske kuce- 2 PGM/stan
Parkirali$ne povr$ine potrebno je osigurati unutar pojedinacne gradevne Cestice.

7. Uvjeti prikljucenja na javno-prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu

Na podrucju ovog Plana potrebno je osigurati I1. kategoriju uredenosti gradevinskog zemljista,
koja ukljucuje pripremu i pristupni put, vodoopskrbu, odvodnju i elektri¢nu energiju.
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Gradevine unutar obuhvata ovog Plana prikljucuju se na planirane prometnice.

Pristup je osiguran preko prometnice ovim planom definirana kao sabirna (SU).
Sabirna prometnica (SU) ima dvije prometne trake, ukupne $irine 6m, te jednostrani nogostup
Sirine 1,8m.

Osim izravnom pristupa, prometna dostupnost moze se osigurati i putem kolno-pjesackog
prilaza, a prema odredbama ovog Plana.

Kolno-pjesacki prilazi mogu se formirati unutar cjelokupnog obuhvata ovog Plana uz uvjet da
je na svakih 100 m izgradeno ugibaliste za mimoilazenje vozila.

Uvijeti priklju¢enja na komunalnu infrastrukturnu mrezu definirani su poglavljem 5.- Uvjeti
uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, telekomunikacijske, i komunalne
mreZze s pripadaju¢im objektima i povrSinama ovih Odredbi.

8. Mjere zastite okolisa

Uvjeti gradnje i smjestaja gradevina povrsine S1stemelje se na zastiti vrijednog krajobraza,
obliznjeg vodotoka te vanjskih i unutarnjih vizura, §to je je u cjelini bilo predmetom posebnog elaborata
izradenog od nadlezne sluzbe Ministarstva kulture-Konzervatorskog odjela u Rijeci, a graficki je
normirano prikazima 3a Podru¢ja posebnih uvjeta koriStenja—prirodna bastina, i 3b Podrucja posebnih
uvjeta koriStenja—graditeljska bastina.

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zaStite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim
Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

9. Uvjeti rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje obiteljskih gradevina
Postojece gradevine rekonstruiraju se prema pravilima za novu gradnju.

Unutar podru¢ja S14nalazi se zasticena zona povijesne gradnje (evidentirana na kartografskom
prikazu br.3B Podrucja posebnih uvjeta koriStenja—graditeljska bastina., unutar koje je moguce samo
rekonstruirati gradevine u povijesnim gabaritima.

Rekonstruirati se mogu u gradevine smjeStene na manjim parcelama od propisanih ovim
Planom, ali uz postivanje koeficijenata izgradenosti i iskoristivosti.

Postojece gradevine koje u segmentu ovdje datih normativa (kig i kis) izlaze iz propisanih
okvira, rekonstrukcijom se zadrzavaju u postoje¢em stanju, ali bez njihova povecavanja

Prigodom rekonstrukcije moguce je zadrzati zateCenu udaljenost gradevine od ruba gradevne
Cestice i ukoliko je ista manja od udaljenosti propisane ovim Planom, ali se rekonstrukcijom navedena
udaljenost ne smije smanjivati

Nije dozvoljena prenamjena pomo¢nih gradevina i garaza u stambeni prostor.

10. Uvijeti za nesmetan pristup, boravak, i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti, sukladno Pravilniku o osiguranju pristupacnosti gradevina osoba s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti i zadnjim izmjenama i dopunama istog Pravilnika.
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Clanak 21.

U c¢lanku 18. iza stavka 1. dodaje se novi stavak 2. koji glasi:
,Prometnice se mogu graditi fazno.*

Clanak 22.

Clanak 19. mijenja se i glasi:
»Kolno-pjesacki pristupi (KPP) dimenzioniraju kako slijedi:

racunska brzina 30 km/h

maksimalni nagib nivelete 17% (iznimno do 25%)
dvosmjerni promet 3,0 m

raskrizja u nivou

ukupni koridor ove prometnice iznosi 3,0 m

sa prometnice postoje prilazi zgradama

kolno pjeSacki pristup zbog blizine vodotoka ne smije se asfaltirati/betonirati u punoj S$irini,
potrebno je koristiti podloge za koje nije potreban sustav oborinske odvodnje (tlakavac, zelenu
podlogu, nosive plasti¢éne mreze i sl.)

pjesacke pristupe moguce je formirati prema situaciji na terenu i ovdje datim odredbama.

Clanak 23.

Clanak 22. mijenja se i glasi:

»ParkiraliSne povrsine planiraju se kako slijedi:

Unutar gradevne Cestice gradevine gospodarske i stambene gradevine potrebno je osigurati

najmanji broj parkirali§nih mjesta ovisno o planiranom broju korisnika prostora i korisnoj povrsini.

Uvjeti za odredivanje broja parkiralisnih mjesta:

vile 2 PGM/stan

obiteljske ku¢e 2PGM/stan

hoteli, pansioni, moteli — nova gradnja 1PGM/2kreveta
ugostiteljski sadrzaji IPGM/4 sjede¢a mjesta

Garazu je u podzemnom dijelu moguce planirati do ruba gradevne Cestice. U cilju kvalitetnijeg
smjestaja na teren i zastite prirodnog okolisa, moguce je sinkronizirano izvodenje konstruktivnih radova
garaza za viSe susjednih gradevnih Cestica, u cilju formiranja jedinstvene podrumske prostorne cjeline
koja ¢e biti etazirana odgovaraju¢im elaboratom.*

Clanak 24.

U clanku 29. stavci 12. 1 13. mijenjaju se i glase:

“Do izgradnje cjelovitog sustava odvodnje, odvodnja sanitarnih i oborinskih otpadnih voda sa

podrucju ovog plana provodi se u skladu s Odlukom o odvodnji otpadnih voda (SN 25/99) i Odlukom o
izmjenama i dopunama Odluke o odvodnji otpadnih voda (SN 07/00), odnosno trebaju se primjenjivati
sljedeca pravila:

sanitarne otpadne vode unutar gradevinskog podruéja naselja upustaju se u teren preko upojnog
bunara nakon odgovarajuteg prociS¢avanja primjenom samostalnog ili skupnog uredaja.
Individualne gradevine rjeSavaju sanitarne otpadne vode samostalno, a turisticka zona
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izgradnjom zajednickog uredaja, kojim se podrazumijevaju sve tehnologije koje na izlazu imaju
propisanu kvalitetu vode ukljucujudi i trokomorne septicke taloznike

Otpadne vode tlaénim cjevovodom odvode se prema crpnoj stanici MoS§¢enicka Draga, od
kuda se tla¢nim cjevovodima odvode prema sustavu Kraj i dalje prema UPOV I¢iéi.”

Clanak 25.
Iza ¢lanka 29. dodaje se novi ¢lanak 29.a koji glasi:
,,Clanak 29a.

5.3.3. Sustav uredenja vodotoka i voda

Unutar obuhvata plana smjesten je donji dio toka bujice Sv. Ivan, u duzini 270 m, do utoka u
more. Povr$ina sliva za profil utoka u more iznosi 1,21 km? a ukupna duzina glavnog toka 1,66 km.

Dolinski dio toka je vrlo kratak, cca 200m, a uzvodno pad naglo raste i korito je izdubljeno u
kamenu, sa nizom niskih kaskada. U dolinskom dijelu toka korito je uredeno vertikalnim kamenim
zidovima u suho i obraslo vegetacijom.

Padine uz korito, od mora do ceste za Mos¢enice, dobro su obrasle. Vjerojatno u samom koritu
postoje jaca periodi¢na vrela koja u kisSnom periodu izbacuju veéu koli¢inu vode. Jedan od evidentiranih
izvora nalazi se podno Mos¢enica (uz samo korito na desnoj obali), izvan obuhvata Plana.

Prema Osnovnom projektu uredenja bujica Kvarnerskog zaljeva (Opc¢e vodoprivredno poduzecée
Rijeka, 1970.), maksimalna protoka bujice Sv. lvan 20-godisnjeg povratnog perioda iznosi 4,16 m%/s, a
minimalna protoka 0 m?s.

Sustav uredenja vodotoka i bujica Op¢ina Mos¢enicka Draga dio je cjelovitog sustava uredenja
vodotoka i obrane od poplava na vodama 2. reda Primorsko — goranske Zupanije, Sektora E — Sjeverni
Jadran, branjeno podrucje 23 — mali sliv ,,Kvarnersko primorje i otoci®.

Koristenje koridora i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje proto¢nosti korita mogu se vrsiti
samo sukladno Zakonu o vodama.

Radi preciznijeg utvrdivanja koridora uredenja vodotoka i izgradnje sustava zastite od poplava
planira se utvrdivanje inundacijskog pojasa, odnosno javnog vodnog dobra i vodnog dobra.

Potrebno je urediti bujicu u dolinskom dijelu toka te rekonstruirati propust na obalnoj Setnici.
Ukoliko se strojni pristup bujici na neki na¢in ne omoguci prije izgradnje planiranih prometnica — ostale
ulice (OU) i kolno-pjesackog pristupa (KPP) potrebno je prilikom izgradnje istih urediti bujicu u
dolinskom dijelu toka i rekonstruirati propust na obalnoj Setnici.

Uz korito vodotoka moguce je postaviti putokaze i1 urediti pjeSacke staze od prirodnih materijala
kako bi se revitalizirala Setnica uz korito vodotoka i stari put za Mo$¢enice.*

Clanak 26.
Naslov iznad ¢lanka 30. mijenja se i glasi: ,,5.3.4. Elektroopskrba i javna rasvjeta“.
Clanak 27.

U ¢lanku 31. stavak 2. mijenja se i glasi:
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,Unutar obuhvata plana planirana je i izgradnja jos dvije trafostanice 20/0,4 kV cije su lokacije
nacelno nacrtane u grafickom dijelu plana. Tocne lokacije ovih trafostanica odredit ¢e se nakon
definiranja stvarnih potreba buducih kupaca, odnosno osiguranja imovinsko pravnog interesa za njihovu
izgradnju. Trafostanica ¢e se graditi kao samostojeca ili kao ugradbena u objektu. Ako se nova
trafostanica 20/0,4 kV radi kao samostojeca, u vlasniStvu lokalne distribucije, potrebno je za nju
osigurati zasebnu parcelu na nacin da trafostanica bude minimalno udaljena 1 m od granice parcele i 2
m od kolnika.*

Clanak 28.
Iza ¢lanka 34. dodaje se novi naslov i ¢lanak 34.a koji glase:

,»5.3.6. Uvjeti gradnje energane (IS1)
Clanak 34a.

1. Oblik i velicina gradevne Cestice
- minimalna povrsina gradevne &estice iznosi 300 m?
- maksimalna povrsina gradevne Cestice definirana je planskom namjenom IS;

2. Namjena gradevine

Energana je gradevina koja osigurava potrebe grijanja i hladenja vila koje mogu biti dio cjeline
integralnog hotela, a po potrebi i drugih gradevina u naselju. Dio povrSine IS; moZe se namijeniti za
gradnju trafostanice.

3. Velicina i gradevinska (bruto) povrsina gradevine
- najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi 0,5
- najveci koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice kis iznosi 1,0
- najvisa visina gradevine iznosi 7 m,
- najveci broj etaza: podrum ili suteren i jedna etaza (Po/Su+1)
4. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici

Gradevina mora biti udaljena pola visine ali ne manje od 4 m od ruba gradevne Cestice.

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca odnosno od granice gradevne Cestice
koja se nalazi uz prometnicu iznosi 6,0 m.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

Funkcionalnost gradevine treba biti uskladena s oblikovanjem koja mora biti uskladeno s postoje¢im i
planiranim kontekstom.

Osobitu pozornost obratiti vanjskim i unutarnjim vizurama.

35



Sluzbene novine Opéine Mo$¢eni¢ka Draga Broj 8/2021

6.Uvjeti uredenja gradevne Cestice

Najmanje 20% ukupne povrSine gradevne Cestice mora biti uredena povrSina zelenila od ¢ega dio
povrsine mora biti namijenjen sadnji autohtonih stablasica.

Potporni zidovi i terase moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljeZjima naselja.

7. Uvjeti prikljucenja na javno-prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu
Pristup je osiguran preko prometnice ovim planom definirane kao sabirna ulica (SU).

Sabirna ulica (SU) ima dvije prometne trake, ukupne Sirine 6m, te jednostrani nogostup Sirine
1,8m.

Prometna dostupnost i dostava energenata moze se osigurati i putem drzavne ceste D66 uz
suglasnost Hrvatskih cesta.

Uvijeti priklju¢enja na komunalnu infrastrukturnu mrezu definirani su poglavljem 5.- Uvjeti
uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, telekomunikacijske, i komunalne
mreze s pripadajué¢im objektima i povr§inama ovih Odredbi.

8. Mjere zastite okolisa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukeije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zaStite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim
Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

9. Uvijeti za nesmetan pristup, boravak, i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti, sukladno Pravilniku o osiguranju pristupacnosti gradevina osoba s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti i zadnjim izmjenama i dopunama istog Pravilnika.*

Clanak 29.
Clanak 35. mijenja se i glasi:

»Zastitna zelena povrSina (Z) planirana je uz buji¢ni vodotok i rubno uz dijelove sabirne
prometnice SU i drzavne ceste D66. Zelena povrSina uz prometnice ureduje se kao tampon zona, a
potrebno je u najveem dijelu zadrzati postoje¢u vegetaciju te osigurati prometnu preglednost i
sigurnost. Na zastitnoj zelenoj povrsini (Z) uz buji¢ni vodotok mogucée je postaviti putokaze i urediti
pjesacke staze od prirodnih materijala kako bi se revitalizirala Setnica uz korito vodotoka i stari put za
Mosc¢enice.

Postojece zelenilo, posebice podrucja prekrivena autohtonom vegetacijom potrebno je oCuvati
u §to vecoj mjeri u cilju ocuvanja krajobraza i oCuvanja bioloskih vrsta znacajnih za stanisni tip.

Za uredenje zelenih povrSina unutar privatnih povrSina gradevinskih Cestica potice se izrada
hortikulturnih projekata izradenih od ovlastenih inzenjera.*

Clanak 30.

Iza ¢lanka 40. dodaje se novi ¢lanak 40a. koji glasi:

,,Clanak 40a.
Ovim planom posebno se §tite vrijedni krajobrazni prostori:
1. Podrucje uz bujicni vodotok
2. Padine Mosc¢enica

1 potezi i tocke panoramskih i vizurnih vrijednosti.
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Vrijedni krajobrazni prostori i potezi i tocke panoramskih i vizurnih vrijednosti prikazani su na
na karti 3A. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina - Podruéja posebnih uvjeta koristenja—prirodna
bastina u mjerilu 1:1000.

Ovim Planom su propisani posebni uvjeti za zahvate u prostoru na navedenim podru¢jima kojima se
osigurava oblikovna uklopljenost gradevina u krajobraz, o¢uvanje i zaStita neizgradenog prostora
(zastitnog zelenog pojasa) te zastita postojecih vizurnih kvaliteta.*

Clanak 31.
Clanak 41. mijenja se i glasi:

“Zastita kulturno—povijesnih cjelina

Radi ocuvanja gradevina i prostora koji su zadrzali neke od vrijednosti autohtonog
arhitektonskog izraza, u postupku izdavanja dozvola za zahvate u prostoru koji su obradeni elaboratom
“Konzervatorske mjere zastite za vrijedne pojedinacne gradevine i cjeline izvan zona zastite”, kojeg je
izradio Konzervatorski odjel u Rijeci, tijelo drzavne uprave nadlezno za poslove prostornog uredenja
moze zatraziti posebne uvjete uredenja prostora za planirani zahvat u prostoru od nadleznog
Konzervatorskog odjela u Rijeci.

Registrirani i evidentirani spomenik kulturne bastine koji je po svom statusu §ticen Zakonom 0
zaStiti 1 oCuvanju kulturnih dobara i koji je PPUOMD odreden kao zasti¢ena vrijednost i posebnost
kulturno-povijesne bastine je:

- Kulturno — povijesna (urbanisticka) cjelina Moséenicka Draga, broj registracije 196, klasa:

UP-1-612-08/11-06/0451, urbroj: 532-04-01-01/6-11-1 od 22.09.2011. godine

Za registrirane povijesne graditeljske cjeline najvece vrijednosti - urbanisticke cjeline naselja
odredeni su stupnjevi zastite.

Unutar dijela kulturno-povijesne (urbanisti¢ke) cjeline Mos¢enicka Draga koji se nalazi u
obuhvatu Plana evidentirane su vrijedne civilne gradevine:

-Villa Istra

-Villa Primorka

-Villa Obala

-Villa Rubin

koje su oznacene na kartografskom prikazu 3B Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina -
Podrucja posebnih uvjeta koristenja—graditeljska bastina.

Gradnja novih i rekonstrukcija postoje¢ih gradevina unutar zaSticene kulturno-povijesne
(urbanisticke) cjeline Mos¢enicka Draga moze se odvijati samo uz posebne uvjete i prethodno odobrenje
nadleznog Konzervatorskog odjela.

Arheolosko podrucje definirano je na kartografskom prikazu 3B Uvjeti koristenja, uredenja i
zaStite povrsina - Podru¢ja posebnih uvjeta koriStenja—graditeljska baStina. Zbog danas nepoznate
mikrolokacije kapele Svetog Ivana kod izvodenja bilo kakvih zemljanih radova treba organizirati
arheoloski nadzor. Na lokaciji planirane gradnje prije iskopa terena potrebno je provesti pokusno

v

odredit ¢e se daljnje mjere postupanja.

U slucaju potvrde arheoloskih nalaza crkve Sv. Ivana potrebno je izraditi prijedlog arheoloske
prezentacije.

Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili
ispod povrsine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na arheolosko nalaziste ili pojedinacne nalaze, osoba
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koja izvodi radove duzna je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo,
odnosno Konzervatorski odjel u Rijeci.,,

Clanak 32.
U c¢lanku 42. stavei 4., 5.1 6. briSu se.

Clanak 33.
Clanak 43. mijenja se i glasi:

,»Na razini teritorija Opc¢ine, a samim time 1 unutar podrucja obuhvata plana Op¢ina Mos¢enicka
Draga duzna je uspostaviti sustav za postupanje otpadom u skladu s Zakonom o odrzivom gospodarenju
otpadom, Planom gospodarenja otpadom Republike Hrvatske za razdoblje od 2017. do 2022. i Planom
gospodarenja Otpadom Opcine Moscenicka Draga za razdoblje od 2017. do 2022. prvenstveno vezano
za uspostavu odvojenog prikupljanja otpada.

Na podruc¢ju Opc¢ine Mosc¢enicka Draga nalazi se mobilno reciklazno dvoriste za prikupljanje
odredenih vrsta otpada. Planira se izgradnja reciklaznog dvoriSta na kojem ¢e biti omoguceno
zbrinjavanje svih vrsta glomaznog otpada ukljucujuéi i problemati¢ne komponente komunalnog otpada.
Korisni otpad ¢e se uz nadzor odlagati u zasebne spremnike, a koji ¢e se dalje zbrinjavati putem tvrtki
za reciklazu komunalnog otpada.

Prikupljeni komunalni otpad odlaZe se izvan granica Opé¢ine Mogéenicka Draga u Zupanijsku
centralnu zonu za gospodarenje otpadom Maris¢ina.*

Clanak 34.
U ¢lanku 44. stavak 2. mijenja se i glasi:

»Proizvoda¢ otpada duzan je na propisani nacin obraditi i skladistiti otpad koji nastaje u
kuéanstvima ili obavljanjem djelatnosti.*

Clanak 35.
U ¢lanku 47. stavci 7. i 8. mijenjaju se i glase:

,,O¢uvanje postojece kvalitete zraka na razini prve kategorije postici ¢e se sljede¢im mjerama:

a) ograni¢avanje emisije i propisivanje tehni¢kih standarda u skladu sa stanjem tehnike
(BAT),

b) visinu dimnjaka zahvata za koje nije propisana procjena utjecaja na okoli$, do donosenja
propisa treba odredivati u skladu s pravilima struke (npr. TA-LUFT standardima),

C) zahvatom se ne smije izazvati “znacajno” povecanje opterecenja, gdje se razina

“znacajnog” odreduje temeljem procjene utjecaja na okolis, a povecanjem optereéenja
emisija iz novog izvora ne smije do¢i do prelaska kvalitete zraka u nizu kategoriju u
bilo kojoj tocki okoline izvora,

d) nepokretni izvori onecis¢enja zraka (tehnoloski postupci, uredaji i gradevine iz kojih
se ispustaju u zrak oneciséujuce tvari) moraju biti proizvedeni, opremljeni, koristeni i
odrzavani na nacin da ne ispustaju u zrak tvari iznad granic¢nih vrijednosti emisije,
prema Zakonu o zastiti zraka

e) vlasnici odnosno Kkorisnici nepokretnih izvora duzni su:

- prijaviti izvor onecis¢avanja zraka te svaku rekonstrukciju nadleznom tijelu
uprave i lokalne samouprave,

= osigurati redovito pra¢enje emisije iz izvora i o tome voditi,

- uredivanjem zelenih povrsina unutar gradevne ¢estice i onih zajednic¢kih izvan
gradevne cCestice ostvariti povoljne uvjete za prirodno provjetravanje i
obnavljanje zraka.
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f) potrebno je donijeti stimulativne mjere za supstituciju Stetnih izvora energije za potrebe
stanovnistva i gospodarstva ,,alternativnim” energijama (solarna, dizalica topline i sl.),
ekoloski Cistim i s efektom ustede

9) Zastitne zelene pojaseve oko naselja treba cuvati kao zastitu naselja od zagadenja zraka
1 buke te prostor §to viSe oplemenjivati zelenilom.

Potrebno je pridrzavati se planskih dokumenata donesenih od strane Primorsko-goranske
Zupanije.*

Clanak 36.
U c¢lanku 48. stavci 8.1 9. brisu se.
U stavku 10. rijeci: ,,U slucaju da je Zalo akumulacijskog porijekla® brisu se.

Clanak 37.
U ¢lanku 49. stavak 1. mijenja se i glasi:

,»Sustav uredenja vodotoka i zastite od poplava vodotoka — bujica Opéine Mosc¢enicka Draga
dio je cjelovitog sustava uredenja vodotoka i obrane od poplava na vodama 2. reda Primorsko — goranske
zupanije, Sektora II — slivno podrucje Kvarnersko primorje i otoci.”

Clanak 38.
Clanak 51. mijenja se i glasi:

.MJERE POSEBNE ZASTITE

Temeljem procjene ugrozZenosti stanovniStva, materijalnih i kulturnih dobara za podrucje
obuhvata UPU 3, a sukladno odredbama posebnog propisa o metodologiji za izradu Procjena
ugrozenosti i Planova zastite i spasSavanja donose se slijedeCe mjere posebne zaStite primjenjive u
neposrednoj provedbi Plana.

Zastita od erozije

Na podrucju obuhvata plana evidentirana je zona tla podloznog djelovanju erozije (tlo IV.
grupe).

Na podruc¢ju obuhvata plana nema podrucja klizista.

Korisnici, odnosno vlasnici zemljista ili gradevina koje se nalaze na podru¢jima ugrozenim
erozijom duzni su prilikom izvodenja mjera osiguranja zemljista od klizanja ili mjera saniranja terena
pridrzavati uputa tvrtki registriranih za tu djelatnost.

Na podrucju UPU nisu registrirani imaoci opasnih tvari .
Rizici od poplava mora
Maksimalne visine razine mora u odnosu na HVRS71 za obalu op¢ine Moscenicka Draga
procijenjene su metodom ekspertne procijene prema elaboratu ,,Poplave mora na priobalnim podruc¢jima

(Split, ozujak 2013)*“. Za obalno podrucje op¢ine Mosc¢enicka Draga maksimalne visine razine mora po
povratnim periodima iznose:

Povratni period H (cm)
(god)

50 115-124
100 115-124
1000 >125
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Mjerodavne visine poplava mora na obalnom podrucju velike vjerojatnosti pojave iznose 1,95
mn.m, srednje vjerojatnosti pojave 2,7 mn.m i male vjerojatnosti pojave 4,3 mn.m.

Apsolutni maksimum visine vala na podrucju otvorenog mora sjevernog Jadrana zabiljezen je 1986.
0. za vrijeme dugotrajnog juga i iznosi Hmax =10,8 m. Za situacije s burom maksimalna registrirana
visina vala u sjevernom Jadranu iznosi Hmax = 7,2m. Procijenjena 100-godisnja povratna vrijednost
najviSeg vala u Jadranu iznosi 13,5 m. Navedene vrijednosti odnose se na otvoreni Jadran, dok se u
obalnom podruéju javljaju bitno manji valovi ovisno o topografskim karakteristikama i otvorenosti
akvatorija prema dominantnim smjerovima vjetra.

Analizom olujnog juga iz 2007.g. procijenjene su maksimalne visine valova istocne obale
Jadranskog mora. Procijenjena maksimalna visina valova na obalnom podruéju op¢ine Moscenicka
Draga iznosi 3-4 m.

Valovi juga zajedno s plimom, niskim tlakom zraka i obilnim kiSama, akumuliraju morsku vodu u
zaljevima, osobito na sjevernom dijelu Jadrana koji je plici.

Kod gradnje gradevina u obalnom podrucju pod utjecajem valova navedene visine obvezna je
analiza rizika od poplava mora te po potrebi mjere zastite od poplava mora.

Zastita od izvora tehni¢ko-tehnoloSkih katastrofa i vecih nesrec¢a u gospodarstvu i prometu

Unutar obuhvata Plana nisu planirane gradevine i djelatnosti koje u tehnolo§kom procesu koriste
ili prevoze opasne tvari §to bi moglo prouzrociti eventualne tehni¢ko-tehnoloske nesrece, pa se Planom
ne propisuju mjere posebne zastite.

Mjere koje omogucéavaju uéinkovitije provodenje mjera civilne zastite
Ovim Planom utvrduje se:

a. Nacin i smjerove evakuacije naselja, definiraju glavne prometnice koje ¢e se Koristiti za
evakuaciju ljudi i dobara, predvidene su zone i objekti koji su pogodni za zbrinjavanje ljudi
(domovi, dvorane, skole i sl.), locirati zone koje nisu ugrozene urusSavanjima kao pogodne za
prikupljanje evakuiranih osoba;

b. Za sva mjesta okupljanja veceg broja ljudi (turisticke gradevine), definira se obveza vlastitog
sustava uzbunjivanja stanovniStva sukladno posebnom propisu o postupanju uzbunjivanja
stanovni$tva;

Objekti kriti¢ne infrastrukture
Na podruc¢ju Plana ne nalazi se kriti¢na infrastruktura koja ugrozava bilo koji tip ugroza.*

Clanak 39.
U ¢lanku 55. stavak 3. mijenja se i glasi:

»Kod odredivanja medusobne udaljenosti objekata voditi racuna o pozarnom opterec¢enju
objekata, intenzitetu toplinskog zraCenja kroz otvore objekata, vatrootpornosti objekata i fasadnih
zidova, meteorolos§kim uvjetima i dr. Ako se izvode slobodnostoje¢i niski gradevinski objekti njihova
medusobna udaljenost trebala bi biti jednaka visini viSeg objekta, odnosno minimalno 6m. Medusobni
razmak kod stambeno-poslovnih objekata ne moze biti manji od visine sljemena krovista viseg objekta.
Ukoliko se ne moze posti¢i minimalna propisana udaljenost medu objektima potrebno je predvidjeti
dodatne, poja¢ane mjere zastite od pozara sukladno glavi V. Pravilnika o otpornosti na pozar i drugim
zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju pozara (NN br. 29/13 i 87/15).
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Clanak 40.
Clanak 55a. stavak 2. brise se.
Iza stavka 3. koji postaje stavak 2. dodaje se novi stavak 3. koji glasi:

»Omogucava se provedba plana uz manja odstupanja oblika i povrSine gradevinske Cestice od
sluzbenog katastarskog operata prema stvarnom stanju na terenu.*

Clanak 41.
Naslov iznad ¢lanka 56. i ¢lanak 56. brisu se.

Clanak 42.
Numeracija naslova iznad ¢lanka 57. mijenja se i glasi: ,,10.1.

ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 43.

Elaborat plana izraden je u 5 (pet) istovjetnih izvornika plana, ovjerenih pecatom potpisom
predsjednika Opcinskog vije¢a Opc¢ine MosceniCka Draga.

Izvornici Plana cuvaju se u Jedinstvenom Upravnom odjelu Opcine, u pismohrani Primorsko-
goranske zupanije, Upravnog odjela za graditeljstvo i zaStitu okoliSa, u Javnoj ustanovi-Zavodu za
prostorno uredenje Primorsko-goranske zupanije i Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine.

Uvid u Plan obavlja se u Primorsko-goranskoj zupaniji, Upravni odjel za graditeljstvo i zastitu
okolisa u Opatiji, Ulica M.Tita 4.

Clanak 44.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,Sluzbenim novinama Opcine
Mosc¢enicka Draga“.

KLASA: 350-01/19-01/8
URBROJ: 2156/03-02-21-48
M. Draga, 06. travnja 2021.

OPCINSKO VIJECE
OPCINE MOSCENICKA DRAGA
Predsjednik
Ivan Galovi¢, v.r.
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