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Il. OPCINSKO VIJECE

72.

Temeljem odredbe ¢lanka 109. stavka 6. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“ broj 153/13,
65/17,114/18, 39/19i 98/19), i ¢lanka 30. Statuta Opcine MosSéenicka Draga (,Sluzbene novine Opéine
Moséenicka Draga“ broj 3/18, 15/18, 4/21) Opéinsko vije¢e Opéine MoscéeniCka Draga na sjednici
odrZzanoj 21. prosinca 2022. godine, donijelo je

ODLUKU
O DONOSENJU IIl. IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
UPU 3 Sveti Ivan
I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Donose se lll. Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja UPU3 Sveti Ilvan (u daljnjem tekstu:
Plan), izraden od tvrtke ,,Plan 21" d.o.0. iz Rijeke.

Plan se donosi za dio gradevinskog podrucja Moscenicka Draga, oznake N-34_01 , za izdvojeno
gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja (T22) i pripadajuci akvatorij uredenih
plaza UP2, UP3 i UP4, a podrucje obuhvata odredeno je Prostornim planom uredenja Opéine Moscenicka
Draga (,SluZbene novine PGZ“ broj 36/07, 04/12 , Sluzbene novine Opéine MD 09/19 i SluZzbene novine
Opéine MD 11/22).

Planom se definira osnovna organizacija prostora kao i zastita prirodnih vrijednosti te koristenje i
namjena povrsina. Plan se sastoji od namjene i uvjeta koristenja povrsina, nacina uredivanja prostora, nacina
opremanja prometnom i komunalnom infrastrukturom, uvjeta gradnje, smjeStaja i oblikovanja, mjera

unapredenja i zastite okoliSa i krajobraza, te od drugih elemenata bitnih za podrucje obuhvata..
Plan se u cijelosti provodi neposredno.

Sastavni dio ove Odluke je elaborat koji se sastoji od jedne knjige sa 2 (dva) uveza sa sljede¢im
tekstualnim i grafickim prilozima:

UVEZ |. Tekstualni dio (Odredbe za provodenje) i graficki dio

UVEZ Il. Prilozi Plana

UVEZ I. Tekstualni dio (Odredbe za provodenje) i graficki dio
TEKSTUALNI DIO - Odredbe za provodenje

1. Uvjeti odredivanja i razgraniCavanja povrsina javnih i drugih namjena
2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

2.1. Uvjeti smjestaja i gradnje unutar izdvojenog gradevinskog podrudja ugostiteljsko-turistiCke
namjene turisticko naselje (T2)

2.2. Uvjeti gradnje turistiCkih gradevina u zoni mjeSovite namjene-preteZito poslovne (M2)
2.3.. Uvjeti smjestaja i gradnje turistiCkih gradevina u zoni ugostiteljsko-turisticke namjene u
naselju- (T3)
2.4. Uvjeti gradnje komunalno - servisne gradevine (K3)
3. Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti
4. Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina
4.1. Uvjeti i naCin gradnje stambenih gradevina-vila unutar zona S11
4.2. Uvjeti i naCin gradnje stambenih gradevina-vila unutar zona S12
4.3. Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina-obiteljskih kué¢a unutar zona S1s
4.4, Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina- obiteljskih ku¢a unutar zona S14
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5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne
mreZe s pripadajuéim objektima i povrSinama
5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze
5.1.1. Javna parkiralista i garaze
5.1.2. Trgovi i druge vece pjeSacke povrsine
5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze
5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
5.3.1. Opskrba pitkom vodom
5.3.2. Odvodnja i procis¢avanje otpadnih voda
5.3.3. Sustav uredenja vodotoka i voda
5.3.4. Elektroopskrba i javna rasvjeta
5.3.5. Uvjeti gradnje plinske mreze
5.3.6. Uvjeti gradnje energane (1S1)
6. Uvjeti uredenja javnih zelenih i sportskih povrsina
7. Mijere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti
7.1. Mijere zastite prirodnih cjelina
7.2. Kulturno - povijesne cjeline
8. Postupanje s otpadom
9. Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis
10. Mjere provedbe plana
10.1. Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna planiranoj namjeni

1l. GRAFICKI DIO

1. Koristenje i namjena povrsina Mj. 1:1000
2. Prometna,uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza

2 a. Promet Mj. 1:1000

2.b. Telekomunikacije, energetski sustavi i plinoopskrba Mj. 1:1000

2.c. Vodoopskrba i odvodnja Mj. 1:1000
3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsSina

3.a. Podrucja posebnih uvjeta koriStenja-prirodna bastina Mj. 1:1000

3.b. Podrucja posebnih uvjeta koriStenja-graditeljska bastina

i mjere posebne zastite Mj. 1:1000

4. Nacin i uvjeti gradnje

4.a. Oblici koristenja Mj. 1:1000

4.b. Nacin gradnje Mj. 1:1000

Il OBAVEZNI PRILOZI:

1. ObrazloZenje Plana
2. Sazetak zajavnost
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Clanak 2.

U ¢lanku 3. Odluke o donosenju Urbanistickog plana uredenja UPU3 Sveti Ivan, (,Sluzbene novine Opcéine
Moséenicka Draga“ broj 10/14 od 26. studenog 2014., broj 03/17 od 10. oZujka 2017, broj 08/21 od 7.
travnja 2021.), stavak 1. mijenja se i glasi:

,Namjena povrsina na podrucju obuhvata Plana odreduje se kako slijedi:
Povrsine za razvoj i uredenje naselja:
¢ Stambena namjena (S):
- stanovanje-vile (S11i S12)
- stanovanje - obiteljske kuce (S13i S14)
e MjeSovita namjena (M)
- pretezito poslovna (M21, M22i M23)
e Ugostiteljsko-turisticka namjena (T)
- kamp (T3)
e Komunalno servisna namjena (K3)
e Infrastrukturna namjena

- energana (I1S1)
- trafostanica (1S2)

¢ PovrSine prometnica (SU, OU, KPP) i pripadajuce infrastrukture
o PjeSacki putevi
¢ Vodna povrsSina - buji¢ni vodotok (V)
e Sportsko - rekreacijska namjena (UP) :
- uredene plaze (UP2, UPs3 i UP4)
o zasStitne zelene povrsine (Z)“

Clanak 3.

Iza ¢lanka 5 dodaje se novi ¢lanak ,5a.“ i glasi:

»,Gradevinsko podrucje zone ugostiteljsko turistiCke namjene unutar naselja - kamp u tipologiji
glampinga (T3) namjenjuje se za uredenje i gradnju smjestajnih i pratecih objekata kampa, pratecih
sportskih i rekreacijskih sadrZaja, usluznih i zdravstvenih programa, parkova, zelenila, i sl. koji upotpunjuju
osnovne sadrzaje.“

Clanak 4.

Dosadasnji ¢lanak ,5a.“ postaje ¢lanak ,5b.“

Clanak 5.
U ¢lanku 9. stavak 1. mijenja se i glasi:

,Gospodarske gradevine predvidene ovim Planom jesu ugostiteljsko-turisticke gradevine sa
smjesStajnim kapacitetima koje se planiraju u sklopu izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ugostiteljsko-turisticke namjene- turisticko naselje, (T2) i u sklopu naselja unutar mjeSovite namjene -
preteZito poslovne (M2) i ugostiteljsko-turisticke (T3).”
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Clanak 6.

U Clanku 12a. stavak 1., tocka 3. , 3. Veli¢ina i gradevna (bruto) povrsina gradevine“ mijenja se i glasi:
- najveéi koeficijent izgradenosti gradevne Gestice (kig) iznosi 0,25,
- najveéi koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,75.
- najvisa visina gradevine iznosi 10,5 m,
- najveéa ukupna visina gradevine iznosi 12,2 m
- najveéa ukupna visina gradevine ako se krov izvodi kao ravan iznosi 11 m,

- najveéi broj etaZa: dvije podrumske i tri nadzemne etaZe (2 Po+S+2), pri ¢emu podrum
moZe obuhvatiti jednu ili viSe podzemnih etaZa u funkciji prateé¢ih sadrZaja, pomocénih i
tehniCkih prostorija te garaze, a moze se koristiti i kao dvonamjenski prostor za potrebe
sklonista. ,

Clanak 7.
Iza ¢lanka 12b. dodaje se novi naslov i glasi:

,2.3. UVJETI SMJESTAJA | GRADNJE TURISTICKIH GRABEVINA U ZONI UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE
U NASELJU- (T3)“

Clanak 8.

Iza naslova ,2.3. UVJETI SMJESTAJA | GRADNJE TURISTICKIH GRAPEVINA U ZONI UGOSTITELJSKO-
TURISTICKE NAMJENE U NASELJU- (T3)“ dodaje se novi Clanak ,12c¢.“ i glasi:

»Uvjeti gradnje i smjeStaja unutar kampa koji se planira u naselju isti su kao unutar prostorne cjeline izvan
naselja T22 gdje je planiran identiCan program, a utvrdeni su ¢l. 11 ovih Odredbi.

Unutar kampa u naselju moguce je planirati do 10 kamp parcela i do 40 leZajeva.“
Clanak 9.

Naslov prije ¢lanka ,12c“ mijenja se i glasi:

»2.4 UVJETI GRADNJE KOMUNALNO-SERVISNE GRADEVINE (K3)“
Clanak 10.

Dosadasnji ¢lanak ,12¢c“ postaje ¢lanak ,12d.

Clanak 11.
U ¢lanku 15. stavak 1., toCke 2., 3., 4., 5., i 6. mijenjaju se i glase:
,2. Namjena gradevine

S11je zona individualnog stanovanja obiteljske tipologije gdje se planira gradnja vila.

Vila je gradevina isklju¢ivo stambene namjene viseg standarda u oblikovanju i lokacijskim uvjetima
smjeStaja. Gradevina moZe imati najvise 2 (dva) stana.

Unutar zone S11 sukladno Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli moguce je planirati vrstu integralni hotel, odnosno objekte za
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smjesStaj koji mogu biti dio funkcionalne cjeline integralnog hotela.
3. Veli¢ina i gradevinska (bruto) povrsina gradevine

- najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi 0,3

- najvecéi koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice kis iznosi 0,9

- najviSa ukupna visina gradevine iznosi 11 m, kod izvedbe ravnim krovom

- najveéa ukupna visina gradevine iznosi 12 m kod izvedbe kosim krovom

- najveéi broj etaza: dvije podzemne i tri nadzemne,

- unutar gradevine moguce je planirati najviSe dvije stambene jedinice

- najveéa GBP stambene gradevine iznosi u nadzemnom dijelu 900 m?2,

- najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije vile na parceli iznosi350m?2

- najmanja dopustena povrsSina tlocrtne projekcije vile na parceli iznosi 200m2

Arhitektonski izraz mozZe biti planiran i u kaskadnoj tipologiji. Kaskadnom vrstom gradnje smatra
se gradnja gradevine tlocrta razvuéenog unutar gradivog dijela gradevne éestice na nagibu terena veéem
12%.

Kaskadna/terasasta izgradnja definira se kao gradnja gradevine s visinski izmaknutim
volumenima zasebnih stambenih jedinica izmaknutih za zeleni pojas minimalne Sirine 1m. Dozvoljava se
gradnja dodatne podrumske etaze kod izrazito strmih terena radi lakSeg savladavanja visinskih razlika za
osobe s invaliditetom i smanjene pokretljivosti i direktne evakuacija na otvorene povrsine. Visina gradevine
kod kaskadne gradnje moZe iznositi 10m.

4. SmjeStaj gradevine na gradevnoj cestici
Gradevina mora biti udaljena pola visine, ali ne manje od 4,0 m od ruba gradevne Cestice.

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca odnosno od granice gradevne Cestice koja
se nalazi uz javnu prometnu povrsinu iznosi 6,0 m.

Utvrduju se sljedece grani¢ne vrijednosti za izgradnju novih i rekonstrukciju postoje¢ih pomocnih
gradevina u funkciji stanovanja:

- na jednoj gradevnoj Cestici moZe se graditi najvise dvije pomocne gradevine

- najveéi dopusteni broj nadzemnih etaza gradevine iznosi 1 (jednu) etazu

- ukupna visina (V) gradevine iznosi najvise 5 m i ne moZe biti ve¢a od visine osnovne

gradevine

- tlocrtna povrsina pomocne gradevine iznosi najvise 60 m2

- ako se pomoc¢ne i manje gospodarske gradevine grade kao samostojece, najmanja udaljenost

gradevina od susjednih gradevnih Cestica iznosi 4,0 m, uz uvjet da nemaju otvora prema susjednoj

gradevnoj Cestici

- ukopane garaze moguce je planirati na medi sa susjednom gradevinom

- kroviSta mogu biti ravna ili kosa (ako se grade kao kosa mogu biti jednostresna, dvostresna ili

visestresna, s nagibom krovnih ploha izmedu 17 ° i 23°, a pokrov mora biti mediteran crijep ili

drugi crijep izgledom i bojom prilagoden tradicionalnoj primorskoj gradnji)

- najmanja udaljenost pomocnih i manjih gospodarskih gradevina od regulacijskog pravca iznosi

6,0 m, izuzev garaZa

- garaze se mogu graditi i na regulacijskom pravcu, kada je to uvjetovano konfiguracijom terena,

odnosno kada je zavrSna kota ravnog krova garaZe ista kao i niveleta ulice, odnosno najvise do

visine ogradnog zida 1,1 m, te kada to dozvoljavaju lokalni uvjeti

Postojece pomocéne gradevine ne mogu se rekonstruirati i prenamijeniti u stambene prostore.
5. Uvjeti oblikovanja gradevina

Arhitektonsko oblikovanje gradevina stambene namjene - vila treba biti na tragu najkvalitetnijih
suvremenih projektantskih riesenja. Svi elementi oblikovanja vila (tipologije, materijali, obrada procelja)
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trebaju istovremeno biti uskladeni s postojec¢im kontekstom Liburnije.
Gradevine vila moguce je planirati samo u tipologiji slobodnostojecih gradevina.

U izgradenim dijelovima naselja (dio S11) s vriiednom urbanotvornom arhitekturom i u zasticenom
krajoliku preporucuje se koristenje gradevinskih elemenata karakteristicnih za taj kontekst.
Arhitektonski izraz moze biti planiran i u kaskadnoj tipologiji.

Odnos duzine i visine glavnog procelja (proceljie prema regulacijskom pravcu) mora, u pravilu, biti u
korist duZine procelja, osim kod terasaste izgradnje.

Krovovi i strehe stambenih gradevina mogu biti izvedeni kao ravni krovovi ili kosi s jednovodnim,
dvovodnim ili viSevodnim kroviStem, s nagibom krovnih ploha izmedu 17 i 23".
Odabir pokrova uskladiti s kontekstom i tradicijskim vrijednostima.

Dozvoljava se gradnja ravnih krovova u funkciji prohodnih i neprohodnih terasa ili krovnih vrtova u
kombinaciji s kosim krovovima. Ravni krovovi se u pravilu izvode i razli¢itim visinama.

Osobitu paznju pri oblikovanju gradevina obratiti zastiti vanjskih i unutarnjih vizura na razini same
gradevine ali i cjeline naselja.

Kod izrazito kosih i strmih terena dozvoljava se terasasta izgradnja pojedinih etaza, radi
prilagodavanja nagibu terena.

6.Uvjeti uredenja gradevne Cestice

Najmanje 60% ukupne povrsine gradevne Cestice mora biti uredena povrsina zelenila od ¢ega dio
zelene povrsine mora biti namijenjen sadnji autohtonih stablaSica , Sto se mora prikazati nacrtom uredenja
okoliSa - projekt krajobraznog uredenja u okviru glavnog projekta

Ovim se planom potiCe ocuvanje postojecih visokih stablasica u najveéem opsegu i sadnja novog
visokog zelenila te integriranje istog u arhitektonska oblikovna riesSenja kako bi se postigao dojam gradnje
u zelenilu, u cilju o¢uvanja vece kvalitete ovog ambijenta visokog stupnja prirodnosti.

Uredenje okucnice, podzida, terase i slicne radove potrebno je predvidjeti na nac¢in da ne
narusavaju izgled naselja, a odvodnju oborinskih voda rijeSiti na istoj estici.

Obzirom na vrlo bitan tradicijski aspekt vrta u kontekstu gradnje vila na Sirem podrucju Liburnije,
sugerira se izrada odgovarajuceg hortikulturnog elaborata izradenog od ovlastene stru¢ne osobe
krajobraznog arhitekta.

Ograda se gradi unutar gradevne Cestice predvidene za gradnju gradevine predvidenih ovim
Planom, sa vanjskim rubom najdalje na regulacijskom pravcu.

NajviSa visina ograde je 1,2 m, a visina punog dijela ograde iznosi u pravilu najvise do 0,9 m ako je
izgradena od kamena prema prometnoj i javnoj povrsini. U preostaloj visini ograda se izvodi uporabom
transparentnih metalnih profila i sl., te kao zelena ograda od Zivice ili slicnog bilja.

Otvorene bazene povrsine do 100 m2 ukopanog u tlo moguce je planirati ne blize od 1m od ruba
gradevne Cestice.

Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,2 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova
je kamen ili iznimno beton. Ako je potrebna veca visina, potporni zid se izvodi terasasto, uz netto Sirinu
terase od najmanje 0,9 m.

Otvorene bazene povrsine do 100 m2 ukopanog u tlo moguce je planirati ne blize od 1m od ruba
gradevne cCestice.

Iznimno od prethodnog visina potpornog zida moZe biti ve¢a ako se:
- zbog konfiguracije terena ne moZe ostvariti propisana visina,
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- potporni zid interpolira unutar postojece gradnje,
Ograde, potporne zidove i druga uredenja okucnice potrebno je izvesti tako da ne narusavaju
izgled ulice, cjeline ili naselja.

ParkiralisSne povrsine potrebno je osigurati kako slijedi:
- obiteljske gradevine-vile—2 PGM/stan
ParkiralisSne povrsine potrebno je osigurati unutar pojedinacne gradevne Cestice.

GaraZzu je u podzemnom dijelu moguce planirati do ruba gradevne Gestice. U cilju kvalitetnijeg
smjeStaja na teren i zastite prirodnog okoliSa, moguée je sinkronizirano izvodenje konstruktivnin radova
garaza za viSe susjednih gradevnih Cestica, sve u cilju formiranja jedinstvene podrumske prostorne cjeline
koja ¢e biti etaZirana odgovarajuc¢im elaboratom.

Clanak 12.

U ¢lanku 16. stavak 1., toCke 2., 3., 4., 5., i 6. mijenjaju se i glase:

»1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1300 m?2
- najmanja Sirina gradevne Cestice (mjerena na gradevinskom pravcu) iznosi 14 m,
- veli¢ina najvece gradevne Cestice iznosi 2500,0 m2

2. Namjena gradevine:

S12 je zona individualnog stanovanja jedinstvene obiteljske tipologije gdje se planira gradnja vila .

Vila je gradevina isklju¢ivo stambene namjene viseg standarda u oblikovanju i lokacijskim uvjetima
smjeStaja. Gradevina moZe imati najvise 2 (dva) stana.

Unutar zone S12 sukladno Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli moguce je planirati vrstu integralni hotel, odnosno objekte za
smjestaj koji mogu biti dio funkcionalne cjeline integralnog hotela.

3. Veli¢ina i gradevinska (bruto) povrsina gradevine

- najveCi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi 0,25

- najveCi koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice kis iznosi 0,75

- najviSa ukupna visina gradevine iznosi 11 m, kod izvedbe ravnim krovom

- najve€a ukupna visina gradevine iznosi 12 m kod izvedbe kosim krovom

- najveCi broj etaza: dvije podzemne i tri nadzemne,

- unutar gradevine moguce je planirati najviSe dvije stambene jedinice

- najveca GBP stambene gradevine iznosi u nadzemnom dijelu 900 m2,

- najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije vile na parceli iznosi 250 m?2
- najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije vile na parceli iznosi 200m?2

Arhitektonski izraz moZe biti planiran i u kaskadnoj tipologiji. Kaskadnom vrstom gradnje smatra
se gradnja gradevine tlocrta razvu¢enog unutar gradivog dijela gradevne Cestice na nagibu terena vecem
12%.

Kaskadna/terasasta izgradnja definira se kao gradnja gradevine s visinski izmaknutim
volumenima zasebnih stambenih jedinica izmaknutih za zeleni pojas minimalne Sirine 1m. Dozvoljava se
gradnja dodatne podrumske etaZe kod izrazito strmih terena radi lakSeg savladavanja visinskih razlika za
osobe s invaliditetom i smanjene pokretljivosti i direktne evakuacija na otvorene povrsine. Visina gradevine
kod kaskadne gradnje moZe iznositi 10m.
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4. SmjesStaj gradevine na gradevnoj Cestici
Gradevina mora biti udaljena pola visine ali ne manje od 5 m od ruba gradevne Cestice.

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca odnosno od granice gradevne Cestice koja
se nalazi uz javnu prometnu povrsinu iznosi 6,0 m.

Utvrduju se sljiedece granic¢ne vrijednosti za izgradnju novih i rekonstrukciju postoje¢ih pomo¢énih
gradevina u funkciji stanovanja:

- na jednoj gradevnoj Cestici moZe se graditi najvise dvije pomoéne gradevine

- najveci dopusteni broj nadzemnih etaza gradevine iznosi 1 (jednu) etazu

- ukupna visina (V) gradevine iznosi najvise 5 m i ne moZze biti veéa od visine osnovne

gradevine

- tlocrtna povrsina pomocne gradevine iznosi najvise 60 m2

- ako se pomocne i manje gospodarske gradevine grade kao samostojece, najmanja udaljenost

gradevina od susjednih gradevnih Cestica iznosi 4,0 m, uz uvjet da nemaju otvora prema susjednoj

gradevnoj Cestici

- ukopane garaze moguce je planirati na medi sa susjednom gradevinom

- kroviSta mogu biti ravna ili kosa (ako se grade kao kosa mogu biti jednostresna, dvostresna ili

visestresna, s nagibom krovnih ploha izmedu 17 ° i 23 °, a pokrov mora biti mediteran crijep ili

drugi crijep izgledom i bojom prilagoden tradicionalnoj primorskoj gradnji)

- najmanja udaljenost pomocnih i manjih gospodarskih gradevina od regulacijskog pravca iznosi

6,0 m, izuzev garaza

- garaze se mogu graditi i na regulacijskom pravcu, kada je to uvjetovano konfiguracijom terena,

odnosno kada je zavrsna kota ravnog krova garaZe ista kao i niveleta ulice, odnosno najvise do

visine ogradnog zida 1,1 m, te kada to dozvoljavaju lokalni uvjeti

Postojeée pomocne gradevine ne mogu se rekonstruirati i prenamijeniti u stambene prostore.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

Arhitektonsko oblikovanje gradevina stambene namjene - vila treba biti na tragu najkvalitetnijih
suvremenih projektantskih riesenja. Svi elementi oblikovanja vila (tipologije, materijali, obrada procelja)
trebaju istovremeno biti uskladeni s postojecim kontekstom Liburnije.

Gradevine vila moguce je planirati samo u tipologiji slobodnostojecih gradevina.

Odnos duzine i visine glavnog procelja (procelje prema regulacijskom pravcu) mora, u pravilu, biti u
korist duzine procCelja, osim kod terasaste izgradnje.

Krovovi i strehe stambenih gradevina mogu biti izvedeni kao ravni krovovi ili kosi s jednovodnim,
dvovodnim ili visevodnim krovistem, s nagibom krovnih ploha izmedu 17 i 23".
Odabir pokrova uskladiti s kontekstom i tradicijskim vrijednostima.

Dozvoljava se gradnja ravnih krovova u funkciji prohodnih i neprohodnih terasa ili krovnih vrtova u
kombinaciji s kosim krovovima. Ravni krovovi se u pravilu izvode i razli¢itim visinama.

Osobitu paznju pri oblikovanju gradevina obratiti zastiti vanjskih i unutarnjih vizura na razini same
gradevine ali i cjeline naselja.

Kod izrazito kosih i strmih terena dozvoljava se terasasta izgradnja pojedinih etaza, radi
prilagodavanja nagibu terena.

Arhitektonski izraz moZe biti planiran i u kaskadnoj tipologiji.
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6.Uvjeti uredenja gradevne Cestice

Najmanje 60% ukupne povrsine gradevne Cestice mora biti uredena povrsina zelenila od Cega dio
zelene povrSine mora biti namijenjen sadnji autohtonih stablasica, Sto se mora prikazati nacrtom uredenja
okolisa - projekt krajobraznog uredenja u okviru glavnog projekta

Ovim se planom potice oCuvanje postojecih visokih stablasica u najve¢em opsegu i sadnja novog
visokog zelenila te integriranje istog u arhitektonska oblikovna rieSenja kako bi se postigao dojam gradnje
u zelenilu, u cilju o¢uvanja vecée kvalitete ovog ambijenta visokog stupnja prirodnosti.

Uredenje okucnice, podzida, terase i slicne radove potrebno je predvidjeti na nacin da ne
naruSavaju izgled naselja, a odvodnju oborinskih voda rijesiti na istoj Cestici.

Obzirom na vrlo bitan tradicijski aspekt vrta u kontekstu gradnje vila na Sirem podrucju Liburnije,
sugerira se izrada odgovarajuceg hortikulturnog elaborata izradenog od ovlastene struc¢ne osobe
krajobraznog arhitekta.

Ograda se gradi unutar gradevne Cestice predvidene za gradnju gradevine predvidenih ovim
Planom, sa vanjskim rubom najdalje na regulacijskom pravcu.

Najvisa visina ograde je 1,2 m, a visina punog dijela ograde iznosi u pravilu najvise do 0,9 m ako je
izgradena od kamena prema prometnoj i javnoj povrsini. U preostaloj visini ograda se izvodi uporabom
transparentnih metalnih profila i sl., te kao zelena ograda od Zivice ili slicnog bilja.

Otvorene bazene povrsine do 100 m2 ukopanog u tlo moguce je planirati ne blize od 1m od ruba
gradevne Cestice.

Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,2 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova
je kamen ili iznimno beton. Ako je potrebna veca visina, potporni zid se izvodi terasasto, uz netto Sirinu
terase od najmanje 0,9 m.

Iznimno od prethodnog visina potpornog zida moZe biti veca ako se:

- zbog konfiguracije terena ne moZe ostvariti propisana visina,

- potporni zid interpolira unutar postojece gradnje,

Ograde, potporne zidove i druga uredenja okucnice potrebno je izvesti tako da ne narusavaju
izgled ulice, cjeline ili naselja.

ParkiralisSne povrsine potrebno je osigurati kako slijedi:
- obiteljske gradevine-vile-4 2 PGM/stan
ParkiralisSne povrsine potrebno je osigurati unutar pojedinacne gradevne Cestice.

GaraZu je u podzemnom dijelu moguce planirati do ruba gradevne Cestice, a prema prometnici do
regulacijskog pravca. U cilju kvalitetnijeg smjeStaja na teren i zaStite prirodnog okoliSa, moguce je
sinkronizirano izvodenje konstruktivnih radova garaza za viSe susjednih gradevnih Cestica, sve u cilju
formiranja jedinstvene podrumske prostorne cjeline koja e biti etazirana odgovaraju¢im elaboratom.”

Clanak 13.
U ¢lanku 16a. stavak 1., tocka.5. ,5. Uvjeti oblikovanja gradevina, mijenja se i glasi::

» Arhitektonsko oblikovanje gradevina stambene namjene - obiteljskih treba biti na tragu
najkvalitetnijih suvremenih projektantskih rieSenja. Svi elementi oblikovanja (tipologije, materijali, obrada
procelja) trebaju istovremeno biti uskladeni s zateCenim graditeljskim nasljedem i postoje¢im kontekstom
Liburnije.
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Gradevine obiteljskih kuéa moguce je planirati samo u tipologiji slobodnostojecih gradevina.

Odnos duzine i visine glavnog procelja (proceljie prema regulacijskom pravcu) mora, u pravilu, biti u
korist duZine procelja, osim kod terasaste izgradnje.

Krovovi i strehe stambenih gradevina mogu biti izvedeni kao ravni krovovi ili kosi s jednovodnim,
dvovodnim ili viSevodnim krovistem, s nagibom krovnih ploha izmedu 17 i 23".
Odabir pokrova uskladiti s kontekstom i tradicijskim vrijednostima.

Dozvoljava se gradnja ravnih krovova u funkciji prohodnih i neprohodnih terasa ili krovnih vrtova u
kombinaciji s kosim krovovima. Ravni krovovi se u pravilu izvode i razli¢itim visinama.

Osobitu paznju pri oblikovanju gradevina obratiti zastiti vanjskih i unutarnjih vizura na razini same
gradevine ali i cjeline naselja.

Kod izrazito kosih i strmih terena dozvoljava se terasasta izgradnja pojedinih etaza, radi
prilagodavanja nagibu terena.

Clanak 14.

U ¢lanku 16b. stavak 1., toCka 5.,5. Uvjeti oblikovanja gradevina“. mijenja se i glasi::

LArhitektonsko oblikovanje gradevina stambene namjene - obiteljskih kuca treba biti na tragu
najkvalitetnijih suvremenih projektantskih rieSenja. Svi elementi oblikovanja (tipologije, materijali, obrada
procelja) trebaju istovremeno biti uskladeni s postoje¢im kontekstom Liburnije.

Gradevine je moguce planirati samo u tipologiji slobodnostojecih gradevina.

Odnos duzine i visine glavnog procelja (procelje prema regulacijskom pravcu) mora, u pravilu, biti u
korist duzine procCelja, osim kod terasaste izgradnje.

Krovovi i strehe stambenih gradevina mogu biti izvedeni kao ravni krovovi ili kosi s jednovodnim,
dvovodnim ili visevodnim kroviStem, s nagibom krovnih ploha izmedu 17 i 23".
Odabir pokrova uskladiti s kontekstom i tradicijskim vrijednostima.

Dozvoljava se gradnja ravnih krovova u funkciji prohodnih i neprohodnih terasa ili krovnih vrtova u
kombinaciji s kosim krovovima. Ravni krovovi se u pravilu izvode i razliitim visinama.

Osobitu paznju pri oblikovanju gradevina obratiti zastiti vanjskih i unutarnjih vizura na razini same
gradevine ali i cjeline naselja.

Kod izrazito kosih i strmih terena dozvoljava se terasasta izgradnja pojedinih etaZa, radi
prilagodavanja nagibu terena.”

i ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 15.

Elaborat plana izraden je u 5 (pet) istovjetnih izvornika plana, ovjerenih pe¢atom potpisom
predsjednika Opcinskog vijec¢a Opc¢ine Mos¢éenicka Draga.

Izvornici Plana ¢uvaju se u Jedinstvenom Upravnom odjelu Opéine, u pismohrani Primorsko-
goranske Zupanije, Upravnog odjela za graditeljstvo i zastitu okoliSa, u Javnoj ustanovi-Zavodu za prostorno
uredenje Primorsko-goranske Zupanije i Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine.

Uvid u Plan obavlja se u Primorsko-goranskoj zupaniji, Upravni odjel za graditeljstvo i zastitu okoliSa u Opatiji,
Ulica M.Tita 4.

Clanak 16.
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Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenim novinama Opéine MosScenicka
Draga“.

KLASA: 350-01/21-01/9
URBROJ: 2170-28-02-22-65
M. Draga, 21. prosinca 2022.

OPCINSKO VIJECE OPCINE MOSCENICKA DRAGA
Predsjednica
Luciana Sterle, v.r.
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